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INFORMATION ZUM SANIERUNGSGEBIET ,,.STADTKERN ADENAU*
RECHTSWIRKUNGEN

Stadtebauliche  Sanierungsmal3hahmen werden auf der Grundlage des
Baugesetzbuches — BauGB durchgefuhrt. Mit den formellen Beschlissen der Stadt
sind gesetzlich vorgegebene Rechtswirkungen verbunden.

EINLEITUNGSBESCHLUSS

Die Vorbereitung der Sanierung wird mit dem ,Beschluss Uber den Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen® eingeleitet (§ 141 Abs. 3 BauGB). Der Beschluss wird wirksam mit der
ortstiblichen Bekanntmachung. In der Bekanntmachung ist auf die Auskunftspflicht gem. § 138
BauGB hinzuweisen.

SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen beschlie3t der Stadtrat die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes als Satzung (8 142 BauGB). Die Sanierungssatzung wird
mit der ortsiiblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich (§ 143 Abs. 1 BauGB).

Fur alle von der Sanierungssatzung betroffenen Grundstiicke tragt das Grundbuchamt einen
»~oanierungsvermerk® in das Grundbuch ein (§ 143 Abs. 2 BauGB). Mit diesem Vermerk wird
die Durchfiihrung der Sanierung kenntlich gemacht.

Mit der formlichen Festlegung werden i.d.R. insbesondere die im Folgenden benannten
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuches wirksam.

SANIERUNGSVERMERK

Mit Rechtskraft der Sanierungssatzung wird das besondere Stadtebaurecht auf der Grundlage
des Baugesetzbuches 88 136 bis 164 BauGB in Kraft gesetzt.

Dahingehend erhalt die Stadt bei allen die Sanierung betreffenden Bauvorhaben und
Rechtsvorgangen im Grundstlicksverkehr erweiterte Kontroll- und Eingriffsrechte.

Zur Absicherung dieser Kontrollfunktion ist nach § 143 Abs. 2 BauGB ein Sanierungsvermerk
in die Grundbicher der betroffenen Grundstiicke einzutragen. Die Eintragung erfolgt ohne
Beteiligung des Eigentiimers auf Antrag der Stadt Adenau beim zustéandigen Grundbuchamt.

Der Sanierungsvermerk tragt hinweisenden Charakter auf:

o die Lage des betroffenen Grundstlicks in einem gemal § 142 BauGB férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet und damit auf

e die Vorbereitung und Durchfuhrung einer stadtebaulichen Sanierungsmal3nahme gemaf
88 136 ff. BauGB sowie insbesondere auf

o die sanierungsrechtliche Genehmigungspflicht gemaf 88 144 und 145 BauGB.
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Der Sanierungsvermerk hat somit keine unmittelbare rechtliche Wirkung und es kommt ihm
lediglich eine Informations- und Sicherungsfunktion fir den Grundstticksverkehr zu.

D. h. die sich aus der Sanierungssatzung ergebenden Rechtsfolgen (Genehmigungspflicht
gemal 88 144 und 145 BauGB etc.) sind nicht von der Eintragung des Sanierungsvermerks
in das Grundbuch abhangig.

Eine rechtliche Veranderung der Grundbucheintragung ist nur mit Zustimmung der Stadt
moglich. Endet die stadtebauliche Sanierungsmaflinahme mit der Aufhebung der
Sanierungssatzung, so wird die Ldschung des Sanierungsvermerks im Grundbuch
automatisch beantragt und vorgenommen.

SANIERUNGSZIELE
Folgende Ziele sollen durch die Sanierung erreicht werden:

+ Wohnen im Stadtkern attraktiver gestalten
« Zentralen Versorgungsbereich starken
¢ Kultur- und Freizeitangebot ausbauen
% Offentliche Raume aufwerten

*

*
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Im Sanierungsgebiet kann die Stadt nach Bewilligung durch das Land Stadtebauftrdermittel
einsetzen, um MaRnahmen durchzufiihren oder MalRBnahmen von privaten Eigentiimern zu
fordern (8 164a BauGB).

ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

Die Sanierung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 142 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt, auf
die Erhebung von Ausgleichsbeitragen nach Abschluss der Sanierung wird somit verzichtet.

Fur ErschlieBungsmaflinahmen im Sanierungsgebiet bedeutet das, dass eine normale
Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen gem. § 127 ff. BauGB erfolgt.

GENEHMIGUNGSPFLICHT/GRUNDSTUCKSVERKEHR

Im Sanierungsgebiet unterliegen BaumafRnahmen, der Grundstiicksverkehr und langerfristige
Nutzungsvertrage einer besonderen Genehmigungspflicht durch die Stadt (§ 144 BauGB).
Dieser Priifungsvorbehalt stellt sicher, dass die Durchfihrung der Gesamtsanierung nicht
durch Einzelmal3nahmen beeintrachtigt oder sogar verhindert wird.

Der Genehmigungsvorbehalt gilt insbesondere fir BaumaRnahmen (Errichtung, Anderung,
Abbruch), Nutzungsénderungen, wertsteigernde Verdnderungen von Grundstlicken und
Gebauden, Nutzungsvertrage (Miete, Pacht) mit einer langeren Laufzeit als ein Jabhr,
Grundstucksverkaufe, Grundsticksteilungen, Baulasten.

Erganzend steht der Stadt als bodenrechtliches Instrument des Baugesetzbuches das
Vorkaufsrecht (8§ 24 BauGB) zur Verfugung.
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GEBOTE

Im Sanierungsgebiet konnen im Bedarfsfall auch die allgemeinen stadtebaulichen Gebote des
Baugesetzbuches angewendet werden. Dies sind das Baugebot (8§ 176 BauGB) und das
Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot (§ 177 BauGB) sowie das Pflanzgebot (§ 178
BauGB) und das Ruckbau- und Entsiegelungsgebot (§ 179 BauGB).

Es ist allerdings ein wesentliches Ziel der Sanierung, Eigentimer durch Beratung und
Forderung anstelle von Geboten zur Durchfiihrung solcher MalBnhahmen zu aktivieren.

w48 | Rhei Bundesmini?‘t_erium Information 2
D, E #® et Stand 11/2020

UND FOR SPORT



