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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und 2, Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Schema der

Nutzungsschablone

ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

ZULASSIGE
GRUNDFLACHE
GEBAUDE (GR)

ZULASSIGE
GRUNDFLACHE
STELLPLATZE,

ZUFAHRTEN,
NEBENANLAGEN

max. max.
1.925 m?| 3.885 m?

ANZAHL DER
VOLLGESCHOSSE

DACHFORM

Maldstab 1:500

SO

GR

z.B. I

OK

VA

|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet "Grofflachiger Einzelhandel”

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflache

Zahl der VollgeschoRe als Hochstmald

Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Ein- und Ausfahrt

PrivatstralRe

6. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Anpflanzungen und Bindungen an die Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

2. B.

©
©

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

MalRknahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. Textfestsetzungen

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Baumen gem. Malinahme 6 der Textfestsetzungen

8. Sonstige Planzeichen

==

m {i. NHN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Meter Gber Normalhohennull

9. Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 88 Abs. 1 und § 6 LBauO)

FD

Flachdach

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

a)

b)

2.1.

2.2,

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel” ist ein Einzelhandelsbetrieb mit max.
1.200 m? Verkaufsfliche und dem Sortimentsschwerpunkt "Nahrungs- und Genussmittel”
zul3ssig.

Gemal § 12 Abs. 3 a BauGB wird festgesetzt, dass nur solche Vorhaben im Planvollzug gestattet
werden, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt und zu deren Durchfiihrung sich
die Vorhabentragerin im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse

(Siehe Planeintrag)

Grundflache

(Siehe Planeintrag in der Nutzungsschablone)

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemal Planeintrag als Hochstmal} festgesetzt.

Oberer Messpunkt fiir die maximale Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den hochsten
Punkt der Attika.

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen durch
untergeordnete technische Bauteile bzw. bauliche Anlagen (z. B. Antennen, Kamine,
Luftungseinrichtungen, Oberlichter, Absturzsicherungen usw.) Uberschritten werden. Das
hdchstzuldssige MaR der Uberschreitungen betridgt 2,0 m in der Hoéhe. Die vorgenannten
Bauteile und Anlagen missen vom Rand der baulich zugeordneten Dachflache um das Maf8 von
mindestens 1,50 m zurlicktreten.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen und Stellplatze sowie deren Zufahrten sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten
Flachen und der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Private Griinfliche gemaR} § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Erforderliche Stiitzmauern dirfen in die privaten Grinflachen integriert werden.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Allgemeine Anforderungen an Geholze

Fir alle anzupflanzenden Gehdlze im Plangebiet — sofern in den Festsetzungen nicht Naheres
bestimmt ist — gilt:

Geholzauswahl

- Fir Geholzpflanzungen sind Laubgeholze zu verwenden. Nadelgehdlze sind ausnahmsweise
zuldssig, wenn es sich nicht um baumartige Nadelgehdlze, GroRstraucher und Nadelgehdlze
als Einfriedungen handelt.

- Bei der Gehdlzauswahl sind standortgerechte, vorrangig heimische Arten zu verwenden.
Dabei sind vogelfreundliche oder insektenfordernde Baum- und Straucharten zu
bevorzugen, z. B. kursiv gesetzte Arten gemaR Pflanzliste A und B.

Mindestqualitat und Anforderungen
Baume miussen folgende Mindestqualitdten aufweisen:

- Badume 1. oder 2. Ordnung (z. B. gemaR Pflanzliste A): Solitire oder Hochstamme, 4 x
verpflanzt, Mindeststammumfang fiir Solitdre 30 — 35 cm und fiir Hochstamme 20 - 25 cm,
gemessen in 1 m Hohe, Mindestdurchmesser der Krone 8 m ausgewachsen.

- Kleinbdume (z. B. gemal Pflanzliste B): Solitare, 4 x verpflanzt, , Mindeststammumfang 20
- 25 cm, gemessen in 1 m Hohe, Hohe 250 - 300, Breite 100 — 150 cm).

- GroRstraucher / Heister (z. B. gemaR Pflanzliste B): Mindestqualitat 3 x verpflanzt, 3-5
Triebe, Hohe 100 - 125 cm.

Baumpflanzung und Geholzpflege

- Die Pflanzung von Laubbdumen hat in offenen Baumscheiben mit mindestens 9 m? Flache
oder Baumquartieren von mindestens 16 cbm Volumen, aus RAL-zertifiziertem
Baumsubstrat, zu erfolgen.

- Folgende Pflanzabstande sind zwischen den Baumen mindestens einzuhalten: Baume 1.
Ordnung: 8 m; Baume 2. Ordnung: 5 m; Kleinbdume und GroRstraucher: 3 m.

- Der Pflanzabstand zwischen den Strdauchern ist so zu wahlen, dass er zwischen 60 und 100
Zentimetern liegt, um ein gesundes Wachstum und eine optimale Durchlassigkeit zu
gewabhrleisten.Die Geholze sind fachgerecht anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten u.a. in Trockenphasen ausreichend zu wassern.

- Im Bereich von Leitungstrassen und deren Schutzstreifen sind zum Schutz vor
Wurzelschaden durch Bepflanzungen nur flachwurzelnde Straucher zulassig.

- Die festgesetzten MalRnahmen und Pflanzungen sind spatestens im ersten Jahr nach
Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes, durchzufiihren.

- Abgiangige Pflanzungen und Gehodlze sind gemalR den Anforderungen der jeweiligen
Festsetzung und der Mindestqualitdten innerhalb eines Jahres, spatestens jedoch in der
folgenden Pflanzperiode, zu ersetzen.

- Die Auswahl der Baumarten soll gemaf} Pflanzliste A und die Auswahl der Straucharten soll
gemal’ Pflanzliste B unter Teil C ,,Hinweise und Empfehlungen” erfolgen.

MaBnahme 1: Extensive Dachbegriinung

Die nutzbaren Anteile der Flachdacher sind mindestens extensiv —z. B. Typus Sedum-Kraut-Gras-
Begriinung (gem. FLL-Dachbegriinungsrichtlinien) — zu begriinen. Ausgenommen davon sind
haustechnische Einrichtungen, Wartungswege, Abstandsflaichen zu konstruktiv oder
brandschutztechnisch  erforderlichen Dachrandabdeckungen (Attikaabdeckungen) und
aufgehenden Bauteilen oder Dachfenster. Eine flachendeckende und dauerhafte
Dachbegriinung ist mit einer Vegetationstragschicht von mind. 10 cm auszufiihren. Die
Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang im Folgejahr wiederherzustellen.

Eine Kombination der Dachbegriinung mit aufgestanderten Anlagen fir die Nutzung der
Sonnenenergie ist zuldssig. Die retentionswirksame Vegetations- und Drainschicht ist dabei auch
unter den aufgestanderten Anlagen weiterzufiihren.

MafBnahme 2: Anlage von Baumhecken

Die Bereiche mit der Kennzeichnung M2, sind flachig mit Biumen und Strauchern zu bepflanzen,
so dass eine Baumhecke aus einheimischen und standortgerechten Strauchern und Baumen
entsteht. Dabei ist eine flachige Bepflanzung mit Strduchern im Abstand von 60-100cm
herzustellen. Innerhalb dieser Bepflanzung ist, in regelmaRigen Abstdnden von jeweils zehn
Metern entweder einen Baum 2. Ordnung oder einen Wildobstbaum mit den unter 5.1
aufgefiihrten Mindestqualitaten in die Anpflanzung aus einheimischen Strauchern einzubinden.
Bei Baumpflanzungen entlang von Stiitzmauern oder steilen Béschungen ist auf Kiibel- und
Containergeeignete Baum-Ware zurtiickzugreifen.

MaBnahme 3: Anpflanzung einer Baumgruppe

Im Bereich mit der Kennzeichnung M3, wird die Anlage einer Baumgruppe aus einheimischen
und standortgerechten Baumen festgesetzt. Auf dieser Flache ist die dauerhafte Etablierung von
mindestens vier heimischen und standortgerechten Hochstammb&aumen oder Wildobstbaumen
mit den unter 7.1 aufgefiihrten Mindestqualitdten vorzusehen.

MaBnahme 4: Naturnahe Versickerungsmulden

Im Bereich mit der Kennzeichnung M4 werden naturnah gestaltete Retentionsmulden mit
maximal 30 cm Tiefe angelegt. Dabei sind folgende Anforderungen an die Gestaltung der
Retentionsmulde zu beachten:

- Die zuganglichen Uferbereiche sind mit einer wechselnden, flachen B&schungsneigung
zwischen 1:2 und 1:5 anzulegen.

- Die Uferzonen sollen strukturreich gestaltet werden; betonierte oder zu steile Bereiche sind
nicht zulassig.

- Die Ufersdaume dirfen nicht mit nahrstoffreichem Oberboden bedeckt werden. Diese
Bereiche sind stattdessen aus sandigem und geschottertem Unterboden herzustellen.

MafBnahme 5: Anpflanzung von Bodendeckern

Der Bereich mit der Kennzeichnung M5 ist mit heimischen Bodendeckern wie bspw. Efeu
(Hedera helix), Filziger Frauenmantel (Alchemilla glaucescens), Kleines Immergriin (Vinca
minor), Kriechender Giinsel (Ajuga reptans), GroRe Braunelle (Prunella grandiflora) oder
Pfennigkraut (Lysimachia nummularia) dauerhaft zu begriinen.

MafBnahme 6: Innere Durchgriinung durch Baumpflanzung

An den im Bebauungsplan dargestellten Standorten sind klimaangepasste und standortgerechte
StraBenbdume gem. Pflanzliste A unter Teil C ,Hinweise und Empfehlungen” im Bebauungsplan
anzupflanzen.. Bei Baumpflanzungen entlang von Stltzmauern sollte auf Kibel- und
Containergeeignete Baum-Ware gesetzt werden.
Zur Pravention von Beschadigungen durch Fahrzeuge ist jeder Baum auf den Parkplatzflachen
mit einem adaquaten Stammschutz auszustatten.

5.8.

6.1.

2.1.

a)

b)

2.2.

a)

b)

2.3.

a)

b)

d)

f)

g)

h)

MaRnahme 7: Fassadenbegriinung

Fassadenseiten mit einer FlachengréRe tiber 100 m? sind durch Fassadenbegriingen zu gliedern,
sofern sie einen Anteil von weniger als 10% an Offnungen aufweisen (hierzu zihlen z. B. Fenster,
Tore, LiUftungsoffnungen) und soweit sie nicht mit Photovoltaik-Modulen bestiickt sind.
Ausgenommen von vorgenannter Verpflichtung sind zudem Fassaden oder Fassadenabschnitte,
welche auf die Anlieferung ausgerichtet sind. Es sind entsprechende Kletter- und Rankgeruste,
Spanndrahte usw. vorzusehen. Die hierfir bautechnisch erforderlichen Vorkehrungen sind bei
der Planung entsprechend zu berticksichtigen. Die Fassadenbegriinung muss nicht biindig sein,
sondern kann auch an vorgelagerten oder aufgestianderten Gerlsten befestigt sein. An den
betreffenden Wandflachen ist mindestens alle 2 m eine Pflanze zu setzen, gem. Pflanzenliste C
unter Teil C ,Hinweise und Empfehlungen”.

Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahme 8: Verwendung wasserdurchlassiger Flachenbefestigungen

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind die Flachen von Stellplatzen, von Fulwegen und
Wegen, die ausschliefSlich als Feuerwehr- und Rettungszufahrt dienen, mit versickerungsfahigen
Materialien mit einem Abflussbeiwert von max. 0,6. (z.B. offenfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) herzustellen (Auch der
Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchldssig herzustellen.

Festsetzungen aufgrund landesrechtlicher Vorschriften

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaR § 9 Abs.
4 BauGB i. V. m. § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBO).

Dachformen und Dachgestaltung

Im Geltungsbereich sind ausschlieBlich Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 5° Neigung
zuldssig.

Zahl der notwendigen Stellplatze (hier Fahrradstellpldtze) nach § 88 Abs. 3 LBauO Rheinland-
Pfalz i. V. m. der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000 iiber
die Zahl, Gr6Be und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge gemanR § 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 88 Abs. 3 LBauO Rheinland-Pfalz

Allgemeines
Die Satzung gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen Nutzungsidnderung baulicher
Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Fahrrad zu erwarten ist, sind gemaR §
47 Abs. 1 LBauO Abstellplatze fir Fahrrader (Fahrradabstellpldtze) in ausreichender Anzahl und
GrolRRe sowie in geeigneter Beschaffenheit gemaR dieser Satzung herzustellen.

Fahrradabstellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Fahrradern auRerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache dienen. Notwendige Fahrradabstellplatze miissen spatestens zum Zeitpunkt der
Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen fertiggestellt sein.
Sie diirfen nicht zweckentfremdet benutzt werden.

Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze

Die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellplatze ergibt sich aus der nachstehenden
Richtwerttabelle.

Fir bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der nachstehenden Richtwerttabelle
nicht aufgeflhrt ist, richtet sich die Anzahl der notwendigen Fahrradabstellpldtze nach dem
voraussichtlichen tatsadchlichen Bedarf. Dabei sind die in der Tabelle fiir vergleichbare
Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

Bei der Ermittlung der Gesamtzahl der herzustellenden notwendigen Fahrradabstellplatze ist auf
ganze Zahlen auf- bzw. abzurunden (ab 0,5 aufrunden).

Lage, GroRe, und Beschaffenheit der Fahrradabstellplitze

Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Ist
dies nicht moglich, kénnen sie auf einem anderen Grundstiick in zumutbarer Entfernung
hergestellt und missen dauerhaft unterhalten werden. Zumutbar ist eine fuRRlaufige Entfernung
von maximal 50 Metern zum Baugrundstiick (Grundstilicksgrenze). Die Benutzung ist 6ffentlich-
rechtlich (z. B. durch Baulast) zu sichern und vor Baubeginn nachzuweisen. Wenn Griinde des
Verkehrs dies erfordern, kann im Einzelfall bestimmt werden, dass die Fahrradstellplatze auf
dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick herzustellen sind.

Als Herstellung auf einem anderen Grundstiick gilt auch die Beteiligung an einer
vorhandenen Anlage, wenn diese die Voraussetzungen nach Abs. a) erflllt und die
betreffenden Stellpldtze nicht bereits als Fahrradabstellpldtze eines anderen Vorhabens
nachgewiesen sind.

Fahrradabstellplatze missen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig, leicht und
verkehrssicher erreichbar sein. Alternativ ist eine Anordnung max. ein Geschoss unter oder
Uber der offentlichen Verkehrsflache zuldssig, sofern die Erreichbarkeit (ber Rampen
(Neigung max. 15 %) oder Treppen mit Rampen oder Schieberillen oder ausreichend groRe
Aufziige leicht und verkehrssicher sichergestellt ist. Im Falle von Aufzigen/
Schiebemaglichkeiten sind (sofern diese nicht fiur Lastenrader / Fahrradgespanne geeignet
ausgefiihrt werden) fir diese Fahrradtypen die nach dieser Satzung notwendigen
Abstellmoglichkeiten an ebenerdiger Stelle zu schaffen.

Fur Fahrradabstellplatze ist eine Fliche von mindestens 1,5 m? (2,00 m x 0,75 m) pro Fahrrad
zuzuglich der jeweils notwendigen Verkehrsflache vorzuhalten. Eine Unterschreitung dieser
Flache ist moglich, wenn durch ein Ordnungssystem eine benutzergerechte Handhabe
nachgewiesen wird. Je 10 Fahrradabstellplatze ist mindestens eine Flache von mindestens
2,5 m? fur Fahrrider mit Anhidnger, Lastenrdder oder &hnliches vorzusehen und
entsprechend zu kennzeichnen. Lange und Breite der Flachen sind jeweils an die
Abmessungen handelstblicher Lastenrader / Fahrradgespanne anzupassen (z.B. 3,00 m x
0,83 m).

Sofern die Platzverhiltnisse es erlauben, sollen grundsatzlich alle Fahrradabstellanlagen
groBenmadRig fur alle Nutzeranspriiche (Fahrrader, Lastenfahrrader, Fahrradgespanne mit
Anhdnger etc.) ausgestaltet werden. Auf eine spezielle Kennzeichnung der
Lastenradstellpldatze kann verzichtet werden, wenn grundsatzlich aufgrund der
Abmessungen eine Wahlfreiheit besteht.

Fahrradabstellplatze sind grundsatzlich mit fest verankerten Einstell- oder
Anlehnvorrichtungen auszustatten, die es ermdglichen, den Fahrradrahmen anzuschlielRen.
Reine Laufradhalter sind unzulassig.

Bei Fahrradabstellplatzen fiir Besucherinnen und Besucher ist in besonderem Mal3e auf eine
gute Auffindbarkeit und leichte Zuganglichkeit zu achten. Sie sind daher in der Nahe der
Eingangsbereiche anzuordnen und missen direkt von der 6ffentlichen Verkehrsflache und
auf gleichem Niveau zu erreichen sein. Auf Tliren bzw. Tore soll verzichtet werden.

Fahrradabstellplatze miissen einzeln zugdnglich, ausreichend beleuchtet und
witterungsgeschitzt sein. Fir Besucherstellpldtze kann auf einen Witterungsschutz
verzichtet werden.

Die relevanten technischen Regelwerke der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen (FGSV), insbesondere die ,Hinweise zum Fahrradparken” sind bei der
Planung und Ausfiihrung von Fahrradabstellplatzen zu beachten.

Richtwerttabelle fiir Fahrradabstellplatze

Hiervon fur
Besucher*innen

Richtwert Fahrrad
(Mindestwerte)

Nr. | Bauvorhaben

1 Wohngebaude
1.1 | Wohnungen < 65 m? 2 Stpl.
(sowohl Einfamilien- als
auch
Mehrfamilienhausbau)
1.2 | Wohnungen > 65 m? 4 Stpl.
(sowohl Einfamilien- als
auch
Mehrfamilienhausbau)
1.3 | Altenwohnungen

1 Stpl./5 WE
mind. 2 Stpl. (nicht

1 Stpl. je 25 Wohnungen
(nicht einzelnen WE

einzelnen WE zugeordnet) zugeordnet)
1.4 | Seniorenwohnheime 1 Stpl./25 Betten 1 Stpl. / 10 Betten
Mind. 2 Stpl. mind. 2 Stpl.
1.5 | Wohnheime fir 1 Stpl. / Bett 1Stpl./
Studierende Mind. 2 Stpl.

2 Pflegeinrichtungen
2.1 | Altenpflegeheime

1 Stpl./ 10 Betten,
mind. 2 Stpl.

3 Bildungseinrichtungen
3.1 | Kindergéarten, -tagesstatten | 10 Stpl. / Gruppe (9 davon

1 Stpl. / 2 Gruppen,

Kinderfahrrader) mind. 2 Stpl.
4 Gewerbliche Anlagen
4.1 | Gewerbe- und 1 Stpl./100 m? NF 20%
Handwerksbetriebe
4.2 | Ausstellungs- und 1 Stpl./100 m? NF 50%

Verkaufsplatze

f)

4.3 | Lagerrdume, -platze 1 Stpl./1.000 m? NF -

4.4 | Kfz-Werkstatten 2 Stpl. -
4.5 | Automatische Kfz- 2 Stpl. -
WaschstralRen

4.6 | Kfz-Stellplatze zur - -
Selbstbedienung
5 Gebdude mit Bliro-, Verwaltungs- und Praxisraumen

5.1 | Buro-und 1 Stpl./70 m? NF 50 %
Verwaltungsraume
allgemein

5.2 | Biro-und 1 Stpl./35 m? NF 75%

Verwaltungsraume mit
erheblichem
Besucherverkehr (z.B.
Arztpraxen)

6 Verkaufsstatten

6.1 | Ldden, Geschaftshauser (<
800 m? Verkaufsflache)

1 Stpl./50 m? VK, mind. 3 75 %
Stpl., davon mind. 1 fiir
Lastenrad

6.2 | Geschiftshauser mit 1 Stpl./50 m? VK, mind. 3 75%
geringem Besucherverkehr | Stpl., davon mind. 1 fir
Lastenrad

1 Stpl./100 m? VK, mind. 2 90 %
Stpl. fur Lastenrader

6.3 | GroRflachige
Einzelhandelsbetriebe
(>800 m? Verkaufsflache)
6.4 | GroRflachige
Einzelhandelsbetriebe mit
nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten

7 Versammlungsstatten

1 Stpl./300 m? VK, mind. 2 90 %
Stpl. fur Lastenrader

7.1 | Versammlungsstatten von 1 Stpl. / 25 Sitze 90 %
Uberortlicher Bedeutung

7.2 | Sonstige 1 Stpl. / 25 Sitze 90 %
Versammlungsstatten

7.3 | Gemeindekirchen 1 Stpl. / 25 Sitze 90 %

7.4 | Kirchen von Uberortlicher 1 Stpl. / 25 Sitze 90 %

Bedeutung

8 Sportstatten

8.1 | Sporthallen ohne
Besucherplatze
8.2 | Sporthallen ohne
Besucherplatzen

1 Stpl. / 50 m? Hallenfldche | 90 %

1 Stpl. / 50 m? Hallenflache | 90 %
zzgl. 1 Stpl. / 10
Besucherplatze
8.3 | Kegel- und Bowlingbahnen | 2 Stpl. / Bahn 90 %
8.4 | Fitnesscenter, Saunen, 1 Stpl. / 50 m? NF 90 %
Solarien
9 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

9.1 | Gaststatten, Imbiss und 1 Stpl. / 10 m? 90 %
Kiosk mit Sitzgelegenheiten | Gastraumflache

9.2 | Biergarten 1 Stpl. / 25 m? 90 %
Freiraumflache

9.3 | Tanzlokale, Diskotheken 1 Stpl. / 10 m? 90 %
Gastraumflache

9.4 | Hotels, Pensionen, andere 1 Stpl. / 5 Zimmer, mind. 4 25 %
im Gewerbegebiet zuldssige | Stpl.
Beherbergungsbetriebe
9.5 | Jugendherbergen

1 Stpl. / 10 Betten 25%

Abkirzungen Stpl.: Stellplatz, NF: Nutzflache, VK: Verkaufsflache

Werbeanlagen

Im Plangebiet sind Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) nur an der Statte der Leistung
als Eigenwerbung fir im Plangebiet ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.

Im Plangebiet ist das Anbringen von Werbeanlagen an Zaunen und Grundstiicksmauern nicht
zuldssig.

Nicht zuldssig sind Leuchtkasten, Laufschriften, Fahnen, Fahnentransparente, Spannbander mit
Werbung und Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht. Ausgenommen
davon sind feste mit LED hinterleuchtete Werbetafeln, die auf die Fassade montiert werden.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufkante ist nicht zul3ssig.

Werbeanlagen und Firmenaufschriften missen vollflachig (fassadenbiindig) auf der Fassade
untergebracht werden. Je Fassadenseite ist eine Reklame- und Werbeanlage bis zu einer
jeweiligen GesamtgroéRe von bis zu max. 9 m? gestattet.

Gemal Planeintrag ist im Plangebiet eine freistehende Reklame- und Werbeanlage,
Sammelhinweisschild, Werbepylon oder eine Werbestele mit einer max. Héhe von jeweils 7,50
m und einer max. Breite von 2,60 m zulassig.

Hinweise und Empfehlungen

Pflanzlisten

Pflanzliste A (Strafsenbdume gem. GALK)

- Acer campestre 'Elsrijk', Feldahorn

- Acer platanoides 'Columnare' Saulenformiger Spitzahorn

- Acer platanoides 'Emerald Queen', Spitzahorn

- Acer platanoides 'Globosum', Spitzahorn (Kiibel und Container geeignet — auch entlang von
Stiitzmauern)

- Acer platanoides 'Emerald Queen', Spitzahorn (Kibel und Container geeignet — auch
entlang von Stiitzmauern)

- Carpinus betulus 'Fastigiata', Pyramiden-Hainbuche (Kiibel und Container geeignet — auch
entlang von Stiitzmauern)

- Carpinus betulus 'Frans Fontaine', Sdulen-Hainbuche (Kiibel und Container geeignet —auch
entlang von Stiitzmauern)

- Fraxinus ornus 'Mecsek', Kugelférmige Blumenesche, Manna — Esche

- Sorbus intermedia 'Brouwers', Schwedische Mehlbeere, Oxelbeere

- Ostrya carpinifolia, Hopfenbuche

- Fraxinus pennsylvanica 'Summit', Rotesche

Pflanzliste B
Verwendung ©
@3
AE:
Arten g 5 é =
3 e 2ls
EREEIN:
s |[28]8
Acer campestre Feldahorn X X X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X X
Acer platanoides Spitzahorn X X
Alnus glutinosa Roterle X
Betula pendula Birke X X
Carpinus betulus Hainbuche X X X
Fagus sylvatica Rotbuche X X
Prunus avium Vogelkirsche X X
Quercus petraea Traubeneiche X X
Quercus robur Stieleiche X X
Sorbus aucuparia Eberesche X X
Tilia cordata Winterlinde X X
Tilia platyphyllos Sommerlinde X X
Coryllus avellana Haselnuss X
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn X X
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn X
Ligustrum vulgare Liguster X X
Prunus spinosa Schlehe X
Rosa canina Hundsrose X
Rhamnus frangula Faulbaum X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sambucus racemosa Roter Holunder X
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball X
Mindestqualitiiten:
Hochstamme: 4 xv., mB., StU 20-25cm

Heister: 2 xv., 0B., 200 - 250 cm
leichte Heister: 1 xv., oB., 100 - 150 cm
Straucher: v. Str. oB., 4 Tr. 100 -150 cm
Leichte Straucher: v. Str.oB.,3Tr.25-40cm

Vorschlagsliste ,Wildobst’, H 4xv mB 20-25 cm

Walnuss Juglans regia
Speierling Sorbus domestica
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium

xv = x-mal verpflanzt

mb = Mit Ballen

0B = ohne Ballen

v. Str. = verpflanzter Strauch
Tr. = Triebe

Pflanzliste C (Fassadenbegriinung)

- Aristolochia macrophylla, Pfeifenwinde
- Clematis in Sorten, Waldrebe

- Hedera helix, Efeu

- Lonicera henrii, Jelangerjelieber

- Parthenocissus spec., Wilder Wein

- Rosa spec., Kletterrosen

Altlasten

Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,,Erlasses zur Berlicksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren, 2002 wird hingewiesen.

Archaologie

Der Geltungsbereich wird als archdologische Verdachtsflache eingestuft. Um sicherzustellen,
dass durch die geplanten BaumalRnahmen im Geltungsbereich keine Kulturdenkmaler unerkannt
zerstort werden, sind vor der ErschlieBung und Bebauung archdologische Baggersondagen auf
den kinftigen Baufeldern und der Trasse der kiinftigen PlanstralRe erforderlich. Sollten nach
Abzug des Oberbodens archaologische Strukturen (Mauerwerk, Bodenverfarbungen 0.3.) zutage
kommen, sind im Vorfeld reguldre Ausgrabungen zu Lasten des Tragers der MalRnahme
vorzusehen (§ 21 Abs. 3 DSchG).

Schutz von Vegetationsbestanden

Wertvolle — auch angrenzende — Vegetationsbestdnde sind vor Abgrabungen, Befahren und
sonstigen Beeintrachtigungen gem. RAS- LP 4 und DIN 18920 durch einen Bauzaun zu schitzen.
Die Abgrenzung von Bautabuzonen fir die Zeit der Bauausfiihrung ist durch Aufstellen von ca.
1,50 m langen Pfosten mit deutlicher Farbmarkierung im Abstand von 5,00 m einschlieRlich
Spanndraht und Flatterband moglich.

Starkregenereignisse / -vorsorge

Bei einem seltenen oder auRergewdhnlichen Regenereignis kann ein ungehindertes AbflieRen
des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Plangebiet ggf. nicht gewahrleistet werden.
Besonders gefdhrdet sind dabei Grundstiicks- und Tiefgaragenzufahrten, Fenster und
Turoffnungen. Eine entsprechend angepasste Bauweise und ein baulicher Objektschutz werden
empfohlen.

Mogliche MaBnahmen zur Reduzierung des Gefdhrdungspotentials von (Sach-)Schiaden sind
u.a.

- Verbesserung der Wasserfiihrung bei Starkregen, Berlicksichtigung von Notabflusswegen,
- Verbesserung der Ableitung von Oberflachenwasser nach Starkregen,

- Vorhaltung von Flachen, die Starkregen aufnehmen kénnen,

- Errichtung zukiinftiger Gebdude oberhalb des StraBenniveaus,

- Anhebung des Erdgeschossniveaus,

- Herstellung von an bestehende und geplante Gebdude anschliefende Freiflaichen und -
anlagen mit einem Gefélle von mindestens 2 % von Gebauden weg,

- Vermeidung von bodengleichen, ebenen Eingdnge bzw. Errichtung von Hauseingdangen und
KellerauRentreppen mit Stufe,

- Uberflutungssicher Ausbildung von Lichtschichten und Kellerabgingen sowie Verbau von
Rickstausicherungen,

- Prifung und Optimierung der Hohenlage der geplanten Grundstiickszufahrten,

- Anlage von Uberlaufschwellen an StraRen und Wegen in andere Bereiche, bspw.
Grinflachen, um das Oberflachenwasser dort zu sammeln und zu versickern.

Informationen zu Starkregenereignissen konnen unter dem Stichwort , Starkregengefahrdung”
dem Geoportal Rheinland-Pfalz entnommen werden: https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/
und die entsprechende Starkregengefahrenkarte kann bei der Stadtverwaltung Trier, beim
Tiefbauamt eingesehen werden. Weitere Informationsmoglichkeiten bestehen unter
https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/, Informations- und Beratungszentrum
Hochwasservorsorge Deutschhausplatz 1, 55116 Mainz Tel.: 06131/2398-0, , Leitfaden Stark-

DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerke werden zu
jedermanns Einsicht bei der Stadt Trier, Rathaus Am Augustinerhof, beim Amt fir Stadt- und
Verkehrsplanung bereitgehalten.

Verfahren Datum

1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 05.07.2023
2. Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB 18.07.2023
3. Ortsubliche Bekanntmachung der friihzeitigen Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB 18.07.2023
4. Ortslibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer 18.07.2023

friihzeitige Burgerbeteiligung vom 28.08.2023 bis 22.09.2023
5. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
6. Ortsuibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer
Auslegung vom 26.07.2023 bis 08.09.2023
7. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
8. Ausfertigung
9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten gemai § 10 Abs. 3 BauGB

Fiir die Richtigkeit der Planunterlage Ausfertigung

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und die | Der Rat der Stadt Trier hat diesen vorhabenbezo-

Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis genen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung

des Liegenschaftskatasters (Stand: 02.10.2023) und bauplanungsrechtlichen sowie bauordnungs-

Ubereinstimmen. rechtlichen Festsetzungen und Vorhaben- und

ErschlieBungsplan am ................ als Satzung

Amt fir Bodenmanagement | beschlossen. Es wird bestatigt, dass das gesetzlich
und Geoinformation | vorgeschriebene Verfahren eingehalten worden ist

und die Beschliisse ordnungsgemal’ zustande

gekommen sind.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und

seine Bekanntmachung nach MaRgabe des §10

Abs. 3 BauGB und § 24 Abs. 3 GemO angeordnet.

Trier, den ...oooeeee.......

Fiir die stadtebauliche Planung

Trier, den ................. Beigeordneter | Trier, den ................ Der Oberbiirgermeister

Teil |
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BEBAUUNGSPLAN
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