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Bebauungsplan BE 34 ,,Ehranger Straf3e 96-98“

Biirgerinformationsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB am 14.09.2023 im Mensagebdude des FSG in Ehrang

Termin: Donnerstag, 14.09.2023 — 19:00 bis ca. 22:00 Uhr
Ort: FSG Ehrang, Mensagebaude, Mausheckerweg 1
Teilnehmende: Fr. Schwarz (Amt 61)

Fr. Esseln (BKS)

Hr. Lichter

Hr. Hahn (ALDI)

Hr. Klepzig (Pasucha-Klepzig)
Hr. Berens (VERTEC)

ca. 60-70 Burger

Biirgerinformationsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB am 14.09.2023

Frau Schwarz begriSt die Anwesenden und stellt kurz den Stand des Verfahrens und den damit ver-
bundenen Anlass der Veranstaltung dar.

Im Anschluss daran erldutert Frau Esseln die Planungen und den derzeitigen Planungsstand sowie die
bereits vorliegenden gutachterlichen Aussagen und gibt einen Ausblick Giber das weitere Verfahren
(s. Anlage Prasentation). Herr Berens erldutert die mit der Planung verbundenen verkehrlichen Be-
lange. Hr. Lichter stellt sich als Vorhabentrager vor und erlautert ebenfalls nochmals die stadtebauli-
che Konzeption.

In der anschlieBenden Diskussion werden Fragen beantwortet bzw. folgende Stellungnahmen und
Hinweise zur Kenntnis genommen.
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Hinweis: in der folgenden Auflistung sind die genannten Wortmeldungen nicht im Originaltext, son-
dern die wesentlichen Inhalte in gekiirzter Form und unter Themenschwerpunkten zusammengefasst

wiedergegeben.

1) ErschlieBung / Verkehr

11

Bleibt die Bushaltestelle an der Ehranger
StralRe erhalten?

Die Bushaltestelle vor dem Aldi bleibt erhal-
ten. Sie wird nicht von der BaumaRnahme an
dem neu entstehenden Knotenpunkt zur Er-
schlieBung des Plangebietes berihrt.

1.2

Es wird angeregt, eine FuRgangerampel
zu installieren, da ein Queren der Fahr-
bahn, auch aufgrund des grollen Fahr-
bahnquerschnittes problematisch sei.

Eine Querungshilfe, insbesondere nahe der
Bushaltestelle, ist nicht unmittelbar Rege-
lungsgegenstand des Bebauungsplans.

Im weiteren Verfahren wird jedoch gepruft
werden, ob und inwiefern eine FuBgangeram-
pel oder Querungshilfe installiert werden
soll/kann.

1.3

Ist eine FuR-/radwegemaRige Erschlie-
RBung an den Bahnhaltepunkt vorgese-
hen?

Ist eine Radwegeverbindung der von der
Ehranger StraRe abzweigenden Stichstra-
Be (im Siden des Plangebietes) an den
Radweg entlang der Bahn
hen/moglich?

vorgese-

Eine wegemaRige Erschliefung wird im weite-
ren Verfahren geprift; hierzu ist abzuwagen,
welchen Kosten-Nutzen-Effekt diese gegen-
Giber der derzeitigen Anbindung lber die Ha-
fenstraBe hatte; eine solche Anbindung ware
derzeit nur Giber Fremdgrundstiicke moglich.

Einer Trasse vom vorhandenen Radweg in das
Plangebiet hinein stehen somit derzeit eigen-
tumsrechtliche Angelegenheiten entgegen.
Der Verkehr vom Radweg kann, wie bisher,
Uber die Hafenstrale in Richtung Ehranger
Stralle verlaufen.

Somit wird im Planverfahren von einer Quer-
verbindung zur Ehranger Stralle durch das
Plangebiet abgesehen.

Innerhalb der privaten Grinflachen im Gel-
tungsbereich des BE 34-1 ist die Ausbildung
von untergeordneten Wegen zum Anschluss
an die Gebaude sowie zur inneren Vernetzung
im Gebiet zuldssig. Auch eine FuBwegeverbin-
dung Richtung Norden soll grundsatzlich mog-
lich sein, wenn dort zukiinftig ein Wohngebiet
gem. gliltigem FNP entstehen sollte. Im Rah-
men einer zukinftigen wohnbaulichen Ent-
wicklung im Norden des BE 34-1 kdnnen so-
dann - in Abhdngigkeit der zukiinftigen Grund-
stiicksverhédltnisse — weitere Uberlegungen
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zur Anbindung des Bahnhaltepunktes an das
ortliche Rad- und FuBwegenetz sowie zur Ver-
netzung der Quartiere untereinander ange-
stellt werden.

14

Ist das Verkehrsaufkommen (Fulganger)
der Schule bei der Verkehrsbetrachtung
bericksichtigt worden?

s. unter 1.2

1.5

Ist die Installation eines Kreisverkehrs-
platzes im Bereich des neu entstehenden
Knotenpunktes sinnvoll/ moglich?

Die Installation eines Kreisverkehrsplatzes
erscheint aufgrund der ermittelten Leistungs-
fahigkeits-Qualitatsstufe A aller Knotenpunkte
im Umfeld des Plangebietes zum jetzigen
Zeitpunkt nicht erforderlich. Des Weiteren ist
eine ausreichende Flachenverfiigbarkeit nicht
gegeben.

1.6

Die Larmverhéltnisse auf der Ehranger
StralRe werden aufgrund des schlechten
StraBenbelages als sehr problematisch
empfunden. Ist die Erneuerung der Stra-
Rendecke vorgesehen?

Die Anregung wird an das stadtische Amt
StadtRaum Trier als flr die StraRenunterhal-
tung/ -erneuerung zustindige Fachstelle zur
Prifung weitergeleitet.

Eine Bewertung oder Handlungsmalinahmen
in Bezug auf den Zustand der Fahrbahndecke
der Ehranger StraRe sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplans.

1.7

Die vom Blro VERTEC durch Zahlung im
Juni 2023 ermittelten Zahlen sollen vor
dem Hintergrund der derzeitigen Sper-
rung der Hafenstralle im weiteren Ver-
fahren nochmal auf Plausibilitat Gberprift
werden.

Es wird angefiihrt, dass der neue Bahn-
haltepunkt zu weiterer Verkehrsbelastung
flihren wird.

Im weiteren Verfahren soll geprift werden,
inwiefern sich die Sperrung der Hafenstralle
auf die Zahlungen ausgewirkt haben kann und
welche Annahmen fur das weitere Verfahren,
insbesondere als Ausgangsparameter fur die
schalltechnische  Untersuchung, getroffen
werden. Beriicksichtigt werden wird auch das
durch den kiinftigen Bahnhaltepunkt auf der
Westtrasse implizierte Kfz Verkehrsaufkom-
men (P+R).

Das zwischenzeitlich vorliegende Verkehrs-
gutachten basiert auf Knotenpunktzdhlungen
(durchgefihrt im Juni 2023).

GemaR den Zahlen aus dem Verkehrsmodell
der Stadt Trier konnte eine Plausibilitdatskon-
trolle durchgefiihrt werden, mit dem Ergebnis,
dass die Sperrung der HafenstralRe keine signi-
fikante Anderung der Verkehrsfliisse auf der
Ehranger Straf3e mit sich bringt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Leis-
tungsfahigkeit der malRgeblichen Knotenpunk-
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te gem. Verkehrsgutachten ausreichend Po-
tential flr Zusatzverkehr aufweisen, ohne an
die Leistungsfahigkeitsgrenze zu stol3en.

Die Verkehrslarmbelastung ist unabhangig
davon zu sehen. Die Zunahme des Verkehrs-
[arms durch die beiden Planungsvorhaben im
Geltungsbereich des BE 34-1 und des BE 34-2
wird zur Offenlage des B-Plans gutachterlich
untersucht.

1.8

Welche Larmbelastungen durch den Ver-
kehr auf der Ehranger Stralle ergeben
sich flir die Anwohner?

Auf Basis des Verkehrsgutachtens und der
Verkehrszunahme durch das Planvorhaben
wurde die Zunahme des Verkehrslarms zwi-
schenzeitlich schallgutachterlich untersucht.

In Anlehnung an die Beurteilungskriterien der
16. BImSchV sind die durch die Planung zu
erwartenden rechnerischen Verkehrslarmpe-
gelerhhungen an den Wohngebauden, an
denen im Planfall die Schwellenwerte von 70
dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht er-
reicht oder Uberschritten werden, als wesent-
lich zu beurteilen.

Auf dem sidlichen Teil des Abschnitts der
Ehranger StraRe wird ein Erreichen und Uber-
schreiten des Beurteilungspegels von 60 dB(A)
bei gleichzeitigen Verkehrslarmpegelerhéhun-
gen von bis zu 1 dB(A) prognostiziert. Diese
Pegelerh6hungen resultieren aus Schallrefle-
xionen zwischen der bestehenden Bebauung
und der geplanten Bebauung.

Eine Kompensation der planbedingten we-
sentlichen Verkehrslarmpegelerhéhungen an
den Gebauden, an denen im Prognose-Planfall
1 Uberschreitungen der Schwellenwerte der
Gesundheitsgefahrdung bei gleichzeitig rele-
vanten Pegelerh6hungen zu erwarten sind,
kann durch passiven Schallschutz an den be-
troffenen Gebduden erreicht werden.

Fir die von wesentlichen Anderungen (wie
oben beschrieben) betroffenen Gebidude wird
parallel zum Satzungsbeschluss zu den Bebau-
ungsplanen BK 34-1 und BE 34-2 eine Larm-
schutzsatzung beschlossen werden. Entspre-
chende Regelungen zur Ubernahme der dar-
aus resultierenden Kosten fiir Ldrmsanie-
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rungsmallnahmen an den betroffenen Ge-
bauden durch die Investoren der vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplane BE 34-1 und BE 34-2
werden in den Durchfihrungsvertragen zwi-
schen Aldi Stid sowie der HJ VV GmbH und der
Stadt Trier aufgenommen.

1.9

Es werden Bedenken zum zunehmenden
Bahnlarm durch die Westtrasse auf die
Bestandsbebauung geduliert.

Bahnlarm und eventuelle Liarmschutzmal-
nahmen sind in einem separaten Verfahren zu
betrachten. Dahingehende Larmschutzmal-
nahmen stehen nicht in Verbindung mit dem
Planvorhaben BE 34.

MaBnahmen zum passiven Schallschutz vor
Verkehrslarm, die erforderlich sind, um die
Wohnnutzungen im Plangebiet zu schiitzen,
werden im Bebauungsplan BE 34 (bzw. in den
zwischenzeitlich beiden Teilplanen BE 34- 1
und BE 34-2) auf Grundlage der schalltechni-
schen Untersuchung zum Bebauungsplan
festgesetzt.

2) Grundstiicksverhaltnisse

2.1

Wird der Frauengarten erhalten oder
wurden Flurstlicke mit verauRert?

Herr Lichter fiihrt aus, dass die Flursticke des
Frauengartens nicht angekauft wurden und
nicht Bestandteil der Planungen sind.

Zwischenzeitlich hat sich jedoch nach genauer
Vermessung gezeigt, dass ein Teilbereich des
Frauengartens bis zu einer Tiefe von 5,30 bis
6,10 m in die festgesetzte private Griinflache
des BE 34-1 hineinragt. Der Teil des Frauengar-
tens in diesem Uberlappungsbereich soll nach
Abstimmung mit dem Vorhabentrdger auch
weiterhin erhalten bleiben. Das Planungskon-
zept steht dem nicht entgegen. Dazu werden
die Pachtverhaltnisse zwischen dem Frauengar-
ten und der HJ VV GmbH als Grundstiickseigen-
timer und Vorhabentrager neu geregelt.

Vereinbarungen flir den Durchflihrungsvertrag
zur Sicherung der Interessen des Frauengartens
werden im weiteren Verfahren abgestimmt.

2.2

Wurde dem im Plangebiet ansadssigen
Autoaufbereiter eine alternative Rdum-

Der Betriebsleitung war bei Unterzeichnung des
Mietvertrages bekannt, dass es sich nur um
einen kurzfristigen Nutzungszeitraum handeln




Bebauungsplan BE 34 ,Ehranger StraRe 96-98“

BE 34-1 ,Ehranger Stralle 96 und BE 34-2 ,Aldi Ehranger Strafle”

Vorlage 183/2024 Anlage 1

lichkeit angeboten?

wird. Er wird frihzeitig vor Beginn der Ab-
bruchmaBnahme (ber die Beendigung des
Mietverhaltnisses informiert.

2.3

Was passiert mit den Stltzmauern auf
dem Grundstiick des ehem. Autohauses?

Das Gelande wird nach der AbbruchmalRnahme
fir die geplante BaumaBnahme sowie die Er-
schlieRung angepasst. Die Mauer an der Grenze
zum Anwesen Ehranger Strale 95 bleibt erhal-
ten. In Abstimmung mit dem Gebaudeeigenti-
mer wird ein Beweissicherungsverfahren
durchgefihrt. Ein Bodengutachter wurde be-
reits eingebunden.

3) Entwdsserung

3.1

Reicht die Dimensionierung der vorhan-
denen Kanile in der Ehranger StralRe aus?
Kann eine Verscharfung der Situation fir
bestehende Anwohner vermieden wer-
den?

Ein Entwasserungskonzept wurde zur Offenlage
erarbeitet und mit der SGD Nord und SWT AG6R
vorabgestimmt.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers
aus dem Bebauungsplangebiet BE 34-1 soll,
dem vorhandenen Bestand entsprechend, wei-
terhin liber die bestehende Mischwasserkanali-
sation der SWT-AGR erfolgen. Die Detailierung
der zukinftigen Schmutzwasserableitung der
Baufelder ist im Rahmen der Bauantragspla-
nung, der Satzung der SWT-AGR entsprechend,
darzustellen und zu beantragen. Das anfallende
Schmutzwasser kann (ber das vorhandene
Mischwasserkanalnetz vollstandig gefasst und
dem Hauptklarwerk der SWT-AGR zugefiihrt
werden. Fur die Aufnahme der anfallenden
Schmutzfracht aus dem Plangebiet sind dort
ausreichende Kapazitaten vorhanden.

Die Entwasserung des bestehenden ALDI-
Marktes erfolgt, entsprechend den ortlich fest-
stellbaren und vorhandenen Strukturen, voll-
standig in den Mischwasserkanal der SWT-AGR.
Sowohl das Schmutz- als auch das Oberfla-
chenwasser wird in einem Stauraumkanal zu-
rickgehalten und gedrosselt in den Mischwas-
serkanal eingeleitet. Das anfallende Schmutz-
wasser im Bebauungsplangebiet BE 34-2 kann
zuklnftig Gber das vorhandene Mischwasser-
kanalnetz vollstandig gefasst und dem Haupt-
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klarwerk der SWT-AGR zugefiihrt werden. Fir
die Aufnahme der anfallenden Schmutzfracht
aus dem Plangebiet sind dort ausreichende
Kapazitaten vorhanden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist im Gel-
tungsbereich des BE 34-1 selbst zuriickzuhalten
und zur Versickerung zu bringen.

Aufgrund der unzureichenden Flachenverfiig-
barkeit zur Anlage neuer Regenriickhalte- und
Versickerungsanlagen soll fiir das Plangebiet BE
34-2 im Wesentlichen am bestehenden System
mit gedrosselter Einleitung in den Mischwas-
serkanal festgehalten werden. Das im Plange-
biet anfallende Oberflaichenwasser ist weitest-
gehend einem neu zu bemessenden und anzu-
legenden Riickhalteraum auf dem privaten
Grundstick zuzufihren und darf lediglich ge-
drosselt in den Mischwasserkanal der SWT-AGR
eingeleitet werden.

4) Stadtebauliches Konzept

4.1

Die dreigeschossige Bebauung entlang
der Ehranger StralRe wird als zu hoch er-
achtet.

Hier gilt es, eine sachgerechte Abwagung zwi-
schen verschiedenen Belangen zu treffen. Die
Schaffung von Wohnraum (auch o6ffentlich ge-
forderter und bezahlbarer Wohnraum) auf ei-
ner innerstadtischen Flache in gewisser Dichte
gegeniber der Neuinanspruchnahme von bis-
her unversiegelten Flachen im Aulenbereich
erscheint in diesem Mal auf jeden Fall stadte-
baulich sinnvoll und vertretbar. Gestalterisch
positiv ist die Fortfihrung der entlang der Ehr-
anger StraBe vorhandenen Dachform als Sat-
teldach zu bewerten. Des Weiteren wird die
vorhandene Blockrandbebauung an der Ehran-
ger Stralle abgerundet und entlang der neuen
inneren ErschlieBung in das Plangebiet hinein-
geflihrt. Auf diese Weise entsteht ein Abschluss
der Bauzeile mit stadtebaulicher Akzentuie-
rung.

Es wird in diesem Zusammenhang zudem da-
rauf hingewiesen, dass zum Zeitpunkt der frih-
zeitigen Beteiligung lediglich ein Massenmodell
der geplanten Baukorper vorliegt. Eine Fassa-
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dengestaltung erfolgt im weiteren Verfahren.

Zudem kommt der Innenentwicklung eine
Schliisselrolle zu, wenn es darum geht, v. a.
nutzungsgemischte Wohn- und Versorgungs-
standorte im Sinne einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung zu gestalten. Der Vorrang der In-
nenentwicklung vor AuBenentwicklung ist in
den fachlich-planerischen Diskursen zum Kon-
sens geworden. Seit der Novellierung des Bau-
gesetzbuchs 2013 steht auch im BauGB, dass
die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Malnahmen der Innenentwicklung erfolgen
soll (§ 1 Abs. 5 BauGB). Die Umsetzung von drei
Vollgeschossen zur Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum ist stadtebaulich gewollt und wird
beibehalten.

4.2

Warum wird der ALDI Neubau nicht mit
Wohnbebauung in den Obergeschossen
erganzt ?

Herr Hahn erldutert, dass die kostentechni-
schen Voraussetzungen zu einem Wohnungs-
bau oberhalb des Marktes nicht gegeben sind.
Dies ist statisch und konzeptionell zu beriick-
sichtigen und ware im Fall des Standortes an
der Ehranger StraBe nicht wirtschaftlich dar-
stellbar.

Es ergibt sich durch die eingeschossige Flach-
dachbauweise fir die umliegenden Gebaude
jedoch der Vorteil, dass der Blick nicht durch
ein hoheres Gebdude unterbrochen wird und
auf eine begriinte Dachflache fallt.

4.3

Ist vorgesehen, die Stellplatze wasser-
durchlassig zu befestigen?

Es wird im Bebauungsplan BE 34-1 und BE 34-2
eine Festsetzung getroffen, dass die Parkplatze
mit versickerungsfahigem Pflaster auszufiihren
sind. Dies ist auBerdem erforderlich, um die
Niederschlagswasserversickerung an Ort und
Stelle zu férdern und die vorzusehenden Riick-
halte- und Versicherungsanlagen zu entlasten.
Die Fahrgassen werden davon ausgenommen.

4.4

Welche Anteile werden die unterschiedli-
chen Arten der Forderung
Wohnraums im Gebiet einnehmen? Wie
erfolgt die Absicherung und Verteilung
von 6ffentlich geférdertem Wohnraum?

sozialen

Die Pflicht zum Nachweis (iber die Herstellung
von offentlich geférderten Wohnungen erfolgt
Uber Regelungen im Durchfiihrungsvertrag, der
zum Satzungsbeschluss des B-Plans zwischen
der Stadt Trier und dem Vorhabentrager ge-
schlossen wird.

Welcher Forderweg seitens des Investors ange-
strebt wird hangt von der kiinftigen Forderku-
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lisse ab.

4.5

Gibt es bereits konkrete Anfragen von
groReren Behorden als Nutzer wie im TV
beschrieben?

Hauptziel ist es, dass in den Gebaduden im 0stli-
chen Plangebiet Praxen und medizinische Ver-
sorgung untergebracht werden. Auch Bundes-
behorden haben Interesse an Bilirordumlichkei-
ten gedullert. Zur Zeit laufen Gesprache zwi-
schen potentiellen Nutzern und dem Vorhaben-
trager. Im Gesamten wird betont, dass eine
Durchmischung der Nutzungen angestrebt
wird.

4.6

Von welchen Geschaftszeiten wird ausge-
gangen? Sind diese mit den Anspriichen
an eine adaquate Wohnruhe kompatibel?

Herr Hahn fuhrt aus, dass fir ALDI derzeit keine
Offnungszeiten (iber 20 Uhr hinaus vorgesehen
sind, es sei denn, dies ergdbe sich aus den Kun-
denwiinschen.

Die Spitzenstunde von Verkehrslarm liegt wah-
rend des Feierabendverkehrs zwischen 16.00
und 17.00. Dann ist auch mit dem hochsten
Verkehrslarm zu rechnen.

Insgesamt werden die Biiro-, Behandlungs- und
Offnungszeiten im Quartier im fiir die Beurtei-
lung der Wohnruhe in den einschlagigen Re-
gelwerken definierten maligeblichen Tagzeit-
raum (6.00 — 22.00 gem. TA Larm) liegen.

4.7

Wird auch die Bebauung auf der gegen-
Uberliegenden Seite der Ehranger StralRe
bei den Schallschutzaspekten bericksich-
tigt?

Die Verkehrslarmbelastung des Gesamtquar-
tiers (BE 34-1 und BE 34-2) wurde zwischenzeit-
lich auf Basis der Verkehrsuntersuchung zur
Offenlage untersucht und gutachterlich bewer-
tet.

In Anlehnung an die Beurteilungskriterien der
16. BImSchV sind die durch die Planung zu er-
wartenden rechnerischen Verkehrslarmpe-
gelerhéhungen an den Wohngebauden, an
denen im Planfall die Schwellenwerte von 70
dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht er-
reicht oder Uberschritten werden, als wesent-
lich zu beurteilen.

Auf dem siidlichen Teil des Abschnitts der Ehr-
anger StraRe wird ein Erreichen und Uber-
schreiten des Beurteilungspegels von 60 dB(A)
bei gleichzeitigen Verkehrslarmpegelerhéhun-
gen von bis zu 1 dB(A) prognostiziert. Diese
Pegelerhohungen resultieren aus Schallreflexi-
onen zwischen der bestehenden Bebauung und
der geplanten Bebauung.
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Eine Kompensation der planbedingten wesent-
lichen Verkehrslarmpegelerh6hungen an den
Gebduden, an denen im Prognose-Planfall 1
Uberschreitungen der Schwellenwerte der Ge-
sundheitsgefahrdung bei gleichzeitig relevanten
Pegelerhohungen zu erwarten sind, kann durch
passiven Schallschutz an den betroffenen Ge-
bauden erreicht werden.

Flr die betroffenen Gebaude wird parallel zum
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan BK 34-1
und BE 34-2 eine Larmschutzsatzung beschlos-
sen werden. Entsprechende Regelungen zur
Ubernahme der daraus resultierenden Kosten
flir Larmsanierungsmanahmen an den be-
troffenen Gebduden durch die Investoren der
in den Geltungsbereichen des BE 34-1 und BE
34-2 werden in den Durchfiihrungsvertragen
zwischen Aldi Sid sowie der HJ VV GmbH und
der Stadt Trier aufgenommen.

Bezliglich der Gewerbeldarmeinwirkungen auf
schutzbedirftige Nutzungen in der Umgebung
des Plangebiets werden am Tag (06.00 — 22.00
Uhr) an bestehenden Wohngebauden an der
Ehranger StraBe westlich des Plangebiets Ge-
werbeldarmbeurteilungspegel von bis zu 56
dB(A) berechnet. Der Immissionsrichtwert der
TA Larm far Allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) wird geringfligig um bis zu 1 dB(A) liber-
schritten.

In der unginstigsten Nachtstunde (eine volle
Stunde zwischen 22.00 und 06.00 Uhr) werden
an bestehenden Wohngebauden an der Ehran-
ger StraRe westlich des Plangebiets Gewerbe-
larmbeurteilungspegel von bis zu 45 dB(A) be-
rechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm
fur Allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) wird
um bis zu 5 dB(A) iberschritten. Die Uber-
schreitungen an der bestehenden Wohnbebau-
ung resultieren maRgeblich aus der Lkw-
Anlieferung.

GemaR Fldachennutzungsplan der Stadt Trier
befindet sich der bestehende Aldi-Markt in
einer Sonderbauflache ,Grolflachige Einzel-
handel-Nahversorgung” und die nérdlich an-
grenzende Bestandsnutzung (Autohéandler,
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Reifengeschift) in einer gewerblichen Baufla-
che. Fir die westlich der Sonderbau- und Ge-
werbefliche liegenden Wohnbebauung stellt
der Flachennutzungsplan Wohnbauflache dar.

Geplant ist der Abriss des bestehenden Aldi-
Marktes und der Bau eines neuen Aldi-Marktes
auf dem sidlich gelegenen, bestehenden Park-
platz. Nordlich des neuen Aldi-Marktes soll ein
Drogeriemarkt entstehen. In den beiden Ge-
bauden im o6stlichen Teil des Plangebiets sind
gewerbliche Nutzungen mit dem Schwerpunkt
des medizinischen Bereiches (Orthopadie, the-
rapeutische Angebote etc.) vorgesehen.

Die Wohnbebauung westlich der Ehranger
StralRe grenzt sowohl heute als auch zukiinftig
an gewerblich genutzte Gebiete 06stlich der
Ehranger StraRRe an. Wenn gewerblich, industri-
ell oder hinsichtlich ihrer Gerdauschauswirkun-
gen vergleichbar genutzte und zum Wohnen
dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemen-
gelage), konnen die fur die zum Wohnen die-
nenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwer-
te auf einen geeigneten Zwischenwert der flr
die aneinandergrenzenden Gebietskategorien
geltenden Werte erhéht werden, soweit dies
nach der gegenseitigen Pflicht zur Riicksicht-
nahme erforderlich ist (vgl. Punkt 6.7 TA Larm).
Der Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete von
60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht soll
dabei nicht Uberschritten werden.

Die in der Gemengelage zuldssigen Immissions-
richtwerte fiir Mischgebiete werden durch das
Vorhaben nicht Uberschritten. Schallschutz-
malnahmen sind nicht erforderlich.

4.8

Wird auch der von der neuen Weststre-
cke ausgehende Bahnlarm bei der Be-
trachtung beriicksichtigt?

Bahnlarm und eventuelle aktive Larmschutz-
malnahmen sind in einem separaten Verfahren
zu betrachten. Larmschutzmalnahmen stehen
nicht in Verbindung mit dem Planvorhaben.
Malnahmen zum passiven Schallschutz vor
Verkehrslarm, die erforderlich sind um die
Wohnnutzungen im Plangebiet zu schiitzen,
werden im Bebauungsplan BK 34 auf Grundlage
der schalltechnischen Untersuchung zum Be-
bauungsplan festgesetzt.
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4.9 Wann ist mit Abriss Aldi bzw. Beginn der | Baubeginn kann derzeit nicht definiert werden,
Baumalinahmen zu rechnen? da die Planungen sich noch in einem frihen

Stadium befinden. Nach Abriss kénnen ca. 7-8
Monate Bauzeit flir Aldi kalkuliert werden. Fir
die lbrigen Vorhaben im Plangebiet ist mit
langerer Bauzeit zu rechnen.

Mit welcher Bauzeit ist insgesamt zu
rechnen?

Es werden jedoch intensive Absprachen zwi-
schen Aldi und dem Vorhabentrager der weite-
ren Baumallnahmen erfolgen, damit die Kun-
den moglichst wenig durch die Bautatigkeiten
beeintrachtigt werden.

Die Kunden werden friihzeitig Giber die Schlie-
RBung des Marktes informiert werden.

Am Ende der Veranstaltung weist Frau Schwarz nochmals darauf hin, dass die Planunterlagen auch
auf der entsprechenden Internetseite der Stadtverwaltung einsehbar sind und jedermann Anregun-
gen zu der Planung bis 22.09.2023 vorbringen kann.

aufgestellt:

gez. i.A. Christiane Schwarz

Hinweis zum weiteren Planverfahren

Zunéchst war ein Bebauungsplan (BE 34 ,Ehranger StraRe 96-98“) fiir ein Plangebiet vorgesehen, den
Bereich des Aldi-Marktes, den Standort eines ehem. Autohandlers nérdlich davon sowie ehemalige
Baumschulflachen in Richtung Bahntrasse mit abdeckte. Mit dieser Gebietsabgrenzung wurde eine
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Fachstellen und Triger offentlicher Belange
durchgefihrt (s.0.).

Vor dem Hintergrund, dass sowohl das durch die HJ VV GmbH projektierte Areal als auch das durch
ALDI projektierte Areal dieselbe ErschlieBung erhalten sollen, miissen diese Abhangigkeiten und Zu-
sammenhange rechtssicher in einer Bebauungsplanung abgebildet werden kénnen, da beide Vorha-
ben unabhangig voneinander durch getrennte Vorhabentrdger entwickelt werden. Ein Durchfiih-
rungsvertrag, in dem sich ein Vorhabentrager zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten
Frist verpflichtet kann nicht mit zwei Vorhabentragern (hier Hl VV GmbH und Aldi Sid) gleichzeitig
abgeschlossen werden. Aus diesem Grund wird das Planungsareal zur Offenlage in einen Vorhaben-
bereich der HJ VV GmbH (BE 34-1 "Ehranger StralRe 96“) und einen zweiten Vorhabenbereich Aldi
Sud (BE 34-2 ,,Aldi Ehranger Strale”.) aufgeteilt.
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