TRIER 385/2019— Anlage 3

STADT TRIER

BEBAUUNGSPLAN
BF 19 “HOCHPLATEAU CASTELNAU*

Begrindung gem. 8§ 9 Abs. 8 BauGB

Stand: 22.08.2019 (Satzungsfassung)

Bearbeitung:

FIRU®/ T

FIRU Koblenz GmbH
SchloRstrale 5
56068 Koblenz




TRIER _Bebauungsplan BF 19 ,Hochplateau Castelnau® Begriindung Teil | zum Bebauungsplan mit Planibersicht

INHALT
1 Einfuhrung --------------------mmmemeee- 1
1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planung 1
1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes 1
2 Ausgangssituation 3
2.1 Vorhandene Nutzung und Bebauung im Plangebiet 3
2.2 Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes 4
2.3 Ver- und Entsorgung 5
2.4 Vorhandene Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebietes 5
2.5 Eigentumsverhaltnisse 6
3 Verfahren -----------ocmmemmmmomee oo 6
3.1 Art des Bebauungsplanes 6
3.2 Ablauf des Verfahrens 6
4 Ubergeordnete Planungen, bestehende Baurechte und sonstige
Planungsvorgaben 7
4.1 Raumordnung und Landesplanung 7
4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan 12
4.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation 13
4.4 Stadtebauliche SanierungsmalRnahme 17
4.5 Informelle Planungen 19
4.6 Fachplanungen und sonstige Fachbelange 24
5 Planungsziele ------------------mommmmeeee 29
5.1 Ziele und Zwecke der Planung 29
5.2 Stadtebauliches Konzept 30
5.3 Planungsalternativen a7
6 Planinhalte ------------=--mmmememm e 51
6.1 Artder baulichen Nutzung 52
6.2 Mal der baulichen Nutzung und Hohenlage 54
6.3 Bauweise 68
6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen 70
6.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 74
6.6 Verkehrsflachen 74
6.7 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen 76
6.8 Offentliche Grunflachen und ihre Gestaltung 77
6.9 Private Griinflichen ,Waldabstand*“ 79
6.10 Flachen fur Wald 80
6.11 Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flachen und MaRnahmen fir das Anpflanzen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 82
6.12 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 90
6.13 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes 92
6.14 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des Stral’enkoérpers erforderlich sind 96
6.15 Flachen, auf denen bauliche und sonstige Nutzungen und Anlagen bis zum Eintritt
bestimmter Umstande nicht zuléassig sind 96
6.16 Festsetzungen aufgrund landesrechtlicher Vorschriften 97
6.17 Kennzeichnungen 102




TRIER _Bebauungsplan BF 19 ,Hochplateau Castelnau®

Begriindung Teil | zum Bebauungsplan mit Planibersicht

6.18
6.19

7

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6
7.7
7.8
7.9
7.10
7.11

Nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Auswirkungen der Planung

Prufung der Geschlechtergerechtigkeit (Gender-Check)

Stadtebauliche Auswirkungen
Einwohnerprognose

Auswirkungen auf die Versorgung der Bevélkerung

Auswirkungen auf den Verkehr
Auswirkungen auf die Forstwirtschaft

Ver- und Entsorgung

Stadtebaulicher Vertrag
Bodenordnung

Kosten der Planung
Flachenbilanz

Rechtsgrundlagen, DIN-Vorschriften, Regelwerke

Verzeichnisse -------------m-moomomomomomeeo-

Anlage 1: Grafik der Planzeichnung
Anlage 2: Gelandeschnitte

105
106

110

110
112
113
114
115
130
133
136
137
137
137

139
140



TRIER _Bebauungsplan BF 19 ,Hochplateau Castelnau®

1 Einfuhrung

11 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Gesellschaft fir urbane Entwicklung GmbH (EGP) betreibt die Entwicklung der brachlie-
genden Kaserne Castelnau in mehreren Entwicklungsabschnitten. Fur die nordlichen Teilbe-
reiche BF 14 und BF 15 wurde eine Nachnutzung mit Wohngebieten und einem Nahversor-
gungszentrum bereits angestof3en und tberwiegend umgesetzt. Zur bauplanungsrechtlichen
Vorbereitung dieser MalRnahmen wurden auf Grundlage des Stadtebaulichen Rahmenplanes
,Castelnau® aus dem Jahr 2012 durch die Stadt Trier der Bebauungsplan BF 15 ,Erweiterte
Stadtteilmitte Feyen-Weismark® und der Bebauungsplan BF 14 ,Hangterrassen Castelnau®
aufgestellt.

Zur Vorbereitung der weiteren baulichen Entwicklung wurde 2015 die Stadtebauliche Rah-
menplanung ,Quartiersrahmenplan Feyen — Castelnau Il erstellt und am 12.05.2016 als
stadtebauliches Konzept gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB durch den Stadtrat beschlossen.
Diese umfasst die bauliche und sonstige Entwicklung des sogenannten Hochplateaus und
des ehemaligen Ubungsgeléndes der Kaserne Castelnau. Darin enthalten sind auch die Fla-
chen des rechtskraftigen Bebauungsplanes BF 13 ,Handwerkerpark Trier-Feyen®. Von der
urspriinglichen gewerblichen Entwicklung als Handwerkerpark hat die Stadt, aufgrund zu ge-
ringer Nachfrage von Seiten der Wirtschaft gegeniiber dem anhaltenden Bedarf an Wohn-
bauflachen, Abstand genommen. Zielsetzung fur das Plangebiet BF 19 ist es nunmehr, an-
statt der bisher vorgesehenen gewerblichen Entwicklung eine Entwicklung als Wohnbaufla-
che anzustof3en und hierdurch den teils vorhandenen Siedlungsansatz entlang der Pellinger
Stral3e zu erganzen und die Konversionsflachen in eine geeignete Nachnutzung zu tberfih-
ren.

Auf Basis der Stadtebaulichen Rahmenplanung liegt weiterhin als Ergebnis einer Mehrfach-
beauftragung ein stadtebauliches Konzept fur die Entwicklung des Gelandes vor.

Gleichzeitig betreibt die Stadt Trier das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes, mit dem flir den Bereich des Hochplateaus Castelnau i.W. Wohnbauflachen anstelle
von gewerblichen Bauflachen dargestellt werden.

Auf Grundlage der vorgenannten Planungen sollen nunmehr die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes geschaffen werden. Um
den nachsten Entwicklungsschritt anzustoRen und vorzubereiten ist die Aufstellung des Be-
bauungsplans BF 19 ,Hochplateau Castelnau“ erforderlich.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Feyen am sudlichen Rand der Stadt Trier. Es schlief3t std-
lich an den Bereich der ehemaligen Hangterrassen des Kasernengelandes (Bebauungsplan
BF 14) an.

Das Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 41 ha und umfasst den Bereich des ehemaligen mili-
tarischen Ubungsgelandes auf dem Hochplateau.

Das Plangebiet
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- grenzt im Norden an die obere Hangterrasse der Kaserne Castelnau (Bebauungsplan
BF 14) und umfasst einen kleinen Teilbereich des Bebauungsplans BF 14 im An-
schluss an die Albert-Camus-Allee;

- grenzt im Sudwesten an die B 268 und umfasst den Teilbereich des neu zu entwi-
ckelnden Anschlusses an die B 268;

- verlauft im Westen entlang der ehemaligen Panzerstra3e zum bisher unbebauten Be-
reich des ,Westhanges“ und des Bereiches zur Innenbereichssatzung ,Pellinger
StralRe”;

- im Osten und Sudosten grenzt es an den Mattheiser Wald sowie das dort befindliche
Naturschutz- und FFH-Gebiet ,Mattheiser Wald“ und umfasst einen kleinen Teilbe-
reich dieser Gebiete im Nordosten.

Die Lage und Abgrenzung des Plangebietes sind in Abbildung 1 dargestellt.
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Abbildung 1: Luftbild mit Darstellung des Plangebiets ,,Hochplateau Castelnau® (ehemaliges
Ubungsgelande)*

Maf3gebend zur Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
die Darstellung in der Planurkunde.

2 Ausgangssituation

2.1  Vorhandene Nutzung und Bebauung im Plangebiet

Das Plangebiet liegt im sudlichen Bereich der ehemaligen franzdsischen Kaserne Castelnau.
Es diente wahrend der militarischen Nutzung als Ubungsgelande sowie als technischer Be-
reich und wird daher weniger durch hochbauliche Anlagen als durch zusammenhangend
versiegelte Flachen und befestigte Fahrtrassen sowie bewaldete Flachen gepragt.

Es gliedert sich in folgende Teilbereiche:

Plateau \

Ubungsgelande  fur Ubungsgelande

Panzer der ehemaligen

Technischer Bereich } franzGsischen
Kaserne Cas-

~Spanisches Dorf‘ — telnau

Gefechtsdorf

Zusammenhangen- J/
der Waldgirtel zum
Plateau

Abbildung 2: Ubersichtsplan ehem. Nutzungsbereiche2

Das Plateau grenzt an die nordlich gelegenen Hangterrassen und ist durch einen topogra-
phisch stark abfallenden Waldgurtel nach Norden eingegrint. Im Bereich des Plateaus sind
bis auf eine Fahrzeughalle die ehemaligen Kasernenbauten bereits zuriickgebaut. Weiterhin
befindet sich in diesem Bereich der Wasserhochbehalter ,Galgenberg“. Das Plateau ist weit-
gehend versiegelt.

! Eigene Darstellung auf Grundlage von: GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2019): dl-de/by-2-0,
aufgerufen unter: http://www.lvermgeo.rip.de )
2 FIRU mbH: Quartiersrahmenplan ehemaliges franzdsisches Ubungsgelande — Castelnau I,

Koblenz, 06.04.2016, S. 52.
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Auch im Bereich des Ubungsgelandes wurden zwischenzeitlich vereinzelt vorkommende
hochbauliche Anlagen zuriickgebaut. Hierbei handelt es sich um die ehemaligen Schiel3-
stande im Osten des Plangebietes. Im Bereich der ehemaligen Schiel3stande wurde zudem
eine Altlastensanierung durchgeftuhrt. Dieser Bereich steigt nun, nach durchgefuhrter Sanie-
rung, nach Osten hin bis zum Waldrand an. Die noch baulich vorhandenen Panzeribungs-
grundparcours — nordlich und sudlich des technischen Bereichs —sind im Geldnde durch die
Versiegelung gut erkennbar, dazwischen befinden sich Waldstrukturen.

Der ehemalige technische Bereich ist insbesondere nach Westen hin topographisch stark
gegliedert. Das slUdwestliche Areal wird durch versiegelte Flachen mit teilweise markanten
freistenenden Einzelbaumen und Alleen geprégt. In diesem Bereich wurden fast alle Funkti-
onsgebaude (Fahrzeug- und Lagerhallen, Lehrgebdude, Werkstatten, eine Tankstelle und
Benzinschuppen) zwischenzeitlich zuriickgebaut. Nordlich der ehemaligen Schiel3stéande
wurde auch die ehemalige Panzerwaschanlage zurtickgebaut.

Das ,Spanische Dorf* wurde als Gefechtsbereich angelegt und genutzt. Auf diesem befinden
sich sieben Gebaudeattrappen mit Uberwiegend nach auf3en scheinender Il-geschossiger
Bauweise mit Satteldach. Sudlich des ,Spanischen Dorfes” befinden sich der Wasserhoch-
behalter ,Mattheiser Wald“ sowie ein ehemaliger Beobachtungsstand in schlechtem bauli-
chem Zustand.

Insgesamt werden ca. 14 ha des Plangebietes einschlieRlich eines Teils des Ubungsgelan-
des vom Forst als Wald eingestuft, wobei aufgrund der Vornutzung und Flachenaufteilung
eine zusammenhangende Bewirtschaftung nur eingeschrankt maéglich ist.

2.2 Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Bestand Uber eine (Haupt-)Zufahrt im Siden
des Plangebietes von der B 268. Weiterhin besteht im Norden eine Anbindung an die Albert-
Camus-Allee zu den Hangterrassen, die bereits mit dem Bebauungsplan BF 14 planungs-
rechtlich gesichert ist und die die Anbindung des ehemaligen Ubungsgeldndes nach Norden
vorbereitet. In Nord-Sid-Richtung verlaufen zwischen diesen Anbindungspunkten zwei
Hauptachsen innerhalb des Plangebietes — eine westlich und eine relativ mittig gelegen — in
Richtung Plateau. Zwischen diesen Achsen bestehen diagonale Querverbindungen, die in ih-
rer Ausgestaltung der Qualitat der Hauptachsen entsprechen. Weiterhin bestehen in ihrer
Breite geringer dimensionierte Verkehrsflachen, z.B. die Panzeriibungsparcours.

Die ErschlieBungsflachen wurden tberwiegend aus Betonplatten errichtet, die aufgrund der
ausgebliebenen Nutzung in den Fugenbereichen zwischenzeitlich durch Pioniergehdlze
durchbrochen sind sowie in Teilbereichen durch eine Humusschicht berdeckt und bewach-
sen werden.

Die vorhandenen Erschlielungsflachen weisen aufgrund der Vornutzung durch Panzer u.a.
eine Ausbaubreite zwischen 5 bis 10 m auf. Aufgrund der bestehenden Topographie weisen
diese in Teilbereichen Steigungen tber 9 % auf.
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2.3  Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgte ehemals Uber die kaserneninternen Ver-
sorgungsleitungen sowie Uber Anschluss der Entsorgungsleitungen an das bestehende
Mischkanalnetz im Umfeld. Einige wenige Gebaude entwasserten in Kleinklargruben.

Im Plangebiet befinden sich auf dem Plateau sowie im sidlichen Bereich zwei Wasserhoch-
behélter, die verschiedene Ortsteile von Feyen/Weismark versorgen.

Zudem sind im Plangebiet Versorgungsleitungen vorhanden, die angrenzende Siedlungsbe-
reiche im Bereich der Dr.-Piro-Stral3e anbinden. Diese Leitungen werden im Rahmen der
Planung berlcksichtigt.

Die Warmeversorgung der Gebaude erfolgte Gber Heizzentralen in der Scheffelstrae und
Uber ein ehemaligen Gebaude im Bereich der Hangterrassen. Wiederum andere Gebaude
besaRen separate Olheizanlagen oder sie wurden elektrisch beheizt. Im Plangebiet gab es in
einem Gebéaude eine Trafostation.

Durch die geplante Umstrukturierung des Plangebietes ist auch die Ver- und Entsorgung an
die Bedurfnisse der neuen Nutzung anzupassen. Die Auswirkungen des Bebauungsplanes
auf die technische Infrastruktur werden unter Kapitel O beschrieben und bewertet.

2.4  Vorhandene Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebietes

Nordlich des Plangebietes grenzen die sogenannten Hangterrassen der ehemaligen Kaser-
nenanlage an. Fir diese wurde mit dem Bebauungsplan BF 14 die wohnbauliche Nachnut-
zung planungsrechtlich vorbereitet und gesichert. Dieser Teilbereich befindet sich momentan
in der baulichen Entwicklung. Hier entstehen in der wohnbaulichen Dichte abnehmend von
Nord nach Sud unterschiedliche Wohnformen mit Mehrfamilienhausbebauung (insbesondere
entlang der westlichen Aufstiegsstralle zum Plangebiet) sowie Einfamilienhaus- bis hin zu
Reihenhausbebauung. Zwischen der sidlichen ErschlieBungsstraf3e (Simone-de-Beauvoir-
Straf3e) der Hangterrassen und dem Plangebiet befindet sich eine ca. 17 m breite ,Pufferfla-
che“, die dem Erhalt sowie der Erganzung des vorhandenen Waldrandes mit Strauchpflan-
zungen und hierdurch dem Schutz des Lebensraums der Bechsteinfledermaus vor
Lichtimmissionen dient.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich Uber die ,alte“ Pellinger Stral3e erschlossene
Wohnbebauung. Hierbei handelt es sich vorrangig um ll-geschossige Einfamilienhausbe-
bauung.

An das Plangebiet angrenzend befinden sich westlich die Teilbereiche ,Westhang® zur
Pellinger Stral3e / B 268 und der ,Zwischenbereich® zur Innenbereichsatzung ,Pellinger Stra-
Re“. Fur diese beiden Teilbereiche werden Entwicklungs- und Erschlieldungsoptionen im Be-
bauungsplanverfahren BF 19 mitbericksichtigt.

Der Bereich des ,Westhangs® zur B 268 fallt topographisch stark zu dieser hin ab. Im Bereich
des ,Westhangs“ zur Pellinger Strafe besteht im Norden eine private Zufahrtsmoglichkeit
von der ,alten“ Pellinger StrafRe (ohne direkten Anschluss an die B 268) zu vier Wohngeb&u-
den. Auf dem ,Westhang“ selbst befindet sich ansonsten eine Wiesenbrache sowie verein-
zelt Gebuschgruppen (im Sudosten sowie entlang der B 268) und mit Baumen bestandene
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Flachen, die als Wald eingestuft werden. Weiterhin befinden sich in diesem Bereich Aus-
gleichsflachen der Innenbereichssatzung ,Pellinger Strafl3e”.

Bei der Wohnbebauung der Innenbereichssatzung ,Pellinger Stral’e” handelt es sich um eine
Mischung aus Einzel- sowie Mehrfamilienhdusern in tiberwiegend ll-geschossiger Bebauung
mit ggf. ausgebautem Dachgeschoss. Die ErschlielBung der bestehenden Wohngebaude er-
folgt Uber drei von der B 268 abzweigende, nicht offentlich gewidmete Stichstralen (Breite
ca. 6 m).

Der Bereich zwischen der Innenbereichssatzung und dem westlich angrenzenden Plangebiet
BF 19 ist gré3tenteils unbebaut, Gberwiegend mit Baumen bestanden und weist keinen ver-
kehrlichen Anschluss auf. Diese Flachen sind Gberwiegend als Wald einzustufen.

Sudwestlich / Westlich des Plangebietes befinden sich vereinzelte Wohnbebauung sowie die
Sportanlagen ,Am Romersprudel® mit Tennisplatzen sowie eine angegliederte Gastronomie
mit Veranstaltungsraumen des Feyener Theatervereins 1921 e.V.

Ostlich des Plangebietes grenzt der Mattheiser Wald und die darin festgelegten Schutzgebie-
te FFH-Gebiet 6205-303 ,Mattheiser Wald“ und Naturschutzgebiet 7211-059 ,Mattheiser
Wald“ an. Uber Ankniipfungspunkte an die Dr.-Piro-StralRe verlauft dstlich des Plangebietes
ein Wanderweg durch das Aulbachtal mit dem Pfahlweiher.

Weiter siudlich des Plangebietes befinden sich im Mattheiser Wald angrenzend zur B 268
Schie3sportanlagen des Landesjagdverbandes und des Polizeisportvereins.
2.5 Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstiicke der ehemaligen Ubungsflache der Kaserne Castelnau befinden sich uiber-
wiegend im Eigentum der EGP GmbH.

Weiterhin befinden sich im Plangebiet zwei Grundstlicke der Stadtwerke Trier, die die
Standorte der Wasserhochbehalter umfassen (Parzellen 23/73, 23/74, 1/16 und 1/17, Flur
13).

Im Bereich der Pellinger Stral3e werden Flachen im 6ffentlichen Eigentum und im Nordosten
des Plangebietes im Bereich der ehemaligen Panzertrasse Waldflachen im Eigentum der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbe-
zogen.

3 Verfahren

3.1  Art des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplans BF 19 erfolgt nach 88 2 ff. BauGB mit Durchfihrung ei-
ner Umweltprifung. Die Belange des Umweltschutzes werden im Umweltbericht dargelegt,
der der Begriindung als gesonderter Teil beiliegt.

3.2 Ablauf des Verfahrens

Der Stadtrat der Stadt Trier hat am 29.09.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans BF 19
beschlossen.
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Das stadtebauliche Konzept mit Stand 07.09.2016 bildete die Grundlage fur die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung i.S.d. § 3 Abs. 1 BauGB. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
fand mit einer Birgerinformation am 05.10.2016 und anschlieBender friihzeitiger Beteiligung
bis zum 31.10.2016 statt.

Der auf Grundlage des Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzeptes (Stand 08.11.2016) entwi-
ckelte Vorentwurf des Bebauungsplanes (Plankarte, Begriindung) bildete die Grundlage fir
die Beteiligung der Amter und Behdérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und wurde im Rahmen
einer frihzeitigen Behdrdenbeteiligung zur Stellungnahme vorgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes (Plankarte, Textfestsetzungen, Begriindung mit Umwelt-
bericht) wurde auf Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Be-
teiligung nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB und auf Grundlage des zwischenzeitlich
fortgeschriebenen stadtebaulichen Konzeptes mit Stand 31.08.2017 weiterentwickelt. Dieser
stellt die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Be-
horden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB dar. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes BF 19 wurde seit der Fassung fir die friihzeitige Beteili-
gung verkleinert. Die Flachen des ,Westhangs® wurden aus dem Geltungsbereich herausge-
nommen. Fir diese soll in einem nachsten Planungsschritt das Bebauungsplanverfahren
durchgefuhrt werden. In den Gutachten zum Bebauungsplan BF 19 wurden die fir eine Er-
schlieBung des Westhanges erforderlichen Fachbelange und Auswirkungen mit berticksich-
tigt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte auf friihzeitiger Ebene in einer friihzeitigen Birger-
informationsveranstaltung am 05.10.2016. Hieran schloss die férmliche durch Offenlegung
des Bebauungsplanentwurfes BF 19 in der Zeit vom 29.11.2017 bis 04.01.2018 an. Im Rah-
men des Verfahrens BF 19 ,Hochplateau Castelnau® wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange im Zeitraum parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme aufgefordert.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen, insbesondere zum Thema ,Abstand der Be-
bauung zum Wald“ im Bebauungsplan BF 19 ,Hochplateau Castelnau®, wurde es erforder-
lich, den Bebauungsplan zu Uberarbeiten. Das stadtebauliche Konzept wurde fiur die be-
troffenen Bereiche mit Stand 13.02.2019 Uberarbeitet und ist Bestandteil des erneuten Ent-
wurfs des Bebauungsplans.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Offenlegung des geanderten Entwur-
fes. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden im Zeitraum parallel zur
Offentlichkeitsbeteiligung erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4 Ubergeordnete Planungen, bestehende Baurechte und sonstige Pla-
nungsvorgaben
4.1 Raumordnung und Landesplanung

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur
die Anderung des Bebauungsplanes relevante Ziele der Raumordnung sind im

- Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz (LEP 1V) vom 14. Oktober 2008
sowie dessen Teilfortschreibungen (1. — 3. Teilfortschreibung) und im
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- Regionalen Raumordnungsplan fir die Region Trier (RROP — Stand 1985 / Teilfort-
schreibung Einzelhandel 1995)

niedergelegt.

Weiterhin sind die Grundsatze der Raumordnung sowie in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung als sonstige Erfordernisse im Rahmen der Abwéagung zu bericksichtigen. In-
sofern wird der Entwurf zur Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplans (RROPE)
mit Stand Januar 2014° abwégend beriicksichtigt.

Landesentwicklungsprogramm IV

Trier stellt gemaf LEP IV (Teil B: Ziele und Grundsatze der Landesentwicklung; Entwicklung)
als Oberzentrum den Kern eines sogenannten Entwicklungsschwerpunktes mit oberzentraler
Ausstrahlung dar. Als solches hat Trier die Region mit hochwertigen Einrichtungen des spe-
zialisierten hoheren Bedarfs zu versorgen. In den Oberzentren soll insbesondere durch ge-
eignete MaRnahmen im Bereich der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen die Trag-
fahigkeit Gberortlich bedeutsamer Einrichtungen sichergestellt werden.

Folgende Ziele und Grundsatze des LEP IV sind bei der vorliegenden Planung zu beachten
bzw. zu bericksichtigen:

Nach Z 31 zu Kapitel 2.4.2 ,Nachhaltige Siedlungsentwicklung® ist die quantitative Flachen-
neuinanspruchnahme bis zum Jahr 2015 landesweit zu reduzieren sowie die notwendigen
Flacheninanspruchnahmen Uber ein Flachenmanagement qualitativ zu verbessern und zu
optimieren. Der Innenentwicklung ist dabei ein Vorrang vor der Aul3enentwicklung einzuréau-
men. Bei einer Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Bauflachen im Aul3enbereich ist
durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Flachenpotenziale im Innen-
bereich vorhanden sind und aus welchen Grlinden diese nicht genutzt werden kénnen, um
erforderliche Bedarfe abzudecken. Nach Z 34 hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
(gemaf BauNVO) ausschlieBlich in raumlicher und funktionaler Anbindung an bereits beste-
hende Siedlungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere bandarti-
ge Siedlungsentwicklung zu vermeiden.

Die Ziele der nachhaltigen Siedlungsentwicklung (Z 31 und Z 34) werden durch die vorlie-
gende Planung erflllt. Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Trier
werden die entsprechenden Bedarfe erfasst und dargestellt. Die Entwicklung im Bereich des
Bebauungsplans BF 19 ist dabei berlicksichtigt. Mit der Planung erfolgt die Schaffung von
Wohnbauland mit direktem Siedlungsanschluss auf bereits vorbelasteten und teilweise stark
versiegelten Flachen, die einer Nach-/Umnutzung der ehemaligen Militarliegenschaft zuge-
fuhrt werden.

Dem Grundsatz G 50 wird durch die Herstellung eines breitgefacherten Angebotes unter-
schiedlicher Wohnformen fur breite Teile der Bevdlkerung, insbesondere mit Umsetzung des
Stadtratsbeschlusses vom 18.02.2014 zur Umsetzung eines Anteils von 25 % sozial gefor-
dertem, barrierefreiem Mietwohnungsbau (Regelung erfolgt in einem stadtebaulichen Ver-
trag), Rechnung getragen. Der Grundsatz G 51 wird dahingehend erflillt, dass die ful3laufige

8 Planungsgemeinschaft Region Trier (01/2014): Regionaler Raumordnungsplan Region Trier — Ent-

wurf Januar 2014, Trier.
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Verbindung zu den geplanten sozialen Infrastrukturen in der Mitte des Plangebietes und die
fuBlaufige ErschlieRung sowie die Haltepunkte des OPNV barrierearm bzw. barrierefrei aus-
gebildet werden sollen.

Nach Grundsatz G 80 soll den Anspruchen der Bevolkerung an Freizeit, Erholung und Sport
durch eine bedarfsgerechte Ausweisung und Gestaltung geeigneter Flachen sowie von Ein-
richtungen Rechnung getragen werden, wobei die altersstruktur- und geschlechtsbedingte
Nachfrageveranderung zu bertcksichtigen ist. Mit der Planung der Freizeitwiese und Integra-
tion eines Kleinspielfeldes sowie verschiedenen Freizeit- und Erholungsangeboten fir unter-
schiedliche Altersgruppen (z.B. Kinderspielplatz, Bewegungsparcours) wird der Grundsatz
erfullt.

Das Ziel Z 111, Niederschlagswasser vor Ort zu belassen und zu versickern, wird durch die
Erstellung eines Entwasserungskonzeptes bericksichtigt. Im Bebauungsplan werden ent-
sprechend Festsetzungen zum Umgang mit dem anfallenden, nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswasser aufgenommen, die eine Bewirtschaftung im Plangebiet vorsehen.

Gemal Grundsatz G 162a ist der Einsatz effizienter Nahwarmenetze auf Basis erneuerbarer
Energiequellen auf kommunaler Ebene zu prifen. Begleitend zum Bebauungsplanverfahren
wurde vom Versorgungstrager der SWT AOR eine Priifung zum Aufbau eines ,kalten Nah-
warmenetz* auf Basis von Eisspeichern geprift. Das Konzept wurde jedoch aufgrund der
hohen Investitionskosten nicht weiter verfolgt.

Weitere allgemeine Grundséatze zum Umweltschutz werden im Rahmen der Umweltprifung
bertcksichtigt.

Regionaler Raumordnungsplan Region Trier

o 2
g/’\( 7’0' et
W i
: R PRU%EL

.» AT u *
Abblldung 3: Ausschnitte RROP / RROPE (ohne MaBstab)

Die Gesamtkarte des RROP trifft fir das Plangebiet keine Festlegungen. Im Entwurf des Re-
gionalen Raumordnungsplans (RROPE) werden im Plangebiet Siedlungsflachen fir Industrie
und Gewerbe (stark versiegelte Bereiche der ehemaligen militdrischen Nutzung), Siedlungs-
flichen Wohnen sowie Vorbehaltsgebiete fur die Forstwirtschaft und sonstige Waldflachen
dargestellt. Die Pellinger StralRe (B 268) wird als Uberregionale Strafl3enverbindung abgebil-
det. Die Flachen westlich des Plangebietes im FFH- und Naturschutzgebiet gehtren dem
landesweiten Biotopverbund an.
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Die Stadt Trier ist im RROP als Oberzentrum mit den besonderen Funktionen fir Erholung,
Wohnen und Gewerbe ausgewiesen.

Nach Kapitel 2.2.2.3.1 soll sich die kiinftige Siedlungsentwicklung vorrangig in Siedlungs-
schwerpunkten (W-Gemeinden) vollziehen. Neben dem Oberzentrum Trier und den zentra-
len Orten mittlerer und unterer Stufe sind es solche Gemeinden, die Uber die wesentlichen
Einrichtungen der wohnortnahen Infrastruktur verfligen. Die Ausweisung von Wohnbau- /
Mischbauflachen soll in diesen Gemeinden kinftig Gber den Eigenbedarf hinaus erfolgen.

Mit Umnutzung des ehemaligen Ubungsgelandes wird dem Ziel zur Konzentration der Ent-
wicklung auf Siedlungsschwerpunkte Rechnung getragen.

Gemal Grundsatz G 8 des RROPE soll bevorzugt eine stadtebauliche Innenentwicklung un-
ter Schonung bisher unbebauter Auf3enbereiche erfolgen. Mit Revitalisierung des ehemali-
gen Kaserneniibungsgelandes wird dem Grundsatz der Innenentwicklung Rechnung getra-
gen und die Nachnutzung und Erganzung des Siedlungsansatzes im Siiden der Stadt Trier
verfolgt.

Gemal Kapitel 2.2.2.3.2 soll sich die quantitative Umsetzung der angestrebten Schwer-
punktbildung in der kommunalen Bauleitplanung an den in der Flachennutzungsplanung vo-
rausgeschatzten Wohnbauflachenbedarfen orientieren. Im RROPE hat sich gemaf Ziel Z 38
die weitere Wohnbauflachenentwicklung an den Schwellenwerten, die im RROPE fir Ge-
meinden mit der besonderen Funktion Wohnen festgelegt sind, zu orientieren. Unter Ziel
Z 50 ff RROPE werden die Anforderungen zur Ermittlung der Schwellenwerte als Obergren-
zen der weiteren Wohnbauflachenentwicklung aufgezeigt. Die Ziele werden mit Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes bertcksichtigt. Die Entwicklung im Bereich des Bebau-
ungsplans BF 19 ist dabei berlcksichtigt. Der Bebauungsplan wird parallel zur Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Ergdnzende Aussagen im Rahmen des Be-
bauungsplanes sind daher nicht erforderlich.

Kapitel 4.3.1.1 fordert, dass die Versorgung der Bevélkerung mit bedarfsgerechten Wohnun-
gen in allen Teilen der Region sicherzustellen ist. Dabei soll sich nach Kapitel 4.3.1.3 der
Wohnungszuwachs im Einklang mit den siedlungsstrukturellen Zielen verstarkt in den zentra-
len Orten und darlber hinaus in den Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen und
deren Beiorten vollziehen. Bei der Planung von Neubaugebieten sind gemaf Kapitel 4.3.2.2.
insbesondere topographische Gegebenheiten, Flachenverbrauch und ErschlieBungsstruktur,
Verkehrsberuhigung, Spielmdglichkeiten, Grunflachen, usw. zu bericksichtigen.

Die Stadt Trier ist als Gemeinde mit der besonderen Funktion Wohnen ausgewiesen. Mit der
Planung sowie mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden die Ziele zur be-
darfsgerechten Wohnraumbereitstellung berlicksichtigt. Bei der Planung werden die Anforde-
rungen der Topographie insbesondere durch die Optimierung der ErschlieBungsplanung mit
barrierefreier bzw. zumindest barrierearmer ErschlieRung sowie an die Topographie ange-
passte Bauformen berlcksichtigt. Die ErschlieBung soll zudem verkehrsberuhigt (Tempo 30-
Zone) ausgebildet werden sowie fulRlaufige Verbindungen im Plangebiet sowie zur Umge-
bung geschaffen werden. Weiterhin wird durch die Berlcksichtigung der Vornutzung und
Konzentration verdichteter Bauformen in bereits wesentlich versiegelten bzw. vorgenutzten
Bereichen der Flachenverbrauch reduziert. Innerhalb des Plangebietes werden im Osten
Grunflachen sowie Spielmoglichkeiten geschaffen.
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Der Grundsatz G 107 RROPE weist auf den Aufbau und die Unterstlitzung der regionalen
Biotopverbundsysteme hin. Diesem Grundsatz wird insofern Rechnung getragen, dass Ar-
tenschutz- und KompensationsmafRhahmen im Mattheiser Wald durchgefihrt werden und
somit der Biotopverbund in diesem Bereich unterstitzt wird. Weiterhin wird mit diesen Mal3-
nahmen die Erhaltung und Entwicklung gemaR Kap. 5.3.3 RROP und der Ziele Z 96 ff
RROPE und G 98 ff RROPE hinsichtlich der Sicherung und Entwicklung regionaler Griinzu-
ge im Mattheiser Wald unterstitzt, an die das Plangebiet angrenzt.

Die Grundsatze unter Kap. I11.3.1.7 RROPE weisen auf die klimadkologischen Funktionen
und Ausgleichsrédume hin. Die Grundsatze des RROPE hinsichtlich klima®kologischer Funk-
tionen und Ausgleichsraume werden mit der Planung beriicksichtigt. Zum Bebauungsplan
BF 19 wurde eine klimatkologische Stellungnahme erstellt. Weiterhin berlicksichtigt der Be-
bauungsplan die bestehenden Kaltluftabflussgebiete dstlich im Aulbachtal und greift nicht in
diese ein.

Gemald Grundsatz G 154 RROPE sind in den Vorbehaltsgebieten Forstwirtschaft bei der
Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen und Funktionen der Siche-
rung und Entwicklung des Waldes mit allen seinen Funktionen besonderes Gewicht beizu-
messen. Waldbeanspruchungen kdnnen nur zugelassen werden, wenn sie sich im Rahmen
der Abwagung als hoherrangig erweisen oder die Vorhaben aul3erhalb der Vorbehaltsgebie-
te Forstwirtschaft nicht realisierbar sind. Der Grundsatz wird in der Abwagung beriicksichtigt.
Aufgrund der hohen Wohnraumbedarfe und gegebenen Siedlungszusammenhange im Ge-
genzug zu den erforderlichen forstrechtlichen Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen wird dem
Grundsatz folgend einer wohnbaulichen Entwicklung der Vorrang gewahrt. Weiterhin werden
Teile im Plangebiet mit Wald erhalten. Durch die Umsetzung multifunktionaler Ausgleichs-
malnahmen kann die Inanspruchnahme land- oder forstwirtschaftlicher Flachen fir Malf3-
nahmen des Artenschutzes, des Waldausgleichs und des Eingriff-Ausgleichs auf ein Min-
destmald reduziert werden.

Gemal} Grundsatz G 173 RROPE sollen die speziellen Mobilitatsanforderungen und Sicher-
heitsbedlrfnisse spezieller Personengruppen, z.B. Familien, mobilitdtseingeschréankte Per-
sonengruppen, bei der Verkehrsplanung gesondert beriicksichtigt werden. Diesem Grund-
satz wird dahingehend Rechnung getragen, dass die ErschlieBung sowie die Haltepunkte
des OPNV barrierearm bzw. barrierefrei ausgebildet werden sollen.

In der Bauleitplanung sollen nach Grundsatz G 227 RROPE friihzeitig die Rahmenbedingun-
gen flur eine energetisch optimale Siedlungsplanung bertcksichtigt und festgelegt werden.
Hierbei sollen zur Reduzierung des PKW bezogenen Individualverkehrs Neubaugebiete vor-
zugsweise in Gebieten mit Anbindung an den OPNV oder in Gebieten, fir die eine Anbin-
dung herstellbar ist, entstehen. Diesem Grundsatz wird durch die geplante Weiterfiihrung der
OPNV-Verbindungen mit Anbindung insbesondere an die Trierer Innenstadt Rechnung ge-
tragen. Weiterhin wurde bereits zum Stadtebaulichen Quartiersrahmenplan und der Mehr-
fachbeauftragung ein Mobilitatskonzept zur Férderung des Umweltverbundes” erstellt. Mit
den zustandigen Versorgungstragern wurden die Voraussetzungen zur Umsetzung eines
Energiekonzeptes mit erneuerbaren Energien, insbesondere Nahwéarme, gepriift.

4 ARGUS Stadt- und Verkehrsplanung (12.06.2015): Mobilitdtskonzept Castelnau Il — Raumliche Auswir-

kungen, Hamburg.
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Gemal Grundsatz G 231 sind die Voraussetzungen fir die optimale Nutzung der Solarener-
gie im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Der Grundsatz wird dahingehend be-
ricksichtigt, dass durch die Ausrichtung der Gebaude sowie die Festsetzung von Flachda-
chern die Festsetzungen des Bebauungsplans dem Grundsatz nicht entgegenstehen.

Gemal Grundsatz G 252 RROPE soll die zivile Nachnutzung ehemals militarisch genutzter
Liegenschaften unter Berticksichtigung raumstruktureller und regionalwirtschaftlicher Gege-
benheiten und Entwicklungsziele erfolgen. Nach Grundsatz G 253 soll sich die stadtebaulich
gebotene bauliche Nachnutzung auf versiegelte bzw. bereits Giberbaute militarische Brach-
flachen konzentrieren. Fur andere, Uberwiegend unversiegelte bzw. nicht baulich genutzte
ehemals militérische Liegenschaften im Auf3enbereich sind unter Berticksichtigung forst- und
landwirtschaftlicher sowie naturschutzfachlicher Aspekte nicht gewerbliche Nachnutzungsop-
tionen besonders in Erwagung zu ziehen. Der Grundsatz wird durch die Stadtebauliche
Quartiersrahmenplanung und die baurechtliche Umsetzung zur Entwicklung des Plangebie-
tes als Wohngebiet auf ehemals militéarisch genutzten Flachen bericksichtigt.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Abbildung 4: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 2030 mit Uberlagerung des
Geltungsbereichs (Stand Februar 2019)

Im seit 05. Februar 2019 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP 2030) der Stadt Trier wer-
den die Flachen im Plangebiet wie folgt dargestellt:

- Die Flachen des ehemaligen Ubungsgelandes Castelnau werden tberwiegend als
Wohnbauflachen dargestellt.

- Die nordlich und 6stlich im Plangebiet liegenden Flachen werden als Flachen fir
Wald oder Grinflachen, Uberlagert mit Flachen fir Natur und Landschaft (6kologi-
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sche AusgleichsmalRBhahmen), dargestellt. Weiterhin sind im sidlichen Bereich ent-
lang der B 268 Grunflachen dargestellt.

- Ebenso dargestellt sind die beiden Wasserhochbehalter im Plangebiet sowie eine
geplante Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen im Osten des Plangebietes.

- Flachen mit schadlichen Bodenveréanderungen werden gekennzeichnet.
Entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan BF 19 gemaR den Festsetzungen
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

4.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Im Plangebiet liegen folgende rechtskréaftige Bebauungsplane und Satzungen vor:

- Bebauungsplan BF 13 ,Handwerkerpark-Feyen®. Dieser wurde bisher nicht umge-
setzt.

- Bebauungsplan BF 14 ,Hangterrassen Castelnau®, derzeit in der Umsetzung.
- Stadtebauliche Sanierungsmaflnahme ,Kaserne Castelnau in Trier-Feyen®.

Angrenzend an das Plangebiet liegen folgende rechtskraftige Bebauungsplane und Satzun-
gen vor:

- Bebauungsplan BF 15 ,Erweiterte Stadtteilmitte Feyen-Weismark®, weitgehend um-
gesetzt.

- Bebauungsplan BF 2 ,Dr.-Piro-Straf3e, Am Sudblick u. Zum Pfahlweiher 18 — 22 u.
59

- Bebauungsplan BF 6 ,Auf der Grafschaft®.
- Bebauungsplan BF 10 ,Auf der Grafschaft II“ und BF 10, 1. Anderung.

- Innenbereichssatzung ,Pellinger Strale”.
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Abbildung 5: Ubersichtskarte rechtskraftiger Bebauungsplane5 mit Uberlagerung des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans BF 19

Bebauungsplan BF 13

Der seit dem 20.03.2007 rechtskraftige Bebauungsplan BF 13 ,Handwerkerpark Feyen* setzt
im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO fest.
Ziel der damaligen Planung war die Entwicklung eines Gewerbestandortes, insbesondere fir
ortsansassige, kleinere und mittlere Handwerkerbetriebe. Die ErschlieBung des Gewerbege-
bietes war uber eine neu anzulegende Zufahrt von der Pellinger Strale (B 268) und die in-
terne ErschlieBung der Flachen Uber eine Ringstrale vorgesehen. Verbleibende Flachen
wurden als 6ffentliche Grinflachen und / oder MalRnahmenflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB festgesetzt. Des Weiteren sind zum Ausgleich von Eingriffen neben den Ausgleichs-
mafinahmen innerhalb des Plangebietes externe AusgleichsmalRnahmen im Mattheiser Wald
durchzufihren (vgl. Abbildung 6).

° Stand Juli 2016.
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Eine Umsetzung der Entwicklung und ErschlieBung der Flachen ist bisher ausgeblieben. Mit
der vorliegenden Planung wird der rechtskraftige Bebauungsplan BF 13 durch den Bebau-
ungsplan BF 19 vollstandig Uberplant. Die externen AusgleichsmafRhahmen des BF 13 sind
bereits teilweise umgesetzt bzw. befinden sich in der Umsetzung. Diese sollen auch bei
Uberplanung des BF 13 umgesetzt werden, so dass der Bebauungsplan BF 13 in der natur-
schutzfachlichen Bewertung zum Bebauungsplan BF 19 als Voreingriffszustand herangezo-
gen werden kann. Hierzu wurden entsprechende Umsetzungsvertrage zwischen Stadt,
Forstverwaltung und dem Vorhabentrager der geplanten MaRnahmen getroffen.

Y

Abbildung 6: Bebauungsplan BF 13 ,Handwerkerpark Trier-Feyen“ mit Uberlagerung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans BF 19 (links) / Flachen fur die Durchfiih-
rung von externen AusgleichsmaRnahmen des BF 13 (rechts)

Bebauungsplan BF 14

Der Bebauungsplan BF 14 (rechtskréaftig seit dem 17.09.2013) umfasst die direkt nordlich an
das Plangebiet angrenzenden Flachen der ehemaligen Hangterrassen, die in der Vergan-
genheit mit ehemaligen Verwaltungs- und Unterkunftsgebduden sowie Fahrzeughallen be-
baut waren. Der Bebauungsplan setzt die Flachen liberwiegend als allgemeines Wohngebiet
gemalR 8§ 4 BauNVO fest. Wesentliches Riickgrat des Bebauungsplans bildet dabei der 6f-
fentliche Grinzug, der das Nahversorgungszentrum des Bebauungsplans BF 15 mit dem
Mattheiser Wald verbindet. Die Flachen des Griinzugs wurden entsprechend als 6ffentliche
Grunflache festgesetzt.

Teilflachen des Bebauungsplans BF 14 (blau umkreist in Abbildung 7) werden in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans BF 19 einbezogen. Diese sind im rechtskréaftigen Bebau-
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ungsplan als 6ffentliche Verkehrsflachen, allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO und
ein kleiner Teilbereich als MalRnahmenflache festgesetzt. Mit dem Bebauungsplan BF 19
wird in diesem Bereich der verkehrliche Anschluss sowohl an die Albert-Camus-Allee als
auch nach Westen der verkehrliche Anschluss des ,Westhanges® (aulRerhalb des Geltungs-
bereiches) vorbereitet.

Durch den Bebauungsplan BF 19 wird der rechtskréaftige Bebauungsplan BF 14 in diesem
Teilbereich Uberplant.

Abbildung 7: Bebauungsplan BF 14 ,Hangterrassen Castelnau“ mit Uberlagerung des Gel-
tungsbereichs BF 19 (rote Linie)

Bebauungsplane in der Umgebung

Nordlich des Plangebietes befinden sich in der Umgebung weiterhin die Bebauungsplane
BF 15 und BF 16-1, im Osten der Bebauungsplan BF 2 und im Westen der Bebauungsplan
BF 6, BF 10 und dessen 1. Anderung sowie die Innenbereichssatzung ,Pellinger Stralke“.

Der Bebauungsplan BF 15 (rechtskraftig seit dem 30.08.2012) dient der Entwicklung des ers-
ten Teilabschnitts der Konversionsmal3nahme Castelnau fur den Bereich der sogenannten
Dreiecksflache und des ehem. Exerzierplatzes. Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohn-
gebiete sowie ein Sondergebiet ,Stadtteilzentrum® mit Einzelhandels- und Dienstleistungs-
nutzungen im Bereich der Dreiecksflache fest. Die Bereiche angrenzend an die Strale ,Am
Sandbach® werden in ihrem Bestand durch die Festsetzung eines besonderen Wohngebietes
gesichert.

Der Bebauungsplan BF 2 6stlich des Plangebietes umfasst die Bebauung entlang der Stral3e
»oudblick® / ,Dr.-Piro-Strale“ und setzt diese Bereiche als allgemeine Wohngebiete fest.
Entsprechend den Zuldssigkeiten des Bebauungsplanes sind Einfamilien-, Reihen- und
Mehrfamilienhduser entstanden.

Der Bebauungsplan BF 6 (rechtskraftig seit 1976) umfasst u.a. die Bereiche der neuen
,Pellinger Stralle“, die im rechtskraftigen Bebauungsplan als Stral3enverkehrsflache festge-
setzt ist.
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Der Bebauungsplan BF 10 westlich des Plangebietes umfasst weite Teile der Bebauung ,Auf
der Grafschaft’, dessen bauliche Entwicklung durch die Uberwiegende Festsetzung als all-
gemeine Wohngebiete baurechtlich vorbereitet wurde. Hier ist entsprechend den Zulassig-
keiten des Bebauungsplans Wohnbebauung entstanden. Mit der 1. Anderung wurde ein
Teilbereich des Bebauungsplans BF 10 zur Verwirklichung einer Larmschutzwand entlang
der ,Pellinger StralRe” gedndert.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich die seit dem 28.03.2000 rechtkraftige Innenbe-
reichssatzung ,Pellinger StralRe®“. Die Satzung setzt in ihrem Geltungsbereich die Flachen
fest, die nach § 34 BauGB im Innenbereich entwickelt werden kdnnen. Als zulassige Nut-
zungsart sind nur Wohngebaude und R&ume fur freie Berufe zulassig. Weiterhin trifft diese
Festsetzungen zur zulassigen Grundflachenzahl (0,4), zur Zahl der Vollgeschosse (maximal
2 Vollgeschosse), zur Bauweise (offen) sowie zu privaten Grinflachen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

4.4 Stadtebauliche SanierungsmalRhahme

Zur Behebung der funktionalen und stadtebaulichen Missstédnde im Stadtteil Feyen-
Weismark durch die jahrzehntelange militarische Nutzung wurde der Einsatz einer stadte-
baulichen SanierungsmafRnahme im Rahmen einer vorbereitenden Untersuchung gemaf
§ 141 BauGB geprift. Am 12. August 2011 erfolgte der Beschluss einer Sanierungssatzung
im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens durch den Stadtrat. Der Geltungsbereich der
Sanierungssatzung umfasst neben dem ehem. Hochplateau im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes BF 19 die Bebauungsplane BF 14 und BF 15 (Dreiecksflache, den Exerzierplatz,
die Hangterrassen), die ehem. Militirwohnsiedlung an der Pellinger Stra3e sowie die vor-
handene Mischbebauung im Bereich der Pellinger Strafl3e und der StralRe Am Sandbach. Fur
Teilbereiche wurde mit Durchfiihrung der Bebauungsplanverfahren BF 14 und BF 15 die
Grundlage zur Beseitigung der vorhandenen funktionalen und stadtebaulichen Missstande
vorbereitet und auch teilweise bereits umgesetzt.

Der Geltungsbereich der Sanierungssatzung ist in Abbildung 8 dargestellt.
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Abbildung 8: Geltungsbereich der Sanierungssatzung "Kaserne Castelnau in Trier-Feyen"

Der Bebauungsplan BF 19 dient im Bereich des Hochplateaus somit als Umsetzungsinstru-
ment flr eine stadtebauliche SanierungsmalRnahme gemar § 142 Abs. 4 BauGB (besonde-
res Stadtebaurecht). Die Anwendung des besonderen Stadtebaurechts kann auf allen von
der Sanierungssatzung betroffenen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfol-
gen. Auf Grundlage der Sanierungssatzung ,Kaserne Castelnau in Trier-Feyen“ wird es je-
doch keine offentlich geférderten Ordnungsmafinahmen geben und die Genehmigungspflicht
bei Grundstiicksgeschaften sowie baulichen Verénderungen auf den Grundstiicken entfallt.
Ebenso entfallt die Erhebung von Ausgleichbeitragen.

Ein Teilbereich des Plangebietes liegt mit dem Plateau innerhalb des Geltungsbereiches der
Sanierungssatzung.
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4.5 Informelle Planungen
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Abbildung 9: Auszug Ubersichtsplan Leitziele Siedlungsraum / Nutzung des Stadtteilrahmen-
plan Feyen-Weismark mit Uberlagerung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans BF 19

Mit dem Bebauungsplan BF 19 wird der dritte Realisierungsabschnitt zur Konversion des

ehemaligen Militargelandes baurechtlich vorbereitet.

Fur das Plangebiet benennt der Stadtteilrahmenplan Feyen-Weismark (Stand September
2003) folgende wesentliche Schlisselprojekte und Leitziele:

- Nutzungsneuordnung und Schaffung von Planrecht zur Nachnutzung des Konversi-
onsgelandes durch Gewerbe, Dienstleistungen, Verwaltungseinrichtungen im Norden
der Kaserne, Gewerbe und eine Sondernutzung Freizeit auf dem Plateau im Matthei-
ser Wald. (01).

- Entwicklung und Aufwertung von Quartiersgrinflachen und Spielanlagen: Schaffung
zusatzlicher Spielflachen im Konversionsgeldnde Kaserne (04).

- Vorbehaltung von Ausgleichsflachen fir Eingriffe auf der Konversionsflache im Aul-
bachtal (5).
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- Schaffung und Erhalt eines Gringtrtels entlang der Siedlungsrander zum Griinzug
Aulbachtal (6).

- Ausweisung eines Sondergebietes fur Naherholungs- und Freizeitnutzungen auf dem
Plateau des Mattheiser Waldes (7).

- Stadtebauliche Integration der Bebauung an der Pellinger Stral3e in die Planungen
der Konversionsflachen (09).

- Nutzungskonflikt B 268 — Wohngebiet Pellinger Stral3e: Erhalt von Abstandsgriin zur
Stral3e und einer Grinzasur zwischen den Siedlungsteilen; kiinftige ErschlieRung der
Siedlung vom Konversionsgeldnde ausgehend.

- Neukonzeption der ErschlieBung auf dem Kasernengelande unter Schaffung von
neuen Verbindungen auf der Konversionsflache, Anbindung an die B 268 und Erhalt
dieser als leistungsfahige HaupterschlieBung im Stadtteil; Anbindung des Plangebie-
tes an den OPNV.

- Verknupfung der Siedlungsteile durch FuRBwege und ausgepragte Grinachsen /
Schaffung einer durchgangigen fuB3laufigen Erschlielung in der Konversionsflache
sowie zum Mattheiser Wald / Ausweisung zusatzlicher Grinflachen und Griinverbin-
dungen im Konversionsgebiet.

- Erhalt einer Grunpufferflache zu den 6kologisch hochwertigen Flachen im Aulbachtal,
Schutz und Entwicklung des Mattheiser Waldes als hochwertigen Naherholungsraum;
Entwicklung eines Naherholungskonzeptes, Schaffung von Freizeit- und Erholungs-
nutzungen.

Die im Stadtteilrahmenplan benannten Ziele und Schlisselprojekte wurden im Rahmen der
Erarbeitung des Stadtebaulichen Quartiersrahmenplans ,Ehemaliges franzésisches Ubungs-
gelande — Castelnau II* Uberprift, konkretisiert und fortgeschrieben (vgl. Kap. 4.5.2).
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BF 19
Westhang
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Abbildung 10: Stadtebaulicher Quartiersrahmenplan ,Ehemaliges franzésisches Ubungsge-
lande — Castelnau II“

Zur Entwicklung des sudlichen Abschnittes der ehemaligen Kaserne Castelnau wurde der
Stadtebauliche Quartiersrahmenplan ,Ehemaliges franzdsisches Ubungsgelande — Castel-
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nau II“ als stadtebauliche Planung erarbeitet und durch den Stadtrat am 12.05.2016 als
,sonstige stadtebauliche Planung“ gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Der infor-
melle Stadtebauliche Quartiersrahmenplan ist, wie der Stadtteilrahmenplan Feyen-
Weismark, als Abwagungsgesichtspunkt bei allen férmlichen Planverfahren (u.a. Bebau-
ungsplane) zu bertcksichtigen.

Der Stadtebauliche Quartiersrahmenplan umfasst die stdlichen Flachen der ehemaligen Ka-
serne Castelnau im Bereich des ehemaligen Ubungsgelandes. Er umfasst ebenfalls den Be-
reich des ehemals geplanten Handwerkerparkes sowie den Bereich des durch den Rahmen-
plan ,Kaserne Castelnau® bereits lUberplanten Plateaus, fir das im Rahmenplan keine ab-
schlieBende Entwicklungsaussagen getroffen wurde. Fir diese Flachen wurde die ange-
strebte zivile Folgenutzung in einem Gesamtkonzept konkretisiert. In diesem wurden die
Eckpunkte der Entwicklung betreffend die wohnbauliche Nutzung, Bautypologien, Erschlie-
Bung und Vernetzung des Gebietes sowie naturschutzrechtliche und freiraumplanerische
Aspekte in den Grundziigen festgelegt.

Der Stadtebauliche Quartiersrahmenplan sieht die Entwicklung von Wohnen mit einer sozia-
len Mitte sowie im Osten eine griine ,Pufferzone® mit integrierten Freizeitnutzungen und Bio-
top- und ArtenschutzmaRnahmen zum 6stlich angrenzenden Naturschutzgebiet und FFH-
Gebiet ,Mattheiser Wald“ vor. Mal3geblich fur die Abgrenzung der Siedlungsflache sind dabei
die Anforderungen die sich aus dem Natur- und Artenschutz ergeben. Unter Beriicksichti-
gung der baulichen Vorpragung und Nutzungsschwerpunkte der ehemaligen Kaserne sieht
das Konzept differenzierte Nutzungsdichten sowie unterschiedliche Bautypologien von frei-
stehender Einfamilienhausbebauung, Doppelhaus- und Reihenhausbebauung bis hin zu
Mehrfamilienhausern fir unterschiedliche Nutzergruppen vor.

Die verkehrliche Anbindung soll Gber eine an die bestehenden Anknipfungspunkte Albert-
Camus-Allee und Pellinger Stral3e (B 268) anbindende geplante ErschlielBungshauptachse
als Wohnsammelstraf3e mit abzweigenden Nebenstrafl3en zu den einzelnen Quartieren erfol-
gen. Weiterhin ist die Verlangerung der OPNV-Anbindung in das Plangebiet angedacht.

Groliraumige Vernetzungsziele sollen durch das Freiraum- und Freizeitkonzept mit Vernet-
zung der Griin- und Naherholungsrdume sowie einem Angebot an siedlungsnahen Erho-
lungsfunktionen und -infrastrukturen (Freizeitwiese, Fu3gangerrundweg) umgesetzt werden.
Neben Umsetzung der groRréaumigen Griinvernetzungen soll weiterhin eine fulllaufige Er-
schlieBung und Vernetzung der einzelnen Entwicklungsbereiche der Kaserne, der bestehen-
den Ortslage sowie dem Mattheiser Wald als Naherholungsraum geschaffen werden.

Mit dem Bebauungsplan BF 19 wird insbesondere der Teilbereich des ehemaligen militari-
schen Ubungsgelandes entwickelt. Die westlich des Geltungsbereichs BF 19 vorgesehene
Entwicklung soll in separaten Bebauungsplanverfahren erfolgen. Sofern erforderlich wurden
die Belange bereits im Rahmen von Fachgutachten und -planungen zum Bebauungsplan
BF 19 (teilweise mit dem Bereich ,Westhang®) berlcksichtigt, z.B. ErschlieBungsoptionen,
Verkehrserzeugung.

4.5.3 Mehrfachbeauftragung

Auf Grundlage des Stadtebaulichen Quartiersrahmenplans ,Ehemaliges franzésisches
Ubungsgelande — Castelnau II“ und der bisherigen Fachkonzepte und -planungen wurde das
landschaftspflegerische und stadtebauliche Gesamtkonzept durch eine Mehrfachbeauftra-
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gung weiterentwickelt und vertieft. Den Abschluss der Mehrfachbeauftragung bildete ein Ab-
schlusskolloquium im Dezember 2015 mit einem Beratungsgremium aus Vertretern der Poli-
tik, der Verwaltung, dem Architektur- und Stadtebaubeirat der Stadt Trier sowie Fachplanern
und Vertretern der EGP GmbH. Als Ergebnis der Mehrfachbeauftragung wurde der Entwurf
von Studio Dreiseitl / Eble Architekten ausgewahlt, der als Grundlage fur den Bebauungsplan
weiterentwickelt wurde (vgl. Kap. 5.2).
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4.5.4 Einzelhandelskonzept

Fur den Bebauungsplan BF 19 sind die Vorgaben aus der Fortschreibung des Einzelhan-
delskonzeptes 2025+° aus dem Jahr 2013 zu beachten. Dieses wurde vom Stadtrat am
13.03.2015 als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB be-
schlossen.

Wesentliche fir den Bebauungsplan relevante Ziele des Einzelhandelskonzeptes ist die
nachhaltige Sicherung attraktiver Stadtteil-/Nahversorgungszentren. Fur die Nahversorgung
in neuen Wohngebieten auf3erhalb der Zentrenlagen gilt, dass die Nahversorgung aus-
nahmsweise zulassig ist, wenn diese nicht durch Zentren in der Nachbarschaft versorgt sind.

Dieses Ziel wird mit dem Bebauungsplan dahingehend beriicksichtigt, dass im tberwiegen-
den Teil des Plangebietes die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden ausgeschlos-
sen sind. Lediglich im Erdgeschoss in einem direkt an den mittleren Quartiersplatz B angren-
zenden Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden in begrenztem
Umfang zulassig. Dies dient neben der Versorgung auch der Belebung des Quartiersplatzes
und wird aufgrund der topographischen Situation und dem begrenzten Umfang nicht zu Be-
eintrachtigungen fuhren, die dem Einzelhandelskonzept entgegenstehen.

4.6 Fachplanungen und sonstige Fachbelange

4.6.1 Schutzgebiete und -objekte

FFH-Gebiet/Naturschutzgebiet

Das Plangebiet grenzt dstlich an das FFH-Gebiet 6205-303 ,Mattheiser Wald“ an. Die
Abgrenzung des FFH-Gebietes ist deckungsgleich mit der Abgrenzung des
Naturschutzgebietes 7211-059 ,Mattheiser Wald“. Weiterhin sind diese Flachen Bestandteil
des Biotopverbundsystems des LEP IV und wurden zudem als Fldche des Nationalen
Naturerbes ausgewiesen.

Mit Durchfiihrung der Artenschutzmal3nahmen sowie der externen Ausgleichsmal3inahmen
werden die Ziele des Biotopverbundsystems sowie des nationalen Naturerbes unterstitzt.

6 CIMA (September 2013): Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Trier 2025+,

Kaoln.
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Landschaftsschutzgebiet (\ _ NatlfjlisH(;ﬁjtbzlgfaéiet

,Mattheiser Wald*“

Abbildung 12: Auszug aus dem Landschaftsinformationssystem des Landes Rheinland-Pfalz
(LANIS)7 mit Uberlagerung des Plangebietes (schwarz gestrichelte Linie)

Mogliche Auswirkungen der Planung auf die Schutzziele des FFH-Gebietes wurden im Rah-
men einer FFH-Vertraglichkeitsprifung® zum Stadtebaulichen Quartiersrahmenplan und zur
Fortschreibung des Flachennutzungsplans bereits betrachtet und bewertet. Ergebnis der
Vertréglichkeitsprifung ist, dass erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele nicht zu
erwarten sind. Die FFH-Vertraglichkeitspriifung® wurde im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens aktualisiert und die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt.

Europdische Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Unter Berlicksichtigung der Schutzziele des FFH- und Naturschutzgebietes ,Mattheiser
Wald“ wird eine grine ,Pufferzone“ im Osten des Plangebietes festgesetzt. In dieser ,Puffer-
zone* werden Naherholungsangebote integriert sowie Mallnhahmen aus dem Natur- und Ar-
tenschutz umgesetzt. Wesentliches Element der Naherholung und Besucherlenkung stellt
dabei auch der Ful3- und Radrundweg innerhalb des Plangebietes dar.

Zur gezielten Lenkung der Naherholung innerhalb des Plangebietes wird ein geschlossenes
Rundwegesystem fiir die Naherholung angeboten werden. Auf ehemaligen Panzerstral3en
im Bestand soll in den Randbereichen der geplanten Siedlungsflache als Fu3- und Rad-
rundweg ausgebildet werden. Entlang des Rundweges sollen naturnahe Spiel- und Freizeit-
angebote entwickelt werden, so dass die wohnungsnahen Erholungsfunktionen im Plange-
biet gebiindelt werden. Die Lage und Fihrung des Rundwegesystems wird somit durch die

Land Rheinland-Pfalz: Landschaftsinformationssystem (LANIS) Uber
http://mapl.naturschutz.rlp.de/mapserver_lanis/; Stand:01.08.2013.

weluga Umweltplanung Weber, Ludwig, Galhoff & Partner: Vertraglichkeitsuntersuchung nach § 34
BNatSchG zu dem Natura 2000- Gebiet ,Mattheiser Wald*, Bochum, 06.10.2014.

weluga Umweltplanung Weber, Ludwig, Galhoff & Partner: Vertraglichkeitsuntersuchung nach § 34
BNatSchG zu dem Natura 2000- Gebiet ,Mattheiser Wald“, Bochum, 25.08.2017.
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Lage und durch die topographischen Verhéaltnisse der ehemaligen Panzertrasse mafigeblich
vorgegeben.

Die Grenze des FFH- und Naturschutzgebietes verlauft im Bestand teilweise Uber die ehe-
malige Panzeribungstrasse der Konversionsliegenschaft im Nordosten des Plangebietes
und umfasst weiterhin begleitende Gehdblzstreifen. Die Abgrenzung des FFH- und Natur-
schutzgebietes in den Uberlagerungsbereichen orientiert sich im Wesentlichen an den be-
stehenden Liegenschaftsgrenzen. Aufgrund der Einbindung der Panzertrasse in das stadte-
bauliche Konzept kommt es im Randbereich zu einer Uberlagerung des Plangebiets mit
FFH- und Naturschutzgebiet.

a A T

Flur 14

\ / aufhitiz” P

Flur 23
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Flur 13

Abbildung 13: Uberlagerung des Bebauungsplanes und der Grenze des Naturschutzgebietes /
FFH-Gebietes

Im nordlichen Uberlagerungsbereich soll die vorhandene Panzertrasse erhalten bleiben. Die-
se liegt mit ca. 0,15 ha versiegelter Flache innerhalb des NSG- und FFH-Gebietes. Im Be-
bauungsplan wird dieser Bereich der ehemaligen Panzertrasse, der Bestandteil der angren-
zenden Waldflachen ist, als Wald festgesetzt. Innerhalb der Waldflachen fungiert sie zukinf-
tig als Wirtschaftsweg ohne ErschlieBungsfunktion. Die Festsetzung steht dem Schutzzweck
und den Verboten des Naturschutzgebietes nicht entgegen.

Im Uberlagerungsbereich zwischen dem FuRR- und Radweg angrenzend an die Planstral3e
D 1 und der Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen ,V 1 sind weitergehend bauliche Ein-
griffe derart vorgesehen, dass der geplante Rundweg auf der ehemaligen Panzertrasse an-
gehoben werden soll. Dazu wird die im Bestand 10 m breite ehemalige Panzertrasse mit
Erdmassen Uberdeckt und ein neuer Rundweg mit reduziertem Querschnitt (3 m) angelegt.
Dies dient insbesondere

- der Herstellung einer begriinten Bdschung zu den privaten Garten (Allgemeines
Wohngebiet),

- der Herstellung eines 2 m breiten Grunstreifens zur Aufnahme einer Entwésse-
rungsmulde,

- der barrierefreien Anbindung von Naherholungsbereichen die den Besucherdruck auf
das FFH-Gebiet verringern sollen,

Seite 26



TRIER _Bebauungsplan BF 19 ,Hochplateau Castelnau®

- sowie der notwendigen Einstautiefe des geplanten Regenriickhaltebeckens 6stlich
des Rundweges.

Weiterhin wird durch die Anhebung des Gelandes eine ,Gelandekante® im Bereich einer
ehemaligen Wegeverbindung in Richtung des Pfahlweihers (nordlich der geplanten Freizeit-
wiese) geschaffen, die im Zusammenhang mit der Zaunanlage die Entstehung von
~ochleichwegen® weitgehend verhindern soll. Diese MalRhahme dient zum einen der Besu-
cherlenkung zum FFH- und Naturschutzgebiet und zum anderen dem Artenschutz (Lebens-
raum Gelbbauchunken).

Ein schmaler Streifen westlich der bestehenden Panzertrasse wird als private Grinflache
festgesetzt.

Im sidlichen Uberlagerungsbereich erfordern die Festsetzungen des Bebauungsplanes so-
mit Eingriffe im Randbereich des bestehenden NSG- und FFH-Gebietes. Kleinflachig werden
fir den Schutzzweck des NSG- bzw. des FFH-Gebietes nicht wesentliche Biotopstrukturen
beansprucht. Es handelt sich um eine Flache von ca. 0,05 ha, wovon ca. 85 % im Bestand
versiegelt sind. Der Umfang der MaRnahme ist aufgrund der Bestandsstrukturen jedoch
marginal.

Nach der Planung wird es aufgrund der Verringerung der Ausbaubreite des geplanten
Rundweges sowie aufgrund der Boschungen um diesen Rundweg zu einer Verringerung der
Versiegelung kommen. Die geplanten Eingriffe stehen zwar formal den Ge- und Verboten
der Schutzgebietsverordnung entgegen, sind inhaltlich mit dem Schutzzweck des FFH- und
Naturschutzgebietes jedoch vereinbar.*°

Es wurden bereits Abstimmungen mit der SGD Nord gefuhrt. Aus naturschutzfachlicher Sicht
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung in den Bereichen, wo es zu
einer Uberschneidung mit dem Naturschutz- und FFH-Gebiet kommt, da Beeintrachtigungen
des Schutzzweckes des Naturschutzgebietes infolge der Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht zu erwarten sind. Die verfahrensrechtlichen Fragestellungen, ob im Zulassungs-
verfahren bzw. vor Baubeginn eine Befreiung gemaR § 67 BNatSchG oder eine Genehmi-
gung gemaf 8 4 Abs. 2 Nr. 3 der Rechtsverordnung (RVO) Uber das Naturschutzgebiet er-
teilt werden muss, oder ob aufgrund von § 6 der RVO die Verbote gemaR § 4 der RVO gar
nicht einschlagig sind, wurde bis jetzt nicht entschieden und ist von der konkreten Ausfiih-
rungsplanung abhangig. Es wurde jedoch in Aussicht gestellt, dass in einem dem Bebau-
ungsplan nachfolgenden Zulassungsverfahren, sofern es erforderlich wird, die Befreiung hin-
sichtlich dieses Sachverhaltes erteilt werden kann. Nach derzeitigem Stand handelt es sich
bei den auf der Grundlage des Bebauungsplanes im NSG durchzufiihrenden MalRnahmen
um den Rickbau vorhandener militarischer Einrichtungen i. S. des § 4 Abs. 2 Nr. 7 der RVO,
so dass weder eine Befreiung noch eine Genehmigung gemafd RVO erforderlich wird.

10 Vgl. weluga Umweltplanung: Gutachterliche Stellungnahme zur Vereinbarkeit der vorgesehenen

Festsetzungen des Bebauungsplans BF 19 mit dem Schutzzweck und den Verboten des Natur-
schutzgebietes ,Mattheiser Wald“, Bochum, 22.06.2017 und E-Mail vom 29.06.2017 von Herrn
Konermann, SGD Nord.
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Landschaftsschutzgebiet

Westlich angrenzend an das Plangebiet liegt das Landschaftsschutzgebiet mit der ,Land-
schaftsschutzverordnung zum Schutze von Landschaftsbestandteilen und Landschaftsteilen
im Regierungsbezirk Trier* (07-LSG-72-3). Eine geringe Uberschneidung des Plangebiets
mit dem Landschaftsschutzgebiet ergibt sich fir Flachen der bestehenden Pellinger StralRe
(B 268). Hierbei handelt es sich um Teile der Stral3enparzelle Pellinger StraRe / B 268 (Flur
9, Flst. 135/3).

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Nutzungen im Bestand sowie der randlichen
Lage im Landschaftsschutzgebiet keine Beeintrachtigung der Schutzziele besteht. Weiterhin
wurde die ,Verordnung zum Schutze von Landschaftsbestandteilen und Landschaftsteilen im
Regierungsbezirk Trier* vom 03.07.1940 mit Verordnung vom 25.03.1980 dahingehend er-
ganzt und geandert, dass Flachen im raumlichen Geltungsbereich eines bestehenden oder
zuklnftig zu erlassenden Bebauungsplans mit baulicher Nutzung nicht Bestandteil der ge-
schitzten Landschaftsbestandteile und Landschaftsteile sind.

Nach Abstimmungen mit der SGD Nord bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung in den Bereichen, wo es zu einer Uberschnei-
dung mit dem Landschaftsschutzgebiet kommt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope, Biotopsysteme und FFH-Lebensraumtypen

Innerhalb des Plangebietes befinden nach § 30 BNatSchG einzustufende gesetzlich ge-
schitzte Biotope (zu Lage und Beschreibung der Biotope siehe Begriindung Teil 2 - Umwelt-
bericht Kap. 2.3.1).

Nach Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz gesetzlich geschiitzte Biotope liegen nicht
innerhalb des Plangebietes.

Teile des Plangebietes sind Bestandteil der Planung vernetzter Biotopsysteme. Fur die Pla-
nungseinheit Moselrand, zu der auch das Waldgebiet des Mattheiser Waldes gehdrt, wird als
Ziel der Erhalt und die Entwicklung von Waldern mittlerer Standorte mit besonderer Bedeu-
tung fur den Naturschutz, der Erhalt und die Entwicklung natirlicher Waldgesellschaften auf
Sonderstandorten und eine biotoptypenvertragliche Bewirtschaftung des Waldes aufgefiihrt.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich im Sidosten ein nach dem Biotopkataster
schutzwirdiges Biotop mit dem Schutzziel zur Entwicklung und Erhaltung von Eichen-
Buchenwaldern mit hohem Altholz-Anteil. Dieses wurde im Rahmen der Biotoptypenkartie-
rung zum Quartiersranmenplan ,Ehemaliges franzosisches Ubungsgelande — Castelnau I
als Lebensraumtyp des Anhangs | der FFH-Richtlinie eingestuft. Auswirkungen der Planung
sind auf diesen Lebensraumtyp durch die geplante ,Pufferzone® nicht zu erwarten (vgl. Um-
weltbericht).

Sonstige Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor-
handen.

4.6.2 Denkmalschutz

Im Bereich des Plangebietes sind keine denkmalgeschitzten Anlagen oder Bodendenkmaler
bekannt bzw. vorhanden.
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4.6.3 Bauverbotszone/Baubeschrankungszone

GemaR § 9 des BundesfernstraBengesetzes (FStrG)' ist von BundesstraRen eine Bauver-
botszone von 20 m auf3erhalb der Ortsdurchfahrten, gemessen vom auf3eren Fahrbahnrand,
einzuhalten. Innerhalb dieser Zone ist die Errichtung von Hochbauten, baulichen Anlagen mit
Zufahrten/Zugangen zur B 268 und Aufschittungen/Abgrabungen mit gréRerem Umfang
(= 100 m3) verboten.

Im Abstand von 40 m zum &uRReren Fahrbahnrand befindet sich die Baubeschrankungszone.
In dieser ist bei Baugenehmigungsverfahren oder nach anderen Vorschriften notwendigen
Genehmigungen die Zustimmung der obersten LandesstraRenbehédrde erforderlich.

Die Ortsdurchfahrt beginnt ungefahr auf Hohe der ersten Bebauung der Innenbereichssat-
zung aus Richtung Pellingen auf der B 268 kommend. Aufgrund dessen befinden sich sudli-
che Teilbereiche des Plangebietes BF 19 innerhalb der Bauverbots- sowie Baubeschran-
kungszone der B 268. Im Bebauungsplanverfahren erfolgten Abstimmungen mit der Landes-
stralRenbehdrde betreffend Aufschiittungen, Abgrabungen, Anschluss an die B 268 sowie Er-
richtung von baulichen Anlagen in diesen Zonen. Vom Landesbetrieb Mobilitat (LBM) beste-
hen gegen die Anbindung des Plangebietes an die B 268 sowie die Anlage erforderlicher
Larmschutzwélle entlang der B 268 keine grundsatzlichen Bedenken.

5 Planungsziele

5.1 Ziele und Zwecke der Planung
Wesentliche Ziele und Zwecke der Planung sind:

- Schrittweise und nachhaltige Wiedernutzung einer Militdrbrache in Siedlungsrandlage
zur Schaffung von Wohnbauland.

- Schaffung von vielfaltigen Wohnformen und Bautypologien in Geschosswohnungs-
bau, Einzel- und Reihenhausbebauung.

- Starkung der oberzentralen Funktion der Stadt Trier.

- Siedlungsstrukturelle und grinordnerische Einbindung des Plangebietes in die Um-
gebung.

- Vorbereitung der verkehrlichen NeuerschlieBung des anstehenden Entwicklungsbe-
reiches.

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ergénzung der sozialen Inf-
rastrukturangebote in Feyen-Weismark.

- Schaffung von attraktiven FulBwegeverbindungen innerhalb des Plangebietes.
- Entwicklung attraktiver Naherholungsangebote innerhalb des Plangebietes.

- Sicherung einer geordneten Entwasserung durch eine nachhaltige Regenwasserbe-
wirtschaftung.

1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt ge&ndert

durch Artikel 2 Absatz 7 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).
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- Sicherung der Ziele des angrenzenden FFH-Gebietes und Naturschutzgebietes mit
,Pufferzonen® und Lenkungsmaf3nahmen.

5.2 Stadtebauliches Konzept

Im Zuge einer Mehrfachbeauftragung wurde das Gesamtkonzept des Stadtebaulichen Quar-
tiersrahmenplans fir den Bereich des Bebauungsplanes BF 19 vertiefend weiterbearbeitet
und konkretisiert (vgl. Abbildung 14).

Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines Wohnquartiers mit hohem Natur-
und Landschaftsbezug vor. Dabei konzentriert sich die Entwicklung der Bauflachen auf die
Kernnutzungsbereiche des ehemaligen Ubungsgelandes der Kaserne sowie des ehemaligen
technischen Bereiches und beriicksichtigt die Einbindung in die umgebende Landschaft, die
Grunstrukturen und die Topographie.

Fur die Abgrenzung der Bauflache sind insbesondere die Anforderungen und Erkenntnisse
aus dem Natur- und Artenschutz relevant. Zum Schutz des 6stlich an das Plangebiet an-
grenzenden Naturschutzgebietes und FFH-Gebietes ,Mattheiser Wald* wurde eine griine
,Pufferzone zwischen dem geplanten Siedlungsraum und dem Mattheiser Wald als Uber-
gangszone vorgesehen. In dieser Ubergangszone sollen entsprechend der Vornutzungen,
der bestehenden Biotopstrukturen und der Relevanz fir den Natur- und Artenschutz unter-
schiedliche Funktionen untergebracht werden. Die ndrdliche Grenze der Bauflachen dient
dem Erhalt des Waldgurtels zwischen dem Bebauungsplan BF 14 ,Hangterrassen® und dem
Plateau.

Gegentber dem Planstand zur Offenlegung wurden in den Randbereichen private Grinfla-
chen zur Sicherung des Waldabstands eingefligt. Dadurch mussten die fir eine bauliche
Nutzung vorgesehenen Flachen insbesondere im Norden und im Sidosten des Plangebietes
reduziert werden. Um die Grundstruktur des Konzeptes und auch der jeweiligen Teilquartiere
aufrecht zu erhalten, wurden die Baugebiete kompaktiert und die bauliche Dichte z. T. er-
hoht. Lediglich im Bereich des WA 3 wurde die Quartiersstruktur grundlegend verandert und
anstelle der zuvor geplanten Einfamilienhausbebauung Geschosswohnungsbau vorgesehen,
da die Einfamilienhausbebauung auf der reduzierten Flache nicht mehr wirtschaftlich dar-
stellbar war. Dadurch konnten insgesamt die mit der Plandnderung einhergehenden Verluste
an bebaubaren Flachen i. W. kompensiert werden.

Im Bereich des ,Westhanges" und westlich des Plangebietes zur Innenbereichssatzung hin
wird eine bauliche Entwicklung ebenfalls geprift — diese ist noch weiter auszudifferenzieren.
Mit dem Bebauungsplan BF 19 wird eine ErschlieBung flr diesen Bereich vorbereitet und er-
leichtert moglich sein (vgl. Plankarte - Planstral3e B 2). Die Umsetzung soll in einem nachs-
ten Planungsschritt erfolgen. In den gutachterlichen Stellungnahmen zum Bebauungsplan
BF 19 wurden, sofern erforderlich, die fir eine potentielle Siedlungsentwicklung des West-
hanges erforderlichen Fachbelange und Auswirkungen mit beriicksichtigt. Aufgrund der auf-
wendigeren Abstimmung der Erschliefung mit Anschlissen zu Bestandsbaugebieten und
der Einbeziehung der Grundsticke privater Dritter in die Planungen sind die stéadtebaulichen
Planungen zeitaufwendiger. Zeitnah soll aber auch fir diesen Teilabschnitt ein Verfahren zur
Aufstellung eines Bebauungsplans durchgefihrt werden.
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Abbildung 14: Stidtebauliches Konzept ,,ehemaliges Ubungsgelénde — Castelnau I1“ (ohne
MaRstab)"?

2 Ramboll Studio Dreiseitl + Joachim Eble Architektur: Stadtebauliches Konzept, Uberlingen/Tiibingen,

13.02.2019.
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5.2.1 Erschlielung

Im Rahmen der Entwicklung des Quartiersrahmenplanes und der Mehrfachbeauftragung
wurde ein Mobilitatskonzept™ zur Férderung des Umweltverbundes (OPNV, Fahrrad und
Car-Sharing) erstellt, dass zudem eine effiziente und nachfrageorientierte Organisation des
ruhenden Verkehrs vorsieht. Dieses wurde bei der Konzeption der Erschlieungsplanung in
das stadtebauliche Konzept integriert.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tUber eine HaupterschlieRungsachse als zentrale
WohnsammelstraRe. Diese bindet an den bereits planungsrechtlich gesicherten Erschlie-
Rungsansatz der Albert-Camus-Allee (Bebauungsplan BF 14 ,Hangterrassen“) im Norden
und an die Pellinger StraRe (B 268) im Suden an. Die Anbindung im Stden soll durch den
Ausbau des bestehenden Anschlusses an die B 268 erfolgen. Die Wohnsammelstraf3e wird
dabei unter den Anforderungen der OPNV-Erreichbarkeit aus allen Quartieren im Plangebiet,
der Barrierefreiheit/-armut unter Berucksichtigung der Topographie sowie der Quartiersbil-
dung angelegt. Sie soll mit einer maximalen Geschwindigkeit von 30 km/h ausgebildet wer-
den und alle ErschlieBungsfunktionen bindeln.

Die maximale Steigung der Wohnsammelstral3e betragt im Norden zwischen der Anbindung
der Hangterrassen (BF 14) und dem weiteren Verlauf zum Plateau ca. 6-7 % aufgrund der
vorhandenen Topographie.

Unterteilt wird die Wohnsammelstral3e durch drei Platze, die als Shared Space verkehrsbe-
ruhigt ausgebildet werden und als Mobilitdtspunkte mit Bushaltestelle und Car-Sharing-
Angeboten dienen sollen. Die Wohnsammelstral3e soll jedoch nicht durchgéngig befahrbar
sein. Es soll eine ,Nullstelle“/Busschleuse mit Durchfahrtsbegrenzung fiir den MIV im Uber-
gangsbereich zwischen dem Bebauungsplan BF 14 und dem Bebauungsplan BF 19 ausge-
bildet werden. Diese Durchfahrtsbegrenzung gilt jedoch nicht fir den OPNV, die Miillentsor-
gung, die Rettungsfahrzeuge oder den Ful3- und Radverkehr. Auf diese Weise soll sicherge-
stellt werden, dass kein UberméaRiges Verkehrsaufkommen und damit einhergehende Larm-
immissionen in den ndrdlich angrenzenden Wohngebieten der Hangterrassen (BF 14) ent-
stehen.

Die Breite der Wohnsammelstrafl3e wird zur Erfullung der ErschlieBungsfunktionen des MIV,
OPNV, FuBRganger- und Radverkehrs mit ca. 11,5 m angelegt. Zur Verkehrsberuhigung in-
nerhalb des 6ffentlichen StralRenraumes sollen Parktaschen und Baumstandorte angelegt
werden. Weiterhin sind punktuell Querungshilfen fiir Ful3génger vorgesehen.

Die beidseitig der Wohnsammelstral3e ausgebildeten Quartiere werden Uberwiegend Uber
abzweigende WohnstralRen als verkehrsberuhigte Bereiche, die Uberwiegend als Stichstra-
Ren mit Wendeplatzen oder RingerschlielRung ausgebildet sind, erschlossen. Das Erschlie-
Rungssystem unterstitzt dabei die Ausbildung einzelner ruhiger und in sich geschlossener
Teilquartiere. Diese werden zudem Uber FulRwegeverbindungen miteinander sowie dem
landschaftlichen Ful3- und Radrundweg vernetzt. Die WohnstralRen sind als Mischverkehrs-

13 ARGUS Stadt- und Verkehrsplanung (12.06.2015): Mobilitatskonzept Castelnau Il — Raumliche Auswir-

kungen, Hamburg.
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flachen vorgesehen und sollen eine Breite von ca. 5,5 m besitzen. Sie sind zudem an der
Topographie orientiert und werden i. d. R. barrierefrei (< 6 %) — Ausnahme Planstrale B 1 -
ausgebildet. Weiterhin sollen einzelne Stra3en im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung in
der Mitte des Plangebietes als private ErschlieBungsstraf3en ausgebildet werden.

Ein ErschlieBungsansatz fur den Bereich des ,Westhanges® wird Uber eine Anbindung der
geplanten Wohnstral3e an die Albert-Camus-Allee berlcksichtigt.

00
b2 % - ‘
D
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O -

Abbildung 15: Prinzipskizze ErschlieBungssystem (Ramboll Studio Dreiseitl + Eble Messer-
schmidt Partner, Stand 25.02.2019)
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Quartiersplatze

Die Quartiersplatze gliedern das Plangebiet und stellen stadtebaulich gefasste offentliche
Treffpunkte und Mobilitatspunkte dar. Fir die Platze wird ein verkehrsberuhigter Ausbau an-
gestrebt. Insbesondere der Quartiersplatz B wird wegen seiner vielfaltigen Funktionen als
stadtisches Gelenk in der Griinachse an der HauptsammelstralRe ausgebildet. Die Quartiers-
platze werden zudem als Mobilitdtspunkte mit Bushaltestelle und Car-Sharing dienen.

Der nérdlich gelegene o6ffentliche Quartiersplatz A im Bereich des Plateaus, der sogenannten
,2otadtkrone®, untergliedert die Wohnsammelstral3e und dient als Bushaltepunkt in diesem
Bereich. Von ihm sind der Wirtschaftsweg/Ful3- und Radrundweg Uber die Planstral3e D 1
(im Bebauungsplan als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt) und ein daran anschlie3en-
der Wirtschaftsweg/Fuf3- und Radweg zu erreichen.

Der in der Mitte des Plangebietes gelegene Platz B bildet den zentralen Quartiersplatz und
Begegnungsort mit direkter Zuordnung zur geplanten sozialen Mitte innerhalb des Plangebie-
tes und vernetzt die Grinachse mit den angrenzenden Wohnquartieren.

Der dritte, sudlich gelegene, Platz C unterteilt ebenfalls die Wohnsammelstral3e, dient der
Anlage einer Bushaltestelle und damit auch der Verkehrsberuhigung. Von ihm fihrt ein Ful3-
und Radweg als weitere Vernetzung in Richtung Freizeitwiese.

Larmschutz

Zur Verbesserung der Wohnqualitéat und zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind im
Siuden des Plangebietes Larmschutzwalle entlang der B 268 geplant. Diese kénnen unter
Berlcksichtigung der bestehenden Topographie ausgebildet werden. Entlang der Larm-
schutzwélle sind Unterhaltungswege vorgesehen. Diese dienen teilweise auch als Verbin-
dung zum geplanten Ful3- und Radrundweg.

Weiterhin ist im Bereich der ,Freizeitwiese” eine randliche Aufschittung als Larmschutzwall
vorgesehen. Diese soll einerseits den Larmeintrag in das angrenzende FFH- und Natur-
schutzgebiet vermindern und fasst anderseits mit einer Saum- und Heckenbepflanzung die
Freizeitwiese ein.

Das geplante Kleinspielfeld kann in seiner Lage in die Topographie eingepasst werden, so
dass in den Randbereichen Bdschungen zu diesem tiefer gelegenen Kleinspielfeld entste-
hen, die als Sitzbereiche genutzt werden kdnnen und gleichzeitig Larmimmissionen abschir-
men.

Ruhender Verkehr

Die Anzahl der notwendigen privaten Stellplatze nach Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) richtet sich fur die jeweiligen Nutzungen nach der Verwaltungsvorschrift des Minis-
teriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000. Im Plangebiet soll ein Stellplatz-
schliussel von 1,4 Stellplatzen je Wohneinheit bei Mehrfamilienhdusern angelegt werden.
Davon wird ein Anteil von 0,2 Stellplatzen als oberirdische Stellplatze fir Besucher nachge-
wiesen.
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20 Offentliche Stellplatze als Langsparker
Offentiiche Stellplatze als Querparker

- Stellpiatze auf Grundstuick

Abbildung 16: Prinzipskizze Parkierungskonzept (Ramboll Studio Dreiseitl + Eble Messer-
schmidt Partner, Stand 25.02.2019)
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Das Parkraumkonzept sieht den Nachweis der Stellplatze bei der Einfamilien-, Doppelhaus-
und Reihenhausbebauung auf den privaten Grundstiicken vor. Hierbei werden unter Berlck-
sichtigung des Stellplatzschlissels von 1,4 Stellplatzen je Wohneinheit auf den Grundsti-
cken im Regelfall zwei Stellplatze (fur eine Wohneinheit) errichtet werden. In Teilbereichen
(insbesondere entlang der Wohnsammelstral3e als HaupterschlieRungsstralRe) sind auch
Sammelstellplatze vorgesehen. Diese kdnnen die Zu- und Abfahrten zu den Grundstlcken,
insbesondere entlang der WohnsammelstralRe, biindeln und tragen dazu bei, dass im 6ffent-
lichen Raum erganzende 6ffentliche Besucherstellplatze angeboten werden kénnen.

Fur die Bereiche mit Mehrfamilienhausbebauung sind Tiefgaragen sowie kleinere dezentrale
oberirdische Parkpléatze fir den Besucherverkehr undgegebenenfalls als Zweitstellplatz vor-
gesehen. Im Bereich der fur den sozial geférderten Mietwohnungsbau vorgesehenen Mehr-
familienhausbebauung sollen die Stellplatze oberirdisch nachgewiesen werden.

Im offentlichen StraRenraum werden zusatzlich 6ffentliche Besucherstellplatze angeboten.
Der Anteil dieser Stellplatze ermittelt sich mit ca. 10 % aus der Anzahl der Stellplatze der
Einfamilien-, Doppelhaus- und Reihenhausbebauung. Im Bereich von Mehrfamilienh&dusern
sollen im offentlichen Raum Parkplatze fur Kurzzeitparker (z.B. Lieferdienste) angeordnet
werden. Auf die Festlegung der Lage wird im Bebauungsplan zur gro3tméglichen Flexibilitat
bei der Bauausfuhrung verzichtet.

Zur Besucherlenkung und als zentraler Anfahrpunkt ist im Bereich der stdlichen Anbindung
an die Pellinger StralRe (B 268) ein offentlicher Parkplatz als Wanderparkplatz mit Informati-
onen zum FFH-Gebiet und direkter Anbindung an den Ful3- und Radrundweg im Plangebiet
vorgesehen.

OPNV/Mobilitatsverbund

Zur Anbindung des Plangebietes an den OPNV ist die Fortfihrung der Buslinie 5 in das
Plangebiet vorgesehen. Die vier geplanten Bushaltestellen werden dabei im Ubergang zwi-
schen dem Plangebiet zum Bebauungsplan BF 14, an den zentralen Platzen und unter Be-
riicksichtigung der geplanten Nutzungsdichten angeordnet. Die Erreichbarkeit der Bushalte-
stellen ist mit einem Radius von max. 300 m gewahrleistet und es wird insbesondere der
schnelle und méglichst barrierefreie Zugang aus den verdichteten Quartieren zum OPNV be-
riicksichtigt.

Im Bereich der sudlichen Anbindung an die Pellinger StraRe wird zudem eine Wendemadg-
lichkeit vorgesehen.

Fur den Bus wird im Plangebiet eine Endhaltestelle erforderlich. Diese wird sich entweder im
Bereich der Planstrale G 4 oder dem Quartiersplatz C befinden. Dort wird auch eine Toilet-
tenanlage eingeplant.

In Ergdnzung des Mobilitdtverbundes sollen innerhalb des Plangebietes Car-Sharing-
Angebote in der Nahe der Mobilitatspunkte/Haltestellen angeboten werden.
FuRganger und Radverkehr

Mit den FuRR- und Radwegeverbindungen erfolgt eine interne Vernetzung zwischen den ein-
zelnen Teilquartieren des Plangebietes sowie den zentralen Naherholungs- und Freizeitein-
richntungen. Der diagonal durch das Plangebiet verlaufende 6ffentliche Griinzug verbindet die
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LFreizeitwiese® mit fullaufigem Anschluss in Richtung des ,Westhangs® und des Bebau-
ungsplangebietes BF 14 an die Albert-Camus-Allee. Die fuRlaufige Verbindung zwischen
dem zentralen Quartiersplatz und der ,Freizeitwiese” soll innerhalb der Griinachse als Spa-
zierwege fur die Naherholung, ohne Ubergeordnete ErschlieSungsfunktion, untergebracht
werden. Die Ful3- und Radwegeverbindung zwischen dem zentralen Quartiersplatz und dem
Anschluss an die Wohnsammelstrale im Bereich der geplanten ,Nullstelle® soll mit einer
Ubergeordneten Verbindungsfunktion in Richtung Albert-Camus-Allee ausgebildet werden.

Fur das Plangebiet selbst soll ein eigenstéandiges Ful3- und Radwegesystem in Form eines
Rundweges entstehen. Der westliche Bereich des Ful3- und Radrundweges (Planstrafie B1)
tbernimmt neben der Naherholungsfunktion auch ErschlielBungsfunktionen und wird dort als
gemischte Verkehrsflache fir alle Mobilitatsteilnehmer ausgebildet. Insbesondere im Bereich
der geplanten Bebauung der ,Stadtterrassen” und fur eine méogliche wohnbauliche Entwick-
lung im Bereich des Westhanges sowie mit der Mdglichkeit einer fuBlaufigen Verbindung zur
PrivatstralRe Pellinger Straf3e und tber die Planstral3e C 2 zur sozialen Mitte und Freizeitwie-
se werden Ubergeordnete ErschlieBungsfunktionen erfillt. In diesem Bereich wird der Rund-
weg auch einen Bestandteil des Schulwegesystems mit Anbindung Uber die Albert-Camus-
Allee in Richtung Altort Feyen darstellen.

In stdlicher Fortfihrung wird der FuR3- und Radrundweg mit Gibergeordneter ErschlieBungs-
funktion (Anbindung Richtung BF 14 und Feyen) ausgebildet werden. Weitergehend verlauft
der Rundweg Uber den Wanderparkplatz und entlang der Larmschutzwaélle. Hier wird der
FuR3- und Radweg ohne Ubergeordnete ErschlieBungsfunktion ausgebildet werden und dient
gleichzeitig als Wirtschaftsweg. Auch entlang der Wohngebiete im Osten Ubernimmt der
Rundweg keine zentralen ErschlieBungsfunktionen und dient im Wesentlichen der Naherho-
lung und als Wirtschaftsweg. Als Ringschluss wird ein Waldweg im Norden des Plangebietes
dienen. Weiterhin ist entlang der Hangkante im Norden der Ringschluss Uber den nur einsei-
tig angebauten verkehrsberuhigten Bereich der sidlichsten Hangterrasse im BF 14 (bereits
weitgehend ausgebaut) gegeben.

Weiterhin werden die FuRwege so angeordnet, dass quartiersiibergreifende Vernetzungen
mit den umliegenden Quartieren des Bebauungsplanes BF 14, zum Nahversorgungszentrum
im Bereich des Bebauungsplanes BF 15 sowie den Ortsbereichen ,Auf der Weismark®, dem
Altort Feyen und dem Wohngebiet ,Auf der Grafschaft® Uber Anbindung an bestehende An-
knipfungspunkte geschaffen werden.

Zur quartierstibergreifenden Vernetzung werden folgende AnkniUpfungspunkte aufgegriffen
und geschaffen:

- Anbindung der Wegeverbindung in der Griinachse des BF 14. Uber diese Vernetzung
wird, neben der Anbindung Uber die Albert-Camus-Allee, das Plangebiet fur den Ful3-
ganger und Fahrradfahrer an das Nahversorgungszentrum in der Ortsmitte Feyen ange-
bunden. Dies kann aufgrund der Topographie jedoch nicht barrierefrei erfolgen.

- Anbindung des Stadtteils ,Auf der Weismark® Gber die ehemalige Panzertrasse als Wirt-
schaftsweg im Wald mit dem Bebauungsplan BF 14.

Weitergehend wird eine verbesserte Anbindung des Stadtteils ,Auf der Grafschaft® Uber die
Bestandsbebauung an der Pellinger Stral3e im Rahmen der Entwicklung des Westhangs ge-
pruft.
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Ebenso dient das Ful3- und Radwegesystem der Verbindung und Zuwegung zum Naherho-
lungsraum und FFH-Gebiet ,Mattheiser Wald“ an zwei gezielten Punkten sowie zum Land-
schaftsschutzgebiet in Richtung Kobenbachtal. Neben der nérdlichen Anbindung wird der im
Siuden bestehende Anknipfungspunkt an das Wegesystem des Aulbachtales im Mattheiser
Wald und in Richtung Konz zur grof3raumigen Vernetzung und Anbindung an das Wander-
wegenetz aufgegriffen.

Besucherlenkung als Beitrag zur Entlastung des FFH-Gebietes

Zur Sicherung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ist vorgesehen, die bestehenden Ful3-
wegeverbindungen in das angrenzende Naturschutz- und FFH-Gebiet ,Mattheiser Wald“ ge-
zielt auf zwei Anknupfungspunkte im Norden und im Suden des Plangebietes mit Anschluss
an Wanderwege zum Mattheiser Wald zu beschrénken, um den Besucherdruck auf die
Waldflachen zu begrenzen. Eine derzeit bestehende, jedoch nicht offentlich zugangige,
Wegeverbindung nérdlich der Freizeitwiese in Richtung Pfahlweiher wird zuriickgenommen.
Ergénzend wird durch die geplanten Gelandemodellierungen in diesem Bereich entlang des
Rundweges auf der ehem. Panzertrasse eine ,Gelandekante® im Bereich der ehemaligen
Wegeverbindung in Richtung des Pfahlweihers geschaffen und durch die Zaunanlage (Ar-
tenschutzmafinahme) der Durchgang verhindert. Dies soll die Entstehung von ,Schleichwe-
gen“ weitgehend verhindern. Die Malinahmen stehen im Zusammenhang mit dem fir das
FFH-Gebiet vorgesehenen Besucherlenkungs- und Wegekonzept und kénnen Beeintrachti-
gungen des FFH-Gebietes unterhalb die Erheblichkeitsschwelle vermindern (vgl. Umweltbe-
richt Kap. 2.3.1).
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NATURSCHUTZGEBIET
MATTHIISER WALD

NATURSCHUTZGERIET
MATTHEISER WALD

Abbildung 17: Wanderwegenetz im Naturschutz- und FFH-Gebiet Mattheiser Wald' mit An-
knipfungspunkten zum Plangebiet

Im Bereich der Anbindung an die B 268 sowie im Norden im Bereich der ehemaligen Pan-
zerhalle im Bebauungsplan BF 14 werden die beiden externen Zugange zum FFH-Gebiet
vorgesehen (vgl. Abbildung 17). Durch diese Ankniipfungspunkte bestehen Vernetzungen an
das Wanderwegesystem im Mattheiser Wald, was der Besucherlenkung dient. Im Plangebiet
soll im Suden ein offentlicher Parkplatz als Wanderparkplatz mit einem Informationsangebot
zum FFH-Gebiet untergebracht werden. Es sollen jedoch auch gezielt Wanderwegebezie-
hungen zur Verbindung zum Kobenbachtal und gezielten Fuhrung in diesen Naturraum au-
Rerhalb des FFH-Gebietes aufgebaut werden. Diese Mafllhahmen stehen im Zusammen-
hang mit dem im FFH-Gebiet vorgesehenen Besucherlenkungs- und Wegekonzept sowie mit
den geplanten MalRnahmen zur Beruhigung stérempfindlicher Bereiche innerhalb des FFH-
Gebiets.

Zur gezielten Lenkung der Naherholung innerhalb des Plangebietes soll ein geschlossenes
Rundwegesystem fur die Naherholung angeboten werden. Die ehemalige Panzerstral3e in
den Randbereichen der geplanten Siedlungsflachen soll als Fu3- und Radrundweg ausgebil-
det werden. Entlang des Rundweges sollen naturnahe Spiel- und Freizeitangebote fur alle
Generationen entwickelt werden, so dass die wohnungsnahen Erholungsfunktionen im Plan-
gebiet gebundelt werden. Damit soll der Besucherdruck auf das FFH-Gebiet durch ein Nah-
erholungsangebot im Plangebiet verringert und auch Hundebesitzern ein attraktives Angebot

4 Landesforsten et al. (2016): Karte Naturschutzgebiet Mattheiser Wald — Wanderwege, Trier.
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auBBerhalb des FFH-Gebietes angeboten werden. In Verlangerung von StichstraRen und
FuRwegefihrung wird der Rundweg aus einzelnen Teilquartieren heraus angebunden und
verbindet zudem die verschiedenen Naherholungs-, Spiel- und Freizeitangebote innerhalb
des Plangebietes. Aufgrund der Topographie kann der Rundweg nicht barrierearm ausgebil-
det werden. Soweit der Rundweg keine tbergeordneten ErschlieBungsfunktionen erfillt, soll
dieser aus Grunden des Artenschutzes nicht beleuchtet werden.

Dem &stlichen Bereich des Rundweges im Ubergang zur griinen ,Pufferzone“ (siehe nach-
folgend) kommt dabei eine wesentliche Naherholungsfunktion zu. Als Ful3- und Radrundweg
werden Verbindungen innerhalb des Plangebietes auch zur geplanten Freizeitwiese geschaf-
fen. Der Naherholungsrundweg Ubernimmt im 6stlichen Bereich keine zentralen Erschlie-
Bungsfunktionen, schafft jedoch einen Anschluss an den bestehenden Ful3- und Radweg im
Bereich der Hangterrassen Castelnau (BF 14). Aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes
sind Lichtimmissionen in das 6stlich angrenzende Naturschutz- und FFH-Gebiet ,Mattheiser
Wald“ zu vermeiden.

Der Ringschluss des Naherholungsrundweges wird durch den ndérdlichen Waldgurtel als
Waldweg fir Ful3ganger geschaffen.

Weiterhin soll mit der geplanten Freizeitwiese und deren guter fuBBlaufiger Vernetzung be-
wusst ein Naherholungsschwerpunkt als gezielter Anlaufpunkt innerhalb des Plangebietes
geschaffen werden, der den Besucherdruck auf das FFH-Gebiet abschwécht.

Regenwasserbewirtschaftung

Das stadtebauliche Konzept enthalt auch ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung und
zur Integration in das System offentlicher und privater Freiflachen (vgl. Kap. 0). Dieses wird
im Rahmen des Entwéasserungskonzeptes berticksichtigt und erméglicht die Bewirtschaftung
des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet.

5.2.2 Grin-und Freiraumstrukturen

Die vorgesehenen Siedlungsflachen werden durch 6ffentlichen Freiraum umgeben. In diesen
Freirdumen werden Naherholungsangebote integriert sowie MalRBnhahmen aus dem Natur-
und Artenschutz umgesetzt. Wesentliches Element der Naherholung und Besucherlenkung
stellt dabei auch der Ful3- und Radrundweg innerhalb des Plangebietes dar (s.0.).
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Unter Berlcksichtigung der Schutzziele des FFH- und Naturschutzgebietes ,Mattheiser
Wald* wird eine grine ,Pufferzone® im Osten des Plangebietes ausgebildet. Innerhalb der
grinen ,Pufferzone® werden unterschiedliche Freiraum- und Naherholungsfunktionen, ver-
schiedene Nutzungszonen und -intensitdten sowie Natur- und Artenschutzmalnahmen un-
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@ Sportflaichen
Baumneupflanzungen
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Erhalt Bestandsbaume

Griinachse/Freizeitwiese

I:l Griine Héfe

| Offentliche Plitze

Abbildung 18: Prinzipskizze Freiraumkonzept (Ramboll Studio Dreiseitl + Eble Messerschmidt

Partner, Stand 07.09.2017)
Zur Beruhigung der Waldbereiche die direkt an die Siedlungsflachen angrenzen sowie des

FFH-Gebietes soll eine Zaunanlage entlang des dstlichen Naherholungsrundweges, der
Freizeitwiese und um das ,Spanische Dorf* errichtet werden. Der Bereich des ,Spanischen

Dorfes* ist aufgrund des Arten- und Biotopschutzes und zur Unterbringung von Artenschutz-
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und AusgleichsmaRRnahmen fir den Natur- und Artenschutz vorbehalten und soll zum Schutz
und der Entwicklung dieser Funktionen komplett eingezaunt werden.

Innerhalb des ndrdlich angrenzenden ehemaligen Panzertibungsparcours sowie nordlich der
geplanten Freizeitwiese soll der Waldbestand erhalten werden. Mit der geplanten Abz&unung
wird dieser Waldbestand beruhigt und Natur- und Artenschutzmafnahmen vorbehalten.

Die ,Freizeitwiese“ stellt einen zentralen Naherholungsschwerpunkt und Anlaufpunkt im
Plangebiet sowie fur die Umgebung dar. In diesem Bereich sollen wohnungsnahe Freizeit-
und Naherholungs-, Spiel- und Sportfunktionen gebindelt werden. Neben Spiel- und Frei-
zeitangeboten fir unterschiedliche Altersgruppen (Mehrgenerationenparcours auf ca.
1.000 m?) ist hier ein Kleinspielfeld (ca. 1.000 m?) vorgesehen. Auch die ,Freizeitwiese“ kann
als innergebietlicher Anziehungspunkt den Naherholungsdruck auf das angrenzende Wald-
gebiet mindern. Sie soll hinsichtlich ihrer Nutzungen so gegliedert werden, dass der Randbe-
reich zu den dstlichen Schutzgebieten eher extensiv genutzt wird und durch eine Gelande-
modellierung den Schalleintrag abmindert.

Entsprechend der Lage der Freizeitwiese erfolgte auch die Blindelung und Orientierung der
sozialen Mitte westlich angrenzend an diesen Bereich sowie die Fihrung der zentralen
Grlunachse innerhalb des Plangebietes. Ein Element der Griinvernetzung sowie eine Verbin-
dung zu den Hangterrassen und Uber die Albert-Camus-Allee in Richtung Ortslage Feyen
bildet die von West nach Ost verlaufende zentrale Grinachse zwischen der ,Freizeitwiese®
und dem Anschluss an die Albert-Camus-Allee im Norden. Innerhalb der Griinachse sollen
neben Wegeverbindungen weitere Funktionen, z.B. Flachen fur die Regenwasserbewirt-
schaftung und Spielflachen, untergebracht werden.

Der Erhalt des gliedernden und die Bebauung in das Landschaftsbild einbindenden Waldgr-
tels im Norden stellt einen weiteren Baustein der Freiraumkonzeption dar. Dieser dient ne-
ben der landschaftlichen Einbindung auch der Entwicklung des Waldes fir Artenschutzmal3-
nahmen, insbesondere fur Flederméuse.

Ein weiterer Bestandteil der Freiraumkonzeption ist die Entwicklung eines Beleuchtungskon-
zeptes unter Berlicksichtigung des Artenschutzes. So sollen im Ubergang der ,Pufferzone*
zum Mattheiser Wald sowie entlang des Rundweges entsprechende MalRnahmen, z.B. dich-
te Heckenunterpflanzungen oder Verzicht auf Beleuchtung der Abschnitte des Rundweges
ohne ErschlielBungsfunktion, vorgesehen werden.

Im Plangebiet sollen schitzenswerte sowie stadtebaulich pragende Bestandsbaume erhalten
werden. Dies ist insbesondere im Bereich des ,Urbanen Walddorfes* entlang der geplanten
Wohnsammelstral3e vorgesehen. Ein weitergehender Erhalt von Bestandsbaumen wird an-
gestrebt, muss jedoch im Zuge der ErschlieBung und Baureifmachung im Einzelfall geprift
werden.

Fur das Plangebiet wurde ein Spielraumkonzept erstellt. In diesem wurde der Bedarf an 6f-
fentlichen Spielflachen sowie an Spielflachen fir Mehrfamilienh&user untersucht und in Ab-
hangigkeit der guten Erreichbarkeiten entwickelt. Im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung
sollen jeweils auf den Grundstiicken zentrale Spielpunkte angeboten werden. Zusatzlich
werden Spielangebote auf ful3laufig gut erreichbaren offentlichen Spielplatzen sowie im Be-
reich der Freizeitwiese und Griinachse angeboten.
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5.2.3 Siedlungsstruktur und Quartiersbildung

Innerhalb des Plangebietes werden unter Berlcksichtigung der baulichen Vorpragung und
Versiegelung differenzierte Nutzungsdichten und -schwerpunkte vorgesehen. Den stark ver-
siegelten Bereichen werden Teilquartiere mit kompakter, verdichteter Bebauung zugeordnet,
wohingegen die Bereiche mit geringer Versiegelung i.d.R. ein niedrigeres Maf3 der baulichen
Nutzung erhalten sollen.

Es soll ein heterogenes Quartier mit unterschiedlichen Teilquartieren verschiedener Bautypo-
logien und Wohnungsangebote entstehen (vgl. Abbildung 19), das verschiedene Zielgruppen
anspricht. Unter Berlicksichtigung des Stadtratsbeschlusses vom 18.02.2014 zur Férderung
des sozial geférderten Mietwohnungsbaus sollen 25 % der Wohnflachen im sozial geforder-
ten Mietwohnungsbau entwickelt werden. Die 25 %-Quote fir den sozial geférderten Miet-
wohnungsbau bezieht sich auf den gesamten Geschosswohnungsbau im Plangebiet.
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Abbildung 19: Prinzipskizze Gebaudetypologien (Ramboll Studio Dreiseitl + Eble Messer-
schmidt Partner, Stand 25.02.2019)

Seite 44



TRIER _Bebauungsplan BF 19 ,Hochplateau Castelnau®

Stadtkrone

Im Bereich des Plateaus soll entsprechend der fast vollstdndigen Versiegelung im Bestand
eine hohere Verdichtung der Bebauung erfolgen. Gleichzeitig wird eine vertragliche Einbin-
dung dieser verdichteten Nutzung durch Erhalt des Waldgurtels zu den Hangterrassen si-
chergestellt und der Ubergang zum Wald erhalten.

Geplant ist die Bebauung im Geschosswohnungsbau. Die Bebauung ist von der Planstralle
D 1 gesehen als IV-geschossige Bebauung zzgl. Staffelgeschoss vorgesehen, wobei das
oberste Geschoss gegeniiber den vier darunterliegenden Geschossen zurtickspringen soll.
Zur Sicherung dieser Konzeption soll eine maximale Gebaudehdhe in Bezug auf das Niveau
der Planstrale festgelegt werden. Die Abwicklung nach unten in den Hang ist insbesondere
vom Gelande abhangig.

Die geplanten Tiefgaragen sollen in den Hang integriert werden. Die Zufahrt erfolgt von der
PlanstralRe auf dem Plateau Uber Anbindung an den geplanten Quartiersplatz.

Zur Einfassung des nordlichen Quartiersplatzes wird die geplante Bebauung mit verdichte-
ten, kompakten Bauformen im Geschosswohnungsbau mit jeweils IV Vollgeschossen vorge-
sehen und mit direktem Bezug um den Quartiersplatz angeordnet.

Stadtterrassen

Im Bereich der Stadtterrassen ist eine Bebauung mit Gberwiegend Il-geschossigen Einfami-
lien- und Doppelhausern zuziglich Staffelgeschoss vorgesehen, die sich entlang der Plan-
straRe C 1 unter Berlcksichtigung der Topographie und der Hangstrukturen anordnet. Zum
Umgang mit der Topographie ist stidlich angrenzend an die Planstral3e A 1 eine Bebauung in
Hausgruppen vorgesehen. Noérdlich der PlanstraBe A 2 setzen sich diese kompakten Haus-
formen fort, womit sich die verdichteten Einzelhausstrukturen im Bereich der Stadtterrassen
zur Wohnsammelstral3e orientieren.

Um den zentralen Platz in der Mitte des Plangebietes sind zur Betonung und Fassung der
Platzkanten kompaktere Bauformen mit bis zu 1V-geschossigen Mehrfamilienh&usern vorge-
sehen.

Nordlich der aufsteigenden Wohnsammelstral3e (Planstral3e A 1) ist eine Bebauung mit IV-
geschossigen Mehrfamilienhdusern mit drei Vollgeschossen zzgl. Staffelgeschoss vorgese-
hen.

Grine Hofe |

Im Gebiet Grine Hofe | ist eine Bebauung aus IV-geschossigen Mehrfamilienhdusern ent-
lang der WohnsammelstraRe A2 als verdichteter stadtebaulicher Ubergangsbereich zwi-
schen der Stadtkrone und der Sozialen Mitte vorgesehen. Mit dieser Bebauung soll in rAum-
licher Zuordnung die urbane Dichte um die Quartiersplatze gestarkt werden.

Auf der HOohe

Die Erschlieung und Bebauung im Bereich Auf der Hohe erfolgt unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Hangstrukturen. Abgegrenzt wird das Quartier durch die bestehenden
Hangstrukturen im Westen, Siden und Norden sowie die Wohnsammelstral3e im Osten.
Zum Umgang mit der Topographie ist im Siden eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern
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und Tiefgarage vorgesehen, mit der die Hohenunterschiede zwischen dem geplanten Bus-
wendeplatz und der Planstral3e G 3 baulich abgefangen werden sowie eine Raumkante im
Eingangsbereich des Quartiers zur Wohnsammelstral3e erzeugt werden kann.

Entlang der Wohnsammelstrale ist eine Bebauung als IV-geschossige Mehrfamilienhausbe-
bauung geplant.

Zur Einfassung der Quartiersplatze wird die geplante Bebauung mit verdichteten, kompakten
Bauformen im Geschosswohnungsbau mit bis zu IV Geschossen vorgesehen und mit direk-
tem Bezug um den Quartiersplatz angeordnet.

Im Westen des Teilquartiers entlang des Rundweges ist eine Bebauung mit | - II-
geschossigen Einfamilienhdusern vorgesehen, die sich baulich in die Hangstrukturen nach
Lunten“ entwickeln kann. In den dazwischen liegenden Bereichen ist auch aufgrund der be-
stehenden Versiegelung und Bebauung im ehemaligen technischen Bereich eine Bebauung
mit kompakten Strukturen aus Einzel-, Doppel- und Reihenhausern (Il Vollgeschosse zuziig-
lich Staffelgeschoss) vorgesehen. Weitergehend sind, um ein breiteres Angebot an Wohn-
formen zu ermdglichen, auch Bereiche flir eine Bungalowbebauung geplant.

Sofern mdglich, kénnen erhaltenswerte Baume in die Bebauung integriert werden. Da dies
hinsichtlich der Arbeiten im Rahmen der ErschlieBung und Baureifmachung nicht vollstandig
gewahrleistet werden kann, werden keine verbindlichen Regelungen zum Erhalt von Einzel-
baumen vorgesehen.

Grine Hofe Il

Die geplanten Mehrfamilienhauser der Grinen Héfe Il mit dichteren Bebauungsformen im
Geschosswohnungsbau werden zur sozialen Mitte des Plangebietes, zum zentralen Quar-
tiersplatz sowie der Freizeitwiese und entlang der Planstralen A2 und A3 angeordnet. Mit
den Bauformen und -typologien erfolgt eine Ausbildung gemeinschatftlicher Héfe auf den ein-
zelnen Grundstlicken sowie eine Ausbildung von Raumkanten zur WohnsammelstraRe und
dem Platz. Es ist eine Il - IV-geschossige Bebauung vorgesehen. Dabei werden die Quar-
tiersplatze stadtebaulich durch die Anordnung des Geschosswohnungsbaus gefasst.

Urbanes Walddorf

Im Bereich des ehemaligen Panzertibungsparcours sollen aufgelockerte Siedlungsstrukturen
mit freistehenden Einfamilienhausern in geringer Baudichte entstehen. Die Bebauung soll |
bis Il Geschosse zuzlglich teilweise Staffel- bzw. Dachgeschoss besitzen.

Eine starke Durchgriinung ist in diesem Teilquartier durch den Erhalt der bestandspragenden
Baumreihe am westlichen Rand dieses Teilquartiers, eine geringe bauliche Dichte auf den
jeweiligen Grundstiicken sowie mit Neuanpflanzungen vorgesehen.

Sofern madglich, sollen erhaltenswerte Baume in die Bebauung integriert werden. Da dies
hinsichtlich der Arbeiten im Rahmen der ErschlielBung und Baureifmachung nicht gewahrleis-
tet werden kann, werden keine verbindlichen Regelungen zum Erhalt von Einzelbdumen
vorgesehen.
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Soziale Mitte

Wesentlicher Bestandteil des Konzeptes ist die Entwicklung einer Quartiersmitte. In zentraler
Lage des Quatrtiers, an der Wohnsammelstral3e orientiert, aus allen Bereichen gut erreichbar
sowie an einem Mobilitatspunkt gelegen, wird ein Bereich fur die Entwicklung sozialer Infra-
strukturen, Wohnsonderformen sowie einzelner Einheiten zur medizinischen Versorgung
vorgesehen. Die Lage wird auch aufgrund der Néahe zur dstlichen Griinachse und Freizeit-
wiese gewahlt und entsprechend dieser Lage werden auch die fuBlaufigen Wegeverbindun-
gen in ihren Funktionen so angeordnet, dass eine Anbindung der sozialen Einrichtungen
Uber FuRwege erfolgt.

Auf einem ca. 5.000 m2 groRen Grundstiick soll in einer mehrgeschossigen Bebauung (ge-
plant IV Geschosse), unter dem Ziel der Inklusion, eine bis zu 6-gruppige, integrative Kinder-
betreuungseinrichtung mit Krippe, Kindergarten und Hort entstehen. Ebenso soll unter Be-
ricksichtigung der Inklusion ein Projekt mit Wohnsonderformen sowie die Nutzung multifunk-
tionaler Raume, die auch fur Seminare und Veranstaltungen zur Verfligung stehen kdnnen,
ermdglicht werden.

Zukunftige Entwicklung des Westhanges

Die Entwicklung des an das Plangebiet angrenzenden ,Westhanges* soll in einem nachsten
Planungsschritt erfolgen. Hier soll Uberwiegend eine freistehende Einfamilienhausbebauung
mit Il Geschossen, jedoch auch in Fortfilhrung der Bebauung entlang der Albert-Camus-
Allee Mehrfamilienhduser entwickelt werden. Die ErschlieRung wurde bereits mit dem Plan-
gebiet BF 19 berlcksichtigt.

5.2.4 Bauabschnitte

Das Plangebiet soll in Bauabschnitten entwickelt werden. In Abhangigkeit von der Ver- und
Entsorgung (insbesondere Entwasserung und der Energieversorgung) sowie der Funktions-
fahigkeit von Ausgleichs-/CEF-Malinahmen und dem Anschluss an die B 268 wird die Bau-
abschnittsbildung erfolgen.

5.3 Planungsalternativen

Ein Ziel der Gesamtfortschreibung des FNP 2030 ist es, den Engpassen auf dem Woh-
nungsmarkt entgegen zu wirken und ein quantitativ und qualitativ ausgeglichenes Angebot
an Flachen fur den Wohnungsbau bereit zu halten. Zur Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes wurden thematische Fachbeitrage erstellt. So befasst sich die Stadt Trier auch
mit den zukinftigen Flachenbedarfen fur Wohnen und Gewerbe. Im Fachbeitrag ,Neue Sied-
lungsflachen® wurden kunftige Bedarfe fur den Wohnungsbau analysiert, eine Eignungspru-
fung verschiedener Baulandpotentiale im Stadtgebiet fir die Bedarfsdeckung durchgefiihrt
und Vorschlage fir die Wohnbaulandentwicklung gemacht. Der Fachbeitrag kommt hinsicht-
lich des Wohnungsbedarfes zu der Prognose, dass fir den Zeitraum bis 2025 in Trier ein
Nettobaulandbedarf von ca. 120 ha entsteht. Diesem soll mit der Entwicklung neuer Wohn-
bauflachen begegnet werden, um die Bevdlkerung in der Stadt Trier zu halten. Hierbei sollen
insbesondere zielgruppenspezifische Angebote Beriicksichtigung finden. Dementsprechend
wird mit dem Flachennutzungsplan 2030 eine Mischung der Wohnformen mit einem Verhalt-
nis von 40 % der Wohneinheiten im Ein- und Zweifamilienhausbau und 60 % im Mehrfamili-
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enhausbau bezogen auf die Gesamtbedarfe der Stadt Trier angestrebt. Diese sind je nach
stadtebaulicher Eignung der Gebiete jeweils zu konkretisieren.

Auf Anregung des Ortsbeirates Feyen/Weismark wurde die Flache des Handwerkerparks
und damit die gewerbliche Entwicklung zur Disposition gestellt und geprift. Es wurde von ei-
ner Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans BF 13 ,Handwerkerpark Trier-Feyen*
vor dem Hintergrund geanderter stadtebaulicher Zielsetzungen Abstand genommen. So be-
steht eine zu geringe Nachfrage von Seiten der Wirtschaft gegeniiber dem anhaltenden Be-
darf an Wohnbauflachen. Ebenso wird der Nutzungskonflikt zwischen gewerblicher Nutzung
und in raumlicher Nahe befindlicher Wohnbebauung gelést und die Belange des Natur- und
Artenschutzes kénnen besser in die neue Planung integriert werden.

Im Rahmen des Verfahrens zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2030 der Stadt
Trier wurden die zuklnftigen Wohnbaupotentiale ermittelt und ein Flachenportfolio unter-
schiedlicher Wohnbauentwicklungsflaichen in den verschiedenen Entwurfsstadien geprift
und bewertet (vgl. Flachennutzungsplan 2030, Stadt Trier). Eine Flache an der wahrend die-
ser Standortpriifungen festgehalten wurde, war das ehemalige militarische Ubungsgelande
der Kaserne Castelnau. Entsprechend hat die Flache Eingang in die Festlegungen des FNP
gefunden. Insofern fand die Priifung von Standortalternativen auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes stand.

Eine Entwicklung nur der Flachenpotentiale innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungsplans
BF 13 ,Handwerkerpark Trier-Feyen“ zu Wohnbauland wurde bei der Erstellung des Stadte-
baulichen Quartiersrahmenplans vor dem Hintergrund der angestrebten zusammenhangen-
den Siedlungsentwicklung angrenzend an die Hangterrassen BF 14 und der Einrichtung wei-
terer Pufferflachen zum FFH-Gebiet nicht verfolgt.

In der Stadtebaulichen Quartiersrahmenplanung wurden auch verschiedene Varianten der
HaupterschlieBungsachse untersucht. Der geplanten Trasse wurde insbesondere aufgrund
der Einbindung in die Topografie, Barrierearmut und Erreichbarkeit der OPNV-Haltestellen
aus dem gesamten Plangebiet der Vorzug gegenliber starker bestandsorientierten Varianten
gegeben.

Mit der im Jahr 2015 durchgeflihrten Mehrfachbeauftragung wurden mogliche Planungsal-
ternativen bei der Entwicklung der stadtebaulichen Konzepte dargestellt und gepruft, die eine
Bandbreite unterschiedlicher Entwicklungen aufzeigten. Wesentliche Leitziele waren dabei
u.a.:

- Ganzheitliche Quartiersentwicklung unter Einbindung des neuen Quartiers in den Na-
turraum und Integration der Anforderungen des Natur-, Arten- und Biotopschutzes.

- Stadtebauliche Dichte mit ihren stadtrdumlichen Qualitaten.

- Schaffung unterschiedlicher Wohnformen und -angebote fir unterschiedliche Sozial-,
Alters- und Nutzergruppen unter Integration von 25 % sozial geférdertem Mietwoh-
nungsbau.

- Integration des Mobilitdtskonzeptes in das Gesamtkonzept.

- Entwicklung gestalterischer Qualitéaten des o6ffentlichen Stral3en- und Freiraumes so-
wie der Freizeit- und Naherholungsangebote.
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- Konzeptentwicklung im Bereich soziale Mitte (z. B. flexible Biindelimmobilie: Krippe,
Kindergarten, Schule, Hort, Mehrzweckraum, Pflegestitzpunkt, Pflegedienst etc.).

- Konzipierung differenzierter Wohntypologien zur Produktentwicklung fur unterschied-
liche Zielgruppen.

Im Ergebnis der Mehrfachbeauftragung wurde sich unter Betrachtung der Starken und
Schwachen der einzelnen stadtebaulichen Entwicklungskonzepte fur einen der drei Entwirfe
entschieden, der unter Berlicksichtigung der Prufauftrage und Empfehlungen aus dem Kollo-
quium fortgeschrieben wurde.

Die Praferenz fur den Entwurf erfolgte insbesondere aufgrund nachfolgender Qualitaten:
- Urbane Wohnsiedlung mit gemischten Typologien fur vielfaltige Zielgruppen.

- Ausformulierung differenzierter, heterogener Teilquartiere, die eine abschnittsweise
Entwicklung gut ermdglichen.

- Ausbildung einer zentralen, rdumlichen und sozialen Mitte.

- ErschlieBungskonzept ermdglicht eine abschnittsweise Entwicklung mit jeweils aus-
gewogener Dichte durch die unterschiedlichen Teilquartiere.

- Platze als Gelenke im Quartier.

- Zahlreiche ldentifikationsorte und Raume fur Begegnung und Aktivitaten.

- Grinachse in guter Lage, Erreichbarkeit und Verbindung mit dem Quartiersplatz.
- Offentliche ErschlieRung der Grundstiicke.

Auf Grundlage der zwischenzeitlich erstellten bzw. fortgeschriebenen Fachplanungen, insbe-
sondere auch der ErschlieBungsplanung wurde das stadtebauliche Konzept weiterentwickelt
und bildet die Grundlage des Entwurfs.

Folgende Anderungen und Planungsalternativen wurden seit der Weiterentwicklung des
stadtebaulichen Konzeptes der Mehrfachbeauftragung sowie des stadtebaulichen Konzeptes
seit der Fassung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes inshesondere gepriift:

ErschlieBung:

- Uberpriifung der Funktion der ErschlieRungsstraRen. In diesem Zusammenhang
wurde die Idee der Ausgestaltung der Wohnsammelstral3e (Planstraf3e A) zugunsten
einer Tempo-30-Zone mit klaren Funktionen und Aufteilungen der Verkehrsteilneh-
mer geandert. Innerhalb der Wohnsammelstraf3e sollen zudem 6ffentliche Stellplatze
und Baumquartiere so angeordnet werden, dass diese zu einer Verkehrsberuhigung
fuhren.

- Eine weitere Planungsalternative, die untersucht wurde, war die ErschlieBung des
Plangebietes im Suden durch Anbindung an die B 268. Es wurde gepruft, ob die mit
dem Bebauungsplan BF 13 geplante sidliche Anbindung mit Neuausbildung des
Knotenpunktes unter gleichzeitiger Verlagerung der B 268 oder eine Anbindung auf
Hohe der derzeit bestehenden Zufahrt des Ubungsgeldndes an die B 268, erfolgen
soll. Hierbei wurde sich daflir entschieden, die Anbindung des Plangebietes an die
B 268 uber einen neu zu konzipierenden Knotenpunkt auf Hohe der derzeit beste-
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henden Zufahrt weiter zu verfolgen (vgl. Kap. 7.5). So kann die Dimensionierung der
Zufahrt an die Bedarfe einer wohnbaulichen Entwicklung angepasst werden, ohne
gleichzeitig zu einer Verlagerung der B 268 zu fuhren. Weiterhin kann eine bessere
Integration und Berucksichtigung der bestehenden Topographie erfolgen und Wohn-
quartiere nordlich der Zufahrt werden weniger durch den Verlauf der StralRenver-
kehrsflachen und des entstehenden Larms beeintrachtigt.

Durchbindung der ErschlielBungsstraBe C 1 an die neu konzipierte Planstral3e B 1 zur
Adressbildung fir die geplante Entwicklung im Bereich des Westhanges sowie der
Mdglichkeit einer Umfahrt, auch fiir z.B. Ver- und Entsorgungsfahrzeuge.

Aufgrund der Leistungsfahigkeitsuntersuchung, den Ergebnissen der schalltechni-
schen Untersuchung sowie einer Integration einer 4. Bushaltestelle im Ubergangsbe-
reich zum Bebauungsplangebiet BF 14 mit Anbindung der Hangterrassen an einen
Bushaltepunkt in raumlicher Nahe, wurde die Ausgestaltung der ,Nullstelle® im Uber-
gangsbereich zum BF 14 erforderlich.

Untersuchung und Optimierung von Larmschutzvarianten im Bereich der sldlichen
Anbindung an die B 268 mit Wahl einer in das Gelande angepassten Variante.

Einbezug des ,Westhanges“ und des ,Ubergangsbereichs zur Innenbereichssatzung
Pellinger Strafe” in die Entwicklung mit Untersuchung unterschiedlicher Erschlie-
Bungsvarianten der geplanten Bebauung. Eine Prifung weiterer Varianten der Er-
schlieBungs- und Bebauungsstruktur erfolgt in einem néchsten Planungsschritt, je-
doch unter Berlicksichtigung moglicher ErschlieBungsansatze vom Plangebiet BF 19.

Grin- und Freiraum:

Aufnahme eines Larmschutzwalles entlang des ndérdlichen, 6stlichen und stdlichen
Randes der Freizeitwiese zur Beruhigung der angrenzenden Waldbereiche.

Auf der ,Freizeitwiese“ wurde die Lage des Kleinspielfeldes unter Bericksichtigung
eines moglichst groRen Abstandes zur Bebauung (Larmminderung) gewahlt.

Festlegung der offentlichen Spielplatze im Plangebiet mit guter Erreichbarkeit aus
den angrenzenden Wohngebieten. Hierfur wurden unterschiedliche Varianten geprift
und ein Spielraumkonzept in Verbindung mit der Anordnung von Spielpunkten bei
den Mehrfamilienhdusern entwickelt.

Integration des ehem. geplanten ,Naherholungswaldes® in der ,Pufferzone” in das
Natur- und Artenschutzkonzept.

Bebauungs-/ Nutzungsstruktur:

Entlang der Wohnsammelstral3e wurde die Orientierung der Gebaude zur Fassung
und Starkung des Stadtraumes optimiert. Weiterhin wurden in diesem Zusammen-
hang die Bautypologien entlang der Quartiersplatze tberprift und deren Ausrichtung,
Lage, Geschossigkeiten usw. zur verbesserten stadtrdumlichen Einfassung der Pl&at-
ze optimiert.

Integration und Bundelung von Quartiersspielplatzen in Bereichen mit héherer bauli-
cher Dichte bzw. guter Erreichbarkeit als ,Nachbarschaftsspielplatze®.
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- Erweiterung der wohnbaulichen Entwicklung im Bereich des ,Urbanen Walddorfes*
nach Siden, da in diesem Bereich aufgrund der optimierten Anbindungen an die
B 268 Entwicklungsbereiche entstanden.

- Anderung der Geb&udetypologien im westlichen Bereich des Quartiers ,Auf der HO-
he* mit ,skulpturalen® Geschosswohnungsbauten. Hier wird ein Angebot aus in den
Hang integrierten Einfamilienhausstrukturen vorgesehen.

- Weiterhin wurden zum Entwurf die Gebaudeanordnungen, Hohen und Geschossig-
keiten, Parzellierungen, Stellplatznachweise, usw. tUberprift und konkretisiert.

Nach der Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs BF 19 wurde das stadtebauliche Konzept
zur Berucksichtigung des Waldabstandes Uberarbeitet. In diesem Rahmen wurde gepruft, ob
die Anlage eines gestuften Waldrandes zur Einhaltung des Waldabstandes erfolgen kann
oder die Baugebiete gegeniber dem Waldrand zuriickgenommen werden. Die Mdglichkeit
zur Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zwischen Bebauung und den ersten Baumen
durch den Aufbau eines gestuften Waldrandes bzw. das ,Auf-den-Stock-Setzen® (Nieder-
waldbewirtschaftung) ist flr das Plangebiet aus folgenden Griinden nicht weiter verfolgt wor-
den:

- Beeintrachtigung naturschutzfachlich hochwertiger Bereiche (vgl. Biotoptypenkartie-
rung).

- Beeintrachtigung von Lebensraumen artenschutzrechtlich planungsrelevanter Arten.

- Eingriff in einen im Bewirtschaftungsplan des FFH-Gebietes ,Mattheiser Wald“ dar-
gestellten Lebensraumtyp.

- Funktionsverlust von Waldflachen.

Um keine weiteren Eingriffe insbesondere in natur- oder artenschutzrechtlich sensible Berei-
che durchfiihren zu missen, wurde zur Einhaltung des Waldabstandes die Bebauung zuriick
genommen und zwischen den Baugebieten und dem Wald private Griinflachen ausgewie-
sen.

6 Planinhalte

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschrif-
ten Festsetzungen Uber die Art und das Maf} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie die offentlichen Verkehrsflachen. Der Plan erfillt somit die Anfor-
derungen an einen ,qualifizierten Bebauungsplan“ gemaf § 30 Abs. 1 BauGB.

Bei den nachfolgenden Begriindungen der Festsetzungen sind jeweils zunachst die Festset-
zungen in kursiver Schrift vorangestellt.
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6.1 Art der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1 und 7 BauNVO)
Festsetzungen
1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1 Inden allgemeinen Wohngebieten sind abweichend von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden nicht zuléssig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

Ausgenommen hiervon sind im allgemeinen Wohngebiet WA 4.1 der Versorgung des
Gebiets dienende Laden bis 400 m? Verkaufsflache (z.B. Kiosk, Laden des Lebens-
mittel- und Dienstleistungshandwerks mit ergdnzenden Dienstleistungen und Ver-
kaufssortiment) in einem Abstand bis zu 25 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache im Erd-
geschoss ausnahmsweise zulassig (8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

1.1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind abweichend von § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5
BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Begrundung
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4.1 sind im Erdgeschoss in einem Abstand von bis zu
25 m zur dffentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise zulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden bis 400 m2 Verkaufsflache.
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 sind ausnahmsweise zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen.
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 sind nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 1.3, WA 2.1 bis WA 2.6, WA 3.1, WA 4.2,
WA 4.3, WA 5, WA 6.1 bis WA 6.7 und WA 7.1 bis WA 7.4 sind nicht zulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden.
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Im allgemeinen Wohngebiet WA 4.1 sind im Erdgeschoss in einem Abstand von bis zu
25 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache im Erdgeschoss nicht zul&ssig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden mit mehr als 400 m2 Verkaufsfla-
che.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4.1 sind im Erdgeschoss in einem Abstand gréRer als
25 m zur oOffentlichen Verkehrsflache und oberhalb des Erdgeschosses (ab dem 1.
Obergeschoss) nicht zulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden.

Zur Deckung des bestehenden Wohnraumbedarfs der Stadt Trier und zur Entwicklung unter-
schiedlicher Wohnformen der freistehenden Einfamilienhaus-, Mehrfamilien- und Reihen-
hausbebauung sollen mit dem Bebauungsplan allgemeine Wohngebiete entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept festgesetzt werden.

Aufgrund des Flachenbedarfs, der baulichen Anforderungen und des Verkehrsaufkommens
und der damit verbundenen Emissionen werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen. Diese Nutzungen wirden dem Gebietscharakter und den Entwicklungszielen ent-
gegenstehen.

In allgemeinen Wohngebieten (bis auf das Wohngebiet WA 4.1) werden die allgemein zulds-
sigen, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, ausgeschlossen. Dies dient der Um-
setzung der stadtebaulichen Entwicklungskonzeption zur Konzentration der Nahversorgung
auf das Stadtteil- und Nahversorgungszentrum Castelnau im Bereich des Bebauungsplan
BF 15.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4.1sind im Erdgeschoss Laden, die der Versorgung des
Gebietes dienen bis 400 m? Verkaufsflache ausnahmsweise zulassig. Der zuldssige Bereich
wird dabei auf eine Tiefe von 25 m zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen beschrankt, um die
Konzentration auf den 6ffentlichen Raum sicher zu stellen sowie die Geschossflache auf der
diese Laden zulassig sind, zu begrenzen.

Fur das Plangebiet wird von einem Einwohnerbesatz von ca. 2.500 Einwohnern ausgegan-
gen. Trotz intensiver Variantenprifung fur die ErschlieBung bereits auf Ebene des Stadtteil-
rahmenplans 2005 und des Quartiersrahmenplans Castelnau Il ist eine barrierearme Er-
schlieBung von den talseitigen Ortsteilen her nicht moglich. Innergebietlich ist eine zumeist
barrierefreie und zumindest barrierearme ErschlieBung hingegen fir die meisten Teilquartie-
re, insbesondere fir die mit Geschosswohnungsbau u. a. fir den sozial geférderten Miet-
wohnungsbau, mdglich. Um der Entstehung eines belebten Wohnquartiers und einer fuRlau-
figen Grundversorgung nicht entgegenzustehen, werden daher unter ausdrucklicher Beach-
tung der Vorgaben des Einzelhandelskonzepts zum Schutz der Innenstadt und des Neben-
zentrums Feyen-Weismark nur ausnahmsweise kleinere L&den mit eingeschrénkter Ver-
kaufsflache in der Erdgeschosszone von Geb&duden um den verkehrsberuhigten Bereich des
Quartiersplatzes B in dem Baufeld WA 4.1 zugelassen.

Sie sind zuldssig im Sinne von dienstleistungsorientierten kleineren Laden bis max. 400 m2
Verkaufsflache, sofern sie die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren und sie abweichend von
Einzelhandelsbetrieben eine beschrankte Grund- und Verkaufsfliche und ein auf wenige
Warengruppen beschranktes nahversorgungsrelevantes Teilsortiment oder auch Waren-
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gruppen in Kombination mit Dienstleistungen aufweisen (z. B. Backwaren, Zeitschriften,
Schreibwaren). Aufgrund der bestehenden ful3laufigen Entfernung von mindestens 700 m
aus der Mitte des Gebiets zum Nebenzentrum im Ortsteil Feyen-Castelnau | und der topo-
graphisch anspruchsvollen Strecke wird zur Beschrankung des Individualverkehrsaufkom-
mens und aus stadtebaulichen Grunden zur Belebung der Quartiersmitte mit Platz und sozia-
ler Infrastruktur eine Zulassigkeit ausnahmsweise ermdglicht. Die umschriebenen Anlagen-
typen sind im Stadtgebiet in unterschiedlichen Varianten bereits vorhanden (z. B. Nahver-
sorgungsladen GartenfeldstraRe und Briickenstralle, Metzgereiverkauf Paulinstral3e). Grol3-
raumigere Vernetzungen an der Schwelle zum freien Landschaftsraum werden lagebedingt
nicht erwartet und sind ausdriicklich nicht gewollt, so dass die Einschrankung der Zulassig-
keit von Einzelhandel und Anlagentypen angemessen ist.

Die geplanten sozialen Infrastrukturen sind innerhalb allgemeiner Wohngebiete zulassig.

6.2 Maf der baulichen Nutzung und H6henlage
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 ff. BauNVO i. V. m. 8 9 Abs. 2 BauGB)

Festsetzungen

Grundflachenzanhl: Siehe Planeintrag in der Nutzungsschablone.
Geschossflachenzahl: Siehe Planeintrag in der Nutzungsschablone.

Zahl der Vollgeschosse: Siehe Planeintrag in der Nutzungsschablone.

Hohe baulicher Anlagen: siehe Planeintrag in der Nutzungsschablone bzw. der Plan-

zeichnung

2.1 Grundflachenzahl / zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

2.1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.3 und WA 6.2 ist eine Grundflachenzahl fur
Grundstiicke von Reihenmittelhdusern von 0,5 zulassig (8 17 Abs. 2 i.V.m. § 16
Abs. 5 BauGB).

2.1.2 In den nachfolgend bezeichneten allgemeinen Wohngebieten darf abweichend von
8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl durch Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu den nachfolgend festgesetzten Obergrenzen Uber-
schritten werden (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO):

Allgemeine Wohngebiete WA 2.4 0,5
Allgemeine Wohngebiete WA 1.2, WA 2.3, WA 3.1, WA 4.1,

WA 4.2, WA 4.3, WA 5, WA 6.1, WA 6.2, WA 6.6 und WA 6.7 0,7
Allgemeine Wohngebiete WA 1.1, WA 1.3, WA 2.1, WA 2.2, 0,8

WA 2.5 und WA 6.4
2.2 Geschossflachenzahl / zulassige Geschossflache (8§ 20 BauNVO)

2.2.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 6.2 ist eine Geschossflachenzahl fiir Grundstiicke
von Reihenmittelhdusern von 1,0 zul&ssig (8 17 Abs. 2 i.V.m. § 16 Abs. 5 BauGB).
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2.3

231

Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemafR Planeintrag als Hochstmaf3 tber dem malf3-
gebenden unteren Bezugspunkt festgesetzt. Festgesetzt werden die Traufhdhe und

die Oberkante baulicher Anlagen (Oberkante der Dachkonstruktion).

2.3.2

festgesetzt.

Maf3gebender unterer Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung festgelegte Hohen-

Als maRRgebende untere Bezugspunkte werden entweder ein in der Planzeichnung
festgelegter Hohenbezugspunkt (B) oder die Stralenoberkante nach Endausbau an
dem der Mitte der stral3enseitigen Gebaudefassade nachstgelegenen Punkt wie folgt

bezugspunkt gemaR Zuordnung in nachfolgender Tabelle 1:

Tabelle 1: MaRgebender unterer Hohenbezugspunkt

Baugebiet MafRgebender unterer Hohenbezugs-
punkt

WA 1.3 B6

WA 2.1 Der, der Mitte der stral3enseitigen Baugren-
ze nachstgelegene Hohenbezugspunkt in
der Planstrale A1:B1,B2,B3,B4,B5,
B 12.

WA 2.2 B6

WA24a B7

WA 2.5 B8

WA 2.6 B 11

WA 4.1 B8

WA 4.3 B9

WA 6.3d B 13

WA 6.4Db B 10

WAG6.5c¢C B 14

WA73a B 15

WA 7.4 B 16

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 2.3 ¢, WA 2.4 b, WA 6.1 bis WA 6.3,
WA 6.5 a, WA 6.6, WA 6.7, WA 7.1, WA 7.2, WA 7.3 b und WA 7.3 c gilt (bei Eck-
grundstiicken) als stralBenseitige Gebaudefassade die an der stralRenseitigen Langs-
seite des Baufensters gelegene Gebaudefassade, wie in folgender Abbildung darge-

stellt ist.
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Abbildung 1

Verkehrsflache

Baugrenze

maflgebende
Gebaudefassade

Grundstucksgrenze

Prinzipskizze mafl3gebender unterer Bezugspunkt

Mafgebender unterer Bezugspunkt ist die Straenoberkante nach Endausbau an
dem der Mitte der stral3enseitigen Gebaudefassade nachstgelegenen Punkt der
PlanstralRe gemal Zuordnung in nachfolgender Tabelle.

Tabelle 2: MaRgebende Planstrafie fir den unteren Bezugspunkt

Baugebiete Fur den unteren Bezugspunkt maflge-
bende Planstralle
WA 2.3a Planstralle A 1

WA 2.3 b, WA3.1

Planstralle A 2

WA 4.2, WA5, WA 6.1, WAG6.4a

Planstrafle A 3

WA 24b

PlanstralRe C 1

WA23c, WAG.2a

PlanstraRe C 2

WA 1.1, WA12

PlanstralRe D 1

WA 6.2 b, WA6.3a, WA6.5a WAGB.7a

PlanstralRe G 1

WA 6.2¢c, WA6.3b, WAB.5b, WAG.7Db

Planstrale G 2

WA 6.3¢c, WA6.6a WAG.6Db

PlanstraRe G 3

WA7.1b,WA7.2, WA73Db

PlanstraRe H 1

WA7.1a, WA73cC

PlanstralRe H 2
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2.3.3 Maligebend zur Bestimmung der Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut (Trauflinie). Bei flachgeneigten Dachern und Pultd&chern ist die untere
Trauflinie maRgebend. Bei Gebauden mit Flachdachern gilt die festgesetzte Traufho-
he zzgl. 0,5 m als zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (Oberkante Atti-
ka).

Abweichend ist bei Gebduden mit Staffelgeschoss malRgebend zur Bestimmung der
Traufhdohe der Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit der Oberkante der Ge-
schossdecke des obersten Vollgeschosses.

OK Oberkantel
(OK)

TH=0K

<10° | TH

{ TH
|* (untere Traufiinie)

TraufhShe
(TH)

Flachgeneigtes Dach/ Flachdach Staffelgeschoss
Pultdach kein Vollgeschoss

Abbildung 2: Prinzipskizze zuldssige Hohe baulicher Anlagen

2.3.4 Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine,
Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre sind um bis zu 2,0 m zulassig. Dies gilt auch
fur an die AuBenwand angebaute Kamine / Schornsteine. (8 16 Abs. 6 BauNVO).

2.3.5 Uberschreitungen der zulassigen Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige Dach-
aufbauten fur sonstige haustechnische Anlagen (einschlie3lich Photovoltaik-/ Solar-
anlagen) sind um bis zu 1,5 m zuldssig, wenn die Dachaufbauten um mindestens 1,5
m von der Gebaudeaul3enwand des darunterliegenden Geschosses zurtickspringen
(8 16 Abs. 6 BauNVO).

2.3.6 Uberschreitungen der zulassigen Traufhthe durch Bauteile, die als Absturzsicherung
dienen, sind um bis zu 1,5 m zulassig (8§ 16 Abs. 6 BauNVO).

2.3.7 In den allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 bis WA 1.3, WA 2.1, WA 2.2, WA 2.5,
WA 3.1, WA 4.1 bis WA 4.3, WA 5, WA 6.1, WA 6.4 und WA 6.6 sind Uberschreitun-
gen der zuladssigen Oberkante baulicher Anlagen durch Treppenhauser und Aufzugs-
Uberfahrten um bis zu 3,0 m zulassig (8 16 Abs. 6 BauNVO).

2.4  Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (8 21a BauNVO)

2.4.1 Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebauden auf die Zahl der zulas-
sigen Vollgeschosse nicht anzurechnen (8 21a Abs. 1 BauNVO).

2.4.2 Der Grundsticksflache i. S. d. § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an Gemein-
schaftsanlagen aufRerhalb des Baugrundstiicks hinzuzurechnen (8 21a Abs. 2 BauN-
VO).

2.4.3 Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben unberiicksichtigt die Flachen von Ga-
ragengeschossen nach 8 21a Abs. 1 BauNVO und von Stellplatzen und Garagen in
Vollgeschossen (8§ 21a Abs. 4 BauNVO).
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Begrundung
Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird in den Teilquartieren differenziert nach der vorgesehenen bauli-
chen Dichte festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich dabei auch am bestehenden Versie-
gelungsgrad der vorangegangen Nutzung bzw. soll die Beibehaltung von Freirdumen ermoég-
lichen. Da nach dem stadtebaulichen Konzept der Nachweis der erforderlichen Stellplatze in
den Gebieten mit geplantem Geschosswohnungsbau fast ganzlich in Tiefgaragen vorgese-
hen ist, werden hierflr entsprechende Festsetzungen (vgl. Kap. Giberbaubare Grundstiicks-
flachen) sowie weitergehende Uberschreitungsmoglichkeiten der GRZ erforderlich.

Eine Uberschreitung der GRZ wird auch im Hinblick auf die Festsetzung privater Griinflachen
zur Einhaltung des Waldabstandes erforderlich. Nach dem urspringlichen Bebauungsplan-
Entwurf zur Offenlegung waren im Waldrandbereich private Grundstiicksflachen innerhalb
der allgemeinen Wohngebiete vorgesehen. Im geénderten Planentwurf werden diese Grund-
stiicksteile als private Grinflachen festgesetzt. Dadurch sind die Grundstlicksteile nicht mehr
Bestandteil der im Bauland i. S. d. § 19 Abs. 3 BauNVO liegenden anrechenbaren Grund-
sticksflache. Um die Baugrundstiicke dennoch entsprechend dem stéadtebaulichen Konzept
ausnutzen zu kénnen, ist daher z. T. einer Erh6hung der GRZ und GFZ erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass Terrassen, die Bestandteil des Hauptgebaudes sind, bei
der Ermittlung der Grundflache gemar 8§ 19 Abs. 2 BauNVO anzurechnen sind.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 1.3, WA 2.1, WA 2.2, WA 25, WA 2.6,
WA 3.1, WA 4.1, WA 4.2, WA 4.3, WA 5, WA 6.1, WA 6.3, WA 6.4, WA 6.5, WA 6.6, WA 6.7,
WA 7.1, WA 7.2, WA 7.3 und WA 7.4 wird die Grundflachenzahl entsprechend der Obergren-
ze der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit 0,4 festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.5 und WA 6.4 sollen gemal dem stadtebaulichen
Konzept Gebaude fur den sozial geférderten Mietwohnungsbau errichtet werden. Da auf die-
sen Grundstiicken die Stellplatze in kostengtinstiger Form oberirdisch untergebracht werden
sollen, sind weitergehende Uberschreitungsméglichkeiten gemal § 19 Abs. 4 BauNVO der
GRZ von 0,8 erforderlich.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption mit Geschosswohnungsbau, der Unterbrin-
gung der Stellplatze in Tiefgaragen sowie zur Einfassung der jeweiligen Quartiersplatze darf
abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten WA 2.3, WA 3.1,
WA 4.1, WA4.3, WAS5, WAG6.1, WA6.2 und WA 6.7 die festgesetzte Grundflachenzahl
durch Anlagen nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 und in dem
allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4.2 und WA 6.6 darf abweichend von § 19 Abs. 4
BauNVO die festgesetzte GRZ durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,7 lberschritten werden. Die Uberschreitungsmaoglichkeit ist erforderlich,
um die fur die geplante Nutzung erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage nachweisen zu
konnen. Die Anforderungen ergeben sich hier insbesondere aufgrund der wirtschaftlichen
ErschlielBungsmadglichkeit mit einer zusammenhangenden Tiefgarage.
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Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 darf abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO die festge-
setzte GRZ durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7
Uberschritten werden. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 2.1 darf abwei-
chend von 8 19 Abs. 4 BauNVO die festgesetzte GRZ durch Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. In den oben aufge-
fuhrten Baugebieten, in denen private Grunflachen aufgrund der Einhaltung des erforderli-
chen Waldabstandes festgesetzt sind, ist eine Uberschreitung der GRZ in den genannten
MaRen erforderlich. Direkt an diese Baugebiete angrenzend werden private Grinflachen-
festgesetzt, welche frei von einer Bebauung durch Gebaude bleiben missen. So ergibt sich
mit Blick auf die allgemeinen Wohngebiete sowie die direkt angrenzenden privaten Grunfla-
chen insgesamt betrachtet lediglich eine durchschnittliche Versiegelung. Den Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse, eine ausreichende Besonnung der Wohngebiete
sowie eine Minimierung des Eingriffes in Natur und Landschaft steht die GRZ-
Uberschreitung der BauNVO-Obergrenzen daher nicht entgegen. Durch direkt angrenzende
private Grinflachen bleiben die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt. Ebenso positiv wirken sich die direkt an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen
und der der Erholung dienende Ful3- und Radrundweg aus.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 6.7 darf abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO die fest-
gesetzte GRZ durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von
0,7 Uberschritten werden. Im allgemeinen Wohngebiet WA 6.7 ist eine Bungalowbebauung in
I-geschossiger Bauweise vorgesehen. Hierbei ist davon auszugehen, dass diese die GRZ
gemal § 19 Abs. 2 BauNVO komplett ausnutzen werden. Um die Unterbringung erforderli-
cher Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen usw., insbesondere auch vor dem Hintergrund ei-
ner barrierefreien Ausgestaltung, zu gewahrleisten, wird die Festsetzung zur Uberschreitung
geman § 19 Abs. 4 BauNVO erforderlich.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.3 und WA 6.2 ist gemaf3 dem stadtebaulichen Kon-
zept eine verdichtete Bebauung mit einer kompakten Reihenhausbebauung vorgesehen. In
diesen Wohngebieten wird fir Reihenendh&auser eine GRZ von 0,4 und fur Reihenmittelhau-
ser eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die Festsetzung erméglicht die Umsetzung des stadtebau-
lichen Konzeptes hinsichtlich der geplanten Verdichtung und der Bautypologien unter Be-
ricksichtigung der Entwicklung der Teilgebiete und der geplanten Grundstlckstiefen. Rei-
henendhauser besitzen bei gleicher Grundstiickstiefe groRere Grundstiicke. Fir Reihenmit-
telhausgrundstiicke wiirden Grundstiickstiefen erforderlich, die zu einem erhdhten Flachen-
verbrauch fuhren.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch
die Uberschreitungsmaglichkeit nicht beeintrachtigt. Weiterhin konnen die Uberschreitungs-
mdglichkeiten dahingehend ausgeglichen werden, dass sich 6ffentliche Grunflachen durch
die Grunachse in der Mitte des Plangebietes, Spielflachen und die 6ffentliche Griinflache
LFreizeitwiese® in fuldlaufiger N&he und Erreichbarkeit befinden. Nachteilige Auswirkungen
auf den Verkehr sind durch die festgesetzte Uberschreitungsmadglichkeit nicht zu erwarten.
Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind im Vergleich zu den Eckgrundstiicken nicht
zu erwarten, da die Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ fir Reihenmittelhausgrundstiicke
nicht hoher als bei Eckgrundstiicken festgesetzt ist, so dass hierdurch keine héhere Versie-
gelung entsteht. Weitergehend werden in den Baugebieten durch die Festsetzungen von
Verminderungs- und Ausgleichsmal3inahmen mit z.B. Dachbegriinung, wasserdurchlassigen
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Belagen, Anpflanzfestsetzungen zu Baumen je Baugrundstiick, Regenwasserbewirtschaf-
tung, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden.

Um ausreichende Mdéglichkeiten fur die Unterbringung der geplanten Tiefgaragen sowie von
Hofflachen, Terrassen usw. gewahrleisten zu koénnen, wird eine Uberschreitung der GRZ
nach 8 19 Abs. 4 BauGB bis zu 0,8 festgesetzt. Im Hinblick auf die angrenzend festgesetzten
privaten Griinflachen bleiben durch die Festsetzung der GRZ-Uberschreitung die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie eine ausreichende Belichtung ge-
wahrleistet.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2.4 wird eine Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt.
Diese tragt der geplanten lockeren freistehenden Einfamilienhausbebauung Rechnung sowie
der Orientierung an dem bisherigen Versiegelungsgrad in diesen Teilgebieten. Um ausrei-
chende Mdglichkeiten zur Anlage von Stellplatzen, Garagen, Hofflachen, Terrassen usw. zu
gewdahrleisten, wird eine Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauGB bis zu 0,5 fest-
gesetzt. Diese bleibt jedoch hinter den zuldssigen Versiegelungen in den anderen Wohnge-
bieten. Gegenlber dem ,Regelfall“ GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitungsméglichkeiten von 50 %
ergibt sich keine hthere Versiegelung.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch die festgesetzten Uberschreitungsméglich-
keiten werden insbesondere durch Festsetzungen zur Begrinung der Tiefgaragenflachen
und die Verwendung wasserdurchlassiger Flachenbefestigungen minimiert. Ebenfalls mini-
mierend wirken die Festsetzungen zur Dach- und Grundstiicksbegriinung. Die Auswirkungen
auf den Naturhaushalt werden zudem durch die Festsetzung von offentlichen sowie von pri-
vaten Grunflachen im Plangebiet sowie durch Bepflanzungsfestsetzungen reduziert. Insge-
samt ergibt sich im Vergleich von Bestand zur Planumsetzung eine positive Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz.

Zahl der Vollgeschosse / Ho6he baulicher Anlagen / Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird tiber die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse sowie die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen begrenzt. Die zulassige Zahl
der Vollgeschosse bzw. der Héhe baulicher Anlagen wird entsprechend des stadtebaulichen
Konzeptes und unter Beriicksichtigung der Topographie sowie der geplanten Gelandemodel-
lierung festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten fir geplante Mehrfamilienhausbebau-
ung ist Uberwiegend eine Bebauung mit vier Geschossen an der ErschlielBungsstralle das
Ziel. In den allgemeinen Wohngebieten mit geplanter Einfamilien-, Doppel- oder Reihen-
hausbebauung wird gemall der stadtebaulichen Konzeption Uberwiegend Il- bis llI-
geschossige Bebauung festgesetzt.

Zur eindeutigen Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen werden entweder untere Bezugs-
punkte oder die Stralienoberkante nach Endausbau an dem der Mitte der strafenseitigen
Gebéaudefassade néchstgelegenen Bezugspunkt festgesetzt. Zur eindeutigen Bestimmung
der unteren Bezugspunkte in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 2.3 ¢, WA 2.4 Db,
WA 6.1 bis WA 6.3, WA 6.5 a, WA 6.6, WA 6.7, WA 7.1, WA 7.2, WA 7.3 bund WA 7.3 c
wird fur Eckgrundstiicke festgelegt, dass die Fassade an der Langsseite des Baufensters zur
ErschlieBungsstralRe den Héhenbezugspunkt definiert.

Die zulassige Geschossflachenzahl wird unter Beriicksichtigung der zulassigen Grundflache
sowie der geplanten Vollgeschosse festgesetzt. Die Festsetzung ermdglicht die Umsetzung
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der mit dem stadtebaulichen Konzept geplanten Geschossflachen. In einigen Teilbereichen
werden aufgrund der geplanten stadtebaulichen Strukturen Uberschreitungen der GFZ-
Obergrenze des 8 17 BauNVO erforderlich. Diese in manchen Wohngebieten vorkommen-
den Uberschreitungen sind aus mehreren Griinden notwendig und angemessen. Sie sind
notwendig, da sie zur Deckung des Wohnflachenbedarfes der Stadt Trier dienen, eine héhe-
re Einwohnerzahl im Geschosswohnungsbau ermdéglichen und zudem den sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden ermdglichen. In anderen Teilbereichen wird diese Obergrenze
jedoch teilweise deutlich unterschritten. In der Summe der GFZ Uber die Baugebiete mit ge-
plantem Geschosswohnungsbau ergibt sich im Mittel eine GFZ, die die Obergrenze der
BauNVO einhalt. Weiterhin ergibt sich fir das gesamte Plangebiet im Mittel eine GFZ, die
unterhalb der Obergrenze der BauNVO liegt.

Beziglich der Mal¥festsetzungen wurden stadtebauliche Detailuntersuchungen durchgefihrt
und Gelandeschnitte durch Teilbereiche des Plangebietes erstellt. Die Gelandeschnitte sind
in Anlage 2 dargestellt.

Allgemeine Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3

In den allgemeinen Wohngebieten werden zur Ausbildung und Betonung der markanten
stadtebaulichen Situation der Stadtkrone Uberwiegend Gebaudehdhen bis zu einer Oberkan-
te von 16,5 m bezogen auf die Planstralle D 1 beziehungsweise bei WA 1.3 auf Bezugs-
punkt B6 festgesetzt. In Kombination mit der festgesetzten Traufhéhe von 13,0 m in WA 1.2
und Teilen von WA 1.3 kénnen somit Gebdudeansichten von der Planstrale D 1 mit IV Voll-
geschossen zzgl. eines Staffelgeschosses gemaR der stadtebaulichen Konzeption umge-
setzt werden. Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 verzichtet, da aufgrund der bestehenden Topographie
ein Vollgeschoss unterhalb des Niveaus der Planstra3e D 1 entstehen kann.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.2 und WA 1.3 werden differenzierte Hohenfestset-
zungen getroffen. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 wird durch die Hohenfestsetzungen
ein gestaffelter Ubergang zum siidlich gelegenen Wohngebiet WA 3.1 und zum 6stlich gele-
genen Wald geschaffen. Ebenso wird im allgemeinen Wohngebiet WA 1.3 eine Staffelung in
der Hohe vorgenommen, um ebenfalls einen gestaffelten Ubergang zum allgemeinen Wohn-
gebiet WA 3.1 zu erzielen und gleichzeitig eine urbane Dichte und Einfassung des Quar-
tiersplatzes A zu ermdéglichen.

Die Geschossflachenzahl wird entsprechend der zuléssigen Grundflachenzahl sowie der zu-
lassigen Hohe baulicher Anlagen (IV Vollgeschosse zzgl. Staffelgeschoss) mit 1,4 in den all-
gemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 sowie mit 1,2 im allgemeinen Wohngebiet
WA 1.3 festgesetzt. Diese ermdglichen in Kombination mit der Festsetzung, dass Stellplatze
und Garagen bzw. Garagengeschosse nicht auf die Geschossflache anzurechnen sind, die
Ausbildung einer in die Topographie eingepassten Bebauung mit Integration von Tiefgaragen
im Untergeschoss unterhalb des Niveaus der Planstrale D 1. Die Uberschreitung wird not-
wendig, um das Ziel der hoheren Dichten im Geschosswohnungsbau zu realisieren. Gleich-
zeitig erfolgt hierdurch ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Allgemeines Wohngebiet WA 2.1

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 kann sich nach den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, bezogen auf die Bezugspunkte B 1 bis B 5 und B 12 in der Planstralle A 1 eine Bebau-
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ung — entsprechend dem stadtebaulichen Konzept — mit einer Traufhéhe von 13,0 m zzgl.
eines maglichen Staffelgeschosses mit der Oberkante von 16,5 m entwickeln.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 wird auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
verzichtet, da aufgrund der bestehenden Topographie nicht ausgeschlossen ist, dass ein
Vollgeschoss unterhalb des Niveaus der Planstral3e A 1 entstehen konnte.

Die Geschossflachenzahl wird entsprechend der zulassigen Grundflachenzahl sowie der zu-
lassigen Hohe baulicher Anlagen oberhalb der PlanstraRe A 1 (IV Vollgeschosse zzgl. Staf-
felgeschoss) mit 1,4 festgesetzt. Dies ermdglicht in Kombination mit der Festsetzung, dass
Stellplatze und Garagen bzw. Garagengeschosse nicht auf die Geschossflache anzurechnen
sind, die Ausbildung einer in die Topographie eingepassten Bebauung mit Integration von
Tiefgaragen im Untergeschoss. Diese Uberschreitung dient ebenfalls der Schaffung hoherer
Dichten im Geschosswohnungsbau sowie dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
Zudem soll durch diese Uberschreitung eine moglichst wirtschaftliche Ausnutzung der fest-
gesetzten Wohngebiete zwischen der privaten Grinflache und der Planstral3e A 1 ermdglicht
werden.

Allgemeine Wohngebiete WA 2.2, WA 3.1 und WA 6.1

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.2, WA 3.1 und WA 6.1 soll entsprechend dem stad-
tebaulichen Konzept eine Gebaudeansicht mit IV Geschossen zum Quartiersplatz A bzw. B
geschaffen werden, die die geplante bauliche Verdichtung um den Quartiersplatz sowie die
stadtebauliche Einfassung der Quartiersplatze ermdoglicht. Entsprechend der Zielsetzung
wird eine Oberkante baulicher Anlagen von 13,0 m in den allgemeinen Wohngebieten
WA 2.2 sowie WA 6.1 respektive 13,5 m im allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 bezogen auf
die Planstra3en und den Quartiersplatz respektive dem Bezugspunkt B 6 fur WA 2.2 festge-
setzt. Hiermit wird zudem sichergestellt, dass kein zuséatzliches Staffelgeschoss entsteht. In
den allgemeinen Wohngebieten WA 3.1 und WA 6.1 sind entsprechend der zuldssigen Hohe
IV Vollgeschosse festgesetzt. Da im allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 nicht ausgeschlossen
werden kann, dass abgewandt vom Quartiersplatz A aufgrund der nach Norden hin abfallen-
den Topographie das Untergeschoss als Vollgeschoss zu werten ist, wird auf die Festset-
zung der Zahl der zuléassigen Vollgeschosse verzichtet.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 und WA 6.1 ist zur Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes eine von den Obergrenzen des § 17 BauNVO abweichende Geschossflachenzahl
mit 1,4 festgesetzt. Die Uberschreitung ist aus folgenden stadtebaulichen Griinden erforder-
lich:

- Umsetzung des Ziels der Einfassung des jeweiligen Quartiersplatzes mit einer I1V-
geschossigen Ansicht sowie der Ausbildung einer Raumkante in Fortflihrung der
PlanstraRe A 2 bzw. A 3 unter Berlcksichtigung einer wirtschaftlichen Grundstiicks-
grolRe und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

- Die festgesetzten Baugrenzen ermoéglichen die Orientierung der Bebauung entspre-
chend des stadtebaulichen Konzeptes hin zum jeweiligen Quartiersplatz. Weiterhin
wird durch die festgesetzten Baugrenzen gewahrleistet, dass zu den umliegenden
Baugebieten ein ausreichender Abstand entsteht. Auf Nachbargrundstiicke sowie
dem Grundstiick selbst sind aufgrund der Ausrichtung keine unvertraglichen Auswir-
kungen/ Beeintrachtigungen hinsichtlich Besonnung oder Belichtung zu erwarten.
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- Nachteilige Auswirkungen auf den ruhenden Verkehr sind durch die Stellplatzkonzep-
tion mit Unterbringung der Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick nicht zu er-
warten. Die Verkehrserschliel3ung ist nach dem Gutachten zum Bebauungsplan leis-
tungsfahig.

- Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden insbesondere durch die Begren-
zung der Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie durch die Festsetzungen von
Verminderungs- und AusgleichsmafRnahmen mit z.B. anteiliger Dach- und Tiefgara-
genbegriinung, Herstellung versiegelter Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen,
Festsetzungen zum Anpflanzen einer Mindestanzahl von Baumen je Baugrundstuick,
Regenwasserbewirtschaftung, vermieden.

Sonstige entgegenstehende 6ffentliche Belange sind nicht erkennbar.

Die Festsetzung der GFZ von 1,2 im allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 ermdglicht die Umset-
zung der mit dem stadtebaulichen Konzept geplanten Geschossflache, wenn die Grundfla-
chenzahl nicht vollstéandig ausgenutzt wird.

Allgemeine Wohngebiete WA 2.3 und WA 2.6

Aufgrund der Topographie entlang der Planstrae A 1 wird sich im allgemeinen Wohngebiet
WA 2.3a eine II- bis lll-geschossige Bebauung zzgl. Staffelgeschoss in der StralRenansicht
ergeben konnen. Die Bebauung kann hier in das Gelande ,eingeschoben werden, so dass
das untere Geschoss z.B. als Garagen- und Kellergeschoss von der Planstraf3e A 1 sichtbar
sein kann. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen schafft einen Ubergang zum nérdlich
gelegenen allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 und orientiert sich an der Topographie.

Ahnlich verhalt sich die Situation in den allgemeinen Wohngebieten WA 2.3 b, WA 2.3 ¢ und
WA 2.6. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.3b und WA 2.3c kann sich nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplans bezogen auf die Planstralen A1, A2 bzw. C 2 und fir
WA 2.6 in Bezug auf den unteren Hohenbezugspunkt B 11 eine llI-geschossige Bebauung
zzgl. Staffelgeschoss entwickeln. Aufgrund der nach Norden abfallenden Topographie kann
ein mogliches Untergeschoss von der straBenabgewandten Seite aus sichtbar werden.

Aufgrund der Topographie wird daher auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ver-
zichtet.

Die Geschossflachenzahl wird entsprechend der zuldssigen Grundflachenzahl sowie der ge-
planten Hohe baulicher Anlagen oberhalb der jeweiligen Planstralie gemaf3 der Obergrenze
der BauNVO mit 1,2 festgesetzt und berlcksichtigt eine mogliche Entwicklung eines unteren
Vollgeschosses, dass auch zu Wohnzwecken genutzt werden kann. Fir Reihenmittelhduser
wird auf die Festsetzung einer GFZ oberhalb der Obergrenze des § 17 BauNVO auch unter
Berticksichtigung der festgesetzten GRZ von 0,5 zur Einhaltung der Obergrenzen der BauN-
VO im Einfamilienhausbereich verzichtet.

Allgemeine Wohngebiete WA 2.4

Die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen berlcksichtigen die von Nordwesten nach
Sidosten ansteigende Topographie. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.4a wird der untere
Hohenbezugspunkt B7 bezogen auf die geplante Gelandemodellierung festgesetzt. Somit
kann sich eine lll-geschossige Bebauung zzgl. Staffelgeschoss in der Ansicht von Westen
entwickeln.
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Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.4b kann sich je nach Lage nérdlich oder sudlich der Plan-
stralle C 1 eine ll- oder lll-geschossige Bebauung zzgl. Staffelgeschoss in der Stral3enan-
sicht entwickeln (Vgl. WA 2.3). Entsprechend werden die jeweilige Traufhéhe und Oberkante
baulicher Anlagen bezogen auf die PlanstraRe C1 festgesetzt.

Aufgrund der Topographie wird auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse verzichtet.
Mit der festgesetzten GFZ von 0,75 wird entsprechend der zuldassigen Grundflachenzahl von
0,25 und Ho6he baulicher Anlagen eine Entwicklung eines mdglichen Untergeschosses, das
auch Wohnzwecken zur Verfiigung stehen kann, als Vollgeschoss berticksichtigt.

Allgemeine Wohngebiete WA 2.5 und WA 6.4

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.5 und WA 6.4 sind gemal der stadtebaulichen
Konzeption Gebaude fir den sozial geférderten Mietwohnungsbau vorgesehen. Nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes jeweils IV Vollgeschosse — entsprechend des stadte-
baulichen Konzeptes — zulassig. Die zulassigen Hohen der Gebéaude beziehen sich dabei im
Gebiet WA 2.5 auf den Hohenbezugspunkt B 8, im Gebiet WA 6.4a auf die Planstralle A3
und im Gebiet WA 6.4b auf den Hohenbezugspunkt B 10. Die festgesetzte Hohe baulicher
Anlagen mit einer Oberkante von 13,0 m ermdglicht die Umsetzung der geplanten V-
geschossigen Bebauung und verhindert, dass ein zusétzliches Staffelgeschoss oberhalb des
vierten Vollgeschosses entstehen kann.

Die Geschossflachenzahl wird mit 1,2 entsprechend der Obergrenze der BauNVO festge-
setzt. Diese ermdoglicht eine Bebauung mit IV Vollgeschossen, sofern die Grundflachenzahl
nicht komplett ausgenutzt wird. Andererseits ist eine Bebauung unter Ausnutzung der Grund-
flachenzahl lediglich mit 1l Vollgeschossen zzgl. Staffelgeschoss mdglich.

Allgemeine Wohngebiete WA 4.1, WA 4.2, WA 4.3 und WA 5

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4.1, WA 4.2, WA 4.3 und WA 5 soll Geschosswoh-
nungsbau entwickelt werden, der zur angrenzenden Planstrafie A 2 bzw. A 3 bzw. den Quar-
tiersplatzen B und C eine lll—-geschossige StraRenansicht zzgl. eines Staffelgeschosses auf-
weisen kdnnen soll. Ziel ist es gegeniiber den angrenzenden StraBen bzw. Platzen stadte-
baulich wirksame Raumkanten ausbilden zu kdnnen. Es wird eine Traufhohe von 10,0 m so-
wie eine Oberkante baulicher Anlagen von 13,5 m festgesetzt, da hier das oberste Geschoss
der angestrebten Bebauung, als Staffelgeschoss ausgebildet werden soll. Die Grundflachen-
zahl in diesen allgemeinen Wohngebieten wird mit 0,4 festgesetzt. MaRgeblicher H6henbe-
zugspunkt in WA 4.1 ist Punkt B 8 und in WA 4.3 Punkt B 9. Fir WA 4.2 sowie WA 5 ist der
mafigebende untere Bezugspunkt die Planstralle A 3.

Die Geschossflachenzahl wird in den allgemeinen Wohngebieten WA 4.1, WA 4.2 und
WA 4.3 entsprechend der zulassigen Grundflachenzahl sowie der vorgesehenen Hohe bauli-
cher Anlagen Uber der angrenzenden ErschlieBungsstral3e bzw. dem angrenzenden Quar-
tiersplatz gemalf} der Obergrenze der BauNVO mit 1,2 festgesetzt.

Die Festsetzung der GFZ von 1,0 im allgemeinen Wohngebiet WA 5 erméglicht die Umset-
zung der mit dem stadtebaulichen Konzept geplanten Geschossflache und tragt der geplan-
ten Bebauungsstruktur mit Zurtickstaffelungen in der Geschossigkeit auch aufgrund der ge-
planten Nutzung mit einer Kita Rechnung.
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Allgemeine Wohngebiete WA 6.2, WA 6.3 und WA 6.5

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept soll in den allgemeinen Wohngebieten WA 6.2
und WA 6.3 die Umsetzung von ll-geschossigen Gebauden zzgl. eines Staffelgeschosses,
bezogen auf die Erschliel3ungsstralie, planungsrechtlich ermdglicht werden. Im allgemeinen
Wohngebiet WA 6.5 soll, bezogen auf die ErschlieBungsstral3e, eine Bebauung mit 1l Vollge-
schossen (ohne Staffelgeschoss) zulassig sein. Dies bertcksichtigt zum einen die vorhande-
ne Topographie und die geplante Entwicklung der Gebaude mit einem Untergeschoss, dass
auch zu Wohnzwecken genutzt werden kann. Zum anderen stellt es eine Hohenbegrenzung
in Bezug auf die einwirkenden Emissionen der Pellinger Strafl3e (B 268) dar.

Der Hohenbezug in den allgemeinen Wohngebieten WA 6.2, WA 6.3 und WA 6.5 bezieht
sich auf die jeweils angrenzende ErschlieBungsstralle — mit Ausnahme von WA 6.3c und
WA 6.5c, welche sich auf den Bezugspunkt B 13 respektive B 14 beziehen — und bericksich-
tigt gemar der geplanten Gelandemodellierung hinsichtlich der Lage der Grundstiicke zur
ErschlieBungsstralle mogliche Hohenunterschiede. Die Bebauung in den allgemeinen
Wohngebieten WA 6.2 und WA 6.3 kann hier in das Gelande ,eingeschoben“ werden, so
dass das untere Geschoss z.B. als Garagen- und Kellergeschoss von der Planstralle aus
sichtbar sein kann.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6.3 und WA 6.5 wird entsprechend der zulassigen
Grundflachenzahl von 0,4 und der zulassigen Zahl der Vollgeschosse die GFZ mit 0,8 fest-
gesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 6.2 wird die Geschossflachenzahl entsprechend der zulés-
sigen Grundflachenzahl von 0,4 respektive 0,5 fir Reihenmittelhauser sowie zweier mogli-
cher Vollgeschosse mit 0,8 bzw. fir Reihenmittelhauser mit 1,0 festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 6.6

Im allgemeinen Wohngebiet WA 6.6 soll, bezogen auf die PlanstraBe G 3, eine IV-
geschossige StralRenansicht der beiden Gebdude ermdglicht werden. Diese gewahrleistet
die Ausbildung einer Raumkante zur PlanstraBe A 4. Die Hohenfestsetzung wird derart be-
grenzt, dass die nach dem stadtebaulichen Konzept geplante Héhenentwicklung und Ge-
schossigkeit umsetzbar ist. Sowohl fir das Gebiet WA 6.6a als auch fir WA 6.6b wird eine
Oberkante von 13,5 m festgesetzt. Fir WA 6.6b gibt es mit der Festsetzung der Traufhdhe
von 10,0 m eine weitere Hohenfestsetzung.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet, da aufgrund der bestehen-
den Topographie ein Vollgeschoss von der Stra3enansicht der Planstralle G 4 entstehen
kann, welches unterhalb der StralRenoberkante der Planstrale G 3 entsteht.

Die Geschossflachenzahl wird entsprechend der zulédssigen Grundflachenzahl von 0,4 sowie
der geplanten Hohe baulicher Anlagen oberhalb der PlanstralRe G 3 gemald der Obergrenze
der BauNVO mit 1,2 fur das allgemeine Wohngebiet WA 6.6a festgesetzt. Diese ermoglicht
in Kombination mit der Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen bzw. Garagengeschosse
nicht auf die GFZ anzurechnen sind, die Ausbildung einer in die Topographie eingepassten
Bebauung mit Integration von Tiefgaragen im Untergeschoss.
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Die fur das allgemeine Wohngebiet WA 6.6b festgesetzte Geschossflachenzahl von 1,4
Uberschreitet die Vorgaben der BauNVO. Die Uberschreitung ist aus folgenden stadtebauli-
chen Grunden erforderlich:

- Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts mit der Einfassung des Eingangsbereiches
zum Quartier ,Castelnau I1°.

- Zur Starkung der in dieser Wohnlage vorhandenen stadtebaulichen Qualitat der Aus-
sicht in den freien Landschaftsraum.

- Die festgesetzten Baugrenzen ermoglichen die Orientierung der Bebauung entspre-
chend des stadtebaulichen Konzeptes entlang der Planstrallen A4 und G3. Weiterhin
wird durch die festgesetzten Baugrenzen gewéhrleistet, dass zu den umliegenden
Baugebieten ein ausreichender Abstand eingehalten wird. Auf Nachbargrundstticke
sowie dem Grundstiick selbst sind aufgrund der Ausrichtung keine unvertraglichen
Auswirkungen / Beeintrachtigungen hinsichtlich Besonnung oder Belichtung zu erwar-
ten.

- Nachteilige Auswirkungen auf den ruhenden Verkehr sind durch die Stellplatzkonzep-
tion mit Unterbringung der Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick nicht zu er-
warten. Die VerkehrserschlieRung ist nach dem Gutachten zum Bebauungsplan leis-
tungsfahig.

- Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden insbesondere durch die Begren-
zung der Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie durch die Festsetzungen von
Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen mit z.B. anteiliger Dach- und Tiefgara-
genbegriinung, Herstellung versiegelter Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen,
Festsetzungen zum Anpflanzen einer Mindestanzahl von Baumen je Baugrundstuick,
Regenwasserbewirtschaftung, vermieden.

Sonstige entgegenstehende 6ffentliche Belange sind nicht erkennbar.

Ebenfalls wie auch in WA 6.6a ermdglicht die Festsetzung fir WA 6.6b in Kombination mit
der Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen bzw. Garagengeschosse nicht auf die GFZ
anzurechnen sind, die Ausbildung einer in die Topographie eingepassten Bebauung mit In-
tegration von Tiefgaragen im Untergeschoss.

Allgemeines Wohngebiet WA 6.7

Im allgemeinen Wohngebiet WA 6.7 soll von den Planstral3en G 1 bzw. G 2 aus gesehen ei-
ne Bungalowbebauung in I-geschossiger Bauweise entstehen kdnnen. Der Hohenbezug be-
zieht sich auf die jeweils nordlich angrenzende Erschliel3ungsstraRe — fir WA 6.7a auf die
PlanstraRe G 1 und fur WA 6.7b auf die Planstral3e G 2 — und beriicksichtigt gemaf der ge-
planten Geldndemodellierung die Hohenunterschiede der Grundstiicke zur Erschliel3ungs-
stral3e.

Die GFZ wird entsprechend der zuldssigen Grundflache von 0,4 und der Zahl der Vollge-
schosse mit einem Vollgeschoss mit 0,4 festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete WA 7.1, WA 7.2 und WA 7.3

In den allgemeinen Wohngebieten WA 7.1 und WA 7.2 soll entsprechend dem stadtebauli-
chen Konzept eine ll-geschossige Bebauung ohne Staffelgeschoss von der StraRenansicht
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der PlanstralRen H 1 bzw. H 2 erméglicht werden. Weitergehend soll sich aufgrund der To-
pographie zur PlanstralRe A 4, dem Quartiersplatz C und dem Ful3- und Radweg nérdlich des
allgemeinen Wohngebietes WA 7.1a eine in die Topographie eingepasste Bebauung entwi-
ckeln kénnen. Aus diesem Grund wird in den allgemeinen Wohngebiete WA 7.1 und WA 7.2
auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse verzichtet. Mit der festgesetzten GFZ von
1,2 in den allgemeinen Wohngebieten WA 7.1 und WA 7.2 wird entsprechend der zul&ssigen
Grundflachenzahl von 0,4 und der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen eine Entwicklung ei-
nes Untergeschosses ermoglicht, das auch Wohnzwecken zur Verfiigung stehen kann.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 7.3 kann sich eine Il- bis lll-geschossige Ansicht zu den Er-
schlieBungsstrallen H 1 bis H 2 entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes entwickeln.
Mit der Festsetzung zur Hbhe baulicher Anlagen wird sichergestellt, dass es sich beim
obersten Geschoss um ein Staffelgeschoss handelt. Davon abweichend wird im Teilgebiet
WA 7.3c die Hohenfestsetzung analog der Vorgehensweise in den allgemeinen Wohngebie-
ten WA 7.1 und WA 7.2 getroffen. Diese stellt zudem eine H6henbegrenzung in Bezug auf
die einwirkenden Emissionen der Pellinger Stral3e / B 268 dar.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 7.3 soll eine gering verdichtete Bebauung auch im Uber-
gang zu den dstlich anschlieRenden Flachen fir den Artenschutz und den Waldflachen ent-
stehen. Daher wird eine GFZ mit 0,8 festgesetzt, die eine Bebauung mit Il Vollgeschossen
ermdglicht.

Mafgebliche Hohenbezugspunkte sind in WA 7.1a und WA 7.3c die Planstral3e H 2, in
WA 7.1b, WA 7.2 und WA 7.3b die PlanstraBe H 1 sowie in WA 7.3a der Hohenbezugspunkt
B 15.

Allgemeines Wohngebiet WA 7.4

Im allgemeinen Wohngebiet WA 7.4 soll ein Wohnsonderprojekt entstehen. Die Bebauung
soll maximal 1l Vollgeschosse umfassen, um eine geringe Verdichtung als Ubergang zum
angrenzenden und unter Schutz stehenden Wald zu schaffen. Daher wird die Geschossfla-
chenzahl mit 0,8 festgesetzt. Mal3geblicher Hhenbezugspunkt im allgemeinen Wohngebiet
WA 7.4 ist Punkt B 16.

Staffelgeschoss

Bei Gebduden mit geplantem Flachdach wird durch die Festsetzungssystematik gewahrleis-
tet, dass ein mogliches Staffelgeschoss kein Vollgeschoss darstellt. Dies dient zudem der
Begrenzung der stadtebaulichen Dichte gemaR der mit dem stadtebaulichen Konzept vorge-
sehenen Entwicklung.

Uberschreitungsmoglichkeiten

Weiterhin werden in den Bebauungsplan differenzierte Festsetzungen zu Uberschreitungs-
maglichkeiten der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen, z.B. durch Schornsteine, Treppen-
hauser, Aufzugstuberfahren, Absturzsicherungen usw., aufgenommen und auf das erforderli-
che MaR begrenzt. Die Festsetzung mdglicher Uberschreitungen fiir Treppenhauser und
Aufzugsuberfahrten wird auf die allgemeinen Wohngebiete mit geplantem Geschosswoh-
nungsbau begrenzt.
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Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Die Festsetzungen zur Nicht-Anrechnung von Garagengeschossen auf die Zahl der zulassi-
gen Vollgeschosse sowie von Garagengeschossen, Stellplatzen und Garagen auf die zulas-
sige Geschossflache dient der Verwirklichung der geplanten Stellplatzkonzeption. Insbeson-
dere in den allgemeinen Wohngebieten, fur die Geschosswohnungsbau vorgesehen ist, sol-
len die Anwohnerstellplatze in Garagen/Tiefgaragen untergebracht werden. Durch die Unter-
bringung von Stellplatzen in Tiefgaragen ergeben sich keine zuséatzlichen stadtebaulichen
Auswirkungen z. B. bzgl. der Nutzungsdichte, der Einwohnerzahl oder des Verkehrsauf-
kommens. Da aufgrund der ausgepragten Topografie nicht ausgeschlossen ist, dass ein Ga-
ragengeschoss als Geschoss unterhalb der Gelandeoberflache anzusehen ist und als Voll-
geschoss zu zdhlen waére, werden vorsorglich Sonderregelungen fir Garagengeschosse
entsprechend den Vorgaben der BauNVO festgesetzt.

Bei Garagengeschossen i. S. d. Festsetzung handelt es sich um Geschosse, die nur Stell-
platze oder Garagen nebst zugehdriger Nebenanlagen enthalten darfen.

Da nach dem stadtebaulichen Konzept teilweise in den allgemeinen Wohngebieten (WA 2.3,
WA 6.2, WA 6.3) der Nachweis des Stellplatzbedarfs in Gemeinschaftsanlagen vorgesehen
ist, wird eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, damit diese
Flachenanteile als Grundstiicksflache des Baugrundstiicks gemaf § 21a Abs. 2 BauNVO bei
der Ermittlung der Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl beriicksichtigt werden kén-
nen.

6.3 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Festsetzungen
Offene / abweichende Bauweise:  Siehe Planeintrag in der Nutzungsschablone.

Einzelhduser / Doppelhauser /
Hausgruppen: Siehe Planeintrag in der Nutzungsschablone.

3.1 In der abweichenden Bauweise a muss das Hauptgebdude an die ndrdliche Grund-
sticksgrenze ohne seitlichen Grenzabstand angebaut werden. An der stdlichen
Grundstiicksgrenze dirfen Hauptgebéaude mit oder ohne seitlichen Grenzabstand er-
richtet werden.

Wenn die festgesetzte Baugrenze eine Grenzbebauung nicht zuldsst, ist an die Bau-
grenze heranzubauen.

Begrundung

Gemald dem stadtebaulichen Konzept ist vorgesehen in den allgemeinen Wohngebieten
Uiberwiegend eine offene Bauweise festzusetzen, die die Bautypologienmischung aus frei-
stehender Einfamilien-, Reihen- und Mehrfamilienhausbebauung ermdglicht.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 1.3, WA 2.1, WA 2.2, WA 4.3 und WA 6.1
wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, da die stadtebauliche Ordnung Uber die
festgesetzten Baugrenzen erreicht wird. Insbesondere entlang der Quartiersplatze kann tber
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die festgesetzten Baufenster in diesen Wohngebieten die Ausbildung der Raumkante er-
reicht werden. Unabhangig von den Festsetzungen der Bauweise prift die Stadt Trier auch
Mdglichkeiten von Verfahren zur stadtebaulichen Qualitatssicherung und wird diese mit der
EGP GmbH abstimmen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4.1, WA 4.2 und WA 5 wird auf die Festsetzung einer
Bauweise verzichtet, da in diesen Wohngebieten unterschiedliche Ausgestaltungsmoglich-
keiten der Anordnung der Gebaude mdglich sind. Insbesondere auch hinsichtlich der Ge-
baude, die unabhangig der PlanstralRe A 2 bzw. A 3 im rickwartigen Grundstticksbereich er-
richtet werden koénnen.

Auch ohne Festsetzung einer Bauweise sind die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen-
regelungen zu beachten und einzuhalten.

Unabhéangig von der festgesetzten Bauweise werden zur Sicherstellung der unterschiedli-
chen Bebauungs- und Wohnformen und der Schaffung eines breiten Wohnraumangebotes
Festsetzungen zu den unterschiedlichen Hausformen aufgenommen.

Durch die Festsetzung der Zulassigkeit nur von Doppelhausern oder Hausgruppen (Reihen-
h&ausern) in den allgemeinen Wohngebieten WA 2.3 und WA 6.2 soll die stadtebauliche Um-
setzung einer verdichteten Bebauung im Einfamilienhausbereich gewahrleistet werden.

Der Ausschluss einer Bebauung mit Hausgruppen (Reihenhausern) in den allgemeinen
Wohngebieten WA 2.4, WA 2.6, WA 6.3, WA 6.5, WA 6.7, WA 7.1 und WA 7.3 dient der Um-
setzung unterschiedlicher Bebauungsformen innerhalb des Plangebietes und damit der
Schaffung eines breiten Spektrums unterschiedlicher Wohnformen. Weitergehend werden in
den allgemeinen Wohngebieten WA 2.6, WA 6.5 und WA 7.3 nicht gewollte, stadtebauliche
Auswirkungen hinsichtlich einer riegelhaften Ansicht von Hausgruppen zum Ful3- und Rad-
rundweg vermieden.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 7.2 wird die Festsetzung einer abweichenden Bauweise
erforderlich. In diesem Teilgebiet sollen innerhalb der festgesetzten Baufenster weitgehend
geschlossene Riegel zur Abschirmung der Larmemissionen von der Planstral’e A entstehen
kénnen. Die geschlossenen Riegel kénnen sich wahlweise aus Hauptgebauden, Nebenge-
bauden oder Einfriedungen zusammensetzen. Durch die Anbauverpflichtung der Gebaude
an die nordliche Grundstiicksgrenze in Kombination mit der Festsetzung der Baulinie im
Westen wird sichergestellt, dass jeder Einzeleigentiimer i. S. d. architektonischen Selbsthilfe
fur den Freibereich seines Grundstucks eine vollstdndige Abschirmung des Verkehrslarms
erzielen kann, indem er selbst sein Hauptgebaude an die noérdliche Grundstiicksgrenze an-
bauen muss und im Siden z. B. einen Anbau, ein Nebengebaude oder eine Einfriedung bis
an das sudliche Nachbargebaude anbauen kann.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 7.4 ist eine offene Bauweise festgesetzt, jedoch wird diese
nicht ndher konkretisiert. Die Festsetzung der offenen Bauweise soll eine geringere Verdich-
tung der Bebauung hin zum Wald und dem darin befindlichen Schutzgebiet bewirken und
den Bauherren grol3tmégliche Entwicklungsméglichkeiten bieten.
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6.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 11 und Nr. 22
BauGB)

Festsetzungen

Baugrenzen / Baulinien: Siehe Planeintrag.

4.1  Tiefgaragen und Garagen, die ganz oder teilweise unterhalb der Gelandeoberflache
liegen, sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder in den fir sie
festgesetzten Fldachen ,GA / TG zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

4.2 In den allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 bis WA 1.3, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1,
WA 4.1 bis WA 4.3, WA 5, WA 6.1 und WA 6.6 sind oberirdische Garagen und tber-
dachte Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder in den
festgesetzten Fldachen ,GA / TG zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

4.3 Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb eines Abstandes
von mindestens 5 m zu der sie erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache nicht zu-
lassig. (8 12 Abs. 6 BauNVO).

4.4 In den festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ,P 1“ und ,P2* sind Abgrabungen, Aufschittungen und bauliche
Anlagen nicht zulassig. Ausgenommen sind Stutzmauern, die den Erhalt der Baume
nicht beeintrachtigen. (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Begrundung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der mit dem stadtebaulichen
Konzept vorgesehenen Neubebauung festgesetzt und ermdglichen die Umsetzung der vor-
gesehenen Bautypologien. Die Baugrenzen werden orientiert an der Bebauung des stadte-
baulichen Konzeptes mit einem Gestaltungsspielraum festgesetzt.

Grundsatzlich erfolgt die Festsetzung der Baugrenzen in Bezug auf die festgesetzten Plan-
stralRen in einem Abstand von 3,0 m. In Kombination mit der Festsetzung zum Ausschluss
von oberirdischen Garagen und Uberdachten Stellplatzen zu den ErschlieBungsstra3en wird
einerseits eine Vorgartenzone von diesen Anlagen freigehalten. Hierdurch sollen mogliche
Beeintrachtigungen des Ortshildes gemindert werden, die durch grenzstandige Garagen o-
der Uberdachte Stellplatze direkt an der ErschlieBungsstrafle entstehen kdnnen. Anderer-
seits dient die Festsetzung der Verkehrssicherheit ein- und ausfahrender Fahrzeuge auf die
PlanstraRen hinsichtlich der Einsichtmoglichkeiten und ermdglicht durch den Abstand von
5 m vor der Garage bzw. dem Carport die Anordnung eines Stellplatzes.

Hinsichtlich grofRtmaoglicher Flexibilitdt, sofern nicht weitergehende Einschréankungen beste-
hen, erfolgt die Festsetzung der tberbaubaren Grundsticksflachen zu angrenzenden Bau-
gebieten im Abstand von 3,0 m anhand der Abstandsvorschriften der Landesbauordnung.

Zur offentlichen Grinachse mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,Parkanlagen mit
Spielplatz / Spielanlagen® wird mit den festgesetzten Baugrenzen i.d.R. ein Abstand von 5 m
eingehalten. Dies gewahrleistet, dass die Abstandsflachen im Bereich der allgemeinen
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Wohngebiete (bis auf das allgemeine Wohngebiet WA 4.1 — hier wird zur Schaffung einer
Raumkante zum Quartiersplatz ein Abstand von 3 m zur 6ffentlichen Griinflache festgesetzt)
auf den privaten Grundstiicken nachgewiesen werden kénnen. Weiterhin kénnen die Uber-
gange zwischen offentlichem und privatem Bereich durch die festgesetzten Baugrenzen (in
Kombination mit der Festsetzung zur Begrenzung der Hohe von Einfriedungen) flieRender
gestaltet werden.

Um einen Abstand zum angrenzenden 6stlichen Wald und dem 6stlich der Baugebiete ver-
laufenden Wirtschaftsweg / Ful3- und Radweg zu gewéhrleisten, werden die Baugrenzen, so-
fern es mit dem stadtebaulichen Konzept vereinbar ist, im ostlichen Bereich der allgemeinen
Wohngebiete WA 4.1, WA 4.2, WA 5 in einem Abstand von i.d.R. 10 m zu angrenzenden 0f-
fentlichen Flachen festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 und WA 1.2 sowie im allgemeinen Wohngebiet WA 2.1
ist die stadtebauliche Zielsetzung, eine Bebauung direkt angrenzend an den Wald zu ver-
wirklichen. Mit der RingerschlieBung wird der bestehende Erdhochbehélter vollstandig um-
baut und eine Solitarbebauung als stadtebauliche Dominante ausgebildet. Im allgemeinen
Wohngebiet WA 1.1 erfolgt die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen anhand
des stadtebaulichen Konzeptes mit geplantem Geschosswohnungsbau als ,Punktgebaude®.
Zur Erhéhung des Waldabstandes werden die Baugrenzen in Richtung des angrenzenden
nordlichen Waldgurtels ,W1“ soweit es die stadtebauliche Konzeption erlaubt, abgeriickt.
Ebenso werden im allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 die Baugrenzen 0stlich zum Wald fest-
gesetzt, soweit es der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes nicht entgegensteht. Der
Abstand von 5 m zur stidwestlich verlaufenden Planstral3e D 1 wird zur Sicherung eines aus-
reichenden Abstands zwischen der geplanten Mehrfamilienhausbebauung und der stdlich
gelegenen Reihenhausbebauung vorgesehen.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflaichen im allgemeinen Wohngebiet WA 2.1
begrenzen die moglichen Gebaudeldngen, ermoglichen jedoch aufgrund der festgesetzten
Tiefe die Umsetzung der gemaf stadtebaulichem Konzept durch ein mittig gelegenes Trep-
penhaus verbundenen Baukérper. Diese kdnnen durch die Tiefe der Baugrenzen zueinander
versetzt werden, um eine bestmdgliche Belichtung und Gliederung der Straf3enansicht sowie
beispielsweise die Unterbringung von Stellplatzen fur Besucher im Eingangsbereich zur
Stral3e zu ermoglichen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.3, WA 2.2 und WA 3.1 sowie den allgemeinen Wohnge-
bieten WA 2.5, WA 6.1 und den allgemeinen Wohngebieten WA 6.4 b gewahrleisten die
uberbaubaren Grundstiicksflachen die Bebauung und Entwicklung einer Raumkante entlang
des jeweiligen Quartiersplatzes gemaf dem stadtebaulichen Konzept. Weiterhin wird ein Ab-
stand zu benachbarten Wohngebieten, insbesondere zu den Einfamilienhausgebieten ge-
wahrleistet.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.3 werden die Baugrenzen in einem Abstand von
3 m zur ErschlieBungsstrale festgesetzt und die Giberbaubaren Grundstiicksgrenzen in ihrer
Tiefe begrenzt, um einen groRtmoglichen Abstand zwischen Unter- und Oberlieger zum all-
gemeinen Wohngebiet WA 2.4 zu erreichen (dies auch in Kombination mit der Festsetzung
zur Zurickstaffelung der obersten Geschosse — vgl. Kap. 6.16). Weiterhin gewahrleistet die
geringe Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflachen eine aufeinander bezogene Hauser-
gruppe mit Ausbildung einer Raumkante zur Erschlieungsstral3e. Im allgemeinen Wohnge-
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biet WA 2.3 werden die Uberbaubaren Grundstticksflachen auch entsprechend der geplanten
Grundstucksteilung und der vorgesehenen zentralen Gemeinschaftsstellplatzanlagen festge-
setzt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten
WA 2.4, WA 2.6, WA 6.3, WA 6.5 und WA 6.7 ermdglicht einen groRtmoglichen Gestaltungs-
spielraum zur Anordnung der Gebaude auf dem Grundstiick zur ErschlieBungsstral3e oder
von dieser abgerlckt. Dies vor dem Hintergrund, dass den privaten Bauherren die Option
hinsichtlich der Besonnung und Anordnung der Freiraume auf dem Grundstiick moglichst of-
fen gehalten werden soll.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 6.4 werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen mit Ori-
entierung am stadtebaulichen Konzept festgesetzt. Diese ermdglichen die Errichtung der ge-
planten Gebaude auf den sudlichen Grundstiicksbereich (Ausrichtung zur Besonnung) und
die Anlage der erforderlichen, geplanten oberirdischen Stellplatze (im sozial geftrderten
Mietwohnungsbau), auf dem ndérdlichen Grundstlicksbereich. Weitergehend gewahrleisten
diese einen stadtebaulichen Rhythmus und Raumkante entlang der HaupterschlieBungs-
stral3e Planstral3e A.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 6.2 werden die Baugrenzen in einem Abstand von 5 m zur
ErschlieBungsstralRe festgesetzt. Dieser Abstand ermdglicht die Anlage von der geplanten
Reihenhausbebauung vorgelagerten Stellplatzen. Die geringe Tiefe der Baufenster gewahr-
leistet die Ausbildung einer Hausergruppe mit Ausbildung einer Raumkante zur Erschlie-
Bungsstralle. Weitergehend gewahrleistet diese eine Besonnung der sidlichen Grund-
stucksbereiche durch Freihaltung dieser von Hauptgeb&uden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4.1, WA 4.2 und WA 5 ist die angedachte Ausbildung
der Bebauung im Geschosswohnungsbau noch nicht konkret festgelegt. Fur diese Baugebie-
te wird eine stadtebauliche Mehrfachbeauftragung vorgesehen und von einer einheitlichen
Bebauung durch Bautrager ausgegangen. Daher werden in diesen Baugebieten zusammen-
hangende Baufenster festgesetzt, um eine moglichst groBe Flexibilitat bei der spateren
hochbaulichen Planung gewéhrleisten zu kénnen. Die Sicherstellung der Ausbildung begrin-
ter Grundsticksfreiflachen in der Mitte des geplanten ,Blockinnenbereichs® wird durch die
Festsetzung zur Begrinung von Tiefgaragen und unterbauten Grundsticksfreiflachen ge-
wahrleistet.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4.1 wird die Baugrenze zum Quartiersplatz B direkt an der
Grundstlicksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Dies ermoglicht eine bauli-
che Ausgestaltung mit Integration und Einbindung einer den Platz belebenden Nutzung, z.B.
Café, Backerei, direkt an der Platzkante. Die Abstandsflachen kénnen aufgrund der GroRRe
des Quartiersplatzes auf den offentlichen Verkehrsflachen nachgewiesen werden.

Zur Wahrung der erforderlichen Abstande zwischen den Baufenstern und Sicherung dieser
fur private ErschlieBungsanlagen werden die Baugrenzen zwischen den Baugebieten
WA 4.2, WA 4.3 und WA 5 entsprechend dem stadtebaulichen Konzept mit grof3eren Ab-
stédnden zueinander festgesetzt.

Zur Sicherung ausreichender Abstande zum sudostlich verlaufenden offentlichen Ful3- und
Radweg wird in den allgemeinen Wohngebieten WA 4.2 und WA 4.3 die Baugrenze in einem
Abstand von 5 m festgesetzt.
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Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksgrenzen im allgemeinen Wohngebiet WA 4.3
ermoglicht die Umsetzung einer ,Punktbebauung“ mit Ausbildung einer Raumkante zum
Quartiersplatz C.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 erfolgt die Festsetzung der tberbaubaren Grundstucksfla-
chen im sudéstlichen Grundstiicksbereich, so dass ein Bereich fir die angedachte Kita-
Nutzung auf dem Grundstiick vom Hauptgeb&ude freigehalten wird.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohngebiet WA 6.3
ermoglicht einen groRtmoglichen Gestaltungsspielraum zur Anordnung der Geb&ude auf
dem Grundstiick zur ErschlieBungsstraf3e oder von dieser abgerickt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im allgemeinen Wohngebiet WA 6.5 erméglichen die
Umsetzung der mit dem stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Einfamilienhausbebauung.
Um aufgrund der Topographie eine Orientierung der Gebaude auf dem ,Zwischenplateau® zu
den PlanstraBe G zu gewahrleisten, werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen in ihrer
Tiefe auf 18 m beschrankt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 6.6 ermdglichen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine
groRtmaogliche Flexibilitdt hinsichtlich der Lage und Ausrichtung des geplanten Geschoss-
wohnungsbaus. In Kombination mit der gestaffelten Hohenfestsetzungen wird eine Raum-
kante zur PlanstraRe A 4 und ein gestaffelter Ubergang zur Einzelhausbebauung geschaffen.

Die geplante Bebauung mit einem Bungalowtyp im allgemeinen Wohngebiet WA 6.7 wird
hinsichtlich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit relativ tiefen Baufenstern bericksich-
tigt und gewahrleistet einen Mindestabstand zu den sldlich angrenzenden Wohngebieten.
Zur ErschlieBungsstralRe wird ein Abstand von 5 m festgesetzt, der auch bei einer Orientie-
rung des Hauptgebaudes im Norden des Grundstiicks die Anlage von vorgelagerten Stell-
platzen zur ErschlieBungsstrafe ermoglicht.

Um den Charakter des gering verdichteten Teilgebietes in den allgemeinen Wohngebieten
WA 7.1 und WA 7.3, insbesondere im Bereich zwischen den Planstralen H 1, zu gewahrleis-
ten, wird die Tiefe der Baufenster begrenzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 7.2 dienen die festgesetzten Baugrenzen der Begrenzung
der Lange der moglichen Riegelwirkung durch die abweichende Bauweise in ggf. Kombinati-
on mit Nebenanlagen oder Einfriedungen zur Planstral3e A 4. Die festgesetzten Baulinien im
Westen gewadhrleisten die Umsetzung einer architektonischen Selbsthilfe zur Schaffung
larmabgeschirmter Freibereiche im Osten (vgl. Kap. 2.3.6).

Die Festsetzung, dass Tiefgaragen und Garagen nur innerhalb der Baugrenzen oder der fir
sie festgesetzten Flachen zuldssig sind, dient insbesondere der Umsetzung der Stellplatz-
konzeption im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung, bei der die erforderlichen Stellplatze
Uberwiegend in Tiefgaragen untergebracht werden sollen. Weitergehend wird mit der Fest-
setzung gewéahrleistet, dass auf3erhalb dieser Flachen ein Anteil der Grundsticksfreiflachen
mit Erdanschluss bestehen bleibt und damit gleichzeitig ausreichende Mdbglichkeiten zur
Versickerung und Mindesteingriinung der Baugebiete. Hierzu dient auch die Festsetzung in
den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 1.3, WA 2.1, WA 2.2, WA 3.1, WA 4.1 bis
WA 4.3, WA5, WA 6.1 und WA 6.6 mit geplantem Geschosswohnungsbau und dem Aus-
schluss von Garagen und Uberdachten Stellplatzen auf3erhalb der Baugrenzen bzw. der fur
sie festgesetzten Flachen.
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Die Festsetzung zum Ausschluss von Abgrabungen, Aufschittungen und baulichen Anlagen
innerhalb der Pflanzflache ,P1“ tragt dem Erhalt der Baumreihe aus dkologischen und gestal-
terischen Griinden Rechnung und soll etwaige Beeintrachtigungen vermeiden. Weitergehend
bertcksichtigt diese den Erhalt einer derzeit vorhandenen Stitzmauer.

6.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Festsetzungen

5.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.3, WA 2.4, WA 2.6, WA 6.2, WA 6.3 WA 6.5,
WA 6.7, WA 7.1, WA 7.2 und WA 7.3 sind hochstens zwei Wohnungen je Wohnge-
baude zulassig.

Begrundung

Zur Mischung unterschiedlicher Wohn- und Bebauungsformen sowie zur Verwirklichung un-
terschiedlicher Wohndichten, werden mit dem Bebauungsplan in Teilbereichen Festsetzun-
gen zur hochstzulassigen Anzahl von Wohnungen je Wohngeb&ude getroffen. Dies dient zu-
dem der Begrenzung der stadtebaulichen Dichte gemalR der mit dem stadtebaulichen Kon-
zept vorgesehenen Entwicklung.

Wohngebaude i.S.d. Festsetzung sind Gebaude, die im Wesentlichen dem Wohnen dienen.
Doppelhauser sind gekennzeichnet durch das aneinanderbauen von zwei Gebauden an ei-
ner gemeinsamen Grundstlicksgrenze auf benachbarten Grundstiicken. Fir die Festsetzung
bedeutet dies, dass je Gebaude zwei Wohneinheiten zuléassig sind, somit fur eine Doppel-
hauseinheit insgesamt vier Wohneinheiten zuléssig sind. Handelt es sich jedoch um ungeteil-
te Grundstiicke, so ist planungsrechtlich kein Doppelhaus, sondern ein Einzelhaus vorhan-
den. Entsprechend ist dies auf die Hausgruppe zu Ubertragen. Handelt es sich um mindes-
tens drei an benachbarten Grundsticksgrenzen aneinander gebaute Gebaude, sind je Ge-
baude in der Hausgruppe zwei Wohneinheiten zulassig.

Das Allgemeine Wohngebiet WA 7.4 stellt ein Wohnsonderprojekt dar. Daher werden fir die-
ses Gebiet keine Festsetzungen beziiglich einer hdéchstzulassigen Anzahl von Wohneinhei-
ten je Wohngebaude festgesetzt.

6.6 Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Festsetzungen

Siehe Planeintrag.

Begrundung

Die PlanstralBe Al-4 (Wohnsammelstral3e) soll als Tempo-30-Zone ausgebildet werden. Sie
wird als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Festsetzung der PlanstralRe A als Wohn-
sammelstralBe wird so dimensioniert (Fahrbahnbreite 6,50 m plus beidseitige Gehwege),
dass diese die Funktionen zur GebietserschlieBung tibernehmen kann. Bei der Dimensionie-

Seite 74



TRIER _Bebauungsplan BF 19 ,Hochplateau Castelnau®

rung wird die geplante Busverbindung bertcksichtigt und die Kurvenradien sind entspre-
chend der Befahrbarkeit durch den Busverkehr ausgelegt.

Die PlanstraBe A schliel3t dabei an die mit dem Bebauungsplan BF 14 festgesetzten Ver-
kehrsflachen der Albert-Camus-Allee an. In diesem Bereich erfolgt auch die Uberplanung
des Bebauungsplans BF 14 um die Anbindung an die Albert-Camus-Allee in ausreichender
Dimensionierung herstellen zu kénnen sowie um Bereiche fur Bushaltestellen und den An-
schluss des 6stlich angrenzenden Bereichs des ,Westhangs“ mit dem ErschlieBungsansatz
der Planstral3e B 2 vorzubereiten und planungsrechtlich zu sichern.

Weiterhin wird der Anschluss der PlanstraRe A an die Pellinger Strafl3e (B 268) im Stiden mit
Ausbau des Anschlusses in ausreichender Dimensionierung in der Festsetzung der Ver-
kehrsflachen bericksichtigt.

Fur die ErschlieBung der einzelnen Teilquartiere werden mit den Planstralen B bis H ver-
kehrsberuhigte Bereiche entsprechend der geplanten Funktion festgesetzt. Diese sollen als
Mischverkehrsflachen mit einer Querschnittsbreite von 5,5 m ausgebaut werden.

Die an den Enden der StichstraBen festgesetzten Wendeplatze sind so dimensioniert, dass
sie das Wenden von Miillfahrzeugen in drei Zugen ermdglichen.

Im Strallenraum der Planstraf3en ist die Unterbringung von z.B. ¢ffentlichen Stellplatzen und
Baumanpflanzungen vorgesehen. Dies soll auch der Verkehrsberuhigung dienen.

Innerhalb der Verkehrsflachen sowie der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigte Bereiche werden keine differenzierten Festsetzungen der unterschiedli-
chen Flachenfunktionen, z.B. fur Fu3gadnger, zum Parken, festgesetzt, um eine groRtmogli-
che Flexibilitdt und Gestaltungsfreiheit bei der spateren Bauausfiihrung zu ermdglichen.

Die Verkehrsflachen der Quartiersplatze sollen unterschiedliche Funktionen aufnehmen und
als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet werden. Zum einen sollen diese zur Durchfahrt
des MIV, Angebot entsprechender Flachen fiir geplante Bushaltestellen sowie fiir FuRgan-
ger, Radfahrer und zum Aufenthalt dienen. Zur Unterbringung dieser Funktionen sind die
Quartiersplatze ausreichend dimensioniert festgesetzt. Es erfolgt keine kleinteilige differen-
Zierte Festsetzung der unterschiedlichen Flachen zum Erhalt der gré3tmaoglichen Flexibilitat
und Gestaltungsfreiheit bei der spateren Bauausfiihrung.

Mit dem Konzept zur fulllaufigen Vernetzung und Anbindung der Teilquartiere untereinander,
zum Rundweg sowie den 6ffentlichen Grinflachen mit Freizeit- und Naherholungsfunktionen
im Osten des Plangebietes werden entsprechende Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung als Fu3- und Radweg mit einer ausreichenden Breite von 3,0 m festgesetzt. Diese
sollen soweit moglich barrierefrei bzw. zumindest barrierearm ausgestaltet werden. Die Fest-
setzung der FulRwege und Ful3- und Radwege innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Spielplatz / Spielanlagen® sowie der ,Parkanlage® ,PA1“
dient der Sicherstellung und Ubergeordneten ErschlieRungsfunktion dieser fuldlaufigen bzw.
radverkehrlichen Anbindung zwischen Quartiersplatz und der Albert-Camus-Allee bzw. wei-
tergehend in Richtung Feyen.

Der im Westen des Plangebietes festgesetzte offentliche FuR- und Radweg ist Bestandteil
des Rundweges. In diesem Teilbereich wird jedoch auch aufgrund der Bedeutung des Er-
schlieBungsabschnittes fur die zukinftig Ubergeordnete fuRlaufige und radverkehrliche Ver-
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bindung Uber die PlanstraRe B 1 in Richtung Albert-Camus-Allee und Feyen die Beleuchtung
aufgrund der ErschlieRungsfunktion erforderlich.

Der im Sudwesten entlang des geplanten Larmschutzwalles verlaufende Wirtschaftsweg /
Ful3- und Radweg ist Bestandteil des Rundwegesystems und dient gleichzeitig der Unterhal-
tung des Larmschutzwalles.

Der im Osten des Plangebietes verlaufende Wirtschaftsweg / Ful3- und Radweg ist Bestand-
teil des Rundwegesystems und dient gleichzeitig als Wirtschaftsweg, der weitergehend in
nordlicher Richtung auf der ehemaligen Panzertrasse an den Wirtschaftsweg / Ful3- und
Radweg des Bebauungsplangebietes BF 14 anbindet und den mit dem BF 14 bereits vorbe-
reiteten Wirtschafts- und FuBweg im BF 19 fortfuhrt. In den als Wald festgesetzten Flachen
ist dieser als Wirtschaftsweg innerhalb der Waldflachen zuldssig. Dieser Bestandteil des ful3-
lAufigen Rundwegesystems im Plangebiet besitzt keine Ubergeordnete Erschlielfungsfunkti-
on und soll auch aus Griinden des Artenschutzes nicht beleuchtet werden.

Mit der Festsetzung der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentlicher
Parkplatz® wird die Flache fur Parkmdglichkeiten als ein Eingangspunkt zum FFH-Gebiet ge-
sichert. Weitergehend wird im Plangebiet auf der Planstral3e G 3 oder auf dem Quartiers-
platz C ein Endhaltepunkt fur die geplante Fortfilhrung der Buslinie eingerichtet werden. Fir
diesen ist die Errichtung einer Toilettenanlage innerhalb der Verkehrsflachen erforderlich.

Mit der Festsetzung der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt entlang der geplanten Quartiers-
platze wird planungsrechtlich sichergestellt, dass diese entsprechend ihrer angestrebten
Funktionen ohne weitergehende Beeintrachtigungen durch private Zu- bzw. Abfahrten aus-
gebildet und ausgestaltet werden konnen. Die Festsetzungen der Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt entlang der Planstralen A 2, A 3 und A 4 gewabhrleistet bei der spateren Ausflh-
rungsplanung die Umsetzung eines Angebotes an straf3enbegleitenden offentlichen Stell-
platzen (vgl. Kap. 5.2.1, auch zur Verkehrsberuhigung). Auf eine verbindliche Festsetzung
der Lage offentlicher Stellplatze wird zugunsten einer gro3tmaoglichen Flexibilitat bei der spa-
teren Gestaltung der Stralenraume und Bauausfuhrung verzichtet.

6.7 Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Festsetzungen

Siehe Planeintrag.

Begrundung

Entsprechend dem bisher vorgesehen Entwasserungskonzept werden nérdlich der offentli-
chen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage zum Aufenthalt mit Spiel- und Frei-
zeitanlagen®, im Westen am FulR3e des oOffentlichen Griinzuges sowie im Siddwesten des
Plangebietes Flachen fir Entsorgungsanlagen ,Abwasser” zur Rickhaltung des im Plange-
biet anfallenden Niederschlagswassers festgesetzt. Die Regenriickhaltebecken sind mit ei-
ner Ein-stautiefe von ca. 0,5 m geplant und werden entweder als Rickhalteraum (,V 1) oder
mit Mulden-Rigolen-Element (,V 2“ und ,V 3%) ausgebaut werden.

Weitergehend werden die bestehenden Wasserhochbehalter im Plangebiet als Flachen fur
die Wasserversorgung festgesetzt.
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Flachen zur Elektrizitatsversorgung sind durch die Anpassungen an den Stand der Technik
auch im Hinblick auf Versorgungsbedarfe durch Entwicklungen bei der Elektromobilitat im
Rahmen der Leitungskoordinierung zur Vorbereitung der ErschlieBung noch weiter abzu-
stimmen und dann privatrechtlich zu sichern. Ein dann abgestimmter Versorgungsplan wird
dem Erschlie3ungsvertrag als Anlage angefligt. Die Netzstationen sind als Nebenflachen in
den Baugebieten zuldssig und sind unmittelbar in Rahmen des Umlegungsverfahrens zur
Bodenordnung auszuparzellieren. Es wird derzeit von 4 erforderlichen Flachen fir Trafo-
standorte mit einem Flachenansatz von 5,0 m x 8,0 m pro Standort im Bebauungsplangebiet
ausgegangen.

6.8 Offentliche Griinflachen und ihre Gestaltung
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 (Mafinahmen) BauGB)

Festsetzungen

Siehe Planeintrag.

6.8.1 Offentliche Griinflichen ,Parkanlage” und ,,Parkanlage mit Spielplatz / Spielan-
lagen*

6.8.1.1 Die &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,Parkanla-
ge mit Spielplatz / Spielanlagen* sind mit Bdumen und Strduchern zu gliedern.

In den offentlichen Griinflachen ist je volle 200 m? Grinflache mind. 1 standortgerech-
ter, heimischer Laubbaum (Mindestqualitat: 3x verpflanzt mit Stammumfang 16-18
cm, gemessen in 1 m Hohe, Mindestdurchmesser der Krone 8 m (ausgewachsen))
und je volle 50 m2 Grinflache ist mind. 1 standortgerechter, heimischer Laubstrauch
(Mindestqualitat: 2 x verpflanzt), zu pflanzen.

6.8.1.2 In der éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Spielplatz /
Spielanlagen* ist die Herstellung von Stiitzmauern, Platz- sowie versiegelten Spielfla-
chen und diesen dienenden Einrichtungen bis zu einem Flachenanteil von 25 % zu-
lassig.

6.8.1.3 In der 6&ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ,PA 17 ist die
Herstellung von Stitzmauern sowie Platzflachen bis zu einem Flachenanteil von 25
% zulassig.

6.8.1.41In der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ,PA 2% ist die
Herstellung von Ful3wegen, Treppen, Stitzmauern, Platz- und Wegeflachen bis zu
einem Flachenanteil von 25 % zul&ssig.

6.8.2 Offentliche Griinfliche , Parkanlage zum Aufenthalt mit Spiel- und Freizeitanla-
gen '3

6.8.2.1 Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage zum Aufenthalt mit
Spiel- und Freizeitanlagen® dient der Naherholung, dem Aufenthalt sowie der Frei-
zeitgestaltung.

Seite 77



TRIER _Bebauungsplan BF 19 ,Hochplateau Castelnau®

In der offentlichen Grinflache ist eine Sportanlage in Form eines Kleinspielfeldes (fur
unterschiedliche Sportarten, z.B. Bolzplatz, Basketball) auf einer Flache von bis zu
1.000 m2 zulassig. Weitere bauliche Anlagen (u.a. Spielflachen, Mehrgenerationen-
Sportparcours, Wege-, Platzflachen, Rampen, Treppen, Stitzmauern, Fahrradabstell-
flachen), die der Zweckbestimmung der 6ffentlichen Grinflache dienen, sind zulassig.

6.8.2.2 Innerhalb der Flache ,M 2 ist ein durchgéngiger, begriinter Wall mit einer Mindestho-
he von 2 m Uber der Hohenlage der Gelandeoberflaiche der 6ffentlichen Grinflache
L,Parkanlage zum Aufenthalt mit Spiel- und Freizeitanlagen* zu errichten. Die Flache
M 2 inkl. des Walls ist mit standorttypischen, heimischen Gehbélzen zu bepflanzen
und in extensiver Weise zu unterhalten. Es sind standortgerechte, heimische und
flachwurzelnde Heister (Mindestqualitat: 2 x verpflanzt) mit einem Pflanzabstand von
1,5 m und einem Baumartenanteil von 5 % zu verwenden (z.B. Feldahorn (Acer cam-
pestre), Birke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hartriegel (Cornus
sanguinea), Hasel (Corylus avella-na) oder Schlehe (Prunus spinosa)).

Bei der Pflanzung von Gehdlzen sowie bei Tiefgriindungen von Bauwerken ist die
Kennzeichnung hinsichtlich der gesicherten Altlast zu beachten.

6.8.3 Offentliche Griinflichen ,,Spielplatz*

6.8.3.11In den 6&ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatze” sind mindes-
tens 20 % der Flache mit Baumen und Strauchern zu gliedern.

Bei der Artenauswahl ist auf die Eignung und Unbedenklichkeit der Gehélze fur Spiel-
platze und Kinderspielflachen zu achten.

6.8.4 Offentliche Griinflichen ,,Wegebegleitgriin“

6.8.4.1 Die offentlichen Griinflachen Wegebegleitgriin ,WG 1“ und ,WG 2 sind gértnerisch
anzulegen und dauerhaft ohne den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln zu
unterhalten.

In den offentlichen Griinflaichen WG 1 und ,WG 2“ sind mindestens 50 % der Flache
mit standortgerechten, heimischen Laubstrauchern (Mindestqualitat: 2 x verpflanzt)
zu bepflanzen.

6.8.4.2 Die offentliche Griinflache ,Wegebegleitgriin® WG 3 dient der Aufnahme einer Ent-
wasserungsmulde.

Begrundung

Die Festsetzungen zur Begriinung der 6ffentlichen Griunflachen stellen ein Mindestmal3 an
Gestaltungsvorgaben auf diesen Flachen sicher. Weitere Konkretisierungen kénnen im
Rahmen der Detailplanungen erfolgen.

Angrenzend an die soziale Mitte befindet sich die ,Freizeitwiese®, die wesentliche Naherho-
lungs-, Sport- und Freizeitfunktionen bindelt. In ihr sollen ein Kleinspielfeld, Spielangebote
fur unterschiedliche Altersgruppen und naturnahe Freizeitmdglichkeiten angeboten werden.
Sie wird gemal dieser Funktionen als offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung
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.Parkanlage zum Aufenthalt mit Spiel- und Freizeitanlagen® festgesetzt. Mit der Festsetzung
wird weitergehend der Anteil der Flachen fir Sportanlagen begrenzt sowie Mindestvorgaben
fur eine grinordnerische Gestaltung dieser Flachen aufgenommen. Im Sinne des Natur- und
Artenschutzes wird zur Beruhigung der angrenzenden Waldgebiete im Randbereich der 6f-
fentlichen Grinflache ,Freizeitwiese® innerhalb der Malknahmenflache ,M 2 die Errichtung
eines mindestens 2 m hohen Walles festgesetzt, der Larmeintrage vermindert. Die Bepflan-
zung gewahrleistet eine randliche Eingriinung der Flache im Ubergang zum Wald und die
Ausbildung extensiver, gering frequentierter Bereiche.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Pflanzung von Geholzen bzw. bei baulichen Ein-
griffen in den Boden, z.B. Fundamentgriindungen, die Anforderungen hinsichtlich der gesi-
cherten Altlast, dass die Betonitmatten zur Abdichtung der Altlast sowie die vorhandene
Drainage, nicht beeintrachtigt werden durfen, zu beachten sind.

Der diagonal durch das Plangebiet verlaufende o6ffentliche Griinzug verbindet die ,Freizeit-
wiese“ mit fuBldufigem Anschluss in Richtung des Quartierszentrums und weitergehend in
Richtung der Albert-Camus-Allee und Feyen. In der Parkanlage sollen Ful3wege als Spa-
zierwege fur die Naherholung, FuBwege mit Ubergeordneter ErschlieRungsfunktion sowie
Spielanlagen, untergebracht werden.

Die im Plangebieten festgesetzten offentlichen Spielplatze werden zur Deckung des Spiel-
raumangebotes festgesetzt. Diese sind so angeordnet, dass sie aus den Quartieren bzw. im
Westen entlang des Ful3- und Radweges ful3laufig gut erreichbar sind. Die Begriinungsfest-
setzung sichert eine Mindesteingrinung der Flachen.

Die den westlichen Ful3- und Radweg sowie den dstlichen Wirtschaftsweg / Ful3- und Rad-
weg begleitenden o6ffentlichen Grinflachen ,WG 1 und ,WG 2“ dienen der zukulnftigen we-
gebegleitenden Eingriinung. Entsprechend werden Mindestgestaltungsvorgaben fir die Be-
pflanzung planungsrechtlich gesichert. Da die ehemalige Panzertrasse in diesen Bereichen
zunachst erhalten werden soll, werden diese Festsetzungen fur den Fall einer zukinftigen
Umgestaltung getroffen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ,WG 3* soll mit einer offentlichen Entwasserungsmulde
aus den angrenzenden Bdschungsbereichen der Baugrundstiicke sowie des Wirtschaftswe-
ges / FuR- und Radweges anfallende Niederschlagswassers aufgefangen und abgeleitet
werden.

6.9 Private Grunflachen ,,Waldabstand*

Festsetzungen
Private Griinflichen ,,Waldabstand*“

Die privaten Griinflachen ,Waldabstand” dienen der Sicherstellung eines Abstandes zwi-
schen dem Wald und den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten und der Vermeidung
von Gefahren durch umstirzende Baume auf regelmafiig genutzte Aufenthaltsbereiche. In
den privaten Grunflachen sind bauliche Anlagen und Nutzungen, die dieser Zweckbestim-
mung widersprechen, unzulassig. Unzuldssig sind insbesondere Anlagen und Nutzungen,
die dem regelmaRigen Aufenthalt von Menschen dienen — wie Freisitze, Spiel-, Sport- und
Freizeitanlagen, Grillplatze sowie Gartenhauser, die zum Aufenthalt bestimmt sind.
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Die privaten Griunflachen sind zu begriinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Je volle 200 m2 privater Grinflache ist mindestens ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen (Mindestqualitat: 3x verpflanzt mit Stammumfang 16-18 cm, gemes-
sen in 1 m Hohe, Mindestdurchmesser der Krone 8 m (ausgewachsen)). Mindestens 50 %
der privaten Grinflachen sind mit standortgerechten, heimischen Laubstrauchern, Laubbau-
men oder regionaltypischen, hochstammigen Obstbaumen zu bepflanzen. Die Versiegelung
in den privaten Grunflachen ist nur im Rahmen der gartnerischen Nutzung zulassig, maximal
darf sie jedoch 5 % der privaten Grunflache je Grundstiick betragen.

Begrundung

Im Plangebiet werden zur Einhaltung eines Abstands von 25 m bzw. 30 m zwischen Wald
und geplanter Bebauung private Grinflachen festgesetzt. Mit der Festsetzung der privaten
Grunflachen wird gewahrleistet, dass ein Mindestabstand zur Bebauung hergestellt wird, so
dass keine akute Baumwurfgefahr fir die allgemeinen Wohngebiete besteht (vgl. Kap. 7.6.2).
Zum Schutz vor Gefahren, z. B. durch Baumwurf werden bauliche Anlagen oder Nutzungen,
die dem regelmafigen Aufenthalt von Menschen dienen, ausgeschlossen.

Zur Anlage und Gestaltung der privaten Griinflachen ist die Festsetzung von konkreten Be-
pflanzungsvorgaben notwendig. Die Begriinung der Flachen soll durch die Pflanzung eines
Baumes mit den genannten Pflanzqualitaten je 200 m2 privater Grunflache auf dem jeweili-
gen Grundstick sowie der ebenfalls durchzufihrenden Bepflanzung von mindestens 50 %
der privaten Grunflachen erfolgen. Um die Versiegelung in diesen Grundstiicksbereichen so
niedrig wie moglich zu halten, ist festgesetzt, dass Versiegelungen nur im Rahmen der géart-
nerischen Nutzung zulassig sind. Zulassig ist eine Versiegelung, die maximal 5% der
Grundstucksflache der privaten Grunflachen betragt.

Die privaten Grinflachen dienen auch der Minimierung von Eingriffen in Natur- und Land-
schaft und kompensieren die héhere Ausnutzung der angrenzenden Wohnbauflachen.

6.10 Flachen fur Wald
(8 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)
Festsetzungen
Siehe Planeintrag.
Begrundung

Im Plangebiet werden im Norden, im Osten sowie im Sudwesten Flachen fir Wald festge-
setzt. Die Festsetzung dieser Flachen dient der Sicherung und dem Erhalt des bestehenden
Waldbestandes. Die Sicherung des Waldes erfolgt im Norden weitergehend aus artenschutz-
rechtlichen Grinden sowie zur Erhaltung der Eingriinung im Landschaftsbild. Im Osten er-
folgt die Sicherung der Waldbestdnde angrenzend zum Mattheiser Wald auch zum Aufbau
einer ,Pufferzone“ zum FFH-Gebiet und Naturschutzgebiet. Auf diesen Flachen erfolgt neben
der Funktion des Waldes als forstwirtschaftliche Flachen die Forderung der Funktionen des
Natur- und Artenschutzes. In Kombination mit der Zaunanlage werden diese Flachen fur den
Artenschutz beruhigt werden.

Innerhalb der Waldflache ,W 1“ wird auf der ehemaligen Panzertrasse im Osten dieser Fla-
che eine ful3laufige Anbindung an den BF 14 gewadhrleistet. Weiterhin wird durch die Wald-
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flache ein Waldweg verlaufen, der den Anschluss zwischen dem o6stlichen Teil und dem
westlichen Teil des Rundweges fur FuRganger im Plangebiet herstellt. Diese Wege sind in-
nerhalb der festgesetzten Flachen fur Wald zulassig.
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6.11 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Flachen und MaRnahmen fir das Anpflanzen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB)

Festsetzungen

6.11.1 Oberflachenentwésserung

In den allgemeinen Wohngebieten ist das auf den bebauten und befestigten Teilen
der Grundstiicksflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswas-
ser auf dem jeweiligen Baugrundstiick zurtickzuhalten und zu versickern. Die Vor-
schaltung eines Speichers zur Brauchwassernutzung ist zuléssig.

Fur 60 % der abflusswirksamen Flachen sind je m2 50 | Retentionsvolumen vorzuhal-
ten. FUr die Berechnung der abflusswirksamen Flachen sind Abflussminderungen
z.B. durch begrunte Dacher, nach den Abflussbeiwerten der DIN 1986-100, Ausgabe
Dezember 2016, zu ermitteln.

Zur Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung des anfallenden, nicht schadlich
verunreinigten Niederschlagswassers durch die belebte Bodenzone sind

. bis zu 30 cm tiefe, dauerhaft begriinte Versickerungsmulden oder

. bis zu 30 cm tiefe, dauerhaft begriinte Versickerungsmulden mit eingebauter
Rigole

zulassig.

Bei nachweislich gering durchldssigen Béden (kf < 1 * 10° m/s) sind zur Riickhaltung
des Niederschlagswassers technische Rickhalteanlagen mit einem kontinuierlichen
Drosselabfluss, der 1 I/s nicht Uberschreiten darf, zuldssig. Folgende Anlagen sind

zulassig:
. Mulden-Rigolen mit Drosselschacht.
. Retentionszisterne, wobei eine zusatzliche Nutzung mit Brauchwasseranteil

zulassig ist. Der Speicheranteil von Brauchwasserzisternen ohne kontinuierli-
chen Drosselabfluss ist auf den erforderlichen Regenwasserriickhalt nicht an-
rechnungsfahig.

. Stauraumkanéale oder Riickhaltebecken.

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind hinsichtlich des erforderli-
chen Mindestvolumens und der Betriebssicherheit auf Dauer funktionsféhig zu erhal-
ten.

Seite 82



TRIER _Bebauungsplan BF 19 ,Hochplateau Castelnau®

6.11.2

6.11.3

114

114.1

11.4.2

11.4.3

Der Uberlauf und der Drosselabfluss der Riickhalteanlage ist tiber den Grundstiicks-
anschluss an den offentlichen Regenwasserkanal oder direkt an eine angrenzende
Regenrickhalteanlage anzuschlie3en.

Alle privaten Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen,
dass Nachbargrundstiicke durch deren Abfluss nicht beeintrachtigt werden. Die Min-
destabstande zu Geb&uden sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik einzuhalten.

Der Nachweis uber die privaten Retentionsanlagen ist im Entwasserungsantrag zu er-
bringen.

Erhalt einer Baumreihe

In der Pflanzflache ,P 1 ist die bestehende Baumreihe zu erhalten und bei Baumafl3-
nahmen gemanR DIN 18920 zu schitzen. Abgangige Baume sind durch standortge-
rechte Laubbdume (3 x verpflanzt mit Stammumfang mind. 16-18 cm, gemessen in
1 m Hoéhe, Mindestdurchmesser der Krone 8 m (ausgewachsen)) zu ersetzen.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen zu gliedern. Je
8 Stellplatze ist in direkter Zuordnung mindestens ein grof3kroniger, standortgerechter
Laubbaum-Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit
nachzupflanzen (Mindestqualitat: 3 x verpflanzt mit Stammumfang 16-18 cm, gemes-
sen in 1 m Hohe, Mindestdurchmesser der Krone 8 m (ausgewachsen)). Die Pflan-
zung hat in offenen Baumscheiben mit mindestens 8 m2 Flache oder Baumquartieren
von mindestens 16 cbm Volumen zu erfolgen. Die Pflanzungen sind mit einem An-
fahrschutz zu versehen.

Begrinung von Grundstucksfreiflachen

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Grundstiicksfreiflachen (nicht Gberbaute
bzw. nicht unterbaute und nicht befestigte Grundsticksflachen) zu begriinen, géartne-
risch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten ist je volle 200 m2 Grundsticksflache mind. ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. Ordnung (Mindestqualitat: 3 x verpflanzt
mit Stammumfang 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe, Mindestdurchmesser der Krone
8 m (ausgewachsen) zu pflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.4, WA 2.6, WA 6.3, WA 6.5a, WA 6.7 und
WA 7.1 bis WA 7.2 mindestens 30 % der Grundstucksfreiflachen mit standortgerech-
ten, heimischen Laubstrauchern (Mindestqualitat: 2 x verpflanzt) zu bepflanzen.

Die Pflanzungen sind spatestens im ersten Jahr nach Bezugsfahigkeit des jeweiligen
Gebaudes vom Grundstiickseigentiimer auszufihren. Sie sind auf Dauer zu erhalten.
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11.5

11.6

11.7

11.8

Abgangige Geholze sind gemal den Bepflanzungsvorgaben zu ersetzen.

Anpflanzungen aufgrund sonstiger Festsetzungen, zum Erhalt festgesetzte Bestands-
baume sowie vorhandene Gehdlze, die erhalten werden, kénnen hierauf angerechnet
werden.

Im Bereich von Leitungstrassen und deren Schutzstreifen sind zum Schutz vor Wur-
zelschaden durch Bepflanzungen nur flachwurzelnde Straucher zulassig.

Verwendung wasserdurchlassiger Flachenbefestigungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind auf Flachen, die nicht unterbaut sind, zur Be-
festigung von Zufahrten, Stellplatzen, Platz- und Hofflachen sowie von Fuldwegen
und Wegen, die ausschlief3lich als Feuerwehr- und Rettungszufahrt dienen, nur versi-
ckerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,6
(gem. DWA-BIatt A-138) zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurch-
lassig herzustellen. Die Verwendung anderer Materialien ist zulassig, wenn das anfal-
lende Niederschlagswasser Uber eine geeignete Oberflachenneigung in angrenzende
unbefestigte Grundsticksfreiflachen auf dem Grundstiick entwassert wird.

Begrliinung von Dachfldchen

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachflachen der obersten Geschosse mit
einer Neigung von bis zu 10° auf mindestens 80 % der Dachflache mit einer Sub-
stratschicht von mind. 10 cm Starke extensiv zu begriinen. Hiervon ausgenommen ist
das allgemeine Wohngebiet WA 1.1.

Bei intensiver Begriinung ist eine Nutzung als Dachgarten zuldssig, wobei zusatzlich
15 % der Dachflache befestigt werden drfen, dies ausschlieBlich mit wasserdurch-
lassigen Belagen bei wasserspeicherndem Unterbau.

Die Uberstellung durch aufgestanderte Anlagen fiir die Nutzung der Sonnenenergie
ist zulassig.

Begriinung von Tiefgaragen und unterbauten Flachen

In den allgemeinen Wohngebieten sind die durch Tiefgaragen oder sonstige bauliche
Anlagen unterbauten Flachen, die nicht tberbaut sind bzw. nicht als Nebenanlagen
gemalRl § 14 BauNVO, als Zuwegung oder als Feuerwehr- und Rettungszufahrten
dienen, mit einer Vegetationsschicht von mind. 20 cm Starke extensiv zu begriinen,
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Korrosionsresistente Materialienverwendung

Dacheindeckungen und Fassadenflachen aus Metallen wie Kupfer, Zink und Blei sind
nur dann zuldssig, wenn sie korrosionsresistent beschichtet sind.
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11.9

11.10

11.11

11.12

Insektenfreundliche AufRenbeleuchtung

Im Plangebiet sind nur insektenfreundliche® Aul3enbeleuchtungen mit einem uv-
freien Lichtspektrum (z.B. Natriumdampfhochdruckleuchten, LED) zulassig.

Beruhigung von Flachen fir den Natur- und Artenschutz durch Neuanlage einer Um-
zaunung und Sanierung einer bestehenden Umzaunung (ArtenschutzmalRnahme

AS1)

Entlang der gemaf Planzeichnung eingetragenen Linie ist innerhalb eines 5 m brei-
ten Korridors eine durchgéangige Zaunanlage herzustellen. Die Zaunanlage muss 0st-
lich des in der Planzeichnung eingetragenen Wirtschafts-/Fuf3- und Radweges und
der Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen .,V 1 sowie der éffentlichen Griinflache
,Parkanlage zum Aufenthalt mit Spiel- und Freizeitanlagen” errichtet werden. Abwei-
chungen vom Verlauf der Zaunlinie sind ausnahmsweise zuléssig, wenn der damit
verfolgte Schutzzweck zur Beruhigung und zum Angebot geeigneter Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fir die stérempfindlichen Arten Wildkatze, Mauereidechse und
Schlingnatter, weiterhin innerhalb der Mallnahmenflache M 1“ (im ,Spanischen
Dorf®) und den Waldflachen gewahrleistet ist.

Die Zaunanlage muss eine Mindesthéhe von 2 m Uber der Gelandeoberflache (OK
Gelande) besitzen.

In der Malinahmenfldche ,M 3“ sind zur Neuanlage einer Baumhecke auf einer Breite
von 10 m mit einem Pflanzabstand von 3 m standortgerechte, heimische Heister
(Mindestqualitat: 2 x verpflanzt) mit einem Baumartenanteil von 5 % zu pflanzen.

Anlage von Versteckmdglichkeiten fur Wildkatzen (ArtenschutzmalRnahme AS 2)

In den Waldfidchen ,W 3%, ,W 4“ und innerhalb der MalBnahmenfldche ,M 1“ sind je
angefangenem ha 1-2 Versteckmdglichkeiten fur die Wildkatze durch das Einbringen
von Reisighaufen und / oder Wurzeltellern anzulegen.

In der Waldflache ,W 5“ sind 4 Versteckmoglichkeiten fiir die Wildkatze durch das
Einbringen von Reisighaufen und / oder Wurzeltellern anzulegen.

Die Verwendung von Wurfboxen aus unbehandeltem Holz zur Herstellung der Ver-
steckmoglichkeiten ist zulassig. Vor der Ranzzeit der Wildkatze ist die Funktionsfa-
higkeit der MaRnahme jahrlich zu prifen.

Erhéhung des Quartiersangebotes fur Waldflederméause durch Installation von Fle-
dermauskasten (Bechsteinfledermaus, Braunes Langohr, Kleiner Abendsegler) (Ar-
tenschutzmalRnahme AS 3)
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11.13

11.14

11.15

In der Waldflache ,W 1“ sind 10 Fledermauskéasten fir die Bechsteinfledermaus,
Brau-nes Langohr, Kleiner Abendsegler paarweise anzubringen.

In der Waldflache ,W 3“ sind 12 Fledermauskéasten fir die Bechsteinfledermaus,
Brau-nes Langohr, Kleiner Abendsegler paarweise anzubringen.

Die Fledermauskésten sind jahrlich zu reinigen und auf Funktionsfahigkeit zu prifen.

Anlage von Laichhabitaten fir die Gelbbauchunke ( ArtenschutzmalRnahme AS 4)

In der Waldflache ,W 3“ sind 5 Kleingewésser mit einer Flache von 20 m2 als Laich-
habitat fur die Gelbbauchunke anzulegen.

Schaffung von Habitaten fiir Mauereidechse und Schlingnatter auf der Fldche ,M 1
(ArtenschutzmalRnahme AS 5)

Die Flache ist als Ausgleichsflache mit dem Grundcharakter ,Halboffenland” anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten. Artenschutzbezogen ausreichend besonnte Teilberei-
che sind durch Pflegemal3nahmen sicherzustellen.

Auf der MaBnahmenflache ,M 1“ sind Habitatstrukturen zur Schaffung von Nahrungs-
guellen, Tages- und Winterverstecken, Sonnenplatzen sowie Eiablageplatzen durch
die Anlage und den Erhalt vegetationsarmer Flachen, luckiger Gesteinsbdschungen
in Verbindung mit der Anlage und Offenhaltung grabbarer sandiger Rohbodenflachen
und die Anlage von 2 sldexponierten Steinriegeln sowie die Freistellung (Entbu-
schung) von zugewachsenen Sekundérhabitaten der Gebduderuinen im ,Spanischen
Dorf* zu schaffen.

Die Steinriegel bestehen aus mehreren Gruppen ineinander verwobener Anhaufun-
gen von groberem Blockschutt mit 10 — 30 cm Koérnung, Sandhaufen mit hohem
Feinschluffanteil und Knippelholz-/Wurzelstubbenhaufen. Die Haufen von Block-
schutt, Sandhaufen und KniUppelholzhaufen missen jeweils einen Durchmesser von
mindestens 2,0 - 2,5 m und eine Mindesththe von 1,5 m besitzen.

Zusatzlich ist ein weiterer Sandhaufen mit einem Durchmesser von mindestens 2,0 -
2,5 m und eine Mindesthéhe von 1,5 m anzulegen.

Auf der MalRnahmenflache ,M 1“ sind jahrlich aufkommende Gehdlze / Spontanvege-
tation zu entfernen und eine Mahd durchzufiihren.

Erh6hung des Angebots an Fortpflanzungsstéatten fir Nischen- und Baumhohlenbri-
ter durch kunstliche Nisthilfen (Artenschutzmaflnahme AS 6)

In der Waldfldche ,W 1 sind 4 im Handel erhéltliche Nisthilfen fiir Héhlenbriiter anzu-
bringen.

In der Waldfldche ,W 3“ sind 3 im Handel erhaltliche Nisthilfen fiir Hoéhlenbriter anzu-
bringen.
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11.16

11.17

11.18

11.19

11.20

In der Waldflache ,W 4“ sind 5 im Handel erhéltliche Nisthilfen fiir Héhlenbriiter anzu-
bringen.

In der MaBnahmenflache ,M 1 sind 5 im Handel erhéltliche Nisthilfen fiir Héhlenbri-
ter anzubringen.

In der Waldflache ,W 4“ und der Malinahmenflache ,M 1“ sind jeweils 5 Sperlingsko-
lonieh&user als Nisthilfen an vorhandenen Gebauden anzubringen.

Die Nistkasten sind einmal im Jahr vor dem Winter von Nistmaterial und Kot zu sau-
bern und auf ihre Funktionsféahigkeit zu prufen.

Beleuchtungseinschrénkung (ArtenschutzmafRnahme AS 7)

Eine Beleuchtung des festgesetzten Wirtschaftsweges ,W / F+R* st nicht zulassig.

Anlage von Kafermeilern (Artenschutzmafnahme AS 8)

In der Waldflache ,W 1“ sind 4 Kéafermeiler mit einem Mindestdurchmesser von 3 m
anzulegen.

In der Waldflache ,W 4 sind 3 Kéfermeiler mit einem Mindestdurchmesser von 3 m
anzulegen.

Die Kafermeiler sind alle 5 Jahre auf ihre Funktionsfahigkeit zu prifen.

Erhalt einer Baum- und Gehdlzreihe (ArtenschutzmalRnahme AS 9)

Innerhalb der Pflanzfliche ,P 2“ sind die bestehende Baumreihe und die vorhande-
nen Gehdlze zu erhalten und bei BaumalRnahmen gemaf DIN 18920 zu schitzen.
Abgangige Baume sind durch standortgerechte Laubbdume (3x versetzt mit Stamm-
umfang mind. 16-18 cm, gemessen in 1 m Héhe, Mindestdurchmesser der Krone 8 m
(ausgewachsen)) zu ersetzen. Abgéngige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

Beleuchtung des Ful3- und Radweges F + R 1 (ArtenschutzmafRnahme AS 10)

Soweit eine Beleuchtung erforderlich ist, ist diese auf das absolut notwendige Mal3 zu
beschrénken. Hierzu zdhlen die Verwendung von LED-Beleuchtung mit Reflektor-
technik und gerichteter Ausleuchtung sowie eine sensorgesteuerte, sich bei Bedarf
einschaltende Beleuchtung. Die Lichtpunkthéhe darf 4 m nicht Uberschreiten.

Anpflanzung einer Baumhecke (ArtenschutzmalRnahme AS 11)

In der MalBnahmenflache ,M 3“ sind zur Neuanlage einer Baumhecke auf einer Breite
von 10 m mit einem Pflanzabstand von 3 m standortgerechte, heimische Heister
(Mindestqualitat: 2 x verpflanzt) mit einem Baumartenanteil von 5 % zu pflanzen.
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Begrundung

Zur Berucksichtigung der naturschutzfachlichen und -rechtlichen Schutzziele wird ein Fach-
beitrag Naturschutz erstellt, der eine Grundlage fur den Umweltbericht bildet. In diesem wer-
den die umweltbezogenen Auswirkungen zu Fauna, Pflanzen und Biotopen ermittelt und be-
wertet sowie die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt und MaRnahmenvorschlage
erarbeitet. Die in diesem Fachbeitrag vorgeschlagenen MaRnahmen zum Artenschutz sowie
zum Ausgleich von Eingriffen werden innerhalb des Plangebietes, sofern sie keine Bewirt-
schaftungsvorgaben des Waldes betreffen, als Festsetzungen in den Bebauungsplan tber-
nommen. Fir die erforderlichen MaRnahmen im Plangebiet innerhalb der Flachen fir Wald,
die Bewirtschaftungsvorgaben enthalten, werden vertragliche Regelungen getroffen. Erfor-
derlich werdende externe Mallnahmen auf3erhalb des Plangebietes werden ebenfalls ver-
traglich geregelt.

Insgesamt dienen die Festsetzungen zur Anpflanzung sowie dem Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen der Zielsetzung zur Schaffung eines attraktiven und
durchgriinten Wohngebietes direkt angrenzend an den Mattheiser Wald.

Die Festsetzungen zur anteiligen Versickerung und Ableitung des Niederschlagswassers
tragen der Sicherung und Umsetzung des Entwasserungskonzeptes Rechnung (vgl. Kap. 0).
Weitergehend dienen sie der Verminderung der Auswirkungen auf den Grundwasserhaus-
halt und um das bestehende Kanalsystem zu entlasten.

Im Plangebiet ist entlang des urbanen Walddorfes innerhalb der Erhaltungsflache ,P 1* die
bestehende Baumreihe aufgrund ihrer stadtebaulichen Pragung zu erhalten.

Die Festsetzungen zur Anpflanzung von Gehélzen auf den privaten Baugrundstiicken sowie
im Bereich der_Stellplatzanlagen erfolgen aus gestalterischen Grunden und zur Durchgri-
nung des Plangebietes. Weitergehend sollen durch die Neuanpflanzungen die Auswirkungen
auf das Kleinklima vermindert und durch die Verwendung heimischer Gehdlze die Beein-
trachtigungen von Lebensraumfunktionen gemindert werden. Hinsichtlich des Anteils der zu
begriinenden Freiflachen wird weitergehend i.d.R. zwischen allgemeinen Wohngebieten un-
terschieden, die fir den Geschosswohnungsbau und verdichteten Einfamilienhausbau vor-
gesehen sind und allgemeinen Wohngebieten mit Einzelhaus- und Doppelhausbebauung. In
den allgemeinen Wohngebieten WA 2.4, WA 2.6, WA 6.3, WA 6.5a, WA 6.7 und WA 7.1 bis
WA 7.2 sind aufgrund der geplanten Bebauungsstruktur ausreichend Flachen vorhanden, um
die Unterbringung der erforderlichen Versickerungsanlagen fir das Niederschlagswasser
sowie umfangreichere Geholzpflanzungen verwirklichen zu kénnen. In den allgemeinen
Wohngebieten WA 1.1, 1.2, WA 1.3, WA 2.1 bis WA 2.3, WA 2.5, WA 3.1, WA 4.1 bis WA
4.3, WA 5, WA 6.1, WA 6.2, WA 6.4, WA 6.5b, ¢ und WA 6.6 sind aufgrund der vorgesehen
Bebauungsstrukturen, Versiegelungsgrade und der Unterbringung von Tiefgaragen geringe-
re Begrinungsumfange sowie Verkleinerungen der Baugrundstiicke zugunsten privater
Grunflachen vorgesehen, die jedoch eine Mindesteingriinung dieser Flachen gewahrleistet.

Die Verwendung versickerungsfahiger Befestigungen wurde festgesetzt, um die Abfluss-
mengen des anfallenden Niederschlagswassers zu reduzieren, diese vor Ort dem naturli-
chen Wasserkreislauf wieder zuzufihren und die Belastung des bestehenden Kanalsystems
zu reduzieren.

Seite 88



TRIER _Bebauungsplan BF 19 ,Hochplateau Castelnau®

Die Festsetzung zur Begrinung von Dachfldchen sowie die Festsetzung zur Begriinung von
Tiefgaragen und unterbauten Fléchen, soweit diese nicht Uberbaut sind, wird zur Mindestbe-
grinung der Grundsttcksfreiflachen, zur Reduzierung der Auswirkungen der zulassigen Ver-
siegelung, insbesondere hinsichtlich der Verzégerung des Niederschlagswasserabflusses
und der Verminderung kleinklimatischer Wirkungen getroffen. Hierdurch wird eine Verminde-
rung der Versiegelung bzw. ein Teilausgleich fiir den Bodenverlust erreicht. Zudem trégt die
Festsetzung dem Entwasserungskonzept Rechnung. Die Festsetzung zu zulassigen Materia-
lien der Fassadengestaltung soll den Eintrag von Schadstoffen in den Boden und das
Grundwasser vermeiden.

Die Festsetzung zur Verwendung insektenschonender Beleuchtung mit einem uv-armen
Lichtspektrum erfolgt zum Schutz nachtaktiver Fluginsekten.

Festsetzungen, die insbesondere dem Artenschutz dienen:

Die Anlage eines Zaunes entlang der ¢stlichen Grenze des Plangebietes und des Wirt-
schaftsweges / Fu3- und Radweges sowie die Einzaunung des ,Spanischen Dorfes* dienen
in Kombination mit weiteren ArtenschutzmafBnahmen der Beruhigung von Waldbereichen
sowie der Sicherstellung der Funktionsfahigkeit und Wirksamkeit von Artenschutzmafl3nah-
men.

Die Festsetzung zur Anlage von Versteckmoéglichkeiten und Geheckplatzen fur die Wildkatze
dient der Schaffung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten in beruhigten Waldbereichen. Die-
se Festsetzung wirkt in Kombination mit weitergehenden Mal3nahmen, z.B. der Beruhigung
von Waldflachen durch Abzaunung im Plangebiet, der Beruhigung von Waldflachen auf3er-
halb des Plangebietes und somit der Funktionssicherung des Wildkatzenlebensraumes.
Teilweise dienen die MalRnahmen fur die Wildkatze auch multifunktional der Kompensation
sowie dem forstrechtlichen Waldausgleich.

Durch die Mal3nahmen zur Installation von Fledermauskasten soll das Quartiersangebot fur
Waldfledermause erhdht werden. Diese MaRhahmen wirken zusammen mit weitergehenden
Mafnahmen, z.B. dem Erhalt und der Sicherung von Althdlzern innerhalb und aufRerhalb des
Plangebietes, Sicherung und Entwicklung von Eichenmischwéldern als Jagdhabitat und Ru-
hestétte, fur die eine vertragliche Regelung getroffen wird. Diese Malinahmen dienen auch
teilweise multifunktional dem Ausgleich von Eingriffen sowie dem forstrechtlich erforderlichen
Waldausgleich.

Die MaRBnahme zur Anlage von finf Kleingewassern innerhalb der Waldflachen ,\W 3 wird
zur Erh6hung des Angebotes an Laichgewassern fir die Gelbbauchunke festgesetzt.

Der Bereich des ,Spanischen Dorfes” wird als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,M 1 vor dem Hintergrund des Arten-
schutzes festgesetzt. Die Flachen und die Mallnahmen auf dieser Flache dienen der Siche-
rung und Forderung bzw. Neuschaffung von Habitaten fur die Mauereidechse und
Schlingnatter und stellen eine CEF-Malinahme dar. Hierdurch wird der durch die erforderli-
chen Sanierungsmaf3nahmen von Altlastenflachen bedingte Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ausgeglichen (Vgl. Begrindung Teil 2 — Umweltbericht, Kap.2.3.1 und
Kap. 2.3.2).
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Mit den Malinahmen zur Anbringung von Nistkdsten Nischen- und Baumhohlenbriter wer-
den erforderliche CEF-Malinahmen festgesetzt. Die Mal3nahme dient dem Ausgleich des
Verlustes sowie der Erhéhung des Angebotes an Fortpflanzungsstatten.

Die Festsetzung zur Errichtung eines Larmschutzwalles im Randbereich der 6ffentlichen
Grinflache ,Freizeitwiese® innerhalb der Flachen ,M 2“ dient der Verminderung des Larmein-
trages in die angrenzenden Waldbereiche und damit der Beruhigung dieser fir den Arten-
schutz.

Die Festsetzung zum Verzicht einer Beleuchtung des §stlich verlaufenden Wirtschaftsweges
[ FuB- und Radweges dient der Vermeidung von Lichtimmissionen in die angrenzenden
Waldbereiche und damit der Vermeidung von Beeintrachtigungen der Habitatfunktionen pla-
nungsrelevanter Tierarten, z.B. des Hirschkéfers oder der Bechsteinfledermaus.

Die Bepflanzungsvorgaben auf der Flache ,M 3 sind zudem Bestandteil der erforderlichen
Heckenabpflanzung und dienen dem Schutz und der Minderung vor Lichtimmissionen in die
angrenzenden Waldgebiete.

Mit der Anlage von Kafermeilern wird ein Angebot und Lebensraum flir Kafer geschaffen.

Mit Durchfihrung dieser MalRBhahmen sowie der MalRnhahmen mit vertraglichen Regelungen
werden die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht ausgeltst und nachteilige Umwelt-
auswirkungen durch die Planung vermieden.

Das Anpflanzen bzw. der Erhalt einer Baumreihe in den Pflanzflachen ,P 1* dem Erhalt einer
stral3en- / wegebegleitenden Baumreihe. Die Gestaltung wird Uber die Festsetzung von Min-
destqualitdten sowie von Pflanzabstanden sichergestellt.

Das Anpflanzen bzw. der Erhalt einer Baumreihe in den Pflanzflachen ,P 2* dient der Siche-
rung des Alleecharakters entlang der Panzertrasse im Westen des Gebietes. Gleichzeitig
dient der Erhalt der Allee Artenschutzgrinden, da somit Flugkorridore fir Flederm&use erhal-
ten werden respektive bei eventuellem Abgang von Baumen diese durch das Anpflanzen
neuer Baume wiederhergestellt wird. Die Gestaltung der Allee wird Uber die Festsetzung von
Mindestqualitéten sowie von Pflanzabstanden sichergestellt.

Die Festsetzung zur Beleuchtung des Ful3- und Radweges F + R 1 dient der Verringerung
von Lichtimmissionen in dem von Flederméusen stark genutzten Korridor entlang der westli-
chen Panzertrasse. Ebenfalls reduziert sich durch den Verzicht auf eine dauerhafte Beleuch-
tung das Kollisionsrisiko von Hirschkéafern mit baulichen Anlagen, da ein geringerer Teil an-
lockender Beleuchtung vorhanden ist.

Das Anpflanzen einer Baumhecke in MaRnahmenflache ,M 3“ dient der Abschirmung des
Waldes vor Lichtimmissionen und somit einer Beruhigung der Waldflachen.

6.12 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Festsetzungen

12.1 Die im zeichnerischen Teil mit ,GFL 1" bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
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12.2 Die im zeichnerischen Teil mit ,GFL 2" bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten.

12.3 Die im zeichnerischen Teil mit ,GFL 3" bezeichnete Flache ist mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Erschlieung des allgemeinen Wohngebietes WA
2.4a zu belasten.

12.4  Die im zeichnerischen Teil mit ,GFL 4" bezeichnete Flache ist wie folgt zu belasten:

¢ mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Ent-
sorgung.

e mit einem Leitungsrecht zugunsten des Flurstiicks 167/2, Flur 9, Gemarkung St.
Matthias.

12.5 Die im zeichnerischen Teil mit ,GFL 5" bezeichnete Flache ist wie folgt zu belasten:

¢ mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Ent-
sorgung.

12.6  Die im zeichnerischen Teil mit ,GFL 6" bezeichnete Flache ist wie folgt zu belasten:

¢ mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Ent-
sorgung.

Begrundung

Zur Sicherung von Verkehrs- und ErschlieRungsbedirfnissen sollen innerhalb des Plange-
bietes Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 mit geplantem Geschosswohnungsbau
sind Privatstraf3en zur ErschlieBung vorgesehen. Aus Griinden der Flexibilitat in der spateren
Bauausfuhrung sollen diese jedoch nicht als ErschlieBungsstral3en festgesetzt werden und
auch keine Sicherung tUber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgen.

Das festgesetzte ,GFL 1“ dient als Gehrecht der Sicherung einer zweiten Zuwegung zur
Spielplatzflache fir die Allgemeinheit.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL 2 zwischen der Planstral3e A 2 und
dem Wirtschaftsweg / Ful3- und Radrundweg am dstlichen Wohngebietsrand werden zum ei-
nen zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung festgesetzt, um die Fiihrung der geplan-
ten Leitungen in diesen Trassen zu sichern. Zum anderen werden diese zugunsten der Ei-
gentimer der angrenzenden Baugrundstiicke festgesetzt, um in Fortfihrung der 6ffentlichen
ErschlieBung die im Osten liegenden Baugrundstiicke durch eine private Erschlielung zu si-
chern. Die ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung dieser Grundstiicke kann tber den
Anschluss an die in den offentlichen Planstralen geplanten Leitungsstrange erfolgen. Damit
eine Durchbindung der Leitungen an die Flache fur die Abwasserentsorgung ,V 1“ mdglich
ist, jedoch eine Durchfahrt der Eigentiimer der Baugrundstiicke des allgemeinen Wohngebie-
tes WA 3.1 und WA 4.1 bis zum Wirtschaftsweg / Ful3- und Radweg unterbunden wird, wird
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ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung festge-
setzt.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ,GFL 2“ zwischen dem allgemeinen Wohn-
gebiet WA 1.1 und WA 1.2 dient der Sicherung der geplanten Trasse fiur die Trinkwasserlei-
tung vom Hochbehalter ,Mariahof* zur Versorgung des Plangebietes und wird zugunsten der
Tréager der Ver- und Entsorgung festgesetzt. Zur Sicherung des geplanten Verlaufs von Ver-
und Entsorgungsleitungen im Bereich des 6ffentlichen Wirtschaftsweg / Ful3- und Radweges
zwischen dem allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 und WA 3.1 wird eine 1 m breite Flache mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung fest-
gesetzt. Zur Sicherung einer Bestandsleitung vom Hochbehalter ,Galgenberg® wird im Wald
W 5% ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung
festgesetzt.

Zur ErschlieBung der riickwartig gelegenen Baugrundstiicke im Baugebiet WA 2.4 a wird ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten dieser festgesetzt.

Zur Sicherung der bestehenden Versorgung der Gebaude Pellinger StraBe Nr. 120 und
Nr. 120a wird ein Leitungsrecht zugunsten des Flurstickes 167/2, Flur 9, Gemarkung St.
Matthias festgesetzt. Weitergehend wird zur Sicherung der Stromversorgung des Hochbehal-
ters ,Galgenberg” ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir die Bestandsleitung zugunsten der
Trager der Ver- und Entsorgung festgesetzt.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ,GFL 5“ im allgemeinem Wohngebiet
WA 1.1 und in Richtung Norden im Wald ,W 1 dient der Sicherung von Bestandsleitungen,
die zur Versorgung angrenzender Siedlungsbereiche erforderlich sind und wird zugunsten
der Trager der Ver- und Entsorgung festgesetzt. Das Leitungsrecht kreuzt in dem Bereich
gof. ein Gebdude oder eine Tiefgarage. Die konkrete bauliche Ausgestaltung ist noch zu kla-
ren. Dies ist mit dem Versorgungstrager bereits vorabgestimmt.

Das zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte GFL 6 zwischen der Pellinger StralRe und der offentlichen Griunflache am sidwestli-
chen Plangebietsrand dient der Sicherung einer Trinkwasserleitung.

Weitergehend sind auf den privaten Grundstiicken Grunddienstbarkeiten fir die jeweils be-
troffenen Eigentimer der Grundstiicke einzurichten.

6.13 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzungen

13.1 Zum Schutz vor Aul3enlarm sind fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anfor-
derungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Tell
1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen re-
sultierenden Schallddmm-MalRe der Auf3enbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1
(Januar 2018) unter Beriicksichtigung des maf3geblichen AuRRenlarmpegels und der
unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6):

R w,ges = I—a - KRaumart
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13.2

13.3

Dabei ist

Kraumart = 25 dB fir BettenrGume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

La der Mal3gebliche AuRRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2

(Januar 2018).

Die maRRgeblichen AuRenlarmpegel ergeben sich aus Anlage 1: Karte 9 der Schall-
technischen Untersuchung zum Bebauungsplan.

Mindestens einzuhalten sind:
R w.ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnliches.

Fur gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Malf3e von R’y 4es > 50 dB sind die Anforde-
rungen aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malle Ry, ges Sind in Ab-
hangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Auf3enflache ei-
nes Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Januar 2018),
Gleichung 32 mit dem Korrekturwert K, nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir Au-
Renbauteile, die unterschiedlich zur mafRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe
DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
weit nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegentiiber den Larmquellen abge-
schirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-MaRe R’,, 4es erforderlich sind.

Von der Festsetzung Nr. 10.1 kdénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit nach-
gewiesen wird, dass — inshesondere an gegeniber den Larmquellen abgeschirmten
oder von den Larmquellen abgewandten Fassadenabschnitten und Gebaudeteilen —
geringere SchalldAmmmale erforderlich sind bzw. die Einhaltung der Orientierungs-
werte der DIN 18005 dauerhaft sichergestellt ist.

Zum Schutz vor Verkehrsldrmeinwirkungen ist in der mit ,S 1“ und in der mit ,S2* ge-
kennzeichneten Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
eine begrunte Larmschutzeinrichtung mit einer Mindesthéhe von 6,0 m an der oberen
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Schirmkante gemaR} Planeintrag Uber der Hohenlage der StralRenoberkante nach
Endausbau der Pellinger Stral3e / B 268 zu errichten.

13.4 In den allgemeinen Wohngebieten WA 6.2 ¢, WA 6.3 a, WA 6.3 ¢ und WA 7.2 sind
zum Schutz von AulRenwohnbereichen vor Verkehrslarmeinwirkungen der Planstralle
A 2 bis A 4 Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze zur Planstraf3e A bis zu einer
Hohe von 2,0 m zuléssig.

Begrundung

Im Plangebiet ergeben sich Verkehrslarmeinwirkungen durch die Pellinger StralRe (B 268)
sowie durch die mit der Planung zu erwartenden Verkehrsmengen im Plangebiet und entlang
der Pellinger Stral3e / B 268. Hierdurch werden z.T. die Orientierungswerte der DIN 18005
fur Verkehrslarm und teilweise die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten.

Bei der neu geplanten Wohnbebauung ergeben sich z.T. erhebliche Uberschreitungen der
Orientierungswerte entlang der geplanten Wohnsammelstral3e / Planstraf3e A (und der Quar-
tierspléatze) sowie in den Nahbereichen der Bebauung zur B 268. Zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen sind daher SchallschutzmalRinahmen erforderlich. Die Schall-
schutzmalRnahmen werden als aktive und als passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.
Bei der Dimensionierung der Schallschutzmafinahmen ist die Gesamtentwicklung Hochpla-
teau Castelnau inkl. der Entwicklung des Westhangs bertcksichtigt.

Bei der neu geplanten WohnsammelstraBe / PlanstralRe A ergeben sich erhebliche Uber-
schreitungen der Orientierungswerte an allen der Stral3e zugewandten Fassaden. Die Beur-
teilungspegel liegen mit Ausnahme der Bereiche, die maf3geblich von der B 268 mit beein-
flusst werden, zwischen 57 bis 63 dB(A) am Tag und zwischen 48 bis 54 dB(A) in der Nacht.
Dadurch werden zumindest die Grenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete, in denen die
Wohnnutzung allgemein zulassig ist, von 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der Nacht,
durchgehend eingehalten.

An den Riuckseiten der geplanten Gebdude entlang der Planstral3e A und in der zweiten
Baureihe werden selbst die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
am Tag und 45 dB(A) in der Nacht weitgehend eingehalten.

Da die Planstral’e A eine wesentliche ErschlieBungsfunktion flr das Plangebiet besitzt, ist
eine rAumliche Trennung der Emissionsquelle von den geplanten allgemeinen Wohngebieten
nicht moglich. Auch eine veranderte Verkehrsfiihrung kommt aufgrund der topographischen
Situation sowie der erforderlichen Leistungsfahigkeit der ErschlieBung und dem Schutz der
allgemeinen Wohngebiete vor Verkehrslarmeinwirkungen entlang der Albert-Camus-Allee
nicht in Betracht.

Weitergehend kommen aktive Schallschutzmal3nhahmen entlang der PlanstraRe A aufgrund
deren ErschlieBungsfunktion mit Unterbrechung und Anschlissen der abzweigenden Plan-
strallen B —H sowie der privaten Grundstiickszu- und -abfahrten nicht in Betracht, da die
zahlreichen Unterbrechungen die Wirkungen einer Larmschutzanlage malf3geblich beein-
trachtigen wirden. Weitergehend wére diesen MalRnahmen aufgrund der geplanten Gebéau-
dehdhen voraussichtlich nur in den unteren Geschossen wirksam. Zudem spricht die ange-
strebte Umfeldqualitat entlang der Stral3en im Plangebiet aus stadtgestalterischen Griinden
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sowie aus Grinden der sozialen Kontrolle gegen eine Errichtung aktiver Schallschutzmaf3-
nahmen.

Gegen die Anlage einer Larmschutzwand bzw. den Bau einer Gabionenwand entlang des
allgemeinen Wohngebietes WA 7.2 zur Planstrale A 4 wurde sich aufgrund des angestreb-
ten Erhalts der vorhandenen Baumreihe sowie der angestrebten Umfeldqualitéat entschieden.
Da weitergehend eine Gabionenwand aufgrund der Topographie sowie der geplanten Ge-
baudehdhen lediglich bezogen auf die untersten Geschosse wirksam ware, wird auf die
Festsetzung aktiver SchallschutzmafRnahmen verzichtet. Mit der festgesetzten Bauweise und
den Uberbaubaren Grundstiickflachen kann ein durch den jeweiligen Bauherren mit architek-
tonischer Selbsthilfe larmberuhigter Freibereich auf der larmabgewandten Seite realisiert
werden, so dass abgeschirmte AuBenwohnbereiche entstehen.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass unter Beriicksichtigung
der Eigenabschirmung der Gebaude an mindestens einer Gebaudeseite vertragliche Aulzen-
larmpegel mit Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete
am Tag von 55 dB(A) und in der Nacht von 45 dB(A) erreicht werden. Ebenso befinden sich
an den larmabgewandten Seiten der Geb&ude Freibereiche bei denen die Orientierungswer-
te fur allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.

Auf die verbindliche Festsetzung einer bestimmten Grundrissorientierung oder Anordnung
von AuRenwohnbereichen wird verzichtet. Es soll dem Bauherrn selbst tberlassen werden,
wie die unterschiedlichen Lagequalitaten in der Grundrissgestaltung beriicksichtigt werden
koénnen, die zu einer Optimierung des Larmschutzes beitragen. Die Festsetzungen ermdgli-
chen grundséatzlich eine entsprechende Grundrissgestaltung und Anordnung von Auf3en-
wohnbereichen an larmabgeschirmten Gebaudeseiten. Zudem ist bei Grundstiicken, deren
AuBRenwohnbereiche nicht durch das Gebaude selbst abgeschirmt werden kénnen, entlang
der Planstral3e A 2 bis A 4 abweichend von den gestalterischen Festsetzungen der Bau von
Einfriedungen bis zu einer H6he von 2,0 m zul&ssig.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen aufgrund der Verkehrslarmeinwirkungen
durch die B 268 werden Flachen fur die Umsetzung von Larmschutzanlagen zwischen der
B 268 sowie den allgemeinen Wohngebieten festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen ist die Er-
richtung einer Larmschutzeinrichtung erforderlich, deren obere Schirmkante 6 m tber dem
Stralenniveau der Pellinger Stral3e (B 268) liegt.

Weitergehend sind passive Schallschutzmal3nahmen im Einwirkungsbereich der B 268 so-
wie entlang der Planstral3e A erforderlich. Passive SchallschutzmaRnahem werden in den
Teilen der allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, in denen ohne Berlcksichtigung der ge-
planten Bebauung die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag oder von
45 dB(A) in der Nacht uberschritten werden. Die Anforderungen an die passiven Schall-
schutzmalRnahmen werden durch die festgesetzten LArmpegelbereiche nach DIN 4109 defi-
niert.

In der Tabelle der textlichen Festsetzung werden die Anforderungen an die Luftschalldam-
mung von AufRenbauteilen angegeben. Die Anforderungen beziehen sich auf die gesamte
Aul3enflache der Fassade. Bei ublicher Bauweise und tblichen WohnraummalRen (Raumho-
hen ca. 2,5 m, Raumtiefen ca. 4,5 m und Fensterflachenanteil bis 40 %) wird das erforderli-
che resultierende Schallddmmmald der gesamten AulR3enflache erreicht, wenn die Fenster in-
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nerhalb des in Anlage 1 zu den Festsetzungen mittels einer gestrichelten schwarzen Linie
dargestellten Bereiches ein Schalldammmalf von 30 dB(A) (Schallschutzklasse 2) aufwei-
sen.

6.14 Flachen fur Aufschiuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Strafl’enkorpers erforderlich sind

(8 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Festsetzungen

Zur Herstellung der im Plan festgesetzten Verkehrsflachen erforderliche Boschungen
sowie Stltzmauern und Bordsteine einschlie3lich deren Fundamente, die nicht zeich-
nerisch im Plan festgesetzt sind, dirfen in einem Streifen von 0,5 m entlang der fest-
gesetzten Verkehrsflachen auf den Baugrundstiicken errichtet werden.

Begrundung

Die Festsetzungen dienen der Sicherung der erforderlichen Flachen fir die Herstellung des
Stral3enkdrpers. Die eigentumsrechtliche Sicherung kann durch die EGP GmbH im Rahmen
der VeraufRerung von Grundstticken an die Bauherren erfolgen.

6.15 Flachen, auf denen bauliche und sonstige Nutzungen und Anlagen bis zum Ein-
tritt bestimmter Umstande nicht zulassig sind

(8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Festsetzungen

In dem im Plan mit dem Planeinschrieb ,Waldabstand” bezeichneten Teilflichen der
allgemeinen Wohngebiete WA 2.4b, WA 2.3c, WA 2.6 und WA 6.5b sind die festge-
setzten baulichen Nutzungen erst zuldssig, nachdem die westlich des Plangebietes
angrenzenden Waldflachen, Flur 10, Flurstiick 79/1 und Flur 13, Flursttick 23/79 ge-
rodet sind.

Begrundung

Um den Waldabstand in den Teilbaugebieten WA 2.4b, WA 2.3c, WA 2.6 und WA 6.5b ein-
zuhalten, sind die festgesetzten baulichen Nutzungen erst dann zulassig, wenn die Waldfla-
chen auf den angrenzenden Flurstiicken 79/1 (Flur 10) und Flurstiick 23/79 (Flur 13) erfolgt
sind.
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6.16 Festsetzungen aufgrund landesrechtlicher Vorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBO)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 7 LBauO)

Dachform / Dachneigung

1.1.1 Im Plangebiet sind, mit Ausnahme des allgemeinen Wohngebietes WA 1.1, nur
Flachdacher oder flachgeneigte Dacher, Pultdacher mit einer Neigung bis zu 10° zu-
lassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 sind nur Flach- oder flachgeneigte Dacher mit
einer Neigung bis zu 10° und Pultdacher mit einer Neigung bis zu 25° zul&assig.

Dachaufbauten

1.1.2 Im Plangebiet sind folgende Dachaufbauten zulassig:

e Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie mit einer Hohe von bis zu 1,5 m, wenn
diese um mindestens 1,5 m hinter die Fassadenebene des darunterliegenden
Geschosses zurlicktreten.

¢ Kamine, Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre mit einer Hohe von bis zu 2,0 m.
e Absturzsicherungen mit einer Hohe von bis zu 1,5 m.
Unterer Bezugspunkt ist der héchstgelegene Schnittpunkt mit der Dachhaut.

1.1.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 1.3, WA 2.1, WA 2.2, WA 2.5, WA
3.1, WA 4.1 bis WA 4.3, WA 5, WA 6.1, WA 6.4 und WA 6.6 sind Treppenhéauser so-
wie Aufzugstiberfahrten mit einer Hohe von bis zu 3,0 m zulassig.

Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Traufli-
nie).

Gestaltung von Fassaden

1.1.4 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 missen mindestens zwei Au-
Renwénde der Geschosse oberhalb der obersten Vollgeschosse (Staffelgeschoss) —
mit Ausnahme der AuRenwande von Treppenhéausern und Aufzugsschachten — von
den AuRRenwanden des darunter liegenden Geschosses um mindestens 1,5 m zu-
rack-springen.

1.1.5 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 missen mindestens zwei Aul3enwande der Ge-
schosse oberhalb der obersten Vollgeschosse (Staffelgeschosse) — mit Ausnahme
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1.1.6

1.1.7

1.1.8

1.1.9

1.1.10

1.1.11

1.1.12

1.2

der AuRenwande von Treppenhéusern und Aufzugsschachten — von den AulRenwan-
den des darunter liegenden Geschosses um mindestens 1,5 m zuruckspringen. Ein
Rucksprung muss an der straf3enseitigen Fassade erfolgen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.3 a muss die von der Planstral3e A 1 abgewandte
(sudostliche) AulRenwand des Geschosses oberhalb des obersten Vollgeschosses
(Staffelgeschoss) — mit Ausnahme der Aul3enwande von Treppenhausern und Auf-
zugsschachten — von der entsprechenden AulRenwand des darunter liegenden Ge-
schosses um mindestens 1,5 m zurtckspringen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.3 b muss die von der PlanstraBe A 2 abgewandte
(nordwestliche) AufRenwand des Geschosses oberhalb des obersten Vollgeschosses
(Staffelgeschoss) — mit Ausnahme der AulRenwande von Treppenhausern und Auf-
zugsschachten — von der entsprechenden AulRenwand des darunter liegenden Ge-
schosses um mindestens 1,5 m zurlickspringen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.3 ¢ muss die von der PlanstraRe C 2 abgewandte
(nordliche) AuBenwand des Geschosses oberhalb des obersten Vollgeschosses
(Staffelgeschoss) — mit Ausnahme der Aul3enwdnde von Treppenhausern und Auf-
zugs-schachten — von der entsprechenden AuRenwand des darunter liegenden Ge-
schosses um mindestens 1,5 m zurtickspringen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.4 a und WA 2.4 b sidlich der Planstrale C 1 muss
die der Planstrale C 1 zugewandte (nordwestliche) AuRenwand des Geschosses
oberhalb des obersten Vollgeschosses (Staffelgeschoss) — mit Ausnahme der Au-
Renwénde von Treppenhausern und Aufzugsschachten — von der entsprechenden
AuBenwand des darunter liegenden Geschosses um mindestens 1,5 m zuriicksprin-
gen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.4 b nérdlich der Planstrale C 1 muss die von der
PlanstraRe C 1 abgewandte (nordwestliche) AulRenwand des Geschosses oberhalb
des obersten Vollgeschosses (Staffelgeschoss) — mit Ausnahme der Au3enwande
von Treppenh&usern und Aufzugsschachten — von der entsprechenden Aul3enwand
des darunter liegenden Geschosses um mindestens 1,5 m zuriickspringen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.5 muss die vom Quartiersplatz B abgewandte
(nordwestliche) AuBenwand des Geschosses oberhalb des obersten Vollgeschosses
(Staffelgeschoss) — mit Ausnahme der AulRenwdnde von Treppenhausern und Auf-
zugsschachten — von der entsprechenden Aul3enwand des darunter liegenden Ge-
schosses um mindestens 1,5 m zurtickspringen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3.1, WA 4.1, WA 4.2 und WA 5 muss die 6stli-
che AulRenwand des obersten Geschosses — mit Ausnahme der Auf3enwande von
Treppenhausern und Aufzugsschéachten — von der entsprechenden AufRenwand des
darunter liegenden Geschosses um mindestens 2,0 m zurlickspringen.

Einfriedungen (8§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
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121

13

Einfriedungen an den Grundstlicksgrenzen zu offentlichen Grinflachen und zu 6ffent-
lichen Verkehrsflachen sind nur in Form von Hecken aus heimischen Laubgehdlzar-
ten — auch mit innenliegendem Drahtzaun — bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.

Geschlossene Einfriedungen aus Stein, Beton, Metall, Holz 0.a. sind nicht zuléssig.

Abweichungen von den Festsetzungen zur Hohe und Gestaltung der Einfriedungen
sind gemal der Festsetzung Nr. | 10.4 zul&assig.

Stiitzmauern / Gelandebodschungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQO)

131

1.3.2

Auf den privaten Baugrundstiicken sind in einem Abstand von 5 m zu 6ffentlichen
Grunflachen und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen Stitzmauern bis zu einer Héhe von
1,5 m zuléssig. Sofern héhere Stutzmauern erforderlich werden, sind diese gestaffelt
auszubilden. Gegenuber einer darunter liegenden Stitzmauer muss die dariber lie-
gende Stitzmauer um mindestens 2 m zurtick springen.

Sofern auf den privaten Baugrundstiicken Gelandebéschungen (und keine Stitzmau-

ern) in einem Abstand von 5 m zu offentlichen Grunflachen und zu o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen zur Abfangung des Gelandes oder Angleichung des Baugrundstiickes an das Stral3en-
niveau oder das Nachbargrundstiick vorgesehen sind, sind diese mit einer Neigung von
hdchstens 1 : 1,5 zulassig.

1.4

Antennen (§ 88 Abs. 1 Nr. 6 LBauQO)

14.1

15

Je Wohngebaude ist nur eine Antenne zulassig.

Gestaltung von Stellflachen fur Mill- / Abfallbehalter (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQO)

151

1.6

Stellflachen fur Mull- / Abfallbehélter sind durch Strauchpflanzungen, intensiv begrin-
te Einfriedungen oder geschlossene Einfriedungen optisch abzuschirmen.

Werbeanlagen (8§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauQ)

16.1

1.6.2

1.6.3

164

Anlagen der AufRenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Stétte der Leistung als
Eigenwerbung fur ansassige Einrichtungen und Betriebe zulassig.

Werbeanlagen und Firmenaufschriften mussen vollflachig innerhalb der Fassade un-
tergebracht werden. Selbststandige Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe ist nicht zulassig.

Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbung mit bewegtem, laufendem, blenden-
dem oder blinkendem Licht, Bildern usw. sowie Fahnenmasten sind nicht zul&ssig.
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Begrundung

Dachgestaltung

Die Festsetzung zur Dachform mit Flachdachern oder flachgeneigten Déchern bis 10° stellt
sicher, dass fir die Dachbegrinung geeignete Dachformen verwendet werden und somit die
Belange des Entwasserungskonzeptes auch hinsichtlich der Reduzierung der Abflussmenge
des anfallenden Niederschlagswassers berlcksichtigt werden.

Mit Zielsetzung einer besonderen stadtebaulichen Gestalt und auch Gestaltungsfreiheit auf-
grund der angestrebten Bebauungsstrukturen im allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 sind in
diesem Bereich auch Pultdacher bis zu einer Neigung von 25° zuldssig. Aufgrund dieser Zu-
lassigkeit wird auf eine verbindliche Begriinungsfestsetzung der Dachflachen verzichtet.
Durch die Dachneigung kdnnen auch Ausgestaltungsmoglichkeiten mit Integration von Anla-
gen fur erneuerbare Energien, z.B. Solardacher, begtinstigt werden.

Die Festsetzungen zu Dachaufbauten erfolgen zur Bestimmung, welche Aufbauten mit wel-
cher Hohe zulassig sind.

Gestaltung von Fassaden

Die Festsetzung in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 zum Ricksprung
von zwei AulRenwanden des obersten Geschosses gegeniiber dem darunter liegenden Voll-
geschoss dient der optischen Gliederung und soll verhindern, dass das oberste Geschoss
die Wirkung eines Vollgeschosses entfaltet.

Um im allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 eine Riegelwirkung langer Baukérper zu vermeiden
und die Fassaden zur Planstral3e A 1 optisch zu gliedern, werden Vor- und Ruckspriinge fur
die straRenseitigen Fassaden festgesetzt. Diese ermoglichen zudem die Umsetzung der mit
dem stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Bebauungsstruktur durch ein mittig gelegenes
Treppenhaus und daran anschlieend einen nordlich und siidlich versetzten Baukoérper.

Die in den allgemeinen Wohngebieten WA 2.3, WA 2.4 und WA 2.5 festgesetzten Ruck-
springe einer bestimmten Auf3enwand des obersten Geschosses gegeniber der Aul3en-
wand des darunterliegenden Vollgeschosses dienen der Gliederung, Auflockerung und Ver-
meidung der Wirkung des obersten Geschosses als Vollgeschoss zwischen der Ober- und
Unterliegern der Baugebiete.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4.1, WA 4.2 und WA 5 mit geplantem Geschosswoh-
nungsbau soll die optische Wirkungen des obersten Geschosses gegeniber dem Wirt-
schaftsweg / Ful3- und Radweg zurtickgenommen werden und nicht als Vollgeschoss in Er-
scheinung treten.

Einfriedungen

Der offene Charakter der 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen sowie die Aufenthaltsquali-
tat sollen durch die Beschrankung der maximalen Héhe von Einfriedungen gewahrleistet
werden und nicht durch zu hohe Einfriedungen in der Wahrnehmung als hochwertige Auf-
enthaltsbereiche beschrankt werden. Abweichungen sind aus Grinden des Larmschutzes
festgesetzt (vgl. Kap. 6.13). Die Festsetzung, dass Einfriedungen lediglich in Form von He-
cken aus heimischen Laubgehélzarten — auch mit innenliegendem Drahtzaun — zuléssig
sind, tragt dem gewollten ,grinen“ Charakter des Plangebietes Rechnung und tragt zur
Durchgrunung bei.
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Stitzmauern

Mit der Beschrankung der H6he von Stiitzmauern bzw. deren Staffelung sowie der Neigung
von Bdschungen zu 6ffentlichen Grinflachen und Verkehrsflachen soll die Aufenthaltsquali-
tat und Wahrnehmung des offentlichen Raumes als hochwertiger Aufenthaltsraum sowie die
gestalterische Integration in den Stralenraum gewahrleistet werden. Mit der Festsetzung
werden Uberdimensionierte Stitzmauern sowie gestalterische Defizite bei Gelandelbergén-
gen in einem direkt an den offentlichen Raum angrenzenden Bereich auf den privaten
Grundstucken vermieden.

250m

Abbildung 20: Prinzipskizze zulédssige Stitzmauern / Béschungen im Abstand von 5 m zu 6f-
fentlichen Verkehrs- und Grunflachen

Antennen

Es wird festgesetzt, dass je Wohngebaude nur eine Antenne zulassig ist. Diese Festsetzung
tragt dem angestrebten Ortsbild Rechnung.

Gestaltung von Stellflachen fir Mill- / Abfallbehéalter

Die Gestaltung der Stellflachen fur Mill- und Abfallbehalter dient der optischen Abschirmung
der Mullsammelplatze vom StralRenraum und dem Grundstiicksbereich und trégt dem ange-
strebten Ortsbild Rechnung.

Werbeanlagen

Durch die Festsetzungen zu Werbeanlagen werden ebenfalls stadtgestalterisch nicht gewoll-
te Auswirkungen vermieden, die z.B. durch eine Vielzahl unterschiedlicher Werbeanlagen
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entstehen koénnen. Es sind daher nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung als Eigen-
werbung flr ansassige Einrichtungen und Betriebe zuléssig.

6.17 Kennzeichnungen

11

Potentielle Radonbelastung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal erhdhtes
Radonpotential (40 bis 100 kBg/m3) Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wur-
de (Radonvorsorgegebietsklasse ).

Eine Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes ist empfeh-
lenswert. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Entscheidung der Bauplaner und
Bauherren sein, ob das Radon bei der Bauplanung entsprechend zu bertcksichtigen
ist bzw. ggf. bauliche Vorsorgemalinahmen erforderlich sind.

Fur einen Neubau empfehlen sich die folgenden einfachen vorbeugenden MaRRnah-
men, die ohnehin bereits im Wesentlichen dem Stand der Technik entsprechen:

Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststéarke
von 15 cm bestehen.

¢ Die Kellerwande sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung gegen an-
greifende Bodenfeuchte geschiitzt werden. Das Dichtmaterial sollte radon-dicht
sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse Uberbriicken kann.

o Im Perimeterbereich des Gebaudes sollte eine komplett geschlossene durch-
gangige radondichte Sperrschicht eingebaut werden. Durchdringungen durch
diese sind radondicht abzudichten.

e Die Hinterfullung vor den Kellerwénden sollte mit einem nicht bindigen Material
wie Kies oder Splitt erfolgen. An diese muss die kapillarbrechende Schicht unter
dem Gebaude angeschlossen werden, so dass ein Teil des Radons unter dem
Gebaude an die Oberflache treten kann. Voraussetzung dafir ist aber, dass die
Oberflache dieser Drainage nicht versiegelt wird und Frostschiirzen oder ahnli-
ches die Gasmigration nicht behindern.

e Gegebenenfalls eine Gasdrainage, vor allem unter grof3flachigen Geb&uden.

Weiterfiihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen konnen dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fur Strahlenschutz
entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik Radon in Gebauden bzw. in der
Bodenluft die Radoninformationsstelle im Landesamt fir Umwelt zur Verfugung.
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Niedriges bis mafiges Radonpotenzial (<40 kBg/chm)

Erhohtes Radonpotenzial (40 - 100 kBg/cbm)
.Erhﬁhtes (40 - 100 kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (=100 kBg/cbm) in und Gber einzelnen Gesteinshorizonten
-Lokal hohes Radonpotenzial (=100 kBg/cbm), zumeist eng an tektonische Bruchzonen und Kluftzonen gebunden

Abbildung 21: Potentielle Radonbelastung®®

Internetseite des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau — Kartenviewer, aufgerufen unter:
http://mapclient.Igb-rip.de///?app=Igb&view_id=5, Stand 14.09.2017.
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2.1

2.2

Kennzeichnung von Flachen, bei deren Boden erheblich mit umweltgefahrden-den
Stoffen belastet sind

Gesicherte Altlast

Im Osten des Plangebietes ist die gekennzeichnete Flache (Nr. 211 00 000 -0029 /
033 — 00) als gesicherte Altlast im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz
erfasst. Bei Eingriffen in den Boden sind die Anforderungen aus dem Sanierungsbe-
scheid (SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Trier, 18.06.2012) zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baumaflinahmen nicht in die Dranageschicht
oder die Bodenabdichtung (Bentonitmatten) eingegriffen werden darf. Weiterhin wird
darauf hingewiesen, dass die Bodenabdichtung und Dranageschicht nicht durch tief-
wurzelnde Gehdlze beeintrachtigt werden darf. Innerhalb der in Abbildung 3 abge-
grenzten braun gerasterten Flache sind Bodeneingriffe mit Fundamentgrindungen
mit einem Baugrundgutachter abzustimmen.

Abbildung 3: Abgrenzung eines Bereiches mit Einschrankungen fir Baumal3nahmen
und Gehdélzpflanzungen

Altlast / Altablagerung
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Im Plangebiet sind folgende Altablagerungen im Bodenschutzkataster des Landes
Rheinland-Pfalz erfasst:

1. 211 00000 367: Ablagerungsstelle Trier, Bei Adamswiesgen.
2. 211 00000 368: Ablagerungsstelle Trier, Oberster Galgenberg.
3. 211 00000 369: Ablagerungsstelle Trier, In der Delt (1).
4. 211 00000 371: Ablagerungsstelle Trier, In der Delt (2).

2.3 Sanierungsbediurftige Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet befinden sich gemafl der gutachterlichen Untersuchung von Dr.
Jung+Lang Ingenieure GmbH vom 21.08.2017 bislang nicht entfernte Bodenbelas-
tungen fur die die Sanierung und Freimessung noch erforderlich ist.

Im Zuge der Rickbauarbeiten und Baureifmachung des Geléandes werden alle Ver-
dachtsflachen Uberpruft. Die Dokumentationen zu den gutachterlichen Begleitungen
sind der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Trier vorzulegen. Eventuell festgestellte Bodenverunreinigungen werden fachgerecht
und vollstandig beseitigt.

Begrundung

Kennzeichnung von Flachen mit Altlasten / Altablagerungen bzw. sanierungsbedurftiger Ver-
dachtsflachen

Im Bebauungsplan wurden gemaf gutachterlicher Stellungnahme von Dr. Jung+Lang Inge-
nieure GmbH vom 21.08.2017*° die Flachen gekennzeichnet, fur die eine Eintragung im Bo-
denschutzkataster vorliegt bzw. Verdachtsflachen mit Sanierungsbedarf. Fir die Flachen bei
denen sich insbesondere aufgrund der Vornutzung lediglich ein weiterer Untersuchungsbe-
darf ergibt, wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weitergehend wurde im Bereich der ,Freizeitwiese® die gesicherte Altlast gekennzeichnet.
Die Nutzung ist grundsatzlich uneingeschrankt méglich, jedoch sind aufgrund der im Unter-
grund vorhandenen Abdichtung durch Bentonitmatten sowie der im Untergrund verlaufenden
Drainage Einschrankungen hinsichtlich der Bepflanzung sowie der Eingriffstiefe bei Arbeiten
im Boden zu beachten, so dass die Funktionsfahigkeit der Sicherung der Altlast weiterhin
gewahrleistet bleibt.

6.18 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt teilweise im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet (vgl. Kap. 4.4).

Ebenso wird die in einer H6he von ca. 65 m uUber Grund verlaufende Richtfunkstrecke nach-
richtlich in der Plankarte dargestellt.

16 Dr. Jung & Lang Ingenieure: Umwelttechnische Stellungnahme (Nr. 1295-3S01b)— Bewertung der

Altlastensituation fur die Erstellung des Bebauungsplans BF 19 ,Castelnau Hochplateau®, Trier,
21.08.2017.
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Die im Plangebiet verlaufenden sowie angrenzenden Flachen von Schutzgebieten werden
nachrichtlich in der Plankarte dargestellt.

Die im Plangebiet verlaufenden Bestandsleitungen fir die Ver- und Entsorgung, die weiterhin
erhalten werden, sind informativ in der Plankarte des Bebauungsplans dargestellt.

Ausgehend vom &aufleren Fahrbahnrand werden die derzeitige Bauverbots- und Baube-
schrankungszone nachrichtlich in die Plankarte Gbernommen.

6.19 Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

In der Plankarte werden die im Plangebiet vorgesehenen Arten- und Naturschutzmal3nah-
men, die in einem Vertrag geregelt werden, teilweise informativ dargestellt.

1 DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerke
werden zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Trier, Rathaus Am Augustinerhof, beim
Stadtplanungsamt, bereitgehalten.

2 Altlasten / Altablagerungen — Flachen deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind

Das gesamte Plangebiet war vormals militdrisch genutzt.

Geman der ,Umwelttechnischen Stellungnahme zur Bewertung der Altlastensituation
fir die Erstellung eines Bebauungsplanes im Geltungsbereich BF 19 der Dr.
Jung+Lang Ingenieure GmbH vom 21.08.2017 liegen mehrere Bereiche mit Ver-
dachtspotenzial fur mogliche Bodenverunreinigungen vor. Die Lage dieser Ver-
dachtsbereiche kann der o0.g. Untersuchung entnommen werden. Fir diese Teilberei-
che sind weitergehende Untersuchungs- und / oder Sanierungsmaflnahmen, bspw.
Aushebung und ordnungsgemaéal3e Entsorgung des kontaminierten Materials, erforder-
lich. Die ordnungsgemafe Entsorgung ist gegeniiber der Fachbehérde (SGD Nord —
obere Bodenschutzbehdrde und Stadt Trier — untere Bodenschutzbehdrde) nachzu-
weisen.

Im Zuge der Rickbauarbeiten und Baureifmachung des Geléandes werden alle Ver-
dachtsflachen Uberprift. Die Dokumentationen zu den gutachterlichen Begleitungen
sind der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Trier vorzulegen. Etwaige festgestellte Bodenverunreinigungen werden fachgerecht
und vollstandig beseitigt.

Aufgrund der militéarischen Vornutzung kann das Vorhandensein weiterer, bisher nicht
bekannter Verunreinigungen des Bodens im Plangebiet nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Bei allen Tiefbauarbeiten ist deshalb eine fachgutachterliche Be-
gleitung erforderlich.

Soweit im Einzelfall, im Zuge der Umnutzung des Plangebietes, weitere schadliche
Bodenveranderungen festgestellt werden, ist die weitere Vorgehensweise mit den
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Fachbehorden (SGD Nord — obere Bodenschutzbehérde und Stadt Trier — untere Bo-
denschutzbehdrde) abzustimmen.

Baugrund

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnis-
sen zu rechnen. Weiterhin kdnnen das Vorhandensein unterirdischer Infrastrukturan-
lagen (alte Leitungen, Kandle, etc.) sowie ein wahrend der militdrischen Nutzung oder
durch Altlastensanierung erfolgter Bodenaustausch nicht ausgeschlossen werden.
Vor der Durchfihrung von Baumafnahmen wird eine Prifung der Tragféahigkeit des
Baugrundes mittels Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen. Fir Neubauvorha-
ben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Der Umfang der
erforderlichen Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN
1054 festzulegen.

Im Plangebiet ist mit aufstauendem Schichtwasser zu rechnen und es kénnen hang-
parallele Sickerwasserfihrungen auftreten.

Erdarbeiten, Bau- und Pflanzmalinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungslei-
tungen sind mit dem jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager im Voraus abzustimmen
und die entsprechenden Auskiinfte und Leitungsplane sind bei dem jeweiligen Ver-
und Entsorgungstrager einzuholen. Grundsatzlich dirfen die Versorgungsleitungen
nicht tberbaut werden. Es wird auf die jeweils glltigen DIN-Normen, Bestimmungen,
Vorschriften und Merkblatter verwiesen.

4 Denkmaler

Bodendenkmaler

Sollten Funde (z. B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw.) zu-
tage kommen, sind diese gem. § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Sonstige Funde

Da das Plangebiet in einer ehemaligen Kampfzone liegt, kbnnen bei Ausschach-
tungs-arbeiten noch untertdgig vorhandene Bauwerksreste und militéarische Fundge-
gen-stdnde gefunden werden. In diesem Fall ist die Generaldirektion Kulturelles Erbe
- Landesdenkmalpflege unmittelbar zu beteiligen.

5 Bodenschutz

Wahrend der Bauphase sind die gesetzlichen Vorgaben nach § 202 BauGB bzw. DIN
18915 (z.B. Einschrankung des Baufeldes, Schutz der verbliebenen Randflachen mit
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intakten Boden, sachgemafle Bodenlagerung, schichtgerechtes Lagern und Wieder-
einbauen v.a. der naturlichen Béden) zu beachten.

Artenschutz

Bei allen baulichen Eingriffen, insbesondere Abbruchmafinahmen, ist die Einhaltung
der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 ff BNatSchG — z.B. durch eine 6ko-
logische Baubegleitung — sicherzustellen.

Insbesondere zu beachtende Artengruppen

Zu beachtende Arten(-gruppen) sind insbesondere Wildkatze, Flederm&use, Vogel,
Reptilien und Amphibien.

Fall- und Rodungsarbeiten und Baufeldfreimachung ohne Gebaudeabbruch aul3er-
halb der Brut- und Aufzuchtzeiten , 6kologische Baubegleitung

Zur Vermeidung von Individuenverlusten und Verletzungen von Fledermausen, Vo6-
geln und Wildkatzen durch die Baufeldfreimachung sind Fall- und Rodungsarbeiten
und die Baufeldfreimachung auf die Zeiten auRerhalb der Aufzucht- und Brutzeiten zu
beschranken. Baumfallarbeiten sind zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zuflucht-
statten im Oktober durchzufiihren. Baumfallarbeiten im Zeitraum vom 1. November
bis zum 28./(29.) Februar sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu Gberwachen.

Die Baufeldraumung (Beseitigung der Vegetation, Entfernen/Abtransport des Schnitt-
guts) ist zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten im Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum 28./(29.) Februar durchzufiihren.

Gebaudeabbruchzeiten auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, 6kologische Baube-
gleitung

Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen von Flederméusen in potenziellen
sommerlichen Gebaudequartieren sowie von Brutvégeln der Siedlungen sind Gebau-
deabbrucharbeiten in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./(29.) Februar durchzufuh-
ren. Die Arbeiten sind durch eine dkologische Baubegleitung zu Uberwachen.

Unmittelbar vor den Abrissarbeiten sind die Gebaude auf Vorkommen von européisch
geschitzten Arten (insbesondere Fledermause, Vogel) zu untersuchen. Sollten Tiere
beobachtet werden, ist durch entsprechende Maflinhahmen zu gewahrleisten, dass
keine Tiere verletzt oder getotet werden.

Sollte durch die Kontrollen eine Nutzung der Geb&ude als Quartier festgestellt wer-
den, sind kurzfristig Ersatzquartiere (Fledermauskasten) in raumlicher Nahe anzu-
bringen. Im Rahmen wiederkehrender Mal3nahmen zur Funktionssicherung sind die
Kéasten dauerhaft mindestens jahrlich auf Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. In diesem
Rahmen erfolgt auch eine Reinigung (Entfernen von Vogel- und anderen alten Nes-
tern).
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Bauarbeiten auRerhalb der Aktivitdtsphase von Fledermé&usen

Waéhrend der Aktivitatsphase von Fledermausen (d.h. im Zeitraum Marz bis ein-
schlieB3lich Oktober) dirfen auRerhalb von Gebauden keine nachtlichen Bautatigkei-
ten ausgefihrt werden.

Okologische Baubegleitung

Durch eine artenschutzrechtliche Baubegleitung, insbesondere zum Schutz der pla-
nungsrelevanten Arten und fur die fachliche und zeitliche Umsetzung der Mal3nah-
men des Arten- und Biotopschutzes, ist die Umsetzung der Artenschutzmaflinahmen
sowie die Vermeidung des Eintrittes von Verbotstatbestanden gemall § 44 Abs. 1
BNatSchG sicherzustellen.

Auf die artenschutzrechtlichen Untersuchungen weluga Umweltplanung: ,Spezielle
artenschutzrechtliche Priifung®, Bochum vom 25.08.2017 zum Bebauungsplan sowie
die stadtebaulichen Vertrage mit der EGP GmbH zur Umsetzung der MaRRnhahmen
werden hingewiesen.

Fledermausfreundliches Bauen

Zur Unterstitzung der Fledermausbestande kdnnen Geb&dude durch baupraktische
Maflnahmen, wie z.B. die Neuschaffung von Fledermausquartieren, fledermaus-
freundlich gestaltet werden. Hinweise hierzu finden sich im Baubuch Flederm&use
(DIETZ, M. & WEBER, M. (2000): Baubuch Fledermause. Eine Ideensammlung fir
fledermausgerechtes Bauen. Giel3en. S. 252).

Bauverbotszone/Baubeschrankungszone

GemaR § 9 des BundesfernstraBengesetzes (FStrG)*’ ist von Bundesstraen eine
Bauverbotszone von 20 m auB3erhalb der Ortsdurchfahrten, gemessen vom aufReren
Fahrbahnrand einzuhalten. Innerhalb dieser Zone ist die Errichtung von Hochbauten,
baulichen Anlagen mit Zufahrten/Zugangen zur B 268 und Aufschittun-
gen/Abgrabungen mit gréBerem Umfang (= 100 m3) verboten.

Im Abstand von 40 m zum &auflleren Fahrbahnrand befindet sich die Baubeschrén-
kungszone. In dieser ist bei Baugenehmigungsverfahren oder nach anderen Vor-
schriften notwendigen Genehmigungen die Zustimmung der obersten Landesstra-
Renbehdérde erforderlich.

Waldabstand/Baumfallgrenze

Im Rahmen der Baugenehmigung sind die sich aus den fachgesetzlichen Regelun-
gen (insbesondere Waldgesetz, Landesbauordnung Rheinland-Pfalz) ergebenden
Anforderungen zu beachten.

17

BundesfernstralRengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 Absatz 7 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).
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Erganzend wird darauf hingewiesen, dass sich fur angrenzende Waldflachen gege-
benenfalls besondere Anforderungen (z.B. regelmafllige Baumkontrollen) ergeben
konnen.

7 Auswirkungen der Planung

Auf die umweltrelevanten Auswirkungen der Planung wird an dieser Stelle nicht weiter ein-
gegangen, da diese im Umweltbericht gesondert und umfassend behandelt werden.

7.1 Prifung der Geschlechtergerechtigkeit (Gender-Check)

Im Katalog der Belange, welche bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen
sind, sieht das Baugesetzbuch gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 vor, dass die ,sozialen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten
und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner [...]* als
zu bertcksichtigender Belang aufgenommen werden. Dadurch wird auch dem Anliegen des
Gender Mainstreaming Nachdruck verliehen, durch die Beriicksichtigung unterschiedlicher
Auswirkungen auf Frauen und Manner auch bei der Bauleitplanung auf das Ziel der tatsach-
lichen Gleichstellung von Frauen und Mannern hinzuwirken. Grundsatzlich werden im Rah-
men der Aufstellung von stadtebaulichen Planungen aller Art, die unterschiedlichen Belange
aller Menschen von jeher berlcksichtigt.

Die nachfolgende Tabelle beinhaltet Kriterien welche die Auswirkungen der Planung unter
dem Thema ,Geschlechtergerechtigkeit® aufnehmen. In jedem Bauleitplanverfahren ist die
Erfullung der Kriterien zu tberprifen und zu bewerten. Aufgrund der Vielzahl an unterschied-
lichen Planungs- und Standortfaktoren sind jedoch nicht in jedem Planverfahren alle Kriterien
gleichermal3en anwendbar oder relevant. Dartiber hinaus kdnnen im Einzelfall zusétzliche In-
formation oder auch alternative Festsetzungen erlautert werden.

Da es sich bei Nr. 2.4 um Misch-, Kern- oder Gewerbegebietes handelt, ist das Kriterium fir
dieses Bebauungsplanverfahren nicht relevant.

Auf Festsetzungen zur Nr. 4.2 kann verzichtet werden, da die Herstellung von entsprechen-
den Nebenanlagen in den einzelnen Wohngebieten grundsatzlich mdglich ist.

Vor dem Hintergrund dieser Planungs- und Standortfaktoren kdnnen die grau dargestellten
Prifkriterien zu den benannten Punkten nicht betrachtet werden.

Tabelle 1: Kriterienliste ,,Geschlechtergerechtigkeit (,,Gender Mainstreaming“)“
Ifd. | Kriterium erflllt | nicht | nicht
Nr. erfullt | relevant

1. Siedlungsstruktur und Funktionsmischung / kurze Wege

1.1 | Festsetzung von Flachen fir wohnungsnahe Versorgung, soziale x D
Infrastruktur, Dienstleistungen und Freirdume

1.2 | Festsetzungen ermdglichen Funktionsmischung horizontal und ver- (X) 2)
tikal

1.3 | Festsetzung integrierter Gemeinbedarfsstandorte XY

1.4 | Festsetzung von Bauflachen fir unterschiedliche Wohnformen und
Tragermodelle (z.B. Mischung von Einfamilienhdusern mit Ge- X

schollwohnungsbau) und von gewerblichen Bauflachen fur unter-
schiedliche Gewerbebetriebe (Nutzungsflexibilitat)
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Ifd. | Kriterium erfullt | nicht | nicht

Nr. erfullt | relevant

2. Sicherheit

2.1 | Ubergeordnete FuRganger- und Radfahrerfiihrung in belebten Be- X
reichen

2.2 | Festsetzung von ausreichenden Wegen und ErschlieRungsflachen
am Siedlungsrand bzw. in Griinflachen als 6ffentliche Flachen (da- X
mit Beleuchtung ermdéglicht ist)

2.3 | Vermeidung von Bauflachenfestsetzungen und Pflanzfestsetzungen X
im offentlichen Raum, die zu Sichtbarrieren fihren

2.4 | Bevorzugung raumbildender Bauweisen mit belebten Erdgeschol3-
zonen in Misch-, Gewerbe- und Kerngebieten (z.B. Blockrandstruk- X
turen, Vermeidung blinder Fassaden)

2.5 | Begrenzung der Einfriedungshthen gemaf landesrechtlicher Rah- X
menbedingungen

3. Freirdume

3.1 | Festsetzung von Flachen fir 6ffentliche, wohnungsnahe Kleinkin- X
derspielplatze sowie extensive Spiel- und Freiflachen

3.2 | Festsetzung von multifunktionalen, zentral gelegenen Aufenthalts- X
flachen (6ffentliche Flachen nicht auf ,Restflachen®)

4. Wohnen

4.1 | Festsetzung von Begrenzungen zur max. zulassigen Zahl von WE
pro Wohngebaude in Abhangigkeit vom Freiraumangebot und den X
Auswirkungen auf den ruhenden Verkehr

4.2 | Festsetzung von ausreichenden Flachen fir Nebenanlagen zur Re-
alisierung von Gemeinschaftsanlagen (z.B. Fahrrader, Kinderwa- X 3
gen, Abfallbehélter) und Kommunikation (z.B. Gemeinschaftsréu-
me, Gaste, Uiberdachte Freibereiche)

4.3 | Festsetzung von geeigneten Bauflachen, die auch eine Realisie-
rung spezieller Wohnformen ermdglichen (z.B. betreutes Wohnen, X4
generationsubergreifend, multikulturell)

5. Mobilitat

5.1 | Direkte Wegenetze fur FuRganger und Radfahrer zu den wichtigs-
ten Infrastruktureinrichtungen (z.B. Grunflachen, Naherholungsge- X
biete, Spiel- und Sportanlagen, Versorgungseinrichtungen, Ge-
meinbedarfseinrichtungen)

5.2 | Sicherung ausreichender Aufenthaltsqualitaten im StralRenraum
durch Einplanung ausreichender Querschnitte fir Gehwege, Platze X
und Querungsmaoglichkeiten

5.3 | Einbindung von OV-Trassen und OV-Haltestellen in das belebte X
stadtebauliche Umfeld

5.4 | Sicherung der barrierearmen Fuf3- und Radwegeerschlieung X

5.5 | Einbindung von Fahrradabstellanlagen in das belebte stadtebauli- X ©)
che Umfeld

5.6 | Anordnung von gendergerechten Stellplatzanlagen (kurze und si- x 7
chere Wege vom Stellplatz zu den Gebauden)

1)  Auf eine Festsetzung gemaf Nr. 1.1 und Nr. 1.3 wird verzichtet, da die Errichtung von

sozialer Infrastruktur, Freirdumen und Gemeinschaftsstandorten in den festgesetzten

allgemeinen Wohngebieten moglich ist.
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2) Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens BF 19 wird das Kriterium Nr. 1.2 zur Fest-
setzung mdglicher horizontaler und vertikaler Funktionsmischungen nur eingeschrankt
bertcksichtigt, da es sich um die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes handelt
und gemanR dem Charakter, den dieses Baugebiet aufweist, eine Funktionsmischung
nur eingeschrankt, jedoch im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeiten der
Nutzungen, moglich ist.

3) Die Herstellung von entsprechenden Nebenanlagen ist in den einzelnen Wohngebieten
grundsétzlich maglich.

4)  Die Berucksichtigung erfolgt tiw. im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zum Be-
bauungsplan und tlw. durch den vorbereiteten Entwicklungsrahmen der mit den Bau-
feldern und MalR3festsetzungen gegeben ist.

5) Teilweise wird aufgrund der bestehenden Topographie eine barrierearme Ful3- und
Radwegefuhrung (insbesondere Ful3- und Radrundweg) nicht moglich.

6) Innerhalb der 6ffentlichen Stra3enverkehrsflachen und Quartiersplatze ist die Umset-
zung im Rahmen der Ausfuhrungsplanung nachgelagert zum Bebauungsplanverfahren
grundsétzlich moglich.

7)  Eine Umsetzung gemald Nr. 5.6 ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
grundséatzlich mdglich und kann auf Ebene der Ausfiihrungsplanung erfolgen.

Im Ergebnis zeigt sich, dass die wesentlichen Kriterien erfullt sind und keine erkennbaren
Defizite bestehen.

7.2 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Planung kann die abschnittsweise Nach- und Umnutzung des sidlichen Teilbereichs
der ehemaligen Kaserne Castelnau auf dem Hochplateau vorbereitet werden. Durch die
Nachnutzung der bereits in weiten Teilen versiegelten bzw. vorgenutzten Flachen kann die
Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich und damit die Neuinanspruchnahme naturlicher
Bdden vermieden werden.

Durch die Planung in unmittelbarem Anschluss an die bestehende Siedlung kann eine ganz-
heitliche Quartiersentwicklung unter Vernetzung mit den bestehenden Siedlungsbereichen
und dem angrenzenden Naturraum erfolgen. Die mit der aufgegebenen militdrischen Nut-
zung bestehenden stadtebaulichen Missstande kénnen aufgehoben werden und durch die
zivile Nachnutzung wird das Areal mit Vernetzung zum Naherholungsbereich Mattheiser
Wald fur die angrenzenden Ortsteile wieder zuganglich. Weiterhin wird ein harmonischer
Ubergang, unter Berticksichtigung der natur- und artenschutzrechtlichen Aspekte, zwischen
Siedlungsrand, Naturschutz- und FFH-Gebiet ,Mattheiser Wald“ unter Einbindung bestehen-
der Griin- und Waldstrukturen geschaffen.

Es wird ein stadtrdumlicher und funktionaler Zusammenhang zwischen der bestehenden
Wohnbebauung an der Pellinger Stral3e und der Entwicklung der Hangterrassen auf dem
ehemaligen Kasernengelédnde geschaffen sowie ein Siedlungsabschluss zum Naturraum
hergestellt. Mit der geplanten Entwicklung wird zudem der potentielle Nutzungskonflikt zwi-
schen der bestehenden Wohnbebauung entlang der Pellinger StraRe und der geplanten ge-
werblichen Nutzung mit dem Handwerkerpark gelost.
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Mit der Planung wird das stadtebauliche Ziel zur Deckung des bestehenden Wohnraumbe-
darfs in der Stadt Trier mit Schaffung unterschiedlicher Wohnformen fur verschiedene Nut-
zergruppen gewahrleistet. Hierbei werden Freizeit-, Spiel- und Naherholungsangebote quar-
tiersubergreifend geschaffen und soziale Infrastrukturen entsprechend der zukiinftigen Be-
darfe erganzt.

Sozial geférderter Mietwohnungsbau

Gemal dem Stadtratsbeschlusses vom 18.02.2014 ist bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen die Umsetzung eines Anteils von 25 % sozial gefordertem Mietwohnungsbau im Ge-
schosswohnungsbau vorgesehen. Durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen EGP
GmbH und der Stadt Trier wird sichergestellt, dass dieser Anteil im sozial geférderten Miet-
wohnungsbau errichtet wird. Zudem sind diese Wohnungen innerhalb des Quartiers an zent-
ralen Mobilitatspunkten sowie in guter Erreichbarkeit, mit barrierefreiem Zugang zu sozialen
Infrastrukturen vorgesehen.

7.3 Einwohnerprognose

Auf Basis der bisherigen Erfahrungswerte und Ansatze in der Quartiersrahmenplanung wur-
de im Plangebiet urspringlich von einer Einwohnerzahl von ca. 1.900 Einwohnern ausge-
gangen. Im Zuge der Konkretisierung der Planung wurde die Herleitung der Einwohnerzah-
len Uberprift. Dabei wurden auch verdnderte Marktbedingungen, insbesondere steigende
Baukosten, Veranderungen der Nachfrage am Wohnungsmarkt, Variationsbreite der konkret
nachgefragten GroRe der Wohneinheiten (insbesondere kleinerer Wohneinheiten) sowie bis-
her geringe Erfahrungswerte der durchschnittlichen WohnungsgréfZen im sozial geférderten
Mietwohnungsbau beriicksichtigt.

Tabelle 2 Berechnungsgrundlage Anzahl der Einwohner

Bebauungstyp WE / Bebauungs- | WE / m2 Ge- | Einwohner je | Einwohner je m2
typ schossflache | Wohneinheit Geschossflache

freistehende Einfamilienhauser 1,5 2,5

oder Doppelhauser

Reihenhauser 1,0 2,5

Mehrfamilienhauser 1 WE /100 m2 1 EW /54 m2 GF
GF

Fur die Mehrfamilienh&user beruht der Ansatz auf folgenden Grundannahmen:

- WE / m2 Geschossflache: durchschnittliche Gré3e einer 3-Zimmerwohnung bei EGP-Projekten mit 80 -

85 m2 Wohnflache - entspricht ca. 100 m2? Geschossflache.

- Einwohner je m2 Geschossflache: statistisch besitzt ein Einwohner durchschnittlich 45 m2 Wohnflache,
Umrechnungsfaktor Wohnflache zu Geschossflache mit 20 %, Ergebnis: 45 m2 * 1,2= 54 m? Geschoss-
flache / Einwohner.

Aufgrund der Summe der veranderten Parameter wird fir das nun konkret vorliegende Be-
bauungskonzept (inkl. einer Annahme flr die potentielle Bebauung im Bereich des ,West-
hanges“ und im Ubergangsbereich zur Innenbereichssatzung ,Pellinger Strake“) — bei ge-
genuber der Quartiersrahmenplanung und Mehrfachbeauftragung weitgehend unverénderter
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baulicher Dichte gemal dem stadtebaulichen Konzept eine Einwohnerzahl von ca. 2.500
Einwohnern ermittelt.

Dieser Wert wird als Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplans,
z. B. fur die Ermittlung der Verkehrserzeugung im Plangebiet oder die Bemessung der erfor-
derlichen sozialen Infrastrukturanlagen und des Spielflachenbedarfs herangezogen.

7.4  Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung

Nahversorgung

Das Nahversorgungszentrum Castelnau ist ca. 1 — 1,8 km entfernt. Mit der Anbindung der
ErschlieBungsstralRe an die Pellinger Stral3e sowie eigenstandiger Ful3- und Radwegever-
bindungen mit Vernetzung zum Nahversorgungszentrum ist eine gute wohnstandortnahe
Deckung des taglichen Bedarfes gewahrleistet. Aufgrund der Topographie ist davon auszu-
gehen, dass die zukunftigen Bewohner ihre Versorgung dennoch weniger zu Ful3, sondern
vielmehr durch den PKW oder OPNV abdecken werden. Durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans soll auch zur Belebung des Quartiersplatzes B ausnahmsweise eine Nahver-
sorgungsmoglichkeit (z.B. in Form einer Backerei mit Café) mit beschranktem Angebot in
fuBlaufiger Erreichbarkeit ermoéglicht werden. Daher sind die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden nur in ihrem Betriebstyp eingeschrénkt ausnahmsweise unter Einzelfallbe-
trachtung in einem ré&umlich eingeschrankten Bereich mit Orientierung zu offentlichen Ver-
kehrsflachen zulassig.

Soziale Infrastruktur

Bereits zum Quartiersrahmenplan ,Ehemaliges franzésisches Ubungsgeléande — Castelnau
lI“ wurde eine Bedarfsanalyse'® zur Kinderbetreuung, Grundschulversorgung und Pflegeein-
richtungen durchgefiihrt. Weiterhin hat das Sozialdezernat der Stadt Trier die Angaben kon-
kretisiert.

Mit der geplanten Entwicklung einer bis zu 6-gruppigen Kindertageseinrichtung kénnen die
prognostizierten Bedarfe'® abgedeckt werden. Mit der stadtebaulich integrierten Lage in der
Mitte des Plangebietes werden die gute Erreichbarkeit im Quartier sowie eine direkte Zuord-
nung zu Spiel- und Freizeitinfrastrukturen gewahrleistet.

Fur die Grundschulentwicklung ergibt sich derzeit kein konkreter Mehrbedarf an Flachen in-
nerhalb des Plangebietes. Der prognostizierte Bedarf kann durch Verteilung auf Standorte in
der Néhe sowie bereits planungsrechtlich gesicherte, jedoch noch unbebaute Flachen auf
stadtischen Grundstiucken, aufgefangen werden.

Im Bereich der Pflege wird durch ein Angebot an Wohnsonderformen innerhalb der sozialen
Mitte der Bedarf an Pflegeangeboten bericksichtigt.

18 GIU mbH: Bestandsanalyse soziale Infrastruktur, Saarbriicken, 09.10.2014.

19 Stadtratvorlage Nr. 213/2014.
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Freizeit-, Naherholungs- und Sporteinrichtungen

Innerhalb des Plangebietes sollen die durch die Planung entstehenden Spielraumbedarfe
abgedeckt werden. Hierflr sollen insbesondere im Bereich der geplanten ,Freizeitwiese” ein
Kleinspielfeld neben weiteren Spielangeboten untergebracht werden. Die bestehende Bedar-
fe und Anforderungen an Kinderspielplatze werden in der Planung mit entsprechender Er-
reichbarkeit innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen bertcksichtigt. Weiterhin werden Angebo-
te fur unterschiedliche Altersgruppen geschaffen. Der Nachweis von Spielflachen nach Lan-
desbauordnung soll gebiindelt in Quartiersspielplatzen sowie in zentralen Spielpunkten im di-
rekten Wohnumfeld erfolgen.

Durch die geplanten FulRwegeverbindungen erfolgt eine raumliche Vernetzung und Anbin-
dung der Infrastrukturen tUber das Plangebiet hinaus zu benachbarten Siedlungsbereichen.

7.5  Auswirkungen auf den Verkehr

Verkehrliche Anbindung und ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet wird durch Anschluss an die bereits durch den Bebauungsplan BF 14 gesi-
cherte ErschlieBungsstral3e Albert-Camus-Allee sowie Uber eine Zufahrt an die Pellinger
Stral3e (B 268) erschlossen. Die Anbindung an den sidlichen Knotenpunkt zur B 268 soll
durch den Ausbau auf Hohe des bestehenden Anschlusses erfolgen.

Die HaupterschlieBungsachse (Planstral3e A) wird als zentrale Wohnsammelstral3e ausge-
bildet, die alle ErschlieBungsfunktionen biundelt. Unter Berlicksichtigung der Anforderungen
an die ErschlieRung durch den OPNV und Erreichbarkeit aus allen Quartieren im Plangebiet
wird sie Uberwiegend barrierefrei ausgebildet. Eine Gliederung der Wohnsammelstral3e er-
folgt durch die geplanten Quartiersplatze, die auch als Mobilitdtspunkte (z. B. mit Bushalte-
stelle) dienen. Durch die geplante ,Nullstelle“ / Busschleuse erfolgt eine Durchfahrtsbegren-
zung fur dem MIV. Damit werden ein Ubermafiges Verkehrsaufkommen auf den Knoten-
punkt Albert-Camus-Allee / B 268 und mit dem Verkehr einhergehende Larmeinwirkungen
auf die Wohngebiete der Hangterrassen vermieden. Als Vorzugsvariante wurde die Lage der
»Nullstelle® so konzipiert, dass Uber den Anschluss an die Albert-Camus-Allee zukilnftig nur
die Gebiete westlich des Bebauungsplangebiets BF 19 (Westhang und Innenbereichssat-
zung) erschlossen werden. Die ErschlieBung des Plangebietes BF 19 erfolgt komplett Uber
den sudlichen Direktanschluss an die B 268.

Von der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden inneren HaupterschlieBungsstraf3e (Planstraflie
A) zweigen verkehrsberuhigte ErschlieBungsstra3en (Planstralle B - H) zu den einzelnen
Quartieren ab. Weiterhin bereitet die PlanstraRe B 2 den Anschluss zur ErschlieBung des
,Westhangs"“ vor.

Die zukinftige Erschlieung des Westhangs soll ebenfalls durch Anbindung an die geplante
WohnsammelstraRe an der stdlichen Grenze von BF 14 erfolgen. Eine zuklnftige Erschlie-
Rung des Westhangs Uber die sudlich der Albert-Camus-Allee verlaufenden ,alte Pellinger
StralRe” wird aufgrund der Topografie nicht weiterverfolgt.

Mit dem Anschluss der Planstral3e A an die Pellinger StralRe (B 268) wird im Siiden ein Aus-
bau des Knotenpunktes erforderlich. Dieser weicht in der bisherigen Planung von dem mit
dem Bebauungsplan BF 13 projektierten Knotenpunkt ab und ermdglicht einen besseren
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Umgang mit den topographischen Gegebenheiten sowie ginstigere Sichtdreiecke (ohne
Verschiebung der Lage der B 268). Zur Verbesserung der Verkehrsqualitat ist der Anschluss
mit einer ca. 85 m langen Einfadelspur fir die Rechtsabbieger in die B 268 geplant. Weiter-
hin wird fur die Linksabbieger von der B 268 ins Plangebiet eine ca. 50 m lange Abbiegespur
vorgesehen (vgl. Abbildung 22). _

Abbildung 22: Entwurfsplanung zur Anbindung des Bebauungsplans BF 19 an die B 268%°
(Stand 23.08.2017)

Zu dem neu geplanten Anschluss sind bereits Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Mobili-
tat (LBM) erfolgt. Ergebnis ist, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen die vorgeschla-
gene Verschiebung des Anschlusses an die B 268 bestehen. Weiterhin wurde der dargestell-
ten Knotenpunktgeometrie unter Berlcksichtigung der maf3geblichen Entwurfsgeschwindig-
keit (70 km/h) zugestimmt.

Fur die Ausfiihrung des Knotenpunktes ist vor Baubeginn eine Baudurchfiihrungsvereinba-
rung zwischen der Stadt Trier bzw. dem Vorhabentrager und dem LBM zu schlie3en. In die-
ser werden der Bau und die weitere Unterhaltung des Knotenpunktes geregelt. Der Ausbau
muss vor Baubeginn auf den Grundstlicken in den allgemeinen Wohngebieten erfolgen. Der
Ausbau des Knotenpunktes B 268 / Planstral3e A ist fir 2019 vorgesehen.

Inhalte und Methodik der Verkehrsuntersuchung

Durch die Entwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes BF 19 ergibt sich ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen und eine zusétzliche Belastung des bestehenden Stral3en-
netzes. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung® zum Bebauungsplan BF 19 wurde die Ge-
samtentwicklung BF 19 inkl. der Entwicklung des Westhangs beriicksichtigt und das durch

20 Ingenieurbiro Scherf: Entwurfsplanung GebietserschlieBung BF 19 — Knotenpunkt B 268, Trierwei-

ler, Juni 2017.
R + T Topp Huber-Erler Hagedorn — Ingenieure fir Verkehrsplanung: Verkehrsuntersuchung Entwicklung
Castelnau Il — Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan BF 19; Darmstadt, 24.08.2017.
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die geplanten Nutzungen erzeugte zusatzliche Verkehrsaufkommen untersucht. Hierfir wird
folgende Verkehrsuntersuchung durchgefuhrt:

- Ruckgriff auf das vorliegende Verkehrsmodell zur Stadt Trier im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanfortschreibung.

- Verkehrserhebung der Knotenpunkte B 268 / Zufahrt BF 14 — Albert-Camus-Allee, B 268
/ ,alte* Pellinger StralRe (Ortsdurchfahrt Feyen), B 51 / B 268, ,Konrad-Adenauer-Briicke
/ Aulstralte / Rampe Moseluferstralie, ,Aulstraflde / MatthiasstralRe®, ,Aulstralie / Arnulf-
stralle / Auf der Weismark®.

- Ermittlung der Verkehrserzeugung durch die vorhandenen / geplanten Nutzungen im
Plangebiet und Umfeld. Die Verkehrserzeugung der Planung wird dabei auf Grundlage
der prognostizierten Einwohnerzahlen ermittelt.

- Ermittlung des Verkehrsaufkommens im Stral3ennetz fiir folgende Plan- / Betrachtungs-
falle:

- Ist Zustand: Analyse Nullfall.

- Prognosenullfall 2025-1: Bertcksichtigung einer allgemeinen Siedlungs- und Ver-
kehrsentwicklung, ohne Entwicklung des Bebauungsplanes BF 13 ,Handwerkerpark
Trier-Feyen® und mit Ausbau der AulstralRe mit Neubau der Aulbriicke und des Kno-
tenpunktes ,Aulstralle / Arnulfstralle ,, Auf der Weismark®.

- Prognosenullfall 2025-2: Bertcksichtigung einer allgemeinen Siedlungs- und Ver-
kehrsentwicklung, einer Entwicklung des Bebauungsplanes BF 13 ,Handwerkerpark
Trier-Feyen® (mit ca. 7.450 neuen Kfz-Fahrten) und mit Ausbau der Aulstraf3e mit
Neubau der Aulbriicke und des Knotenpunktes ,Aulstral’e / Arnulfstral’e , Auf der
Weismark®.

- Prognoseplanfall 2025-1: Beriicksichtigung einer allgemeinen Siedlungs- und Ver-
kehrsentwicklung, mit Gesamtentwicklung Castelnau Il und mit Ausbau der Aulstra-
3e mit Neubau der Aulbriicke und des Knotenpunktes ,Aulstral’e / Arnulfstralie ,, Auf
der Weismark®.

- Betrachtung folgender Stral3en bzw. Stra3enabschnitte:

- HaupterschlieBungsstrafie im Plangebiet (Planstraf3e A), mit Tempo 30 und als Vor-
fahrtsstralle,

- Albert-Camus-Allee,
- B 268 von der Zufahrt Stud BF 19 bis zum Knoten B 268/B 51.
- Nachweis der Leistungsfahigkeit fir die folgenden Knotenpunkte:
- Zufahrt Std BF 19 im Prognoseplanfall 2025-1.
- B 268/B 51 im Prognoseplanfall 2025-1.
- B 268/ Zufahrt BF 14 — Albert-Camus-Allee im Prognoseplanfall 2025-1.

Seite 117



TRIER _Bebauungsplan BF 19 ,Hochplateau Castelnau®

- Ermittlung der Eingabewerte flr die schalltechnische Untersuchung.

Verkehrsaufkommen der geplanten Nutzungen im Plangebiet

Auf Grundlage der geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes BF 19 sowie der geplanten Entwicklung der westlich angrenzenden Hangbereiche
(,Westhang“ und ,Ubergangsbereich zur Innenbereichssatzung Pellinger Stralke“) wurden in
einem ersten Schritt die zu erwartenden Verkehrsmengen abgeschatzt. Die Abschatzung der
zu erwartenden Einwohner erfolgt anhand des stadtebaulichen Konzeptes und der Hangbe-
reiche mit rund 2.500 Einwohnern sowie anhand der geplanten Anzahl an Betreuungsplatzen
einer max. 6-gruppigen Kindertagesstatte. Weiterhin wurden ortsspezifische Werte, Werte
aus amtlichen Statistiken und Standartwerte in den Ansatz eingebracht. Die Ermittlung des
Verkehrsaufkommens erfolgte kleinraumig tber 17 Teilgebiete, wobei die Teilgebiete 1-13
Bestandteil des Bebauungsplans BF 19 und die Teilgebiete 14-17 Bestandteil der geplanten
zukUnftigen Entwicklung der Hangbereiche zur B 268 (,Westhang®) sind.

Bei der Ermittlung des Verkehrsaufkommens wurde aufgrund der Lage und Topographie des
Gebietes ein fir die Stadt Trier vergleichsweise hoher MIV-Anteil von 70 % an allen Wegen
zugrunde gelegt.

Im Prognose-Planfall wird von folgendem Verkehrsaufkommen der Nutzungen fir die Ge-
samtentwicklung ausgegangen:

Tabelle 3 Verkehrsaufkommen der geplanten Nutzungen

Nutzung ca. Kfz-Fahrten pro 24 h (DTVw)

(Gesamtentwicklung BF 19) (durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke an
Werktagen)

Wohnbebauung geplant, ca. 2.500 Einwohner 5.170

Kindertagesstatte geplant, 6-gruppig (max. 120 Betreu- 230

ungsplatze)

Summe 5.400

Durch die neu geplanten Nutzungen ergibt sich insgesamt ein zusétzliches Verkehrsauf-
kommen von ca. 5.400 Kfz/24 Stunden, bezogen auf einen normalen Werktag (DTVw). Im
Jahresmittel entspricht dies einem durchschnittlichen Verkehrsautkommen (DTV) von
ca. 4.340 Kfz/24 Stunden fur die Gesamtentwicklung.

Verkehrsverteilung / Erforderlichkeit und Lage der ,,Nullstelle®

Die Verteilung des Verkehrs fir die Gesamtentwicklung BF 19 auf den ndrdlichen und sudli-
chen Anschluss des Plangebiets wurde zun&chst ohne verkehrsbeschrankende oder ver-
kehrslenkende MalRnahmen untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der von / nach
Norden uber die Albert-Camus-Allee flieBende Verkehr beschrankt werden muss, um die
Leistungsfahigkeit des Knotens Albert-Camus-Allee / B 268 zu gewaéhrleisten und die
Larmeinwirkungen an der Albert-Camus-Allee zu begrenzen.

Daher wird die Einrichtung einer sogenannten ,Nullstelle“ (Durchfahrtsbeschrankung fur den
Kfz-Verkehr, mit Ausnahme von Bussen, Millabfuhr usw.) im Bereich des geplanten noérdli-
chen Quartiersplatzes sowie im Ubergangsbereich zwischen dem Plangebiet BF 19 und dem
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Bebauungsplan BF 14 erforderlich. Die Lage der Nullstelle wurde in zwei Varianten gepruft
(vgl. Abbildung 23)

) @

[ o
‘ Sammelstrale

Abbildung 23: Schematische Darstellung des untersuchten StraBennetzes im Plangebiet

Im Ergebnis der Prifung wurde insbesondere aus stadtebaulichen Griinden der Variante 2
der Vorzug gegeben, da sich im Ubergangsbereich zum BF 14 ein weiterer Bushaltepunkt
innerhalb der neu konzipierten Nullstelle einrichten lasst, sich die Lage stadtebaulich als
Ubergang zwischen den Gebieten ausgestalten lasst, die FuBgangerlenkung des geplanten
FuRrundweges aus dem Wald zur PlanstralRe B 1lverkehrssicher im Bereich der Nullstelle ge-
fuhrt werden kann und Wendebereiche am Quatrtiersplatz A, die ansonsten erforderlich ge-
wesen waren, vermieden werden kdnnen.

Die ErschlieBung des Plangebietes BF 19 erfolgt somit komplett Gber den stdlichen Direkt-
anschluss an die B 268 iiber die zentrale WohnsammelstraRe. Uber den Anschluss an die
Albert-Camus-Allee sollen zukinftig nur noch die Gebiete westlich des Bebauungsplange-
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biets BF 19 (Westhang und Teilbereiche der Innenbereichssatzung) erschlossen werden.
Deren Verkehrsaufkommen wurde bereits mit einem prognostischen Ansatz in der Verkehrs-
untersuchung und der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Albert-Camus-Allee / B 268 be-

ricksichtigt.

Verkehrliche Belastung des Stral3ennetzes

Um die verkehrlichen Auswirkungen der Planung der Gesamtentwicklung BF 19 (inkl. West-
hang) auf den relevanten StralRenabschnitten beurteilen zu kénnen, werden anhand von
Verkehrsmodellrechnungen die Auswirkungen ermittelt, bewertet und vergleichend gegen-
Ubergestellt.

Im Ist-Zustand ergeben sich folgende Verkehrsbelastungen des Stra3ennetzes:
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Abbildung 24: Kfz-Verkehrsmengen im Ist-Zustand (DTVw)

Die 24-Stunden-Verkehrszahlung bestétigt dabei die hohe Spitzenstundenbelastung, die
durch den Pendlerverkehr auf der B 268 hervorgerufen wird und maf3geblich fur die Ausbau-
bedarfe der Knotenpunkte in Feyen ist.

Seite 121



TRIER _Bebauungsplan BF 19 ,Hochplateau Castelnau®

Kfz-Verkehrsmenge B 268, Hohe BF 14, Fahrtrichtung Trier
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Abbildung 25: Ganglinie des Kfz-Verkehrs auf der B 268 in Fahrtrichtung Trier

Auf der Pellinger StraRe / B 268 betragt die Kfz-Verkehrsmenge zwischen 10.100
Kfz/24 Stunden (Stden) und 15.500 Kfz/24 Stunden (Norden).

Im Prognosenullfall 2025-1 kommt es zu folgenden Veranderungen der Verkehrsbelastun-
gen:
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Abbildung 26: Kfz-Verkehrsmengen im Prognosenullfall 2025-1 (DTVw)

Auf der Pellinger StralRe / B 268 betragt die Kfz-Verkehrsmenge zwischen 11.200
Kfz/24 Stunden (Suden) und 17.100 Kfz/24 Stunden (Norden). Somit nimmt der Kfz-Verkehr
gegeniuber dem Ist-Zustand um ca. 10 % zu.
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Im Prognosenullfall 2025-2 wurden zur Berlcksichtigung des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans BF 13 rund 7.450 Kfz-Fahrten angesetzt und auf das Stral3ennetz verteilt.

Im Prognosenullfall 2025-2 bei Entwicklung eines Gewerbegebiets nach dem rechtskraftigen
BF 13 ergeben sich auf der Pellinger Stral3e / B 268 Kfz-Verkehrsmengen zwischen 11.700
Kfz/Tag (Suden) und 19.800 Kfz/24 Stunden (Norden). Gegeniiber dem Prognosenullfall
2025-1 steigt der Verkehrsaufkommen auf der Pellinger Strale um bis zu 5.500
Kfz/24 Stunden (ca. 49 %). Die grofdte Verkehrssteigerung ergibt sich flr den Streckenab-
schnitt zwischen Albert-Camus-Allee und der sudlichen Zufahrt zum Bebauungsplangebiet
BF 13.

Aufbauend auf den Prognosenullfall 2025-1 wird die Verkehrserzeugung der Planung fur die
Gesamtentwicklung BF 19 im Prognoseplanfall 2025-1 eingestellt. Hieraus ergeben sich fol-
gende Verteilungen des Kfz-Verkehrsaufkommens:
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Auf der Pellinger Straf3e / B 268 betragt die Kfz-Verkehrsmenge zwischen 11.000 Kfz/Tag
(Stden) und 19.500 Kfz/24 Stunden (Norden). Gegeniber dem Prognosenullfall 2025-1
nimmt der Verkehr auf der Pellinger Strale um bis zu 4.700 Kfz/24 Stunden (ca. 38 %) zu.
Die grofdte Verkehrssteigerung ergibt sich fur den Streckenabschnitt zwischen Albert-Camus-
Allee und der Anschlussstelle ,Zum Rémersprudel”.

Tabelle 4: Vergleich der Verkehrsbelastungen der relevanten StraRenabschnitte auf der
B 268 zwischen dem Prognosenullfall 2025-1 und dem Prognoseplanfall 2025-1
. [Kfz/24h] [Kfz/24h]
Strafienabschnitt (Prognosenullfall | (Prognoseplanfall 2t
2025-1) 2025-1) Planfall 2025-1
[ca. %]
Pelli t I (B1
ellinger Strafie | (B1) 11.200 11.000 2

(stdlich der Zufahrt BF 19)

Pellinger Stral3e Il (B2)

(zwischen Zufahrt BF 19 und Albert- 11.200 15.300 +37
Camus-Allee)

Pellinger Straf3e Il (B3)

(zwischen Albert-Camus-Allee und Zum 12.300 17.000 +38
Romersprudel)

Pellinger StralRe IV (B4)

(zwischen Zum Rémersprudel und ,al- 11.900 14.800 +24
te” Pellinger Strale)

Pellinger Stral3e V (B5)

(zwischen ,alte” Pellinger StralRe und 17.100 19.500 +14
Knoten B 51 / B 268)

Gegeniber dem Prognosenullfall 2025-2 mit der Entwicklung des Bebauungsplans BF 13
ergibt sich durch den Prognoseplanfall 2025-1 eine geringfligige Verringerung in der Ver-
kehrsbelastung entlang der Pellinger Stral3e / B 268 von 2-8%.

Unter Berticksichtigung der geplanten Nullstelle ergibt sich durch das Verkehrsaufkommen
des BF 19 auf der Albert-Camus-Allee mit Ausnahme des Busverkehrs und ggf. von Mull-
und Rettungsfahrzeugen kein zusatzlicher Kfz-Verkehr.

Der in der Verkehrsuntersuchung ermittelte Zusatzverkehr bezieht sich daher im Wesentli-
chen auf die zukinftige ErschlieBung des Westhangs und im Bereich der Innenbereichssat-
zung. Dadurch werden auf der Albert-Camus-Allee ca. 700 Kfz-Fahrten/24 Stunden zusatz-
lich erzeugt.

Der Zusatzverkehr hélt sich damit im Rahmen dessen, was in der Verkehrsuntersuchung
zum BF 14 bereits fur die ErschlieBung des Hochplateaus bertcksichtigt wurde. Entspre-
chend wurden im BF 14 auch die Verkehrsanlagen und die LarmschutzmalRhahmen an der
Albert-Camus-Allee ausreichend dimensioniert.
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Tabelle 5:

Vergleich der Verkehrsbelastungen der relevanten StralBenabschnitte auf der

Albert-Camus-Allee zwischen dem Prognosenullfall 2025-1 und dem Prognose-

planfall 2025-1

Veranderung
DTVw DTVw Nullfall 2025-1
S T S [Kfz/24h] [Kfz/24h] Zu
(Prognosenullfall | (Prognoseplanfall | Planfall 2025-
2025-1) 2025-1) 1
[ca. %]
Albert-Camus-Allee | (AC1)
(zwischen Anschluss BF 19 und Si- 1.200 1.880 +57
mone-de-Beauvoir-Stralle)
Albert-Camus-Allee Il (AC2)
(zwischen Simone-de-Beauvoir-Strale 790 1.470 +86
und Charles-Mannay-Strafl3e)
Albert-Camus-Allee Il (AC3)
(zwischen Charles-Mannay-StraRe 440 1.120 +55
und Orli-Torgau-StralRe)
Albert-Camus-Allee IV (AC4)
(zwischen Orli-Torgau-Straf3e und 210 890 +324
Knotenpunkt Albert-Camus-Allee /
B 268)

Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte

Fur die Knotenpunktanschliisse des BF 19 an die B 268 sowie die Albert-Camus-Allee an die
B 268 und den Knotenpunkt B 51 / B 268 wurden fiir die vormittagliche und die nachmittagli-
che Spitzenstunde Leistungsfahigkeitsuntersuchungen durchgefiihrt. Ein Knotenpunkt gilt als
leistungsfahig, wenn auf den nicht vorfahrtberechtigten Strémen maximal die Qualitatsstufe
D (ausreichende Leistungsfahigkeit) auftritt.

1. Knotenpunkt Zufahrt Stid BF 19/ B 268

Es wurde ein vorfahrtgeregelter Knotenpunkt zugrunde gelegt. Da dieser aufRerhalb der
Ortsdurchfahrten liegt, wird die zulassige Hochstgeschwindigkeit mit 70 km/h angesetzt.

Zur Ausgestaltung einer leistungsfahigen Einmindung ist fir die Rechtsabbieger eine min-
destens 70 m lange Einfadelspur erforderlich. Der Linksabbiegestreifen von der B 268 ins
Plangebiet muss mindestens 12 m lang sein, jedoch aufgrund der zulassigen Geschwindig-
keit von 70 km/h missen langere Strecken (Verzieh- und ggf. Verzégerungsstrecke) beriick-
sichtigt werden.

Der Entwurf zum geplanten Ausbau des Knotenpunktes (vgl.

Abbildung 22) beriicksichtigt diese Anforderungen und gewahrleistet eine leistungsfahige
Abwicklung. Es wird mindestens die Qualitatsstufe D erreicht. Vom Gutachter wird weiterge-
hend zur Erh6hung der Verkehrsqualitdt und Verkehrssicherheit eine Reduzierung der
Hochstgeschwindigkeit der B 268 in diesem Abschnitt von 70 km/h auf 50 km/h empfohlen.
Diese ist jedoch zur Herstellung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes nicht erforderlich.
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2. Knotenpunkt B 268 / Zufahrt BF 14 — Albert-Camus-Allee

Unter Berlcksichtigung der geplanten ,Nullstelle® ist der Knotenpunkt mindestens mit der
Qualitatsstufe D leistungsfahig. Die vorhandenen Aufstellflachen der Linksabbieger von der
B 268 sowie der Rechtsabbieger auf die B 268 sind ausreichend dimensioniert.

3. Knotenpunkt B 51 / B 268

Die Grenze der Leistungsfahigkeit wird nach den bisherigen Untersuchungen?® aufgrund der
Entwicklungen in Castelnau | bereits in derzeitigem Zustand erreicht. Der nachmittagliche
Ruckstau des Linksabbiegers in die B 268 wirkt sich in hohem Maf3e auch auf den Gerade-
ausverkehr der B 51 aus.

Gemal} der Leistungsfahigkeitsuntersuchung zum Bebauungsplan BF 19 sind zur Herstel-
lung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes (mindestens Qualitatsstufe D) folgende Mal3-
nahmen erforderlich:

- Errichtung einer zweiten Rechtsabbiegespur von der B 268 kommend auf die B 51
mit einer Lange von ca. 80 m.

- Erh6hung der Freigabezeiten fiir die entsprechenden Knotenstrdme mit Anpassung
des Signalprogramms an die veranderten Verkehrsstrome.

- Bereits mit einer Verlangerung der Grinphase fir die Linksabbieger von der B 51 auf
die B 268 durch Anderung des Signalprogramms konnte die nachmittagliche Leis-
tungsfahigkeit wesentlich verbessert werden. Der Gutachter empfiehlt zur Vermei-
dung von Ruckstaus auf den tbrigen Fahrspuren in der nordlichen Zufahrt der B 51
die Verlangerung des Linksabbiegestreifens auf eine nutzbare Lange von ca. 95 m.

Der Ausbaubedarf wird aufgrund der aktuellen Prognose in der verkehrstechnischen Unter-
suchung dargestellt. Die Umsetzung erfolgt im Rahmen der stadtebaulichen Vertrage zwi-
schen der Stadt und EGP GmbH.

Verkehrliche Auswirkungen im weiteren Stadtgebiet

Die weitere Verteilung der Verkehre fur die Gesamtentwicklung BF 19 im stadtischen Ver-
kehrsnetz wurde auf Ebene des Flachennutzungsplanes mit der Verkehrsuntersuchung der
stidostlichen Stadtteile Triers®® untersucht. Im Ergebnis dieser Untersuchung sind aufgrund
der Siedlungsentwicklung in Trier Sud insgesamt weitergehende Mal3Bnahmen im Stadtgebiet
vorgesehen, die Uber den Betrachtungsraum der Verkehrsuntersuchung zum BF 19 hinaus-
gehen.

Eine wesentliche Maflinahme st hierbei der Ausbau des Knotens Aulstra-
Be/ArnulfstraRe/Weilimark, flr den derzeit der Bebauungsplan BH 35-1 aufgestellt wird. Mit
dem Ausbau des Knotens einhergehende Verkehrszunahmen und damit ggf. verbundene
Larmzunahmen werden im Rahmen des Bebauungsplans BH 35-1 untersucht.

22 R + T Topp Huber-Erler Hagedorn — Ingenieure fur Verkehrsplanung: Verkehrsuntersuchung sid-

ostliche Stadtteile; Darmstadt, Dezember 2015.
R + T Topp Huber-Erler Hagedorn — Ingenieure fir Verkehrsplanung: Verkehrsuntersuchung
sudostliche Stadtteile; Darmstadt, Dezember 2015.

23
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Stellplatzsituation

Die Anzahl der notwendigen privaten Stellplatze nach Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) richtet sich fur die jeweiligen Nutzungen nach der Verwaltungsvorschrift des Minis-
teriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 und soll auf den privaten Grundst-
cken untergebracht werden. Teilweise sind hierfir Sammelstellplatze vorgesehen, womit die
Zu- und Abfahrt zur Wohnsammelstral3e gebindelt wird und ergénzend im Offentlichen
Raum Stellplatze angeboten werden kdnnen. Dies wird zudem planungsrechtlich durch die
Festsetzung zum Ausschluss von Ein- und Ausfahrten gesichert.

Im Plangebiet soll ein Stellplatzschliissel von 1,4 Stellplatzen je Wohneinheit bei Mehrfamili-
enhausern angelegt werden. Davon wird ein Anteil von 0,2 Stellplatzen als oberirdische
Stellplatze fur Besucher nachgewiesen. Fur freistehende Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhauser soll ein Schltissel von 1,4 Stellplatzen je Wohneinheit festgelegt werden.

Fur die Bereiche mit Mehrfamilienhausbebauung sind Uberwiegend Tiefgaragen sowie klei-
nere dezentrale oberirdische Parkplatze fiir den Besucherverkehr und ggf. als Zweitstellplatz
vorgesehen. Im Bereich der flr den sozial geférderten Mietwohnungsbau vorgesehenen
Mehrfamilienhausbebauung sollen die Stellplatze oberirdisch nachgewiesen werden.

Im offentlichen Strallenraum werden an zentralen Stellen und insbesondere entlang der
PlanstralRe A, jedoch auch in den verkehrsberuhigten Bereichen offentliche Parkplatze zur
Verfigung stehen. Diese kdnnen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen im Bebau-
ungsplan untergebracht werden. Die Anzahl der offentlichen Stellplatze ermittelt sich mit
ca. 10 % der Anzahl der Stellplatze der Einfamilien-, Doppelhaus- und Reihenhausbebau-
ung. Im Bereich von Mehrfamilienh&usern sollen im offentlichen Raum Parkplatze fur Kurz-
zeitparker (z.B. Lieferdienste) angeordnet werden. Auf die Festlegung der Lage wird zur
grotmaoglichen Flexibilitat bei der Bauausfiihrung verzichtet.

Zur Besucherlenkung und als zentraler Anfahrpunkt ist im Bereich der stidlichen Anbindung
an die Pellinger Stral3e/B 268 ein offentlicher Parkplatz als Wanderparkplatz mit Informatio-
nen zum FFH-Gebiet und direkter Anbindung an den Fu3- und Radrundweg im Plangebiet
vorgesehen.

OPNV/Verkehrsverbund

Das Plangebiet BF 19 soll uiber die Verlangerung der Linie 5 an das stadtische OPNV-Netz
angebunden werden. Hierfir wurde bereits innerhalb des Bebauungsplans BF 14 eine aus-
reichende Verkehrsflachendimensionierung und entsprechende Kurvenradien berlicksichtigt.
Auf Hohe des durch die EGP GmbH genutzten Gebaudes wurde bereits die Herstellung ei-
ner Haltestelle vorbereitet.

Innerhalb des Plangebietes sollen an den drei zentralen Quartiersplatzen Mobilitatspunkte
entlang der WohnsammelstralRe mit Bushaltestellen eingerichtet werden. Weitergehend ist
angedacht im Bereich der geplanten ,Nullstelle ein Bushaltepunkt vorzusehen. Hierdurch
wird eine fulRlaufige Erreichbarkeit aus allen Teilquartieren in einem angemessenen Radius
von max. 300 m sowie aus den Hangterrassen des BF 14 sichergestellt.

Die Busendhaltestelle im Plangebiet wird im stdlichen Zufahrtsbereich (Planstral3e G 4) oder
auf dem Quartiersplatz C mit entsprechender Infrastruktur vorgesehen. In diesem Bereich
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bestiinde grundséatzlich die Mdoglichkeit, dass ein Haltepunkt fiur die regionale Buslinie
Nr. 207 (zwischen Hauptbahnhof Trier und Zerf) eingerichtet wird.

Mit der geplanten Etablierung eines Verkehrsverbundsystems uber ein Car-Sharing-Angebot
wird der Umweltverbund gefdrdert.

FuB- und Radwege

Die fuRBlaufige Vernetzung findet durch FuRwegeanbindungen an die das Plangebiet umge-
benden Ortsteile (z.B. Vernetzung mit dem offentlichen Griinzug der Bebauungspléane BF 14
und BF 15) statt. Diese werden durch Festsetzungen, entsprechend der angestrebten Ver-
bindungsfunktion der Wege, mit dem Bebauungsplan gesichert.

Durch die vorgesehene FulRwegeverbindung werden fulRlaufige Verknipfungen zwischen
dem bestehenden Altort, dem Nahversorgungszentrum und den Siedlungsbereichen im
Plangebiet sowie den zentralen Infrastruktur und Freizeitangeboten ermdglicht. Diese kon-
nen aus artenschutzrechtlichen Griinden jedoch teilweise nicht beleuchtet werden (Ostlicher
Wirtschaftsweg).

Innerhalb der einzelnen Teilquartiere dienen die geplanten FuR- und Radwege insbesondere
der Anbindung auf kurzen Wegen zur Quartiersmitte / sozialen Infrastruktur und zum Rund-
weg und damit zur wohnungsnahen Erholungsinfrastruktur. Aufgrund ihrer ErschlieBungs-
funktion werden diese mit einer Beleuchtung ausgebaut werden.

7.6  Auswirkungen auf die Forstwirtschaft

7.6.1 Waldumwandlung

Innerhalb des Plangebietes und daran angrenzend befinden sich Waldflachen, i.S.d. Lan-
deswaldgesetzes Rheinland-Pfalz. Durch die geplante Bebauung werden Waldflachen im
Umfang von ca. 14 ha — inkl. der Waldflachen westlich des Plangebietes im Westhang und
zur Innenbereichssatzung ,Pellinger Stral’e” — in Anspruch genommen. Diese sind entspre-
chend den Vorgaben und Regelungen des Landeswaldgesetzes auszugleichen. Hierzu ist im
weiteren Verfahren fir die Umwandlung von Wald in die gednderte Bodennutzungsart eine
Umwandlungserklarung erforderlich. Vor Durchfiihrung von Rodungsmalnahmen ist die Ge-
nehmigung der Rodung erforderlich.

Fur die Teilflachen innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans BF 13 ,Handwerkerpark
Trier-Feyen® wurden bereits forstbehordliche Umwandlungsgenehmigungen im Bebauungs-
planverfahren in Aussicht gestellt. Auf Grundlage der Stellungnahme der Forstbehérde®* im
Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2030 der Stadt Trier kann flr den
Bebauungsplan BF 19 davon ausgegangen, dass die Umwandlung in Aussicht gestellt wird.
In diesem Bereich wurde auch bereits ein Rodungsantrag zur Teilrodung erster Flachen in
Vorbereitung der ErschlielBung des 1. Bauabschnittes genehmigt.

Fur die Umwandlung bzw. Rodung von Wald werden Ersatzaufforstungen bzw. die 6kologi-
sche Aufwertung vorhandener Waldflachen als Waldausgleich erforderlich.

24 Forstamt Trier: FlAchennutzungsplan Trier 2030; Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Hier: Stellungnahme der Forstbehdrde; Trier-Quint,
01.03.2016.
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Aufgrund geénderter Vorgaben des Landes Rheinland-Pfalz kdnnen jetzt anstatt der voll-
standigen Wiederaufforstung auch waldverbessernde Mal3nahmen herangezogen werden.
Gemall Rundschreiben des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Ernahrung, Weinbau
und Forsten vom 09.10.2014 zur Anwendung des 8 14 Abs. 2 LWaldG (,Erhaltung und Meh-
rung des Waldes®) steht kinftig die dkologische Aufwertung vorhandener Waldflachen als
Waldausgleich im Vordergrund. Ersatzaufforstungen sind nur noch in Landkreisen / kreis-
freien Stadten mit einem Waldanteil unter 35 % zu fordern.

In Abstimmungsgesprachen mit der Forstverwaltung wurde unter Bertcksichtigung der Vor-
gaben des Landes festgelegt, dass fur die ca. 14 ha Waldinanspruchnahme ein Waldaus-
gleich durch Teilaufforstung einer ehemaligen Ackerflachen mit Anlage einer Streuobstwiese,
Anlage eines Waldmantels und Entwicklung artenreicher Wiesen auf ca. 4,5 ha im Bereich
des Kobenbachtals erfolgt. Ebenso wird der forstrechtliche Ausgleich in der forstlichen Abtei-
lung 89y4 im Bereich des Forstamtes Trier (Rothenberg 10) auf der Gemeinde Schweich auf
einer Flache von ca. 1,14 ha Flachen des Forstes zur Verfligung gestellt. Auf dieser Flache
ist der Aufbau eines Laubwaldes als Erholungs- und Schulungswald durch Aufforstung einer
Ackerflache einschliel3lich eines Blluhstreifens, die Anlage eines Waldrandes sowie die Anla-
ge einer Streuobstwiese einschlief3lich eines Blihstreifens vorgesehen.

Weitergehend erfolgt der Waldausgleich durch Mafinahmen, wie z.B. Waldumbau eines
Douglasienbestandes in einen Laub-/Mischwald, Umbau einer Weihnachtsbaum- und
Schmuckreisigkultur, Wegertickbau und Beruhigung von Flachen fir die Wildkatze.

Eine raumlich-funktionale Uberlagerung mit naturschutzrechtlichen Ausgleichmalnahmen
und Artenschutzmalinahmen ist moglich und wurde angestrebt.

Mit diesen MaRRnhahmen wird auch der Waldausgleich fir die erforderlichen Rodungen im Be-
reich des Westhanges und zur Innenbereichssatzung ,Pellinger Stralte®, in einem nachsten
Planungsschritt fir anschlieRende Bebauungsplanverfahren, mit umfasst.

7.6.2 Waldabstand

Stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Entwicklung der Wohnbebauung auf
dem ehemaligen Ubungsgelande unter Integration und mit Bezug zum umgebenden Wald.
Aus diesem Grund ist es stadtebaulich gewiinscht, die Bebauung in Waldrandlage zu ermég-
lichen.

Im Landeswaldgesetz Rheinland-Pfalz (LWaldG) ist keine Regelung zu einem Mindestab-
stand der Bebauung zum Wald enthalten. Jedoch ergeben sich gemal § 3 Abs. 1 Landes-
bauordnung Rheinland-Pfalz (LBO) Anforderungen an die Gefahrenabwehr, die insbesonde-
re die Waldbrandgefahr und den Windwurf mit Baumfall betreffen.

Im Folgenden wird nicht weitergehend auf die Belange des Brandschutzes eingegangen, da
hier davon ausgegangen wird, dass ausreichende technische Mdglichkeiten zur Bewaltigung
auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens bestehen.

Hinsichtlich des Abstandes zum Wald wird in der Rechtsprechung i.d.R. von einer Baumfall-
lange von 25 m (Endwuchshohe der Baume) ausgegangen. Je nach Sachlage kann sich
dieser Abstand im Einzelfall verringern bzw. vergré3ern.
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Zur Bestimmung der Tiefe der Waldabstandszone wurden Erfassungen des Waldbestandes
hinsichtlich der Endwuchshdhen sowie Zusammensetzung des Baumbestandes am
25.05.2018 vom Forstbiro Matt durchgefiuhrt. Auf Grundlage von Abstimmungen zwischen
der EGP, der Stadt Trier und der Forstbehdrde wurde fir die Erarbeitung des erneuten Ent-
wurfes des Bebauungsplans fur den nérdlichen Teilbereich von einem erforderlichen Wald-
abstand von 25 m und fir den sudlichen Teilbereich von einem erforderlichen Waldabstand
von im Wesentlichen 30 m ausgegangen.

Im Bereich des WA 1.2 kann der Waldabstand vermindert werden, da sich der festgesetzte
Waldstreifen auf einer Breite von 10 m in Form einer versiegelten Panzertrasse innerhalb
des Waldes darstellt und somit von dort keine Gefahren, z. B. durch Baumwurf, ausgehen.

Der Bereich des ,Westhanges* befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans BF 19 ,Hochplateau Castelnau®, jedoch waren durch den dort befindlichen
Wald Teilbereiche innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans vom Erfordernis des
Waldabstandes betroffen. Zur Berlicksichtigung dieses Sachverhaltes ist folgende Vorge-
hensweise vorgesehen:

- Fir die Gesamtentwicklung wurde eine Ubersicht erstellt, aus der die erforderlichen
Gesamtrodungen fur die Entwicklung BF 19 (Hochplateau und Westhang) hervorge-
hen. Die Ubersicht beschréankt sich dabei im Bereich des Westhanges auf die Fla-
chen im Eigentum der EGP.

- Fur den Bereich des Westhanges wurde ein ,vorgezogener‘ Rodungsantrag beim
Forstamt Trier gestellt. In diesem werden die Gesamtrodung dargestellt, die umwelt-
relevanten Aspekte ermittelt und dargestellt sowie die erforderlichen Eingriffe und
KompensationsmalRnahmen berlcksichtigt.

- Diese Vorgehensweise ist moglich, da die beabsichtigte Entwicklung im Bereich des
Westhanges zur Vorbereitung der wohnbaulichen Entwicklung bereits eingeleitet
wurde (frihzeitige Beteiligung des Bebauungsplans ,Westhang“ wurde bereits durch-
geflihrt), so dass absehbar eine zeithahe Rodung erfolgen wird.

Der Rodungsantrag fir die Waldflachen im Eigentum der EGP GmbH befindlichen Waldfla-
chen im Bereich des Westhanges wurde gestellt. Mit Schreiben vom 22.02.2019 wurde die
Rodungsgenehmigung fur diese Flachen erteilt. Der Vollzug der Rodung ist an bestehendes
Baurecht gekniipft. Der erforderliche Waldabstand wird ab der Grenze der Baugebiete ge-
messen. Zur Einhaltung des Waldabstandes werden private Griinflachen festgesetzt, sodass
sich der Gesamtabstand zwischen den Wohngebieten und dem Waldrand auf eine Breite
von 25 m bzw. 30 m belauft. Eine Ricknahme des Waldrandes oder ein Waldumbau finden
in diesem Teilbereich nicht statt. Die private Grinflache dient in ihrer Zweckbestimmung ins-
besondere der Einhaltung des Abstandes zwischen allgemeinen Wohngebieten und dem
Waldrand. In dieser Flache soll zur Gefahrenabwehr keine dauerhafte Aufenthaltsnutzung er-
folgen. Zur Abwendung von Haftungsrisiken des Waldeigentimers sollen flankierend Wald-
schadensverzichtserklarungen getroffen werden. Weitergehende Regelungen sind tber ei-
nen stadtebaulichen Vertrag oder Grundbucheintragung / dingliche Sicherung maéglich (z.B.
Auflagen zur regelmalRigen Baumkontrolle, Beschrankung des Hohenwachstums der Baume,
Umsetzung von Pflege- und Sicherungsmafinahmen). Insgesamt kénnen sich durch die Pla-
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nung — auch im Grenzbereich 6ffentlicher Flachen zum Wald — fur die Waldeigentiimer er-
hohte Anforderungen an die Verkehrssicherung ergeben.

7.7  Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet soll durch ein neu aufzubauendes Ver- und Entsorgungsnetz mit Anschlis-
sen an die umliegenden existierenden Ver- und Entsorgungsnetze, insbesondere des Be-
bauungsplans BF 14, angeschlossen werden.

Schmutz- und Niederschlagswasser

Zur Entwasserung des Plangebietes wurde zum Bebauungsplan ein Entwdsserungskon-
zept® erstellt. Entsprechend der Vorgaben des Landeswassergesetz zum Umgang mit dem
anfallenden Niederschlagswasser soll die Entwasserung des Plangebietes (Schmutz- und
Niederschlagswasser) im Trenn- bzw. im modifizierten Trennsystem erfolgen. Schmutz- und
Niederschlagswasser sollen demnach getrennt gesammelt und abgeleitet werden.

Die Schmutzwasserableitung des Plangebietes soll Uber ein neu aufzubauendes Kanalnetz
in den bestehenden Schmutzwasserkanal entlang der Albert-Camus-Allee (BF 14) erfolgen
(Anschluss an den vorhandenen Schmutzwasserschacht Nr. 110821 der SWT AOR). Von
dort soll die Weiterleitung, Uber das bestehende Kanalnetz der Stadtwerke Trier (SWT AOR),
in die Klaranlage der SWT AGR erfolgen. Zur Sicherstellung des Anschlusses an die Albert-
Camus-Allee erfolgt die Anbindung des Schmutzwasserkanals durch die geplante 6ffentliche
Grinachse in der Mitte des Quartiers BF 19.

Das im Plangebiet BF 19 anfallende Niederschlagswasser soll vollstandig im ErschlieBungs-
gebiet verbleiben und Uber ein neu aufzubauendes Kanalnetz, Uberwiegend den geplanten
zentralen, offentlichen Regenrickhaltebecken zugefiihrt werden. Insgesamt sind drei zentra-
le Regenriickhaltebecken — nérdlich der Freizeitwiese, innerhalb der Grinachse sowie im
Suden des Plangebietes — vorgesehen.

Zur Dimensionierung der Regenriickhaltebecken wird das auf den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen anfallende Niederschlagswasser vollstéandig, das Niederschlagswasser aus den priva-
ten Grundstiicken mit rund 40 % beriicksichtigt. Rund 60 % des Niederschlagswassers aus
den privaten Grundstiicken sollen in privaten Retentionsanlagen dezentral zur Versickerung /
Verdunstung gebracht und riickgehalten werden. Die erforderlichen Nottberlaufe der priva-
ten Versickerungs- und Rickhalteanlagen sollen zusammen mit den restlichen 40 % des
Niederschlagswassers aus den privaten Baugebieten an das neu aufzubauende Regenwas-
serkanalnetz angeschlossen werden. Hierdurch wird ggf. Uberlaufendes Niederschlagswas-
ser den zentralen Regenriickhalteanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans BF 19
zugefihrt. Eine Brauchwassernutzung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Nie-
derschlagswassers ist zulassig.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen und Wegen anfallende Oberflachenwasser wird
vollstandig den zentralen Regenriickhalte- und Versickerungsmulden zugefihrt.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung kann aufgrund der Topographie in drei Teilberei-
che und drei Teileinzugsgebiete eingeteilt werden. Zur Beurteilung der Versickerungsleistung

2 Ingenieurbiiro Scherf Gbr: Entwasserungskonzept - Kurzfassung, Trierweiler, Juli 2017.
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der anstehenden Béden wurden an den geplanten Standorten der zentralen Regenrtickhal-
teanlagen Baugrunduntersuchungen® durchgefiihrt. Da entsprechend dem geotechnischen
Bericht von eher unglnstigen Versickerungsleistungen auszugehen ist ( - die anstehenden
Bdden sind als schwach durchlassig zu bewerten - ), sollen innerhalb der Flachen V 2 und
V 3 in der Plankarte zentrale Mulden-Rigolen-Elemente und innerhalb der Flache V 1 ein
neuer zentraler Rickhalteraum ausgebildet werden. Aufgrund der Flachenverflgbarkeit und
der festgestellten Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wird zur Einhaltung der Entlee-
rungszeiten von < 24 Stunden eine gedrosselte Entleerung der zentralen offentlichen Regen-
rickhalteanlagen sowie ein Notiberlauf in die vorhandenen Vorfluten (von V 1 in Richtung
Aulbach, von V 2 in Richtung Kobenbach, von V 3 in Richtung Entwésserungssystem BF 14)
vorgesehen. Die Dimensionierung der Becken und Drosseln soll entsprechend den einschla-
gigen Regelwerken erfolgen. Gemaf: Abstimmungen mit der SGD Nord (vgl. E-Mail mit Herrn
Konermann, 07.10.2016) nimmt die Naturschutzgebietsverordnung die Einleitung von unbe-
lastetem Oberflachenwasser des ,Handwerkerparkes® (BF 13) in den Aulbach von den Ver-
boten aus. Dies kann entsprechend auch auf den Bebauungsplan BF 19 Ubertragen werden.
Gemal dieser Interpretation des Wortlautes auf die Entwicklung des Bebauungsplanes mit
Wohnen ist eine Anpassung der Verordnung nicht erforderlich.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in die Vorfluter ist ein Entwasserungsantrag zu
stellen.

Aufgrund der geplanten Gelandemodellierung in den Wohngebieten WA 4.1, WA 4.2 und
WA 5 zum o&ffentlichen Ful3- und Radrundweg ist eine Entwasserungsmulde mit Anschluss
an die zentralen Ruckhalte- und Versickerungsanlagen vorgesehen, um das auf den privaten
Grundstiicken sowie das auf dem ,Wirtschaftsweg / Ful3- und Radweg“ anfallende Nieder-
schlagswasser aufzufangen.

Entsprechend der bereits mit den Bebauungsplanen BF 14 und BF 15 verfolgten Zielsetzun-
gen wird auch fur den Bebauungsplan BF 19 zur Reduzierung der Abflussmengen fir Ge-
baudeneubauten (Ausnahme WA 1.1 — ,Stadtkrone®) eine Dachbegriinung vorgesehen und
mit dem Bebauungsplan festgesetzt. Ebenso wird in den allgemeinen Wohngebieten die
Oberflachenbefestigung mit versickerungsfahigem Belag verbindlich festgesetzt. Diese Mal3-
nahmen tragen zu einer Ruckhaltung und Verdunstung sowie Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers bei.

Gemal dem Entwasserungskonzept kommt es mit den geplanten Mal3nahmen nach derzei-
tigem Stand zu einer Reduktion des Abflussvolumens im vorhandenen Mischwasserkanal.
Weiterhin ist eine Gefahrdung bestehender oder geplanter baulicher Anlagen unterhalb des
Plangebietes BF 19 durch die geplanten Malinahmen nicht zu erwarten.

Entwasserung B 268

Fur die Entwéasserung des Niederschlagswassers auf der B 268 sollen mit dem Neubau des
geplanten Knotenpunktes auch entsprechende straf3enbegleitende Entwésserungsmulden

2 Dr. Jung und Lang Ingenieure: Geotechnischer Bericht Nr. 1295-1G01, Trier, 14.04.2016.
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am Ful3 des geplanten Larmschutzwalles als straReneigenes Entwasserungssystem neu
hergestellt werden.

Aulengebietswasser

Gemal den Aussagen im Entwasserungskonzept ist aufgrund der topographischen Lage
des Plangebietes nicht mit nennenswerten Zufllissen von Aul3engebietswasser zu rechnen.

Trinkwasser

Im Plangebiet werden die bestehenden Trinkwasserleitungen auf3er Betrieb genommen und
es soll ein neues Wasserleitungsnetz aufgebaut werden.

Zur Sicherstellung der Wasserversorgung im Plangebiet muss lber Anbindung an den
Hochbehalter ,Mariahof‘ der Neubau einer ca. 2,0 km langen Trinkwassertransportleitung
durch den Mattheiser Wald, erfolgen, damit im Brandfall ein ausreichender Léschwasser-
druck zur Verfigung gestellt werden kann (vgl. Abbildung 28). Fir die Neuanlage der Trink-
wasserleitung durch das Naturschutzgebiet ist eine Befreiung von der Naturschutzgebiets-
verordnung erforderlich. Die notwendigen Antragsunterlagen befinden sich derzeit in der
Vorbereitung und Abstimmung mit den Behdrden. Der Neubau der geplanten Trinkwasserlei-
tung ist fur Sommer 2018 geplant.

Im Plangebiet werden fur den geplanten Verlauf der Trinkwasserleitung Uber die allgemeinen
Wohngebiete WA 1.1 und WA 1.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versor-
gungstrager aufgenommen.

T ] : y BV 7Y ; y S 3 gy v . % 7 R

Mattheiser Wald/........
Naturschutzgebiet/
FFH-Gebiet-

Landschafts-
schutzgebiet

Abbildung 28: Geplante Trinkwasserleitung Mattheiser Wald (dunkelblaue Linie)
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Loschwasser

Die Anforderungen an die Léschwasserversorgung werden bei der Neuplanung beriicksich-
tigt. Ein ausreichender Léschwasserdruck kann im Rahmen der Neuplanung gewdahrleistet
werden.

Strom

Die Stromversorgung soll Gber das umliegende Versorgungsnetz erfolgen. Damit eine aus-
reichende Versorgung im Plangebiet gewéhrleistet werden kann, sind zusatzliche Transfor-
matorenstandorte erforderlich. Die Transformatorenstandorte sind im Zuge der weiteren Pro-
jektierung mit den Versorgungstragern abzustimmen. Eine Festsetzung der Standorte erfolgt
nicht im Bebauungsplan, da die abschlie3ende Leitungskoordinierung noch aussteht. Hier-
durch wird eine madglichst grof3e Flexibilitat in der Planung der Ver- und Entsorgungsanlagen
gewabhrleistet. Die Standorte sind gemal den geplanten Festsetzungen weiterhin z.B. gemaf
§ 14 Abs. 2 BauGB innerhalb der Baugebiete ausnahmsweise zulassig.

Gas

Eine Gasversorgung ist nicht vorgesehen.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationstrassen soll tber das umliegende Versorgungsnetz
erfolgen. Die Kabelverteilerstationen sind im Zuge der weiteren Projektierung mit den Ver-
sorgungstragern abzustimmen.

Richtfunkstrecke

Uber das Plangebiet verlauft die Richtfunkstrecke FY1112-FY1118 in einer Hohe von ca.
65 m (relativ zum Boden). Beeintrachtigungen der Richtfunkstrecke sind aufgrund der mit
dem Bebauungsplan zuldassigen Hohen baulicher Anlagen, nicht zu erwarten.

Erneuerbare Energien

Die Stadtwerke Trier haben parallel zum Bebauungsplanverfahren die Versorgung des Plan-
gebietes mit einem ,kalten Nahwarmenetz® auf Basis von Eisspeichern geprift. Das Konzept
wurde jedoch aufgrund der hohen Investitionskosten nicht weiter verfolgt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer Nutzung von Anlagen fur erneuerbare
Energien grundsatzlich nicht entgegen.

7.8 Stadtebaulicher Vertrag

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurde zwischen der Stadt Trier und der
EGP GmbH ein stadtebaulicher Grundvertrag geschlossen. In diesem wurden wesentliche
Grundzuge, die weitere Planung betreffen, z.B. Regelungen zur duf3eren ErschlieBung, Pri-
fung von Schallschutz, Anteil sozial geférderter Mietwohnungsbau, usw., verankert.

Weiterhin sollen in stadtebaulichen Vertragen die Durchfiihrung der ErschlieBung, des natur-
schutzrechtlichen und forstwirtschaftlichen Ausgleichs nach dem Bebauungsplan BF 19 ge-
regelt werden.
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Die Herstellung der erforderlichen 6ffentlichen ErschlieBungsmafnahmen erfolgt auf den Ei-
gentumsflachen der EGP GmbH nach den MalRgaben des stadtebaulichen Grundvertrags
durch die EGP GmbH anhand der Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen
im Bebauungsplan. Die mit der Durchfihrung der ErschlieRung verbundenen technischen
und sonstigen Anforderungen werden in einem gesonderten ErschlieBungsvertrag auf der
Grundlage von 8 124 ff BauGB getroffen.

Die Sicherung der Artenschutz- und Ausgleichmaflinahmen erfolgt durch vertragliche Rege-
lungen der EGP GmbH.

7.9 Bodenordnung

Der Bebauungsplan BF 19 bereitet die Grundlagen zur Durchfiihrung von Mafinahmen der
Bodenordnung gemaf 88 45-84 BauGB vor, die im Wesentlichen im Bereich des dstlich ver-
laufenden ,Wirtschaftsweges / Fu3- und Radweg“ erforderlich werden. Auf die erforderliche
Ausparzellierung von noch in der ErschlieBungsplanung abzustimmenden und privatrechtlich
zu sichernden Netzstationen zur Sicherung der zu erwarteten steigenden Bedarfe der Elekt-
rizitatsversorgung wird hingewiesen. Eine abschlielende Planung des Versorgungstragers
wird dem ErschlieBungsvertrag als Anlage hinzugeflgt.

7.10 Kosten der Planung

Regelungen zur Tragung der im Zusammenhang mit der Planung entstandenen Kosten sind
im stadtebaulichen Grundvertrag verankert bzw. werden im stadtebaulichen Vertrag bzw. in
den ErschlieBungsvertradgen zwischen der Stadt Trier und der EGP GmbH getroffen.

Nach dem stadtebaulichen Grundvertrag tragt die EGP GmbH die Kosten von Ordnungs-
maflnahmen (Abbruch usw.), der Planung, der Bauleitplanung inkl. erforderlicher Gutachten
sowie die Kosten fiir die Realisierung der inneren ErschlieBung, deren Anschluss an das be-
stehende StraRennetz und anteilig fur erforderliche Anpassungen der Verkehrsinfrastruktur
auBBerhalb des Plangebietes sowie die Kosten zur Herstellung von o6ffentlichen Grinflachen
und FulRwegen innerhalb des Plangebietes.

Anpassungsmafnahmen im Umfeld des Bebauungsplanes werden durch die Entwicklung im
Plangebiet ggf. erforderlich und werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepruft.

7.11 Flachenbilanz

Aus dem Bebauungsplan BF 19 werden im Einzelnen folgende Flachengrof3en ermittelt:

Tabelle 6: Flachenbilanz (ca. Angaben, gerundet)

Bezeichnung Flachen in ha
Allgemeine Wohngebiete 14,3
Griunflachen 5,6
MalRnahmenflachen 3,1
Waldflachen 12,2
Verkehrsflachen ohne FulRwege (inkl. Wanderparkplatz) 3,7
FuBwege 0,6
Larmschutzanlagen 0,5
Retentionsflachen 0,9
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SWT Versorgungsflache 0,3

Plangebiet gesamt 41,2

Alle Flachenmalfe sind dem Amtlichen Liegenschaftskataster im UTM Koordinatensystem entnommen, hierbei
handelt es sich um projizierte, nicht um tatsachliche Flachen.

Trier, 27.09.2019

gez. Andreas Ludwig, Baudezernent
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8 Rechtsgrundlagen, DIN-Vorschriften, Regelwerke

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauN-
VO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geédndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (GVBI. S. 21).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zu-
letzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17. August 2017 (BGBI. | S 3202).

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 28 des Ge-
setzes vom 27. November 2015 (GVBI. S. 383).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
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Begriindung Anlage
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Anlage 1: Grafik der Planzeichnung, Stand Satzungsbeschluss 22.08.2019 (unmalRstablich)
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Anlage 2: Gelandeschnitte, Entwurf, Stand 18.03.2019 (unmalfistéblich) (Ramboll Studio Dreiseitl + Eble Messerschmidt Partner)

Ubersichtsplan M 1:1500
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