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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2, Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
BAUWEISE 0
DACHFORM FD
15 GR Hauptgebiude = maximal 520 m?
GR Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten = maximal 775 m?
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|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR

maximal zulassig Grundflache

z.B. II

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Ok

Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal}

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO)

o]

Offene Bauweise

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs

.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg"

Strallenbegrenzungslinie

VA

Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

(]

Umgrenzung von Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft sowie Anpflanzungen und Bindungen an die Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

oo o q
e o
e o
© e @ @ @

z.B.

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

MalRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. der textlichen Festsetzungen

6. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

passive Schallschutzmalinahme gem. Punkt 9.2 der textlichen
Festsetzungen (Einbau von schallgedammten Luftungseinrichtungen)

7. Sonstige Planzeichen

St Zweckbestimmung: Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Hohenanschlusspunkt in Meter . NHN

8. Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 und § 6 LBauO)

FD Flachdach

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Kennzeichnung Abfahrt (Rampe) und Kurve gem. Punkt 5
der textlichen Festsetzungen

Beikarte 1: MalRRgebliche Aulienlarmpegel nach DIN 4109,
freie Schallausbreitung, schutzbedurftige Aufenthaltsraume

Baikarte 2: Maligebliche Aulienlarmpegel nach DIN 4109,
freie Schallausbreitung, Rdume zur Nachtschlafnutzung

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

2.1

2.2

2.3
a)
b)

c)

b)

a)

b)

Vorhaben
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist ein Vorhaben zulassig, bestehend aus:

- Einem Betriebsgebaude mit Kesselhaus und Kihlung fiir die Bierproduktion

- Geschéaftsraume ohne Direktverkauf und Ausschank

- Bliro- und Verwaltungsraumen, Sozialrdume

- Hochregallager, Malzlager sowie Technikrdume

- Insgesamt maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet ist

Gemal § 12 Abs. 3 ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

Maf der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zulassige Grundflache

(Siehe Planeintrag in der Nutzungsschablone)

Vollgeschosse

(Siehe Planeintrag)

Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe baulicher Anlagen wird gemaR Planeintrag als HochstmaR in m . NHN festgesetzt.

Oberer Messpunkt fur die maximale Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den héchsten Punkt des
Daches.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen durch untergeordnete
technische Bauteile bzw. bauliche Anlagen (z. B. Antennen, Kamine, LiUftungseinrichtungen, Oberlichter
usw.) Uiberschritten werden. Das héchstzuldssige MaR der Uberschreitungen betrigt 1,5 m in der Héhe; der
Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachfliche darf insgesamt 10% der Dachfliche nicht iibersteigen. Die
vorgenannten Bauteile und Anlagen miissen vom Rand der baulich zugeordneten Dachflache um das MaR
ihrer eigenen Hohe zuriicktreten.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie dirfen die Hohe der baulichen Anlagen um maximal 2,0 m
Uberschreiten.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Stellplatze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten
Flachen und der tGberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Zur Sicherstellung eines Abstandes zwischen dem Wald und dem Plangebiet und zur Vermeidung von
Gefahren durch umstlirzende Bdume aus dem angrenzenden Wald auf regelmaRig genutzte
Aufenthaltsbereiche sind in der MalRnahmenfliche M 1 bauliche Anlagen und Nutzungen, die dieser
Zweckbestimmung widersprechen, unzuldssig. Unzuldssig sind insbesondere Anlagen und Nutzungen, die
dem regelmaRigen Aufenthalt von Menschen dienen, wie Freisitze, Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen,
Grillplatze sowie Gartenhauser, die zum Aufenthalt bestimmt sind.

MaRnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf} § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB

MaBnahme 1: Neupflanzung einer Baumgruppe

Im Ostlichen Planareal sind auf der gem. Planzeichnung mit M1 gekennzeichneten Flache insgesamt 6
heimische Laubgehdlze 1. und 2. Ordnung zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Standorte auf der
Flache sind so zu wahlen, dass ein genligend groRRer Abstand untereinander gewahrleistet ist (Ausschluss von
Kronenkonkurrenz). Von den in der Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorten kann darum um 3 min alle
Richtungen abgewichen werden. Aufgrund der Lage in einem thermischen stark belasteten Raum diirfen nur
klimanagepasste, einheimische Laubgehdlze (4x verpflanzte Gehoélze mit einem Stammumfang von 20/25
oder einer Hohe von 250/300 erforderlich) gepflanzt werden. Bei Abgang sind die Baume in gleichwertiger
Qualitat in der nachfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Die Pflanzenauswahl kann sich in Form einer Mischung an der Pflanzliste 1 unter Teil C ,Hinweise und
Empfehlungen” orientieren.

Die MaBnahme ist spatestens in der ersten Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Bezugsfahigkeit des
Gebaudes durchzufiihren.

MaRnahme 2: Anlage eines Saum-/Randstreifens

Im siidlichen Geltungsbereich ist auf der gem. Planzeichnung mit M2 gekennzeichneten Flache ein
flachendeckender naturnaher und strukturreicher Saum anzulegen. Verkehrssichernde MalRnahmen sowie
eine alternierende Mahd des Krautsaums alle 3 bis 4 Jahre sind zuldssig. Der Krautsaum muss jedoch durch
periodisches Freischneiden erhalten bleiben. Wenn eine Mahd erfolgt, ist diese vorwiegend im Herbst
durchzufihren.

Im Bereich des Regenriickhaltebeckens ist der Saum regelmaRig einmal jahrlich zuriickzuschneiden so dass
die Funktionsfahigkeit gewahrleistet bleibt.

Die MaBnahme ist in der ersten Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Retentionsanlage
durchzufihren.

c)

d)

a)

b)

b)

~N

b)

8.1

8.2

MaRnahme 3: Strauchbestandener Boschungsstreifen

Im nordlichen Geltungsbereich ist auf der gem. Planzeichnung mit M3 gekennzeichneten Fliache ein
strukturreicher Béschungsbereich anzulegen. Hierzu hat pro 1m? mindestens eine Strauchpflanzung zu
erfolgen. Die Pflanzenauswahl kann sich an der Pflanzliste 2 unter Teil C ,Hinweise und Empfehlungen”
orientieren.

Die Straucher sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in der nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu
ersetzen. Die offenen Bodenflachen sind mit heimischen Bodendecker wie z. B. Efeu (Hedera helix) oder
Frauenmantel (Alchemilla mollis) zu begriinen.

Die MaRnahme ist spatestens in der ersten Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Bezugsfahigkeit des
Gebaudes durchzufiihren.

MaBnahme 4: extensive Dachbegriinung

Die Flachdacher des Neubaus sind dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der
Vegetationsschicht muss 10 cm betragen (Kennzeichnung M2 in der Planzeichnung).

Ausgenommen davon sind Terrassen, haustechnische Einrichtungen, Wartungswege, Abstandsflachen zu
konstruktiv oder brandschutztechnisch erforderlichen Dachrandabdeckungen (Attikaabdeckungen) und
aufgehenden Bauteilen oder Dachfenster. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang im
Folgejahr wiederherzustellen.

Eine Kombination der Dachbegriinung mit aufgestanderten Anlagen fiir die Nutzung der Sonnenenergie ist
zuldssig. Die retentionswirksame Vegetations- und Drainschicht ist dabei auch unter den aufgestanderten
Anlagen weiterzufiihren.

Die MaRnahme ist mit Bau des Gebaudes durchzufiihren.
0,30

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung
mit Festsetzungen zur Erhaltung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaBnahme 5: Versickerungsfahige Belage

Zur Befestigung von Stellplatzen, Gebdudezuwegungen und Hauszufahrten sind nur versickerungsfahige
Materialien mit einem Abflussbeiwert von mindestens 0,6 (z. B. offenfugiges Pflaster, Dranpflaster,
wassergebundene Decken, Kies etc.) zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig
herzustellen. Ausgenommen davon sind aus technischen Griinden die Abfahrt (Rampe) und Kurve gem.
Eintrag in der Planzeichnung.

Malnahme 6: Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Grundstlicksteile, die entsprechend der festgesetzten zuldssigen Grundflache nicht tGberbaubaut bzw.
die nicht fir Nebenanlagen, Stellplatz und Zufahrten befestigt werden diirfen, sind als Vegetationsflachen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Eine Gestaltung der Griinflichen durch flachige Abdeckung mit Mineralstoffen (z. B. Kies, Splitt, Schotter,
Wasserbausteinen, o. a. ist nicht zulassig.

MaRBnahmen zum Artenschutz gemaf § 44 Abs. 5 BNatschG
Malnahme 7: Lichtkonzept

Fiir das neu entstehende Gebaude ist ein fledermaus- und insektenfreundliches Lichtkonzept im Rahmen der
Baugenehmigung nachzuweisen. Grundsatzlich ist auf tiberfllissige Beleuchtung zu verzichten.

Fir die Beleuchtung der geplanten Gebdude und der Umgebung (u. a. StraRenbeleuchtung) sind
insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweiRe Farbtemperatur zwischen 2.000 und 3.000 K) zu verwenden.
Der Richtcharakter der Leuchtmittel muss nach unten weisen, moglichst niedrig gehalten werden und die
Lampengehause in sich abgeschlossen sein. Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung am Gebdude ist zu
unterbinden und nicht zuldssig (Anbringen von Bewegungsmeldern).

MaRnahme 8: Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind bei Glasflachen oder -fassaden mit einer GroRe von mehr als 5 m?
geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag auszufiihren. Dafiir kommen u. a. folgende
MaRnahmen in Betracht:

- Einsatz mattierter, geriffelter, gerippter, sandgestrahlter, o. 4. Materialien.

- Einsatz transluzenter Glaser, z.B. Gussglas, Glasbausteine, Stegplatten.

- Einsatz eingefarbter, nicht spiegelnder Materialien.

- Einsatz reflexionsarmer Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal 15 %.

- Bedrucken der Glasoberflaiche mit einer Bedeckung von mind. 25 % bei Punktraster und 15 % bei
Streifenraster, horizontale Markierungen mit mindestens 3 mm Breite und einem Abstand von maximal
5 cm, vertikale Markierungen mit mindestens 5 mm Breite und einem Abstand von maximal 10 cm.

- Verzicht auf durchsichtige Ubereckverglasungen oder beidseitig verglaste Treppenhauser.

- Vorgelagerte Konstruktionen, z.B. Rankgitterbegriinungen oder Rahmenkonstruktionen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit LR bezeichneten Flachen sind mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager gemal
Planeintrag zu belasten.

Die mit GFL bezeichneten Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger des Flurstlicks 11,
Flur 12 der Gemarkung Olewig zur ErschlieBung der Stellplatze fiir Pkw gemal Planeintrag zu belasten sowie
mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager.

MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Passiver Schallschutz

Zum Schutz vor AuBenlarm sind fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen der
Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe
Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MalRe der AuRenbauteile ergeben
sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berticksichtigung des maRgeblichen AuRenlarmpegels und der
unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6):

R w,ges = La - Kraumart

Dabei ist

Kraumart =25 dB  fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsrsume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;

La der MaRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2
(Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind:

R’w,ges = 35 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R’w.ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstitten, Unterrichtsrdume, Birordume und Ahnliches.

Flir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe von R'w,ges > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’w,ges sind in Abhdngigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes SS zur Grundflache des
Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu
korrigieren. Fir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN
4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird,
dass — insbesondere bei gegenliber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten
Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete Bau-Schalldimm-MaRe R'w,ges erforderlich sind.

Die maRgeblichen AuBenldarmpegel im Tagzeitraum und zum Schutz des Nachtschlafes sind in den Beikarten
1 und 2 auf der Planurkunde gekennzeichnet.

Schallgedammte Liiftungseinrichtungen

Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung und Anderung von Gebduden in den schutzbediirftigen
Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen, an Fassaden mit Beurteilungspegeln > 50 dB(A) nachts
zwingend fensterunabhangige, schallgedammte Liftungen einzubauen oder technische MalRnahmen
vorzusehen, die eine ausreichende Bellftung (Mindestluftwechsel gemaf DIN 1946-6: 2019-12
»Raumlufttechnik — Teil 6: Liftung von Wohnungen®) bei Einhaltung der Anforderungen an die
Schalldammung der AufRenbauteile sicherstellen.

Es konnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster des zum Nachtschlaf genutzten Raumes der
Beurteilungspegel nachts 50 dB(A) nicht Uberschreitet oder der Raum iber ein weiteres Fenster (mit
Beurteilungspegel < 50 dB(A) nachts) her bellftet werden kann.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

Dachform und Dachgestaltung

Im Plangebiet sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig.

Werbeanlagen

Es sind Werbeanlagen nur als Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig.
Nicht zulassig sind Werbeanlagen oberhalb der Traufkante sowie auf Dachern.

Werbeanlagen missen sich den Fassadenflachen, auf denen sie befestigt sind, unterordnen.

Werbeanlagen sind je Fassadenseite nur im Bereich des Erdgeschosses oder des ersten Obergeschosses
zuldssig. In der Summe diirfen die Anlagen 1/3 der Nutzungsbreite nicht Uberschreiten.

Nicht zuldssig sind: Leuchtkasten, Laufschriften, Fahnen, Fahnentransparente, Spannbdnder mit Werbung
und Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sowie Werbepylone.

Werbeanlagen als Ausleger sind nur bis zu einer Ausladung von 0,75m zulassig.

Anlagen der Fremdwerbung sind nicht zuladssig.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Pflanzliste
Pflanzliste 1

- Stieleiche (Quercus robur)

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Schwarzerle (Alnus glutinosa im direkter Bachnahe)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Gewohnliche Mehlbeere (Sorbus aria)

- Elsbeere (Sorbus torminalis)

Pflanzliste 2

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Heckenrose (Rosa canina)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- WeiRdorn (Crataegus spec.)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Qualitaten: 2xv, 60 - 100 cm hoch

Rodungszeitbeschrankung

Rodungsarbeiten sind grundsatzlich auRerhalb der Brutzeit der Vogel durchzufiihren, also zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar (siehe hierzu § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Das anfallende Schnittgut und Reisig
sind bis spatestens 28.02. abzutransportieren.

Artenschutz

Zum Ausgleich des Verlustes moglicher Fortpflanzungsstatten betroffener Vogelarten sind 8 kiinstlichen
Halbhohlen- sowie 8 Hohlenkadsten an den randstandigen Gehdlzen auf der Flache Gemarkung Olewig, Flur
12, Flurstiick 16 zu installieren:

- 8x Halbhohle
- 8x Nischenbruterhéhle

Zum Ausgleich des Verlusts von moglichen Fortpflanzungsstatten betroffener Fledermause sind 12 kiinstliche
Spaltenquartieren (vier davon mit Winterquartiereignung) an den randstandigen Geholzen auf der Flache
Gemarkung Olewig, Flur 12, Flurstiick 16 zu installieren. Ein freier Anflug der Quartierkasten ist auf Dauer zu
gewadbhrleisten.

- 8 x Fledermaus-Universalhohle
- 4 x Fledermaus-Winterquartier

Die Anbringung der Kdsten bzw. Quartiere muss spatestens 3 Monate nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
erfolgen.

Eine Regelung dazu erfolgt im Durchfiihrungsvertrag.

Ubersichtskarte: Verortung Nisthéhlen & Fledermausquartiere
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Starkregenereignisse / -vorsorge

Bei einem seltenen oder aullergewdhnlichen Regenereignis kann ein ungehindertes AbflieRen des
anfallenden Niederschlagswasser aus dem Plangebiet ggf. nicht gewahrleistet werden. Be-sonders gefdhrdet
sind dabei Grundstiicks- und Tiefgaragenzufahrten, Fenster und Tiroffnun-gen. Eine entsprechend
angepasste Bauweise und ein baulicher Objektschutz werden empfoh-len.

Mogliche MaRnahmen zur Reduzierung des Gefahrdungspotentials von (Sach-)Schaden sind u. a.:

- Verbesserung der Wasserfiihrung bei Starkregen, Beriicksichtigung von Notabflusswegen,

- Verbesserung der Ableitung von Oberflachenwasser nach Starkregen,

- Vorhaltung von Flachen, die Starkregen aufnehmen kénnen,

- Errichtung zukiinftiger Gebdaude oberhalb des StraBenniveaus,

- Anhebung des Erdgeschossniveaus,

- Herstellung von an bestehende und geplante Gebaude anschliefende Freiflachen und -anlagen mit
einem Gefalle von mindestens 2 % von Gebauden weg,

- Vermeidung von bodengleichen, ebenen Eingange bzw. Errichtung von Hauseingdngen und
KellerauBentreppen mit Stufe,

- Uberflutungssicher Ausbildung von Lichtschichten und Kellerabgingen sowie Verbau von
Rickstausicherungen,

- Prifung und Optimierung der Héhenlage der geplanten Grundstiickszufahrten,

- Anlage von Uberlaufschwellen an StraBen und Wegen in andere Bereiche, bspw. Griin-flichen, um das
Oberflachenwasser dort zu sammeln und zu versickern.

Informationen zu Starkregenereignissen konnen unter dem Stichwort ,Starkregengefahrdung” dem
Geoportal Rheinland-Pfalz entnommen werden: https://geoportal-wasser.rlp-um-welt.de/ und die
entsprechende Starkregengefahrenkarte kann bei der Stadtverwaltung Trier, beim Tiefbauamt eingesehen
werden. Weitere Informationsmaglichkeiten bestehen unter https://wasserportal.rip-
umwelt.de/servlet/is/10081/, Informations- und Beratungszentrum Hochwasservorsorge Deutschhausplatz
1, 55116 Mainz Tel.: 06131/2398-0, ,Leitfaden Stark-regen — Objektschutz und bauliche Vorsorge —
Birgerbroschiire” des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir
Bauwesen und Raumordnung (BBR).

DIN-Normen, EN ISO-Normen und VDI Richtlinien

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen, EN ISO-Normen bzw. VDI-Richtlinien kénnen bei
der Stadt Trier, Amt fur Stadt-und Verkehrsplanung, Rathaus Am Augustinerhof, Verwaltungsgebdude V,
54290 Trier, zu den Offnungszeiten eingesehen werden. Es gelten jeweils die bei Erlass dieser Satzung
geltenden Fassungen.

Verfahren Datum

1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 15.12.2021
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 08.02.2022
3. Ortsuibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB | 08.02.2022
4. Ortslibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer 08.02.2022

frihzeitige Burgerbeteiligung vom 16.02.2022 bis 16.03.2022

5. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

6. Ortsubliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer
Auslegung vom ............ o] T

7. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

8. Ausfertigung

9. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten gemar § 10 Abs. 3 BauGB

Fur die Richtigkeit der Planunterlage Ausfertigung
Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und die
Bezeichnungen der Flurstliicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters (Stand: 26.10.2020)
Ubereinstimmen.

Amt fir Bodenmanagement

Trier, den ................. und Geoinformation

Fiir die stidtebauliche Planung gekommen sind.

Trier, den ................. Beigeordneter | Trier,den ................

Der Rat der Stadt Trier hat diesen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
und bauplanungsrechtlichen sowie bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan am ................ als Satzung
beschlossen. Es wird bestatigt, dass das gesetzlich
vorgeschriebene Verfahren eingehalten worden ist
und die Beschliisse ordnungsgemal’ zustande

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und

seine Bekanntmachung nach MaRgabe des §10
Abs. 3 BauGB und § 24 Abs. 3 GemO angeordnet.

Der Oberbiirgermeister

Teil |
VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

der Stadt Trier
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Bebauungsplan:

BKS Ingenieurgesellschaft
Stadtplanung,
Raum- / Umwelt-
Planung gmbh

MAXIMINSTRASSE 17b
D-54292 TRIER / MOSEL
Web: www.bks-trier.de
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