Offentliche Bekanntmachung

tiber die O’ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung am 05.12.2017 hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Feilbingert
beschlossen, den Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes , Auf dem Hasenbusch-Auf der
untersten Bein-Auf dem Miihlweg-Am Gdétzenbacher Pfad” gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen. Der Beschluss tiber die 6ffentliche Auslegung wird gem&R § 3 Abs. 2
BauGB bekannt gemacht.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem Hasenbusch-Auf der untersten
Bein-Auf dem Miihlweg-Am Gétzenbacher Pfad” und die Begriindung liegen in der Zeit

vom 22.06.2018 bis einschlieBlich 24.07.2018

in der Verbandsgemeinde Bad Kreuznach, Zimmer 203, RheingrafenstraRe 11, 55583 Bad
Kreuznach wahrend der allgemeinen Dienststunden und zwar

montags bis mittwochs von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
donnerstags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
freitags von 8:00 Uhr bis 13:00 Uhr

offentlich aus und kénnen dort von jedermann eingesehen werden.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die auszulegenden
Unterlagen werden gemaR § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich im Internet unter www.vg-
badkreuznach.de unter dem Meniipunkt — Verwaltung — eingestellt.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden. Die Stellung-
nahmen sind schriftlich oder zur Niederschrift an die Verbandsgemeindeverwaltung Bad
Kreuznach, Rheingrafenstrae 11, 55583 Bad Kreuznach zu richten. Dariiber hinaus kénnen
Stellungnahmen auch per E-Mail an die Adresse bley@vgvkh.de der Verbandsgemeindeverwaltung
zugesandt werden. Die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen werden gepriift und dem
Ortsgemeinderat zur Entscheidung vorgelegt. Das Ergebnis wird mitgeteilt. GemaR § 13 a Abs. 3
BauGB wird bekannt gemacht, dass die Anderung des ,,Bebauungsplanes , Auf dem
Hasenbusch-Auf der untersten Bein-Auf dem Mihlweg-Am Goétzenbacher Pfad” im
beschleunigten Verfahren chne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt wird. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass kein Umweltbericht erstellt

wird.
Feilbingert, 14.06.2018

Andrea Silvestri
Ortsbiirgermeisterin
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BEGRUNDUNG

Die Ortsgemeinde Feilbinger plant die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet
“ Auf dem Hasenbusch — Auf der untersten Bein — Auf dem Muhlweg — Am Gétzenbacher
Pfad “, Gemarkung Feilbingert.

Der Geltungsbereich besteht aus den Flurstlicksnummern : tw. = teilweise

2526/1, 2526/2, 2525, 2345/1 tw. (MozartstraRe), 2575/3 tw. (KirchstraRe), 2515 tw.

(Alleestralie)

Gegenstand der Anderungsplanung ist Erweiterung der iberbaubaren Flachen im Bereich
der Parzellen 2526/1, 2526/2 und 2525.

Die vorgenannten Baugrundstiicke befinden sich westlich der KirchstraBe zwischen den
Einmindungsbereichen der Mozartstrale und der Alleestrafle.

Gemal Angaben des Liegenschaftskatasters betragen die GrundstiicksgréRen wie folgt :

Parzelle 2526/1 : 468,00 m? , tatsachliche Nutzung Wohnbauflache
Parzelle 2526/2 : 456,00 m? , tatsachliche Nutzung Wohnbauflache
Parzelle 2525 : 767,00 m? , tatsachliche Nutzung Wohnbauflache

Nach der Planzeichnung des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungspianes bestehen die im
Anderungsbereich vorhandenen Baugrundstiicke aus den Parzellen 2526 und 2525. Die
durch Baugrenzen festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflichen umschlieRen den
Bereich vorhandener Wohngeb&aude mit einer Breite von 18,00 m. Die AbstandsmafRe zu
den StraBenbegrenzungslinien betragen 3,00, 4,00 und 8,00 m.

Bedingt durch die Teilung des Grundstiickes Parzelle 2526 in die Parzellen 2526/1 und
2526/2 sind lediglich im Bereich der Parzelle 2526/1 ausreichend Uberbaubare
Grundstiicksflachen dargestellt (ca. 330,00 m2). Im Bereich der Parzelle 2526/2 betragt die
Uberbaubare Grundstiicksflache nur 54,00 m2.

Um eine ordnungsgeméBe und stadtebaulich vertretbare Bebauung der Parzelle 2526/1 zu
ermdglichen, soll im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes das Baufenster der
uberbaubaren Flachen zwischen dem Eckgrundstiick an der Mozartstrake (Parzelle 2526/1)
und dem Eckgrundstiick an der Alleestralie (Parzelle 2525) geschlossen werden.

Im Bereich der Anderungsfliachen betragt der Abstand zwischen der Baugrenzen und der
StraBenbegrenzungslinie sowie der Abstand zu den riickwértigen Grundstiicksgrenzen 3,00
m.

Die Anderungsplanung bezieht sich ausschlieBlich auf die zeichnerischen Festsetzungen
des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (s. Anlage 1).

Die textlichen Festsetzungen und sonstigen Festsetzungen des durch Bekanntmachung
vom 05.10.1977 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplanes bleiben unverandert.
Demnach befinden sich die Parzellen 2526/1 und 2526/2 im Ordnungsbereich 1 und die
Parzelle 2525 im Ordnungsbereich 2 des Bebauungsplanes. Die in den Ordnungsbereichen
zulassige Art der baulichen Nutzung, das zulassige MaRl der baulichen Nutzung und die
zulassige Bauweise sind in der Tabelle zu Punkt 4 der textlichen Festsetzungen benannt.

Aufgrund der GroRe der Grundstiicke und der Lage zwischen drei ErschlieRungsstraRen ist
eine Optimierung der baulichen Nutzung aus stadtebaulicher Sicht zu befiirworten.

Die erforderlichen ErschlieBungsanlagen, Ver-und Entsorgungsieitungen und Telekommuni-
kationslinien sind im Bereich der AnliegerstraBen vorhanden.

-1-



Landespflegerische MaRnahmen zur Minimierung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in
Natur und Landschaft sind nicht erforderlich, da sich die Anderungsflache im Innenbereich
gem. § 34 BauGB befindet. Zudem wird das bisher zuldssige MaR der Bodenversiegelung
(GRZ 0,3) nicht Uberschritten.

Die Anderungsplanung entspricht den Vorschriften gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) :

“ Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werdem; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen der Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. “

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
Fiar die Ortsgemeinde Feilbingert entstehen keine anteiligen ErschlieBungskosten oder

sonstige Kosten.



ANLAGE 1

1. Anderung des Bebauungsplanes der OG Feilbingert fiir das Teilgebiet * Auf dem
Hasenbusch — Auf der untersten Bein — Auf dem Mihlweg — Am Gétzenbacher Pfad “,
Gemarkung Feilbingert.

Hier : DERZEIT RECHTSVERBINDLICHER BEBAUUNGSPLAN (Auszug) M. 1 : 1000

Geplante Erweiterung
der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen
(Baufenster)

Parz. 2526/1, 2526/2, 2525
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