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A. Planungsanlass

Mit Beschluss vom 06.05.2021 beantragt die Stadt Minstermaifeld die Anderung
des Flachennutzungsplanes in Bezug ouf die zukinftige wohnbauliche Entwicklung.
Diese soll am sidwestlichen Stadtrand erfolgen. Dort sind derzeit landwirtschaftliche
Flachen im Flachennutzungsplan ausgewiesen (ca. 8,6 ha). Tauschflachen in Bezug
auf die Schwellwertproblematik sind am nérdlichen Stadtrand in ausreichendem Um-
fang vorhanden. Nach den Regelungen des Regionalen Raumordnungsplans Mittel-
rhein-Westerwald sind in den Regionalplénen mindestens fir die Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) Schwellenwerte als  Ziele der
Raumordnung zur weiteren Wohnbaufléchenentwicklung vor dem Hintergrund der
absehbaren demografischen Entwicklung festzulegen. Fir die Darstellung von weite-
ren Wohnbaufldchen im Flachennutzungsplan ist der fir das gesamte Verbandsge-
meindegebiet bestimmte Schwellenwert zu beachten. Ubersteigt das zum Zeitpunkt
einer Teilfortschreibung eines vorbereitenden Bauleitplanes ermittelte, fir eine
Wohnbebauung geeignete Fléchenpotenzial den Bedarf an weiteren Wohnbaufla-
chen (Schwellenwert), kann die Darstellung einer weiteren Wohnbaufléche durch die
Ricknahme einer bestehenden, noch nicht realisierten Wohnbaufléchendarstellung
mindestens in gleicher FléchengréBe erfolgen (sog. ,Fléchentausch”). Davon wird
bei der vorliegenden Planung Gebrauch gemacht.

Der Verbandsgemeinderat hat dem Anirag der Stadt Miinstermaifeld auf Anderung
des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Maifeld am 23.09.2021 zuge-
stimmt. Die Anderung des Fléchennutzungsplanes erhélt die Ordnungsnummer 37.

Die Stadt Minstermaifeld mochte auf Grund der weiterhin hohen Nachfrage am
sidwestlichen Stadtrand neue Wohnbaufléchen ausweisen und erschlieBen. Im ersten
Schritt soll dazu der vorhandene, an diesem Standort nicht mehr benétigte Sportplatz
Uberplant werden. Dafir wurde bereits seitens der Verbandgemeinde Maifeld im
Rahmen der 29. Anderung des Fléchennutzungsplanes die an dieser Stelle darge-
stellte Grinflache ,Sportplatz” durch eine neue Darstellung von Wohnbaufléchen er-
setzt sowie seitens der Stadt Minstermaifeld der Bebauungsplan ,Am Sportplatz”
aufgestellt. Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes ist noch nicht rechtswirk-
sam. Die Zustimmung nach § 67 GemO sowie die Genehmigung der Aufsichtsbe-
hérde steht noch aus, soll jedoch im Laufe des Jahres 2022 erfolgen. Der Bebau-
ungsplan der Stadt Minstermaifeld, der in einem Verfahren nach § 13a Abs. T Nr. 1
BauGB aufgestellt wurde, ist bereits rechtwirksam. Der Satzungsbeschluss durch den
Stadtrat ist im September 2021 erfolgt.
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Abb. 6: Bebauungsplan ,Am Sportplatz’ vom 22.12.2021
Im Bebauungsplan ,Am Sportplatz” ist zum Bedarf an weiteren Wohnbaufléchen fol-
gendes ausgefihri:

Der Stadtrat von Munstermaifeld sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am
Sportplatz” fir eine wohnbauliche Entwicklung auf dem bisherigen Sportplatz der
Stadt Minstermaifeld vor. Der bisherige Sportplatz wird derzeit nicht mehr genutzt
bzw. ist véllig untergenutzt. Er ist zudem stark sanierungsbedirftig und aufgrund der
Nutzungssituation steht eine Sanierung in keinem sinnvollen Kosten-Nuizen-
Verhélinis. Im Rahmen des Programms ,Léandliche Zentren” ist die Stadt vom Férder-
geber aus gefordert, Einsparungen zu tétigen, die einer Sanierung des Sportplatzes
zudem entgegenstehen. Die Stadt Minstermaifeld méchte die Fléche daher einer an-
deren Nutzung im Sinne einer Wohnbebauung zufihren. Mit der Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes in Angrenzung an die bestehende Siedlungsbebauung
der Stadt Munstermaifeld wird die Méglichkeit einer angemessenen Siedlungserweite-
rung vorbereitet. Da derzeit der Sportplatz nicht mehr als solcher genutzt und benétigt
wird, dient die Aufstellung des Bebauungsplans der Sicherung der zukinftigen Eigen-
entwicklung entsprechend der aktuellen und zukinftig zu erwartenden Bedarfsentwick-
lung.

Die vorliegende Planung dient durch die Ausweisung neuer Baugrundsticke der stad-
tebaulichen Nachverdichtung sowie der Wiedernutzbarmachung einer bisherigen
stadtebaulichen Brachfléche und entspricht daher einer MafBnahme der Innenentwick-
lung im Sinne des § 13 o BauGB.
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Auf Planungsebene der vorbereitenden Bauleifplanung wird die in Rede stehende
Flache gemaB Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans als Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” dargestellt. Hierzu bedarf es einer Anderung
der Grinflache ,Sportplatz” zu Wohnbauflédche, um auf Bebauungsplanebene ein
Allgemeines Wohngebiet festsetzen zu kénnen. Generell kann im vorliegenden
Planaufstellungsverfahren nach § 13 a BauGB ein Bebauungsplan abweichend von
den Darstellungen des Flachennutzungsplans aufgestellt werden, bevor dieser geén-
dert oder ergénzt ist (§ 13 a (2) S. 2). Eine formale Anderung oder Berichtigung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren ist daher nicht zwingend notwendig. Ne-
ben der Neudarstellung von Wohnbaufléche im genannten Bereich erfolgt im Rah-
men der laufenden 29. Anderung des FNP Maifeld gleichzeitig eine Umwidmung
(Ricknahme) von Wohnbauflache im sidéstlichen Bereich der Siedlungslage der
Stadt Minstermaifeld zur Bericksichtigung der landes- und regionalplanerischen Vor-
gaben und wohnbaubezogenen Schwellenwertthematik (Thematik ,Fléchentausch”).

Um qualitative Aussagen Uber die Notwendigkeit des Planvorhabens treffen zu kén-
nen, ist es von Bedeutung, die Bevdlkerung von Munstermaifeld und deren Entwick-
lung genauer zu analysieren. Die Bevélkerungsentwicklung innerhalb der Stadt Mins-
termaifeld zeigt im Zeitraum der letzten 10 Jahre (zwischen 2008 und 2019) einen
leicht positiven Bevélkerungszuwachs mit circo 1,0 %-Prozentounkten auf (Quelle:
Statistisches Landesamt RLP). Aktuell betragt die Einwohnerzahl in Minstermaifeld
3.449 Einwohner (Stand 31. Dezember 2019). Stark auffdllig ist im gleichen Zeitraum
die Abnahme der jungen Bevélkerung <20 Jahren mit etwa 13,9 %-Prozentpunkten,
obwoh! diese Altersgruppe gerade mal 19,2 % Anteil an der Bevélkerung ausmacht.
Gleichzeitig stieg uber die Zeit der Anteil der Altersgruppen zwischen 20 — 65 Jahren
leicht mit 0,8 %-Prozentpunkten an. Bemerkenswert ist die deutliche Zunahme der &l-
teren Altersgruppen ab 65 Jahren und élter mit 20,0 %-Prozentpunkten sowie die Zu-
nohme der iber 80-Jahrigen mit 26,3 %-Projektpunkten. Wenn der Anteil der jinge-
ren Altersgruppen weiterhin Uber die Jahre abnimmt, drohen negative Folgen des
demographischen Wandels.

Planungsziel ist deshalb insbesondere die Vermeidung von Abwanderungen der jin-
geren Generation mit einhergehender Uberalterung der Bevélkerung. Auch dient sie
dazu familiére Bindungen und soziale Infrastrukturen des Ortes erhalten zu kénnen,
Uber die insbesondere die Versorgung der élteren Generation Gber Generationen-,
Nachbarschofts- und Freundschafishilfen sowie Vereine und weitere ehrenamtliche
Strukturen sichergestellt werden kann. Es gilt zudem zu beachten, dass in der heuti-
gen Zeit oftmals in den jingeren Familien beide Elternteile arbeiten gehen (missen)
und sich eine familigre und nachbarschaftliche Generationenhilfe in alle Generati-
onsrichtungen erstreckt, sodass eine wohnrdumliche Néhe bevorzugt wird.

Aus den genannten Fakten ist es fir Minstermaifeld wichtig, besonders fir die jinge-
ren Bevélkerungsgruppen Angebote fir Wohnraum zu schaffen, um prioritdr die Bin-
dung an die Stadt zu stérken und zeitgleich eine Generationsmischung zu gewéhrleis-
ten, um weiterhin die Versorgung dlterer Generationen sicherzustellen.

Es ist weiterhin von Bedeutung die Stadt Minstermaifeld attraktiv zu halten, indem ar-
beitsnah Wohnréume bzw. weitere Baugrundsticke zur Verfigung gestellt werden.
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Dafir muss jedoch der aktuelle Stand von freistehenden Baugrundsticken betrachtet
werden, um Uber die Notwendigkeit einer wohnbaulichen Erweiterung der Stadt
Munstermaifeld sprechen zu kénnen. Die daraus resultierte Bevélkerungszunahme
(insbesondere jungerer erwerbstétiger Altersgruppen) wiirde zukinftig das Problem
der Versorgung der élferen Bevélkerung eindémmen und den negativen Folgen des
demographischen Wandels entgegenwirken. Seitens der Stadt Minstermaifeld kén-
nen aktuell keine Wohnbaugrundsticke angeboten werden, um dem Nachfragebe-
darf der ortsansdssigen Bevélkerung, deren Nachkommen und deren Familien Rech-
nung tragen zu kénnen. Innerérilich lassen sich nur 3 — 4 Leerstdnde vermerken,
wobei die Eigentumsverhéltnisse unklar sind bzw. es ist nicht sicher, ob die Flachen
von den Besitzern zum Verkouf angeboten werden. Dabei ist zu beachten, dass hier-
durch nicht einmal der aktuelle Bedarf abgedeckt wird, da aktuell circa 50 Anfragen
nach Bougrundsticken vermerkt sind. Auch ist nicht auszuschlieflen, dass diese Bau-
grundsticke an Auswértige verkauft werden, die beispielsweise in nohegelegenen
Stidten/Ortsgemeinden ihren Arbeitsplatz haben. Einige Grundsticke werden erfah-
rungsgemdf von den Privateigentimern fir ihre nachfolgenden Generationen vorge-
halten. Dies selbst, wenn kein konkreter Baubedarf besteht, sodass ebenfalls nicht
pauschal unterstellt werden kann, dass diese der Deckung des Eigenbedarfs in der
nahen bis mittelfristigen Zukunft zur Verfigung stehen.

Eine Lenkungsméglichkeit von Grundsticksverkdufen im Privateigentum besteht fir
die Stgdte/Ortsgemeinden durch die Gber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte Ei-
gentumsgarantie nicht, sodass die Deckung des Eigenbedarfs ber diese Baulicken
nicht gewdhrleistet werden kann. Anstof3 zur vorliegenden Aufstellung des Bebau-
ungsplans erfolgt also durch den aktuell hohen Baugrundsticksbedarf.

Hinsichtlich der Problematik iber die hohe Nachfrage nach Baugrundsticken, mis-
sen in Zukunft neve Bauplétze geschaffen und zeitgleich ein verstirktes Augenmerk
auf die Innenentwicklung gesetzt werden. Zum einen missen neue Wohnbaufléchen
bereitgestellt werden, um hiermit die Nachfrage nach Bauland zu erfillen. Zum ande-
ren mussen Entwicklungen im innerérilichen Siedlungskern vorgenommen werden,
wie beispielsweise Ankauf und Durchfihrung von OrdnungsmaBBnahmen (Abriss /
Rickbau). Anders drohen wie bereits angesprochen negative Folgen des demogra-
phischen Wandels, zum Beispiel Abwanderungen der jingeren Generation mit ein-
hergehender Uberalterung der Bevélkerung.

Um den bestehenden und kiinftigen Bedarf an Bauland zu decken, wird entsprechend
das Ziel der Entwicklung eines Allgemeines Wohngebietes am westlichen Siedlungs-
rand verfolgt, um jungen Familien sowie Folgegenerationen ortsansdssiger Birger in-
nerhalb des Siedlungsgebietes von Minstermaifeld Wohnraum zur Verfugung zu stel-
len. Fir eine bauliche Entwicklung wird der vorliegende Bebauungsplan ,Am
Sportplatz” seitens der Stadt Minstermaifeld als erforderlich erachtet. Minstermaifeld
liegt an einer guten infrastrukturellen Anbindung an das regionale und Uberregionale
StraBennetz. Durch diese verkehrsginstige und qualitatsvolle Wohnlage entstehen gu-
te Méglichkeiten der Weiterentwicklung zu einem attraktiven Wohnort. ...

Im regionalen Raumordnungsplan werden die Aussagen zum System der zentralen
Orte spezifiziert. Minstermaifeld erhélt hier eine Zuordnung als Grundzentrum im Er-
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gdnzungsnetz. Somit hat Minstermaifeld die Ergénzungsfunktion der Grundversor-
gung im jeweiligen Nahbereich wahrzunehmen sowie fur die langfristige Sicherung
der vorhandenen grundzentralen Einrichtungen in den benachbarten Grundzentren
des Grundnetzes und der Mitfelzentren zu sorgen. In nicht erwdhnten Funktionen wird
den Gemeinden der im Grundgesetz verankerte Anspruch auf Eigenentwicklung zu-
gestanden. Dies bedeutet die Wahmehmung aller érilichen Aufgaben als Vorausset-
zung fir eine eigenstdandige ortliche Entwicklung, insbesondere in den Bereichen
Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt. Die planerische Ausformulierung
des Grundsatzes erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung. Die Eigenentwicklung
muss sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde orientieren. Dazu gehéren ne-
ben einer realistischen Beurteilung ihrer soziodkonomischen Entwicklungschancen
auch réumlich-funktionale Lagebeziehungen, sofern sie die Tragféhigkeit der Ge-
meinde beeinflussen. In den landlichen RGumen sollen zudem die Wohn-, Versor-
gungs- und Lebensverhéltnisse verbessert und Wohnbauflachen fir den spezifischen
Bedarf des landlichen Raumes bereitgestellt werden. Der Gemeinde sind damit Ent-
wicklungen zugestehen, die den Anspriichen der ortsverbundenen Bevélkerung Rech-
nung tragen. Der Bebauungsplan ,Am Sportplatz” entspricht einer Entwicklung im Be-
reich  ,Wohnen”.  Die vorliegende  Planung  soll  letztendlich ~ dem
Baugrundsticksbedarf Rechnung tragen, indem neue Baugrundsticke fur ein Allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen und entsprechend zur Verfigung gestellt werden.
Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald unterliegen die Fldchen
des Plangebietes keiner Nutzungsstruktur und werden in der Farbe Weif3 dargestellt
(siche hierzu die Lage (blaves Viereck) des Plangebietes in dem Ausschnitt nach
RROP 2017). Somit bestehen keine Konflikte mit den Darstellungen des Regionalen
Raumordnungsplanes. Lediglich die bestehende angrenzende Siedlungsbebauung
wird in Rot als ,Siedlungsflaéche Wohnen” dargestellt. Grundsétzlich wird darauf hin-
gewiesen, dass den untergeordneten Planungsebenen Interpretations- und Ausgestal-
tungsméglichkeiten gerade im Randbereich der nicht parzellenscharfen Darstellungen
Uberlassen werden. Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Siedlungsgebiets
der Stadt Minstermaifeld und innerhalb eines ,Vorbehaltsgebietes fir Erholung und
Tourismus”. Eine erholungsdienende Méglichkeit bietet das Erlebnisbad Maifeld in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet (Entfernung ca. 145 m). ... Touristische Attraktio-
nen sind in direkter Nédhe zum Plangebiet hingegen nicht vertreten. Beispielsweise
lassen sich hierzu das Heimat- und Erlebnismuseum sowie das archédologische Muse-
um im Zentrum der Stadt vorfinden, allerdings in einer Entfernung von knapp Uber
440 m. Konflikte zur genannten Freiraumstruktur werden somit insgesamt nicht er-
kannt. Auerdem lassen sich umliegend in direkter NGhe zum Plongebiet ein Ten-
nisclub, eine Schule, eine Kindertagesstdtte und etwas entfernter (ca. 120 m) ein Er-
lebnisbad vorfinden, wodurch die Schutzwirdigkeit der Erholung erst Recht nicht
gewdhrleistet ist. Der Tourismus wird nach Realisierung des Allgemeinen Wohngebie-
tes nicht beeintrdchtigt. In westlicher und éstlicher Richtung zur Stadt lassen sich ,Vor-
behaltsgebiete fur den regionalen Biotopverbund” vorfinden, die die Stadt Minster-
maifeld und somit die Plangebietsfléche jedoch nicht iberdecken. ...

Planungsbiro Dittrich, Bahnhofstrafle 1, 53577 Neustadt (Wied)
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Die mit der 29. Anderung des Fléchennutzungsplanes durch die Verbandsgemeinde
Maifeld und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Sportplatz” eingeleitete
wohnbauliche Entwicklung am stdwestlichen Stadtrand soll mit der vorliegenden 37.
Anderung des Flachennutzungsplanes fortgefihrt werden. Ebenso wie bei der 29.
Anderung sollen auch im Rahmen der vorliegenden 37. Anderung keine zusétzlichen
Wohnbaufléchen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgewiesen bzw.
dargestellt werden, sondern im Norden der Stadt vorgesehene und im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbaufldchen in mindestens gleicher Gréfie als
JTauschflachen” an den siidwestlichen Stadtrand verschoben werden.

Die neu dargestellten Wohnbauflachen am sidwestlichen Stadtrand haben eine
GroéBe von etwa 8,1 ha. Im Gegenzug werden am nérdlichen Stadtrand etwa 8,4 ha
bisheriger Wohnbaufléchen aufgehoben und wieder als landwirtschaftliche Fléchen
bzw. AuBenbereich dargestellt.

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Sportplatz” ermittelte Be-
darf von mindestens 50 Bauplétzen wird durch diesen Bebauungsplan nur etwa zur
Hélfe abgedeckt. Es besteht somit weiterhin eine grofie Nachfrage nach Baugrund-
stiicken, der die Verbandsgemeinde Maifeld mit der vorliegenden Anderung des Flé-
chennutzungsplanes gerecht werden méchte. Es hat sich gezeigt, dass die am nérdli-
chen Stadtrand dargestellten Wohnbauflachen insbesondere aus
erschlieBungstechnischen Grinden nicht realisiert werden kénnen und es ist daher
geboten, an dem nunmehr vorgesehenen Standort am sidwestlichen Stadtrand einen
angemessenen und umsetzbaren Ersatz zu schaffen.
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In der Gesamtkarte sind dem Plangebiet westlich der Stadt Minstermaifeld keine
besonderen Funktionen zugeordnet.
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Abb. 9: Karte zur Raumstrukturgliederung des LEP IV

Die Verbandgemeinde Maifeld ist als landlicher Bereich mit disperser
Siedlungsstruktur ~ (Bevélkerungsanteil in  OZ/MZ < 33 %) mit hoher
Zentrenerreichbarkeit und -auswahl (8 bis 20 Zentren in bis zu 30 Pkw-Minuten)
ausgewiesen. Der Landkreis Mayen-Koblenz ist als Raum mit geringerem
demografischen Problemdruck eingestuft.

Planungsbiire Dittrich, Bahnhofstrafe 1, 53577 Neustadt (Wied)



37. Anderung des Flichennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Maifeld
Antrag auf Landesplanerische Stellungnahme nach § 20 LPIG
Bearbeitungsstand: 17. Februar 2022 - Seite 14

Bezogen auf die wohnbauliche Entwicklung sind folgende Ziele und Grundsétze
relevant:

Wohnen
Ziele und Grundsdize
G 50

Die Versorgung mit ausreichendem und angemessenem Wohnraum fir alle Teile der
Bevélkerung soll insbesondere durch die Erhaltung und Umgestaltung der
vorhandenen Bausubstanz und die Férderung neuer Bauformen gesichert werden.
Begrindung

Bei der Umgestaltung der vorhandenen Bausubstanz soll ein bedarfsgerechtes
Angebot an Wohnformen fir Familien und Ein-Elternhaushalte sowie fur éltere und
behinderte Menschen gesichert und weiterentwickelt werden. Die spezifischen
Belange von Frauen, Kindern und Jugendlichen sind im Rahmen der Fortschreibung
von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen, stddtebaulichen
EntwicklungsmafBnahmen, Verkehrsentwicklungsplanungen, Dorf- und
Stadterneverungs-  bzw.  Entwicklungsplonungen  sowie  Mofinahmen  der
Wohnumfeldgestaltung zu bericksichtigen. Bei der Entwicklung von Wohnbaufléchen
ist  eine  hinsichtlich ~ der  Alters- und  Sozialstruktur  heterogene
Bevélkerungszusammensetzung anzustreben. Dabei ist zum Beispiel kostenginstiges
Bauland fir Familien durch Ausschépfung des stadtebaulichen Instrumentariums zu
mobilisieren.

G ol

Ein barrierefreier Zugang zu Einrichtungen der Grundversorgung in einer auch fir in
ihrer Mobilitét eingeschréinkte Menschen zumutbaren Entfernung soll durch die
gunstige Zuordnung des Wohnraumes zur sozialen Infrastruktur und zu den
Haltepunkten des Bus und Schienenpersonennahverkehrs sichergestellt werden.
Begrindung

Die Barrierefreiheit ist gesetzlich geregelt. Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit von
Standorten der Wohnungsversorgung und der Daseinsvorsorge sollfe eine Einbindung
in &rtliche bzw. regionale Personennahverkehrsnetze erfolgen, deren maximale
Entfernung zu Haltepunkten nicht mehr als 300 m betragen sollte. Der nachhaltigen
und umfassenden barrierefreien Gestaltung der Lebensumwelt auf allen
Planungsebenen ist entsprechendes Gewicht beizumessen. Dabei hat es sich als
hilfreich erwiesen, insbesondere die Beirdte und die Beauftragten fur die Belange
behinderter Menschen beziehungsweise die Verbdnde von Menschen mit

Mit der Ausweisung neuer Wohnbaufléchen werden sowohl die Verbandsgemeinde
Maifeld als auch die Stadt Miinstermaifeld ihrer Verantwortung fir die Daseinsvorso-
ge gerecht.
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b) Regionaler Raumordnungsplan

Vorranggebiet Landwirtschaft (2)
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G)

Uberregionale Strafenverbindung (N)
Abb. 10: Auszug aus der Gesamtkarte

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald ist Minstermaifeld als
Grundzentrum ausgewiesen, aber ohne die Funktion als Schwerpunktentwicklungs-
raum, der innerhalb der Verbandsgemeinde dem Bereich um Polch Richtung Mayen
vorbehalten ist.

Das Plangebiet ist als Vorbehaltsgebiet fur Erholung Tourismus (G) sowie ein kleiner
Teilbereich an der westlichen und sidlichen Planbereichsgrenze als Vorrangflache for
die Landwirtschaft (Z) dargestellt. Das westlich dargestellte Vorbehaltsgebiet regiona-
ler Biotopverbund (G) ist von der Anderung des Flachennutzungsplanes nicht betrof-
fen. Die dargestellte Umgehungsstrafle ist nicht mehr relevant.

Die Ausweisung neuer Wohnbaufléchen an dem vorgesehenen Standort steht den
Belangen der Erholung und des Tourismus nicht entgegen, wie bereits in der Be-
grindung zum Bebauungsplan ,Am Sportplatz” ausgefihrt. Die betroffene Flache
wird landwirtschaftlich genutzt und hat keine eigenen Funktionen fir Erholung und
des Tourismus.

Beziglich der Vorrangfléche fur die Landwirtschaft bleibt festzuhalten, dass sich diese
aus dem Mafstab des Raumordnungsplanes nicht sinnvoll und sachgerecht in &rtli-
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che und flurstickbezogene Planungen Ubertragen lassen. Die Nutzung landwirt-
schaftlicher Flachen héngt insbesondere vom Zuschnitt und der Gréfle von Nut-
zungseinheiten ab. Wenn randlich gréfierer Bewirtschaftungseinheiten dem Maf3stab
des RROP geschuldet Vorrangflachen tangiert werden, der Uberwiegende Teil der
Bewirtschaftungseinheit jedoch nicht als Vorrangfléche ausgewiesen ist, gilt es auf
Ebene der gemeindlichen Planungen die Angrenzungen sachgerecht anzuwenden
und zu beriicksichtigen. Ob dazu ein Zielabweichungsverfohren erforderlich ist, wird
die Beurteilung im Rahmen der Landesplanerischen Stellungnahme nach § 20 LPIG
zeigen. Im RROP sind folgende Angeben zu Ziel Z 83 enthalten:

Z 83

Weinbauflachen, Sonderkulturfldchen und landwirtschaftliche Nutzflachen sehr guter

bis guter Eignung, die als Vorranggebiete ausgewiesen sind, dirfen nicht fir andere

Nutzungen und Funktionen in Anspruch genommen werden, die ihre landwirtschaftli-

che Nutzung auf Dauver und nicht nur vorobergehend ausschlieflen oder erheblich

beeintrdachtigen.

Begrindung/Erlauterung:

Die Grundlage der Einstufung der Landwirtschaftsfléchen bilden neben der Acker-

und Grinlandzahl und dem Ertragspotenzial, auch die Funktionen der Landwirt-

schaftsfldche wie die Ernéhrungs- und Versorgungsfunktion, die Einkommensfunktion,

die Wertschépfungsfunktion, die Arbeitsplatzfunktion sowie die Erholungs- und Schutz-

funktion. Die Gesamtbewertung der Landwirtschaftsflache im Landwirtschaftlichen

Fachplan Mittelrhein-Westerwald 2010 der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

gliedert die Landwirtschaftsfléche in folgende Stufen:

e Stufe 1: sehr hohe Bedeutung/Schutzbedirftigkeit (167.612 ha = 69%),

e Stufe 2: hohe Bedeutung/Schutzbedirftigkeit (70.880 ha = 29%),

e Stufe 3: mittlere Bedeutung/Schutzbedirftigkeit und Landwirtschaftsfléche ohne
Bewertung (5.499 ha = 2 %).

Die Landwirtschaftsflachen der Stufe 1 erfillen Anforderungen der Grundsdtze 119

und 120 des LEP IV; sie haben daruber hinaus sehr hohe landwirtschaftliche Bedeu-

tung und werden deshalb durch die Festlegung als Vorranggebiete fir die Landwirt-

schaft gesichert.

Bezogen auf die Entwicklung der Siedlungsstruktur und von Wohnbaufléchen trifft der
RROP folgende Aussagen und Vorgaben:

G 13 Die Attraktivitit der Stadte und der gréBeren Gemeinden soll durch den Ausbau
der Stadt- und Ortskerne gesichert und erhéht werden.

Begrindung/Erléuterung:

Die raumliche und soziale Uberschaubarkeit der Stidte und gréBeren Gemeinden
erméglicht eine spezifische Lebensraumqualitét. Hohe Versorgungs- und kulturelle
Qualitét sowie eine relativ starke Arbeitsmarktbedeutung sind als regionale stéadtische
Entwicklungsfaktoren zu sichern und zu férdern.
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G 14 Die Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll sich an die Siedlungsstruktur an-
passen und an den bestehenden sozialen, kulturellen, verkehrlichen und technischen
Infrastruktureinrichtungen orientieren.

Begrindung/Erléuterung:

Bei der Ausweisung zusétzlicher Siedlungsflachen sollen die Instrumente zur Bau-
landmobilisierung, insbesondere der kommunale Bodenbevorratung eingesetzt wer-
den. Eine abschnittsweise Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll dem Bedarf ent-
sprechen.

G 15 Bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen sollen die Méglichkeiten der ratio-
nellen Energieverwendung wie Solarenergienutzung, Abwdarmenutzung und Fernwar-
meversorgung berucksichtigt werden.

Begrindung/Erléuterung:

Eine rationelle Energieverwendung ist grundlegendes Element einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung.

G 16 Neue groBere Siedlungsgebiete sollen méglichst an den OPNV angebunden
werden.

Begrindung/Erléuterung:

Durch die Orientierung der Siedlungstdtigkeit an der OPNV-Bedienung sollen eine
bessere Erreichbarkeit auch fir die Bevélkerungsgruppen, denen ein Pkw nicht zur
Verfugung steht, und eine bessere Auslastung der OPNV-Linien erreicht werden. In
den léndlichen RGumen ist nach LEP IV, Z 33, eine iber die Eigenentwicklung hinaus-
gehende Wohnbaufldchenausweisung auf solche Siedlungsschwerpunkte zu konzent-
rieren, die Gber eine dauerhaft gesicherte qualifizierte Anbindung im &ffentlichen Per-
sonennahverkehr (Schienenverkehr und Buslinien) verfigen.

G 18 Zur Verbindung der innerérilichen Frei- und Grinrdume mit der umgebenden
Landschaft sollen Grinverbindungen und Grinzige in Form von Hausgartenzeilen,
FuB3- und Wanderwegen, Kleingdrten, Talauen mit Wiesen und Weiden und anderen
baulich weniger genutzten Bereichen erhalten bleiben und in das Konzept der Orts-
entwicklung einbezogen werden.

Begrindung/Erlauterung:

Der Bevélkerungszuwachs der Stadte und Gemeinden durch Wanderungsgewinne
soll in der Néhe der bestehenden Infrastruktureinrichtungen angesiedelt werden. In
diesen Bereichen sind auf Grund immer geringer werdender Fléchenreserven fir
Wohnen und Gewerbe und steigender Bodenpreise Siedlungsformen erforderlich, die
einen geringeren Fldchenversiegelungsgrad aufweisen, die ErschlieBungskosten so-
wie die Kosten der Unterhaltung vermindern und den Freiraum fir die Naherholung
bewahren. Ebenso wird hiermit ein groBerer Teil der Bevdlkerung naher an die Zen-
tren und damit an die dort vorhandenen Infrastruktureinrichtungen herangefihrt.

G 19 In den landlichen Bereichen mit disperser Siedlungsstruktur kénnen in Teilberei-
chen mit unginstiger Erreichbarkeit zentraler Orte Gemeinden bestimmt werden, die
als Schwerpunktgemeinden fir ihre ndhere Umgebung Uberértlich bedeutsame Auf-
gaben Ubernehmen sollen.

Begrindung/Erléuterung:

In der Regel werden die zentralen Orte nicht in der Lage sein, allein den iberorili-
chen Bedarf an Baufléchen bereitzustellen und alle Versorgungsaufgaben im jeweili-
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gen Nahbereich vollstindig zu Gbernehmen. Dies ist im Sinne einer rGumlich még-
lichst nahen Zuordnung von Wohnen, Arbeiten, Ausbilden, Erholen und Freizeit, Ver-
sorgen mit &ffentlichen und privaten Dienstleistungen u.U. auch gar nicht erwinscht.
Es kénnen weitere Gemeinden im jeweiligen Nahbereich ausgewiesen werden, die
als Schwerpunktgemeinden Uberértlich bedeutsame Funktionen und Aufgaben Gber-
nehmen sollen. Diese Gemeinden sollen nach Méglichkeit bereits Gber 6ffentliche
und private Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen verfigen, die gesichert wer-
den sollen, oder solche Einrichtungen aufgrund ihrer Entwicklungschancen erwarten
lassen. lhre Entwicklung darf aber die Funktionen und Aufgaben benachbarter zentra-
ler Orte nicht beeintréchtigen. Die Auswahl dieser Gemeinden hangt von den beson-
deren teilréumlichen siedlungsstrukturellen und funktionalen Bedingungen im jeweili-
gen Nahbereich ab. In léndlichen Bereichen mit disperser Siedlungsstruktur und bei
gréfieren Entfernungen zum néchsten zentralen Ort dient sie der méglichst wohn-
standortnahen Mindestversorgung der Bevélkerung, der Vermeidung von Baugebiefs-
ausweisungen in den kleineren Gemeinden, der kommunalen Bodenbevorratung und
insgesamt der Stabilisierung der Siedlungsstruktur. Die Ausweisung soll bevorzugt auf
der Grundlage interkommunal abgestimmter Entwicklungskonzepte oder entspre-
chender vertraglicher Vereinbarungen vorgenommen und im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanung umgesetzt werden und erfolgt bei konkretem Anlass in Abstimmung
mit der Regionalplanung.

Wohnsiedlungsentwicklung/Schwellenwerte fir die Wohnbaufldchenentwicklung

G 29 Die weitere bauliche Entwicklung in der Region soll sich an den realistischen
Entwicklungschancen und -bedingungen orientieren.

N In den Regionalplénen sind mindestens fir die Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachen-
entwicklung vor dem Hintergrund der absehbaren demogrofischen Entwicklung festzu-
legen. Diese Schwellenwerte sind unter Beriicksichtigung der »mittleren Variante« der
Bevélkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz und
bestehender Flachenreserven zu begrinden. _

Z 30 Die Schwellenwerte ergeben sich aus dem unter Bericksichtigung der »mittleren
Variante« der Bevélkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rhein-
land-Pfalz ermittelten Bedarf an weiteren Wohnbauflachen fir dos Gebiet des Fld-
chennutzungsplans abziglich des vorhandenen Fldchenpotenzials (Innen- und Au-
enpotenzial) zum Zeitpunkt der jeweiligen Fortschreibung der Fléchennutzungsplédne.
Hierzu ist folgende Berechnungsvorschrift zu verwenden:

Schwellenwert = Bedarfswert — Potenzialwert

Bedarfswert (Bedarf an weiteren Wohnbaufldchen in ha) = Einwohnervorausberech-
nung zum Planungshorizont des Fléchennutzungsplans x Bedarfsausgangswert (nach
Z 31) : Wohnbaudichte (nach Z32) x Planreichweite (Anzahl der Jahre zwischen Zeit-
punkt der Fléchennutzungsplanung und Planungshorizont des Fléchennutzungsplans)
: 1.000 Potenzialwert (vorhandenes Wohnbaufldchenpotenzial in ha) = Aulenpoten-
zial + verfigbares Innenpotenzial zuziglich verfigbarer Baulicken Als bestehende
Fléchenreserven bzw. vorhandenes Wohnbaufléchenpotenzial gelten Wohnbauflé-
chen gem. BauNVO zu 100% und Gemischte Baufitichen gem. BauNVO zu 50%.
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Z 31 Als Kenngréfen fir den Bedarfsausgangswert werden folgende Werte in
Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr festgelegt:

- fur Orte mit Eigenentwicklung ein Bedarfsausgangswert von 2,0 WE/1.000 EW/a

- fir grundzentrale Orte ein Bedarfsausgangswert von 2,5 WE/1.000 EW/a

- fur mittelzentrale Orte ein Bedarfsausgangswert von 3,0 WE/1.000 EW/a

- fir das Oberzentrum Koblenz ein Bedarfsausgangswert von 4,3 WE/1.000 EW/a.

Z 32 Folgende durchschnittlichen Dichtewerte (Wohnbaudichte in Wohneinheiten pro
Hektar) sind der Berechnung der Schwellenwerte zugrunde zu legen:

- fur nicht-zentrale Orte mindestens 15 WE/ha

- for Grundzentren mindestens 20 WE/ha

- fir Mittelzentren mindestens 25 WE/ha

- fir das Oberzentrum mindestens 40 WE/ha.

Z 33 Fur die Darstellung von weiteren Wohnbaufléchen im Flachennutzungsplan ist
der bestimmte Schwellenwert zu beachten. Ubersteigt das zum Zeitpunkt einer Teil-
fortschreibung eines vorbereitenden Bauleitplanes ermittelte, fir eine Wohnbebauung
geeignete Fldchenpotenzial den Bedarf an weiteren Wohnbaufldchen (Schwellen-
wert), kann die Darstellung einer weiteren Wohnbaufléche durch die
Rucknahme einer bestehenden, noch nicht realisierten Wohnbaufldchendarstellung
mindesfens in gleicher Fléichengréfie erfolgen (sog. ,Fléchentausch”). Dabei darf der
nach Z 30 zu quantifizierende Bedarf durch den Bedarf, der durch die weitere Wohn-
bauflachendarstellung befriedigt werden kann, nicht Gberschritten werden.
Begrindung/Erléuterung zu G 29 bis Z 33:

Die wohnbauliche Entwicklung soll, soweit sie Uber die Eigenentwicklung hinausgeht,
von den Stadten und Gemeinden ibernommen werden, die auf Grund ihrer Gréfle,
értlichen Infrastrukturausstattung und der rdumlichen Néhe von Versorgungseinrich-
tungen besonders dofir geeignet sind. Dies sind in der Regel die zentralen Orte.
Auch insoweit wird fir die zentralen Orfe ein gestaffelter, héherer Bedarfsausgangs-
wert festgelegt. In den léndlichen Réumen sollen die Wohn-, Versorgungs- und Le-
bensverhéltnisse verbessert und Wohnbaufldchen fir den spezifischen Bedarf des
léndlichen Raumes bereitgestellt werden. Nachrichtlich ist aus dem LEP IV das dortige
Ziel Z 32 wiedergegeben. Die Zweite Teilfortschreibung des LEP IV ist am 22. August
2015 in Kraft getreten. Danach erhalten in Z 31 die Sétze 2 und 3 folgende Fassung:
Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auflenentwicklung. Bei einer Darstellung
von neven, nicht erschlossenen Baufléchen im planerischen Aulenbereich im Sinne
des § 35 BauGB ist durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche
Flachenpotenziale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Grinden diese
nicht genutzt werden kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken. Bei der Sied-
lungsentwicklung sind die Gbrigen Ziele des LEP IV weiterhin zu beachten. Fur die wei-
tere Wohnbauflachenentwicklung erfolgt eine methodische Zielfestlegung als qualita-
tive Auspragung der Schwellenwerte fiir die Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung. Die quantitative Bestimmung des Schwellenwertes erfolgt im Rahmen
der vorbereitenden Bauleitplanung zum Zeitpunkt der Fortschreibung des jeweiligen
Flachennutzungsplans. Die Werte in der Anhangtabelle sind informatorisch zum Zeit-
punkt der Aufstellung des regionalen Raumordnungsplans aufgenommen. Eine Aus-
gestaltung bzw. Konkretisierung der Schwellenwerte auf Ebene der Ortsgemeinde
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kann im Rahmen der Zielvorgaben unter Einhaltung des Schwellenwertes fir die Ebe-
ne der Verbandsgemeinde erfolgen. Bereits in der Vergangenheit haben die Trager
der Bauleitplanung im Rahmen der Planung neuer Bauflachen eine Gesamtflachenbi-
lanz erstellt. Auch zur weiteren Wohnbaufléchenausweisung legen die Trager der vor-
bereitenden Bauleitplanung eine erforderliche Flachenbilanz vor. Die Ausweisung
weiterer Gemischter Baufléchen ist auch bei vorhandenem Uberhang an Wohnbau-
flachenpotenzial méglich. Ein Bedarf an weiteren Gemischten Baufldchen wdre nach
den Vorgaben des Baugesetzbuches und LEP IV einschl. 2. Teilfortschreibung zu be-
legen.

Die Trager der vorbereitenden Bauleitplanung kénnen den erforderlichen Potenzial-
bzw. weiteren Bedarfsnachweis auf Grundlage des landesweit einheitlichen Baufla-
chenmonitorings (Raum+Monitor, vgl. LEP IV Z 31) fohren, soweit hierin die von
ihnen im Rahmen des landesweiten Projekts “Raum+ Rheinland-Pfalz 2010”2 verifi-
zierten Flachenpotenziale enthalten sind. Die Ersterhebungsgespréche im Rahmen
des Projekts Raum+ wurden in der Region Mittelrhein-Westerwald im Zeitraum Mai
bis Oktober 2010 durchgefihrt.

Die im Zuge des Projekts verwendeten Begriffe Auflen- und Innenpotenzial entspre-
chen nicht den Innen- bzw. AuBenbereichen des BauGB, sondern orientierten sich an
der tatséchlich vorhandenen Siedlungsgrenze bzw. der ,AufBenbereich” wurde durch
eine kartografische Abgrenzung des Siedlungskérpers bestimmt. Das Auenpotenzial
ergibt sich aus bereits durch die vorbereitende Bauleitplanung auflerhalb des engeren
Siedlungskérpers planungsrechtlich gesicherfen, jedoch noch nicht bebauten Fléchen.
Grundsatzlich sollen die Trager der Bauleitplonung eine regelméfige Fortschreibung
der Potenzialfléchen vornehmen bzw. unterstitzen (Aktualisierung der Zu- bzw. Ab-
nahme der Potenzialfléichen). Zwischenzeitliche Anderungen der Fléchennutzungspld-
ne sind entsprechend zu bericksichtigen. Die Potenzialwerte sind zum Stichtag
15.05.2011 informatorisch in den Anhang zum RROP-Entwurf 2011 aufgenommen
worden; die Trager der vorbereitenden Bauleitplanung wurden fur diesen Stichtag um
eine Uberprifung der Erhebungsergebnisse des Projekts Raum+ gebefen. Der aktuel-
le Stichtag ist aus dem Anhang ersichtlich. In den Potenzialangaben sind Flachenre-
serven in Wohnbaufldchen zu 100% und in gemischten Bauflachen zu 50% bertck-
sichtigt (im Projekt Raum+ enthalten die Gesomtreserven auch Fldchenpotenziale
z.B. in gewerblichen Baufléchen). Mit der Ausweisung neuer gemischter Bauflachen
erhéht sich das mobilisierbare Potenzial, das auf den Schwellenwert anzurechnen ist.
Im Rahmen der nachfolgenden Verfahren ist das aktuell verfigbare Potenzial zugrun-
de zu legen. Die Bewertung der Innenpotenziale hinsichtlich Verfigbarkeit und mithin
Anrechenbarkeit obliegt den Trédgern der Flachennutzungsplanung, ggfs. in Abstim-
mung mit den Ortsgemeinden. In der Anhangtabelle sind die Potenzialwerte darge-
stellt, die von den Trigern der vorbereitenden Bauleitplanung als nicht blockiert ge-
kennzeichnet wurden. Soweit gréBere Innenpotenziale als nicht verfigbar eingestuft
werden, soll dies von den Tragern der Bauleitplanung in den Grundzigen plausibel
dargelegt werden (z.B. im Rahmen der Beantragung landesplanerischer Stellungnah-
men). Die Darlegung der Verfigbarkeit von Innenpotenzialen und Bauliicken soll sich
an den Blockade- und Verfigbarkeitskriterien des Projekts Raum+Monitor orientieren.
In dem Projekt Raum+ wurden lediglich Potenziale > 2000 gm erfasst. Bauliicken
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wurden den Verbandsgemeinden informatorisch zur Verfigung gestellt, nicht jedoch
verifiziert. Die Bauliicken sind insofern nicht im Potenzialwert im Anhang eingeflossen.
Zum Zeitpunkt der Flachennutzungsplanénderung sind vorhandene Bauliicken (bzw.
Innenpotenziale < 2.000 gqm) in Abhéngigkeit der von den Tridgern der Bauleitpla-
nung darzulegenden Verfigbarkeit (z.B. im Rohmen der Beantragung landesplaneri-
scher Stellungnahmen) auf den Bedarf anzurechnen. Das Innenpotenzial > 2000 gm
ist als Bruttobaufléche zu fihren. Die bestimmten Schwellenwerte und die Mindest-
dichten beziehen sich auf die Brutfobaufléche. Die sich zum Zeitpunkt der Neuaufstel-
lung des Regionalen Raumordnungsplans bis zum Planungszeitraum bis 2030 erge-
benden Bedarfswerte sind im Anhang ebenfalls der Tabelle zu entnehmen. Die
Schwellenwerte, Bedarfswerte und Potenzialwerte sind jeweils in Hektar auf eine
Nachkommastelle mathematisch gerundet zu bestimmen bzw. darzulegen. Die Be-
darfsausgangswerte sind aus dem zu Grunde zu legenden Gutachten des Statisti-
schen Landesamtes abgeleitet (Unveréffentlichtes Gutachten des Statistischen Lan-
desamtes Rheinland-Pfalz zur Auswertung der Baufertigstellungen in den Jahren 2000
- 2008, Bad Ems Juli 2009) und berucksichtigen in ihrer Ausgestaltung die zentralért-
lichen Gemeindefunktionen. Die Bedarfsausgangswerte fir grundzentrale Orte ent-
sprechen dem zu Grunde zu legenden, vom Statistischen Landesamt ermittelten
Trendwert einer Baufertigstellungsrate (2008) von 2,5 Wohneinheiten pro 1.000 Ein-
wohnern und Jahr fir die Gesamtregion. Gemeinden, denen lediglich eine Entwick-
lung von Baufldchen zur Deckung des Eigenbedorfs zusteht, wird ein Bedarfsaus-
gangswert zugrunde gelegt, der den Bedarfsausgangswert von zentralen Orfen
deutlich unterschreitet. ...

Wie bereits erlautert, wird bei der vorliegenden 37. Anderung von der Méglichkeit
Gebrauch gemacht, aut Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im wirksamen
Fléchennutzungsplan dargestellte Wohnbaufléchen an einen anderen Standort zu
verlagern und die Gréfle der fur die Stadt Minstermaifeld ausgewiesenen Wohnbau-
flachen somit in ihrem AusmaB nicht zu veréndern. Damit ergeben sich auch keine
Auswirkungen auf die zu beachtenden Schwellenwerte.
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C. Schutzgebiete
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Von der Darstellung neuer Wohnbaufléchen sind  keine FFH-  oder
Vogelschutzgebiete betroffen. Die néchstgelegenen Schutzgebiete befinden sich
westlich von Naunheim (VSG-5709-401 Maifeld Einig-Naunheim)sowie siidlich von
Wierschem und &stlich der Stadt Minstermaifeld (FFH-5809-301 Moselhénge und
Nebentéler der unteren Mosel) in Entfernungen von etwa 3 km. Funktionale
Verbindungen sind nicht zu erwarten. Von der vorgesehenen Ricknahme von
Wohnbauflaéchen am nérdlichen Stadtrand sind  ebenfalls keine FFH- oder
Vogelschutzgebiete betroffen.

Naturschutz-Gebiete

Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, sind von der Darstellung neuer
Wohnbaufladchen ebenfalls keine nationalen Schutzgebiete oder Schutzobjekte wie
z.B. Natur- oder Landschaftsschutzgebiete betroffen. Im Landschaftsschutzgebiet 07-
LSG-71-2 Moselgebiet von Schweich bis Koblenz ist das Plangebiet westlich der
Stadt Minstermaifeld nicht enthalten. Das gilt wiederum auch fir die vorgesehene
Ricknahme von Wohnbaufléchen am nérdlichen Stadtrand.
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Abb. 12: nationale Schutzgebiete (Quelle LANIS RLP)

Geschitzte oder korherte Blofop

" Legende
®  BK Biotopratastes Funde
AN/ K Biotopratastor Linen
E I o icioprataster Flactien

',45@:!6

®  gotoptypen (Punide) gem. § 20 BNGISchG Y e
A/ Giotogtpen Linien) gem § 30 EN#SenG | sl E ( * 4_1’;
A Banm:::: (Fm::gen § 0 ENaEG | - BV y Plongeblet
A\ BT Bukoptioen Lirien A Moselsy{‘sch
Giersch [ o
SENFAC KAI.SCHERHUF Kot /&{
C , / Kattenese
\,\ e =~ -
- ~y 259_ SCHEIBENHOF P e

%k 2> . S A\
e TS UNSTERMAI &D ;
{ q { v L
[ o »; 7/ S@rumpr
METTERNIGH)S ¢ ;
Sanne{ihof Py .(,{? - \ D\
e.tSChe,;)\ T 3! g

Abb. 13: B|ofopkcztuster (Queue LANIS RLP)
Kartierte Biotope sind von der Anderung des Flachennutzugsplanes nicht betroffen.

Wasserschutzgebiet

Wasserschutzgebiete sind von der Anderung des Flachennutzugsplanes ebenfalls
nicht betroffen.
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D. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Der von der Darstellung neuer Wohnbaufléchen betroffene Bereich wird ackerbau-
lich genutzt und dient der Erzeugung von Nahrungs- oder Futtermitteln. Die derzeiti-
ge Nutzung kann als weitgehend vertréiglich mit der &stlich gelegenen Wohnbebau-
ung eingestuft werden, auch wenn diese gelegentlich bei Dingung oder Bearbeitung
der zu temporéren Geruchs-, Staub- oder Larmbeldstigungen fihren kann. Eine be-
sondere Bedeutung fir Freizeit und Naherholung besteht nicht. Die neuen Wohnbau-
fldchen sind als freie Landschaft Bestandteil des Erholungsraumes westlich von Mins-
termaifeld. Im Umfeld sind befestigte Wirtschaftswege vorhanden, die sich zum
Spazieren und zur Naherholung eignen. Die neue Bauflache ist durch die Ackernut-
zung nicht begehbar und daher lediglich als Kulisse fir die Naherholung anzusehen.
Die von der Ricknahme von Wohnbaufléchen betroffenen Fléchen am nérdlichen
Stadtrand werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt, teils als Acker und teils als
Grinland. Diese Nutzungen sollen nach den gednderten Darstellungen aus Auflen-
bereich dauerhaft fir die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

Schutzgut Flora und Fauna

Die neuen Wohnbaufléchen werden intensiv als Acker genutzt. Entsprechend
artenarm ist sowohl die Vegetation als auch die potenziell darauf vorkommende
Tierwelt. Bei der Aufstellung des &stlich angrenzenden Bebauungsplanes ,Am
Sportplatz” ist eine artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt, die dem Areal rund um
die neuen Wohnbaufléchen Potenziale fir das Vorkommen streng geschitzter und
gefdhrdeter Arten zuordnet. Eine speziell auf die neuen Wohnbaufldchen
ausgerichete artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt im weiteren Verfahren. Auf
Grund der bisherigen Ackernutzung sind nur Tierarten zu erwarten, die an die jeweils
angebauten Kulturpflanzen, wenige Begleitpflanzenarten sowie an regelméaBige Bo-
denbearbeitung und Dingung angepasst sind.
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Abb. 14: Arenliste aus dem Bebauungsplan ,Am Sportplatz”

Planungsbiro Dittrich, Bahnhofstrafie 1, 53577 Neustadt (Wied)



37. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Maifeld
Antrag auf Landesplanerische Stellungnahme nach § 20 LPIG
Bearbeitungsstand: 17. Februar 2022 - Seite 26

Schutzgut Boden

Der Boden der neuen Wohnbaufléichen wird intensiv landwirtschaftlich als Acker ge-
nutzt und ist den daraus folgenden anthropogenen Einflissen und Beeintréchtigun-
gen ausgesetzt. Durch die Ackernutzung ist der Boden méflig beeintréichtigt. Er wird
bei der Bearbeitung und durch Witterungseinflisse verdichtet und im Rahmen regel-
mafiger Dingung mit Né&hrstoffen angereichert. In den vegetationslosen Phasen ist
der Boden in besonderer Weise den Witterungseinflissen und der Erosion ausgesetzt.

Der Boden ist besonders fruchtbar und vorrangig fir eine ackerbauliche Nutzung ge-
eignet. Dem traigt der Regionale Raumordnungsplan durch die randliche Ausweisung
eine Vorranggebietes fur die Landwirtschaft Rechnung. Die neuen Baufléchen greifen
am siudwestlichen Rand in die Vorrangflachen fur die Landwirtschaft ein. Wie dies
fachlich zu bewerten und entsprechend in der weiteren Planung zu beriGcksichtigen
ist, soll sich im Rahmen der Landesplanerischen Stellungnahme zeigen. Grundsétz-
lich ist der Regionale Raumordnungsplan in einem Planungsmafistab erstellt, der sich
nicht parzellenscharf auf konkretere Planungsebenen Ubertragen lésst. Das gilt es zu
bericksichtigen.

Schutzgut Wasser

Auf Grund der bisherigen Ackernutzung ist der Wasserhaushalt der neuen Wohnbau-
flachen zumindest maflig beeintrachtigt. Der Boden wird bei der Bearbeitung und
durch Witterungseinflisse verdichtet und schrankt so das Einsickern von Regenwasser
ein. Zudem kénnen bei der Dingung eingebrachte Néhrstoffe ins Grundwasser ge-
langen.

Schutzgut Klima/Luft

Von der Ackernutzung auf den neuen Wohnbaufléchen gehen keine relevanten Be-
eintrdchtigungen fir Klima und Luft aus. Es kann allenfalls im Rahmen der Bearbei-
tung bei sehr trockener Witterung zur Staubbildung oder bei einer organischen Din-
gung mit Gille zu tempordren Geruchsbelastungen kommen.  Solche
Beeintrachtigungen sind jedoch zeitlich stark begrenzt. Aufgrund der Auspragung
und Grofle besitzt das Plangebiet keine speziellen lokalklimatischen Funktionen. Auf
den offenen Flachen entsteht bei néchtlicher Abkihlung zwar Kaltluft, eine bedeut-
same klimatische Ausgleichswirkung fir die bebaute Ortslage ist auf Grund der Ge-
léndeneigung jedoch nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Durch umliegende Gehdlzstrukturen und die &stlich angrenzende Bebauung ergibt
sich keine relevante Fernwirkung und Wirksamkeit for das Landschaftsbild.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Informationen zu Kultur- und sonstige Sachgiter im Plangebiet liegen derzeit nicht
vor.
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Wechselwirkungen der Schutzguter

Planungsrelevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits
und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und
Sachgitern sind in dem bereits weitgehend anthropogen verénderten Bereich mit in-
tensiver landwirtschaftlicher Nutzung nicht zu erwarten. Die intensive landwirtschaftli-
che Ackernutzung dominiert die anderen Schutzgiter.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet

Ohne die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Verbands-
gemeinde Maifeld und die Aufstellung eines Bebauungsplanes durch die Stadt Mins-
termaifeld sind keine relevanten Verénderungen der derzeitigen landwirtschaftlichen
Nutzung zu erwarten. Die von der Neuausweisung von Wohnbauflachen betroffenen
Fldchen eignen sich gut fir eine landwirtschaftliche Nutzung, die auch mittel- bis
langfristig an diesem Standort ohne Bauleitplanung nicht in Frage gestellt sein dirfte.

Planungsalternativen

Die bisher im Fléchennutzungsplan dargestellten Wohnbaufléchen am nérdlichen
Stadtrand haben sich insbesondere aus topografischen und erschlieBungstechnischen
Griinden als nicht zweckméBig umsetzbar erwiesen. Dennoch besteht in der Stadt
Muinstermaifeld eine hohe Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken, sowohl seitens der
bereits in der Stadt anséssigen Bevélkerung als auch von potenziellen neven Bewoh-
nern, die in Minstermaifeld ihren neuen Wohnort und Lebensmittelpunkt finden
méchten. Die verfigbaren Innenpotenziale reichen fir diese Nachfrage nicht aus. Da
mit der Umnutzung des ehemaligen Sportplatzes bereits ein erster Schritt fur die Ver-
lagerung der weiteren wohnbaulichen Entwicklung weg vom nérdlichen und hin zum
sUdwestlichen Stadtrand vollzogen wurde, soll dieser Entwicklung weiterhin konse-
quent gefolgt werden und die neue wohnbauliche Entwicklung auf angrenzende Flé-
chen ausgeweitet werden, die sich sowohl topografisch als auch erschlieBungstech-
nisch gut fur eine solche bauliche Nutzung eignen. Dabei gilt es selbstverstandlich,
im Rahmen des weiteren Planverfahrens alle relevanten Planungsbelange zu ermitteln
und angemessen zu bericksichtigen.

potenzielle Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen beginnen mit der Realisierung der ErschlieBungsanlagen und set-
zen sich bei der Bebauung der neuen Wohnbauflachen fort. Dabei entstehen Bau-
stellenverkehr, Bauldrm und ggf. Staub, die die vorhandene Wohnbebauung beein-
trichtigen bzw. stéren kénnen. Solche Beeintrachtigungen lassen sich durch
Riicksichtnahme minimieren, jedoch letztlich nicht vollkommen vermeiden. Auf
Grund des Abstandes werden solche Auswirkungen jedoch eher gering und nicht er-
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heblich sein. Durch eine ErschlieBung abseits der vorhandenen Wohnbebauung las-
sen sich die Auswirkungen minimieren. Letztlich bleiben solche Auswirkungen und
Stérungen in der Bauphase ohnehin zeitlich begrenzt und missen daher ggf. hinge-
nommen werden.

Zu anlagebedingten Auswirkungen gehért, dass die bisherigen landwirtschaftlichen
Strukturen und Nutzungen als prégende Elemente aufgegeben und durch bebaute
Fléchen ersetzt werden. Dies veréndert nachhaltig das Landschaftsbild. Durch eine
der Umgebung angepasste Bebauung lassen sich negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild minimieren. Dazu gehéren insbesondere Begrenzungen der Gebdu-
dehshen und verbindliche Bepflanzungsvorgaben auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung im Bebauungsplan.

Bei betriebsbedingten Auswirkungen sind in erster Linie L&rmbeeintrachtigungen
durch den neu entstehenden Verkehr zu erwarten. Solche Auswirkungen kénnen
durch eine entsprechende Verkehrstihrung auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung minimiert.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf Grund der bisherigen Ackernutzung sind nur Tierarten zu erwarten, die an die
jeweils angebauten Kulturpflanzen, wenige Begleitpflanzenarten sowie an regelmafi-
ge Bodenbearbeitung und Dingung angepasst sind. Die Auswirkungen der kinftigen
Nutzung als Gewerbegebiet auf Tiere und deren Lebensrdume sind daher als ver-
gleichsweise gering zu bewerten. Dennoch werden baulich genutzte Fléchen dauer-
haft als (Teil-)Lebensréume fir Tiere bis auf wenige daran angepasste Arten einge-
schrankt. Auch ein grofler Teil der nicht baulich genutzten Freifléchen steht durch
eine gdrtnerische Gestaltung mit oft nicht heimischen Pflanzenarten noch nach ein-
geschrankt als geeigneter Lebensraum fir heimische Tierarten zur Verfigung.

Als Eingriff wird im Rahmen der Bebauung die vorhandene Vegetation zerstért, wobei
es sich dabei jedoch wegen der Ackernutzung nicht um dauerhafte Vegetationsstruk-
turen handelt. Die Standort- und Lebensraumbedingungen werden erheblich und
nachhaltig verdndert. Solche Auswirkungen lassen sich auf den ErschlieBungs- und
Baufléchen nicht vermeiden, kénnen jedoch auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung im Bebauungsplan durch Festsetzungen zu Bepflanzungen minimiert sowie
durch ErsatzmaBBnahmen an anderer Stelle kompensiert werden

Schutzgiter Boden, Wasser

Auf Grund der bisherigen Ackernutzung ist der Wasserhaushalt zumindest mafig be-
eintrachtigt. Der Boden wird bei der Bearbeitung und durch Witterungseinflisse ver-
dichtet und schrénkt so das Einsickern von Regenwasser ein. Zudem kénnen bei der
Dingung eingebrachte Néhrstoffe ins Grundwasser gelangen. Der Wasserhaushalt
ist so zwar vorbelastet, durch die Bebauung und Fléchenversiegelung gehen aber
dennoch umfangreiche Fléchen verloren, auf denen bislang Niederschlagswasser
versickern kann. Zudem wird insbesondere auf stark befahrenen Verkehrsflachen
Niederschlagswasser verunreinigt.
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Schutzguter Klima/Luft

Relevante Auswirkungen auf Klima und Luft sind durch eine wohnbauliche Nutzung
nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Zu den Auswirkungen der Planung gehért, dass die bisher strukturprégenden land-
wirtschaftlichen Flachen aufgegeben und durch bebaute Flachen ersetzt werden. Dies
verdndert nachhaltig das Landschaftsbild. Durch eine héhenbegrenzte Bebauung so-
wie randliche Bepflanzungen lassen sich negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan minimie-
ren.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Relevante Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind nach derzeitigem
Planungsstand nicht zu erwarten.

Maf3inahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Konkrete Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen festzulegen, bleibt der verbindlichen Bauleitplanung mit der
Aufstellung eines Bebauungsplanes vorbehalten. Ungeachtet dessen sind jedoch be-
reits bei der Anderung des Flachennutzungsplanes randliche Grinflachen dargestellt,
die for MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft genutzt werden ké&nnen/sollen.
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Verbandsgemeinde Maifeld

37. Anderung des Fléchennutzungsplanes

Darstellung von Sonderbaufléchen

in der Ortsgemeinde Pillig
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Abb. 15: Lageibersicht (Quelle LANIS RLP)
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A. Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Pillig plant die Umwandlung des alten Sportplatzes in einen
Wohnmobilstellplatz/ Wanderparkplatz. Dazu lguft bereits das Bebauungsplanverfah-
ren. Im ersten Beteiligungsverfahren wurde seitens der unteren Landesplanungsbe-
hérde gefordert, eine landesplanerische Stellungnahme einzuholen und das Ande-
rungsverfahren des  Flachennutzungsplanes  einzuleiten.  Eine  entsprechende
Beschlussfassung des Ortsgemeinderates Pillig liegt dazu bereits vor. Mit Beschluss
vom 23.09.2021 hat der Verbandsgemeinderat Maifeld das Verfahren zur 37. Ande-
rung des Flachennutzungsplans zundchst nur fir die Darstellung von Wohnbaufla-
chen in der Stadt Minstermaifeld eingeleitet. Aus verfahrensékonomischen Griinden
wurde verwaltungsseitig vorgeschlagen, die Anderung fir den Bereich der Ortsge-
meinde Pillig in das Verfahren der 37. Anderung einzubeziehen. Der Verbandsge-
meinderat hat daraufhin am 09.1.2021 beschlossen, die Anderung der Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan in der Ortsgemeinde Pillig — Alter Sportplatz — in das
Verfahren zur 37. Anderung des Fléchennutzungsplanes aufzunehmen und die Ver-
waltung beauftragt, die notwendige landesplanerische Stellungnahme nach § 20
Landesplanungsgesetz (LPIG) zu beantragen.

[BEBAUUNGSPLAN "EHEMALIGER SPORTPLATZ" ORTSGEMEINDE PILLIG M 11000]

HINWEISE VERF AMRENS VERMERKE

Abb. 19: Bebauungsplan ,Ehemaliger Sportplatz” der Ortgemeinde Pillig
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Im Bebauungsplan sind folgende Angaben enthalten:

Die Ortsgemeinde Pillig hat am 02.12.2020 den Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan ,Ehemaliger Sportplatz” gefasst. Die Plangeberin beabsichtigt auf der
nordwestlich der Siedlungsbebauung von Pillig gelegenen Fldche - dem ehemaligen
Sportplatz, der in seinem derzeitigen Bestand nicht weiter als solcher genutzt werden
kann - eine multifunktional genutzte Flache zu errichten. Hierbei handelt es sich um
die Flursticknummern 18/1 und 18/2, Flur 6 in der Gemarkung Pillig. Es sollen zwei
Anlagen fir sportliche Nutzungen entstehen - ein Bolzplatz und ein Basketballfeld.
Ferner sollen auf dieser Flache Stellplétze fir Wohnmobile sowie ein Wanderpark-
platz erméglicht werden. Zudem wird eine interne Kompensation angestrebt.

Ziel der in Rede stehenden Planung ist somit die Baurechtschaffung fir die zuvor ge-
nannfen Freizeifnutzungen sowie Stellplétz- und Parkplatzvarianten. Dabei wird eine
méglichst konfliktfreie Unterbringung der verschiedenen Nutzungsformen innerhalb
des Geltungsbereiches angestrebt. Auch soll sich das Vorhaben in das bestehende
Orts- und Landschaftsbild einfigen sowie Nutzungskonflikte mit dem Siedlungsrand
von Pillig verhindert werden.

Durch die in Rede stehende Planung wird die Ortsgemeinde dem Grundsatz der Ver-
antwortlichkeit fir die Eigenentwicklung gerecht. Die vorliegende Planung soll dem
Bereich Freizeit, Erholung und Tourismus Rechnung tragen, indem Fldchen fir einen
Wohnmobilstellplatz, Wanderparkplatz sowie fiir spielorientierte Freizeitanlagen aus-
gewiesen werden. Dies ist fir die Ortsgemeinde Plllig von wirtschaftlicher Bedeutung
und steigert zugleich die Attraktivitét fir Freizeit und Erholung.

Im Rahmen einer vorangegangenen Machbarkeitsstudie wurden mégliche Nutzungs-
konflikte innerhalb sowie Gber die Plangebietsgrenze hinaus nédher beleuchtet. Diese
Inhalte und Ergebnisse werden in der vorliegenden Begrindung erneut abgebildet.
Des Weiteren wird das vorliegende Schallgutachten ,Schalltechnisches Gutachten zur
Nachfolgenutzung des ehemaligen Sportplatzes der Ortsgemeinde Pillig" aus besag-
ter Machbarkeitsstudie mit seinen Ergebnissen in der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt.

Ferner ist fir die in Rede stehende Planung das zweistufige Regelverfahren nach den
Vorgaben des Baugesetzbuch durchzufihren, da sich der Geltungsbereich im pla-
nungsrechtlichen Aulenbereich befindet. Somit wird auch die Erarbeitung eines Um-
weltberichts erforderlich. Parallel dazu ist gemaf3 § 8 Abs. 3 BauGB der Flachennut-
zungsplan zu Gndern.

Die zuldssigen Nutzungen bzw. baulichen Anlagen werden in der vorliegenden Plan-
konzeption Uber die Festsefzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
.Freizeitnutzung mit Wohnmobilstell- und Wanderparkplatz” getroffen. Uber die Text-
festsetzungen werden die Zulgssigkeiten weiter konkretisiert.
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B. Ubergeordnete Planungsvorgaben

a) Landesentwicklungsprogramm

Die Belange der Landesplanung bleiben von der Umnutzung des Sportplatzes zu
einem Wohnmobilstell- und Wanderparkplatz und der Darstellung als Sonderbaufl-
che auf Ebene des Flachennutzungsplanes unberihrt. Es findet keine erstmalige bau-
liche Nutzung an diesem Standort statt. Zudem ist auch nicht zu erwarten, dass die
Nutzungsdnderung zu erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen fihren
wird.

b) Regionaler Raumordnungsplan

Die Aussagen zur Landesplanung gelten auch fir die Ebene des Raumordnungspla-
nes.

Im Bebauungsplan ,Ehemaliger Sportplatz” der Ortgemeinde Pillig sind dazu folgen-
de Angaben enthalten:

Die Ortsgemeinde Pillig ist Teil der Verbandsgemeinde Maifeld und gehért zum
Landkreis Mayen-Koblenz. Somit zé&hlt Pillig zur Planungsregion Mittelrhein-
Westerwald. ... GemdaB Raumstrukturgliederung im wirksamen RROP 2017 Mittel-
rhein-Westerwald liegt Pillig im landlichen Bereich mit disperser Siedlungsstruktur. Die
Ortsgemeinde wird keinem zentralen Ort zugeordnet; das néchsterreichbare Grund-
zentrum ist die Stadt Minstermaifeld. Laut Karte 04 ,Klimaschutz, Regionaler Grin-
zug und Regionalparkprojekte” des RROP liegt das Plangebiet weder innerhalb eines
Regionalen Grinzuges, noch in einem Vorbehaltsgebiet besonderer Klimafunktion
oder einer Fléche fur Regionalparkprojekte.

Grundsétzlich gilt, dass die Gemeinden die Verantwortung fur ihre Eigenentwicklung
tragen. Dies bedeutet die Wahrnehmung aller érilichen Aufgaben als Voraussetzung
fur eine eigensténdige értliche Entwicklung, insbesondere in den Bereichen Wohnen,
Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt. Die vorliegende Planung soll dem Bereich
Freizeit, Erholung und Tourismus Rechnung trogen, indem Flchen fir einen Wohn-
mobilstellplatz, Wanderparkplatz sowie fir spielorientierte Freizeitanlagen ousgewie-
sen werden. Dies ist fir die Ortsgemeinde Pillig sowoh! von wirtschaftlicher Bedeu-
tung und steigert zugleich die Attraktivitét fir Freizeit und Erholung. So sind die
nachfolgend aufgefihrten Grundsétze des Regionalen Raumordnungsplans hinsicht-
lich Freizeit, Erholung und Tourismus fir die in Rede stehende Planung relevant:

G 95: Die Verbesserung der Erholungsméglichkeiten und die Stérkung des Tourismus
sind unter Nutzung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so vorzu-
nehmen, dass eine ausreichende rdumliche Ordnung der verschiedenen Formen von
Tourismus, Freizeitgestaltung und Erholungsnutzung erfolgt und eine wirtschaftliche
Auslastung der Infrastruktureinrichtungen durch geeignete Kombinationen von unter-
schiedlichen Erholungsnutzungen und Freizeitaktivitaten méglich ist.

G 96: Der Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung
erhalten und in denjenigen Teilrdumen und Gemeinden gestdrkt werden, die Uber die
naturrdumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen dafir verfigen.
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Die vorliegende Planung widerspricht den zuvor genannten Grundsdfzen nicht. So
wird eine geeignete Kombination unterschiedlicher Erholungsnutzungen bzw. Freizeit-
aktivitdten in der Planung berdcksichtigt. Beispielsweise wird der Stellplatz fir Wohn-
mobile durch angrenzende spielorientierte Freizeitanlagen gerade fir Familien mit
Kindern attraktiver gestalfet. Fur Gaste bzw. Nutzer des Wohnmobilstellplatzes ist eine
erhéhte Schallbelastung (ausgehend von den spielorientierten Freizeitanlagen) ledig-
lich tagsiber zu erwarten. Zu dieser Zeit ist aufgrund von an- und abreisenden
Wohnmobilen ohnehin mit einem leicht erhéhten Schallaufkommen zu rechnen, wes-
halb keine Nutzungskonflikte innerhalb des Gelfungsbereiches zu erwarten sind. Auch
ist zu beachten, dass ein Wohnmobilstellplatz lediglich fir eine verkirzte Aufenthalts-
daver angefahren wird. Ferner wird der Grundsatz 96 auch durch die Ausweisung ei-
nes Wanderparkplatzes bericksichtigt.

Alle weiteren Grundsétze beziglich Freizeit, Erholung und Tourismus betreffen Ge-
meinden mit Vorbehaltsgebieten fir Erholung und Tourismus, wozu Pillig jedoch nicht
zGhlt. Aus der Gesamtkarte des wirksamen RROP 2017 der Planungsregion Mittel-
rhein-Westerwald ist ersichtlich, dass die Plangebietsflache keiner Nufzungsstruktur
unterliegt ... Die bereits bestehende Siedlungsstruktur von Pillig wird hingegen in Rot
dargestellt. Der gesamte nérdliche Teil der Ortsgemeinde und damit auch der Gel-
tungsbereich des in Rede stehenden Plangebietes, wird als ,Vorbehaltsgebiet regio-
naler Biotopverbund” dargestellt. Hierbei handelt es sich jedoch um einen Grundsatz
und nicht wie bei Vorranggebieten um eine Zielvorgabe. Da Grundsédtze Entwick-
lungs- und Ordnungsprinzipien enthalten und als Vorgaben fir das Ermessen bzw.
die Abwdgung in den nachfolgenden Planungsebenen zu bericksichtigen sind, liegt
kein Zielkonflikt vor.

Im vorliegenden Planungsvorhaben sind die Belange von Freizeit und Erholung (§ 1
Abs. 6 Nr. 3 BauGB) den Belangen des Umweltschutzes, insbesondere den Auswir-
kungen auf Flora und Fauna (§ 1 Abs. é Nr.7 Buchstabe a BauGB) gegenuberzustel-
len und abzuwégen. Da die Férderung von Freizeit, Erholung und Tourismus die Ge-
meindeentwicklung positiv beeinflusst, wird diesen Belangen der planerische Vorrang
eingerdumt. Nicht zuletzt, da es sich bei dem Plangebiet um eine artenarme Flache
handelt - die zuvor als Sportplatz genutzt wurde - ist diese Abwégung zu befirworten.
Es handelt sich schliellich um eine vorbelastete Fléche, weshalb zu schlussfolgern ist,
dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird. Auch sieht die Plankonzepti-
on den éstlichen Teil als Kompensationsfléche vor, womit die Belange des Umwelt-
schutzes verstarkt beriicksichtigt werden.
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C. Schutzgebiete
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Abb. 20: Natura 2000 Gebiete (Quelle LANIS RLP)

Von der Anderung des Flachennutzungsplanes sind  keine FFH-  oder
Vogelschutzgebiete betroffen. Die néchstgelegenen Schutzgebiete befinden sich
westlich von Naunheim (VSG-5709-401 Maifeld Einig-Naunheim) sowie sidlich von
Pillig (FFH-5809-301 Moselhdnge und Nebentéler der unteren Mosel) in
Entfernungen von etwa 700 m. Funktionale Verbindungen sind nicht zu erwarten.

Naturschutz-Gebiete

Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, sind von der Anderung des
Flachennutzungsplanes ebenfalls keine nationalen Schutzgebiete oder Schutzobjekte
wie z.B. Natur- oder Landschaftsschutzgebiete betroffen. Im Landschaftsschutzgebiet
07-LSG-71-2 Moselgebiet von Schweich bis Koblenz ist das Plangebiet nordwestlich
von Pillig nicht enthalten.
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Kartierte Biotope sind von der Anderung des Flachennutzugsplanes nicht betroffen.

Wasserschutzgebiet

Wasserschutzgebiete sind von der Anderung des Fléchennutzugsplanes ebenfalls
nicht betroffen.
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D. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Bebauungsplan ,Ehemaliger Sportplatz* der Ortgemeinde Pillig sind zusammen-
fassend folgende Angaben enthalten, die sich auch auf die vorliegende Anderung
des Flachennutzungsplanes Ubertragen lassen:

BESTANDSSITUATION UND RAHMENBEDINGUNGEN

Die Plangebietsfliche befindet sich nordwestlich der Siedlungsbebauung von Plllig,
ca. 125 m entfernt von der derzeit bestehenden Bebauung. Die bereits rechtskraftige
1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Mahlborn IlI" (sidlich des Geltungsbereichs)
wird dazu fihren, dass sich dieser Abstand auf ca. 45 m verkirzt.

Bis vor einiger Zeit wurde die Plangebietsflache als Sportplatz genutzt. Ein Bereich in
der nordwestlichen Ecke der Flache wurde als Ablagerungsfléchen fir grobkérniges
Moterial genutzt. Es befinden sich momentan Fuballtore und Sitzméglichkeiten auf
der Fldche, die Uberwiegend mit Rasen bedeckt ist. Lediglich im Sidwesten befindet
sich eine ca. 38 m lange und ca. 8 m breite Schotterfléche.

Umrandet wird der ehemalige Sportplatz von einer ein- bis zweireihigen, dichten Ge-
hélzstruktur, die wiederum durch Wirtschaftswege im Norden, Osten und Westen be-
grenzt wird. Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze (teilweise auch noch entlang der
stdwestlichen und -éstlichen Grenze) befindet sich zudem eine kinstlich angelegte
Geldandekante, auf der sich der zuvor beschriebene Gehélzbestand befindet. Daran
anschlieflend sowie nérdlich, westlich und &stlich des Plangebietes erstrecken sich in-
tensiv genutzte Grin- und vor allem Ackerfléchen.

Abb. 23: Aufnahme aus der Begrindung des Bebauungsplanes
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Abb. 24: Aufnahme aus der Begrindung des Bebauungsplanes

Abb. 25: Aufnahme aus der Begriindung des Bebauungsplanes
ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Das Plangebiet Uberplant einen grofien bestehenden, jedoch brachgefallenen Fuf3-
ballplatz. Der intensiv genutzte artenarme Sportrasen hat keine Bedeutung fir den Ar-
ten- und Biotopschutz. Aufgrund fehlender Blitenpflanzen und Blihgraser ist die Habi-
tatqualitét fur Heuschrecken, Tagfalter und andere Insekten als schlecht zu bewerten.
Der dichte Gehélzbestand, der den Sportplatz umrahmt, hat eine Bedeutung als Fort-
pflanzungsstitte fir gehélzbritende Vogelarten sowie als Sitzwarten fir Greifvogel,
die im angrenzenden Offenland jogen.

In einem Artenschutzgutachten fiir den Bebauungsplan ,,Im Muhlborn lll” in der Orts-
gemeinde Pillig im Jahr 2017 wurde auch der in Rede stehende Sportplatz auf das
Vorkommen geschitzter Arten hin unfersucht. Im Rahmen der Untersuchung wurden
im Randbereich des Sportplatzes in den Gehélzen Goldammer, Feldsperling, Klap-
pergrasmiicke und Bluthénfling nachgewiesen.
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Abb. 26: Ausschnitt aus dem Avifauna-Gutachten zum B-Plan ,,Im Mihlborn 11"

Die Geholze werden im vorliegenden Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt.
Dadurch wird der Verlust von Fortpflanzungsstatten und Lebensréumen ausgeschlos-
sen. Vergramungseffekte durch Larm und Bewegungsunruhe aufgrund der Nutzungs-
intensivierung sind nicht auszuschlieBBen. Diese sind aber nur tempordr zu erwarten
und daher nicht als erheblich zu bewerten. Der Verlust einer Teilflache der Brachfla-
che als Nahrungsrevier wird durch die geplanten Maf3nahmen im Ordnungsbereich A
innerhalb des Plangebietes wieder ausgeglichen. Durch die Entwicklung der Wiesen-
flache hin zu einer artenreichen Extensivwiese werden die Habitatbedingungen fir In-
sekten und Kleintiere und damit auch die Nahrungssituation fur viele Vogelarten ver-
bessert. Vergramungseffekte im Rahmen der Bauarbeiten kénnen verhindert werden
indem bauliche Tétigkeiten auf den Zeitraum auflerhalb der jeweiligen Brutzeiten be-
schrénkt werden. Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttatbe-
stdnde werden artenschutzrechtliche Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
Unter Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Hinweise ist zum jetzigen Zeitpunkt
der Planung nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spé-
tere Umsetzung die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu
schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen
streng geschitzter Arten verschlechtert.

ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN ALTERNATIVENPRUFUNG

Schutzgut Fléche
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Die Flacheninanspruchnahme des ehemaligen Sporiplatzes fir eine erneute Freizeit-
nutzung wird als nicht erheblich bewertet. Ein zusétzlicher Flachenverbrauch wird
dadurch vermieden. Auch der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt innerhalb dieser
Flache, sodass auch fur den Ausgleich keine zusétzlichen Fléchen, zum Beispiel
landwirtschaoftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen werden missen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen
sind erhebliche Beeintrachtigungen von Flora und Fauna zum derzeitigen Stand der
Planung nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Grundsétzlich sind zu erwartende Auswirkungen ouf das Schutzgut Boden als erheb-
lich zu bewerten. Unter Bericksichtigung der Vorbelastungen im Plangebiet sowie der
festgesetzten Minimierungs- und AusgleichsmafBnahmen kann das Bewertungsniveau
»nicht erheblich” erreicht werden.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der Vorbelastungen und der verhéltnisméafig kleinfléchigen Eingriffe, gehen
von dem geplanten Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser aus.

Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und klimatische Faktoren
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope oder nach § 30 Bundesnaturschutzge-
sefz pauschal geschitzten Biotope. Das Schutzgut Biodiversitat ist von dem Planvor-
haben nicht erheblich negativ betroffen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes ist bereits durch den bestehenden
Sportplatz mit der randlichen Eingrinung sowie die umliegenden Acker- und Grin-
landflachen geprégt. An dem grundsdtzlichen Charakter des Landschaftsbildes wird
sich nichts verdndern. Die randliche Eingrinung wird zur Erhaltung festgesetzt. Die
Sporiplatzfléche innerhalb der randlichen Eingrinung wird verkleinert. Die Restfléche
wird als artenreiche Extensivwiese entwickelt. Die Fléchen innerhalb des Plangebietes
besaBen aufgrund der Nutzung als Sportplatz eine Bedeutung fur die feierabendbe-
zogene Naherholung. Durch Umsetzung der Planung wird die Flache fir die Sportan-
lagen verringert, jedoch attraktiver gestaltet. Entsprechend erfolgt keine Verschlechte-
rung des Schutzgutes Erholung insgesamt. Von dem Planvorhabe gehen keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft aus.

Schutzgut Sachwerte

Sachwerte in diesem Sinne sind fur das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht bekannt und daher nicht bewerfungsrelevant. Von der in Rede stehenden Plo-
nung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Sachwerte aus.
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Schutzgut kulturelles Erbe

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturgiter bekannt. Von
der Planung gehen aller Voraussicht nach keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachwerte aus.

Wechselwirkungen

Im Fall der vorliegenden Planung sind zwischen den einzelnen Schutzgitern keine
bewertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern und Natura 2000-Erhaltungszielen oder -zielarten sind nicht
zu erwarten.

ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende an-
derweitige Planungsméglichkeiten” darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um
durch Planalternativen mégliche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kén-
nen. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans beziehen die sich in Betracht kom-
mende anderweitigen Planungsméglichkeiten grundsétzlich auf das Bebauungsplan-
gebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsméglichkeiten z.B. zur ErschlieBung,
zur Stellung der Baukérper oder die Lage von Grinflachen. Nicht als Alternative in
Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeri-
ums ,Hinweise zum Vollzug des Baugesetzbuchs - EAG Bau" vom 26.08.2004). Das
Plangebiet wurde bereits vorher als Sportplatz genutzt und weist eine entsprechende
Vorpragung auf. Die Nutzungswiederaufnahme ist sinnvoll. Zusétzlicher Flachenver-
brauch wird vermieden. Aufgrund der Lage etwas auflerhalb des Siedlungsgebietes
werden auch negative Beeintrdchtigungen durch Lérmimmissionen durch die Nutzung
minimiert. Die Umsetzung der Planung auf einer anderen Flache hétte voraussichtlich
erheblichere Auswirkungen auf Natur und Umwelt zur Folge. Die Nullvariante ist eine
theoretische Méglichkeit, die jedoch kontrdr zur Planungsintention der der Ortsge-
meinde steht. Sie ist auch rechtlich nicht zu wdhlen, weil durch den Bebauungsplan
keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Minimierungs- und KompensationsmafBnahmen nicht ausgeglichen
oder auf ein unerhebliches MaB reduziert werden kénnten.

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTS

Die Ortsgemeinde Pillig beabsichtigt auf der nordwestlich der Siedlungsbebauung
von Pillig gelegenen Fldche - dem ehemaligen Sportplatz, der in seinem derzeitigen
Bestand nicht weiter als solcher genutzt werden kann - eine multifunktional genutzte
Fléche zu errichten. Es sollen zwei Anlagen fiir sportliche Nutzungen entstehen - ein
Bolzplatz und ein Basketballfeld. Ferner sollen auf dieser Flache Stellplatze fur
Wohnmobile sowie ein Wanderparkplatz erméglicht werden. Dabei wird eine még-
lichst konfliktfreie Unterbringung der verschiedenen Nutzungsformen innerhalb des
Geltungsbereiches angestrebt. Auch soll sich das Vorhaben in das bestehende Orts-
und Landschafisbild einfigen sowie Nutzungskonflikte mit dem Siedlungsrand von Pil-
lig verhindert werden. Bis vor einiger Zeit wurde die Plangebietsfléche als Sportplatz
genutzt. Ein Bereich in der nordwestlichen Ecke der Fléche wurde als Ablagerungsfla-
chen fir grobkérniges Material genutzt. Es befinden sich momentan FuBBballtore und
Sitzméglichkeiten auf der Fliche, die Gberwiegend mit Rasen bedeckt ist. Lediglich im
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Sudwesten befindet sich eine Schotterfliche. Umrandet wird der ehemalige Sportplatz
von einer ein- bis zweireihigen, dichten Gehélzstruktur. Besondere faunistische und
floristische Schutztatbestdnde wurden in der Auswertung der fachbezogenen (berge-
ordneten Planungen und der értlichen Bestandsaufnahme nicht erfasst. Nach jefzigem
Kenntnisstand sind artenschutzrechtliche Belange durch die Planung nicht unzulGssig
berihrt. Die gréften Eingriffe erfolgen in das Schutzgut Boden. Der Eingriff ist grund-
satzlich als erheblich zu bewerten. Aufgrund des ehemals genutzten Sportplatzes ist
der Boden bereits stark anthropogen berprégt. Der Eingriff erfolgt somit nicht in ei-
nen unbelasteten Boden und die Schutzwirdigkeit ist nicht besonders herauszuheben.
Dies bedeutet, grundsatzlich ist die Schaffung von funktional geeigneten Ausgleichs-
maf3nahmen méglich. Zum Ausgleich der Eingriffe wird innerhalb des Plangebietes
eine Kompensationsfléche festgesetzt. Die bisher artenarme Wiesenfléche soll durch
Einbringen von regionalem artenreichem Saatgut und extensiver Nutzung zu einer ar-
tenreichen Extensivwiese entwickelt werden. Zur réumlichen Gliederung ist zwischen
der Ausgleichsfléche und den Freizeitnutzungen die Pflanzung eines Gehélzstreifens
geplant. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden nicht vor-
bereitet. Die randliche Gehélzstruktur wird zur Erhaltung festgesetzt. So werden auch
negative Auswirkungen auf Brutvégel verhindert. Erhebliche Wechselwirkungen und
Summationswirkungen mit anderen Planungen sind nicht zu erwarten. Die Umweltpri-
fung ergibt letztendlich keine erheblichen negativ zu wertenden Auswirkungen auf die
Umwelt, welche Veranlassung geben, von der Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Umweltgesichtspunkten Abstand zu nehmen. Durch die getroffenen Ausfuhrungen
wird deutlich, dass unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Kompensationsmaf3-
nahmen aus dem Bebauungsplanverfahren keine erheblichen negativen Umweltaus-
wirkungen durch die Planung zu erwarten sind.
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