Textliche Darstellungen

Gewerbliche Baufldchen

Fur alle in der Planzeichnung dargestellten gewerblichen Bauflachen ist die Ansiedlung von weiteren
Einzelhandelsnutzungen - auch unterhalb einer Verkaufsfliche von 800 m? - im Falle einer Neuaufstellung oder
Anderung verbindlicher Bauleitplane auszuschlieBen. Ausgenommen hiervon sind der Einzelhandel in den
Kernsortimenten Kraftfahrzeuge und Kfz-Zubehor, Kraft-, Schmier- und Brennstoffe sowie Einzelhandel im Verbund
mit Handwerksbetrieben; ausgenommen sind ferner Regelungen fiir bestehende Betriebe bzw. bereits zugelassene
Nutzungen.

Sondergebiete
Fur die in der Planzeichnung dargestellten Sondergebiete gelten die entsprechend der folgenden, jeweiligen
Ordnungsnummer festgelegten Zweckbestimmungen und ergdnzenden Regelungen:

SO 1: Gewerbe,
Einzelhandelsbetriebe mit den Kernsortimenten
- Kraftfahrzeuge und Kfz-Zubehér,
- Kraft-, Schmier- und Brennstoffe,
- Mobel,
- Bau- und Heimwerkerbedarf,
- Gartenbedarf,
sowie Einzelhandel im Verbund mit Handwerksbetrieben.

Bei der Neuaufstellung oder Anderung verbindlicher Bauleitplane ist fir die SO 1 die Festsetzung von
Verkaufsflachenzahlen vorzusehen. Die Verkaufsflachenzahl (VFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter
Verkaufsflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zul&ssig sind.

- Maximal zulassige VFZ in den SO 1: 0,5.
- Ausnahmsweise maximal zulédssige VFZ fur bestehende Betriebe bzw. bereits zugelassene
Nutzungen in den SO 1 mit einer VFZ gréfzer 0,5: 0,7.

Bei der Neuaufstellung oder Anderung verbindlicher Bauleitpldne ist fir die SO 1 fir den Fall von
Neuerrichtungen oder Nutzungsadnderungen als Einzelhandelsbetrieb vorzusehen, den Anteil der
Verkaufsflache fur Randsortimente auf maximal 10 %, héchstens jedoch 800 m? je Betrieb zu begrenzen; fir
Einzelhandel im Verbund mit Handwerksbetrieben ist vorzusehen, die Verkaufsflache auf maximal 10 % der
Geschossflache, hochstens jedoch 50 m? je Betrieb zu begrenzen; ausgenommen sind jeweils Regelungen fiir
bestehende Betriebe bzw. bereits zugelassene Nutzungen.

Die Kern- bzw. Randsortimente sind durch Negativ- oder Positivlisten genau zu definieren.

SO 2: Gewerbe,
Einzelhandelsbetriebe.

Bei der Neuaufstellung oder Anderung verbindlicher Bauleitplane ist fir die SO 2 die Festsetzung von
Verkaufsflachenzahlen vorzusehen. Die Verkaufsflachenzahl (VFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter
Verkaufsflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zul&ssig sind.

- Maximal zulassige VFZ in den SO 2: 0,4.
- Ausnahmsweise maximal zulassige VFZ fur bestehende Betriebe bzw. bereits zugelassene
Nutzungen in den SO 2 mit einer VFZ gréfier 0,4: 0,5.

SO 3: Fachmarkte und Freizeiteinrichtungen

S0 4: Fachmarkte mit Kernsortiment 'Mdbel’

SO 5: Grolflachiger Einzelhandel mit Kernsortiment '‘Lebensmittel’
S0 6: Nachbarschaftsladen

SO 7: Ausstellungsgelande

SO 8: Eissporthalle

S0 9: Yachthafen

S0 10: Landesheim und Sonderschule fiur Blinde und Sehbehinderte
SO 11: Campingplatz, Ferienhaus- und Wochenendhausgebiet

SO 12: Reitsportanlagen

SO 13: Sonderschule Berufsbildungswerk fiir Kérper- und Lernbehinderte
SO 14: Zoo

SO 15: Golfplatz

SO 16: Nahversorgungszentrum

Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

Die in der Planzeichnung umgrenzten Flachen fir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen gelten als
"Konzentrationszonen fir Nassauskiesung". Auerhalb dieser Bereiche ist der erstmalige Abbau von Sand oder Kies mit
voriibergehender oder dauerhafter Freilegung des Grundwassers ausgeschlossen. Davon unberiihrt bleiben bestehende
wasserrechtliche Genehmigungen.




