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111. TEIL.:
UMWELTBERICHT

6. Einleitung zum Umweltbericht

GemiB § 2 (4) BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht ermittelt, beschrie-
ben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.
Nach § 2a BauGB wird der Umweltbericht dem FNP als gesonderter Teil - hier Teil I1I - der Begriindung
beigefiigt. Die Untersuchung bezieht sich aktuell auf den Planentwurf 10/ 2006. Sie beriicksichtigt inhalt-
lich insbesondere die Bestandsaufnahmen und Bewertungen sowie die Entwicklungskonzeption der
Landschaftsplanung fiir die Stadt Neuwied (L.A.U.B., 2006). Formal zu beriicksichtigen sind die Belan-
ge des Umweltschutzes gemil3 § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB sowie die notwendigen Inhalte des Um-
weltberichts gemil der Anlage des BauGB zu den § 2 (4) und § 2a.

6.1 Festlegungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung soll entsprechend dem Inhalt und dem Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
sen durchgefiihrt werden. Der Untersuchungsraum umfasst das gesamte Gebiet der Stadt Neuwied. Der
MaBstab des FNP betrdgt 1:10.000. Da die Tiefenschirfe der Betrachtung in diesem Malstab begrenzt

ist, hat die Umweltpriifung einen eher strategischen Charakter.

Die Gesamtfortschreibung des FNP folgt dem bereits wirksamen Fldchennutzungsplan aus dem Jahr

1983 inklusive inzwischen wirksamer Einzeldnderungen und vollzieht in wesentlichen Teilen auch den

heute aktuellen Bestand an Flichennutzungen nach. Unter diesen Prédmissen werden folgende Darstel-

lungen bzw. Inhalte des (neuen) FNP ausdriicklich nicht im Rahmen der Umweltpriifung behandelt, da

sich fiir sie keine erheblichen Umweltauswirkungen aus der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-

plans respektive seiner Umsetzung ableiten lassen:

e Bestand sdmtlicher bebauter, genutzter und/ oder verbindlich geplanter Siedlungs-, Infrastruktur- und
Ausgleichsflichen. Gegeniiber dem FNP 1983 gibt es hierzu teilweise deutliche Anderungen, z. B.
bei der Abgrenzung von Wohnbauflichen zu gemischt oder gewerblich genutzten Baufldchen oder z.
B. bei der Darstellung von Flachen fiir den Gemeinbedarf bei zwischenzeitlich neu erstellten Einrich-
tungen. Einzelfallbeurteilungen dazu haben, soweit angezeigt, auf Ebene einer nachfolgenden Be-
bauungs- oder Vorhabensplanung zu erfolgen.

e Bestand der Wald-, Landwirtschafts-, Griin- und Wasserflachen, letztgenannte auch, soweit es sich

erst noch um bereits zugelassene Planungen im Rahmen der Kiesausbeute handelt.
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e Standortplanungen fiir Infrastruktureinrichtungen (z. B. neue Spielflichen, Abwasseranlagen, usw.),
soweit sie nicht weiter unten explizit aufgefiihrt werden. Diese Planungen bewegen sich in aller Re-
gel im Kontext der Bauflichenplanungen, die auf MaBstabsebene des FNP insgesamt unter Einbe-

ziehung der geplanten Infrastrukturflachen in den Einzelpriifungen (Kap. 7) bewertet werden.

Priifbedarfe in Bezug auf erhebliche Umweltauswirkungen durch die Flichennutzungsplanung kdnnen
demnach noch aus Fillen abgeleitet werden, bei denen der FNP gegeniiber der Bestandssituation und/
oder gegeniiber der bisher giiltigen Plandarstellung erhebliche Anderungen der Flichennutzung vorsieht,
insbesondere durch die Widmung oder auch Aufgabe von Baufldchen oder durch gezielte landschaftsbe-
zogene Planungen. Die Umweltpriifung beinhaltet auch die Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung gemél § la (3) BauGB, soweit der FNP urséchliche Eingriffsplanung ist. Da der FNP 1983
diese aktuellen Regelungen und Abwéagungserfordernisse noch nicht kannte, sind auch die aus dem FNP
1983 iibernommenen eingriffsrelevanten Darstellungen entsprechend zu priifen. Dies gilt in erster Linie
fiir die noch nicht bebauten oder nicht verbindlich {iberplanten Bereiche des Bauflichenkonzeptes. Dies
gilt ausdriicklich nicht z. B. fiir Darstellungen zum Rohstoffabbau, soweit entsprechende Planungen auf
fachgesetzlicher Grundlage zu planen bzw. inklusive einer AusgleichsmaBBnahmenplanung zu genehmi-
gen sind. Planungen Dritter werden lediglich nachrichtlich iibernommen, da sie nicht Gegenstand des
kommunalen Bauleitplanverfahrens sind (z.B. L 260 - Ortsumgehung Heimbach-Weis).

Die Umweltpriifung wird aufgrund rdumlicher und/ oder thematischer Zusammenhénge in zwei Blocken
durchgefiihrt:

Raumpriifungen

Im ersten Teil werden der gesamte Flichennutzungsplan bzw. iibergreifende Darstellungen, die sich auf

den gesamten Plan oder zusammenhdngende Planbereiche oder Planinhalte beziehen, auf ihre Auswir-

kungen hin untersucht (Raumpriifungen). Bestandteile der Raumpriifung sind demnach:

e Baufldchenkonzeption - Gesamtumfang und Bilanz der Baufldchenplanungen inklusive Baufldchen-
riicknahmen,

e Planungen von Flachen fiir die Gewinnung von Bodenschétzen,

e Planungen im Bereich von Schutzgebieten,

o {ibergreifende Umweltschutzbelange.
AuBerdem erfolgt hier eine Darlegung zu den
e Planungen von Flachen fiir Ausgleichsmalinahmen in den sogenannten Préferenzraumen.

Einzelpriifungen

Im zweiten Teil werden Einzelplanungen auf ihre Auswirkungen hin iiberpriift (Einzelpriifungen). Die
Priifung von Einzelplanungen kann ausdriicklich keine Beurteilung der Eingriffserheblichkeit auf der
nachgeordneten Bebauungsplanebene ersetzen, jedoch kann sie im Sinne einer Abschichtung die erhebli-
chen Umweltauswirkungen bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bewerten und eingren-

zen. Gegenstand der Einzelpriifungen sind die folgenden Plan-Darstellungen:
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e Wohnbaufldchen und gemischte Flachen,
o gewerbliche Bauflichen,
e cine Sondergebietsflache,

e cine StraBBenplanung.

Die Baufldchen umfassen simtliche Teilbereiche der Baufldchenkonzeption fiir den FNP.

Ziel der Umweltpriifung und somit MaBstab fiir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Hinsichtlich des Untersuchungsumfangs bedeutet
dies, dass nur die in § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange zu priifen sind, sofern
hier erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Fiir einzelne Belange des Umweltschutzes, insbesondere zu Larmimmissionen und zur Abwasserbehand-
lung, liegen spezielle Gutachten vor, die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts ausgewertet
wurden. Die ermittelten Aspekte sind in den Steckbriefen zu den Einzelpriifungen festgehalten und in die
Bewertung eingeflossen.

So wurde im Vorlauf der Bauflichenplanung eine schalltechnische Untersuchung zu einzelnen kritischen
Planbereichen durchgefiihrt (MuUT, 1999). Zu einigen bereits bestehenden Anlagen, die eine Emissi-
onsquelle darstellen, lagen weitere spezielle Gutachten vor. Zu gewerblichen Baufldchen existiert kein
gesondertes Gutachten, jedoch wurde der Handlungsbedarf hinsichtlich Immissionsschutzmafinahmen im
FNP berticksichtigt.

Hinsichtlich der Entwiésserung der einzelnen Planbereiche liegt ein weiteres Gutachten vor (Giinster,
2005). Untersucht wurde die Moglichkeit einer moglichst naturnahen Entwésserung, wobei der Versicke-
rung vor Ort gemiB den wasserrechtlichen Zielen des Landes Rheinland-Pfalz der Vorrang zu geben ist.
Vorschldge zu einer zentralen Versickerung durch entsprechende Versickerungsanlagen erfolgten nach
topografischen Gegebenheiten und bediirfen hinsichtlich Lage und Dimensionierung einer weiteren Prii-

fung.

Eingriffsregelung nach dem Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetz

Ergeben sich durch die Planungen trotz Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen unvermeidbare
Auswirkungen auf Natur und Landschaft, ist eine Kompensation der Eingriffe im Sinne der Eingriffsre-
gelung erforderlich. Die Erheblichkeitsbewertung zum jeweiligen Eingriff wird durch die Gegeniiberstel-
lung des Eingriffsumfangs und der Bedeutung der jeweils betroffenen Schutzgiiter fiir das Gebiet ein-

schlieBlich ihrer Empfindlichkeit und Vorbelastungen ermittelt.

Als MaB fiir den Umfang des Eingriffs wird die iiberbaubare Flidche herangezogen. Diese ergibt sich rein
mathematisch aus der Multiplikation der gesetzlich festgelegten maximal zuldssigen Grundflichenzahl
(GRZ) fiir das jeweilige Baugebiet mit der geplanten Flachengrofie. Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf
die zulédssige Grundfliche mit Nebenanlagen bis zu 50% iberschritten werden, hochstens aber bis zu
einer Grundfldchenzahl von 0,8 (auBer in Kerngebieten: 1,0). Im FNP werden noch keine Baugebietsar-
ten gemal § 1 (2) BauNVO unterschieden. Aus den Entwicklungsmoglichkeiten der Bauflachen geméf
§ 1 (1) BauNVO ergeben sich folgende anzusetzende GRZ:
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e Wohnbauflichen (Entwicklungsmdglichkeit als reines oder allgemeines Wohngebiet; besondere
Wohngebiete werden fiir die Planbereiche des FNP absehbar nicht in Frage kommen):
GRZ 0,4 zzgl. 50% = max. GRZ 0,6

e Gemischte Bauflichen (Entwicklungsmoglichkeit als Dorfgebiet oder Mischgebiet; Kerngebiete
werden fiir die Planbereiche des FNP absehbar nicht in Frage kommen):
GRZ 0,6 zzgl.50% =  GRZ0,9 — Maximalwert GRZ 0,8

e Gewerbliche Bauflachen (Entwicklungsmoglichkeit als Gewerbegebiet oder Industriegebiet):
GRZ 0,8 — entspr. Maximalwert GRZ 0,8

e Sondergebiet(e) (nach Zweckbestimmung und Einzelfallbeurteilung — hier: Sondergebiet Nahversor-
gungszentrum mit gewerblichen bzw. Einzelhandelsnutzungen):
GRZ 0,6 zzgl. 50% =  GRZ0,9 — Maximalwert GRZ 0,8

In die Ermittlung der Bedeutung eines Schutzgutes flieBen die Indikatoren der Seltenheit, FlichengrofBe
und Ausbildungsqualitdt sowie der Funktionalitit im entsprechenden Plangebiet (z. B. Kaltluftprodukti-
on, Biotopvernetzung) ein. Dem Schutzgut ,,Arten und Biotope* sind zusétzlich Schutzausweisungen und
Fachplanungen wie die Biotopkartierung und die Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz
zugeordnet. Die Empfindlichkeit ergibt sich aus den bestehenden Vorbelastungen und der Bedeutung des
Schutzgutes sowie sonstiger zu beriicksichtigender Faktoren, wie beispielsweise beim Schutzgut Land-
schaftsbild der Fernwirkung infolge der Exposition. Beide Parameter (Bedeutung, Empfindlichkeit) wer-
den verbal-argumentativ bewertet und in eine 4-stufige Skala eingeordnet (gering — mittel — hoch - sehr
hoch).

Eingriffserheblichkeit:

Die Bewertung der Eingriffserheblichkeit erfolgt ebenfalls verbal-argumentativ durch Zusammenfiihrung
von Eingriffsumfang, Bedeutung sowie Empfindlichkeit/Vorbelastung der jeweils betroffenen Schutzgii-
ter. Den vier resultierenden Wertstufen - gering, mittel, hoch, sehr hoch - wird folgender Kompensati-
onsbedarf zugeordnet:

e geringe/ mittlere Erheblichkeit: Kompensationsfaktor 1:1

e hohe Erheblichkeit: Kompensationsfaktor 1:2

e schr hohe Erheblichkeit: Kompensationsfaktor 1:3

Zur weiteren Differenzierung der Eingriffsschwere konnen je nach spezifischen Gegebenheiten der Bau-

flache zusitzlich jeweils Zu- und Abschldge von bis zu 50% vergeben werden.

Kompensationsbedarf:

Durch die Multiplikation der maximal tiberbaubaren Fldche mit dem jeweiligen Kompensationsfaktor,
der sich aus der Eingriffserheblichkeit ableitet, ergibt sich der Kompensationsbedarf.

Die Flachenangaben zur Ermittlung des Kompensationsumfangs sind aufgrund der groBSrdumigen Be-
trachtung auf Flachennutzungsplanebene und der damit verbundenen Untersuchungstiefe lediglich als
Orientierungswerte zu betrachten. Eine Priifung mit genauerer Untersuchung der jeweiligen Verhiltnisse,
z. B. im Rahmen der Erstellung des Landschaftsplans zum Bebauungsplan, ist in jedem Fall erforderlich.
Bei der oben aufgefiihrten Berechnung des Kompensationsbedarfs wurde lediglich die Flachenversiege-
lung beriicksichtigt. Dabei wurde von der maximal moglichen Versiegelung ausgegangen. Dies ist auf

der Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung zu verifizieren. Nicht berilicksichtigt bei der obigen Be-
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rechnung des Kompensationsbedarfs sind weitere Flacheninanspruchnahmen durch o6ffentliche und
private Griinflichen, soweit sie im FNP dargestellt sind, da diese eine Umnutzung nicht-versiegelter
Flachen, jedoch keine Neuversiegelung darstellen. Dies ist auf der nachgeordneten Planungsebene in die

Bilanzierung einzustellen.

In der folgenden Tabelle wird in Kurzform auf den fiir die Umweltpriifung relevanten Inhalt der Stel-

lungnahmen aus der ersten Behorden- und Tréigerbeteiligung (Scoping) eingegangen:

Behorde Stellungnahme zu den Themen
SBN — Servicebetriebe Schmutzwasserbeseitigung
Neuwied A6R - keine Bedenken

- Erweiterung der Klaranlage II evtl. erforderlich
Niederschlagswasserbeseitigung

- Hinweis auf zunehmende Planung von Trennkanalisationen mit zentralen Versi-
ckerungs- bzw. Riickhalteanlagen

- Hinweis auf problematische Entwisserung bestimmter Einzelbaufldchen

Kreisverwaltung Neuwied/ | Windenergie

Untere Landesplanungsbe- | - Hinweis auf die Mdglichkeit einer planerischen Steuerung der Ansiedlung von
horde Windenergieanlagen auf FNP-Ebene

Beriicksichtigung des Regionalen Raumordnungsplans

- Auflistung von zu beriicksichtigenden Zielen, Grundsitzen und Vorschldgen der
Raumordnung

- Anmerkungen zu Einzelbaufléichen hinsichtlich Uberlagerung mit anderen Fli-
chennutzungen laut RROP

(Die Stellungnahme beruht auf dem RROP-Entwurf aus der Anhérung 08/2002 und
auf dem Textentwurf 08/2004 und ist aufgrund weitgehender Anderungen iiber-

wiegend iiberholt)
Landwirtschaftskammer Geplante Baufldchen
Rheinland-Pfalz - Bitte um Planinderung hinsichtlich Form und GroBe bestimmter Baufldchen

aufgrund des Verlustes ertragreicher Boden, des Existenzrisikos fiir Landwirte
sowie einer vermeidbaren ungiinstigen Bodenbearbeitung

Ablehnung der Extensivierung im Engerser Feld aufgrund bereits bestehender
Einschriankungen

Eingrenzung der Kompensationsfliche im Engerser Feld zur Sicherung geeigneter
Flachen fiir landwirtschaftliche Nutzung

Ablehnung der Kompensationsflidche im Bereich NSG Meerheck sowie in weiteren
Préiferenzriumen

SGD — Struktur- und Ge- Schutzgebiete

nehmigungsdirektion Nord, | - Hinweis auf Vermeidung negativer Auswirkungen der Bauleitplanung auf die
Referat 433 Naturschutzgebiete (Erhaltung des Schutzzwecks)

Okopoolflichen

- Schaffung von Suchrdumen zur vorrangigen Umsetzung von Kompensationsmaf3-
nahmen

- Forderung einer vordringliche Umsetzung des Handlungskonzeptes zum Engerser
Feld sowie Umsetzung von Beweidungsvorgaben

Kreisverwaltung Neuwied | Priferenzraume fiir Ausgleichsflichen

— Untere Naturschutzbe- - Hinzunahme des NSG ,,Auf der Hardt“

horde - Integration des Handlungskonzeptes zum Engerser Feld

LGB - Landesamt fiir Geplante Baufldchen

Geologie und Bergbau - Beachtung von Forderungen des Bodenschutzes nach BBodSchG und BBodSchV
Rheinland-Pfalz sowie DIN

- Nachweis einer ausreichenden Schutzfunktion durch ausreichende Grundwasser-
iiberdeckung in Wasserschutzzonen II und III mittels Kernbohrungen

- Hinweise zur Nutzung von Erdwirme

Rohstoffgewinnung

- Hinweis auf fehlende Darstellung von Rohstoffsicherungsflachen

- Hinweis auf Beachtung der rohstoffgeologischen Fachplanung des LGB
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Behorde Stellungnahme zu den Themen

- Ablehnung der Einschrinkung des Abbaus auf Konzentrationszonen
- Ablehnung der Uberplanung genehmigter Abbauflichen mit anderen Nutzungen

SGD - Struktur- und Ge- Geplante Baufldchen

nehmigungsdirektion - besondere Anforderungen hinsichtlich Abwasserbeseitigung, Bauwerksgriindung
Nord/ und Versiegelung von Verkehrsflichen in Trinkwasserschutzzonen

Regionalstelle Wasserwirt- | - Beriicksichtigung der Dimensionierung bestehender Hauptver- und

schaft, Abfallwirtschaft, -entsorgungsleitungen

Bodenschutz - Bereitstellung ausreichender Fléchen fiir die Riickhaltung des anfallenden unbe-

lasteten Niederschlagswassers ist nicht erkennbar
- Hinweis auf Problematik bei Bebauung von Altlastenverdachtsflichen

IHK — Industrie- und Han- | Geplante Baufldchen
delskammer zu Koblenz - Bedenken bei Darstellung von Wohnbauflichen im Nahbereich von Industriege-
bieten ohne puffernde Wirkung von Mischgebieten

SGD — Struktur- und Ge- Immissionsschutz

nehmigungsdirektion - Bedenken gegeniiber der Umwandlung von Misch- zu Wohngebieten bei mehre-
Nord/ ren geplanten Baufldchen

Regionalstelle Gewerbe- - Hinweise zu erforderlichen Immissionsschutzmafnahmen bei bestimmten geplan-
aufsicht ten Bauflachen

- Kennzeichnung der Problematik im FNP erforderlich

LSV — Landesbetrieb Stra- | Immissionsschutz

Ben und Verkehr Koblenz | - Hinweis auf fehlende Aussagen zum Larmschutz im FNP

DWD — Deutscher Wetter- | Geplante Bauflachen

dienst/ - Beurteilung der Auswirkungen auf lokalklimatische Verhéltnisse nur durch Un-

Abteilung Klima- und tersuchung / Stellungnahme im Einzelfall moglich

Umweltberatung

Landesamt fiir Denkmal- Infrastruktur

pflege - Hinweis auf Erhaltungs- und Umgebungsschutz nach §2 DSchPflG bei Kultur-
denkmalen und Denkmalzonen

WSA — Wasser- und Gewisser

Schifffahrtsamt Bingen - Bitte um nachrichtliche Ubernahme der bundeseigenen Flichen der WSV als
,,Bundeswasserstralle Rhein* nach §§ 1 und 4 WaStrG

Forstamt Dierdorf Geplante Baufldchen

- Bedenken bei Bebauung in direkter Nachbarschaft zu Wald aus Griinden der
offentlichen Sicherheit

- Bei Waldfldchenbeanspruchung ist ein forstlicher Ausgleich von 1:1 erforderlich
- Sicherstellung von Zuwegungen fiir forstliche Mainahmen

- Hinweis auf erforderliche Rodungsgenehmigung bzw. Umwandlungserklérung
vom Forstamt

6.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flichennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan wird fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stddtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemein-
de in den Grundziigen dargestellt. Beziiglich der Aufgaben, Wirkungen und Bestandteile des FNP sowie

der Erfordernisse fiir seine Gesamtfortschreibung wird auf die einfithrenden Kap. 1.1 bis 1.3 verwiesen.

Das inhaltliche Geriist des FNP, insbesondere seiner Darstellungen fiir die zukiinftige stidtebauliche

Entwicklung im Stadtgebiet Neuwied, hat folgende zentrale Inhalte und Ziele:

e Bedarfsorientierte Baufldchenkonzeption fiir Wohnbaufldchen und gemischte Baufldchen unter Be-
riicksichtigung der Planungsleitwerte zur Einwohner- und Wohnflichenentwicklung. Aufbauend auf

der dezentralen Siedlungsstruktur werden insgesamt 43 Planbereiche in den Stadtteilen unter Abwa-
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gung aller relevanten Planungsbelange vorgesehen. Eine Ubersicht ergibt sich unmittelbar aus dem
Anhang 1.

e Angebotsorientierte Bauflichenkonzeption fiir gewerbliche Bauflichen. Insgesamt werden 9 Planbe-
reiche mit einem Schwerpunkt im Bereich Bimsstrale/ Gladbacher Feld unter Abwagung aller rele-
vanten Planungsbelange vorgesehen. Eine Ubersicht ergibt sich unmittelbar aus dem Anhang 1.

e Beriicksichtigung spezieller Belange z. B. des Immissionsschutzes oder von Altlasten in der Planung.

e Neuordnung und Zweckbestimmung von Sondergebieten im Stadtgebiet, insbesondere zur bestands-
orientierten Steuerung von Einzelhandelsnutzungen im Planbereich Distelfeld. Fiir ein Nahversor-
gungszentrum auf dem Heddesdorfer Berg erfolgt die einzige Neuausweisung.

e Revision und Neudarstellung zahlreicher Flachen, Einrichtungen und/ oder Anlagen des Gemeinbe-
darfs, der Ver- und Entsorgung oder im Bereich von Griinflichen. Hierzu gehdren u. a. die Umset-
zung einer Abwasserbeseitigungskonzeption auf FNP-Ebene mit Planungsvorschldgen fiir bauge-
bietsbezogene zentrale Versickerungsanlagen, oder z. B. die Umsetzung einer aktuellen Spielfla-
chenbedarfsplanung mit einer Standortkonzeption fiir neue Spielflachen und der Aufgabe bestehen-
der Standorte oder Standortplanungen. Eine Ubersicht ergibt sich unmittelbar aus dem Anhang 2.

e Spezielle Plan-Darstellungen zur Steuerung des Rohstoffabbaus, speziell der Nassauskiesung.

e Konzeption einer Kulisse von Préaferenzraumen, in denen die spétere Festsetzung von Ausgleichsfla-
chen und von Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit Prioritit vorgenommen werden soll. Hierzu gehort zudem die Darstellung einzelner Flachen fiir
die natiirliche Entwicklung und die Umsetzung entsprechender, naturschutzfachlicher Konzeptionen.

e Ubernahme und Beriicksichtigung sédmtlicher aktueller Schutz(gebiets)ausweisungen in den FNP.

Eine Ubersicht ergibt sich unmittelbar aus dem Anhang 3.

6.3 Relevante Umweltschutzziele aus Fachgesetzen sowie deren Beriicksichtigung

6.3.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Im Rahmen von Eingriffen nach § 18 BNatSchG bzw. § 9 LNatSchG sind vermeidbare Beeintrichtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maflnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen ist eine Beeintrichtigung,
wenn und sobald die beeintrichtigten Funktionen des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Diese Regelungen sind mit
dem § 21 BNatSchG auf Bauleitplanungen iibertragen worden und in § 1a BauGB verankert. Auf FNP-
Ebene erfolgt die Abhandlung der Eingriffsregelung durch iiberschldgige Beschreibung, Bewertung und

Bilanzierung der Eingriffe sowie Darstellungen moglicher (Praferenz-) Raume fiir Ausgleichsflachen.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wurden Teile von Natur und
Landschaft im Gebiet der Stadt Neuwied durch Rechtsverordnung der Naturschutzbehdrden unter Schutz
gestellt. Als wichtigste Anderung, die im Rahmen der Flichennutzungsplanung zu beriicksichtigen ist,
wurden in den letzten Jahren gemif § 25 LNatSchG sogenannte NATURA 2000-Gebiete zur Sicherung
eines kohdrenten europdischen dkologischen Schutzgebietsnetzes ausgewiesen. Dabei handelt es sich um
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete. Dariiber hinaus gibt
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es im Gebiet der Stadt Neuwied Unterschutzstellungen gemill folgenden Schutzkategorien nach
LNatSchG:

e Naturschutzgebiete (§ 17 LNatSchG),

e Naturpark (§ 21 LNatSchG),

e Naturdenkmale (§ 22 LNatSchG),

e Geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 23 LNatSchG).

Zum allgemeinen Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten unterstehen auBerdem einige Biotopty-
pen einem Pauschalschutz. Gemall § 28 (3) LNatSchG ist es verboten, diese Biotope zu beseitigen, zu
zerstoren, zu beschéddigen oder deren charakteristischen Zustand zu veréindern. Im Gebiet der Stadt Neu-
wied handelt es sich dabei um folgende Biotope:

e Schilfrohricht oder sonstige Rohrichtbestinde sowie GroBseggenriede,

e Auewilder, die regelmiBig mindestens alle drei Jahre iiberflutet werden,

e Felsfluren und Trockenrasen,

e Enzian- oder Orchideenrasen,

e Binsen-, seggen- oder hochstaudenreiche Feuchtwiesen,

e Quellbereiche,

e Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte,

e Verlandungsbereiche stehender Gewaisser,

e Offene natiirliche Blockschutthalden oder Schluchtwiélder.

Die Planungen des Fliachennutzungsplans betreffen die Schutzgebiete in nur wenigen Féllen durch eine
Uberlagerung mit einer relevanten Funktions- bzw. Nutzungsinderung. Die Auswirkungen auf die durch
die Planung betroffenen Gebiete werden unter Kap. 7 niher untersucht. Eine vollstindige Auflistung der
Schutzgebiete und —objekte im Stadtgebiet Neuwied findet sich im Anhang 3 der Begriindung zum FNP.
Alle formell geschiitzten Gebiete und Objekte sind nachrichtlich in den FNP {ibernommen und insoweit
beriicksichtigt.

6.3.2 Wald

Die ordnungsgeméfBe Forstwirtschaft erfordert gemial § 5 LWaldG unter anderem den Aufbau und die
Erhaltung biologisch gesunder und stabiler Wélder und Waldrénder, die unverziigliche Wiederauffors-
tung unbestockter oder unvollstindig bestockter Waldflichen sowie die Wahl standortgerechter Baumar-
ten und die Forderung der natiirlichen Verjiingung. Gemil3 § 16 LWaldG kann Wald durch Rechtsver-
ordnungen zu Schutzwald erklért werden. Dabei ist zu unterscheiden zwischen:

e Bodenschutzwald.

Es handelt sich um Wald auf erosionsgefdhrdeten Standorten.

e Schutzwald gegen schddliche Umwelteinwirkungen.

Der Wald dient dabei folgenden Schutzzwecken:

- Schutz des Grundwassers, der Quellgebiete und der Oberflachengewésser, Sicherung der Wasservorréte
und Regulierung des Wasserhaushaltes,

- Sicherung der Frischluftzufuhr fiir Siedlungen,
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-Abwehr oder Verhiitung der durch Emissionen bedingten Gefahren, erheblichen Nachteile oder erhebli-
chen Beldstigungen,

-Schutz von Siedlungen, Verkehrsanlagen und sonstigen Anlagen vor Erosion durch Wasser und Wind
sowie schiadlichem AbflieBen von Niederschlagswasser,

-Schutz von Weinbergen gegen abflieBende Kaltluft.

e Biotopschutzwald.

Dieser Wald dient dem Schutz und der Erhaltung von seltenen Waldgesellschaften.

Die im Fliachennutzungsplan markierten Waldbereiche mit Schutzfunktion sind aus der Waldfunktionen-
karte ibernommen worden. Die aufgefiihrten Schutzfunktionen wurden nach einer élteren Fassung des
Landeswaldgesetzes vergeben. Fiir die aufgefiihrten Waldbestinde wurde bislang keine Rechtsverord-
nung erlassen, d. h. der Schutzstatus ist nicht verbindlich geregelt. Die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans beriihren ein Waldgebiet mit Schutzfunktion (Ldrmschutzwald) im Bereich eines geplanten
Wohnbaugebietes siidlich von Niederbieber (WN 29; vgl. Einzelpriifung in Kap. 7).

6.3.3 Bodenschutz

Mallgebend ist in erster Linie das Bundesbodenschutzgesetz. Gemall § 4 BBodSchG sind schédliche
Bodeneinwirkungen zu vermeiden. Weiterhin sind Altlasten sowie hierdurch hervorgerufene Verunreini-
gungen von Gewissern so zu sanieren, dass keine Gefahren oder erheblichen Nachteile oder Beléstigun-
gen entstehen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner natiirlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte nach § 1 soweit wie moglich ver-
mieden werden. Genauere Vorgaben zu Messmethoden und Priifwerten sowie zur Sanierung schédlicher
Bodenverdnderungen und Altlasten finden sich in einer ergdnzenden Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) und sind ggf. im Rahmen entsprechender Gutachten und Konzepte zu beachten. Auf
Landesebene regelt das LBodSchG weitere Sachverhalte.

Die o.g. Vorgaben flossen bereits in Untersuchungen des Gebietes durch die zustdndigen {ibergeordneten
Behorden ein. Allgemeine Vorbelastungen und Verdnderungen der dkologischen Bodenfunktionen un-
terhalb der fiir konkrete Kennzeichnungen oder Hinweise maligebenden Schwellen werden im Zuge der
Bestandsaufnahmen und Analysen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und entsprechender
MalBnahmen mit erfasst und beriicksichtigt (s. Kap. 8). Bei der Kennzeichnung und Beurteilung der Alt-
lastenstandorte wurde auf das Altablagerungsverdachtsflichenkataster der SGD Nord zuriickgegriffen.
Zu ehemaligen Industrie- und Gewerbestandorten liegt nach Auskunft der SGD Nord bisher keine Prii-
fung auf umweltgefdhrdende Stoffe vor. Diese ist erforderlichenfalls auf nachgeordneter Planungsebene

zu erbringen.

6.3.4 Gewiisserschutz und Abwasserbeseitigung

Gemal § 19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und §13 Landeswassergesetz (LWG) konnen zum Schutz
des Grundwassers Wasserschutzgebiete von der oberen Wasserbehorde durch Rechtsverordnung ausge-
wiesen werden. Dabei konnen nach Schutzzonen gestaffelte Verbote, Beschrankungen und Duldungs-

pflichten angeordnet werden. Im Siiden des Stadtgebiets von Neuwied befindet sich das Wasserschutz-
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gebiet ,,Engerser Feld”, das durch Rechtverordnung zum Schutz des Grundwassers fiir die Wassergewin-
nungsanlagen der Stadt und des Landkreises Neuwied ausgewiesen wurde. Es umfasst verschiedene

Schutzzonen mit gestaffelten Verbotstatbestdnden, insbesondere auch Bauverboten.

§ 32 WHG und § 88 LWG regeln die Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten. Diese konnen zur
Regelung des Hochwasserabflusses, zum Erhalt oder zur Verbesserung der 6kologischen Strukturen der
Gewisser und ihrer Uberflutungsflichen, zur Verhinderung erosionsfordernder Eingriffe oder zum Erhalt
oder zur Wiederherstellung natiirlicher Riickhaltefldchen durch Rechtsverordnung festgesetzt werden.
Entlang des Rheins und der Wied sind per Rechtsverordnung Uberschwemmungsgebiete gesetzlich aus-
gewiesen. Eine Ubersicht der Schutzgebiete nach Landeswassergesetz findet sich in Anhang 3 der Be-
griindung zum FNP.

Auf Auswirkungen im Hinblick auf das Wasserschutzgebiet ,,Engerser Feld* sowie auf das Uber-
schwemmungsgebiet des Rheins wird im Rahmen der Priifung zum Gesamtplan in Kap. 7.1. sowie in

Kap. 7.7 ndher eingegangen.

Das WHG (§ 18 a) und das LWG (§ 2 und §§ 51 ff.) stellen Anforderungen an die Abwasserbeseitigung.
Dabei ist Abwasser grundséitzlich so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt
wird. Der Anfall von Abwasser ist soweit wie moglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in
dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit
vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Mdglichkeit nicht besteht, es mit
vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewésser mittelbar oder unmittelbar abflieBen zu lassen.
Maoglichkeiten der Entwésserung der einzelnen Planbereiche wurden im Zuge eines Gutachtens (Giinster,
2005) untersucht. Die entsprechenden Ergebnisse werden bei der Priifung der Einzelbaufldchen beriick-

sichtigt.

6.3.5 Immissionsschutz

Zu beriicksichtigen sind die Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG). In § 50 wird
ausgefiihrt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaBBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schiddliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieflich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Ge-
biete so weit wie moglich vermieden werden. Vorliegende schalltechnische Untersuchungen zu einzelnen
Planbereichen in der Néhe kritischer Verkehrswege und zu einigen bereits bestehenden Anlagen, die eine
Emissionsquelle darstellen, wurden in den Steckbriefen der Einzelbauflachen beriicksichtigt. Zu gewerb-
lich genutzten Fldchen wurde die im Rahmen des Scopings vorgebrachten Hinweise der SGD Nord zu

moglichem Handlungsbedarf hinsichtlich ImmissionsschutzmafBnahmen im Plan beriicksichtigt.

6.3.6 Kultur- und Sachgiiter

Gemil § 2 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (DSchPflG) sind die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege insbesondere auch bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Denkmalzonen
sind insbesondere bauliche Gesamtanlagen, markante Straflen-, Platz- und Ortsbilder, kennzeichnende

Ortsgrundrisse sowie historische Park- und Gartenanlagen. Sie werden gemif3 § 8 DSchPfIG per Rechts-
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verordnung unter Schutz gestellt. Im Stadtgebiet von Neuwied befinden sich zahlreiche Denkmalzonen,
die unter Schutz gestellt sind. Der Limes gehort zum UNESCO-Weltkulturerbe. Eine vollstindige Auf-
listung der Denkmalzonen findet sich in Anhang 3 der Begriindung. Auswirkungen durch die Neuaufstel-

lung des Flachennutzungsplans auf die genannten denkmalgeschiitzten Bereiche sind nicht gegeben.

Zum Kulturgut gehoren nach der gesetzlichen Definition auch kulturhistorische Wirtschaftsweisen. Hier-
zu zahlt die traditionelle Bewirtschaftung von Streuobstwiesen, die fiir das Planungsgebiet von besonde-
rer Bedeutung ist. Eine spezielle Unterschutzstellung besteht nicht. Bei der Auswahl von Préferenzréu-
men fiir Ausgleichsflachen wurde ein Schwerpunkt auf mehrere Flachen innerhalb des Streuobstwiesen-
giirtels des Neuwieder Beckenrandes gelegt, um die traditionelle Streuobstwiesennutzung in diesem Ge-
biet zu erhalten und zu stirken.

6.4 Relevante Umweltschutzziele aus Fachplinen sowie deren Beriicksichtigung

6.4.1 Landesentwicklungsprogramm III (LEP III)

(Vgl. auch den Planausschnitt in Kap. 2.2.)

Das Stadtgebiet von Neuwied liegt nach LEP III in einem Schwerpunktraum fiir den Freiraumschutz von
landesweiter Bedeutung. Es stellt diese Rdume vorrangig in hochverdichteten und verdichteten Rdumen
sowie in engen Tallagen dar und entwickelt fiir die Freirdume ein Leitbild fiir den Ressourcenschutz, das
nach den im Folgenden aufgefiihrten Schutzgiitern differenziert wird. Bei den aufgefiihrten Qualitétszie-
len handelt es sich allerdings in der Regel um Ziele, die iiber die Regionalplanung zu konkretisieren sind

bzw. waren, und die keine unmittelbare Bindungswirkung fiir den FNP entfalten.

Grundwasser

Der Siiden von Neuwied stellt einen Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz dar.
Hier stehen die vordringliche Sanierung der Grundwasserneubildung sowie die vordringliche Verbesse-
rung der Grundwasserqualitit beziliglich der Nitratbelastung aus der Landwirtschaft im Vordergrund. Im
nordlichen Stadtgebiet, das einen Bereich mit Bedeutung fiir den allgemeinen Grundwasserschutz dar-
stellt, stellen die Verbesserung und Sicherung der Qualitdt und Quantitét sowie die Verbesserung der
Qualitit beziiglich des Nitrateintrags aus der Landwirtschaft die Leitziele dar. Damit besteht hier ein

weniger hoher Handlungsbedarf als im Siiden der Stadt.

Boden

Nahezu im gesamten Stadtgebiet kommt dem Bodenschutz eine besondere Bedeutung zu. Vordringlich
sind die Sanierung von Bereichen mit hoher Bodenkontamination sowie eine Reduzierung der Stoffein-
trage. Entlang des Rheinufers kommt das Erfordernis einer Sanierung von Bereichen mit wesentlichen
Verdnderungen des Bodenwasserhaushalts hinzu. In den héngigen Flidchen im ndrdlichen Teil des Stadt-
gebietes spielt auBerdem die Sanierung von Bereichen mit hohem Bodenabtrag durch Wasser eine wich-
tige Rolle. Nur wenige Rédume innerhalb des Stadtgebietes stellen Bereiche mit lediglich Bedeutung fiir

den allgemeinen Bodenschutz dar. Es handelt sich dabei insbesondere um Flidchen entlang der Wied so-
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wie am Ostrand des Stadtgebietes. Hier steht die Sanierung und Sicherung der Ressource Boden in Sied-

lungsgebieten sowie in der freien Landschaft im Vordergrund.

Klima / Luft

Das gesamte Stadtgebiet stellt laut LEP III einen Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Klimaschutz
und die Luftreinhaltung dar. Im Vordergrund stehen die Minderung der Immissionsbelastung der Luft
sowie die Verbesserung der Luftaustauschprozesse in Luftbelastungsgebieten und Verdichtungsraumen
sowie in Kaltluftsammelgebieten und —seen. In den Bereichen Neuwied (Zentrum), Heddesdorf, Irlich
und Feldkirchen als Gebieten mit beeintrachtigter Durchliiftung stellt die vordringliche Verbesserung der
lokal- und siedlungsklimatischen Verhéltnisse dariiber hinaus ein wichtiges Leitziel dar. GroBe zusam-

menhédngende Waldgebiete sind als Frischluftentstehungsgebiete vordringlich zu erhalten.

Standortpotentiale fiir Pflanzen und Tiere

Der Arten- und Biotopschutz benétigt ausreichend groBe Flachen, die der Sicherung, Pflege und Ent-
wicklung der Lebensgrundlagen wildwachsender Pflanzen und wildlebender Tiere dienen, damit diese in
entsprechend groflen Populationen dauerhaft und selbsténdig iiberleben kdnnen. Durch eine Vernetzung
der Biotope ist aulerdem die Verbindung benachbarter Rdume gleicher Lebensraumfunktionen wie auch
die Erginzung des Lebensraums durch Raume mit unterschiedlichen Lebensraumfunktionen sicherzu-
stellen. Kernrdume fiir den Arten- und Biotopschutz sind in Neuwied die ausgedehnten Waldgebiete im
Nordwesten, Norden und Nordosten des Stadtgebietes. Vernetzungsachsen stellen die Fliisse Rhein und
Wied dar. Im Bereich des Engerser Feldes ist die vordringliche Verbesserung von frischen bis feuchten
und feuchten Standortpotentialen, die eine sehr hohe Schutzbediirftigkeit aufweisen, wichtigstes Ziel. Im
iibrigen Stadtgebiet steht die vordringliche Sanierung und Entwicklung der Standortpotentiale fiir den
allgemeinen Artenschutz im Vordergrund, des Weiteren die Aufwertung des Gebietes als Lebensraum

fiir Arten und Lebensgemeinschaften.

Landschaftsgebundene stille Erholung

Die Waldflichen im Norden von Neuwied stellen einen Erholungsraum dar. Thnen kommt als Erlebnis-
raum fiir die landschaftsgebundene stille Erholung eine hohe Bedeutung zu. Im Vordergrund steht die
vordringliche Verbesserung der Landschaft als Erlebnisraum fiir die Erholungsnutzung durch den Abbau
vorhandener Belastungen im Rahmen von Nutzungsénderung, -extensivierung oder -aufgabe.

Die Offenlandbereiche im zentralen und Ostlichen Stadtgebiet stellen Bereiche mit allgemeiner Bedeu-
tung als Erlebnisraum fiir die landschaftsgebundene stille Erholung dar. Hier stehen die langfristige Ver-
besserung bzw. Sicherung der Landschaft als Erlebnisraum fiir die stille Erholung, der Abbau vorhande-
ner Beeintriachtigungen, die Entwicklung von Bereichen mit Bedeutung als Erlebnisraum sowie die Er-
haltung der charakteristischen und kulturhistorischen Besonderheiten der Landschaftsraume im Vorder-

grund.

Im Osten des Stadtgebietes stellt das LEP III weiterhin Rdume mit Bedeutung fiir die Rohstoffgewin-

nung dar.
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6.4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

(Vgl. auch den Planausschnitt in Kap. 2.2.)

Der RROP wird hier in seiner aktuellen Neufassung aus dem Jahr 2006 beriicksichtigt. Die wichtigsten
Ziele und Grundsitze fiir Neuwied im Hinblick auf den Umweltbericht werden im Folgenden kurz darge-
legt:

Raum- und Siedlungsstruktur

Zur Sicherung und Verbesserung der Naherholungsbedingungen sollen zwischen den Siedlungsbereichen
ausgedehnte Freirdume erhalten und weiterentwickelt werden. Siedlungszisuren sind an der Wied zwi-
schen Heddesdorf und Irlich, zwischen Irlich und Rodenbach sowie nordlich von Altwied zum benach-
barten Melsbach in der jeweils erforderlichen Mindestbreite freizuhalten. Als Begriindung dieser Erfor-
dernisse wird angefiihrt, dass im hochverdichteten Raum Koblenz/ Neuwied, der als 6kologischer Sanie-
rungsraum einzustufen ist, der Wiederherstellung und Verbesserung der natiirlichen Ressourcen eine
besondere Bedeutung zukommt. Die Sicherung und Verbesserung der natiirlichen Lebensgrundlagen
sowie der Wohnumfeldbedingungen und des Landschaftsbildes sind zur Sicherung der Attraktivitit des
Raumes erforderlich. Dominierende landschaftspragende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung
sind vor optischen Beeintradchtigungen zu bewahren. Im Planungsgebiet gilt dies fiir die Burgruine Alt-

wied, Kloster Rommersdorf, Schloss Monrepos und Schloss Engers.

Freiraumstruktur

Regionale Griinziige und Griinzésuren dienen dem Schutz des Freiraums vor Uberbauung und der Siche-
rung von Freiraumfunktionen. Hier sind daher nur Vorhaben zuldssig, die Freiraumfunktionen nicht be-
eintrichtigen oder die unvermeidlich und im iiberwiegenden offentlichen Interesse notwendig sind. In-
nerhalb der regionalen Griinziige sind neue Siedlungsgebiete, flichenhafte Besiedlung und grofle Einzel-
bauvorhaben nicht zuldssig. In den regionalen Griinziigen der Verdichtungsrdume sollen Regionalparks
entstehen. Im Gebiet der Stadt Neuwied erstreckt sich ein regionaler Griinzug entlang des Rheins und des
Engerser Feldes. Weiterhin sind die Offenlandfldchen ndrdlich von Feldkirchen und Irlich sowie beider-
seits des Wiedtals Bestandteil des regionalen Griinzugs. Ostlich der B 256 gehéren die Offenlandflichen
zwischen den Stadtteilen ebenfalls zum regionalen Griinzug. Griinzédsuren sind zu erhalten, eine Bebau-
ung ist hier nicht zuldssig. Die Zasuren befinden sich am siidwestlichen Ortsrand von Feldkirchen am
Rheingraben, siidlich von Altwied (Kiimmelberg), zwischen Oberbieber und Gladbach an der L 258 so-
wie zwischen Gladbach und Heimbach-Weis.

Wasser- und Hochwasserschutz

Vorranggebiete fiir den Hochwasserschutz sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Vorhandene Be-
bauung muss durch die Bauweise an die Hochwassergefahr angepasst werden. Zu den Vorranggebieten
fiir den Hochwasserschutz in Neuwied gehort das Uberschwemmungsgebiet des Rheins. In den Vorbe-
haltsgebieten fiir den Hochwasserschutz soll dem vorbeugenden Hochwasserschutz besonderes Gewicht
beigemessen werden. Hierzu gehdren der Bereich des Engerser Feldes bis zur L 307 sowie Teile des
Stadtzentrums ndrdlich des Rheins. Wied und Rhein werden als Gewésser mit Vorrang flir die natiirliche
FlieBgewisserentwicklung ausgewiesen. Die Auensysteme dieser Gewisser sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Nur wenn ausreichend Raum fiir eine naturgeméfBe Gewaisserentwicklung zur Verfiigung

steht, ist eine natiirliche morphologische Regeneration der FlieBgewisser moglich.
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Arten- und Biotopschutz

Ein ausgedehntes Vorranggebiet fiir den Arten- und Biotopschutz befindet sich im Westen des Stadtge-
bietes entlang einer Linie Feldkirchen — Rodenbach — Segendorf — Verlauf der Wied. Es handelt sich
dabei um ausgedehnte Waldflichen des Naturparks Rhein-Westerwald, die teilweise auch als FFH-
Gebiete ausgewiesen sind. Weiterhin sind kleinere Bereiche im Engerser Feld als Vorranggebiete ausge-
wiesen. In den Vorranggebieten sind diejenigen Nutzungen ausgeschlossen, die mit dem Ziel, die heimi-
sche Tier- und Pflanzenwelt nachhaltig zu sichern, nicht vereinbar sind. Vorbehaltsgebiete fiir den Arten-
und Biotopschutz befinden sich westlich der Wied bei Irlich, westlich und 6stlich von Block, am Orts-
rand von Torney beiderseits der B 256 zwischen Heddesdorf und Gladbach, zwischen Gladbach und
Oberbieber sowie rings um Heimbach-Weis. Auch die Waldflichen norddstlich von Heimbach-Weis in
Richtung Isenburg stellen Vorbehaltsgebiete fiir den Arten- und Biotopschutz dar. Hier ist der nachhalti-
gen Sicherung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt bei der Abwégung mit konkurrierenden Belangen
ein besonderes Gewicht beizumessen.

Klima und Luft

Das Stadtgebiet von Neuwied stellt einen thermisch stark belasteten Raum dar. Da Waldgebiete in be-
sonderem MalRe fiir die Frischluftproduktion, die Staubfilterung und den Temperaturausgleich von Be-
deutung sind, sollen Wélder in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.
Offenlandbereiche, insbesondere Acker- und Griinlandflichen sowie Sonderkulturen sollen erhalten blei-
ben, wenn ihnen fiir die Kaltluftproduktion oder den Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines Erho-
lungsraums eine Bedeutung zukommt. Weiterhin sollen auch Frischluftleitbahnen erhalten bleiben bzw.
entwickelt werden. Regional wichtige Offenlandbereiche sowie Waldgebiete mit Funktion als klimati-
sche Regenerationsgebiete sind in die regionalen Griinziige einbezogen. In Neuwied gehoren zum regio-
nalen Griinzug die Offenlandbereiche zwischen den einzelnen Ortsteilen sowie ein Giirtel aus Waldfla-
chen im Nordwesten und Nordosten des Gebietes entlang der Siedlungsfldchen. Geméfs RROP sollen in
den thermisch stark belasteten Rdumen flir Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen
durchgefiihrt und Ausgleichsmafilnahmen entwickelt werden. Fiir die Bauleitpléne sollen Klimauntersu-

chungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrundlage fiir den Klimaschutz zu verbessern.

Landwirtschaft und Weinbau

Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft finden sich kleinfldchig nérdlich von Feldkirchen, zwischen Irlich
und Rodenbach und westlich der B 256 in Hohe Altwied. Ausgedehnte Vorrangfldchen liegen siidlich
und siidwestlich der L 260 zwischen Heimbach-Weis, Gladbach und Torney. Die {ibrigen landwirtschaft-
lichen Vorranggebiete im Osten und Siiden der Stadt sind kleinflachig und liegen 6stlich von Heimbach-
Weis, norddstlich von Gladbach sowie am Nordwest- und Nordrand des Engerser Feldes. Landwirt-
schaftliche Nutzflachen sehr guter bis guter Eignung, die als Vorranggebiete ausgewiesen sind, diirfen
gemél RROP-Entwurf nicht fiir andere Nutzungen und Funktionen in Anspruch genommen werden, die
eine landwirtschaftliche Nutzung der Flichen auf Dauer und nicht nur voriibergehend ausschlieSen oder
erheblich beeintréchtigen. Ein ausgedehntes Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft befindet sich nord-
lich der B 42 zwischen Block, Heddesdorf, Gladbach und Heimbach-Weis. Kleinere Vorbehaltsgebiete
liegen nordlich von Heimbach-Weis, nrdlich von Irlich und westlich der B 256 im Bereich Niederbieber
— Altwied. Es handelt sich bei diesen Gebieten um landwirtschaftliche Nutzflichen mittlerer Eignung

und um grofle zusammenhéngende Fldchen mit sehr guten und guten agrarstrukturellen Bedingungen.
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Als wichtiges landwirtschaftliches Ziel hilt der RROP weiterhin fest, dass der Obstanbau als wichtiger

Bestandteil der Landwirtschaft zu sichern und in seinen Entwicklungsmoglichkeiten zu stérken ist.

Wald und Forstwirtschaft

Grundsétzlich gilt, dass die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes, die fiir die nachhaltige
Entwicklung der Lebens- und Wirtschaftsverhéltnisse notwendig sind, gesichert werden sollen. Wald
darf nur dann fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden, wenn die angestrebte Nutzung
nicht auBlerhalb des Waldes realisiert werden kann und die ortlich und {iberdrtlich bedeutsamen Schutz-
und Erholungsfunktionen erhalten bleiben. Bei einer Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen muss ein
gleichwertiger Ersatz bereitgestellt werden. Vorranggebiete oder Vorbehaltsgebiete fiir die Forstwirt-
schaft stellt der RROP-Entwurf im Stadtgebiet von Neuwied nicht dar.

Rohstoffsicherung

Zur Sicherung der Rohstoffversorgung sind wirtschaftlich bedeutsame Lagerstitten zu schiitzen. Vor-
ranggebiete fiir die Rohstoffgewinnung gibt es im Stadtbereich von Neuwied nicht. Vorbehaltsgebiete
liegen siidlich von Monrepos, nordwestlich von Oberbieber an der B 256, 6stlich von Oberbieber sowie
zwischen Heimbach-Weis und Engers. In den Vorbehaltsgebieten sollen die Rohstofflagerstétten vor-
sorglich gesichert und freigehalten werden. Bei Nutzungsédnderungen oder —erweiterungen, die eine Roh-
stoffgewinnung auf Dauer ausschlieBen oder wesentlich beeintrichtigen, sind sie besonders unter dem
Aspekt der Gewinnung von Rohstoffen zu priifen. Dies gilt im Bereich Neuwied vor allem fiir die hier

vorhandenen wertvollen Bimsvorkommen.

Landschaftsbild

Hinsichtlich des Landschaftsbilds halt der RROP-Entwurf fest, dass die gro3en Flusstéler und insbeson-
dere die Hangbereiche von stérenden Nutzungen und groBen Einzelbauwerken freizuhalten sind. Planun-
gen und Vorhaben, die zu einer Zersiedlung, einer Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes oder der Er-
holung sowie zu einer Verdnderung der klimatischen Verhéltnisse fithren konnten, sind in groBen Fluss-
tilern und insbesondere in den Hangbereichen nicht zuldssig. Auch groBe Einzelbauwerke, wie z.B.
Windenergieanlagen, Hochhduser und Gebédude in exponierter Lage sind nicht zuldssig, um die Erho-
lungsfunktion und das schutzwiirdige Landschaftsbild in den groBen Flusstilern nicht zu beeintrichtigen.
Réume, die der RROP-Entwurf fiir den besonderen Schutz des Landschaftsbildes kennzeichnet, gibt es

im Stadtbereich von Neuwied nicht.

Die Gesamtfortschreibung des FNP und die Neuaufstellung des RROP liefen in weiten Teilen zeitgleich
und im Sinne des Gegenstromprinzips mit gegenseitiger Beriicksichtigung. Die Darstellungen des FNP

entsprechen insoweit den Inhalten des RROP bzw. stehen im Prinzip nicht im Widerspruch.

6.4.3 Landschaftsplan Stadt Neuwied (LP)

Einen zentralen Fachplan auf der Ebene der Flachennutzungsplanung stellt der Landschaftsplan
(L.A.U.B., 2006) dar. Die landespflegerischen Entwicklungsziele sollen unter Abwégung stiddtebaulicher
Interessen und Erfordernisse entsprechend umgesetzt werden. Im Vorfeld der Gesamtfortschreibung des
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Flachennutzungsplans wurde der Landschaftsplan der Stadt Neuwied aktualisiert und findet als integra-
ler, abzuwigender Teil in der Flachennutzungsplanung Beriicksichtigung.
Der Landschaftsplan trifft zu folgenden Bereichen inhaltliche Aussagen durch Planungen, vorgeschlage-

ne Nutzungsregelungen und Maf3gaben:

e Arten- und Biotopschutz (Sicherung naturnaher Laubwélder, Erhaltung/ Entwicklung natiirlicher
Waldgesellschaften auf Sonderstandorten, Erhaltung/ Entwicklung von Streuobstwiesen, Erhaltung/
Entwicklung extensiv genutzter Magerwiesen und -weiden, Erhaltung/ Entwicklung von Trockenra-
sen, Erhaltung/ Entwicklung von extensiv genutzten Nasswiesen und Feuchtgriinland, Erhaltung/
Entwicklung von Brach- und Sukzessionsflichen, Gliederung grofflachig zusammenhéngender A-
ckerlandschaften),

o Gewisserschutz (Erhaltung und Wiederherstellung naturnaher FlieBgewisser, Erhaltung/ Renaturie-
rung/ Aufwertung von Stillgewassern, Extensivierung und naturnahe Gestaltung von Auenberei-
chen),

e Klimaschutz (Erhalt von Kalt- und Frischluftproduktionsflachen, Offenhalten von Kalt- und Frisch-
luftbahnen),

e Bodenschutz (erosionsmindernde Bewirtschaftung, Priifen altlastenverdiachtiger Flichen),

e Siedlungsentwicklung (Erhaltung alter Ortskerne und markanter Gebédude, Sicherung von Sichtbe-
ziehungen, Ortsrandgestaltung, Durchgriinung neuer Siedlungsflichen, Beseitigung stérender Anla-
gen, landschaftspflegerisch begriindete Siedlungsbegrenzung),

e Landwirtschaft (erosionsmindernde Bewirtschaftung, Entwicklung von Randstreifen/ Sdumen/ He-
cken),

e Forstwirtschaft (Umbau von Nadelforsten in naturgerechte Misch- und Laubwélder, Schutz von
Brut- und Hohlenbdumen, Schutz von Sonderstandorten, Sicherung der Nutzungsvielfalt),

e Bergbau (Vermeidung unnétiger Belastungen des Naturhaushaltes, Rekultivierung, Schaffung von
Sekundérbiotopen).

Soweit Landschaftspldne vorliegen, sind diese gemall § 2 (4) BauGB bei den Bestandsaufnahmen und
Bewertungen im Rahmen der Umweltpriifung heran zu ziehen. Insoweit wird auf die Beriicksichtigung
in Kap. 7 und 8 verwiesen. Die Integration, dass heiflt Beriicksichtigung oder Nicht-Beriicksichtigung
von Zielaussagen des LP in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, wird unmittelbar in der Be-

griindung zu den Darstellungen unter Kap. 5 ausgefiihrt.

6.4.4 Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Die Biotopkartierung Rheinland-Pfalz liefert Informationen iiber den Bestand und Zustand der fiir den
Arten- und Biotopschutz bedeutsamen Lebensrdume. Es werden nur Gebiete erfasst und beschrieben, die
bestimmte Kriterien hinsichtlich Représentanz, Seltenheit, Ersetzbarkeit, Gefadhrdung und Empfindlich-
keit erfillen. Fiir die vier Messtischblitter des Plangebietes liegen Daten aus dem Jahr 1995 vor. Bei den
kartierten Flachen handelt es sich iiberwiegend um FlieBgewédsser und Waldgebiete.

Die Bewertung der Biotope erfolgt in vier Kategorien (Hervorragendes Gebiet I, Besonders schiitzens-
wertes Gebiet Ila, Schiitzenswertes Gebiet IIb, Schongebiet III). Im Plangebiet wurden 131 Fléchen auf-

genommen. Die einzelnen Fldchen konnen ganz oder teilweise innerhalb von Schutzgebieten liegen und/
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oder pauschal geschiitzte Biotope enthalten. Auf Flichen der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz, die
durch Planungen des Flichennutzungsplans betroffen sind, wird in den jeweiligen Unterkapiteln zu Kap.

8 eingegangen.

6.4.5 Planung Vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz

Die Planung Vernetzter Biotopsysteme (LfUG & FOA, 1993) bildet als fachliches Rahmenkonzept des
Arten- und Biotopschutzes in Rheinland-Pfalz eine wichtige Grundlage fiir die Landschaftsplanung.
Ausgehend von den funktionalen Beziehungen zwischen Lebensgemeinschaften, Lebensrdumen und
Populationen entwickelt dieses Planwerk Systeme von schutzwiirdigen Biotopen, die nicht isoliert von
einander betrachtet werden, sondern durch die rdumliche Verkniipfung einen Verbund bilden. Durch
Biotopverbundsysteme sollen ein Austausch zwischen Populationen ermdglicht und Trittsteine fiir Tier-
wanderungen geschaffen werden. Auf der Ebene von Naturrdumen wird dabei nicht nur der Erhalt son-
dern auch die Entwicklung von Biotopen angestrebt.

Die Beschreibung der Planungsziele erfolgt nach Planungseinheiten, die in enger Anlehnung an die na-
turrdumlichen Einheiten ausgewiesen werden. Fiir das Gebiet der Stadt Neuwied sind folgende Pla-

nungseinheiten mit entsprechend formulierten Leitbildern und Zielen relevant:

Planungseinheit Mittelrheinisches Becken (Naturrdumliche Einheiten Neuwieder Rheintalweitung, Neu-
wieder Beckenrand):

- Entwicklung flusstypischer Biotope unter Einbeziehung der reich strukturierten Biotope ehemaliger
Abgrabungsflichen im Bereich von Rhein und Wied,

- Sicherung der groBflichigen Streuobstkomplexe auf den Hangterrassen,

- Aufwertung der intensiv genutzten Agrarflichen fiir die Belange des Arten- und Biotopschutzes durch

Erhohung des Griinlandanteils und Schaffung von Kleinstrukturen und Magerbiotopen.

Planungseinheit Rheinwesterwélder Vulkanriicken, Rhein-Wied-Riicken und Waldbreitbacher Wiedtal
(Naturrdumliche Einheiten Rhein-Wied-Riicken, Waldbreitbacher Wiedtal):

- Erhalt und Entwicklung von reich strukturierten Waldern mittlerer Standorte mit einer hohen Bedeu-
tung fiir alt- und totholzbewohnende Tierarten,

- Erhalt der guten Wasserqualitét der FlieBgewésser,

- Entwicklung eines durchgehenden Griinlandbandes im Wiedtal.

Planungseinheit Sayn-Wied-Hochfliche (Naturrdumliche Einheit Sayn-Wied-Hochflédche):

- Erhalt und Entwicklung ausgedehnter, reich strukturierter und artenreicher FlieBgewéssersysteme,

- Erhalt und Entwicklung groBflachiger biotoptypengerecht bewirtschafteter Walder mittlerer Standorte
Entwicklung extensiv genutzter Biotope.

Die Planungsziele wurden bei der Landschaftsplanung beriicksichtigt und flieBen auf diesem Wege bei

der Integration in den FNP in die Abwégungen ein.
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6.4.6 Sonstige Gutachten und Planungen
Landespflege-Gutachten
Zu einigen Bauflichen wurden bereits konkretere, landespflegerische Fachbeitrdge erstellt. Diese wurden
soweit sinnvoll fiir den Umweltbericht beriicksichtigt. Der Verzicht auf eine vollstdndige Integration der
Fachbeitriige ist auf die teilweise Anderung der Bauflichen in der FlichengroBe und —lage, die groBere
Untersuchungstiefe und den zum Teil veralteten Datenstand zuriickzufiihren. Planungsbeitrdge liegen zu
folgenden Baufliachen vor:
Irlich: Planbereich "Gewerbegebiet Heldenberg",
Heimbach-Weis: Planbereich "Zwischen Burghofstra3e und Kieselborner Weg",

Planbereich "Auf’'m Langenstiick",
Oberbieber: Strale zum Aubachtal.

Nutzungs- und Handlungskonzept Engerser Feld

Der Landschaftsraum Engerser Feld befindet sich im &uflersten Siiden des Neuwieder Stadtgebietes und
grenzt hier unmittelbar an den Rhein. Auf Grund der vielféltigen Nutzungsanspriiche und -konflikte in
dem rund 520 ha groflen Gebiet erstellte die Stadt Neuwied gemeinsam mit den betroffenen Fachbehor-
den und Naturschutzverbinden das 'Nutzungs- und Handlungskonzept Engerser Feld', das vom Neuwie-
der Stadtrat im Mai 2001 als Grundlage fiir die weitere Entwicklung beschlossen wurde. Wesentliches
Ziel ist zum einen die Stirkung der Schutzfunktionen innerhalb des nach EU-Recht gemeldeten Vogel-
schutzgebietes Engerser Feld, welches gleichzeitig auch zentrale Teile des gleichnamigen Wasserschutz-
gebietes umfasst. Zum anderen werden Belange der Naherholung beriicksichtigt und koordiniert.
Flachenbezogene Maflnahmen sehen in erster Linie eine Umnutzung von Fldchen vor, z.B. von Acker in
Griinland oder von Gewerbefldchen in Sukzessionsflichen. Die Besucherlenkung erfolgt durch die Aus-
weisung bzw. Einrichtung von Parkplitzen und den Umbau des Wegenetzes. Daneben sind Einzelmal-
nahmen zur Biotopentwicklung wie Rodung von Geholzen und SchlieBen von Trampelpfaden vorgese-
hen.

Das 'Nutzungs- und Handlungskonzept Engerser Feld' wird in den FNP integriert, soweit die MaBstdb-

lichkeit und die Darstellungsmdglichkeiten der Flichennutzungsplanung dies zulassen.

Gewisserentwicklungsplan Aubach

Der Gewidsserentwicklungsplan Aubach (Juni 2001) wurde im Auftrag der Stadtverwaltung erstellt und
dient als Grundlage fiir die stddtische Gewésserunterhaltung sowie die Durchfithrung von Ausgleichs-
maBnahmen. Der Plan behandelt im Wesentlichen zwei Gewisserabschnitte, und zwar den Bereich zwi-
schen dem Stausee Oberbieber und der Ortslage Oberbieber sowie den Abschnitt zwischen Ober- und
Niederbieber. Die Ziele sind u.a. (Wieder-) Herstellung eines naturnahen Gewaisserverlaufs durch Bach-
verlegung, die Einrichtung von nutzungsfreien Gewasserrandstreifen sowie die Entwicklung naturnaher
Uferstrukturen durch Riickbau von Ufersicherungen. Insbesondere die flichenhaften MaBnahmen sollen

im Rahmen von Ausgleichs- und OkokontomaBnahmen umgesetzt werden.

Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied/ Aktionsplan Neuwied - Reduzierung der Feinstaubbelastung
Fiir den Raum Koblenz — Neuwied liegt ein alterer "Luftreinhalteplan 1988-1996" (LfUG, 1994) vor, der
allerdings beziiglich der Datenbasis iiberholt ist. Fiir einen Bereich der Innenstadt existiert ein "Aktions-

plan Neuwied — Reduzierung der Feinstaubbelastung" (LUWG, 2006) fiir den Fall einer Grenzwertiiber-
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schreitung bei den entsprechenden Parametern. Beide Planungen setzen allerdings entweder weit ober-
halb oder bereits unterhalb der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung mit Handlungs-Empfehlungen
bzw. Mallnahmen im Bereich Hausbrand, Industrie, Verkehrsberuhigung, Rohstoffabbau, Baustellenein-
richtungen usw. an. Fiir die Flachennutzungsplanung lassen sich daraus nur insoweit Riickschliisse ablei-
ten, als dass mit bestimmten Darstellungen sicherlich immissionstrichtige Nutzungen bzw. Vorhaben z.
B. im Bereich der gewerblichen Baufldchen, Verkehrsflichen oder etwa beim Rohstoffabbau planerisch
vorbereitet werden, konkrete Immissionsvermeidungs- oder -minderungsmafBnahmen aber im Kontext
der Bebauungs- oder Vorhabensplanung, spezieller Genehmigungen oder Ordnungsmafnahmen vorge-
sehen werden konnen und miissen. Unter der Pramisse der grundsitzlichen Entwicklungsziele fiir Neu-
wied laut der vorliegenden Fldchennutzungsplanung haben diesbeziigliche Umweltpriifungen demnach in

nachgeordneten Verfahren zu erfolgen.
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7. Raumpriifungen:
Umweltpriifung zum Gesamtplan sowie zu iibergreifenden Planinhalten -
Planungen von Flichen fiir Ausgleichsmafinahmen

7.1 Bestandsaufnahme — Natiirliche Grundlagen

7.1.1 Naturriumliche Gliederung

Das Plangebiet lésst sich hinsichtlich der naturrdumlichen Gliederung in die naturrdumlichen Hauptein-
heiten Mittelrheinisches Becken und Niederwesterwald unterteilen. Das Mittelrheinische Becken ist mit
den Untereinheiten Neuwieder Talweitung und Neuwieder Beckenrand vertreten, wobei letzt genannte
Untereinheit nochmals in die Hiillenberger Randterrasse und den Wollendorf-Gladbacher Beckenhang
gegliedert werden kann. Der Niederwesterwald unterteilt sich im Plangebiet in die Untereinheiten Rhein-
Wied-Riicken, Waldbreitbacher Wiedtal und die Sayn-Wied-Hochfldche einschlieSlich der Teileinheit
Isenburger Sayntal.

Die Landschaft des Plangebietes ist geprigt durch den Ubergang vom Mittelrheinischen Becken zum
hoher gelegenen Westerwald, wobei sich das Geldnde von Norden nach Siiden abdacht. Wahrend im
Ostteil ein sprunghafter Ubergang mit einer markanten Gelindestufe vorliegt, erfolgt der Abstieg im
westlichen Teil in Staffelbriichen, die durch L6B- und Bimsablagerungen iiberdeckt sind. Der Siidteil des
Plangebietes ist von Natur aus nur schwach differenziert und zeichnet sich durch sanfte Formen aus.
Ausnahmen ergeben sich jedoch im Bereich von grof3flichigen Kiesabgrabungen siidlich von Heimbach-
Weis und westlich von Engers. Weiterhin sind eine Vielzahl steil geneigter Kanten und B&schungen

vorhanden, die im Zuge groBflichiger Ausbimsungen entstanden sind.

Das Mittelrheinische Becken nimmt den grofiten Teil des Planungsraumes ein und stellt ein im Tertidr
entstandenes Senkungsgebiet innerhalb des Rheinischen Schiefergebirges dar. Die im Siidteil befindliche
Neuwieder Talweitung ist eine nur schwach gegliederte Talebene mit Hohenlagen zwischen knapp 60
und 80 m NN. Es ist gleichzeitig die am niedrigsten gelegene Landschaftseinheit innerhalb des Planungs-
raumes. Sie umfasst neben Stromrinne und Uberflutungsbereich des Rheins auch die Nieder- und Mittel-
terrasse.

Nordlich davon schlief3t sich der Neuwieder Beckenrand einschlieBlich des Wollendorf-Gladbacher Be-
ckenhanges mit Hohenlagen von 80 bis rund 300 m an. Er bildet den terrassierten Rahmen der Neuwie-
der Rheintalebene und gehort zur Mittelrheinischen Hauptterrasse. Die Landschaftseinheit wird durch
das Wiedtal in zwei Abschnitte gegliedert.

Das Wiedtal selbst ist durch das unregelméBige Auftreten von Engtalstrecken und Weitungen charakteri-
siert, woflir die lokal wechselnde Festigkeit von Gesteinspartien verantwortlich ist. So wechseln sich
breite Auen wie z. B. im Bereich von Niederbieber und westlich von Heddesdorf mit schmalen Abschnit-
ten wie nordostlich von Irlich und im Bereich von Altwied ab.

Im Nordwesten des Planungsraumes befindet sich der Siidzipfel des 300 bis 400 m hohen Rhein-Wied-
Riickens, der iiberwiegend bewaldet ist. Nordlich davon geht die Landschaftseinheit in die Wiedtalkam-
mer von Waldbreitbach {iber, in deren Bereich sich Wied und Zufliisse durch riickschreitende Erosion
tief in den paldozoischen Untergrund eingeschnitten haben.

Im Nordosten des Stadtgebietes befindet sich die groBtenteils bewaldete Sayn-Wied-Hochfldche. Die
Landschaftseinheit mit Wied- und Sayntal als Haupttalsystemen weist Hohenlagen von 300 bis 360 m
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auf. Wihrend ihr westlicher Teil durch Wied und Aubach stark zerfranst ist, hebt sich der {ibrige Bereich
gegeniiber dem Neuwieder Beckenrand blockartig hervor. An der Ostgrenze schlieB3t sich das Isenburger

Sayntal mit Steilhdngen von zum Teil iiber 35° an.

7.1.2 Geologie und Boden

Bestand

Die geologischen Verhiltnisse im Plangebiet lassen sich wie folgt charakterisieren: Der Gebirgssockel
des gesamten Gebietes wird von Gesteinen des Unterdevons gebildet, die im nordwestlichen und nord-
ostlichen Sektor (Rhein-Wied-Riicken, Sayn-Wied-Hochfldache) meist oberflichennah anstehen. Im Be-
reich der Neuwieder Talweitung und des Neuwieder Beckenrandes werden sie von tertidren und quart-
dren Sedimenten - insbesondere von allerodzeitlichem Trachyttuff (Bims) - tiberlagert.

Das Grundgebirge ist aus Tonschiefern, Grauwacken und Quarziten der Siegener Stufe des mittleren
Unterdevon aufgebaut. An der stlichen Plangebietsgrenze steht dariiber hinaus an den Westhidngen des
Saynbaches unteres Oberdevon der Hunsriickstufe an. Im Westteil des Plangebietes befindet sich der
zwischen Siegen und Leutesdorf von Nordost nach Siidwest verlaufende Siegener Hauptsattel.

Quartédre Ablagerungen sind in Form von entkalktem L68 insbesondere im nordostlichen Teil des Plan-
gebietes sowie auf den Verebnungen und flachen Hangen westlich der Wied vorhanden. L68 kann so-
wohl dem devonischen Grundgebirge als auch den tertiren Bildungen in wechselnden Méchtigkeiten
aufgelagert sein. Die kiesig-sandigen Terrassenablagerungen der dlteren Kaltzeiten wurden bereits weit-
gehend erodiert und finden sich nur noch in Relikten.

Holozdne Bildungen treten in Form von allerodzeitlichen Bimsablagerungen des Laacher-See-
Vulkanismus auf. Sie tiberdecken den weitaus grofiten Teil des Plangebietes, wurden jedoch in den letz-
ten Jahrzehnten grof3flachig ausgebeutet. Als jiingste Bildungen des Holozén finden sich Flussaufschiit-
tungen bzw. Hochflutbildungen auf der Inselterrasse des Rheins sowie die Talboden von Wied, Aubach

und Sayn.

Die Ausbildung und rdumliche Verbreitung der im Plangebiet vorhandenen Béden werden im Wesentli-
chen durch das Ausgangsgestein vorgezeichnet. Hinsichtlich des Ausgangsmaterials lassen sich 3 Kate-
gorien unterscheiden, und zwar Boden quartirer Sedimente, Boden der Magmagesteine sowie Boden aus
paldozoischen Gesteinen. Neben anthropogen iiberformten Boden befinden sich aulerdem im noérdlichen
Stadtgebiet isolierte Reliktvorkommen von Boden, die aus tertidren Sedimenten und tertidren Verwitte-
rungsbildungen hervorgegangen sind.

Die nachfolgende Aufstellung gibt eine Ubersicht iiber die im Stadtgebiet vorkommenden Bodentypen in

Bezug zum jeweiligen Ausgangsmaterial:

Bdden quartdrer Sedimente
e Kalk-Auenboden (u.a. Rheinaue, Engerser Feld)
e Gleye, Auenbdden, Braunerden und Kolluvien (u.a. Tallagen von Wied, Aubach, Sayn)
e Braunerden, Regosol-Braunerden, Braunerden-Regosole (u.a. Rheinaue zwischen Wiedmiindung

und Engerser Feld
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Boden der Magmagesteine
e tiefgriindige Braunerden bis Regosol-Braunerden (Ausgangsmaterial: Bims - groBflachige Bereiche

im gesamten Plangebiet mit Ausnahme der Rheinaue und Talboden)

Bdden aus paldozoischen Gesteinen
e Braunerden, Ranker, Rohbdden (Teilbereiche von Rhein-Wied-Riicken und Sayn-Wied-
Hochfléache)

Anthropogen tliberformte Boden
e Kultosole, Rohbdden (Auskiesungs- und Ausbimsungsfliachen - groBflichige Bereiche, insbesonde-
re innerhalb der Neuwieder Talweitung, Engerser Feld, Gladbacher Feld, siidlich Heimbach-Weis)
e Versiegelte Flachen (Siedlungs-, Gewerbe-, und Verkehrsflachen)

Zustandsbewertung/ Bodenpotential

Unter dem Begriff Bodenpotential wird im allgemeinen die naturbedingte Eignung des Planungsraumes
fiir die Produktion von Biomasse verstanden. Da der Boden zu den unentbehrlichen Giitern des Natur-
haushaltes gehort und nur in begrenztem Umfang zur Verfiigung steht, sind Belastungen und Storungen
dieses Mediums als besonders schwerwiegend zu werten und nach Mdoglichkeit zu vermeiden. Gegen-
wirtig ergeben sich durch unterschiedliche Nutzungsanspriiche folgende Beeintrichtigungen der Boden
im Plangebiet:

- Grofflachige Zerstorung natiirlich gewachsener Bodenschichten durch den Kies- und Bimsabbau; Ver-
besserung der Produktionsvoraussetzungen fiir die Landwirtschaft durch nachfolgende Rekultivierung
der unter dem Bims anstehenden LdBschichten.

- Uberformung von Béden durch die Anlage von Siedlungs-, Bau- und Verkehrsflichen; véllige Verin-
derung und Zerstorung des urspriinglichen Bodens.

- Gefahrdungen und Beeintrachtigungen des Bodens durch Wind- und Wassererosion; gefdhrdet sind
insbesondere starker geneigte und grofflachig ackerbaulich genutzte Hanglagen, z.B. in den oberen und
mittleren Bereichen des Neuwieder Beckenrandes (u.a. nordlich von Gladbach), LoBlehmstandorte mit
hohem Schluff- und Feinsandanteil im Bereich des Neuwieder Beckens, Béden ohne ganzjéhrige Vegeta-
tionsbedeckung infolge ackerbaulicher Bewirtschaftung und groB3e Ackerflichen mit wenigen Griinstruk-
turen in windoffener Lage (insbesondere in der Neuwieder Talweitung).

- Verdichtung von Ober- und Unterboden durch den Einsatz schwerer landwirtschaftlicher Maschinen
und Transportfahrzeuge.

- Zerstorungen der Grasnarbe durch Viehtritt, z.B. an Bachrdndern (u.a. am Aubach norddstlich Oberbie-
ber).

- Eintrag von Stoffen iiber Luft und Gewésser sowie Direkteintrag; zu den gefahrdenden Stoffen zdhlen

Streusalze, Diinge- und Pflanzenschutzmittel, Schadstoffe aus Altablagerungen und Altstandorten.

7.1.3 Wasser
Bestand
Das Netz der Oberflichengewisser innerhalb des Stadtgebietes von Neuwied ist auf den Rhein ausge-

richtet, der mit seiner Flussmitte die Siidgrenze der Stadt bildet. Er stellt als Bundeswasserstralie und
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Hauptvorfluter das dominierende FlieBgewidsser im Planungsraum dar. Der wichtigste Nebenfluss des
Rheins im Plangebiet ist die Wied. Sie entspringt im Bereich der Westerwélder Seenplatte und miindet
bei Irlich in den Rhein. Die Wied, die das Stadtgebiet von Nord nach Siid durchflie8t, entwéssert nicht
nur den westlichen und nordlichen Teil des Planungsraumes, sondern auch einen GroBteil des Wester-
waldes. Thre Wasserfiihrung ist dabei sehr unausgeglichen, was daran liegt, dass sich in ihrem Einzugsbe-
reich iiberwiegend devonische Tonschiefer und Grauwacken befinden, die {iber kein besonderes Retenti-
onsvermogen verfiigen.

Innerhalb des Plangebietes streben der Wied mehrere Béache zu. Der grofBite davon ist der Aubach, der
von Osten kommend bei Niederbieber einmiindet. Er entwéssert mit seinen von Norden zuflieBenden
Seitenbdchen Wallbach und Engelsbach den mittleren bzw. nérdlichen Teil der Stadt Neuwied. Weitere,
der Wied von Osten zuflieBende Biche sind der Laubach im Bereich der Laubachsmiihle sowie der
Flecksbach bei Altwied. Von Westen flieBen der Wied von Nord nach Siid folgende Béche zu: Hirzbach,
Moorbach, Reichelbach und Buchbach. Sie besitzen Langen zwischen 1,5 und 3 km, wobei sie mit dem
letzten Drittel ihrer Laufstrecken in den Rhein-Wied-Riicken eingreifen und den Bereich westlich der
Wied in langgestreckte Riedel zerlegen.

Die Nordwestecke des Stadtgebietes wird iiber den Rockenfelder Bach und Firmbach nach Norden hin
auBerhalb des Plangebietes zur Wied hin entwissert. Der nordlich von Feldkirchen entspringende
Hosterbach strebt direkt dem Rhein zu, ist jedoch innerhalb von Feldkirchen kanalisiert. Als einziges
kiinstliches FlieBgewdsser befindet sich zwischen Niederbieber und der Wiedmiindung der Hammergra-
ben, der abschnittsweise verrohrt wurde.

Das drittgrofite FlieBgewdsser im Plangebiet ist der an der Nordostgrenze befindliche Saynbach, eines fiir
den Westerwald ebenfalls bedeutsamen Vorfluters. Das Saynbachtal bildet die Nordostgrenze des Pla-
nungsraumes, wobei die Sayn selbst das Neuwieder Stadtgebiet nur abschnittsweise streift und zudem fiir
dessen Entwisserung eine eher untergeordnete Rolle spielt. Der Hattenbach ist der grofite Zufluss der

Sayn im Planungsraum.

Fiir den 6stlichen und mittleren Teil des Plangebietes liegt in Bezug auf den Abfluss eine hydrographi-
sche Besonderheit vor. Die am Siidwestabfall der Sayn-Wied-Hochflache entspringenden Bache Glad-
bach, Heimbach und Weiserbach streben in siidwestlicher Richtung direkt dem Rhein zu, erreichen die-
sen jedoch nicht, da sie zuvor im Bereich der von Bims bedeckten Niederterrasse versickern. Hierbei ist
jedoch anzumerken, dass nur noch der Heimbach eine natiirliche Versickerungsfliche, das NSG Meer-
heck besitzt. Die Versickerungsflichen von Gladbach und Weiser Bach wurden im Zuge von bergbauli-

chen Malinahmen zerstort und die Béche selbst kanalisiert.

Die Giite der FlieBgewdsser wurde im Jahr 2001 beurteilt. Nach Angaben dieser Erhebung weisen die
Bache im Plangebiet die Gewissergiiteklasse II (méBig belastet) auf. Eine wesentlich bessere Wasserqua-
litait weisen die kleineren Nebenbéche auf, so gelten bezogen auf das Jahr 1987 z. B. der Oberlauf des
Aubach, der Engelsbach sowie der Rodenbach als nur gering belastet, was der Giiteklasse I-II entspricht.
Der Laubach wird sogar mit der besten Giiteklasse I (unbelastet) ausgezeichnet. Der Rhein wurde nach
Gewissergiitebestimmungen von Rheinland-Pfalz im Jahr 1998 auf dem Neuwieder Abschnitt der Klasse
II (méBig belastet) zugeordnet. Verglichen mit dem kritisch belasteten Zustand (Klasse II-1II) von 1972

hat sich die Qualitdt des Rheinwassers verbessert.
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Im Plangebiet liegen mit Ausnahme der Versickerungsfliche des Heimbachs im Bereich des NSG Meer-
heck keine natiirlichen Stillgewésser vor. Im Zuge von groBflichigen Auskiesungen sind durch Freile-
gung des Grundwasserkorpers zwischen der B 256 und Engers (Gemarkung Engerser Feld) sowie siidlich
von Heimbach-Weis eine Reihe von Baggerseen entstanden. Die im Engerser Feld befindlichen Kiesseen
Steinsee und Kannsee haben dabei die grofite Ausdehnung. Durch Aufstau des Aubachs ist nordostlich
von Oberbieber ein Stausee entstanden. Dariiber hinaus hat die Wied durch die Anlage einer Staustufe
nordlich von Altwied mit einer Verdopplung bis Verdreifachung ihrer urspriinglichen Breite ihren natiir-
lichen Fliecharakter iiber eine Strecke von einigen Kilometern verloren. In den Bachtilern und Auen
finden sich vielfach aufgestaute Teiche und Tiimpel, die bei einer intensiven Nutzung als Fischteiche den
Naturhaushalt belasten konnen.

Fiir das Gebiet der Stadt Neuwied ergibt sich in Bezug auf die Grundwasserverhéltnisse grob gesehen
eine Zweiteilung. Die Grundwasservorkommen im Bereich des Niederwesterwaldes sind trotz einer ver-
gleichsweise hohen Niederschlagsmenge nicht besonders ergiebig. Ursache hierfiir sind die flichenméBig
dominierenden Devongesteine, die iiber kein nutzbares Porenvolumen verfiigen und deshalb nur schlech-
te Grundwasserspeicher darstellen. Im Gegensatz dazu sind die Rheinsedimente innerhalb der Neuwieder
Talweitung durch bedeutsame Grundwasservorkommen gekennzeichnet, die nicht nur fiir die lokale,

sondern auch fiir die {iberortliche Trinkwasserversorgung von Bedeutung sind.

Zustandsbewertung/ Wasserpotential

Das Wasserpotential bezieht sich sowohl auf die oberirdischen Gewésser als auch das Grundwasser und
erfiillt folgende Funktionen:

- Reservehaltung von Trink- und Brauchwasser,

- Verdiinnung und Selbstreinigung von Abwasser,

- Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen,

- Faktor der Wohn- und Erholungsqualitét.

Ursachen fiir die Beeintrachtigung und Gefahrdung dieser Funktionen werden nachfolgend aufgezahlt:

- wasserbauliche MaBnahmen am Bett der FlieBgewisser - Kanalisierung, Verrohrung, Uberbauung,
Uferbefestigung (insbesondere am Unterlauf der Gewésser und in den Siedlungslagen),

- Aufschiittung, Verbauung und Eindeichung der ehemals groBflichigen Auen (insbesondere an Rhein
und Wied),

- Barrierewirkung durch Errichtung von Querbauwerke im Bett der FlieBgewésser (z.B. Wied nordlich
von Altwied, Aubach norddstlich von Oberbieber, Firnbach im Ober- und Gladbach im Unterlauf),

- Anlage von Fischteichen im Haupt- und Nebenschluss der Gewésser; Barrierewirkung sowie Verdnde-
rung der natiirlichen Trophie und der Faunen- und Florenzusammensetzung,

- Pflanzung von Nadelgehdlzen im unmittelbaren Umfeld von Fliegewéssern und somit Verédnderung
der Gewissergiite / Versauerung des Gewaissers (u.a. am Oberlauf des Engelsbachs, Heimbachs, Glad-
bachs und Weiser Bachs),

- Wasserentnahme aus dem Heimbach und dadurch Verdnderung der natiirlichen Wasserfithrung; zeit-
weise Wassermangel innerhalb des NSG Meerheck,

- Zerstorung der urspriinglichen Versickerungsflaichen von Weiser Bach und Gladbach im Zuge von Ab-
grabungstitigkeiten,
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- Verringerung der Grundwasserneubildung durch Oberflachenversiegelung und Ableitung des Nieder-
schlagswassers,

- Eintrag von Nitraten und Sulfaten ins Grundwasser durch den Einsatz von Diingemitteln,

- potentielle Gefdhrdung des Grundwassers durch Offenlegung im Rahmen von Nassauskiesungen,

- potentielle Gefdhrdung des Grundwassers durch Altablagerungen und Altstandorte im Einzugsbereich

der Trinkwasserbrunnen im Engerser Feld.

7.1.4 Klima

Bestand

Das Klima im Plangebiet gehort dem subozeanischen Klima der kithlgeméaBigten Zone an. Es steht im
Ubergang vom maritimen Westeuropa zum kontinentalen Osteuropa. Diese Zwischenstellung macht sich
in der klimatischen Ausgestaltung des Stadtgebietes deutlich bemerkbar. Der nordliche, zum Niederwes-
terwald gehorende Teil des Plangebietes zeigt, orographisch bedingt, ein mehr maritimes Gepriage mit
stirkeren, besonders im Winterhalbjahr abgehenden Niederschldgen und einer geringeren Jahresamplitu-
de der Temperatur. Das Klima der Beckenregion dagegen ist durch eine relativ hohe Jahresschwankung
der Temperatur und geringere Niederschldge gekennzeichnet.

Die jdhrlichen Niederschlagshéhen liegen im Mittelrheinischen Becken zwischen 500 und 650 mm und
im Niederwesterwald zwischen 700 und 950 mm. Nach den Aufzeichnungen des Deutschen Wetterdiens-
tes betrdgt die Niederschlagshohe fiir die Station Neuwied-Innenstadt im langjahrigen Mittel 588 mm.
Fiir die hoher gelegene Station Oberbieber, die naturrdumlich gesehen ebenfalls noch zum Mittelrheini-
schen Becken gehért, liegt die jihrliche Niederschlagshdhe bei 749 mm. Im Ubergangsbereich zum Nie-
derwesterwald tritt bei niederschlagsbringenden West- und Siidwestwinden Steigungsregen auf. In aus-
gesprochen niederschlagsreichen Jahren kann die jihrliche Niederschlagsmenge mehrere hundert Milli-
meter liber dem Mittelwert liegen, wihrend in trockenen Jahren auch Werte von weniger als 500 mm
moglich sind. Eine ausreichende Wasserversorgung durch Niederschldge ist aber auch in Trockenjahren
in der Regel gegeben. In Bezug auf die Niederschlagsverteilung kann festgehalten werden, dass in beiden
Landschaftseinheiten im Sommer, in den Monaten zwischen Juni und August, die hochsten Niederschla-
ge fallen. Ein sekundéres Niederschlagsmaximum liegt im Januar.

Das Neuwieder Becken zdhlt zu den wiarmsten Gebieten Deutschlands. Die langjdhrige mittlere Jahres-
temperatur liegt hier {iber 9° C, wobei sich die thermische Begiinstigung insbesondere im Sommer zeigt.
Der Niederwesterwald ist dagegen mit einem Mittelwert von 7-9° C weniger warmebegiinstigt. Eine
Umkehrung der genannten Verhéltnisse ist aber bei sogenannten Inversionswetterlagen gegeben, wo

kalte Luft aus dem Niederwesterwald in die Beckenregion abflief3t.

Zustandsbewertung/ Klimapotential

Beeintrachtigungen und Verdnderungen der klimatischen Verhiltnisse lassen sich im Stadtgebiet von
Neuwied auf folgendes zuriickfiihren:

- Unterbrechung von talabwirts gerichteten Kalt- bzw. Frischluftstromen durch Hindernisse wie Gebau-
de, Straen- und Eisenbahnddmme oder Baumgruppen,

- Entstehung von ortlichen Kaltluftseen durch die in Dammlage gefiihrten Trassen der Bundesstralien B
42 und B 256, die Eisenbahntrasse sowie eine Reihe von Baufldchen, z.B. in Irlich und Heddesdorf; da-

mit verstarkt Bodenfrost und Nebelbildung,
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- Aufheizung (fast) vegetationsloser Offenlandbereiche im Neuwieder Becken wihrend des Sommers,

- Aufheizung verdichteter Siedlungsflichen im Sommer, Stérung des freien Luftaustausches mit der
Umgebung, erhohte Warmespeicherung,

- erhohte Inversionsgefdhrdung durch die Beckenlage von Neuwied, bei austauscharmen Wetterlagen

hohe Schadstoffkonzentrationen in den bodennahen Luftschichten.

7.1.5 Biotopstrukturen
Die Erlduterung der Biotopstrukturen ist in 7 Haupteinheiten gegliedert, zu denen neben den Gewassern
(vgl. Kap. 7.1.3) Offenland, Wélder, landwirtschaftliche Flachen, geomorphologische Kleinstrukturen,

siedlungsabhéngige Fldchen und Bereiche mit einer starken Umgestaltungsdynamik zéhlen.

Bestand

Die im Stadtgebiet vorkommenden Griinlandarten und Felsbiotope werden unter der Haupteinheit Offen-
land zusammengefasst. Hierzu zihlen u.a. Rohrichte, Nasswiesen, Halbtrockenrasen und intensiv ge-
nutztes Griinland.

GroBere Bestidnde an Rohrichten und GroBseggenriedern finden sich im Planungsraum nur vereinzelt, so
zum Beispiel im Bereich des Naturschutzgebietes Meerheck, Ostlich des Klosters Rommersdorf, im unte-
ren Abschnitt des Engelsbachtales sowie auf Inseln innerhalb der nordlich von Altwied gestauten Wied.
Nasswiesen und dauerfeuchte Griinlandstandorte konzentrieren sich hauptsdchlich in den Talern des
Plangebietes. Sie sind aufgrund der Boden- und Untergrundverhéltnisse im Plangebiet (Bims- und Kies-
horizonte) relativ selten und sind u.a. im Bereich des Naturschutzgebietes Meerheck verbreitet. Kleinere
Flachen sind entlang von Bachldufen ndrdlich von Heimbach-Weis und westlich von Oberbieber vor-
handen.

Die meisten Griinlandflachen im Plangebiet lassen sich als intensiv genutztes Griinland ansprechen und
werden entweder als Wiese oder als Weide genutzt. Sie finden sich hauptsidchlich im Bereich des Neu-
wieder Beckenrandes und innerhalb von Rodungsinseln im Niederwesterwald. Ein weiterer Verbrei-
tungsschwerpunkt liegt im Engerser Feld und in den Flachen entlang der Bachtéler. Intensiv genutzte
Griinlandfldchen bieten der Pflanzen- und Tierwelt einen nur beschrinkten Lebensraum.

Extensiv genutztes Griinland ist im Unterwuchs der Streuobstbestdnde und in siidexponierten Hanglagen
auf wasserdurchléssigen und daher trockenen Bimsbdden anzutreffen. Hier befinden sich gut ausgeprigte
Salbei-Glatthaferwiesen bzw. artenreiche Weiden u.a. mit Glatthafer, Wiesensalbei und Aufrechte
Trespe. Extensiv genutzte, trockene und artenreiche Wiesen bzw. Weiden sind insbesondere nordlich von
Feldkirchen und nordlich bzw. 6stlich von Heimbach-Weis ausgeprigt. Allgemein haben die warmen,
trockenen und extensiv genutzten Griinlandfldchen eine hohe Bedeutung als Lebensraum. Sie stellen in
Verbindung mit den z.T. alten Streuobstbestinden Refugien fiir Tiere und Pflanzen in der sonst ausge-
raumten Landschaft dar.

Halbtrockenrasen kommen innerhalb des Neuwieder Stadtgebietes in mehr oder weniger reiner Auspra-
gung sehr selten vor. GroBere Bestinde finden sich nordlich und norddstlich von Feldkirchen sowie Ost-
lich von Rodenbach im Hangbereich zur Wied. Dariiber hinaus sind im Bereich der Weinbergsbrachen in
der Siidwest-Ecke des Plangebietes Halbtrockenrasen im Komplex mit Gebiischen und anderen Einheiten

vorhanden.
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Felsbiotope konnen aus Einzelfelsen, Felsgruppen oder Felswianden bestehen. Sie sind entweder natiirli-
chen Ursprungs oder durch die Anlage von Steinbriichen kiinstlich entstanden. Ein Verbreitungsschwer-
punkt befindet sich entlang des tief eingeschnittenen Wiedtals.

Die Biotoptypengruppe Wald umfasst alle flichig entwickelten Wald- und Forsttypen wie Quell- und
Auenwilder, Nadel- und Laubforste sowie die vergleichsweise seltenen Gesteinshaldenwilder. Waldbio-
tope sind in erster Linie im Norden des Stadtgebietes verbreitet und lassen sich wie folgt differenzieren:
Quellwilder kommen in der unmittelbaren Umgebung von Quellfluren und Quellbachen meist kleinfla-
chig vor. Sie finden sich u.a. nordwestlich von Feldkirchen an den Oberldaufen von Hosterbach und
Waschbach, nordlich des Klosters Rommersdorf, oberhalb des Aubach-Stausees sowie im Engelsbachtal.
Charakteristisch sind Bestidnde an Eschen, Erlen sowie Bergahorn.

Auenwilder sind bach- oder flussbegleitende Waldbestinde auf regelméBig durch Hochwasser iiber-
schwemmten Auensedimenten. Der grofite und zugleich wertvollste Bestand befindet sich auf der Rhein-
insel "Urmitzer Werth", wihrend im Bereich der Wiedaue innerhalb und nordlich des Stadtteils Nieder-
bieber sowie im Aubachtal kleinere Flachen von diesem Biotoptyp eingenommen werden.

Zu den Laubwildern mittlerer Standorte zdhlen u.a. mesophile Buchenwélder und naturnahe Laubwald-
bestdnde mit einem hohen Anteil an Alt- und Totholz. Ein Verbreitungsschwerpunkt des letzt genannten
Typus liegt im Nordwest-Teil des Plangebietes. Hier bilden iiber 120 Jahre alte Laubwiélder den Lebens-
raum seltener und gefihrdeter Vogelarten. Weitere grofiflichige Bestéinde befinden sich nordlich von
Oberbieber, im Sayntal sowie im Ubergangsbereich vom Neuwieder Becken zur Sayn-Wied-Hochfl4che.
Wiéhrend Trocken- und Gesteinshaldenwilder nur vereinzelt vorkommen - z.B. an der Wiedschleife
westlich von Altwied, finden sich naturferne Laub-, Nadel- und Mischforsten auf umfangreichen Flachen
des Stadtgebietes. GroBere Laubforste (meist Pappelforste) stocken u.a. dstlich der Golfanlage Burghof
sowie zwischen dem Aubachtal und der Landesstra3e L 258. Mischforste finden sich im nordwestlichen,
nordlichen und 6stlichen Teil des Plangebietes, so z.B. nordwestlich von Schloss Monrepos, norddstlich
von Oberbieber und in den Hanglagen am unteren Engelsbachtal. Nadelforste sind u.a. zwischen der
Landesstrae L 258 und der Golfanlage Burghof sowie um Rockenfeld und norddstlich von Heimbach-
Weis vorherrschend.

Unter den landwirtschaftlich genutzten Flichen werden Ackerland, Streuobstbestinde und Obstanla-
gen sowie Gértnereien und Baumschulen zusammengefasst.

Besonders grofle Ackerschlidge befinden sich in der Umgebung der Kiesseen im Engerser Feld, siidlich
von Heimbach-Weis, zwischen Gladbach und Heimbach-Weis, westlich von Feldkirchen sowie zwischen
Rodenbach und Irlich. Im Bereich der Randlagen des Neuwieder Beckens liegt hingegen eine enge Ver-
zahnung der Ackerflachen mit Griinland und Streuobst vor, so z.B. nordlich und westlich von Oberbie-
ber. Unter den Anbauprodukten liberwiegt Getreide, wobei in jlingster Zeit auch der Raps an Bedeutung
gewonnen hat. Als Folge des intensiven Bimsabbaus im Stadtgebiet sind zwischen den Ackerflachen
stellenweise bis zu 4 m hohe Bdschungen entstanden, die durch Ruderalvegetation bzw. Griinlandvegeta-
tion mit Gebiischen charakterisiert sind.

Streuobstwiesen sind fiir das Plangebiet besonders typisch. Groflere Bestdnde befinden sich insbesondere
im Bereich des Neuwieder Beckenrandes zwischen Irlich und Heimbach-Weis und sind Zeugen einer
alten Nutzungsweise. Die Flichen tragen zu einer harmonischen Einbindung der Siedlungen in die Land-

schaft bei, erhdhen ihren Erlebnis- und Erholungswert und fungieren als Lebensraum fiir eine Vielzahl
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von Tieren wie Kéfern, Schmetterlingen, Kleinsdugern und Fledermiusen. Trotz einer deutlichen Dezi-
mierung der Streuobstwiesen in den vergangenen Jahrzehnten - insbesondere durch Siedlungsentwick-
lung und StraBenbau - sind noch vernetzungsfahige Bestdnde vorhanden.

Obstanlagen, Baumschulen und Gértnereien sind intensiv bewirtschaftete, plantagenartige Kulturen. Im
Gegensatz zu den Streuobstwiesen haben sie fiir den Arten- und Biotopschutz kaum eine Bedeutung, da
sie intensiv bewirtschaftet werden. Groflere Obstanlagen befinden sich 6stlich von Heimbach-Weis und

siidlich von Torney.

Aus landschaftsokologischer Sicht bedeutsam sind Gehoélze, Krautbestinde und geomorphologische
Kleinstrukturen. Unter diese Biotoptypengruppe fallen u.a. Feld- und Ufergehélze, Gebiische, Hecken
und Einzelbdume sowie Ruderalfluren, Hohlwege und Trockenmauern.

Feldgeholze stellen kleinere Geholzinseln in der freien Landschaft dar und finden sich in der Umgebung
von Ackerflichen, auf stillgelegten Abgrabungsflichen und straenbegleitenden Geholzstreifen sowie in
Form verbuschter, ehemaliger Streuobstbestinde. GroBere Bestinde an Ufergeh6lzen befinden sich an
der Wied und am Aubach.

Hecken und Gebiische stocken héufig in isolierter Lage innerhalb landwirtschaftlicher Flidchen oder als
fortgeschrittenes Sukzessionstadium in ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen. GroBflichige Ge-
biischkomplexe befinden sich zudem im Bereich ehemaliger Abgrabungsflichen sowie an Straflen und
Bahntrassen. Fiir das Plangebiet typisch sind Boschungen, die durch den Abbau von Bims entstanden
sind. Gebilischkomplexe haben nicht nur eine wichtige Funktion als Lebensrdume fiir die Tierwelt, son-
dern sind ebenso im Sinne der Biotopvernetzung von Bedeutung. Sie fungieren - je nach Ausprigung -
als Riickzugsgebiet, Lebensraum und Nahrungsquelle fiir Insekten, Vogel, Reptilien und Amphibien.
Aus Sicht der Landespflege sind fldchige Gebiische auf néhrstoffarmen oder feuchten Standorten uner-
wiinscht, da sie fiir den Arten- und Biotopschutz wertvolle Krautflora und Fauna verdrangen.

(Einzel-) Baume stellen wichtige Elemente in den innerstiddtischen Bereichen dar. Als Baumarten kom-
men insbesondere Kastanie, Linde, Platane, Birke, Ahorn, Esche und Weilldorn vor. Neben den in den
Stadtteilen vorhandenen Parkanlagen und Friedhdfen prigen insbesondere Stralenbdume (Alleen) den
Charakter des Stadtzentrums sowie der Stadtteile. Einzelbdume und Baumgruppen sind im Innenstadtbe-
reich ebenfalls hiufig zu finden. Bemerkenswert sind die im Plangebiet vorkommenden alten Esskasta-
nien, insbesondere am Schloss Monrepos. Eine markante Baumallee aus Rosskastanien fiihrt westlich
von Altwied an dem Gewann "Gemiisegarten" entlang.

Grof3flachige Ruderalfluren finden sich u.a. auf Gewerbebrachen und im Bereich der Abbauflichen im
Engerser Feld, Gladbacher Feld und stidlich von Heimbach-Weis. Hier wurden die Standorte durch den
Abtrag der oberen Bodenschichten stark gestort. Auf den beeintrachtigten Flichen kommen ein- bzw.
mehrjéhrige Ruderalpflanzen auf wie Gemeiner Dost, Acker-Kratzdistel und Gewohnliche Nachtkerze.
Unter einem Hohlweg versteht man einen grabenformigen, von einem Weg lings durchzogenen Ein-
schnitt in Lockergestein, wie z.B. Bims oder L5B. Im Plangebiet sind im Ubergangsbereich vom Neu-
wieder Beckenrand zum Niederwesterwald mehrere Hohlwege vorhanden. Verbreitungsschwerpunkte
befinden sich um Heimbach-Weis und nordwestlich von Feldkirchen.

Stiitz- und Trockenmauer finden sich im Bereich der brachgefallenen Weinberge westlich von Feldkir-
chen. Hier ist ein Mosaik aus Trockenmauern, Halbtrockenrasen und Gebiisch ausgebildet. Die Wein-

bergsmauern stellen wertvolle Habitate fiir Reptilien (Eidechsen) sowie fiir Insekten dar.
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Beziiglich der siedlungsabhéngigen Flichen sind vor allem die siedlungsnahen Griinflichen zu betrach-
ten (vgl. Kap. 5.10). Die grofite Parkanlage im Stadtgebiet ist der am Rhein zwischen Schloss und
Wiedmiindung befindliche Schlosspark. Eine weiterer Park befindet sich am Rheinufer von Engers. Der
stadtische Zentralfriedhof stidlich von Torney ist einer der groBeren Friedhofe im Plangebiet, kleinere
Friedhofe existieren in fast allen Stadtteilen. Die Friedhofe sind zum Teil durch alte Baumbestinde cha-
rakterisiert, so zum Beispiel der alte Friedhof im Stadtteil Feldkirchen. PlanméBig angelegte Kleingar-
tenanlagen befinden sich siidostlich des Heddesdorfer Berges sowie zwischen der Bundesstralie B 256
und dem Sandkauler Weg bzw. der Bogenstrafle dstlich des Stadtzentrums. Dariiber hinaus finden sich
kleinere Gartenareale in den Randlagen der Stadtteile. Zum Teil zeichnen sie sich durch einen hohen
Anteil an Obstgeholzen aus. Norddstlich von Heimbach-Weis befindet sich der Zoo Neuwied, der ein

groBes Areal im Ubergangsbereich zwischen Neuwieder Becken und Niederwesterwald beansprucht.

Zu den Bereichen mit starker Umgestaltungsdynamik zéhlen u.a. Intensivabbaufldchen, die durch
aktuellen Bergbau (Auskiesung, Ausbimsung) gekennzeichnet sind. Es handelt sich dabei um groffléchi-
ge, durch Nassauskiesung geprigte Areale stidlich von Heimbach-Weis, und eine ebenfalls grof3flachige
Trockenauskiesung im Gladbacher Feld. Dariiber hinaus befindet sich eine mittelgroBBe Auskiesungsfla-
che zwischen Gladbach und Torney. Der westliche und nérdliche Bereich des Steinsees im Engerser Feld
weist ebenfalls den Charakter einer Intensivabbaufldche auf.

Zustandsbewertung/ Biotoppotential

Eine Positiv-Bewertung der Biotope im Neuwieder Stadtgebiet erfolgt durch die Biotopkartierung Rhein-
land-Pfalz. Detailliertere Angaben zum Biotoppotential und die kartographische Verortung der Biotope
konnen dem FNP entnommen werden. Die Bewertung der Biotope erfolgt gemiB3 der Anleitung zur Bio-

topkartierung Rheinland-Pfalz in vier Kategorien:

e Hervorragendes Gebiet - sehr seltene, landesweit bedeutsame Biotope: Im Plangebiet liegt mit der
Rheininsel ,,Urmitzer Werth* nur eine Flache dieser Kategorie vor.

e Besonders schiitzenswertes Gebiet - Flidchen mit hoher Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz:
Hierzu zdhlen eine Weinbergbrache siidwestlich von Feldkirchen, ein Streuobstbestand siidlich von
Altwied, drei Schluchtwélder westlich von Altwied, siidlich von Rengsdorf und norddstlich von
Heimbach-Weis, das Weillenthurmer Werth siidwestlich von Neuwied, das Rheinufer westlich En-
gers sowie das NSG Meerheck norddstlich von Block.

e Schiitzenswertes Gebiet - weniger gefdhrdete Biotope mit einer guten Auspragung und einem repré-
sentativen Artenspektrum sowie beeintriachtigte Flachen stark gefihrdeter Biotoptypen: Es handelt
sich hierbei um Streuobstbestéinde, Quell- und Bachgebiete, Uferbereiche von Rhein und Wied, na-
turnahe Waldbestinde, Magergriinland / Magergriinlandbrachen, Hohlwege, alte Steinbriiche, Ab-
grabungsgewdsser, eine alte Kastanienallee, die Ruine Kloster Rommersdorf und den Schlosspark
Neuwied.

e Schongebiet - relativ hdufige Flichen mit durchschnittlicher Artenzusammensetzung, die nicht ohne
weiteres ersetzbar sind: Als Schongebiete werden im Planungsraum iiberwiegend Wilder, Quell- und
Bachgebiete sowie Streuobstbestinde eingestuft. Dariiber hinaus gehoren auch Abgrabungsgewisser,

Bimskanten / Feldraine, Uferbereiche, Steinbriiche sowie die Burgruine Altwied zu dieser Kategorie.
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7.1.6 Landschaftsbild und Erholung

Bestand und Zustandsbewertung/ Landschaftspotential

Der Planungsraum stellt aufgrund seines abwechslungsreichen Reliefs insgesamt gesehen eine gut struk-
turierte Landschaft dar. Wahrend der Nordteil des Stadtgebietes iiberwiegend bewaldet ist, unterliegen
die Mitte und der Siiden des Raumes einer extensiven bis intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Ins-
besondere im Bereich des Neuwieder Beckenrandes befindliche Streuobstwiesen, extensiv genutzte oder
brach gefallene Griinlandparzellen und kleinfldchige Acker bilden in Verbindung mit Feldgehdlzen, He-
cken und Hohlwegen ein fiir den Erlebnis- und Erholungswert bedeutsames Mosaik.

Der Naturpark Rhein-Westerwald verdankt seine Funktion als bevorzugtes Erholungsgebiet seiner rdum-
lichen Néhe zu den Siedlungsschwerpunkten des Mittelrheinischen Beckens und einer guten iiberregio-
nalen Verkehrsanbindung. Der besondere Wert des Naturparks liegt in der landschaftlichen Vielfalt, ei-
ner sehr gut ausgestatteten Erholungsinfrastruktur sowie in der besonderen Attraktivitit bestimmter An-
ziehungspunkte (z.B. Zoo Neuwied, Schloss Monrepos).

Innerhalb der Neuwieder Talweitung, insbesondere im oOstlichen Teil, dominieren grof3flachige Acker-
schldge mit einem Mangel an belebenden Vegetationsstrukturen. Eine Auflockerung der Landschaft wird
hier nahezu ausschlieBlich durch eine Reihe von Boschungen (Bimskanten) bewirkt. Negativ auf das
Landschaftsbild und die Erholungsnutzung wirken in diesem Bereich zudem grof3flichige Gewerbefla-
chen und in Dammlage gefiihrte Stralen- und Bahntrassen. Gute Sichtbeziehungen zu benachbarten
Réumen wie z.B. zum Niederwesterwald tragen jedoch teilweise zu einer Kompensation dieses Defizits
bei.

Eine hohe Attraktivitdt besitzt das Rheinufer zwischen Engers und dem ehemaligen Pionierhafen. Der
genannte Bereich bildet zusammen mit den Kiesseen im Engerser Feld einen Schwerpunkt fiir die sied-
lungsbezogene Erholung und Naherholung. Neben Spazieren Gehen und Naturbeobachtungen dominie-
ren in diesem Bereich zunehmend unvertrdgliche Erholungsaktivititen wie z.B. wildes Campen und La-

gern, Baden, Surfen, Motorradfahren und das Betreiben von Modellflugzeugen.

7.2 Bauflichenkonzeption

Die Planung neuer Bauflichen bzw. Ubernahme entsprechender Darstellungen aus dem FNP 1983 stellt
summarisch den Planinhalt mit den erheblichsten Umweltauswirkungen dar. Wéhrend im Kap. 8 eine
Einzelfallbeurteilung erfolgt, steht nachfolgend der Gesamtumfang und die Bilanz der Baufldachenpla-

nungen inklusive Baufldchenriicknahmen im Fokus.

Bestandsaufnahme

Auf ausfiithrliche Darlegungen zur Bestandsaufnahme wird in diesem Kapitel verzichtet, da die Priifin-
halte und —bereiche groBere Anteile des Stadtgebiets bei dezentraler Verteilung betreffen. Zur Ubersicht
dient das vorangehende Kapitel 7.1. Im Rahmen der Einzelpriifungen unter Kap. 8 werden die Zustands-
beschreibungen steckbriefartig im Detail vorgenommen. Dariiber hinaus wird auf die sehr ausfiihrlichen
Bestandskartierungen und Erlduterungen im Gutachten Landschaftsplanung Neuwied verwiesen.
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Schutzgutiibergreifende Aus- und Wechselwirkungen

Gemal Flachennutzungsplan ist im Gebiet der Stadt Neuwied die Darstellung von Baufldchen in einem
Umfang von 212 ha vorgesehen. Dabei entféllt auf Wohnbaufldchen und gemischte Bauflachen ein An-
teil von 107,3 ha, gewerbliche Baufldchen und ein Sondergebiet beanspruchen 104,7 ha. Im Vergleich
zum Flachennutzungsplan von 1983 sind 33,5 ha neue Wohn-/ Mischbaufldchen hinzugekommen,
16,1 ha wurden zurlickgenommen. Somit stellt der aktuelle Flichennutzungsplan insgesamt 17,4 ha mehr
zur Verfiigung als der FNP von 1983. Bei den Gewerbeflachen verringert sich das Angebot um insge-
samt 16,6 ha. Es werden zwar 30,5 ha neue Flichen dargestellt im Vergleich zum FNP von 1983, gleich-
zeitig werden aber auch 47,1 ha an gewerblichen Bauflichen zuriickgenommen. Sondergebietsflichen
werden als neuer Planbereich im Umfang von 1,5 ha dargestellt, andererseits entfallen 148,8 ha, darunter
allein 146,2 ha im Bereich des Engerser Feldes.

Der aktuelle FNP stellt insgesamt 146.5 ha weniger Baufldchen dar als der FNP von 1983.

Somit fallt die Gesamtbilanz an geplanten Bauflichen durch die FNP-Fortschreibung wesentlich geringer

aus. Damit verbunden sind erhebliche positive Umweltauswirkungen insbesondere hinsichtlich der
Schutzgiiter Arten und Biotope, Boden, Wasser, Landschaftsbild sowie Klima/ Luft und Naherholung, da
langfristig auf die dauerhafte Beanspruchung von Landschaftsteilen durch Siedlungstétigkeit im o. g.
Umfang verzichtet wird. Insgesamt bedeutet dies, dass durch die Anderungen der Bauflichenkonzeption
— auch wenn es in mehreren Fillen zu Neu-Darstellungen von Bauflachen kommt — in der summarischen
Bewertung keine zusétzlichen, erheblichen negativen Umweltauswirkungen durch die Baufldchenpla-
nung gegeniiber dem FNP 1983 abzuleiten sind. Positiv ist auch zu vermerken, dass bei der stidtebauli-
chen Planung einer Innenentwicklung der Vorzug gegeben wird zugunsten einer Schonung des Auflenbe-
reichs. Das gilt insbesondere fiir die stidtebauliche Entwicklung in den Ortsteilen Heimbach-Weis und
Engers und wirkt sich v. a. im Hinblick auf die Schutzgiiter Arten und Biotope sowie Landschaftsbild
vorteilhaft aus — dies auch unter dem Gesichtspunkt von Planungsalternativen.

Im Folgenden werden die Auswirkungen der Bauflichenkonzeption im Hinblick auf einzelne Schutzgii-

ter ndher untersucht.

Arten und Biotope

Die zuldssigen maximalen Versiegelungen der geplanten Baufldchen liegen in Analogie zur Grundfla-
chenzahl gem. BauNVO bei den geplanten Wohnbaufldchen bei 60%, bei den geplanten gemischten und
gewerblichen Baufldchen bei maximal 80%. Weiterhin ist davon auszugehen, dass auf denjenigen Fla-
chen innerhalb der Bauflichen, die nicht versiegelt werden, der derzeit vorhandene Aufwuchs im Zuge
der Bauarbeiten entfernt wird. In der Regel werden diese Flachen spéter als Griinflichen und Gérten
iiberplant, soweit sie nicht fiir ErschlieBungszwecke dienen. Mit den geplanten baulichen Mafinahmen
sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope verbunden. Betroffen sind Lebens-
raume unterschiedlichster Wertstufen von sehr hoch bis gering. Die folgenden Angaben beziehen sich
auf die Gesamtumfinge der Baufldchen, und hinsichtlich der Bewertungen auf die in den Steckbriefen
unter Kapitel 8 jeweils beschriebene "Bedeutung des Bestandes". Aufgrund dieser redaktionellen Uber-

arbeitung ergeben sich Abweichungen zu den Angaben in vorhergehenden Planfassungen.

Lebensraume sehr hoher Wertigkeit sind durch die geplanten Bauflachen in einem Umfang von rund 8 ha

betroffen, dies entspricht ca. 3,8 % der Baufldachen. Bei den betroffenen Fliachen handelt es sich um ex-
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tensiv bewirtschaftete Streuobstbestinde und um extensiv bewirtschaftetes Griinland. Betroffen sind die
Stadtteile Gladbach (WR 19/ WN 15 , Gesetz/ Ober der Gesetzhecke*) und Heimbach-Weis (WR 27
,.Auf’m Held®).

Lebensrdume hoher Wertigkeit sind durch die geplanten Baufldchen auf einer Flache von rund 37 ha
betroffen, dies entspricht ca. 17,4 % der Bauflachen. Es handelt sich vor allem um brachgefallene Griin-
landstandorte sowie um Ruderalfluren. Dariiber hinaus fallen in diese Wertstufe verbuschte Streuobstbe-
stande, verschiedene Geholzbestinde im Offenland und Ackerbrachen. Bei den Wohnbaufldchen und den
gemischten Baufldchen ist vor allem der Stadtteil Heimbach-Weis betroffen (z. B. WR 24 ,,Stiegelsweg*,
WR 25 ,Im Gértchen®, WR 30 “Kiihestiick und WR 42 , Bereich zwischen Burghofstrale und Kiesel-
borner Weg*). In geringerem Umfang werden auch Flachen in Irlich (WN 4 , Auf der Hohl"), Feldkir-
chen (WR 9 , Fritz-Reuther-Straie, WR 10 ,,Im Boberg/ Nordlich der Blindenschule®), Oberbieber (WN
31 "Wingertsberg") und z. B. Engers (WR 35 ,,Nikolaus-Ehlen-Strafle*) iiberplant. Auch gewerbliche
Bauflachen greifen in Biotope hoher Wertigkeit ein (Irlich, GR 4 ,Heldenberg, siidostliche Erweite-

rung*).

Biotoptypen mittlerer Wertigkeit sind auf einer Flache von rund 130 ha von den geplanten Baufldchen
betroffen. Dies entspricht einem Anteil von ca. 61,3 %. Es handelt sich in erster Linie um iiberwiegend
intensiv bewirtschaftetes Griinland mittlerer Standorte. Weiterhin sind auch Gebiische, linienhafte Ge-
hoélzbestinde, Misch- und Nadelforsten sowie Mischbiotoptypen (Gérten mit Streuobst und Griinland)
betroffen. Es handelt sich dabei um zahlreiche einzelne Baufldchen. GroBere Flaichen dieser Wertstufe
befinden sich hinsichtlich der Wohnbauflachen und der gemischten Bauflachen in der Alten Stadt (WR/
WN 1/ 2 ,,Heddesdorfer Berg").

Biotoptypen geringer Wertigkeit stellen den zweitgroften Flichenanteil. Durch die Planung betroffen
sind {iber 37 ha, das entspricht ca. 17,5 % aller Bauflichen. Zum weitaus iiberwiegenden Teil handelt es
sich dabei um Ackerflachen. Teilweise sind auch siedlungsabhéngige Biotoptypen, wie z.B. Gérten, be-

troffen.

Einige der im FNP 1983 geplanten Wohnbaufldchen und gewerblichen Baufldchen wurden aus der Pla-
nung herausgenommen. Diese Bauflichenrevision ist bei einigen Flichen auch auf die damit verbunde-
nen, erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zuriickzufiihren. Auf einige Revisionen aus Sicht

des Schutzgutes Arten und Biotope wird im Folgenden kurz eingegangen:

Im Nordosten von Rodenbach war gemil3 FNP 1983 die Darstellung der Wohnbaufldche ,,Tonnenwiese*
(WR 19) vorgesehen. Da sich hier ein verbuschter Halbtrockenrasen befindet, ist der Eingriff aus Sicht
des Arten- und Biotopschutzes mit einem hohen Risiko verbunden. Dies gilt sowohl in floristischer als
auch in faunistischer Hinsicht (Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten). Der FNP setzt hier die Vorga-
ben des Landschaftsplans gezielt um, der entlang der bestehenden Bebauung aus landespflegerischen
Grlinden eine Siedlungsgrenze vorsieht.

Der Flachennutzungsplan von 1983 sieht im Bereich des Engerser Feldes die groBrdumige Darstellung

eines Sondergebietes fiir Sport und Erholung auf einer Fliche von 146,2 ha vor. Dieses Sondergebiet ist
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in der neuen Fortschreibung des Flachennutzungsplans entfallen, da es sich um ein Gebiet von sehr hoher
Wertigkeit bzw. hohem Entwicklungspotential fiir den Arten- und Biotopschutz handelt, insbesondere
unter Aspekten des Vogelschutzes. Zudem bestehen hier bereits erhebliche Einschrinkungen durch

Schutzgebiete.

Mit rund 79 % greift die Baufldchenkonzeption liberwiegend in Biotopstrukturen nur von geringer oder
mittlerer Wertigkeit ein. Dies ist aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes positiv zu bewerten, insbeson-
dere wenn dabei bewusst andere Belange (z. B. aufwéndigere ErschlieBung) zuriickgestellt werden. Bei
den Eingriffen in Strukturen sehr hoher Wertigkeit besteht aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes zu-
mindest Bedarf an einer kritischen Priifung und Abwigung sowie Minderung der Eingriffe.

Boden und Grundwasser

Die Darstellung von geplanten Baufldchen in einem Umfang von 212 ha ist grundséitzlich mit erheblich
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden verbunden, die in der Regel nicht ausgleichbar sind.
Auch im Hinblick auf das Grundwasser ist der Verlust von Flachen fiir die Grundwasserneubildung nicht
ausgleichbar. Wie bereits erwihnt, beinhaltet der aktuelle FNP gegeniiber dem FNP 1983 jedoch einen
deutlichen Riickgang der geplanten Nettoneuversiegelung durch die Riicknahme der Baufldchen. Die
Bauflachenrevision ist mit positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser verbunden, insbe-
sondere soweit erhebliche Flachenriicknahmen im Bereich des Wasserschutzgebietes Engerser Feld, und
dort insbesondere in den empfindlichen Schutzzonen II und III a, vorgenommen werden. Durch die Be-
rlicksichtigung der Vorgaben des LWG mit der Darstellung planbereichsbezogener, zentraler Versicke-
rungsanlagen konnen die Beeintrdchtigungen fiir die Grundwasserneubildung allerdings teilweise ver-

mieden, zumindest deutlich reduziert werden.

Oberflichengewiisser

Oberflachengewisser werden durch die Baufldchenkonzeption im Prinzip nicht unmittelbar tangiert.
Lediglich bei einer Bauflidche in Heimbach-Weis (WR 43) ist der Verlauf eines FlieBgewéssers, des
Heimbachs, vom Planbereich betroffen (vgl. Steckbrief unter Kap. 8). Auswirkungen auf die Retentions-
riume, respektive Uberschwemmungsgebiete an Rhein und Wied bestehen durch die Bauflichenkonzep-
tion insgesamt nicht. Bei den Stillgewissern standen die Kiesseen im Bereich Engerser Feld sowie an der
Ostlichen Stadtgrenze laut FNP 1983 in unmittelbarem Zusammenhang mit Baufldchenplanungen (Ge-
werbe- oder Sondergebiete). Stillgewasser sind aufgrund des offenen Grundwasserzugangs besonders in
Bezug auf Stoffeintrige gefdhrdet. Insofern fiihrt die Revision der Baufldchendarstellungen zu erhebli-
chen Entlastungen fiir das mogliche Grundwassergefahrdungspotential im Bereich des Wasserschutzge-
biets.

Klima/ Luft

Von Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion sind im Gebiet insbesondere die Offenlandflichen zwischen
der Alten Stadt und den nordostlich liegenden Ortsteilen Heimbach-Weis, Gladbach und Torney. In
Nachbarschaft dieser Bereiche liegen gewerbliche Emittenten. Einschrinkungen in der klimatischen
Ausgleichsfunktion sind auf mehrere Faktoren zuriickzufiihren. Vor allem die Bundesstra3e B 42 und die
Bahnlinie bilden einen Querriegel, vor dem sich Kaltluftseen bilden und an dem es zu einer erhohten

Stofflast kommt. Ein weiterer Riegel wird durch die stark ausgebaute Bundesstralle B 256 gebildet. Er
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kann bei unzureichender Kaltluftmasse nicht iiberwunden werden. Entscheidend fiir eine gute Luftquali-
tit in den Siedlungsbereichen sind folglich ein hoher Griinanteil und eine gute Durchgriinung mit lokal-

klimatischer Ausgleichsfunktion sowie das Offenhalten klimatisch wirksamer Luftleitbahnen.

Von besonderer Bedeutung fiir den Kaltluftabfluss und den Luftaustausch in Neuwied ist das Tal der
Wied. Weitere bedeutsame Kaltluftabflussbahnen befinden sich geméafl Landschaftsplan in Feldkirchen,
auBlerdem gibt es Kaltluftabfliisse aus Oberbieber in Richtung Niederbieber und Wiedtal sowie aus den
Offenlandbereichen bei Heimbach-Weis in siidwestliche Richtung zur Altstadt hin. Diese Kaltluftab-
flussbahnen werden durch die geplante Darstellung von Baufldchen nicht beeintrachtigt. Von negativen
Auswirkungen auf den Kaltluftabfluss ist jedoch bei der Darstellung der Bauflachen ,,Bimsstrafle/ Glad-
bacher Feld”“ (GR/ GN 1/2) und “Heldenberg, westliche Erweiterung (GR 4/ GN 2) auszugehen, da hier
bedeutsame Kaltluftabflussbahn durch die geplanten Baufldchen verlaufen.

Die Angaben und Bewertungen der klimatischen Verhéltnisse beruhen auf Riickschliissen aus grofrau-
migen Untersuchungen (Koblenz-Neuwied) und der Beurteilung der rdumlichen und topografischen

Verhiltnisse. Gutachten, die mit Hilfe technischer Verfahren durchgefiihrt werden, liegen nicht vor.

Landschaftsbild

Im Hinblick auf das Landschaftsbild kommt insbesondere dem reich strukturierten Offenland am Nord-
rand des Neuwieder Beckens eine hohe Bedeutung zu. Hier herrschen kleinteilige, strukturreiche Kom-
plexe aus Streuobstbestéinden, Griinland und ackerbaulich genutzten Flichen vor, die nach Norden zu
den angrenzenden geschlossenen Waldgebieten iiberleiten. Traditionell befinden sich insbesondere viele
Streuobstflichen im Umfeld der Ortslagen und sind daher durch eine Ausweitung von Baufldchen ge-
fahrdet. Die Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans empfiehlt daher u.a. aus Griinden des Land-
schaftsbildes die Einhaltung landespflegerisch begriindeter Siedlungsbegrenzungen in einigen Ortslagen.
Im Einzelnen werden Siedlungsbegrenzungen in folgenden Bereichen empfohlen:

- Nord- und Westrand von Feldkirchen,

- Bereich zwischen Rodenbach und Irlich entlang der Wied,

- Nord- und Ostrand von Rodenbach,

- gesamter siidwestlicher und nordwestlicher Ortsrand von Segendorf,

- Siidostrand von Oberbieber bis zur Dierdorfer Stral3e,

- Zone zwischen Gladbach und Heimbach-Weis.

Der Flachennutzungsplan stellt in diesen Bereichen bis auf eine geringfiigige Ausnahme (Feldkirchen,
WR 9 "Fritz-Reuther-Stra3e") keine Bauflachen dar und folgt somit den Empfehlungen des Landschafts-

plans.

Im Vergleich zum Flachennutzungsplan von 1983 wird u. a. aus Griinden des Landschaftsbildes auf die
erneute Darstellung von Baufldchen in Feldkirchen verzichtet. Die steilen Hangbereiche ,,Laygasse/ Im
Felster (WR 6/ 7) wurden aufgrund der Extremlage (auch aufgrund der ErschlieBungsproblematik) aus
der Planung herausgenommen. Aufgrund der weithin einsehbaren und landschaftsbildwirksamen Hang-
lage wurde auch die Baufldchendarstellung im Bereich ,,Jm Boberg™ (WR 10) deutlich modifiziert. Diese

Anderungen sind positiv zu werten.
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Zum langfristigen Erhalt und zur Férderung der traditionellen Streuobstbewirtschaftung am Neuwieder
Beckenrand stellt der FNP bei Heimbach-Weis, Gladbach und Feldkirchen Priferenzraume fiir Aus-
gleichsflachen dar (vgl. auch Kap. 7.6). Neben positiven Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Fau-
na und Flora sind mit der schwerpunktméBigen Umsetzung von Kompensationsmainahmen auf diesen
Flachen auch positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild verbunden (Landschafts-Kulisse des Neu-

wieder Beckenhangs).

Mensch

Wie bereits eingangs des Kapitels erldutert, stellt der Flichennutzungsplan Nettobauflachen fiir Wohn-
und Mischbauflidchen in einer GroBenordnung von rund 17 ha iiber die Darstellungen des FNP 1983 hin-
aus dar. Somit wird dem gestiegenen Wohnbedarf weitgehend entsprochen. Aufgrund der Vorteile fiir
eine Ortliche Nahversorgung, der Qualititen stadtteilsbezogener Funktionsmischung sowie zur Wahrung
der lokalen Identitédten (,,Stadt der Stadtteile*) wird dabei an der polyzentrischen Siedlungsstruktur wie
bisher festgehalten. Der Heddesdorfer Berg stellt den impulsgebenden Entwicklungsbereich fiir das
Wohnen in Neuwied dar. Vor allem auch in den kleineren Stadtteilen soll durch die Bereitstellung von
Wohnbaufldchen eine Stiitzung der bestehenden Versorgungsfunktion und ein Abbau struktureller Defi-
zite moglichst erfolgen. Mit diesem Planungsansatz konnen insgesamt positive Auswirkungen auf die

Wohngqualitit in Neuwied verbunden werden.

Die Konzeption von Préferenzriumen fiir Ausgleichsflichen an den Ortsrdndern von Heimbach-Weis,
Gladbach und Feldkirchen beinhaltet die Attraktivitit dieser Flachen auch fiir Naherholungssuchende.
Da sich die Gebiete in unmittelbarer Ortsrandlage befinden, ist von einer erhdhten Frequentierung am
Feierabend sowie am Wochenende auszugehen. Insbesondere mit der durch den FNP vermittelten Spiel-
flaichenbedarfsplanung und den Standortplanungen in einzelnen Baufldchen werden weitere, spezielle

positive Auswirkungen vorbereitet.

Kultur- und Sachgiiter

Hinsichtlich der Kultur- und Sachgiiter erfolgt im FNP eine nachrichtliche Ubernahme der Denkmalzo-
nen sowie des obergermanisch-raetischen Limes. Umweltauswirkungen in Folge der Baufldchenkonzep-
tion sind hiermit insgesamt nicht verbunden. Durch den Verzicht der Sonderbaufliche im Engerser Feld

wird das dortige Grabungsschutzgebiet zusitzlich geschiitzt.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status-quo
Hierzu wird auf die Einzelbeurteilungen unter Kap. 8 verwiesen.

Geplante Mafinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Vgl. Kap. 7.6!

Planungsalternativen
Vgl. Vorbemerkung zu Kap. 8.1 ff.!
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7.3 Planungen von Flichen fiir die Gewinnung von Bodenschiitzen

Fléachen fiir die Gewinnung von Bodenschitzen stellt der Flichennutzungsplan zwischen Heimbach-Weis

und Engers dar.

Bedeutung des Gebietes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; teilweise Boden aus sauren vulkanischen Lockersedimen-
ten: tiefgriindige Braunerden bis Regosol-Braunerden (kleiner Bereich), teilweise
Boden aus umgelagerten Substraten: Kultosole, Rohbdden

Wasserhaushalt:

Hoch: Bereich eines Wasserschutzgebietes, in dem die VergroBerung der Was-
serentnahme notwendig ist (gemiss RROP): Sicherung der Grundwasserpotenzi-
ale; Ausschluss von grundwassergefihrdenden Nutzungen;

Wasserschutzgebiet Zonen III A und I1I B

Teilweise bereits offene Wasserflidchen

Altablagerungen:

Im Gebiet sind teilweise groBflachige Altablagerungsverdachtsflichen vorhan-
den.

Klima:

Mittel: Offenland mit Gehdlzbestdnden und Wasserflachen als Kalt- und Frisch-
luftproduktionsflichen; klimatische Ausgleichsfunktion fiir siidlich liegende
Siedlungsbereiche

Arten und Biotope:

Mittel: durch Abbau bereits {iberformte Vegetationsstrukturen; teilweise Rude-
ralfluren mit Verbuschungstendenz und eingestreuten Gehdlzbestinden; Wasser-
flachen als Biotop fiir Wasservogel und Amphibien; Rohbdden als Sonnenbénke
fiir Amphibien; im Nahbereich des Engerser Feldes mogliche Funktion als Tritt-
steinbiotop

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen:

Abbaufliche (Y 10); Ruderalflur und Gebiisch (X22, X13) Ackerland (L 10)

Heutige Potenzielle

Wasserfldachen

Natiirliche Vegetation: BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss
HA: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)

Schutzausweisungen: | -------

Biotopkartierung RP: Flache Nr. 114 (3007/ 5511): Bimskanten/ nérdlich Engers; Schongebiet; Gebiet

mittlerer Standorte: mittel geneigte Hanglage mit Siidexposition; Gras-
land/Brache/Heide (100%); seltener und gefahrdeter Biotoptyp im Komplex mit
anderen Biotopen, nutzungsgeschichtlich bedeutsam, Lebensraum seltener und
gefihrdeter Tierarten

Planung vernetzter
Biotopsysteme RP:

Erhaltung und Entwicklung von stehenden Gewdssern, mageren Wiesen und
Weiden mittlerer Standorte, Pioniervegetation und Ruderalfluren

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemdl Landschaftsplan:

Abbaufliche, Renaturierung und Strukturierung der bestehenden Stillgewisser;
Kopplung des Rekultivierungskonzeptes mit dem nahe gelegenen Engerser Feld

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis-, Erholungspotenzial):

Gering: derzeit Beeintrachtigungen durch den laufenden Abbau in Form von
Larm und Stiuben; ungeordnete Landschaft aus kahlen Aufschiittungen und
sporadischer Ruderalflur; keine Erholungsnutzung auf dem Betriebsgeldnde
erlaubt

Hohes Potential fiir die Naherholung einschlieBlich der Wasserfldchen im Zuge
einer Rekultivierung

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion)

Gering: in iiberwiegenden Bereichen Beeintrachtigungen durch den Abbaube-
trieb

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastu

ngen

Boden:

Empfindlichkeit mittel: Rohbdden sind aufgrund fehlender Filterschicht gegen-
iiber Stoffeintrdgen gefdhrdet

Vorbelastungen: intensive Ackernutzung, bereits im Abbau befindlich (verdich-
tet durch Befahrung), Altlasten
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Wasserhaushalt:

Empfindlichkeit hoch: Rohbdden ohne Filterschicht erhohen die Gefahr des
Stoffeintrages in das Grundwasser, bei offenen Wasserflachen mit Grundwasser-
einfluss besteht direkte Gefahrdung durch Stoffeintrage; Lage im Wasserschutz-
gebiet

Vorbelastungen: Beeintrachtigungen durch fehlende Pufferzonen zu den angren-
zenden Landwirtschaftsflichen und durch Abbaubetrieb, Altlasten

Klima/ Luft:

Vorbelastungen: Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhdhten Inversi-
onsgefiahrdung; Staubentwicklung aus Abbaubetrieb und Winderosion auf Roh-
boden

Biotopschutz:

Empfindlichkeit mittel: Ruderalflur als schnell wieder herstellbarer Biotop mit
hoher Entwicklungsdynamik, Ackerland mit geringer Bedeutung fiir Tiere und
Pflanzen; Wasserflachen und Rohbdden als Lebensraum fiir Vogel und Amphi-
bien

Vorbelastungen: Stérungen durch den Abbaubetrieb, intensive Landwirtschaft

Landschaftsbild:

Empfindlichkeit gering/ Vorbelastungen: siche Bedeutung

Mensch:

Empfindlichkeit mittel: Teilflichen im Nahbereich von Wohnbebauung
Vorbelastungen: durch bestehenden Abbaubetrieb

Kultur- und Sachgiiter:

Darstellungen des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan konkretisiert seine Darstellungen als Konzentrationszonen fiir die Nassauskie-

sung mit dem Ausschluss solcher Nutzungen an anderer Stelle im Stadtgebiet. Dabei handelt es sich um

Bereiche, fiir die bereits wasserrechtliche Genehmigungen bestehen, {iberwiegend findet bereits eine

Auskiesung statt. Hiermit verbunden sind erhebliche Umweltauswirkungen, auf die weiter unten einge-

gangen wird. Die Darstellung von Flachen fiir die Gewinnung von Bodenschétzen wird bei den beiden

groBBten Nassauskiesungsflachen iiberlagert mit der Darstellung von Griin- und Wasserflichen, da nach

der Beendigung des Abbaus eine Rekultivierung der Flachen vorgesehen ist. Nordlich des Gewerbege-

bietes Wasenweg wird die dortige Abbauflache wieder den Flachen fiir die Landwirtschaft zugeteilt.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Boden:

Erhebliche Auswirkungen durch Bodenzerstérung und -abtrag

Wasserhaushalt:

Erhebliche Auswirkungen bei Nassauskiesung durch erhéhte Grundwasserver-
schmutzungsgefahr im Zuge einer Zerstorung der Filterfunktion des Bodens und
eines Anschnitts des Grundwasserkorpers

Klima/ Luft:

Erhebliche Auswirkungen durch erh6hte Winderosion infolge der Zerstérung der
Vegetationsdecke, Entwicklung von Stiuben

Biotopschutz:

Erhebliche Auswirkungen durch Zerstdrung von Lebensraumen;

gleichzeitig Entwicklung einer Strukturvielfalt durch das Entstehen zahlreicher
Sukzessionsstadien wihrend des Abbaus; nach Beendigung des Abbaus Entwick-
lungspotential fiir Flora und Fauna

Landschaftsbild:

Erhebliche Auswirkungen durch Verdnderung der urspriinglichen Oberfléchen-
gestalt;
gleichzeitig hohes Entwicklungspotential im Zuge der Rekultivierung

Mensch:

Erhebliche Auswirkungen durch Larm- und Staubentwicklung mit Fernwirkung,
Verlust von siedlungsnahem Freiraum

gleichzeitig hohes Entwicklungspotential fiir die Bereitstellung von Naherho-
lungsflachen im Zuge der Rekultivierung

Kultur- und Sachgiiter:

Wechselwirkungen:

Mit der Zerstorung der Bodenschichten gehen wichtige Funktionen verloren, die
fiir den Schutz des Grundwassers wichtig sind. Gleichzeitig wird der Boden als
Lebensraum zerstort, da die Nahrstoffe speichernde Schicht entfernt wird. Diese
Entfernung der Vegetationsschicht erhht wiederum die Anfalligkeit fiir Wind-
erosion, wodurch eine Vegetationsansiedlung erschwert wird.
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Da auf den Flachen bereits ein wasserrechtlich genehmigter Kiesabbau stattfindet, bestehen die beschrie-
benen Auswirkungen teilweise bereits als Vorbelastungen. Der dargestellte Rohstoffabbau ist mit erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild verbunden. Gleichzeitig wer-
den durch den Abbau jedoch auch verschiedene Pionierstandorte und Ersatzlebensrdume fiir Arten, die in
der heutigen Kulturlandschaft selten geworden sind, geschaffen. Im Rahmen der vorgeschriebenen Re-
kultivierung besteht ein hohes Potential zu einer Entwicklung wertvoller Lebensrdume fiir Natur und
Mensch, wie sie im Bereich des Engerser Feldes (heute europdisches Vogelschutzgebiet!) bereits stattge-
funden hat.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Bei den im aktuellen FNP dargestellten Konzentrationszonen fiir die Nassauskiesung handelt es sich um
die nachrichtliche Ubernahme von Flichen, fiir die bereits wasserrechtliche Genehmigungen bestehen.
Daher wiirde ein Verzicht auf die Gesamtfortschreibung des FNP in diesem Punkt zu keinen Anderungen
bzw. anderen Entwicklungen im Bereich der dargestellten Abbaufldchen fithren. Allerdings bestehen

qualitativ unterschiedliche Planungsalternativen (s. u.).

Geplante Mafinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Im Rahmen der bestehenden Genehmigungen wurden bereits eine landespflegerische Begleitplanung
sowie die Festlegung von Rekulitiverungsmafnahmen vorgenommen. Weitere zusétzliche Maflnahmen

auf Grund der Flachennutzungsplanung sind nicht erforderlich.

Planungsalternativen

Die Darstellung der Konzentrationszonen fiir Nassauskiesung ist ein neuer Inhalt des FNP Neuwied. Im
FNP 1983 war mit einem Plan-Einschrieb "Abgrabungsverbot — Vorrangflachen fiir die Landwirtschaft"
eine dhnliche Steuerung auch in Richtung Bimsabbau versucht worden, die jedoch ohne klare Ausfor-
mung i. S. d. § 35 (3) Satz 3 und damit planungsrechtlich unwirksam blieb. Planungsalternativen bestiin-
den prinzipiell einerseits im Verzicht auf derartige Darstellungen, andererseits in einer noch weiterge-

henden Steuerung.

Mit dem Verzicht auf die Darstellung der Konzentrationszonen fiir Nassauskiesung ergidben sich in be-
grenztem Umfang, und unter dem Vorbehalt der detaillierten Priifung bzw. fachgesetzlichen Genehmi-
gung, noch begrenzte weitere Moglichkeiten fiir Nassauskiesungen auerhalb der Wasserschutzzonen I —
III a im Bereich der Niederterrasse. In entsprechendem Umfang werden mit der Beschréinkung auf die
Konzentrationszonen potentielle, weitere erhebliche Umweltauswirkungen im o. g. Sinne bereits auf
FNP-Ebene ausgeschlossen. Dies betrifft positiv insbesondere die Schutzgiiter Grundwasser und Land-
schaftsbild.

Der FNP sieht keine Konzentrationszonen fiir den Kiesabbau ohne Grundwasserfreilegung (Trockenab-
bau) oder fiir den Bimsabbau oder evtl. sonstige Rohstoffe vor. Solche Vorhaben bleiben damit im Rah-
men des § 35 BauGB privilegiert moglich. Gleichzeitig werden somit auch die mit dem Abbau in Ver-
bindung stehenden Eingriffe auf Ebene des FNP im Prinzip akzeptiert. Der Landschaftsplan stellt in sei-
ner Zielkonzeption an zahlreichen Stellen im Auflenbereich den Bestand und damit letztlich den Erhalt

oder die Entwicklung der durch Bimsausbeute entstandenen Biotopstrukturen an Abbaukanten dar, da
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diese in der teilweise ausgerdumten Landschaft wichtige Qualitdten fiir Fauna und Flora sowie fiir das
Landschaftsbild und damit auch Erholungsaspekte besitzen. Fiir diese Schutzgiiter ergeben sich — auch
entgegen der Motivation des FNP 1983 - durch den Verzicht auf Darstellungen bzw. auf Beschrankungen
weiterhin mogliche Umweltauswirkungen im oben beschriebenen Umfang, wenngleich ohne derart er-

hebliche Eingriffe in das Grundwasser.

Planungsalternativen bestiinden dabei bspw. auch in der konzentrierten Darstellung von Flachen fiir die
Gewinnung von Bodenschitzen in Anlehnung an die Grundsitze des RROP 2006. Dieser sieht drei Vor-
behaltsgebiete fiir die Rohstoffgewinnung vor.

Die erste Fléche liegt siidlich von Monrepos in einem lang gezogenen Offenlandbereich zwischen Wald-
flachen. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich das FFH-Gebiet ,,Wéalder zwischen Linz und Neu-
wied (5410-301). Monrepos stellt mit seinem Museum fiir die Archdologie des Eiszeitalters zudem ei-
nen Anziehungspunkt fiir Besucher dar. Mit einem Abbau auf dieser Flache wiren erhebliche Umwelt-
auswirkungen verbunden.

Die zweite Fliache fiir die Rohstoffgewinnung erstreckt sich beiderseits entlang der B 256 nordwestlich
von Oberbieber. Es handelt sich teilweise um Offenland und teilweise um einen Waldbestand. Hier kédme
es zur Rodung eines wertvollen Waldbestandes sowie zu einem Eingriff in hochwertige Offenlandberei-
che. Auch hier wire mit einer hohen Eingriffsintensitit zu rechnen.

Die dritte Fldche liegt ostlich von Oberbieber nahe der L 258. Sie befindet sich innerhalb des Streuobst-
giirtels am Neuwieder Beckenrand. Hier finden sich Streuobstbestande, Ackerflichen, Wiesen, Gebiische
und eine Waldfldche. Das Gebiet weist ein hohes Potential fiir den Arten- und Biotopschutz auf und wird
im FNP als Préaferenzraum fiir Ausgleichsflachen dargestellt. Ein Rohstoffabbau in diesem Gebiet wére

ebenfalls mit einer hohen Eingriffsintensitit verbunden.

7.4 Planungen im Bereich von Schutzgebieten

7.4.1 Planbereich "Engerser Feld "

Im Engerser Feld befinden sich mehrere Schutzgebiete nach Landesnaturschutzgesetz, Landeswasserge-
setz sowie Denkmalschutz- und —pflegegesetz (vgl. Auflistung in der Tabelle), so dass hier eine zusam-
menfassende Betrachtung dieses Planbereichs auch mit Blick auf die iibergreifende Entwicklungskon-

zeption fiir den Naturraum erfolgt.

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Hoch: urspriingliche Lagerungsverhiltnisse des Quartérs; pleistozidne Nieder-,
Mittel- und Hauptterrasse (Kies, Sand); iiberwiegend Bdden aus Hochflutablage-
rungen in der jungen Rheinaue mit stark schwankendem Grundwasser (Kalk-
Auebdden); um die Seen Boden aus umgelagerten Substraten im Bereich von
Auskiesungsflichen (Kultosole, Rohboden)

Sehr gute Bodenqualitit

Wasserhaushalt: Hoch: Bereich mit einem grof3eren Anteil an Wasserschutzgebieten, in dem die
VergroBerung der Wasserentnahme notwendig ist (geméss RROP): Sicherung
der Grundwasserpotenziale; Ausschluss von grundwassergefahrdenden Nutzun-
gen;

Wasserschutzgebiet: Zone I (Brunnengalerie, alte Brunnenfassung), Zone II
(nordlicher Teilbereich), Zone III A (siidlicher Teilbereich);
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offene Wasserflachen durch mehrere Kiesseen
Uberschwemmungsgebiet des Rheins mit geringem Grundwasserflurabstand

Klima: Hoch: Offenland mit Geholzbestinden, Wald und Wasserfldchen als Kalt- und
Frischluftproduktionsflichen; im Einflussbereich der Luftleitbahn entlang des
Rheins mit Ausgleichsfunktion fiir die Alte Stadt

Arten und Biotope: Sehr hoch: Talweitung des Rheins im Neuwieder Becken mit mehreren Kiesseen,

umgebendem Griin- und Ackerland und kleineren Gehdlzbestéinden; Ufer-, Kies-
, Sand-, Schlamm- und Wasserfldchen sowie das umgebende Griin- und Acker-
land sind bedeutsames Brut-, Rast-, Nahrungs- und Uberwinterungsgebiet;
Korrespondenz der Schwimmvogel- und Méwenbestinde mit VSG Urmitzer
Werth, Ginserastplatz

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen:
(Anteile in %)

Landwirtschaftliche Nutzflache: intensives und extensives Griinland (O 51/ O
52), tiberwiegend Ackerflichen (L 10); Laubforst (W 71); Sukzessionsflichen im
Bereich der Seen und entlang des Rheinufers (X22 X13); Seen (G 60); Deichan-
lage (S 71); Klarwerk II (S 43); Gewerbe-/ Lagerflache (S40 Y40); Einzelgebdu-
de (S 23); Gérten (S 52); Stralen und Wege

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

HA: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)

SG: Hainbuchen-Feldulmen-FluBauenwald (Querco-Ulmetum carpinetosum):
Ubergangszone

SH: Stieleichen-Feldulmen-Flussauenwald (Querco-Ulmetum = Fraxino Ulme-
tum): Hartholzaue, ortlich inkl. Uferweidenbesténde

SI: Silberweiden-Fluauenwald und Weidengebiisch (Salicetum albae, Salicetum
triandro-viminalis): ortlich Uferpionier- und Verlandungsvegetation, Weichholz-
aue (mehrmals jahrlich iiberschwemmt)

Schutzausweisungen:

Europiische Vogelschutzgebiete: Naturschutzgebiet Urmitzer Werth 5511 — 301,
Engerser Feld 5511 —401;

Fauna-Flora-Habitate: Naturschutzgebiet Urmitzer Werth 5511 — 301, Mittel-
rhein 5510 -301;

Naturschutzgebiet Urmitzer Werth;

Wasserschutzgebiet ,,Engerser Feld“: Zonen I, 11, III A;
Uberschwemmungsgebiet Rhein;

Denkmalschutzzone: Grabungsschutzgebiet ,,Am Hafen*

Biotopkartierung RP:

Flache Nr. 69 (4015/ 5510): Kiessee/ dstlich des Neuwieder Hafens; Schonge-
biet; Gebiet mittlerer Standorte: steil geneigte Uferbdschungen mit Nord-, Ost-
und Westexposition; Gewésser und Uferzone (90%), Fels/ Gesteinshalde (10%);
Biotoptyp mit guten Entwicklungsmdglichkeiten, Refugium in ausgerdumter
Landschaft, Lebensraum seltener Pflanzen und gefdhrdeter Vogelarten; starke
Beeintrachtigung durch Gewerbefldchen, Abfallablagerung, Fischerei, Erho-
lungsnutzung/ freie Entwicklung

Flache Nr. 70 (3038/ 5511): Rheintalwiesen im Engerser Feld/ zwischen Neu-
wied und Engers; Schiitzenswertes Gebiet/ als geschiitzter Landschaftsbestand-
teil vorgeschlagen; Flussgebiet: flache Tallage mit Ost- und Siidexposition;
Grasland/Brache/Heide (100%); Biotoptyp mit guten Entwicklungsmdoglichkei-
ten im Komplex mit anderen Biotopen, unverzichtbarer Puffer fiir angrenzende
Biotope, Lebensraum gefahrdeter Vogel und Insekten; schwache Beeintrachti-
gung durch Diingung und méglichen Griinlandpflegeumbruch mit Neueinsaat/
Anderung der Bewirtschaftung

Flache Nr. 71 (4016/ 5510): Steinsee im Engerser Feld/ zwischen Neuwied und
Engers; Schiitzenswertes Gebiet/ als geschiitzter Landschaftsbestandteil vorge-
schlagen; See: steil geneigte Uferboschungen mit Nord- und Westexposition;
Gewisser und Uferzone (95%); Fels/ Gesteinshalde (5%); Biotoptyp mit guten
Entwicklungsmdglichkeiten, durch Artenvielfalt gekennzeichnet, Lebensraum
seltener und gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten; starke Beeintrichtigung durch
Kies- und Sandabbau mit Schwimmbaggern, Diingung, Biozide, Fischerei, Erho-
lungsnutzung/ Anderung der Bewirtschaftung, Schaffung von geschiitzten Ufer-
zonen bzw. Wasserflachen, die nicht betreten bzw. befahren werden diirfen,
Einstellung der Abbautdtigkeit

Flache Nr. 81 (3016/ 5511): Kleiner Kiessee/ westlich Engers; Schongebiet;
Gebiet mittlerer Standorte: steil geneigte Uferbdschungen mit Nord-, Ost- und
Stidexposition; Gewiasser und Uferzone (80%); Fels/ Gesteinshalde (20%); Bio-
toptyp in typischer Ausbildung, Funktion als unverzichtbarer Puffer fiir angren-

Stadtverwaltung Neuwied - Stadtbauamt

210 g




Flachennutzungsplan Stadt Neuwied
Begriindung und Umweltbericht

zende Biotope, Lebensraum seltener und gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten;
maBige Beeintrachtigung durch Ablagerung, Fischerei, Erholungsnutzung/ freie
Entwicklung

Flache Nr. 82 (3014/ 5511): Silbersee/ westlich Engers; Schongebiet; See: mittel
bis steil geneigte Uferbdschungen mit Nord-, Ost-, Siid- und Westexposition;
Gewdsser und Uferzone (95%); Fels/ Gesteinshalde (5%); Biotoptyp mit guten
Entwicklungsmdglichkeiten, Refugium in ausgerdumter Landschaft, Lebens-
raum seltener und gefahrdeter Tierarten; starke Beeintrachtigung durch Gewer-
beflachen, Erholungsnutzung/ in Teilbereichen freie Entwicklung, Lehm und
Kieswénde durch turnusméBige Entbuschung offen halten, da Bruthabitate fiir
Uferschwalben und eine Vielzahl an Wildbienenarten

Flache Nr. 95 (3018/ 5511): Rheintalwiese mit Rheindeich/ westlich Engers;
Schiitzenswertes Gebiet; Flussgebiet: Tallage mit mittel geneigtem Deich mit
Nord- und Siidexposition; Grasland/Brache/Heide (100%); Biotoptyp mit guten
Entwicklungsmoglichkeiten im Komplex mit anderen Biotopen, Funktion als
unverzichtbarer Puffer fiir angrenzende Biotope, Lebensraum seltener und ge-
fahrdeter Tier- und Pflanzenarten; schwache Beeintrachtigung durch Diingung/
Anderung der Bewirtschaftung, Extensivierung notwendig, da floristisch stark
verarmtes Griinland

Flache Nr. 96 (3015/ 5511): Rheinufer/ westlich Engers; Besonders schiitzens-
wertes Gebiet/ bestehendes Naturschutzgebiet in Teilbereichen; Flussgebiet:
Tallage mit mittel geneigter, siidexponierter Uferbdschung; Gewésser und Ufer-
zone (60%); Grasland/Brache/Heide (20%); Feldrain/Gebiisch (20%); Biotoptyp
mit guten Entwicklungsmoglichkeiten im Komplex mit anderen Biotopen, Le-
bensraum seltener und gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten; starke Beeintrachti-
gung durch Wege, Abfall, Gewédsserbelastung, Fischerei, Erholungsnutzung,
Modellflugplatz, expansive und standortfremde Pflanzenarten (Robinie, Kugel-
distel)/ Verbesserung der Biotopstruktur

Flache Nr. 97 (3017/ 5511): Urmitzer Werth/ Rheininsel; Hervorragendes Ge-
biet/ Auenwilder, die regelméBig alle drei Jahre tiberflutet werden, sowie natur-
nahe und unverbaute Flussabschnitte gemif § 28 LNatSchG geschiitzt; beste-
hendes Naturschutzgebiet in Teilbereichen; insgesamt als Naturschutzgebiet
vorgeschlagen; Flussgebiet: flache Tallage; Gewésser und Uferzone (80%);
Wald (20%); seltener und gefdhrdeter Biotoptyp in besonders guter Ausbildung
im Komplex mit anderen Biotopen, durch Artenvielfalt und gute Zonation ge-
kennzeichnet; schwache Beeintrachtigung durch Gewasserausbau, expansive
Pflanzenarten (Robinie, Indisches Springkraut)/ freie Entwicklung

Planung vernetzter
Biotopsysteme RP:

Erhaltung von Weichholz-Flussauenwildern, Pioniervegetation und Ruderalflu-
ren;

Entwicklung von Flussauen, Abgrabungsgewéssern, Hartholz-Flussauenwildern,
mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte, Pioniervegetation und Rude-
ralfluren

FlieBgewisserabschnitt besonderer 6kologischer Bedeutung

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemal Landschaftsplan:

In Anlehnung an das ,,Nutzungs- und Handlungskonzept Engerser Feld* sieht die
Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans Folgendes vor:

Extensivierung von Ackerlandnutzung in Gewésserrandbereichen

Riickbau stérender Anlagen

Naturnahe Gestaltung der Stillgewésser, Einschrankung der Freizeitnutzung,
Lenkung der Besucher durch geeignete Wegefiihrung (evtl. Wegeriickbau)
Umlagerung des Modellflugplatzes in unempfindlichere Offenlandbereiche

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis-, Erholungspotenzial):

Sehr hoch: Offenland mit einem Mangel an Vegetationsstrukturen im nordlichen
Teil, belebende Strukturen und Seenlandschaft im siidlichen Teil; Nutzung als
Gebiet fiir die Naherholung; gutes Wander- und Radwegenetz sowie 6ffentlicher
Parkplatz vorhanden; Modellflugplatz; Angelsport an den Seen; unerlaubtes
Baden

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion)

Hoch: siedlungsnaher Freiraum mit besonderem Charakter, sehr groBfléachig

Kultur- und Sachgiiter:

Hoch: Grabungsschutzgebiet ,,Am Hafen* als Denkmalschutzzone
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Empfindlichkeit/ Vorbelastungen:

Boden: Empfindlichkeit hoch/ Verlust ehemals tiberfluteter Auen durch Aufschiittung,
Verbauung und Eindeichung; Kiesabbau; intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch/ Stoffeintréige aus intensiver Landwirtschaft

Altablagerungen: zahlreiche Altablagerungsverdachtsflichen siidlich der groBen Seen

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhdhten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit hoch/ Stérungen durch Erholungsnutzungen wie Angelsport,
Baden und Modellflugplatznutzung; standortuntypischer Laubwald

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ ungegliederte landwirtschaftliche Nutzfliche im nordli-
chen Teil; Kliarwerk; Flachen fiir gewerbliche Nutzung und Lagerung

Mensch: Empfindlichkeit hoch/ in Randbereichen Vorbelastung durch Immissionen vom
nahen Straflen- und Bahnverkehr

Kultur- und Sachgiiter: Empfindlichkeit hoch

Darstellungen des Flichennutzungsplans fiir das Gebiet

Gemail Flachennutzungsplanung ist im Engerser Feld ein Priferenzraum fiir Ausgleichsflachen auf einer
Flache von ca. 420 ha vorgesehen. Der FNP sieht innerhalb der Schutzgebiete nach Landesnaturschutz-
gesetz eine Extensivierung landwirtschaftlich genutzter Flichen vor. Durch eine Reduzierung bzw. einen
Verzicht auf Diingemittel- und Pestizideinsatz wird der Eintrag von schidlichen Stoffen in die Oberfla-
chengewdsser und das Grundwasser reduziert. Im Umfeld der Seen sowie in einem schmalen Streifen
entlang des Rheinufers ist eine natiirliche Entwicklung vorgesehen. Somit werden die hier derzeit bereits
vorhandenen Sukzessionsflichen und Geholzbestéinde dauerhaft erhalten. Im Bereich einer derzeitigen
Industrie- und Gewerbefliche am Siidufer des Kann-Sees sieht der FNP ebenfalls eine natiirliche Ent-
wicklung vor. Die Forderung einer natiirlichen Entwicklung im Umfeld der Seen trigt zu einer Beruhi-
gung der Flichen und zu einer Abschirmung der Brut- und Rastbereiche bei. Hierdurch erhoht sich die
Attraktivitdt des Gebietes filir die Fauna, insbesondere auch im Hinblick auf die Avifauna. Die Planung
unterstiitzt somit den Schutzzweck der aufgefiihrten Schutzgebiete.

Die Darstellungen des FNP bauen auf das Nutzungs- und Handlungskonzept Engerser Feld auf. Dieses
folgt dem Leitgedanken einer Zonierung der Flichennutzungen und Schutzfunktionen mit steigender
Schutzfunktion in siidlicher Richtung und einer Besucherlenkung im Gesamtgebiet zur Unterstiitzung der
Zonierung. Die Umsetzung der im Konzept vorgesehenen MafBnahmen soll im Rahmen von Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen bzw. im Vorgriff darauf erfolgen. Vorgesehen sind Ankdufe oder Flichentausch
der Stadt und Stadtwerke in den wichtigsten Teilbereichen des Engerser Feldes (siidlicher Planbereich,

Uferbereiche des Kann- und Steinsees).

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Bdden: Positive Auswirkungen durch Verringerung des Nahrstoffeintrags im Zuge einer
Extensivierung
Wasserhaushalt: Positive Auswirkungen durch Verringerung der Grundwasserverschmutzungsge-

fahr im Rahmen einer Extensivierung der landwirtschaftlichen Flachen und
Riicknahme der intensiven Freizeitnutzung der Seen

Klima/ Luft: Positive Auswirkungen durch Forderung der Entwicklung von Gehdlzbestdnden
entlang der Seeufer und am Hafenbecken
Biotopschutz: Positive Auswirkungen durch Beruhigung von Kernbereichen fiir den Arten-

schutz, Schaffung von Sekundirlebensrdumen, Verbesserung der Standortbedin-
gungen, Entwicklung auentypischer Vegetationsstrukturen, Sicherung wertvoller
Habitate

Landschaftsbild: Positive Auswirkungen durch Entwicklung auentypischer Vegetationsstrukturen
und extensive landwirtschaftliche Nutzung (Blithaspekte von Wildkrédutern,...)
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Mensch: Positive Auswirkungen im Umfeld der Seen, hier erhohte Attraktivitdt fiir die
Naherholung durch extensive landwirtschaftliche Nutzung

Kultur- und Sachgiiter: Keine Auswirkungen

Wechselwirkungen: Positive Auswirkungen: Extensivierung bzw. Verzicht auf landwirtschaftliche
Nutzung fordert die Auspragung hierfiir typischer Vegetationsgesellschaften, die
Einfluss auf die Zusammensetzung der Tierwelt an diesem Standort haben.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Der iiberwiegende Teil des Engerser Feldes wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. In den nérdlichen
Randbereichen sowie entlang des Rheins gibt es dariiber hinaus auch einige Wiesen und Weiden. Eine
intensive Bewirtschaftung der fruchtbaren Boden bringt die Gefahr einer erhohten Néhrstoffanreicherung
in den Gewissern mit sich. Den gleichen Effekt haben eine intensive fischereiliche Nutzung sowie (ille-
gale) Badenutzung. Eine intensive Ackernutzung kann dariiber hinaus v. a. in der hochwassergefdahrdeten
Lage des Uberschwemmungsgebietes zu Grundwasserverunreinigungen fiihren. Steigender Besucher-
druck und mangelhafte Besucherlenkung fithren zu Beeintrachtigungen der Tierwelt (z.B. durch freilau-
fende Hunde von Spaziergédngern), insbesondere der Avifauna. Die Nutzung des Modellflugplatzes ist
nachweislich mit erheblichen Lirmauswirkungen verbunden, die ebenfalls zu erheblichen Storeffekten
vor allem in Bezug auf die Vogelwelt fiihren.

Im Engerser Feld ist im Flichennutzungsplan von 1983 eine Sonderbauflache von 146,2 ha fiir Sport und
Erholung vorgesehen. Eine Realisierung dieser Planung wire mit ganz erheblichen, nachteiligen Auswir-
kungen auf Naturhaushalt und Landschaft verbunden, wenngleich heute der europarechtliche Schutzsta-

tus die Umsetzung dieser Planung per se in Frage stellt.

Geplante Mafinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen
Durch die Darstellung des Engerser Feldes als Praferenzraum fiir Ausgleichsflichen entsteht kein Kom-

pensationsbedarf, da hiermit iiberwiegend positive Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sind.

Planungsalternativen
Zu den dargestellten Planungen bestehen - auch unter den Vorgaben des Nutzungs- und Handlungskon-

zeptes Engerser Feld - keine Alternativen.

7.4.2 Naturschutzgebiet ""Meerheck"

Nordostlich des Stadtteils Block befindet sich das Naturschutzgebiet "Meerheck", das eine Grofie von
5,7 ha aufweist und die Versickerungsflichen des Heimbachs umfasst. Angrenzend liegen intensiv a-
ckerbaulich genutzte Fliachen, im Siidwesten grenzen Gewerbefldchen an, weiter im Siiden verlduft die
B 42.

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Hoch: quartére trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Béden aus sauren vulkanischen Lockersedimenten: tief-
griindige Braunerden bis Regosol-Braunerden

Wasserhaushalt: Hoch: Bereich eines Wasserschutzgebietes, in dem die Vergroflerung der Was-
serentnahme notwendig ist (geméss RROP): Sicherung der Grundwasserpotenzi-
ale; Ausschluss von grundwassergefahrdenden Nutzungen;

Wasserschutzgebiet Zone 111 A;

Versickerungsstelle des Heimbaches, offene Wasserflichen
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Klima: Mittel: Offenland mit Gehdlzbestdnden und Wasserflachen als Kalt- und Frisch-
luftproduktionsflichen bzw. klimatische Ausgleichsflichen
Arten und Biotope: Sehr hoch: Feuchtgebiet und Rast- und Nahrungsplatz fiir Zugvogel; Vielzahl

seltener und gefdhrdeter Vogelarten (Wasservogel, Sumpfvogel und andere
Feuchtgebietsarten) findet in den Wasser-, Ried- und Verlandungsbereichen
Nahrung und Brutraum oder nutzt die "Meerheck" und ihre Umgebung als Win-
terrastbiotop

Aktuelle Flachennutzung/ Bio-
toptypen:

Rohrichte und GroBseggenriede (O 20), Nasswiesen (O 31); Dauerfeuchte Wie-
sen (O 41), Ackerland (L 10); Intensivgriinland (O 51); Stehendes Gewésser (G
60), Bach

Heutige Potenzielle

GC: Rohrichte und GroBseggenriede (Phragmitetea): Verlandungs- und Versi-

Natiirliche Vegetation: ckerungsbereiche stehender Gewésser

SE: Schwarzerlen-Bruchwald (Carici laevigatae, Carici elongatae)

HA: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)
Schutzausweisungen: Naturschutzgebiet Meerheck
Biotopkartierung RP: Flache Nr. 94 (3004/ 5511): Naturschutzgebiet Meerheck/ nordostlich Block;

Besonders Schiitzenswertes Gebiet; Gebiet mittlerer Standorte: feuchter, nasser
Lehm und Ton, ebene Lage; Gewésser und Uferzone (80%), Grasland/ Brache/
Heide (20%); Biotoptyp besonders gut ausgebildet, mit Artenvielfalt und guter
Zonierung; Refugium in ausgerdumter Landschaft, Lebensraum seltener und
gefahrdeter Tiere (Vogel, Amphibien, Insekten, Weichtiere) und seltener Pflan-
zen; Trittsteinbiotop fiir Zugvogel, insbesondere fiir Limikolen

Planung vernetzter
Biotopsysteme RP:

Entwicklung von stehendem Gewésser, mageren Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte, Pioniervegetation und Ruderalfluren

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemdl Landschaftsplan:

Sicherung des Bestandes durch Pflege und Entwicklung, Extensivierung der
umgebenden Ackerflachen, Anlage von Gehdlzstreifen entlang des Heimbaches
als Puffer zu angrenzenden Nutzungen und zur strukturellen Aufwertung

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis-, Erholungspotenzial):

Hoch: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen, aufgrund des Schutzsta-
tus und der Pflege durch Heckrinder geringe Eignung zur Erholungsnutzung,
aber Offentlichkeitsarbeit durch Informationstafel zum Schutzgebiet und der
Pflegemafinahmen vorhanden; einzige natiirliche Versickerungsstelle eines Ba-
ches in Neuwied mit Umweltbildungsfunktion;

aufgrund der Lage in ausgerdumter Ackerlandschaft hohe optische Wirksamkeit

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion)

Hoch: siedlungsnaher Freiraum mit besonderem Charakter

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit hoch/ intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch/ Beeintrachtigungen durch fehlende Pufferzonen zu den
angrenzenden Landwirtschaftsflichen, Wasserentnahmen durch Gartenbesitzer

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit hoch: Voraussetzungen zum Erhalt der Wertigkeit des Gebietes
sind eine gesicherte Wasserversorgung, ein Zustand der Flidchen, bei dem die
Vogel den Boden erreichen kdnnen, um dort nach Nahrung zu suchen sowie zum
Winter offene Fldchen mit kurzer Vegetation

Landschaftsbild: Empfindlichkeit hoch/ ungegliederte landwirtschaftliche Nutzfliche und gewerb-
liche Nutzung in der Umgebung

Mensch: Empfindlichkeit mittel/ Belastung durch Straenverkehr zum nahe gelegenen

Gewerbe

Kultur- und Sachgiiter:

Darstellungen des Flichennutzungsplans fiir das Gebiet

Im Siidosten ist die Darstellung einer Erweiterung des Naturschutzgebietes auf einer Flache von 3,8 ha

gemél Landschaftsplan vorgeschlagen. Geméfl FNP soll im Naturschutzgebiet "Meerheck" und auf den

angrenzenden Fliachen ein Praferenzraum fiir Ausgleichsflichen auf einer Flache von ca. 23 ha entstehen.
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Im Bereich des Naturschutzgebietes sowie der geplanten Erweiterungsfldache stellt der FNP neben Was-
serflichen Flachen fiir die natiirliche Entwicklung dar. Auf den iibrigen Flichen des Priaferenzraumes ist
eine extensive landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen. Hiermit verbunden wird eine Reduzierung bzw.
ein Verzicht auf Diingemittel- und Pestizideinsatz, so dass eine Belastung des oberflichennah anstehen-
den Grundwassers und des Tiimpels im Bereich des NSG vermieden werden. Durch die getroffenen Dar-
stellungen sind ein Erhalt und die ungestorte Entwicklung der hier vorkommenden Rohrichte und GroB3-
seggenriede moglich. Die extensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen bilden einen groBrdumigen Puf-
fer zu den umgebenden Intensiv-Ackerflichen und unterstiitzen die Funktion des Naturschutzgebietes als
Refugium fiir Tier- und Pflanzenarten in einer ausgerdumten Landschaft.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Boden: Positive Auswirkungen durch Verringerung des Nahrstoffeintrags im Zuge einer
Extensivierung bzw. natiirlichen Entwicklung
Wasserhaushalt: Positive Auswirkungen durch Verringerung der Verschmutzungsgefahr von

Grundwasser und Tiimpel im Rahmen einer Extensivierung der landwirtschaftli-
chen Flichen und Sicherung des Zuflussbereiches des Heimbaches

Klima/ Luft: Keine nennenswerten Auswirkungen

Biotopschutz: Positive Auswirkungen durch Sicherung und Erweiterung der vorhandenen Habi-
tate fiir den Artenschutz, Sicherung der mageren Standorte durch Extensivierung
der Umgebung; Schaffung einer Anbindung zum VSG ,,Engerser Feld*

Landschaftsbild: Positive Auswirkungen: Erhohung des Strukturreichtums in ausgerdumter Land-
schaft durch Zulassen von natiirlicher Entwicklung und Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung

Mensch: Positive Auswirkungen durch Steigerung des Naherholungswertes
Kultur- und Sachgiiter: [ -------
Wechselwirkungen: Positive Auswirkungen: Extensivierung bzw. Verzicht auf landwirtschaftliche

Nutzung fordert die Auspragung hierfiir typischer Vegetationsgesellschaften, die
Einfluss auf die Zusammensetzung der Tierwelt an diesem Standort haben.
Wechselbeziehungen zum ,,Engerser Feld* erh6hen die Stabilitdt der hier vor-
kommenden Tierpopulationen (insbesondere Vogel)

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Im Bereich der geplanten Erweiterungsfliche des Naturschutzgebietes wire geméfl FNP von 1983 eine
weitere intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung vorgesehen. Daher wiirde es hier vermutlich wei-
ter zu Stoffeintrdgen aus der landwirtschaftlichen Nutzung in das Naturschutzgebiet kommen. Eine in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung wiirde eine Renaturierung des Heimbachs erschweren und die Belas-
tung des Grundwassers und der an den Versickerungsbereich angrenzenden hochwertigen Roéhricht- und
GroBseggenriedbestinde erhohen. Eine Pufferzone durch angrenzende Extensivnutzung entfiele.

Es bestehen derzeit intensive Bemiihungen seitens mehrerer Naturschutzverbdnde, den Zustand des Ge-

bietes zu erhalten und zu verbessern.

Geplante Malinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Mit der Darstellung eines Praferenzraums fiir Ausgleichsflichen im NSG ,,Meerheck™ sowie auf der
geplanten Erweiterungsflache und den angrenzenden Pufferzonen sind aus sich heraus durchweg positive
Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter verbunden. MaBBnahmen zur Vermeidung, Minderung

sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen werden daher nicht erforderlich.
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Planungsalternativen

Alternativen sind hinsichtlich der Ausdehnung des Préferenzraumes denkbar. Zur Renaturierung des
Heimbachs wire eine Darstellung von Fldchen fiir eine natiirliche Entwicklung oder extensive landwirt-
schaftliche Nutzung in einem schmalen Streifen entlang des Bachufers sinnvoll. Hierdurch kénnten die
Gewissergiite und —strukturgiite des Heimbachs verbessert werden, gleichzeitig wiirde ein effektiver
Puffer fiir die unterhalb liegenden sensiblen Feuchtflichen entstehen. Grundsétzlich bietet sich die Er-
richtung eines Praferenzraumes fiir Ausgleichsflachen im Bereich der Meerheck an, da es sich hierbei um
ein hochwertiges Refugium in einer ansonsten intensiv agrarisch genutzten Landschaft handelt, dessen
Wert als Lebensraum fiir seltene Tier- und Pflanzenarten gesichert werden sollte. Die an das Natur-
schutzgebiet und dessen geplanter Erweiterungsfliche angrenzenden Bereiche besitzen ein hohes Auf-

wertungspotential und iibernehmen Pufferfunktionen.

7.4.3. Naturpark Rhein-Westerwald

Aufgrund der Grof3e des Naturpark-Gebietes und der Art der geplanten Vorhaben, bei der nur Teilflichen
einer Nutzungsénderung unterzogen werden, wird die Beurteilung in gekiirzter Form vorgenommen. Sie
findet nicht in Form eines Steckbriefes statt, sondern wird auf die entsprechend relevanten Untersu-
chungsparameter reduziert, die fiir den Maf3stab des Betrachtungsraumes und die Bedeutung des Gebie-

tes angemessen erscheinen.

Beschreibung und Bedeutung des Gebietes

Der Naturpark Rhein-Westerwald umfasst ein Gebiet von ca. 446 km?, das sich nordlich von Neuwied
mit dem Rhein als siidwestlicher Grenze ausbreitet. Es schliefit fiinf Kernzonen ein, wobei zwei der
Kernzonen sich iiber Teile des nordwestlichen und norddstlichen Stadtgebietes von Neuwied erstrecken.
Der grofite Teil des Naturparks besteht aus Waldfldchen. Die siidliche Grenze verlduft im Planungsgebiet
nordlich der Alten Stadt durch die umgebenden Stadtteile hindurch und fadelt sie kettenartig auf.

Der Schutzzweck der Landesverordnung zum Naturpark von 1978 ist in § 4 folgendermalen festgehal-
ten:

(1) ,,... Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, Schonheit und des fiir Langzeit- und Kurzurlaub beson-
deren Erholungswertes des weitgehend von Bebauung und Eingriffen in die Landschaft unberiihrten
Vorderen Westerwaldes sowie der rechtsseitigen Rheinhédnge;

(2) zusitzliches Ziel fiir die fiinf Kernzonen ist es, eine Erholung in der Stille zu ermdglichen.*

Die Landesverordnung schlie3t in § 5 Vorhaben und Nutzungen aus, die dem Schutzzweck entgegenste-
hen, soweit sie nicht von der zustindigen Landesbehorde genehmigt wurden. Dazu gehoren insbesondere
die Errichtung von Einzelgebduden, Versorgungseinrichtungen und Stralen sowie jegliche Verdnderung
der Umwelt (Rohstoffabbau, Umgestaltung von Gewéssern, Entfernen von Geholzen und Gewissern,
Roden von Wald usw.). Ebenso gelten Einschrinkungen fiir einige Arten der Freizeitnutzung. Nicht zum
raumlichen Geltungsbereich des Naturparks gehoren nach § 1 der Verordnung u. a. auch Bebauungen im

Zusammenhang mit bebauten Ortsteilen im Sinne des § 34 BauGB.
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Besondere Bedeutung erhélt der Bereich des Naturparks in der Planung vernetzter Biotopsysteme Rhein-
land-Pfalz. Vor allem die Laubwélder, die Wiesen und Weiden mit Streuobstbestinden am Neuwieder
Beckenrand und die zahlreichen Béche sollen erhalten und entwickelt werden. Das Gebiet schliefit neben
FFH-Gebieten und dem Naturschutzgebiet ,,Auf der Hardt™ auch zahlreiche Flachen der Biotopkartie-
rung Rheinland-Pfalz ein. Diese reichen von besonders schiitzenswerten Gebieten bis zu Schongebieten.
Meist handelt es sich um besondere Waldbestinde, Streuobstflichen und Bache. Im Regionalen Raum-
ordnungsplan ist der gesamte Naturpark als Erholungsraum gekennzeichnet und stellt einen regionalen
Griinzug dar. Das Landschaftsbild einschlieBlich der Erlebnis- und Erholungsfunktion ist folglich als

sehr hochwertig zu beurteilen.

Planungen und Eingriffserheblichkeit

Die Planungen des Flichennutzungsplans sind sowohl baulicher als auch naturschutzfachlicher Art. Sie

liegen ausschlieBlich auBerhalb der Kernzonen. Es handelt sich um:

e  Wohnbauflichen in den Stadtteilen Feldkirchen, Rodenbach, Oberbieber, Gladbach und Heimbach-
Welis,

e Straflenbau bei Oberbieber,

e Priferenzraume fiir Ausgleichsflachen.

Die geplanten Wohnbaufldchen liegen sdmtlich in unmittelbarem Zusammenhang mit bebauten Ortstei-
len. Zu einer Uberbauung von Naturparkflichen kommt es in groBerem Umfang am Nordostrand von
Feldkirchen (WN 6, WR 10). Hiermit verbunden sind mittlere Auswirkungen auf Landschaftsbild und
Naherholungsfunktion. In Rodenbach sind die Auswirkungen als gering einzustufen, in Gladbach eben-
falls liberwiegend als gering bis mittel. Hohe bis sehr hohe Auswirkungen auf Landschaftsbild und Nah-
erholungsfunktion sind hier jedoch im Bereich der geplanten Wohnbaufldche ,,Fluger (WR 18) zu er-
warten. Zahlreiche geplante Bauflichen liegen in Heimbach-Weis. Hier sind die Auswirkungen auf
Landschaftsbild und Naherholung iiberwiegend gering oder mittel (Innenentwicklung). Hohe Beeintréich-
tigungen sind auf der Baufldche ,,Auf’'m Held“ (WR 27) zu erwarten, auf der Bauflache ,,Kiihestiick*

(WR 30) kommt es voraussichtlich zu sehr hohen Beeintrachtigungen.

Auf die Einzelpriifungen wird in Kap. 8 noch nidher eingegangen. Hier wurde auch beriicksichtigt, ob ein
Planbereich innerhalb des Naturparks liegt. Wenngleich die Landesverordnung iiber den Naturpark die
Aufstellung von Bebauungspldnen — und damit die Entwicklung aus Bauflichenwidmungen des FNP —
nicht ausschlieBt, fithren die Darstellungen des FNP zur einer weiteren Bebauung im Bereich der Rhein-
hiinge und damit einer Uberpriigung der natiirlichen Strukturen. Andererseits ist die dezentrale Entwick-
lung der Stadtteile mit der Einfiigung einzelner, auch kleinerer Baufldchen durchaus geeignet, die hier-

durch entstehenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild im Naturpark insgesamt zu minimieren.

Die Stralenplanung nordostlich von Oberbieber ist als Eingriff zu werten. Der Eingriff betrifft alle
Schutzgiiter einschlieflich des Menschen. In Kap. 8 erfolgt eine genaue Eingriffsbewertung der Einzel-
planung. Zusammenfassend kommt der geplanten Maflnahme eine mittlere Erheblichkeit zu. Die geplan-
te Trasse laut Ergidnzung im FNP umfasst zwar nur eine Fldche von 0,2 ha, stellt jedoch einen stirker

frequentierten Zugang zum hochwertigen Erholungsgebiet am Aubach dar.

Stadtverwaltung Neuwied - Stadtbauamt 217




Flachennutzungsplan Stadt Neuwied
Begriindung und Umweltbericht

Die grof3flachigen Priaferenzraume fiir Ausgleichsflichen liegen mit Ausnahme des Engerser Feldes und
der "Meerheck" ausschlieBlich im Gebiet des Naturparks. Der Flichennutzungsplan stellt hier {iberwie-
gend eine extensive landwirtschaftliche Nutzung oder Fliachen fiir Wald dar. Kleinfldchig sind auch
Griinflachen, Flachen fiir die natiirliche Entwicklung sowie Wasserfldchen vorgesehen. Eine Extensivie-
rung der Nutzung wirkt sich in der Regel positiv auf den Wasserhaushalt aus, da die Verschmutzungsge-
fahr sowohl des Grundwassers als auch der Oberflaichengewédsser abnimmt. Eine extensive Bodennut-
zung in den Hangbereichen des Neuwieder Beckens mindert zudem die Gefahr einer Bodenerosion er-
heblich. Auf das Landschaftsbild und die Erholungseignung der Fliachen wirkt sich die Extensivierung
der Nutzung sehr positiv aus (Bliithaspekte, Vielfdltigkeit der Nutzung). Eine Sicherung und Aufwertung
von Fliachen im Bereich und im Umfeld der Streuobstwiesenbestinde entspricht sowohl den Zielen der
Landesverordnung als auch denen der Planung Vernetzter Biotopsysteme. Durch die geplante Nutzung
konnen seltene Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen erhalten und neu geschaffen werden. Zusammenfas-
send ist die Darstellung von Préaferenzraumen im FNP mit positiven Auswirkungen auf die Schutzgiiter

verbunden und stellt keinen Eingriff in die Ziele des Naturparks dar.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Wiirde auf die Gesamtfortschreibung des FNP verzichtet, behielte der FNP von 1983 seine Giiltigkeit.
Hier wire in Feldkirchen die Nettobilanz der Baufldchen um 1,3 ha geringer als im aktuellen FNP. Der
FNP von 1983 stellt jedoch auch einige Baufldchen in Extremlagen dar (WR 6, WR 7, WR 10), die im
Hinblick auf die Ziele einer Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schonheit des Naturparks kri-
tisch zu sehen sind. In Rodenbach wiirden gemal FNP von 1983 0,7 ha mehr versiegelt, in Heimbach-
Weis ebenfalls 0,7 ha. In Gladbach wiirden 1,9 ha Baufldchen entfallen. Des Weiteren wiirde auf die
Versiegelung der Strafle in Oberbieber (0,2 ha) verzichtet.

Insgesamt wiirde der Anteil an Bauflichen im Naturpark gemi3 FNP 1983 um 1,3 ha niedriger liegen.
Hiermit wiren also nur geringfiigig weniger nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt verbunden (Bo-
denversiegelung, Verlust von Infiltrationsflichen, Minderung der Frisch- bzw. Kaltluftproduktion, Ver-

lust von Lebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen sowie von Naherholungsflidchen).

Andererseits stellt der FNP von 1983 im Bereich der aktuell geplanten Priferenzraume fiir Ausgleichs-
flichen bei Feldkirchen, Gladbach und Heimbach-Weis, die eine Flachengrof3e von insgesamt 372 ha im
Naturpark aufweisen, Flachen fiir die Landwirtschaft und die Forstwirtschaft dar. Aufgrund der fort-
schreitenden Intensivierung in der Landwirtschaft wéren die hier befindlichen Streuobstbestinde und
mageren Wiesen in ihrem Fortbestand langfristig gefdhrdet. Fiir die Waldflachen ist von einer Fortset-

zung der bisherigen forstwirtschaftlichen Nutzung auszugehen.

Planungsalternativen

Alternativen zu einer Bebauung auBlerhalb des Naturparks bieten sich in Feldkirchen und Gladbach nicht
an, da die Stadtteile vollstandig oder fast vollstdndig innerhalb des Naturparks liegen. In Heimbach-Weis
befindet sich der siidliche Teil der Ortschaft auBerhalb des Naturparks. Leitgedanke fiir die Entwicklung
von Baufldchen, insbesondere in Heimbach-Weis, war unter anderem, dass einer Innenentwicklung der
Vorzug gegeben wird zugunsten einer Schonung des AuBlenbereichs. Dies stellt gerade auch im Hinblick
auf die Zielsetzungen des Naturparks die umweltvertraglichste Losung dar. Im Siiden von Heimbach-

Weis wurde u. a. aufgrund von ErschlieBungsproblemen auf eine Ausdehnung der Siedlungsfldchen
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weitgehend verzichtet. In Rodenbach wurde das einzige noch geplante Baugebiet (WR 13) im Vergleich

zur Konzeption des FNP von 1983 bereits auf einen schmalen Streifen reduziert.

7.4.4 Wasserschutzgebiet "Engerser Feld"

Beschreibung und Bedeutung des Gebietes

Im Osten von Neuwied erstreckt sich das Wasserschutzgebiet "Engerser Feld* mit den Zonen I, II, IIT a
und III b weit iiber das Engerser Feld (vgl. Kap. 7.4.1) hinaus bis in die Waldbereiche. Die Fassungszo-
nen befinden sich ndrdlich im Umkreis von Kannsee und Steinsee. Zwei der Zonen werden derzeit als
extensives Griinland genutzt, auf einer anderen stockt ein Laubwald mit standortfremden Arten. Die
Schutzzone II umfasst den nordlichen Bereich des Engerser Feldes bei mehr oder weniger extensiver
landwirtschaftlicher Nutzung, mit einem westlichen Ausléufer in den Rand des Siedlungsbereiches der
Alten Stadt. Die Zonen III a und III b umfassen nahezu komplett auch die Stadtteile Gladbach, Heim-
bach-Weis, Engers und Block mit sdmtlichen Siedlungsflichen sowie die Auflenbereiche unterschied-

lichster Nutzung; hier ist v. a. die landwirtschaftliche Bewirtschaftung geregelt.

Planung und Eingriffserheblichkeit

Folgende Darstellungen des Flachennutzungsplans betreffen das Wasserschutzgebiet:

e Wohnbauflichen und gemischte Bauflichen in den Stadtteilen Gladbach, Heimbach-Weis, Engers
und Block,

e Gewerbeflichen in den Stadtteilen Gladbach, Engers und Block sowie im Gladbacher Feld (Alte
Stadt),

e Priferenzraume fiir Ausgleichsflachen mit Flichen zur Extensivierung der landwirtschaftlichen Nut-
zung, Flachen fiir die natiirliche Entwicklung, Griinflaichen sowie Flachen fiir Wald,

e Flichen fiir die Gewinnung von Bodenschitzen.

Bauflidchen sind in den Schutzzonen III a und III b des Wasserschutzgebietes geplant. Insbesondere im
Bereich Engers besteht prinzipiell die Gefahr einer Grundwasserverschmutzung infolge des geringen
Grundwasserflurabstands. Auf allen Baufldchen fiihrt die geplante Bodenversiegelung zu einer Reduzie-
rung der Grundwasserneubildungsrate. Betroffen sind alle Bauflédchen in Heimbach-Weis (23 ha), Block
(19,7 ha) und Engers (12,7 ha). In Gladbach verlduft die Grenze des Wasserschutzgebietes durch den
westlichen Ortsrand. Betroffen sind die Bauflichen WR 18 und GR 8 mit insgesamt 3 ha sowie 4,4 ha
des Wohnbaugebietes WR 19/ WN 15. Dariiber hinaus liegt eine Teilfliche von 1,5 ha der geplanten
gewerblichen Baufliche GR/ GN 1 in der Alten Stadt teilweise innerhalb der Zone III b des Wasser-
schutzgebietes. Hinsichtlich der Abwasserbehandlung sind auf diesen Flichen besondere Malinahmen
erforderlich. Eine natiirliche Versickerung ist nicht in jedem Fall moglich. Dies betrifft vor allem die

gewerblich genutzten Bau- bzw. Betriebsflachen.

Praferenzraume fiir Ausgleichsflachen liegen grof3flachig innerhalb des Wasserschutzgebietes. Die groB3-
te Flaiche umfasst das Engerser Feld (420 ha). Auch die Priferenzraume im Wald, an der ,,Meerheck*
und bei Heimbach-Weis mit einer GesamtgroB3e von 198 ha liegen innerhalb der Schutzzonen III a und
IIT b. SchlieBlich befindet sich auch der Ostliche Teil des Praferenzraumes nordlich von Gladbach mit
einem Fldchenanteil von ca. 10 ha innerhalb des Wasserschutzgebietes. In den Praferenzraumen fiir Aus-
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gleichsfldchen im Offenland ist vorwiegend eine extensive landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen. Im
Bereich des Engerser Feldes befinden sich zudem in groerem Umfang Fléachen fiir eine natiirliche Ent-
wicklung, so im Umfeld der Seen und entlang des Rheinufers. Dariiber hinaus gibt es kleinflachig Griin-
und Wasserfldchen. Die dargestellten Fldchennutzungen unterstiitzen die Zielsetzungen des Wasser-
schutzgebietes. Eine extensive landwirtschaftliche Nutzung sowie der vollige Nutzungsverzicht tragen zu
einer Verringerung der Grundwasserverschmutzung durch Schadstoffe, insbesondere Riickstinde aus
Diingemittel- und Pestizideinsatz bei. Vor allem in den steileren Hangbereichen bei Heimbach-Weis und
Gladbach verringert sich die Gefahr einer Bodenerosion, die Bodenschicht wiederum filtert Schadstoffe,
die das Grundwasser belasten konnten, aus. Das Naturschutzgebiet Meerheck, an dessen siidlichem Rand
der Versickerungsbereich des Heimbachs liegt, wird um ein geplantes Naturschutzgebiet im Siidosten
und die Darstellung eines Priaferenzraumes flir Ausgleichsflichen erweitert. Im geplanten Naturschutz-
gebiet ist eine natlirliche Entwicklung und im Préferenzraum eine extensive landwirtschaftliche Nutzung
vorgesehen. So entsteht um das Gewisser in der Meerheck eine ausgedehnte Pufferzone, der das Ober-
flichengewisser vor Stoffeintrdgen und Verschmutzung schiitzt. In dem Préferenzraum im Wald sind
spezielle NaturschutzmaBBnahmen vorgesehen, die fiir die Zielsetzungen des Wasserschutzgebietes nicht

oder nur untergeordnet relevant sind.

Flachen fiir die Gewinnung von Bodenschitzen stellt der FNP siidlich von Heimbach-Weis dar. Vgl.

hierzu die Beurteilungen unter Kap. 7.3.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Wiirde eine Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans nicht erfolgen, behielte der FNP von 1983
seine Giiltigkeit. Im Vergleich zum aktuellen FNP stellt der FNP von 1983 in Heimbach-Weis wesentlich
mehr Baufldchen zur Verfiigung (24,3 ha), was insbesondere auf die dortige Gewerbeflachenplanung an
der K 114 zuriickzufiihren ist. Diese Planung ist inzwischen durch Kiesabbau iiberholt. Hiermit verbun-
den wiren weitere nachteilige Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt, da eine Abnahme der Infilt-
rationsfldchen eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate beinhaltet. In Engers und Block erge-
ben sich nur marginale Differenzen.

Praferenzraume fiir Ausgleichsfldchen sind im FNP von 1983 nicht vorgesehen. Stattdessen werden hier
Fléachen fiir die Land- und die Forstwirtschaft dargestellt. Landwirtschaftsflachen bedingen eine intensi-
vere Bodennutzung, und die Gefahr einer Grundwasserbeeintrachtigung durch Eintrag von Diingemitteln
und Pestiziden wire deutlich erhoht.

Im Engerser Feld ist im FNP von 1983 eine Sonderbaufliche fiir Sport und Erholung geplant. Eine inten-
sive Freizeitnutzung und Bebauung wire mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Grundwas-

ser verbunden.

Planungsalternativen

Aufgrund der GroB3e und Lage des Wasserschutzgebietes, das einen Grofteil des Stadtgebietes einnimmt,
sind fiir die Ostlichen Stadtteile keine prinzipiellen Planungsalternativen vorhanden. Es wire theoretisch
moglich, die Baulandbereitstellung auf die westlichen Bereiche zu beschrinken, dies wiirde jedoch den

Leitzielen der Stadtentwicklung (,,Stadt der Stadtteile*) widersprechen.

Stadtverwaltung Neuwied - Stadtbauamt 220 I

AT WY
NNV LS



Flachennutzungsplan Stadt Neuwied
Begriindung und Umweltbericht

Ein Grofteil der dargestellten Praferenzraume fiir Ausgleichsflichen liegt innerhalb des Wasserschutz-
gebietes. Da die geplanten MaBnahmen in diesen Riumen die Zielsetzungen des Schutzgebiets unterstiit-
zen und fordern, werden Planungsalternativen hier nicht erforderlich.

Fiir den Rohstoffabbau wéren im Plangebiet weitere restriktive Steuerungsinstrumentarien denkbar mit

weiteren positiven Effekten fiir den Grundwasserschutz durch Sicherung der Deckschichten.

7.4.5 Uberschwemmungsgebiet Rhein

Bedeutung des Gebiets

Entlang des Rheins erstreckt sich sein (festgelegtes) Uberschwemmungsgebiet, das im Bereich des En-
gerser Feldes eine breitere Ausdehnung hat. Mit Ausnahme des Schlossparks in der Alten Stadt umfasst
das Uberschwemmungsgebiet ansonsten nur noch einen weitgehend schmalen Uferstreifen entlang des
Flusses. Das Uberschwemmungsgebiet wird noch in den gesamten Retentionsraum und den engeren
Abflussbereich gegliedert. Es handelt sich um den verbliebenen natiirlichen Retentionsraum, der im
Hochwasserfall einer erheblichen Gewésserdynamik unterliegt mit entsprechenden Konsequenzen nicht

nur fiir die Infrastruktur, sondern auch fiir die naturrdumlichen Bedingungen.

Darstellungen und deren Auswirkungen

Folgende neue Darstellungen des Fldchennutzungsplans betreffen das Uberschwemmungsgebiet im We-
sentlichen: Priferenzraum fiir Ausgleichsflichen mit Fldchen zur Extensivierung der landwirtschaftli-
chen Nutzung und Flachen fiir die natiirliche Entwicklung im Planbereich Engerser Feld. Durch die Be-
reitstellung von Fldchen, auf denen die Umsetzung von MaBnahmen fiir Natur und Landschaft im Vor-
dergrund steht, und den Verzicht auf Bebauung wird der Retentionsraum des Rheins langfristig gesichert.
Diese geplante Nutzungsdnderung ist im Hinblick auf das Schutzgut Oberflaichengewésser als positiv
einzustufen, da der Retentionsraum des Rheins nicht durch Eintrdge von Diingemitteln und Pestiziden
belastet wird.

Planbereiche aus der Bauflichenkonzeption werden im Uberschwemmungsgebiet nicht vorgesehen, die
Darstellung einer Sonderbauflache laut FNP 1983 lduft den Bestimmungen der Rechtsverordnung iiber

das Uberschwemmungsgebietes zuwider, sie wurde génzlich zuriickgenommen.

7.4.6 Uberschwemmungsgebiet Wied

Bedeutung des Gebiets

Analog zum Uberschwemmungsgebiet Rhein ist auch entlang der Wied ein Uberschwemmungsgebiet
festgelegt. Im Bereich der Stadt Neuwied bezieht sich dies allerdings in weiten Streckenabschnitten auf
das Gewdsserbett mit seinen unmittelbar angrenzenden Uferzonen. Lediglich im Bereich der Stadtteile
Niederbieber/ Segendorf zihlt eine breitere Zone zum Uberschwemmungsgebiet, in der sich bereits be-
stehende bauliche bzw. sonstige Nutzungen in Form der Wiedhalle, eines Sportplatzes sowie der Wiedin-

sel als Griin- und Freizeitanlage befinden.

Darstellungen und deren Auswirkungen
Im FNP sind keine wesentlichen Darstellungen — insbesondere keine Bauflachen - iiber bestehende Nut-

zungen hinaus vorgenommen, mit denen weitere nachteilige Auswirkungen auf das Uberschwemmungs-
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gebiet und dessen Retentionsraumfunktionen verbunden wiren. Die o. g. Anlagen sind als Fléche fiir den

Gemeinbedarf bzw. (6ffentliche) Griinflachen dargestellt.

7.4.7 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung sowie der Européischen Vogelschutzgebiete

Im Gebiet der Stadt Neuwied befinden sich sechs FFH-Gebiete sowie zwei Vogelschutzgebiete, deren
Abgrenzungen im FNP nachrichtlich iibernommen werden.

Die FFH-Gebiete umfassen liberwiegend Waldflichen und Gewdésser, die als solche im FNP gekenn-
zeichnet sind. Zwei der vorgesehenen Praferenzraume fiir Ausgleichsflichen im Wald liegen ganz bzw.
teilweise innerhalb des FFH-Gebietes "Wélder zwischen Linz und Neuwied" (5410-301). Die vorgesehe-
nen Ausgleichsmalinahmen unterstiitzen hier das Ziel, die Buchenwilder zu erhalten und wiederherzu-
stellen. Somit enthélt die Darstellung des FNP keinen Widerspruch zu den Schutzzielen der Gebiete.

Der Mittelrhein (5510-301), das Urmitzer Werth (5511-301) sowie das Brex- und Saynbachtal (5511-
302) sind in Teilbereichen als Flichen fiir die natiirliche Entwicklung dargestellt, was ebenfalls den
Schutzzielen der FFH-Gebiete nicht widerspricht.

Im Vogelschutzgebiet Urmitzer Werth (5511-301) ist die Erhaltung oder Wiederherstellung der Rheinin-
sel und des Auwaldes sowie des Seitenarms des Rheins als Brut-, Rast-, Nahrungs- und Uberwinterungs-
gebiet fiir verschiedenste Vogelarten vorgesehen. Die Darstellungen des FNP entsprechen diesen Vorga-
ben.

Im Vogelschutzgebiet Engerser Feld (5511-401) ist die Erhaltung oder Wiederherstellung der Ufer-,
Kies-, Sand- und Wasserflachen sowie des umgebenden Griin- und Ackerlandes als bedeutsames Brut-,
Rast-, Nahrungs- und Uberwinterungsgebiet vorgesehen. Der FNP triigt diesen Vorgaben Rechnung,
indem grofraumig landwirtschaftliche Extensivflaichen dargestellt werden. Im Umfeld der Seen ist eine
natiirliche Entwicklung vorgesehen, um mdglichst storungsfreie Zonen fiir die hier vorkommenden V6-

gel zur Verfiigung zu stellen. Auf Kap. 7.4.1 wird verwiesen.

7.4.8 Wiilder mit Schutzfunktion

Im Stadtgebiet von Neuwied gibt es zahlreiche Wélder mit Schutzfunktionen, die in einer Waldfunktio-
nenkarte zusammengestellt wurden. Eine Rechtsverordnung zur Unterschutzstellung der Waldflachen
existiert jedoch nicht. Die fehlende Rechtsgrundlage mindert jedoch nicht den Wert der Schutzfunktio-
nen flir den entsprechenden Waldbereich. Daher ist es als sinnvoll zu bewerten, die Angaben der Wald-
funktionenkarte in den Flachennutzungsplan zu iibernehmen, um eventuelle negative Auswirkungen zu
erkennen.

Bei der Beurteilung moglicher Beeintrichtigungen von Schutzwildern liegt die Betrachtung der Schutz-
funktion im Vordergrund. Im Plangebiet liegt eine einzelne Bauplanung mit Eingriff auf eine Fliche mit
Schutzfunktion in Niederbieber vor. Da es sich um eine geplante Wohnbaufldche (WN 29) handelt, fin-
det eine detaillierte Beschreibung im entsprechenden Kapitel 8 statt.

Die Ausgleichsmainahmen, die in den Praferenzraumen fiir Wald vorgesehen sind, haben keinen negati-

ven Einfluss auf die Schutzfunktionen des Waldes.
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7.5 Ubergreifende Umweltschutzbelange

Vermeidung von Emissionen

Der Flachennutzungsplan sieht ein Flichenangebot fiir Gewerbefldchen in Hohe von rund 103 ha vor.
Insbesondere hiermit ist potentiell eine Zunahme der Emissionsbelastung im Stadtgebiet von Neuwied
verbunden. Die Gewerbeflichen konzentrieren sich iiberwiegend auf den Bereich der Alten Stadt (GR/
GN 1 ,BimsstraB3e/ Gladbacher Feld*) im Anschluss an ein bereits vorhandenes Gewerbegebiet. Es be-
steht bereits eine Vorbelastung durch die benachbarten Bundesstralen B 256 und B 42. Durch den grof3-
rdumigen Abstand zu Wohngebieten, der Eingriinung des Gewerbegebietes und Vorkehrungen zum
Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen wird dem Trennungsgebot des § 50 BImSchG entspro-
chen. Auch bei den geplanten Gewerbefldchen in Irlich, Torney, Gladbach und Block grenzen die ge-
werblichen Baufldchen nicht unmittelbar an die Wohnbaufldchen an, sondern werden in der Regel von
Griinflichen umgeben. Eine Ausnahme bildet die geplante Gewerbefldche in Engers, die teilweise an ein
bereits bestehendes Gewerbegebiet und teilweise an Wohnbebauung angrenzt.

Erst auf Ebene der Bebauungsplanung werden sich — soweit angezeigt — weitere Nutzungsbeschrankun-
gen auch im Interesse der Emissionsvermeidung regeln lassen. Dies gilt auch flir denkbare, spezielle
Regelungen fiir neue Wohngebiete, die konkrete Planung ortlicher Energieversorgungsinfrastruktur oder

auch Planungen und Ordnungsmaflinahmen zum Verkehr.

Altablagerungen

Gekennzeichnet sind im FNP Flachen, die tiber erhebliche Belastungen durch Altablagerungen verfiigen
oder Verdachtsflichen darstellen. Die Daten wurden vom Altablagerungsverdachtsflichenkataster der
SGD Nord tibernommen. Somit bietet der Plan eine Grundlage fiir Priifungen bzw. Mallnahmen zur Be-
seitigung der Ablagerungen, die jedoch erst im Rahmen nachgeordneter Verfahren konkret geregelt wer-
den konnen.

Zu ehemaligen Industrie- und Gewerbestandorten liegen keine Priifungen vor, weshalb sie im FNP nicht
gekennzeichnet sind. Bei diesen Fldchen sollte aber von einer potenticllen Belastung ausgegangen wer-
den, die bei den Planungen zu beriicksichtigen ist und ggf. Einzelpriifungen erfordert.

Im Zuge der Bauflichenkonzeption wurde bereits bei der Revision des FNP 1983 auch auf die Vermei-
dung moglicher Nutzungskonflikte Wert gelegt. Eine der damals geplanten Wohnbaufléchen wurde z. B.
inzwischen aus der Planung herausgenommen bzw. reduziert. Es handelt sich um den Entwicklungsbe-
reich ,,Heddesdorfer Berg“ (WR/ WN 1/2). Hier bleibt die Bauflichengrenze in Verldngerung der Gtist-
rowstrafle hinter dem Bereich einer Altablagerungsfldche zuriick.

Abfallbehandlung

Die Behandlung der Abfille ist auf Flichennutzungsplanebene nicht darstellungsrelevant und fallt insge-
samt in den Zustdndigkeitsbereich des Kreises. Im FNP dargestellt ist lediglich eine Umladestation als
Ver- und Entsorgungseinrichtung. Im Sinne der Abschichtung hat eine konkrete Behandlung des The-

mas, soweit angezeigt, auch auf der nachgeordneten Bebauungsplanebene zu erfolgen.

Behandlung von Abwasser
Der FNP stellt die Flachen fiir die Abwasserbeseitigung dar. Begleitend zur Fortschreibung des Flachen-

nutzungsplans wurden in einem Gutachten die Moglichkeiten der Entwésserung der geplanten Baufla-
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chen beurteilt (Giinster, 2005). Fiir das Einzugsgebiet des Klarwerks I der Stadt Neuwied hélt das Gut-
achten fest, dass die Reserven bei der vorgesehenen ErschlieBung sehr gering sind. Eine Priifung der
Kapazititsreserven ist insofern angezeigt, da moglich werden kann, dass vor vollstindiger Umsetzung
der Planungen im Bereich des Kldarwerkes Il eine Anlagenerweiterung erforderlich ist. Diese ist jedoch
grundsitzlich auch moglich. Gemé dem Gutachten ist von einer ausreichenden Kapazitit des Klarwerks
I auszugehen. Im FNP wird eine Abwasserbeseitigungskonzeption mit Standortvorschlédgen fiir zentrale,
einzelnen Planbereichen zugeordneten Versickerungsanlagen umgesetzt. Auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung werden somit die Belange des sachgerechten Umgangs mit Abwiéssern auch im Sinne der
Ziele des LWG berticksichtigt. Detaillierte Priifungen und Planungen haben auf der Bebauungsplan-
bzw. Vorhabensebene zu erfolgen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Der Flachennutzungsplan trifft keine Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Die Priifungen zur Darstellung von Flachen fiir die Windenergienutzung (vgl. ausfiihrlich Kap. 5.22)
kommen zu dem Ergebnis, dass insbesondere auch auf Grund zahlreicher Umweltschutz-Restriktionen
keine Ausweisung von speziellen Flachen fiir die Windenergienutzung in Frage kommt.

Die Forderung der Nutzung von Solarenergie erfolgt iiblicherweise auf Bundes- und Landesebene. Im
Flachennutzungsplan besteht lediglich die Moglichkeit, Flichen zu finden, die in geeigneter Exposition
eine Solarnutzung als giinstig gestalten. Festsetzungsmoglichkeiten zu dieser Nutzungsart bestehen auf
B-Plan-Ebene gemal § 9 (1) Nr. 23 b. Konkrete Darstellungen gibt es daher im FNP nicht. Aufgrund der
topografischen Gegebenheiten im Stadtgebiet Neuwied in seiner Gesamtheit (Stidhdnge des niederen
Westerwaldes am nordlichen Rand des Neuwieder Beckens), sowie in Bezug auf die Stadtteile und die
dort geplanten Baufldchen bestehen insgesamt sehr gute Potentiale fiir Solarenergienutzung.

Eine mogliche Nutzung von Erdwérme ist im Flachennutzungspan nicht gesondert vorgesehen, aber prin-
zipiell — unter Beriicksichtigung evtl. entgegenstehender Belange z. B. des Wasser-, Boden- oder
Naturschutzes - moglich. Im Stadtgebiet existieren bereits einige Anlagen.

Ebenso verhilt es sich mit dem Anbau nachwachsender Rohstoffe. Eine Forderung ist iibergeordnet ge-
regelt. Auf FNP-Ebene finden sich hierzu keine besonderen Darstellungen iiber die Flachen fiir die

Landwirtschaft hinaus, auf denen entsprechende Nutzungen prinzipiell moglich sind.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit/ Einhaltung von Immissionsgrenzwerten

Nach § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist "die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden", zu beriicksichtigen. Hiermit sind insbe-
sondere auch Inhalte oder Vorgaben der 22. Verordnung (vom 11.09.2002) zum BImSchG und auf dieser
Grundlage erstellte Luftreinhalte- oder Aktionspldne angesprochen.

Fiir den Raum Koblenz — Neuwied liegt ein élterer "Luftreinhalteplan 1988-1996" (LfUG, 1994) vor, der
allerdings noch nicht die o. g. Verordnung umsetzen konnte und beziiglich der Datenbasis inzwischen
tiberholt ist. Fiir einen Bereich der Innenstadt existiert ein "Aktionsplan Neuwied — Reduzierung der
Feinstaubbelastung" (LUWG, 2006) fiir den Fall einer Grenzwertiiberschreitung bei den entsprechenden
Parametern. Weitere Ausfithrungen hierzu siehe Kap. 6.4.6.
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7.6 Planungen von Flichen fiir Ausgleichsmafinahmen in Priferenzriumen

Die Stadt Neuwied hat sich zur Sicherstellung von Kompensationsflichen fiir die geplanten Eingriffe auf
den Baufldachen dazu entschieden, einen Flichenpool anzulegen. Hierzu wurden 11 Bereiche unterschied-
licher GroBle mit einem Gesamtumfang von 820 ha grob abgegrenzt, auf denen Kompensationsmafinah-
men sinnvoll gebiindelt werden sollen; auBBerdem werden die FlieBgewisser 11I. Ordnung insgesamt ein-
bezogen. Die Bereiche werden als Préiferenzraume fiir Ausgleichsflachen bezeichnet und stellen in die-
sem Sinne "Suchrdume" fiir die Festlegung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Teilweise enthalten die Préiferenzrdume Fldchen, die bereits
eine hohe Wertigkeit besitzen und daher fiir Kompensationsmafinahmen nicht weiter geeignet sind. Aus
diesem Grund kann die Gesamt-Flidchengrofie nicht ohne Abschlag in die Bilanzierung eingehen.

Gemil der Anlage zum BauGB (Nr. 2 ¢) werden die geplanten MaBBlnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung oder zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen im Folgenden hinsichtlich der Umweltbe-
lange dargelegt.

Beschreibung und Bedeutung des Bestandes - Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Der grofite Priaferenzraum ist das Engerser Feld, bei dem es sich um ein ehemaliges Kiesabbaugebiet
handelt, das mehrere kiinstlich entstandene Seen umfasst und direkt an den Rhein grenzt. Dieses Gebiet
integriert mehrere Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet, Naturschutzgebiet usw.; vgl. Kap.
7.4.1) und zeichnet sich durch zahlreiche Artenvorkommen insbesondere hinsichtlich der Avifauna aus.
Ein seit 2001 vorliegendes Nutzungs- und Handlungskonzept der Stadt dient als Basis fiir die Umsetzung
der erforderlichen MaBnahmen. Vorbelastungen im Engerser Feld bestehen durch die intensive ackerbau-
liche Nutzung der Flachen und die damit verbundenen Stoffeintrage in Oberflaichengewésser, Boden und
Grundwasser, das hier oberflichennah ansteht. Siidlich der groen Seen befinden sich zahlreiche Altab-
lagerungsflachen. In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz kommt es zu Stérungen durch Erholungs-
nutzungen, wie z. B. illegalen Badebetrieb, Angelsport und die Nutzung des Modellflugplatzes. Insbe-
sondere in den Randbereichen bestehen Beeintrdchtigungen durch Immissionen vom nahegelegenen
Straflen- und Bahnverkehr. Die Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen ist insbesondere hinsicht-
lich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen als hoch einzustufen, infolge des geringen Grundwasserflurab-

stands und des Kiesabbaus gilt dies auch fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser.

Einen weiteren Priaferenzraum stellt das Naturschutzgebiet Meerheck mit umgebenden Flichen dar. In
der Meerheck befindet sich die Versickerungsstelle des Heimbaches als einzige natiirliche Versicke-
rungsstelle im Stadtgebiet. Angrenzend gibt es Nass- und Feuchtwiesen. Die iibrigen Fliachen werden
intensiv landwirtschaftlich genutzt, es handelt sich iiberwiegend um Ackerflichen. Im Bereich Meerheck
bestehen Vorbelastungen durch die umgebende, intensive landwirtschaftliche Nutzung und die damit
verbundenen Stoffeintrige in empfindliche Biotope sowie Boden und Grundwasser. Dementsprechend ist
insbesondere eine hohe Empfindlichkeit in Bezug auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Boden
und Wasser gegeben. Nachteilig konnten sich aulerdem Belastungen durch den Stralenverkehr im nahe

gelegenen Gewerbegebiet auswirken.

Weitere fiinf Gebiete liegen im Streuobstwiesengiirtel des Neuwieder Beckenrandes, bogenférmig um

das Neuwieder Becken angeordnet. Sie verfiigen teilweise iiber einen grof8en Anteil an Streuobstbestén-
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den, die fiir diese Region charakteristisch sind. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist hier eine dauerhafte
Pflege durch eine extensive Nutzung der Obstbdume und Wiesen bzw. Weiden sowie durch Nachpflan-
zen iiberalterter Bestdnde erforderlich. Weiterhin werden im Landschaftsplan eine Extensivierung der
landwirtschaftlich genutzten Flichen am Waldrand sowie der Aufbau eines strukturreichen Waldmantels
vorgeschlagen. Als vernetzende Strukturen sollen auBerdem Gehdlzstrukturen geschaffen werden, die
aus Hecken oder auch neu angelegten Streuobstwiesen bestehen konnen. In Teilbereichen ist eine Rena-
turierung angestauter Biache erforderlich. Es herrscht teilweise ebenfalls eine intensive landwirtschaftli-
che Nutzung vor. Insbesondere bei Ackern in Hanglagen besteht die Gefahr einer Bodenerosion. Die
Empfindlichkeit des Bodens ist somit als hoch einzustufen. Aufgrund der hohen Wertigkeit einiger Teil-
flachen fiir Tiere und Pflanzen sowie der oft weithin sichtbaren Hanglagen bestehen ebenfalls hohe Emp-

findlichkeiten hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes sowie des Landschaftsbildes.

Von den drei Priferenzrdumen im Bereich des Stadtwaldes befinden sich zwei ndrdlich von Feldkirchen
und ein weiterer nordostlich von Heimbach-Weis. Die potenziellen Ausgleichsflichen werden forstwirt-
schaftlich genutzt und weisen unter verschiedenen Aspekten Aufwertungspotenzial im Sinne des Natur-
schutzes auf. Mogliche MaBnahmen sind die Waldentwicklung gemiR potenzieller natiirlicher Vegetati-
on, die Entwicklung von Alt- und Totholz sowie spezielle Arten- und Biotopschutzmallnahmen, z. B.
Entwicklung von Brut- und Hohlenbdumen. Die MaBnahmen folgen somit den Vorschldgen des Land-
schaftsplans, der - je nach Ausgangslage - die Sicherung naturnaher bzw. alter Laubwélder sowie den

Umbau naturferner Forsten in solche Walder vorsieht.

Einen weiteren Préferenzraum bilden die Weinbergbrachen siidwestlich von Feldkirchen, die Teil des
FFH-Gebietes Nr. 5510-302 - "Rheinhdnge zwischen Unkel und Neuwied" sind. Wertbestimmend sind
hier siidexponierte, trockene sowie magere Flachen, die durch ein Mosaik aus Felsstandorten, Trocken-
und Halbtrockenrasen sowie Wiesen mittlerer Standorte gepriagt werden. Durch Aufgabe der ehemaligen
Nutzung kommt es hier zu zunehmender Verbuschung und Bewaldung, in deren Folge die Arten des
Offenlandes verdrangt werden. Ziel ist die Wiederherstellung des ehemaligen Offenlandcharakters, z.B.
durch Wiederaufnahme des extensiven Weinbaus, regelméfige Entbuschung und Mahd oder durch ex-

tensive Beweidung.

Die FlieBgewésser I1I. Ordnung einschlieBlich ihrer Auenbereiche gelten in ihrer Gesamtheit als Préfe-
renzraume fir Ausgleichsflichen. Als Beeintrdchtigung ist hier der naturferne Ausbau der Gewdésser
selbst sowie die intensive (land- oder forstwirtschaftliche) Nutzung der Auen zu werten. Ziel ist die Wie-
derherstellung einer naturnahen Gewéssermorphologie - z.B. hinsichtlich Durchgéngigkeit, Sohlsubstrat
und Uferform - und die Wiederherstellung nutzungsfreier oder extensiv genutzter Auen- und Uferberei-

che.

Nachfolgend werden die oben aufgefiihrten Flichen hinsichtlich ihrer Biotopausstattung im Einzelnen

beschrieben und MaBinahmen, die nach dem Landschaftsplan vorgeschlagen wurden, aufgefiihrt:
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Flache/ Lage

Kurzbeschreibung (Biotoptypen)
Mogliche Malinahmen geméaB Landschaftsplan Neuwied

Flachengrofle
(gerundete Werte)

Engerser Feld

Bestand: Landwirtschaftliche Nutzfliche mit intensivem und
extensivem Griinland, iiberwiegend Ackerflachen; Laubforst;
Sukzessionsflichen im Bereich der Seen und entlang des Rhein-
ufers; Seen; Deichanlage; Klarwerk II; Gewerbe-/ Lagerfliche;
Einzelgebiude; Girten; Stralen und Wege

MaBnahmen: Extensivierung von Ackerlandnutzung in Gewisser-
randbereichen, Naturnahe Gestaltung der Stillgewésser, Riickbau
storender Anlagen, Besucherlenkung durch Wegeriick- oder -
ausbau

419,6 ha

Meerheck

Bestand: Rohrichte und GroBseggenriede, Nasswiesen; dauer-
feuchte Wiesen, Ackerland; Intensivgriinland; stehendes Gewas-
ser, Bach; intensive Ackerflachen in der Umgebung
MaBnahmen (iiberwiegend in der Umgebung des NSG): Umwid-
mung von Ackerland in extensives Griinland, Anlage von Ge-
holzstrukturen in den Randbereichen des Heimbaches und der
Feuchtwiesen

22,5 ha

Streuobstwiesen
nordlich
Feldkirchen

Bestand: Landwirtschaftliche Nutzfliche mit intensivem und
extensivem Griinland, Ackerflachen; Streuobstbestinde, teilweise
verbracht; Sukzessionsflichen; Feldgeholze; junger Laubwald;
Fichtenforst; Bach, Teich

MaBnahmen: Vernetzung der Gehdlzinseln, Eingriinung des Sied-
lungsrandes, Neuanlage von Streuobstwiesen, Nachpflanzung
tiberalterter Streuobstbestéinde, Extensivierung der Baum- und
Wiesen-/ Weidennutzung

50,1 ha

Streuobstwiesen
nordlich Gladbach

Bestand: Landwirtschaftliche Nutzflache mit intensivem und
extensivem Griinland, Ackerflichen; dauerfeuchte Wiese; Streu-
obstbestinde, teilweise verbuscht; Sukzessionsfldchen; Feldge-
holze; waldartige Gehdlzbestinde; Bach, Teich

MaBnahmen: Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung im
Waldrandbereich, Aufbau eines strukturreichen Waldmantels,
Neuanlage von Streuobstwiesen, Nachpflanzung iiberalterter
Streuobstbestinde, Extensivierung der Baum- und Wiesen-/ Wei-
dennutzung

49,0 ha

Streuobstwiesen
nordwestlich
Heimbach-Weis

Bestand: Landwirtschaftliche Nutzflache mit intensivem und
extensivem Griinland, Ackerflaichen; Nasswiese; Streuobstbe-
stinde, teilweise verbuscht; Sukzessionsflaichen; Feldgehdlze;
Quellwald/ Auwaldrest; Bach

MaBnahmen: Entbuschen brach gefallener Streuobstbesténde,
Neuanlage von Streuobstwiesen, Nachpflanzung iiberalterter
Streuobstbestinde, Extensivierung der Baum- und Wiesen-/ Wei-
dennutzung

28,6 ha

Streuobstwiesen
nordlich
Heimbach-Weis

Bestand: Landwirtschaftliche Nutzfliche mit intensivem und
extensivem Griinland, Ackerflachen; Streuobstbestinde teilweise
verbracht; Sukzessionsflachen; Feldgehdlze

MaBnahmen: Neuanlage von Streuobstwiesen, Nachpflanzung
iiberalterter Streuobstbestinde, Extensivierung der Baum- und
Wiesen-/ Weidennutzung, Renaturierung des Weiser Baches,
Beseitigung des standortfremden Nadelbaumbestandes, Auffors-
tung standortgerechter Baumarten in Abstimmung mit dem zu-
stindigen Forstamt

58,0 ha

Streuobstwiesen
nordostlich
Heimbach-Weis

Bestand: Landwirtschaftliche Nutzfliche mit intensivem und
extensivem Griinland, Ackerflachen; Streuobstbestinde teilweise
verbracht; Sukzessionsflachen; Feldgehdlze; Laubwald; Bach
MaBnahmen: Neuanlage von Streuobstwiesen, Nachpflanzung
iiberalterter Streuobstbestinde, Extensivierung der Baum- und
Wiesen-/ Weidennutzung, Renaturierung des Bachs

40,5 ha
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Wald Bestand: Forstwirtschaftlich genutzte Flachen mit verschiedenen | 147,2 ha
ndrdlich Feldkirchen | (Haupt-) Baumarten wie Buche, Fichte, Pappel etc.
und norddstlich MaBnahmen: Waldentwicklung gemiB potenzieller natiirlicher
Heimbach-Weis Vegetation, Entwicklung von Alt- und Totholz, spezielle MaB-
(3 Teilrdume) nahmen des Biotop- und Artenschutzes (z. B. Entwicklung von

Brut- und Hohlenbdumen), Einfiihrung historische Waldnutzungs-

formen
Weinbergbrachen Bestand: Brachliegende, z.T. verbuschte oder bewaldete Trocken- | 5,1 ha
westlich standorte, ehemals offene Felsstandorte, Trocken- und Halbtro-
Feldkirchen ckenrasen sowie Wiesen mittlerer Standorte.

MaBnahmen: Wiederaufnahme des extensiven Weinbaus, regel-
méBige Entbuschung, extensive Mahd oder Beweidung

Gewisser Bestand: Z.T. naturfern ausgebaute FlieBgewidsser mit Laufverle- | ca. 95 km Strecke
II1. Ordnung gung, Querbauwerken, Uferverbau u.4.; intensive land- und
forstwirtschaftliche Nutzung von Auen.

MaBnahmen: Gewdsserrenaturierung - z.B. Einschrinkung der
Gewisserunterhaltung, Beseitigung von Verrohrungen und ande-
ren Querbauwerken, naturnahe Gestaltung von Ufern und Sohle,
Entwicklung von Bachuferwildern, Entwicklung von Auwald
durch natiirliche Sukzession oder Pflanzmalinahmen

Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Fiir das NSG Meerheck und den Bereich der geplanten Erweiterung stellt der FNP Fléchen fiir die natiir-
liche Entwicklung dar. Hier sollen im Randbereich des Gewissers und der Nass- und Feuchtwiesen
durch natiirliche Sukzession und Gehoélzanpflanzungen Pufferzonen fiir die hochwertigen Bestinde im
Naturschutzgebiet geschaffen werden. Siidlich und siidostlich des Naturschutzgebietes sieht der FNP
eine Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung vor, um den Néhrstoffeintrag aus den angrenzen-
den intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen in das Gebiet zu reduzieren. Die extensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flichen bilden einen grofrdumigen Puffer zu den umgebenden Intensiv-
Ackerflachen und unterstiitzen die Funktion des Naturschutzgebietes als Refugium fiir Tier- und Pflan-
zenarten in einer ausgerdumten Landschaft.

In den Priferenzraumen im Streuobstgiirtel des Neuwieder Beckenrandes stellt der FNP iiberwiegend
Flachen fiir eine extensive landwirtschaftliche Nutzung dar, kleinflichig auch Flachen fir Wald und
Griinflichen, im Bereich der Weinbergbrachen Fléchen fiir die natiirliche Entwicklung. Eine extensive
Bodennutzung mindert insgesamt die Gefahr einer Bodenerosion erheblich. Auch auf das Landschafts-
bild und die Erholungseignung der Fldchen wirkt sich die Extensivierung der Nutzungen positiv aus
(Bliihaspekte, Vielfiltigkeit der Nutzung). Der Erhalt und die Entwicklung von Streuobstbestinden und
iiberwiegend mageren Wiesen und Weiden entsprechen den Zielen der Planung Vernetzter Biotopsyste-
me. Durch die geplante Nutzung konnen seltene Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen erhalten und neu
geschaffen werden.

Die Gewisser III. Ordnung werden — soweit im Maf3stab des FNP leistbar — als Wasserfldchen darge-
stellt; ihre Uferrandbereiche je nach Lage als Wald, Griinflichen, Flachen fiir die Landwirtschaft usw.
Die Préiferenzraume in den stiadtischen Waldflaichen werden als Flachen fiir Wald dargestellt.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Im Folgenden wird auf die Auswirkungen, die mit der Darstellung der Prédferenzrdume "Streuobstwie-
sen", "Weinbergbrache" und "Gewésser III. Ordnung" ndher eingegangen. Fiir das Engerser Feld wird

auf die Ausfithrungen in Kap. 7.3 verwiesen, fiir die ,,Meerheck® auf Kap. 7.4.
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Priferenzriume
Streuobstwiesen

Priferenzraum
Weinbergbrache

Priferenzriume
Gewisser III. Ord-
nung

Priferenzriume
im Wald

Boden: Positive Auswirkun- | Keine relevanten Positive Auswirkun- | Ggf. positive Auswir-
gen u.a. durch Ent- Auswirkungen gen durch Entwick- kungen durch Ent-
wicklung naturnaher lung naturnaher Boden | wicklung naturnaher
Boden, Verringerung im Gewisser-, Ufer- | Boden (z. B. Vermei-
der Erosionsgefahr und Auenbereich dung von Bodenver-

sauerung)

Wasserhaushalt: Positive Auswirkun- | Keine relevanten Positive Auswirkun- | Ggf. positive Auswir-
gen durch Verminde- | Auswirkungen gen durch Entwick- kungen, z. B. durch
rung des Stoffeintra- lung naturnaher Ge- Vermeidung von Bo-
ges infolge von Exten- wisser hinsichtlich denversauerung
sivierung Auen, Ufer, Gerinne

und Abflussregime

Klima/ Luft: Positive Auswirkun- | Keine relevanten Ggf. positive Auswir- | Ggf. positive Auswir-
gen durch Freihalten | Auswirkungen kungen durch Wieder- | kungen durch langfris-
des Offenlandes von herstellung von klima- | tigen Erhalt klimatisch
Bebauung tisch wirksamen Fla- | wirksamer Fldchen (z.

chen (z.B. Kaltluftent- | B. Kaltluftentstehung,
stehung, -abfluss) -abfluss)

Biotopschutz: Positive Auswirkun- | Positive Auswirkun- | Positive Auswirkun- | Positive Auswirkun-
gen durch Entwick- gen durch Entwick- gen durch Entwick- gen durch Entwick-
lung hochwertiger lung seltener Lebens- | lung naturnaher FlieB- | lung naturnaher Wald-
Lebensraume mit rdume und spezieller | gewésser- Lebensrdume (u. a.
Nutzungsmosaik und | Tier- und Pflanzenar- | Lebensrdume (u.a. Artenvielfalt, spezielle
Strukturvielfalt ten; Steigerung der Artenvielfalt, Durch- | Tier- u. Pflanzenarten)

Arten- und Biotopviel- | gingigkeit der Gewis-
falt ser)

Landschaftsbild: Positive Auswirkun- [ Positive Auswirkun- | Positive Auswirkun- | Positive Auswirkun-
gen durch Erhéhung | gen durch Entwick- gen durch Erhéhung | gen durch Verinde-
der Erlebnisvielfalt lung von Offenland der landschaftlichen | rung des Landschafts-
(Nutzungsmosaik, und Strukturierung der | Erlebnisvielfalt in bildes und Erhéhung
Bliihaspekte), Siche- | Landschaft; Forderung | Auen und Uferberei- | der landschaftlichen
rung des Freiraumes, | der landschaftlichen chen Erlebnisvielfalt im
Gestaltung eines U- Vielfalt und Eigenart Wald
bergangs vom Sied-
lungskorper zum Wald

Mensch: Positive Auswirkun- | Positive Auswirkun- | Positive Auswirkun- | Positive Auswirkun-
gen durch Erhaltund | gen durch Entwick- gen durch Erhéhung | gen durch Veréinde-
Entwicklung von lung von siedlungsna- | der landschaftlichen | rung des Landschafts-
siedlungsnahem Frei- | hem Freiraum mit Erlebnisvielfalt bildes und Erhéhung
raum mit hoher Auf- | hoher Aufenthaltsqua- der landschaftlichen
enthaltsqualitat litdt Erlebnisvielfalt im

Wald

Kultur- und Positive Auswirkun- | Positive Auswirkun- | Keine relevanten Keine relevanten

Sachgiiter: gen durch Erhalt und | gen durch Erhalt und | Auswirkungen Auswirkungen
Entwicklung kultur- Entwicklung kultur-
historisch bedeutender | historisch bedeutender
Nutzungsweisen Nutzungsweisen

Wechselwirkun- Mit der Extensivie- Keine relevanten Mit der Extensivie- Mit den Ausgleichs-

gen: rung und der generel- | Auswirkungen rung und der generel- | maBinahmen im Wald

len Aufwertung der
Flachen entstehen fiir
zahlreiche Schutzgiiter
positive Auswirkun-
gen, die miteinander

len Aufwertung der
Flachen entstehen fiir
zahlreiche Schutzgiiter
positive Auswirkun-
gen, die miteinander

entstehen fiir mehrere
Schutzgiiter positive
Auswirkungen, die
miteinander zusam-
menhéngen (z. B.

zusammenhangen zusammenhéingen Erhohung der Arten-

(Verringerung der (Verringerung der vielfalt — wertvolleres

Stoffeintrage — gerin- Stoffeintrdge — gerin- | Landschaftsbild -
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gere Grundwasserge-
fahrdung, erhohte
Artenvielfalt — wert-
volleres Landschafts-
bild — bessere Wohn-
umfeldqualitét)

gere Grundwasserge-
fahrdung, erhdhte
Artenvielfalt — wert-
volleres Landschafts-
bild — bessere Wohn-
umfeldqualitét)

landschaftliche Erleb-
nisvielfalt)

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Die Priferenzraume bei Feldkirchen, Gladbach und Heimbach-Weis stellen gemiB3 FNP von 1983 Fla-
chen fiir die Landwirtschaft dar. Aufgrund des Strukturwandels in der Landwirtschaft bestiinde auf die-
sen Flachen die Gefahr, dass die traditionelle Streuobstwiesennutzung sowie eine extensive Griinland-
bewirtschaftung hier Zug um Zug zu Gunsten intensiver Landbewirtschaftung aufgegeben wiirden und
damit hochwertige Fliachen bzw. Flichen mit einem hohen Entwicklungspotential im Hinblick auf die
Tier- und Pflanzenwelt entwertet wiirden oder verloren gingen.

Die ehemaligen Weinberge siidwestlich von Feldkirchen werden im FNP 1983 als Fldchen fiir die Land-
wirtschaft mit Vorschlag als Naturschutzgebiet dargestellt. Bei einer unveridnderten Entwicklung - ohne
Durchfiihrung von Ausgleichsmafinahmen - ist davon auszugehen, dass sich auf Grund der Nutzungsauf-
gabe langfristig vergleichsweise artenarme Waldbestinde herausbilden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und der vorgesehenen AusgleichsmaBinahmen an den Gewissern
III. Ordnung ist von einem langfristigen Weiterbestand des vorhandenen Gewisserausbaus und gewés-
serunvertriglicher Nutzungen in der Aue auszugehen. Positive Verdnderungen im Sinne des Wasser- und
Naturschutzes sind ggf. auf Grund der Vorgaben der europdischen Wasserrahmenrichtlinie zu erwarten.
Diesbeziigliche MaBinahmenprogramme liegen noch nicht vor.

In den Préferenzriumen fiir Wald wiirde bei Nicht-Durchfithrung der Planung die gegenwirtige forst-
wirtschaftliche Nutzung beibehalten. Malnahmenvorschldge im Rahmen der Bewirtschaftungspline fiir

die betroffenen FFH-Gebiete liegen noch nicht vor.

Planungsalternativen

Die Darstellung von Priaferenzraumen fiir Ausgleichsflichen im Flachennutzungsplan zielt auf die Be-
vorratung von geeigneten Flachen ab. Eine Biindelung und raumliche Konzentration von MafBinahmen ist
in der Regel mit einer hoheren Effektivitdt verbunden als die Durchfiihrung kleinflichiger Einzelmal-
nahmen im Gesamtraum. Die Auswahl der Préiferenzrdume und der hier vorgesehenen Malinahmen ori-
entiert sich vorrangig an naturschutzfachlich bedeutsamen Gebieten im Stadtgebiet von Neuwied. Im
Umfeld oder innerhalb von schiitzenswerten Biotopen (z.B. Streuobstwiesen, FlieBgewdsser) oder
Schutzgebieten (z.B. NSG, FFH-, Vogelschutzgebiete) werden gezielt Flichen entwickelt, die unter Na-
turschutzaspekten aufwertungsbediirftig sind. Somit wird eine hohe Effektivitat der Ausgleichsmalinah-
men durch Synergien mit angrenzenden, bereits hochwertigen Flichen erzielt.

Insgesamt driangen sich keine Planungsalternativen auf, die unter Beriicksichtigung der Ziele des FNP in

Verbindung mit den Zielsetzung der Landschaftsplanung als wesentlich besser zu bewerten wéren.
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8. Einzelpriifungen:
Umweltpriifung zu einzelnen Planbereichen und Plandarstellungen

8.1 Vorbemerkungen zu den Planungsalternativen

Unter den folgenden Kapiteln 8.1 bis 8.3 werden alle fiir den FNP relevanten Planbereiche (Neubaufla-
chen) des Baufldchenkonzeptes im Detail gepriift. Gemél der Anlage (Nr. 2 d) zuden §§ 2 (4) und 2 a
BauGB, sind in der Umweltpriifung auch Angaben zu in Betracht kommenden, anderweitigen Pla-

nungsmoglichkeiten zu machen. Hierbei sind allerdings die Ziele des FNP bereits zu beriicksichtigen.

In den allgemeinen Vorbemerkungen des Kapitels 5.1 zur Baufldchenplanung wird bereits die grundsétz-
liche Herangehensweise bei der Auswahl der Bauflichen aus den realistisch diskutierbaren Planungsal-
ternativen dargelegt. Diese Darlegungen sind auch fiir die Umweltpriifung prinzipiell heranzuziehen. Die
diskutierten Alternativen orientieren sich bereits an dem bewihrten Modell der "Stadt der Stadtteile", d.h.
kniipfen an den Bestand der dezentral gewachsenen Ortsteile Neuwieds an. Auf ginzlich neue Ansitze,
wie z. B. Griindung eines vollig neuen Stadtteils, wurde in diesem Kontext bereits bewusst verzichtet,
wenngleich der Planbereich "Heddesdorfer Berg" bereits nach dem FNP 1983 einen Entwicklungs-
schwerpunkt fiir Wohnen, und der Bereich "Friedrichshof/ Bimsstrale/ Gladbacher Feld" einen Schwer-
punkt fiir Gewerbe darstellen.

Im Rahmen der ersten Erdrterungen des Baufldchenkonzeptes standen rund 205 ha Suchbereiche fiir
Wohnbaufldchen und rund 145 ha Suchbereiche fiir gewerbliche Bauflichen zur Disposition, die im Zu-
ge des FNP-Verfahrens noch um einzelne, weitere Bereiche ergénzt wurden. Die aus dem FNP 1983
inzwischen zuriickgenommenen Planbereiche sind sdmtlich auch noch als Planungsalternative anzuse-
hen. Maf3gebliche weitere alternative Planbereiche (Neuausweisungen), die im vorliegenden FNP nicht

gewihlt wurden, liegen wie folgt:

Alte Stadt: Heddesdorfer Berg, zusitzliche Erweiterungen der Wohnbaufldchen nach Stidosten Richtung
Dierdorfer Stralle, sowie zusétzliche Erweiterung der gewerblichen Baufldchen im Bereich Gladbacher
Feld nach Osten,

Irlich: zusétzliche Erweiterungen der Wohnbaufldchen im Siidosten und Nordwesten (bis zur Stromlei-
tung), zusitzliche Erweiterungen der gewerblichen Bauflichen auf dem Heldenberg nach Norden in
Richtung Rodenbach,

Rodenbach: Ergidnzung einer Wohnbauflédche im Nordwesten,

Segendorf: Ergdnzung von Wohnbaufldchen im Siiden des Stadtteils,

Torney: andere Flidchenaufteilung mit den gewerblichen Baufldchen "Hinter der Strafle",

Altwied: Ergédnzung einer Wohnbaufldche in der nordlichen Ortslage Kiimmelberg,

Oberbieber: zusitzliche Wohnbaufldchen-Erweiterungen im Siiden,

Gladbach: Ergénzungen/ Liickenschliisse von Wohnbaufldchen im Norden,

Heimbach: Ergdnzungen/ Liickenschliisse von Wohnbauflachen im Siiden und Osten, jenseits der Entlas-
tungsstralle,

Engers: Ergdnzungen von Wohnbauflichen im Norden Richtung B 42 und im Nordwesten, hier evtl.

auch fiir gewerbliche Zwecke,
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Block: andere Flachenaufteilung der Wohnbaufldchen und gewerblichen Baufldchen auf dem "Dahm-
Gelénde".

Jede Planungsalternative trifft in der Regel auf andere stddtebauliche Rahmenbedingungen oder auch

formale Restriktionen und fiihrt zu anderen Beurteilungen im Rahmen der stidtebaulichen Abwégung

und der Umweltpriifung.

8.2 Wohnbauflichen und gemischte Bauflichen

8.2.1 Alte Stadt

Baufliche Nr. WR/ WN 1 /2 (“Heddesdorfer Berg*)

FlachengroBe: ca. 18 ha (4 Teilflichen)

Maximale GRZ 0,4 zzgl. 50% = 0,6

(gemaB § 17 BauNVO):

Maximale Versiegelung: 10,8 ha

Umfeld: Acker; Streuobstwiesen; Griinflaichen; Geholzflachen; Sportanlage (zwischen
nordlicher und mittlerer Teilfldche)

Naturrdaumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, eben bis schwach geneigt

und Oberfldchengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Mittel: quartére trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt: Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima: Mittel: Offenland mit Gehdlzbestédnden als Kalt- und Frischluftproduktionsfla-
che; westlicher Teilbereich klimatische Ausgleichsflache fiir siidlich angrenzen-
de Siedlungsbereiche; dstlicher Teil durch Wohnbebauung bereits eingeschrinkt
wirksam; klimatisch begiinstigte Flache mit Siid- bis West-Exposition; Neuwie-
der Beckenrand als Bereich mit einer erhohten Inversionsgefdhrdung

Arten und Biotope: Hoch: kleinstrukturiert und vielfaltig im siidwestlichen und siidostlichen Teil;
sonst mittel

Aktuelle Flachennutzung/ Acker (L 10): ca. 70%; Bebauung (S 21, S 23): ca. 1%; Feldgehdlze (X 13): ca.

Biotoptypen: 7%; Intensiv genutztes Griinland (O51): ca. 4%; Extensiv genutztes Griinland (O

(Anteile in %) 52): ca. 1%; Streuobstbestinde (L 31): ca. 11%; sonstige Griinflichen (O 50): ca.
7%

Heutige Potenzielle BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: | -------

Biotopkartierung RP: Fldache Nr. 51 (4002/ 5510): Streuobstbestand/ norddstlich Heddesdorf; Schon-

gebiet; Gebiet mittlerer Standorte: flache Hanglage mit Siidexposition; Gras-
land/Brache/Heide (100%): extensiv genutzte Streuobstwiese und Streuobstbra-
che; gefahrdeter Biotoptyp in typischer Ausbildung, Refugium in ausgerdumter
Landschaft, nutzungsgeschichtlich bedeutsam; schwache Beeintrachtigung durch
Einzelbauwerke, Nutzungsaufgabe (Streuobst) / Erhaltung des kulturbedingten
Zustands durch Wiederaufnahme einer extensiven Nutzung des Streuobstbestan-

des
Planung vernetzter Extensivierung/ Biotoptypenvertrigliche Nutzung des Mittelrheinischen Be-
Biotopsysteme RP: ckens/ Erhalt und Entwicklung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte mit

Strauch- und Streuobstbestdnden

Landespflegerische Zielvorstel- | Acker- und Griinlandfldchen (normale landwirtschaftliche Nutzung, ohne Ein-
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lungen gemidfl Landschaftsplan:

schrankung): ca. 70%; extensiv genutzte Streuobstbestdnde: ca. 23%; (Dauer-)
Kleingirten: ca. 2%; Bebauung im AuBenbereich: ca. 2%; Fldche ohne Boden-

nutzung mit natiirlicher Entwicklung: ca. 3%;

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis-, Erholungspotenzial):

Mittel: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen; aufgrund der Kuppen-
lage gute Sichtbarkeit

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen; intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit gering/ keine Vorbelastungen

Klima/ Luft: Empfindlichkeit gering/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten
Inversionsgefdahrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ ungegliederte landwirtschaftliche Nutzfliche im nord-
westlichen Teil; bereits Wohnbebauung im Umfeld vorhanden

Mensch: Empfindlichkeit mittel/ Vorbelastung durch Immissionen vom nahen Strallen-

verkehr

Kultur- und Sachgiiter:

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Der FNP von 1983 sieht zusétzliche Teilflaichen im Norden und Osten des aktuell geplanten Wohngebie-

tes vor. Die einzelnen Teilflichen der Baufliche umgeben ein zurzeit in der Entwicklung befindliches

Wohngebiet, das einer hohen Dynamik unterliegt. Hierdurch wiirde die Belastung des angrenzenden

siedlungsnahen Freiraums erhoht. Folgen wiren erhohte Larm- und Unruhepegel, die nachteilige Aus-

wirkungen auf die Fauna im Gebiet hitten.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: geringe Beeintrichtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefdhrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: mittlere Beeintrdchtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erh6hung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: mittlere Beeintrachtigung durch Verlust der Streuobstbesténde (siche Textblock
unter Biotopkartierung RP)

Landschaftsbild: hohe Beeintrichtigung durch Uberbauung der weithin einsehbaren und besonders
landschaftsbildwirksamen Plateaulage

Mensch: mittlere Beeintrdchtigung durch Verlust siedlungsnahen Freiraums

Kultur- und Sachgiiter:

Wechselwirkungen:

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Gute Eingriinung des Siedlungsgebietes insbesondere nach Siiden und Osten
(exponierte Lage); ausreichende innere Durchgriinung; Einschrinkung der Ver-
siegelung durch Begrenzung der Grundfliachenzahl; Begrenzung der Bauhdhe
aufgrund der exponierten Lage (von Siiden und Osten weithin einsehbar); Beibe-
haltung des Wegenetzes;
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ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (Minimierung der
ErschlieBungsstraen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser im
Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fldche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche wird auf ca.
13,5 ha beziffert.
Fazit

Durch Vorbelastungen der Schutzgiiter kann der Eingriff mit einer mittleren Erheblichkeit fiir die Um-

welt bewertet werden. Der Eingriff ist ausgleichbar. Die grof3te Beeintrachtigung betrifft das Land-

schaftsbild aufgrund der Kuppenlage des Gebietes. Durch geeignete MaBBnahmen, wie z.B. Beschrinkung

der Bauhohe, konnte auf nachgeordneter Planungsebene eine Minderung der Auswirkungen erreicht

werden. Aufgrund der guten Auspragung der Streuobstbestidnde in den siidlichen Teilflachen wird zur

Berechnung des Kompensationsbedarfs ein Zuschlag von 0,25 vergeben. Somit ist ein externer Aus-

gleich von ca. 13,5 ha erforderlich.

8.2.2 Irlich

Baufliche Nr. WR/ WN 5 (“Am Eiskeller/ Heldenbergstrafle*)

FlachengroBe:

1,5 ha

Maximale GRZ
(gemal § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

0,9 ha

Umfeld:

Girten; Siedlung; Streuobst

Naturrdumliche Gliederung

und Oberflichengestalt:

Neuwieder Beckenrand, eben bis schwach geneigt

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt:

Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima:

Mittel: Offenland als Frisch- und Kaltluftproduktionsflache mit Einfluss in Luft-
leitbahn entlang der Wied; Klimatische Ausgleichsfunktion fiir angrenzende
Siedlungsfldchen; Klimatisch begiinstigte Flache mit leichter Stiid-Exposition;
Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten Inversionsgefdahrdung

Arten und Biotope:

Mittel: teilweise alte Streuobstbestdnde mit Biotopverbundfunktion im An-
schluss an Griinzug entlang der Wied

Aktuelle Flachennutzung/

Girten mit Streuobstbestand (S 52): ca. 50%; Streuobstbestinde (tw. alt) auf

Biotoptypen: intensiv als Weide genutztem Griinland (L 31): ca. 42%; Intensiv genutztes

(Anteile in %) Griinland (O 51): ca. 8%; Einzelgebdude im Auenbereiche (S 23): ca. 1%

Heutige Potenzielle BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreicher Silikatstandort mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: | ---—--—-—-

Biotopkartierung RP: [ --———--

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemdll Landschaftsplan:

extensiv genutzte Streuobstbestinde: 40%; (Dauer-) Kleingérten: ca. 60%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-

Mittel: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen; eingegriinter Ortsrand;
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lebnis- und Erholungspotenzi- | Gérten fiir private Erholungsnutzung; angrenzend Radwanderweg
al):

Mensch (Wohn- und Wohnum- | Mittel: siedlungsnaher Erholungsraum fiir Anwohner
feldfunktion):

Kultur- und Sachgiiter: [ ---—----

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Béden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflachen; intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhéhten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ Stérungen durch Gartennutzung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ Géirten als halboffentlicher Erholungsraum

Mensch: Empfindlichkeit hoch/ kleiner siedlungsnaher Erholungsraum im Osten des Sied-
lungsgebietes; nordlich angrenzendes Gewerbegebiet grenzt Ausweitung ein

Kultur- und Sachgiiter: [ ---—----

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo
Zuldssig wire gemill FNP von 1983 eine Bebauung auf einer 0,9 ha groflen Teilflache. Die verbleibende
Freifliche wiirde hierdurch in ihrer Funktion als Brut- und Nahrungshabitat fiir die Tierwelt sowie in

ihrer Funktion im Biotopverbund entwertet.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens
Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
Klima/ Luft: Mittlere Beeintrichtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-

onsfliche; Erhohung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflachen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Gérten,
Griinland, Obst); Beeintridchtigung des Biotopverbundes; Verlust von Brut- und
Nahrungshabitaten

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch den Verlust strukturreicher Siedlungsrandgestal-
tung in typsicher Ausbildung

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch den Verlust der siedlungsnahen Freiflache und
Girten

Kultur- und Sachgiiter: | -------

Wechselwirkungen: | --—----

MafBinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: gute Eingriinung und Durchgriinung des Wohngebietes unter Einbeziehung der
vorhandenen (Obst-) Geholze soweit moglich;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundflachenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (Minimierung der
ErschlieBungsstraen unter Beibehaltung des vorhandenen Wirtschaftsweges;
Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsflache wird auf ca. 0,9
ha beziffert.
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Fazit

Die Auswirkungen der geplanten Baufldche sind mit einer mittleren Erheblichkeit fiir die Umwelt zu

bewerten. Beeintrachtigungen bestehen vor allem hinsichtlich des Schutzgutes Fauna und Flora durch

den Verlust wertvoller Biotopstrukturen im Biotopverbund. Auch die Reduzierung von siedlungsnahem

Erholungsraum und die Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes insbesondere im Ortsrandbereich wiir-

den sich nachteilig auswirken.

Als Minderung und Ausgleich wéren eine gute Durchgriinung und eine

Siedlungsrandgestaltung erforderlich. Der externe Ausgleich wird auf eine Flache von ca. 0,9 ha bezif-

fert.

Baufliche Nr. WN 3 (“Auf Kittchesdell*)

Flachengrofe:

0,9 ha

Maximale GRZ
(gemiB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

0,5 ha

Umfeld: Acker; Griinland; Siedlung
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, eben bis schwach geneigt
und Oberfldchengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Mittel: quartére trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt: Gering: kaum Grundwassereinfluss

Klima: Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsflache; aufgrund der Neigung indirekte
Ausgleichswirkung auf angrenzende Siedlungsbereiche von Irlich; Neuwieder
Talweitung als Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope: Mittel: Siedlungsrandbereich mit abwechslungsreichem Offenlandbiotopkom-

plex; schnell wieder herstellbare Biotoptypen

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Acker (L10): ca. 35%; Intensiv als Wiese/ Weide genutztes Griinland mit einzel-
nen Obstbdumen (O 51) ca. 38%; Geholze linienhaft: ca. 27%

Heutige Potenzielle

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreicher Silikatstandort mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: | -------

Biotopkartierung RP: | --—-—-

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemall Landschaftsplan:

Acker- und Griinlandfldchen (normale landwirtschaftliche Nutzung, ohne Ein-
schrinkung): 45%; Extensiv genutzte Streuobstbestinde: 55%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen, gute Ortsrandgestal-
tung; angrenzend Radwanderweg

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: Siedlungsnaher Freiraum fiir dicht bebautes Wohngebiet

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Bdden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen; intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten
Inversionsgefidhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel (Nutzungsmosaik aus iiberwiegend schnell wieder her-
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stellbaren Biotoptypen)

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel

Mensch: Empfindlichkeit mittel

Kultur- und Sachgiiter: | --—----

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Die Flache wiirde vermutlich im derzeitigen Zustand verbleiben. Die Einzelbdume und das linienhafte
Gebiisch wiirden weiterhin als Brut- und Nahrungshabitat dienen und eine Biotopverbundfunktion tiber-
nehmen. Weitere negative Auswirkungen wéren infolge steigender Verkehrszahlen in der Umgebung

moglich.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Bdden: Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens
Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrichtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
Klima/ Luft: Geringe Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-

onsfliche; Erhohung des Anteils wiarmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch den Verlust von Griinlandflichen mit Obstbéu-
men sowie Ackerland; Beeintrichtigung des Biotopverbundes; Verlust von Brut-
und Nahrungshabitaten

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch den Verlust der gut ausgepréigten Ortsrandges-
taltung

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch den Verlust der siedlungsnahen Freifliche

Kultur- und Sachgiiter: [ ---—--—--

Wechselwirkungen: [ --—--—--

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: gute Eingriinung des Wohngebietes insbesondere nach Westen; Erhaltung der
Obstgehdlze soweit moglich;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstralen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet)

Ausgleich/Ersatz: Die Fldche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsflache wird auf ca. 0,5
ha beziffert.

Fazit

Die geplante Bauflache kann mit einer mittleren Erheblichkeit bewertet werden. Wertgebend fiir die Fla-
che sind der gut ausgebildete Ortsrand mit einem hohen Landschaftsbildwert sowie der Strukturreichtum
als wertvoller Lebensraum fiir Fauna und Flora mit Biotopverbundfunktion. AuBlerdem dient der Raum
aufgrund seiner Randlage als siedlungsnaher Freiraum. Form— und Fliachengrofle der Baufldche sind den
Siedlungsstrukturen gut angepasst. Mit einer guten Eingriinung sind Minderung und Ausgleich der Be-

eintriachtigungen gut moglich. Der externe Ausgleich wird auf eine Flache von ca. 0,5 ha beziffert.
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Baufliche Nr. WN 4 (“Auf der Hohl*)

Flachengrofe:

2,6 ha

Maximale GRZ
(gemal § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

1,6 ha

Umfeld:

landwirtschaftlich genutzte Flachen mit Ackerland und Streuobstwiesen; Sied-
lung; Friedhof

Naturraumliche Gliederung
und Oberflichengestalt:

Neuwieder Beckenrand, eben bis schwach geneigt

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsfliachen: Kultosole

Wasserhaushalt: Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima: Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Klimatische Ausgleichsfliche
fiir Siedlungsbereiche von Irlich; Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer
erhohten Inversionsgefdhrdung

Arten und Biotope: Hoch: wertvolle Streuobstbestéinde im strukturreichen Biotopkomplex

Aktuelle Flachennutzung/ Ackerflachen (L 10): ca. 50%; Streuobstbestinde auf Griinland (L31051/L

Biotoptypen: 31052): ca. 29%; Girten (S 52): ca. 19%; Griinlandbrache mit aufkommender

(Anteile in %) Verbuschung (O 50n4): ca. 2%

Heutige Potenzielle BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreicher Silikatstandort mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: | -------

Biotopkartierung RP: [ --—-—--

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Wiesen und Weiden mittlerer Standorte mit Strauch- und Streuobstbestinden

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemill Landschaftsplan:

Extensiv genutzte Streuobstbestéinde: 50%; (Dauer-) Kleingérten: ca. 20%; A-
cker- und Griinlandfléchen: ca. 30%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Hoch: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen (Nutzungsmosaik); gute
Ortsrandgestaltung

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum fiir dicht bebautes Wohngebiet

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen; intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel/ evtl. Eintrige aus Ackernutzung

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhéhten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ floristische und faunistische Verarmung durch intensive
Ackernutzung in Teilbereichen

Landschaftsbild: Empfindlichkeit hoch (Strukturreichtum in sonst ausgerdaumter Ackerlandschaft)

Mensch: Empfindlichkeit mittel

Kultur- und Sachgiiter:

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Die Flache wiirde vermutlich im derzeitigen Zustand verbleiben. Die Streuobstwiesen und die Griinland-
brache wiirden als Brut- und Nahrungshabitat dienen und eine Biotopverbundfunktion iibernehmen. Ne-
gative Auswirkungen wiren durch steigende Verkehrszahlen oder eine Nutzungsintensivierung auf an-

grenzenden Flachen mdglich.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefihrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-

onsfliche fiir die siidlich angrenzenden Siedlungsbereiche; Erh6hung des Anteils
warmespeichernder und klimatisch belastender Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Hohe Beeintrachtigung durch Verlust von verzahntem Biotopkomplex (Acker,
Griinland mit Streuobst, Garten); Beeintrachtigung des Biotopverbundes; Verlust
von Brut- und Nahrungshabitaten

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen
in sonst offener Ackerlandschaft

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Reduzierung des siedlungsnahen Freiraums

Kultur- und Sachgiiter: [ ---—--—--

Wechselwirkungen: [ --—--—--

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: gute Eingriinung und Durchgriinung des Wohngebietes unter Einbeziehung der
vorhandenen Obstgeholze;

Einschriankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (Minimierung der
ErschlieBungsstra3en unter Beibehaltung des vorhandenen Wirtschaftsweges;
Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fldche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 2,4
ha beziffert.

Fazit

Die geplante Baufldche hétte Auswirkungen mit einer mittleren Erheblichkeit fiir die Umwelt zur Folge.
Hohe Beeintrachtigungen entstiinden durch den Verlust des wertvollen Offenlandkomplexes mit Streu-
obstbesténden in einer ansonsten strukturloser Ackerlandschaft sowohl fiir die Pflanzen- und Tierwelt als
auch fiir das Landschaftsbild. Weiterhin kdme es zur Reduzierung Kaltluft produzierender Flachen mit
Wirkung auf die siidlich angrenzenden Siedlungsflédchen. Als Minderung und Ausgleich wéren eine gute
Durchgriinung und eine Siedlungsrandgestaltung erforderlich. Aufgrund der guten Ausstattung der Fla-
chen in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz sowie das Landschaftsbild wird bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs ein Zuschlag von 0,5 vergeben. Somit wird der externe Ausgleich auf eine Flidche

von ca. 2,4 ha beziffert.

8.2.3 Feldkirchen

Baufliche Nr. WR 8 (“Matthias-Claudius-Strafie“)

FlachengroBe: 0,7 ha

Maximale GRZ 0,4 zzgl. 50% = 0,6

(gemaB § 17 BauNVO):

Maximale Versiegelung: 0,4 ha

Umfeld: Siedlungsflichen

Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Talweitung, eben bis mittel geneigt
und Oberflichengestalt:
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Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Gering: quartére trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden aus verschiedenen, umgelagerten Ausgangsmateri-
alien im Bereich von Siedlungs-, Gewerbe-, Verkehrs- und landwirtschaftlich
genutzten Flichen: Kultosole, versiegelte Flichen

Wasserhaushalt:

Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima:

Mittel: Geholzbestand als innerdrtliche Frischluftproduktionsflache; Klimatische
Ausgleichsfldche fiir angrenzende Siedlungsbereiche; Klimatisch begiinstigte
Flache mit Siid- bis West-Exposition; Neuwieder Talweitung als Bereich mit
einer erhohten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope:

Mittel: kleine, girtnerisch genutzte Fliche innerhalb von Bebauung; Lebens-
raumnischen fiir ,,stadtangepasste* Arten

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Garten im Bereich von Siedlungsflache (S 21): 100%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreicher Silikatstandort mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen:

Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemidll Landschaftsplan:

Siedlungsflache: 100%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Gérten mit privater Erholungsfunktion

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: Erholungsbereich sowie belebende Griinstrukturen innerhalb des Beb-
bauungskorpers

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit gering/ Kultosole, umgelagert, verdndert

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit gering

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer erhdhten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ isolierte Lage (Verinselung) durch Bebauung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit gering/ isolierte Lage in Bebauung

Mensch: Empfindlichkeit gering

Kultur- und Sachgiiter:

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemill FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant mdglich. Die Auswir-

kungen sind daher identisch.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrichtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch weitere Verringerung der Kalt- und Frischluft-
produktionsfliche fiir die umliegenden Siedlungsfldchen; Erhohung des Anteils
wirmespeichernder und klimatisch belastender Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Geringe Beeintriachtigung durch Verlust von schnell wieder herstellbaren Vege-
tationsstrukturen (Gérten)

Landschaftsbild: Geringe Beeintriachtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen
und Gérten

Mensch: Geringe Beeintriachtigung aufgrund guter Durchgriinung der umgebenden Sied-

lungsflichen
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Kultur- und Sachgiiter:

Wechselwirkungen:

Mafinahmen zu Vermeidung,

Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

ausreichende Durchgriinung unter Einbeziehung der vorhandenen Vegetations-
bestinde soweit moglich;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstralen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein geringes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca.
0,4 ha beziffert.
Fazit

Der Eingriff durch die geplante Baufldche hitte geringe Auswirkungen auf die Umwelt. Die Beeintrich-

tigungen betreffen den Verlust lokalklimatischer Ausgleichsflachen und privater Erholungsfldchen in-

nerhalb des Stadtgebietes. Der Verlust von Vegetationsstrukturen ist bei guter Durchgriinung der Pla-

nung fiir Arten, die an den Stadtlebensraum angepasst sind, als gering zu bewerten. Die erforderliche

externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 0,4 ha beziffert.

Baufliche Nr. WR 9 (“Fritz-Reuther-Strafie‘)

Flachengrofe:

1,5 ha

Maximale GRZ
(gemiB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung: 0,9 ha

Umfeld: Griinland/ Streuobst; Siedlung

Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, mittel bis stark geneigt
und Oberfldchengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Hoch: quartire trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein); Boden aus
sauren vulkanischen Lockersedimenten: tiefgriindige Braunerden bis Regosol-
Braunerden

Wasserhaushalt:

Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima:

Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Klimatische Ausgleichsfliche
fiir Siedlungsbereiche von Feldkirchen; Klimatisch begiinstigte Flaiche mit Siid-
bis West-Exposition; Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhdhten
Inversionsgefdhrdung

Arten und Biotope:

Hoch: wertvolle Vegetationsstrukturen im Biotopkomplex

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Extensiv genutztes Griinland mit Obstbdumen (O 52): ca. 37%; Intensiv genutz-
tes Griinland (O 51): ca. 24%; Gérten innerhalb Siedlungsbereich (S 21): ca.
24%; Streuobstbestand verbuscht (L31v1): ca. 14%; junger Nadelbaumforst
(W73al): ca. 2%

Heutige Potenzielle

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreicher Silikatstandort mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP: Flache Nr. 21 (2059/5510): Streuobstwiesen und Magergriinland/ nérdlich Feld-

kirchen-Wollendorf; Gebiet mittlerer Standorte: flache Hanglage; Fels/ Gesteins-
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halde (5%): Hohlweg mit Einzelgebiischen und Einzelbdumen; Gras-
land/Brache/Heide (95%): Extensivgriinland mit teilweise verbuschtem Streu-
obstbestand; seltener und gefdahrdeter Biotoptyp in besonders guter Ausbildung
im Komplex mit anderen Biotopen, Lebensraum gefahrdeter Vogel und Insekten,
nutzungs- und kulturgeschichtlich bedeutsam; Schiitzenswertes Gebiet/ als ge-
schiitzter Landschaftsbestandteil vorgeschlagen; akut gefédhrdeter Biotop mit
méiBigen Beeintrachtigungen durch Baugebiet, Abfallablagerung, Diingung,
Biozide, Einzelbauwerke, Viehhaltung/ Erhaltung des kulturbedingten Zustands

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Erhalt von Mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte mit Strauch- und
Streuobstbestéinden

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemal Landschaftsplan:

extensiv genutzte Streuobstbestinde: 14%; Siedlungsfliche (§ 34 BauGB): 24%j;
Umwandlung von Nadelholzaufforstung und Intensivgriinland in Extensivgriin-
land: ca. 62%;

keine Siedlungsausdehnung

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Hoch: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen, visuell stark wirksam
aufgrund der Hanglage, wertvoller Ubergang von Bebauung zu nérdlich angren-
zenden Wald

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnahe Erholungsnutzung

Kultur- und Sachgiiter:

Hoch: typische Ortsrandnutzung durch Obstbaumbestand (kulturhistorisch wert-
voll)

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit hoch

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhéhten
Inversionsgefidhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit hoch/ Nutzungsaufgabe (Streuobst), Nadelholzaufforstung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit hoch (Hanglage, Typik)/ standortuntypischer Fichtenforst

Mensch: Empfindlichkeit mittel/ Lirmimmissionen aus der Nutzung eines nordwestlich

gelegenen SchieBstandes (schalltechnisches Gutachten von Kramer, 2001)

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit hoch/ Nutzungsaufgabe (Streuobst)

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemif FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant moglich. Die Auswir-

kungen wiéren daher identisch.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Hohe Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefihrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erhohung des Anteils wiarmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Hohe Beeintrichtigung durch Verlust der besonders wertvollen Streuobstbestdn-
de (siehe Textblock unter Biotopkartierung RP)

Landschaftsbild: Hohe Beeintrachtigung durch Verlust der besonders landschaftsbildwirksamen
Ubergiinge zwischen Siedlungsbereich und Freifliche mit extensiv genutztem
Griinland und Streuobstbestéinden

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung aufgrund des Verlustes von siedlungsnahem Freiraum

und der beabsichtigten Ortsrandlage

Kultur- und Sachgiiter:

Hohe Beeintrichtigung aufgrund der Reduzierung kulturhistorisch wertvoller
Nutzungstypen in dafiir charakteristischem Gebiet

Wechselwirkungen:
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MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Verzicht auf Darstellung bzw. Reduzierung der Bauflache auf hochstens 50%;
ggf. Realisierung nur im siidlichen und 6stlichen Teilbereich;

Gute Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes unter Einbeziehung der
vorhandenen Obstbestéinde;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstralen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet, Erhalt der vorhandenen Geholze soweit moglich)

Ausgleich/Ersatz:

Die Flache ist aus Sicht der Landespflege fiir eine Umwidmung als Wohnbaufla-
che nur eingeschrénkt geeignet. Der Eingriff wire aufgrund der hohen Qualitét
der Flache nur durch Ausgleichsmafinahmen auf relativ umfangreichen Flidchen
ausgleichbar. Im Falle einer Realisierung der Planung wiirde auch die nordlich
angrenzenden Hangbereiche mit Extensivgriinland und Streuobst sowohl aus der
Sicht des Biotopschutzes als auch im Hinblick auf das Landschaftsbild beein-
trachtigt.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein hohes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche wird auf ca. 1,8 ha
beziffert.

Fazit

Die durch die Bauplanung entstehenden Auswirkungen auf die Umwelt sind als hoch zu beurteilen. Der

geplante Bereich liegt in einem landschaftlich wertvollen Gebiet mit landschaftsbildwirksamen Merkma-

len, wie Hanglage und typischer Streuobstnutzung. Aufgrund der guten Einsehbarkeit und der Siedlungs-

randlage wire eine Bebauung nur mit Einschrinkungen moglich und wiirde einen hohen Ausgleichsum-

fang erfordern. Die erforderliche externe Ausgleichsflache wird auf ca. 1,8 ha beziffert.

Baufliche Nr. WR 10 (“Im Boberg / Nordlich der Blindenschule*)

Flachengrofe:

4,8 ha (2 Teilflachen)

Maximale GRZ
(gemal § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

2.9 ha

Umfeld:

Siedlung; Sonderbaufliche; offene Feldflur mit Acker und Griinland; Gérten und
Streuobst

Naturraumliche Gliederung
und Oberflachengestalt:

Neuwieder Beckenrand, mittel bis stark geneigt (kleinere nordwestliche Teilfl4-
che)

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsfliachen: Kultosole

Wasserhaushalt: Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima: Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Klimatische Ausgleichsfliche
fiir angrenzende Siedlungsbereiche; Klimatisch begiinstigte Fldche mit Siid- bis
West-Exposition; Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten Inversi-
onsgefihrdung

Arten und Biotope: Hoch: strukturreiches Offenlandbiotop-Mosaik

Aktuelle Flachennutzung/ Ackerflachen (L 10): ca. 72%; Obstbaumreihe in Ackerfldche; Extensiv als Wie-

Biotoptypen: se genutztes Griinland (O 52): ca. 11%; intensiv genutztes Griinland (O 51): ca.

(Anteile in %) 3%; Gérten (S 52): ca. 8%; Girten innerhalb Siedlungsbereich (S 21): ca. 2%;

Streuobst (L31): ca. 4%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreicher Silikatstandort mit schwachem Grund- oder
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Stauwassereinfluss
Schutzausweisungen: Naturpark Rhein-Westerwald
Biotopkartierung RP: Flache Nr. 21 (2059/5510): Streuobstwiesen und Magergriinland/ nérdlich Feld-

kirchen-Wollendorf; Schiitzenswertes Gebiet/ als geschiitzter Landschaftsbe-
standteil vorgeschlagen; Gebiet mittlerer Standorte: flache Hanglage; Fels/ Ge-
steinshalde (5%): Hohlweg mit Einzelgebiischen und Einzelbdumen; Gras-
land/Brache/Heide (95%): Extensivgriinland mit teilweise verbuschtem Streu-
obstbestand; seltener und geféhrdeter Biotoptyp in besonders guter Ausbildung
im Komplex mit anderen Biotopen, Lebensraum gefahrdeter Vogel und Insekten,
nutzungs- und kulturgeschichtlich bedeutsam; akut gefihrdeter Biotop mit mafi-
gen Beeintrachtigungen durch Baugebiet, Abfallablagerung, Diingung, Biozide,
Einzelbauwerke, Viehhaltung/ Erhaltung des kulturbedingten Zustands

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Entwicklung von mageren Wiesen und Weiden mittleren Standorts sowie Streu-
obstbestdnden (nordliche Teilfldche)

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemill Landschaftsplan:

Acker- und Griinlandflédchen mit Strukturanreicherung: ca. 86%; Gérten: ca.
10%; Streuobst: ca. 4%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Hoch: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen als typische Ortsrandges-
taltung, landschaftlich reizvoller Radwanderweg fiihrt durch das Plangebiet; gute
Sichtbeziehung zu Hanglagen im Norden

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum, private Gartennutzung

Kultur- und Sachgiiter:

Hoch: kulturhistorische Nutzungsform in dafiir typischer Lage

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflachen; intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten
Inversionsgefidhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ intensive Ackernutzung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit hoch/ kaum in den Bebauungskorper eingegliedertes Landes-
heim im Anschluss

Mensch: Empfindlichkeit mittel (Westerwald als nahe gelegenes Erholungsgebiet)/ Larm-

immissionen aus der Nutzung eines nordwestlich gelegenen SchieBstandes
(schalltechnisches Gutachten von Kramer, 2001)

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit hoch

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemidll FNP von 1983 wire im Gebiet eine Bebauung moglich, die 1,7 ha iiber der derzeit geplanten

Darstellung liegt. Eine Teilfliche dieser zuvor geplanten Wohnbaufldche ragt in den jetzt nordlich an-

grenzenden Préferenzraum fiir Ausgleichsflichen hinein. Die weiter unten beschriebenen mittleren bis

hohen Auswirkungen auf die Umwelt wiren daher flichenmiflig groBer als bei der derzeitigen Planung.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erhéhung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung: Verlust der Acker und Griinlandfldchen mit Gehol-
zen, Verlust wertvollen Streuobstbestandes auf nordlicher Teilfliche, Storung
umgebender Biotope infolge der Nutzungsintensivierung und gréferer —néhe;
Beeintrichtigung des Biotopverbundes

Landschaftsbild: Hohe Beeintrichtigung durch Uberbauung der weithin einsehbaren und beson-

ders landschaftsbildwirksamen Hanglage und typischer Streuobstbestinde
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Mensch: Mittlere Beeintrichtigung durch Verlust siedlungsnahen Freiraums

Kultur- und Sachgiiter: Hohe Beeintrichtigung durch Verlust kulturhistorisch wertvollen Streuobstbe-
standes in gutem Zustand

Wechselwirkungen: [ --—----

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: Gute Eingriinung des Siedlungsgebietes insbesondere nach Siiden und Osten
(exponierte Lage); Ausreichende innere Durchgriinung; Einschrinkung der Ver-
siegelung durch Begrenzung der Grundflichenzahl; Begrenzung der Bauhdhe
aufgrund der exponierten Lage (von Siiden und Osten weithin einsehbar); Beibe-
haltung des Wegenetzes;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (Minimierung der
ErschlieBungsstraien, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser im
Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche wird auf ca.
4.4 ha beziffert.

Fazit

Insgesamt besteht durch die geplante Baufldche eine mittlere Beeintrachtigungsstirke durch den Verlust
erholungswirksamen Freiraums und einer Beeintrachtigung des Landschaftsbilds. Hervorzuheben ist die
Eingriffintensitdt bei der kleineren ndrdlichen Teilflache durch den Verlust wertvoller Streuobstbestéinde
und Beeintrachtigungen des erhaltenen Bestandes infolge zunehmender Storungen. Daher wird bei der
Berechnung des Kompensationsbedarfs ein Zuschlag von 0,5 vergeben. Die erforderliche externe Aus-
gleichsflache belduft sich auf ca. 4,4 ha.

Baufliche Nr. WN 6 (“Auf’m Hintersand/ Nordlich der Blindenschule*)

FlachengroBe: 3,7 ha

Maximale GRZ 0,4 zzgl. 50% = 0,6

(gemiB § 17 BauNVO):

Maximale Versiegelung: 2,2 ha

Umfeld: Siedlung; Sonderbaufliche; offene Feldflur mit Acker und Griinland; Géarten und
Streuobst

Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, mittel bis stark geneigt

und Oberflidchengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Mittel: quartire trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt: Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima: Hoch: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Klimatische Ausgleichsflache fiir
angrenzende Siedlungsbereiche von Feldkirchen; Klimatisch begiinstigte Flache
mit Siid- bis West-Exposition; Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer
erhdhten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope: Mittel: gering strukturierte Ackerlandschaft

Aktuelle Flachennutzung/ Ackerflachen (L 10): ca. 96%; Girten (S 52): ca. 3%; Obstbaumreihe auf unge-

Biotoptypen: (Anteile in %) nutzter Griinflache (050n4): ca. 1%

Heutige Potenzielle BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreicher Silikatstandort mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss
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Schutzausweisungen:

Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemil Landschaftsplan:

Acker- und Griinlandfldchen: ca. 97%; Gérten: 3%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Weitgehend offene Ackerlandschaft, gute Sicht auf die Hanglagen im
Norden, Radwanderweg flihrt durch das Plangebiet

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: Siedlungsnaher Freiraum fiir dicht bebaute Wohngebiete

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Bdden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflachen; intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten
Inversionsgefdhrdung; Kaltluftabfluss durch Bebauung im Siiden eingeschrénkt

Biotopschutz: Empfindlichkeit gering

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Die Flache wiirde vermutlich im derzeitigen Zustand verbleiben. Die Gartennutzung kénnte aufgrund der

isolierten Lage inmitten der Ackerflichen aufgegeben werden, was eine weitere Abnahme der Struktur-

vielfalt zur Folge hétte. Weitere Folgen sind nicht anzunehmen.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefihrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erh6hung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflachen

Biotopschutz: Geringe Beeintrichtigung durch Verlust der Acker und Griinlandflachen mit
Geholzen

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrichtigung durch Uberbauung der weithin einsehbaren und be-
sonders landschaftsbildwirksamen Hanglage sowie Einschridnkung der sied-
lungsnahen Erholungsfliche

Mensch: Mittlere Beeintrichtigung durch Reduzierung des Freiraums

Kultur- und Sachgiiter: [ -------

Wechselwirkungen: [ ---—---

MafBinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Gute Eingriinung des Siedlungsgebietes insbesondere nach Siiden und Osten
(exponierte Lage); Ausreichende innere Durchgriinung; Einschrinkung der Ver-
siegelung durch Begrenzung der Grundflachenzahl; Begrenzung der Bauhohe
aufgrund der exponierten Lage (von Siiden und Osten weithin einsehbar); Beibe-
haltung des Wegenetzes;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (Minimierung der
ErschlieBungsstraien, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser im
Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz:

Die Fléche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrichtigung der Landschaftspotenziale
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ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 2,2
ha beziffert.

Fazit

Die Auswirkungen der geplanten Baufldche sind aufgrund bestehender Vorbelastungen mit einer mittle-

ren Erheblichkeit zu bewerten.

Ein wichtiger Aspekt bei der Bewertung ist das Landschaftsbild. Durch

die geplante Baufldche treten Beeintriachtigungen der Sichtbeziehung auf die nérdlich angrenzenden

Hanglagen auf. Weiterhin kommt es zu einer Einschrinkung des Erholungsraumes. Erforderlich sind

eine Begrenzung der Bauhdhe sowie eine gute Einbindung der Baukorper in die Flache, um die Auswir-

kungen so gering wie moglich zu halten. Der externe Ausgleich wird auf eine Fléche von ca. 2,2 ha be-

ziffert.

Baufliche Nr. WN 7 (“Hiillenberg*)

FlachengroBe:

0,8 ha

Maximale GRZ
(gemiB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

0,5 ha

Umfeld:

landwirtschaftlich genutzte Flache mit Griinland, tiberwiegend Acker sowie
Streuobst; Siedlung, Gehdlze am Quellbach

Naturrdumliche Gliederung
und Oberflichengestalt:

Neuwieder Beckenrand, eben bis schwach geneigt

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Mittel: quartire trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt: Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima: Hoch: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Klimatische Ausgleichsflache fiir
Siedlungsbereiche von Feldkirchen; Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer
erhohten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope: Mittel: Griinlandnutzung in griinlandarmer Region, strukturarmes Offenland,

nordlicher Teilbereich gehort zu wertvoller Streuobstwiese

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Intensiv als Wiese genutztes Griinland mit Einzelbdumen (O 51): ca. 69%; A-
ckerflachen (L 10): ca. 29%; brach gefallene Streuobstwiesen: (L 31050n3): ca.
2%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreicher Silikatstandort mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen:

Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemdl Landschaftsplan:

landwirtschaftliche Nutzflache mit Strukturanreicherung: ca. 98%, Streuobstbe-
stand: ca. 2%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: weitgehend freies Offenland

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum

Kultur- und Sachgiiter:
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Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen; intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel (Lage am Rand des besonders Inversionsgefahrdeten
Gebietes)

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel (v.a. Streuobstbestand)/ floristische und faunistische
Verarmung durch intensive landwirtschaftliche Nutzung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ iiberwiegend freie Ackerlandschaft

Mensch: Empfindlichkeit mittel

Kultur- und Sachgiiter: [ -------

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo
Die Fliche wiirde vermutlich im derzeitigen Zustand verbleiben. Die Baumreihe wiirde nach Uberalte-
rung entfernt oder durch junge Biume ersetzt werden. Die Streuobstwiese wiirde auch bei Nutzungsauf-

gabe ein wertvolles Inselbiotop bilden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefdhrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-

onsfliche fiir angrenzende Siedlungsflidchen; Erhohung des Anteils wiarmespei-
chernder und klimatisch belastender Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Acker,
Griinland mit Geholzen); Beeintriachtigung des Biotopverbundes; Verlust von
Brut- und Nahrungshabitaten; Stérung der Umgebung (v.a. Streuobstbestand)
infolge zunehmender Nutzungsintensitit

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust belebender Vegetationsstrukturen
Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Reduzierung des siedlungsnahen Freiraumes
Kultur- und Sachgiiter: [ ---—-—--

Wechselwirkungen: [ --—-—--

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: gute Eingriinung des Wohngebietes insbesondere nach Siiden und Westen; Aus-
reichende Durchgriinung unter Einbeziehung der vorhandenen Gehdlze soweit
moglich;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (Minimierung der
ErschlieBungsstralen; Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser im
Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsflache wird auf ca. 0,5
ha beziffert.

Fazit

Die geplante Bauflidche hitte Auswirkungen mit einer mittleren Erheblichkeit in Bezug auf die Umwelt.
Die Beeintrachtigungen betreffen den Verlust klimatischer Ausgleichsfldche, die Reduzierung des sied-
lungsnahen Freiraums und vor allem die Storung der verbleibenden Biotopstrukturen durch den nahe

gelegenen Baukorper. Aus klimatischen Griinden sollten auf nachgeordneter Planungsebene eine geringe
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Bauhohe sowie das Belassen von Luftabflussschneisen festgelegt werden. Die erforderliche externe Aus-

gleichsfliche wird auf ca. 0,5 ha beziffert.

8.2.4 Niederbieber

Baufliche Nr. WR 11/ WN 8 (“An der Bonifatiuskirche/ An der freien Anwand)

FlachengroBe:

2,6 ha

Maximale GRZ
(gemiB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

1,6 ha

Umfeld: Siedlung; Gérten; Acker
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, mittel geneigt
und Oberfldchengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden aus verschiedenen, umgelagerten Ausgangsmateri-
alien im Bereich von Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflichen: Kultosole,
versiegelte Flachen

Wasserhaushalt:

Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima:

Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsflache; Klimatische Ausgleichsfldche
fiir nordlich angrenzende Siedlungsbereiche; Neuwieder Beckenrand als Bereich
mit einer erhohten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope:

Gering: freie Ackerlandschaft, isolierte vorbelastete Fliche, Verbund angrenzen-
der Offenlandfléchen

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Acker (L 10): 100%

Heutige Potenzielle Natiirliche
Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen:

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter
Biotopsysteme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemall Landschaftsplan:

Acker- und Griinlandfldchen (normale landwirtschaftliche Nutzung, ohne Ein-
schriankung): 100%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Gering: Unstrukturiertes Offenland nahe der Bundesstrafle B256

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Gering: kleinrdumig und wenig reizvoll durch Strukturarmut, Larmbelastung
durch B 256

Kultur- und Sachgiiter:

Mittel: Ackerland als charakteristische Nutzungsform im fruchtbaren Neuwieder
Becken

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Bdden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen; intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten
Inversionsgefdahrdung; kleine Flache mit eingeschrianktem Kaltluftproduktions-
volumen

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ isolierte Lage (starke Verinselung) durch angrenzende
Bebauung und Verkehrsflichen (B 256)

Landschaftsbild: Empfindlichkeit gering/ isolierte, abgeriegelte Lage durch Bebauung und Ver-

kehrsflachen; mittlere visuelle Beeintrachtigung durch Hochspannungsleitung
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Ostlich der Fliache

Mensch: Empfindlichkeit gering/ Larmbelastung durch B 256 (nach schalltechnisches
Gutachten von MuUT, 1999), unstrukturiertes Offenland
Kultur- und Sachgiiter: Empfindlichkeit gering/ durch B 256 stark zerschnittene Flachen fiir landwirt-

schaftliche Nutzung

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Zuldssig wire gemall FNP von 1983 eine Bebauung auf einer 1,9 ha groflen Teilflache.

Die verbleibende 0,7 ha groBe Freiflache wiirde vermutlich im derzeitigen Zustand verbleiben. Wahr-
scheinlich wére eine Nutzungsaufgabe aufgrund unrentabler Lage und Grof3e der Fliache. Dies wiirde zu
einer erhdhten Diversitit und Anreicherung von Strukturen fiir Flora und Fauna fiithren, doch wiirde auf-
grund der isolierten Lage, der Vorbelastung durch die angrenzende Bebauung und bleibenden oder sogar
verstirkten Belastungen durch die Bundesstrale B 256 kein hochwertiger Landschaftsbestandteil entste-

hen.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefihrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung Risiko durch weitere Verringerung der Kalt- und

Frischluftproduktionsfliache insbesondere fiir die noérdlich und westlich angren-
zenden Siedlungsflichen von Niederbieber; Erh6hung des Anteils wérmespei-
chernder und klimatisch belastender Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Acker,
Griinlandbrache)

Landschaftsbild: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen,
Verkleinerung des siedlungsnahen Freiraumes

Mensch: Geringe Beeintrachtigung durch weitere Bebauung; verringerte Larmbelastung
fiir bestehende Bausubstanz, aber erhohte Belastung fiir neue Bauflidche

Kultur- und Sachgiiter: Geringe Beeintrachtigung aufgrund bereits verloren gegangenen zusammenhén-

genden Charakters einer Agrarlandschaft

Wechselwirkungen: | ----—--

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: Gute Eingriinung des Wohngebietes nach Siiden und Osten; Einschriankung der
Versiegelung durch Begrenzung der Grundflachenzahl; Beschrinkung der Ho-
henentwicklung der Gebaude; ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen
Aspekten (Minimierung der ErschlieBungsstraen, Riickhalt und Versickerung
von Niederschlagswasser im Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fléche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein geringes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 0,8
ha beziffert.

Fazit

Durch die geplante Baufldche entsteht eine geringe Eingriffserheblichkeit, die den Verlust von Offenland
als siedlungsnahem Freiraum mit Verbundfunktion betrifft. Fiir die Fldche bestehen aufgrund der Lage
erhebliche Vorbelastungen hinsichtlich Larmbelastung und Landschaftsbildwert. Eine Eingriinung wére
aus beiden Griinden erforderlich, auBerdem sind zusitzliche LarmschutzmafBnahmen fiir die geplante
Bauflidche erforderlich. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen wird bei der Ermittlung des Kompen-

sationsbedarfs ein Abschlag von 0,5 vergeben. Der externe Ausgleich belduft sich somit auf 0,8 ha.
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Baufliche Nr. WR 12 (“Michelsheck)

Flachengrofe: 0,7 ha

Maximale GRZ 0,4 zzgl. 50% = 0,6
(gemal § 17 BauNVO):

Maximale Versiegelung: 0,4 ha

Umfeld: Siedlung

Naturraumliche Gliederung
und Oberflichengestalt:

Neuwieder Beckenrand, mittel geneigt

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden aus verschiedenen, umgelagerten Ausgangsmateri-
alien im Bereich von Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflichen: Kultosole,
versiegelte Flichen

Wasserhaushalt:

Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima:

Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Klimatische Ausgleichsfliche
fiir angrenzende Siedlungsbereiche; Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer
erhohten Inversionsgefdhrdung

Arten und Biotope:

Gering: isolierte Griinlandfliche mit einzelnen Gehdlzen

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Griinland mittlerer Standorte (O 50): 100 %

Heutige Potenzielle Natiirliche
Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen:

Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter
Biotopsysteme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemill Landschaftsplan:

Griinland mittlerer Standorte: 100 %

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Gering: Isolierte Griin- und Freifldche im Siedlungsbereich mit geringer Erleb-
nis-/ Erholungseignung

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: Griin- und Freifliche im Wohnumfeld

Kultur- und Sachgiiter:

Gering

Fazit

Die geplante Bauflache ist nicht priifungsrelevant, da Baurecht bereits nach § 34 BauGB existiert. Prin-

zipiell ist die Fliche im Siedlungsinnenbereich fiir eine Wohnbebauung geeignet. Das Eingriffsrisiko

wird aufgrund der Gegebenheiten als gering angenommen.

Baufliche Nr. WN 9 (“Im Bruchborn*)

Flachengrofe:

0,9 ha

Maximale GRZ
(gemaB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

0,5 ha

Umfeld:

Siedlung; eingegriinte Stralenbdschung; Acker, Griinland

Naturraumliche Gliederung
und Oberflichengestalt:

Neuwieder Beckenrand, eben bis mittel geneigt
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Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein); Boden
aus sauren vulkanischen Lockersedimenten: tiefgriindige Braunerden bis Rego-
sol-Braunerden; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von Ausbim-
sungsflichen: Kultosole (siidlicher und dstlicher Teilbereich)

Wasserhaushalt:

Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima:

Gering: nur kleinflachiges Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Klimatische
Ausgleichsfldche fiir nérdlich angrenzende Siedlungsbereiche; Neuwieder Be-
ckenrand als Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefidhrdung

Arten und Biotope:

Gering: freie Ackerlandschaft

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Acker (L 10): 100%

Heutige Potenzielle

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: [ ------

Biotopkartierung RP: | --—----

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemidll Landschaftsplan:

Acker- und Griinlandfldchen (normale landwirtschaftliche Nutzung, ohne Ein-
schrinkung): 100%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Gering: Unstrukturiertes Offenland nahe der Bundesstralie B256

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Gering: kleinrdumig und wenig reizvoll durch Strukturarmut, Larmbelastung
durch B 256

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsfldchen; intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten
Inversionsgefdhrdung; kleine Flidche zu geringem Kaltluftproduktionsvolumen

Biotopschutz: Empfindlichkeit gering/ isolierte Lage (starke Verinselung) durch angrenzende
Bebauung und Verkehrsflichen (B 256)

Landschaftsbild: Empfindlichkeit gering/ isolierte, abgeriegelte Lage durch Bebauung und Ver-
kehrsflachen; mittlere visuelle Beeintrachtigung durch Hochspannungsleitung
Ostlich der Fliche

Mensch: Empfindlichkeit gering/ Larmbelastung durch B 256 (nach schalltechnisches

Gutachten von TUV, 1997), unstrukturiertes Offenland

Kultur- und Sachgiiter:

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Die Flache wiirde vermutlich im derzeitigen Zustand verbleiben. Wahrscheinlich wire auch eine Nut-

zungsaufgabe der Flache aufgrund der unrentablen Lage und GroBe der Fliche. Dies wiirde zu einer er-

hohten Diversitit und Anreicherung von Strukturen fiir Flora und Fauna fiithren, doch wiirde aufgrund

der isolierten Lage und bleibenden oder sogar verstirkten Belastungen durch die Bundesstrale B 256

und angrenzender Flachen kein hochwertiger Landschaftsbestandteil entstehen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefihrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Geringe Beeintrichtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
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onsfldche insbesondere fiir die noérdlich angrenzenden Siedlungsflichen von
Niederbieber; Erhohung des Anteils warmespeichernder und klimatisch belas-
tender Siedlungs- und Verkehrsflachen

Biotopschutz: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Acker,
Griinland)

Landschaftsbild: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust von Offenland, Verkleinerung des sied-
lungsnahen Freiraumes

Mensch: Geringe Beeintrichtigung durch weitere Bebauung; erhohte Larmbelastung

durch B 256 fiir neue Baufldche

Kultur- und Sachgiiter:

Wechselwirkungen:

MafBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Gute Durchgriinung des Baugebietes; Einschrankung der Versiegelung durch
Begrenzung der Grundflidchenzahl; Beschrinkung der Hohenentwicklung der
Gebiude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet, Erhalt der vorhandenen Vegetationsstrukturen soweit moglich)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsflache wird auf ca. 0,5
ha beziffert.
Fazit

Durch die geplante Baufldche entsteht eine geringe Eingriffserheblichkeit, die den Verlust von Offenland

als siedlungsnahem Freiraum mit Verbundfunktion betrifft. Fiir die Fldche bestehen aufgrund der Lage

erhebliche Vorbelastungen hinsichtlich Larmbelastung und Landschaftsbildwert. Eine Eingriinung wére

aus beiden Griinden erforderlich, aulerdem werden zusétzliche Larmschutzmafnahmen fiir die geplante

Baufldche erforderlich. Der externe Ausgleich wird auf ca. 0,5 ha beziffert.

Baufliche Nr. WN 29 (“Am Moogsberg*)

Flachengrofe:

0,6 ha

Maximale GRZ
(gemal § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung: 0,4 ha

Umfeld: Siedlung; Laubwaldbestand; Sportplatz

Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, an Hangkante des Wiedtals, mittel geneigt
und Oberflichengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Hoch: unterdevonische Siegen- und Hunsriickstufe (Tonschiefer, Sandstein,
Quarzit); Schiefergebirgsmaterial des Devons: Braunerden, Ranker, Rohbdden
(selten in diesem Bereich)

Wasserhaushalt: Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima: Mittel: Waldbestand als Frischluftproduktionsfliche mit Einfluss in die Luftleit-
bahn des Wiedtals

Arten und Biotope: Mittel: Waldbestand laut HPNV typisch fiir dieses Gebiet, selten, Biotopver-

bundfunktion; standortuntypischer Nadelforst

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Mischforst, iiberwiegend Nadelhdlzer (W 72): ca. 69%; Gérten im Siedlungsbe-
reich (S 21): ca. 31%

Heutige Potenzielle

HF: Spitzahorn-Sommerlinden-Blockschuttwald (Aceri-Tilietum)
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Natiirliche Vegetation:

Schutzausweisungen:

informell laut Waldfunktionenkarte: Larmschutzwald

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemil Landschaftsplan:

Mischforst: ca. 70%; Siedlungsflache (§ 34 BauGB): ca. 30%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Hoch: Mischforst als Siedlungsbegrenzung und Abschirmung der Landstralle L
255

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: weitgehend ungestorte Siedlungs- und Waldrandlage; Larmschutzwald
laut Waldfunktionenkarte

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit hoch/ Forstnutzung auf seltenem Boden

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel/ Waldnutzung mit geringer Grundwasserneubildungsrate
Klima/ Luft: Empfindlichkeit hoch/ Neuwieder Beckenrand mit erhdhter Inversionsgefahr
Biotopschutz: Empfindlichkeit hoch/ standortuntypischer Nadelholzbestand

Landschaftsbild: Empfindlichkeit hoch/ reduzierter Waldbestand in diesem Gebiet

Mensch: Empfindlichkeit hoch/ westlich des Waldes Larmimmissionen aus Gewerbenut-

zung

Kultur- und Sachgiiter:

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Die Flache wiirde vermutlich im derzeitigen Zustand verbleiben. Eventuell wére ein Umbau der reinen

Fichtenbestidnde zu einem Mischbestand denkbar, was als positiv zu bewerten wiére.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Hohe Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefihrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Hohe Beeintrachtigung durch weitere Verringerung der Frischluftproduktionsflé-
che mit Einfluss auf Gewerbeflachen im Wiedtal; Erh6hung des Anteils wiarme-
speichernder und klimatisch belastender Siedlungs- und Verkehrsflichen; Ver-
lust von Larmschutzwald

Biotopschutz: Hohe Beeintrichtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Gehdlzbe-
stand); Minderung der Biotopverbundfunktion

Landschaftsbild: Hohe Beeintrichtigung durch Verlust von Waldbestand

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch eventuell steigende Larmbelastung aus westlich

gelegener Gewerbefldche und Verkleinerung des siedlungsnahen Freiraums;
Verlust von Larmschutzwald

Kultur- und Sachgiiter:

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Gute Durchgriinung des Baugebietes; Einschrankung der Versiegelung durch
Begrenzung der Grundflachenzahl; Beschrankung der Hohenentwicklung der
Gebaude;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet, Erhalt der vorhandenen Vegetationsstrukturen soweit moglich)
Einhalten des Abstands zum Waldbestand aufgrund von Windwurfgefahr; Erhal-
ten der Zufahrtswege fiir forstliche Maflnahmen

Ausgleich/Ersatz:

Die Fléche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufliche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
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Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein hohes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 0,8 ha
beziffert.

Fazit

Durch die geplante Baufliche entstehen hohe Beeintrachtigungen fiir die Umwelt. Der zu rodende Wald

setzt sich zwar liberwiegend aus standortfremden Nadelholzern zusammen, doch iibernimmt er eine kli-

matische Ausgleichsfunktion des ohnehin inversionsgefdhrdeten Gebietes, eine Biotopverbundfunktion

entlang des Wiedtals, und er hat einen hohen Landschaftsbildwert in der ansonsten freien, strukturlosen

Ackerlandschaft. Eine Bebauung sollte nur mit Einschriankung der GRZ erfolgen und bedarf eines hohen

Ausgleiches. Der externe Ausgleich wird auf ca. 0,8 ha beziffert.

8.2.5 Rodenbach

Baufliche Nr. WR 13 (“Auf der Dornheck*)

FlachengroBe:

0,6 ha

Maximale GRZ
(gemaB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

0,4 ha

Umfeld: Siedlung; StraBe; Acker; Griinland; Garten
Naturrdaumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, eben bis schwach geneigt
und Oberflachengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein); Boden
aus sauren vulkanischen Lockersedimenten: tiefgriindige Braunerden bis Rego-
sol-Braunerden; Béden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich der Ausbim-
sungsfliche: Kultosole (westlicher Teilbereich)

Wasserhaushalt:

Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima:

Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Klimatische Ausgleichsfliche
fiir ndrdlich angrenzende Siedlungsbereiche; Neuwieder Beckenrand als Bereich
mit einer erhohten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope:

Mittel: iiberwiegend intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache mit Strukturan-
reicherung durch Gérten; wertvolles Griinland in Griinlandarmem Gebiet

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Acker (L10): ca. 58%; Intensiv genutztes Griinland (O51): ca. 26%; Garten (S
52): ca. 16%

Heutige Potenzielle

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP: [ ---—---

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemall Landschaftsplan:

Acker- und Griinlandfldchen (normale landwirtschaftliche Nutzung, ohne Ein-
schrinkung): ca. 85%; (Dauer-) Kleingérten: ca. 15%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum

Kultur- und Sachgiiter:
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Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen; intensive landwirtschaftliche Nutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit gering/ floristische und faunistische Verarmung durch Acker-
nutzung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit gering/ freie Agrarlandschaft, fehlende Raumkante entlang der
stidlichen Seite der vorhandenen Stral3e, siidlich 20 kV — Freileitung

Mensch: Empfindlichkeit gering (attraktivere Waldflachen in der Nihe)/ Larmeinwirkun-

gen aus der Sportplatznutzung im Siiden und der Ostlich angrenzenden Kreisstra-
Be K112

Kultur- und Sachgiiter: | --—----

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo
Geméal FNP von 1983 wire im Gebiet eine Bebauung mdglich, die 0,2 ha {iber der derzeit geplanten
Darstellung liegt. Die weiter unten beschriebenen geringen bis mittleren Auswirkungen auf Naturhaus-

halt und Landschaftsbild wiren daher flichenmiBig geringfligig grofer als bei der derzeitigen Planung.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

Klima/ Luft: Geringe Beeintriachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche im Abflussrandbereich; Erhohung des Anteils warmespeichernder und
klimatisch belastender Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch den Verlust von Ackerfliche, Garten und Griin-
land

Landschaftsbild: Geringe Beeintrachtigung durch den Verlust unbebauter Flichen

Mensch: Geringe Beeintrachtigung durch den Verlust der siedlungsnahen Freifliche und

Girten, eventuelle Larmbelastigung fiir geplante Baufldche durch siidlich befind-
liche Sportflache

Kultur- und Sachgiiter:

Wechselwirkungen:

MafBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Gute Eingriinung des Wohngebietes insbesondere nach Siiden; Erhaltung des

Walnussbaumes; Beibehaltung des nach Siiden fiihrenden Feldweges;
Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schriankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstralen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 0,4
ha beziffert.
Fazit

Die durch die geplante Baufldche entstehenden Beeintrachtigungen entsprechen einer mittleren Erheb-
lichkeit. Vordergriindig geht unversiegelter Boden verloren, der fiir eine landwirtschaftliche Nutzung
geeignet ist. Aufgrund der Strukturarmut und des geringen Landschaftsbildwertes (fehlende Raumkante
entlang der vorhandenen Stral3e) ist die Fliche fiir eine Wohnbebauung grundsétzlich geeignet. Zur Ein-
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gliederung ist eine Siedlungsrandbegriinung erforderlich. Der externe Ausgleich wird auf eine Flache

von ca. 0,4 ha beziffert.

8.2.6 Torney

Baufliche Nr. WN 13 (“Hinter der Strafie*)

FlachengroBe:

4.4 ha

Maximale GRZ
(gemiB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

2,6 ha

Umfeld: Acker; Gewerbe; Siedlung/ Gérten
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, eben bis schwach geneigt
und Oberfldchengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Mittel: quartére trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt: Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima: Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsflache; Klimatische Ausgleichsflache
fiir westlich angrenzende Siedlungsbereiche; Neuwieder Beckenrand als Bereich
mit einer erhohten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope: Gering: intensiv genutztes Ackerland mit wenigen randlichen Béumen, ohne

Biotopverbundfunktion

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Acker (L 10) mit einzelnen (Obst-) Gehdlzen: 100%

Heutige Potenzielle

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP: [ ---—---

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Extensivierung/ Biotoptypenvertrigliche Nutzung des Mittelrheinischen

Beckens

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemall Landschaftsplan:

Acker- und Griinlandfldchen (normale landwirtschaftliche Nutzung, ohne Ein-
schriankung): 100%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen:

Bdden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen; intensive Ackernutzung (Teilbereiche)

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit gering/ floristische und faunistische Verarmung durch intensive
Ackernutzung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit gering/ mittlere visuelle Beeintridchtigung durch Gewerbe im
Siiden und Siidosten der Baufldche

Mensch: Empfindlichkeit mittel (kaum hoherwertigerer siedlungsnaher Freiraum in der

Umgebung)/ 6stlich gewerbliche Nutzung mit evtl. Lirmbeléstigung
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[ Kultur- und Sachgiiter: [

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo
Die Fliche wiirde vermutlich im derzeitigen Zustand verbleiben. Eine Wertminderung oder

—erhShung sowie erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind nicht zu erwarten.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsflédche fiir westlich angrenzende Siedlungsbereiche; Erhéhung des Anteils
wirmespeichernder und klimatisch belastender Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Geringe Beeintriachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Acker, Ein-
zelgeholze)

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch den Verlust unbebauter Flachen in gut einsehba-
rer Plateaulage

Mensch: Geringe Beeintrachtigung durch den Verlust der siedlungsnahen Freiflache,

eventuelle Larmbeléstigung durch dstlich befindliche gewerbliche Nutzung

Kultur- und Sachgiiter:

Wechselwirkungen:

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Gute Eingriinung des Siedlungsgebietes insbesondere nach Norden (exponierte
Lage);

Ausreichende Durchgriinung; Einschrinkung der Versiegelung durch Begren-
zung der Grundfldchenzahl;

Begrenzung der Bauh6he aufgrund der exponierten Lage (von Norden weithin
einsehbar);

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (Minimierung der
ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser im
Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein geringes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 2,6
ha beziffert.
Fazit

Die Beeintrachtigung der Umwelt durch die geplante Bauflache ist von mittlerer Erheblichkeit. Aufgrund
der Vorbelastungen des Gebietes durch bereits vorhandene gewerbliche Nutzung und strukturarme A-
ckernutzung beschrinkt sich die Erheblichkeit weitgehend auf die Schutzgiiter Boden und Wasser (Bo-
denverdichtung und —versiegelung). AuBlerdem wird das Landschaftsbild beeintrachtigt. Der externe

Ausgleich wird auf eine Flache von ca. 2,6 ha beziffert.

8.2.7 Oberbieber

Baufliche Nr. WR 16/ WN 14 (“Edelweillstrafle/ Siidlich der Hochstrafle*)

Flachengrofe: 2,5 ha

Maximale GRZ Gemischte Baufldche! (Wegen des nur geringen Anteils an Wohnbauflache er-
(gemiB § 17 BauNVO): folgt die Berechnung hier komplett mit den Ansétzen fiir eine gemischte Baufla-
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che)

0,6 zzgl. 50% = 0,9 — Maximalwert 0,8
Maximale Versiegelung: 2,0 ha
Umfeld: Strale und Gewerbe; Siedlung; Acker
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, eben bis mittel geneigt
und Oberflachengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt: Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima: Gering: Offenland als Kaltluftproduktionsflache; unzureichender Einfluss auf
tiefer liegende Siedlungsbereiche wegen Barrierewirkung der B 256; Neuwieder
Beckenrand als Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefdhrdung

Arten und Biotope: Mittel: iiberwiegend intensiv genutzte Fldchen in direkter Siedlungsumgebung

mit Storeinfliissen von Stralen (Abfahrt B 256), Gérten als Nischen fiir ange-
passte Arten

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Acker (L 10): ca. 70%; Garten (S 52): ca. 30%

Heutige Potenzielle

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: | ------—-

Biotopkartierung RP: [ --———--

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Extensivierung/ Biotoptypenvertrdgliche Nutzung des Mittelrheinischen

Beckens

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemal Landschaftsplan:

Acker- und Griinlandflachen: ca. 65%; Siedlungsfliche (§ 34 BauGB): 5%;
Kleingérten: ca. 30%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Offenland mit Gérten als Strukturelemente, Radwanderweg fiihrt entlang
des Gebietes

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Gering: siedlungsnaher Freiraum, Larmbelastung

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsfldchen; intensive Acker und Gartennutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit gering

Klima/ Luft: Empfindlichkeit gering/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhhten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ floristische und faunistische Verarmung durch intensive
Ackernutzung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit gering/ schmale Fliche zwischen Bebauung

Mensch: Empfindlichkeit gering/ Larmbelastung und Unruhe durch B 256 gemif Gutach-

ten (MuUT, 1999)

Kultur- und Sachgiiter:

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Zuldssig ware gemill FNP von 1983 eine Bebauung auf einer 0,7 ha groflen Fliache anderen Zuschnitts.

Die verbleibende 1,8 ha groBe Freifldche wiirde vermutlich im derzeitigen Zustand verbleiben und weiter

ackerbaulich genutzt.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefihrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erhohung des Anteils wiarmespeichernder und klimatisch belastender
Gewerbe- und Verkehrsflachen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Acker, Gar-
ten)

Landschaftsbild: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen

Mensch: Geringe Beeintrachtigung durch Reduzierung des siedlungsnahen Freiraumes,

Larmbeléstigung fiir Baufldche nahe gelegener Bundesstrale B 256 und Lage an
dessen Abfahrtsstralle, Lirmminderung fiir angrenzende Siedlungsbebauung
aufgrund der Abschirmungswirkung der neu entstehenden Gebdude

Kultur- und Sachgiiter:

Wechselwirkungen:

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Gute Durchgriinung des Baugebietes;

Einschriankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstralen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet, Erhalt der vorhandenen Vegetationsstrukturen soweit moglich)

Ausgleich/Ersatz: Die Fldche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Gemischte Baufliche/ Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche wird auf ca. 2,0
ha beziffert.
Fazit

Die Beeintriachtigungen der Umwelt durch die geplante Baufldche sind als mittel erheblich zu bewerten.
Aufgrund der Vorbelastungen des Gebietes, v. a. der Larmbelastung durch die nahe gelegene Bundes-
stral3e und deren Abfahrt Friedrich-Rech-Stral3e sowie durch angrenzende Bebauung ergeben sich fiir das
strukturarme Gebiet nur mittlere Beeintridchtigungen. Hervorzuheben ist diesbeziiglich die geplante Fla-

chenversiegelung mit nachteiliger Auswirkung auf den Wasserhaushalt. Der externe Ausgleich wird auf

eine Fldche von ca. 2,0 ha beziffert.

Baufliche Nr. WR 17 (“Wallwiesenweg*)

Flachengrofe:

0,9 ha

Maximale GRZ
(gemal § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

0,5 ha

Umfeld: Acker; Siedlung; Streuobst; Stralle
Naturraumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, mittel geneigt
und Oberflachengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Hoch: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein); Boden aus
sauren vulkanischen Lockersedimenten: tiefgriindige Braunerden bis Regosol-
Braunerden

Wasserhaushalt: Gering: geringer Grundwassereinfluss

Stadtverwaltung Neuwied - Stadtbauamt

260 -




Flachennutzungsplan Stadt Neuwied
Begriindung und Umweltbericht

Klima: Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsflache; Klimatische Ausgleichsflache
fiir siidostlich angrenzende Siedlungsbereiche; Neuwieder Beckenrand als Be-
reich mit einer erhdhten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope: Mittel: iberwiegend freies Offenland, Streuobstwiese mit Biotopverbundfunkti-

on

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Acker (L 10): ca. 81%; Streuobstbestand (L31): ca. 19%

Heutige Potenzielle

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP: [ --—--

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemdll Landschaftsplan:

Acker- und Griinlandflédchen (normale landwirtschaftliche Nutzung, ohne Ein-
schrinkung): ca. 95%; Extensiv genutzte Streuobstbestinde: ca. 5%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen, Ubergang von Siedlung
in die Landschaft

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum

Kultur- und Sachgiiter:

Hoch: kulturhistorische Nutzungsform in dafiir typischer Lage

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit hoch/ intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhdhten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ floristische und faunistische Verarmung durch intensive
Ackernutzung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel (Geldndeneigung verstirkt Wirkung)

Mensch: Empfindlichkeit mittel (nahe gelegenes, gut ausgebautes Erholungsgebiet mit

dem Niederwesterwald)

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit hoch

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemidll FNP von 1983 wire im Gebiet eine Bebauung moglich, die 0,1 ha {iber der derzeit geplanten

Darstellung liegt. Die hiermit verbundenen Auswirkungen wiirden weitgehend den unten beschriebenen

Auswirkungen der derzeitigen Planung entsprechen, sie ldgen nur geringfiigig hoher.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Bdden: Hohe Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des natiirlich ge-
wachsenen Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche und Stérung des Kaltluftabflusses fiir die siidlich angrenzenden Sied-
lungsbereiche von Oberbieber; Erhohung des Anteils wirmespeichernder und
klimatisch belastender Siedlungsflachen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Acker,
Streuobst)

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Reduzierung des siedlungsnahen Freiraumes

Kultur- und Sachgiiter:

Hohe Beeintrichtigung durch Verlust kulturhistorisch wertvollen Streuobstbe-
standes in gutem Zustand und Stérung verbleibender, direkt angrenzender Be-
stinde
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| Wechselwirkungen: |

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Gute Eingriinung des Siedlungsgebietes im nordwestlichen Bereich; Erhaltung
des Obstbestandes im siidwestlichen Teil des Plangebietes als 6ffentliche oder

private Griinflache;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrinkung der Hohenentwicklung der Gebdude

Vermeidung/ Minderung:

Ausgleich/Ersatz: Die Fldche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche wird auf ca.
0,5 ha beziffert.
Fazit

Die Beeintriachtigungen der Umwelt durch die geplante Baufliche sind als mittel zu bewerten. Betroffen
sind vor allem das Schutzgut Arten und Biotope aufgrund des Verlustes von kulturhistorisch wertvollem
Streuobstbestand mit Biotopverbundfunktion sowie Boden und Wasser durch die Neuversiegelung. E-
benso besteht infolge der Geldndeneigung eine erhdhte Landschaftsbildwirksamkeit, die zu Beeintrachti-

gungen fiihrt. Die gewdhlte Form und Ausdehnung der Baufldche passt sich jedoch gut in die Siedlungs-

struktur ein. Der externe Ausgleich wird auf eine Fldche von ca. 0,5 ha beziffert.

Baufliche Nr. WN 14 (Ost) (“Siidlich der Hochstrafie*)

Flachengrofe:

5,6 ha

Maximale GRZ
(gemal § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

3,4 ha

Umfeld: Siedlungsfliche; Acker; Griinland; gut eingegriinte Strafle
Naturraumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, mittel geneigt
und Oberflachengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Hoch: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein); Boden aus
sauren vulkanischen Lockersedimenten: tiefgriindige Braunerden bis Regosol-
Braunerden (westlicher und mittlerer Teilbereich); Boden mit gekappten Boden-
profilen im Bereich von Ausbimsungsfldchen: Kultosole (8stlicher Teilbereich)

Wasserhaushalt:

Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima:

Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Klimatische Ausgleichsfliche
fiir nordlich angrenzende Siedlungsbereiche; Neuwieder Beckenrand als Bereich
mit einer erhohten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope:

Mittel: iiberwiegend intensiv genutztes Offenland, Gehdlzstrukturen entlang des
Siedlungsrandes mit Biotopverbundfunktion

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Acker (L 10): ca. 84%; Intensiv genutztes Griinland (O 51) mit einzelnen Streu-
obstbdumen: ca. 7%; verbrachte Griinflaiche (O50n4): ca. 5%; Garten (S 52): ca.
4%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen:

Landschaftsschutzgebiet; Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
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lungen gemidll Landschaftsplan:

schrinkung): 65%; Extensiv genutzte Streuobstbestinde: ca. 35%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen, strukturreicher Uber-
gang von Siedlung in die Landschaft

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflachen (Teilbereiche); z.T. intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhéhten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ floristische und faunistische Verarmung durch intensive
Ackernutzung in Teilbereichen

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ Stra8e mit fehlender Raumkante zur westlichen Seite

Mensch: Empfindlichkeit mittel/ StraBenldrm von der Landstrale L 260

Kultur- und Sachgiiter:

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Die Flache wiirde vermutlich im derzeitigen Zustand verbleiben, da es sich um wertvollen Boden fiir die
landwirtschaftliche Nutzung handelt.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden:

Hohe Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des zum Teil natiir-
lich gewachsenen Bodens

Wasserhaushalt:

Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers

Klima/ Luft:

Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfldche fiir die nordlich angrenzenden Siedlungsbereiche; Erhdhung des An-
teils warmespeichernder und klimatisch belastender Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen

Biotopschutz:

Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Acker,
Griinland mit Streuobst, Garten); Beeintrachtigung des Biotopverbundes; Verlust
von Brut- und Nahrungshabitaten

Landschaftsbild:

Mittlere Beeintréchtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen,
Reduzierung des siedlungsnahen Freiraumes

Mensch:

Mittlere Beeintrachtigung durch Reduzierung des siedlungsnahen Freiraumes

Kultur- und Sachgiiter:

Hohe Beeintrichtigung durch Verlust kulturhistorisch wertvollen Streuobstbe-
standes in gutem Zustand und Storung verbleibender, direkt angrenzender Be-
stdnde

Wechselwirkungen:

MafBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Gute Eingriinung und Durchgriinung des Wohngebietes;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (Minimierung der
ErschlieBungsstralen unter Beibehaltung des vorhandenen Wegenetzes ein-
schlieBlich der begleitenden Geholze; Riickhalt und Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz:

Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 3,4
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| ha beziffert.

Fazit

Die geplante Baufldche hétte eine mittlere Erheblichkeit hinsichtlich der negativen Auswirkungen auf die
Umwelt. Die Erheblichkeit betrifft vor allem den Verlust wertvollen Bodens mit negativen Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt sowie den Verlust von Offenland als Kaltluftproduktionsfliche mit klimati-
scher Ausgleichswirkung filir den nordlich angrenzenden Siedlungsbereich. Der externe Ausgleich wird
auf eine Flache von ca. 3,4 ha beziffert.

Von der nordlich des Stadtteils befindlichen Fliche WR17 wurde ein Teil von der Planung zuriickge-

nommen, womit eine Angleichung der Bebauung an die vorhandene Siedlungsform erreicht wird.

Baufliche Nr. WN 31 (“Wingertsberg*)

Flachengrofe:

0,3 ha

Maximale GRZ
(gemal § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

0,2 ha

Umfeld: Siedlungsfléche; Wald
Naturraumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, stark geneigt
und Oberflachengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Hoch: Tonschiefer, Sandstein, Quarzit (devonisch); Boden aus Schiefergebirgs-
material des Devon: Braunerden, Ranker, Rohboden

Wasserhaushalt: Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima: Hoch: Wald und Offenland als Kaltluftproduktionsflache; Klimatische Aus-
gleichsfldche fiir angrenzende Siedlungsbereiche; Neuwieder Beckenrand als
Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefahrdung

Arten und Biotope: Hoch: Wald- und Griinlandflachen in Ortsrandlage im Verbund mit angrenzen-

den grof3flaichigen Waldgebieten

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Laubwald mittlerer Standorte, tiber 120 Jahre alt (w42w8): ca. 65 %; Griinland
mittlerer Standorte (050): ca. 35 %

Heutige Potenzielle

BCm: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), méiBig trocken oder méBig wechseltrocken
Schutzausweisungen: Naturpark Rhein-Westerwald
Biotopkartierung RP: [ --—-—--

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemifl Landschaftsplan:

Sicherung naturnaher Laubwilder; Bewirtschaftung nach Gesichtspunkten des
naturnahen Waldbaus; Gestaltung der Waldrander und Entwicklung von Wald-
ménteln

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Hoch: Ubergang Offenland-Wald; Waldrandsituation

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: z. T. siedlungsnaher Freiraum; Liegewiese

Kultur- und Sachgiiter:

Mittel: z. T. kulturhistorische Nutzung als Wald

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen
Boden: Empfindlichkeit hoch
Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel
Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhéhten

Inversionsgefdhrdung
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Biotopschutz: Empfindlichkeit hoch/ bauliche Nutzung im Umfeld der Flache
Landschaftsbild: Empfindlichkeit hoch

Mensch: Empfindlichkeit mittel

Kultur- und Sachgiiter: [ ---—--—--

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Die Flache wiirde vermutlich im derzeitigen Zustand verbleiben.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Hohe Beeintriachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefdhrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Hohe Beeintriachtigung durch weitere Verringerung der Frischluftproduktionsfla-
che; Erh6hung des Anteils warmespeichernder und klimatisch belastender Sied-
lungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Hohe Beeintréchtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Gehdlzbe-
stand); Minderung der Biotopverbundfunktion

Landschaftsbild: Hohe Beeintrichtigung durch Verlust von Waldbestand

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Reduzierung des siedlungsnahen Freiraums

Kultur- und Sachgiiter: [ ---—--—--

Wechselwirkungen: [ ---—---

MafBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Gute Durchgriinung des Baugebietes; Einschrankung der Versiegelung durch
Begrenzung der Grundflidchenzahl; Beschrinkung der Hohenentwicklung der
Gebiude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBung, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser im Ge-
biet, Erhalt der vorhandenen Vegetationsstrukturen soweit moglich)

Einhalten des Abstands zum Waldbestand aufgrund von Windwurfgefahr

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein hohes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche wird auf ca. 0,4 ha
beziffert.

Fazit

Durch die geplante Baufléche entstehen hohe Beeintriachtigungen fiir die Umwelt. Ausschlaggebend sind

im Vergleich zu anderen Standorten die speziellen Bodenverhéltnisse, der hochwertige Baumbestand mit

Anschluss an grofle zusammenhéngende Waldflichen sowie die Ortsrandlage. Der externe Ausgleich

wird auf ca. 0,4 ha beziffert.

8.2.8 Gladbach

Baufliche Nr. WR 18 (“Fluger)

FlachengroBe:

2,0 ha

Maximale GRZ
(gemaB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

1,2 ha

Umfeld: Acker; Girten; Siedlung; Streuobst; Gewerbe
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, schwach bis mittel geneigt
und Oberflichengestalt:
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Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsfliachen: Kultosole

Wasserhaushalt:

Hoch: Wasserschutzgebiet, Zone 111 B

Klima:

Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsflache; eingeschrinkte Wirksamkeit als
klimatische Ausgleichsflache fiir Gladbach (lokal) aufgrund der Exposition so-
wie fiir “Alte Stadt” (Fernwirkung) wegen geringer Flachengroe und L 260 als
Barriere; Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhdhten Inversionsge-
fahrdung

Arten und Biotope:

Mittel: iiberwiegend intensiv genutztes Offenland mit Strukturanreicherung
durch Girten und tw. jungem Gehglzbestand

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Acker (L 10): ca. 53%; Gérten (S 52) ca. 40%; intensiv genutztes Griinland mit
junger Streuobstreihe (O 51): ca. 5%; Griinland mittlerer Standorte mit Geholzen
(050 gl): ca. 3%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen:

Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemdl Landschaftsplan:

Extensiv genutzte Acker- und Griinlandflachen: ca. 60%; (Dauer-) Kleingéirten:
ca. 40%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen, strukturreicher Uber-
gang von Siedlung in die Landschaft

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum, private Gartennutzung

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen; intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch/ Wasserschutzgebiet Zone 111 B

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhéhten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ floristische und faunistische Verarmung durch intensive
Ackernutzung (Teilbereich); isolierte Lage (mittlere Verinselung) durch angren-
zende Wohnbebauung, Gewerbefldchen und Strallen

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ mittlere visuelle Beeintrachtigung durch Gewerbe im
Norden und Nordwesten

Mensch: Empfindlichkeit mittel/ relativ kleine Flidche weitgehend von Bebauung umgeben

Kultur- und Sachgiiter:

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemail FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant moglich. Die Auswir-

kungen wiren daher identisch.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefdhrdung des Grundwassers innerhalb des Wasser-
schutzzone 111 B

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-

onsfliche; Erhohung des Anteils warmespeichernder und klimatisch belastender
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Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Acker, Gér-
ten, Griinland); Beeintrachtigung des Biotopverbundes; Verlust von Brut- und
Nahrungshabitaten

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen;
Reduzierung des siedlungsnahen Freiraumes

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Reduzierung des siedlungsnahen Freiraumes

(iberwiegend privater Freiraum)

Kultur- und Sachgiiter:

Wechselwirkungen:

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Gute Durchgriinung des Baugebietes; Einschrankung der Versiegelung durch
Begrenzung der Grundflichenzahl; Beschrinkung der Hohenentwicklung der
Gebiude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstralen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet, Erhalt der vorhandenen Geholze und Bimskanten soweit moglich)

Ausgleich/Ersatz: Die Fléche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca.
1,2 ha beziffert.

Fazit

Die geplante Baufldche hitte eine mittlere Erheblichkeit hinsichtlich der negativen Auswirkungen auf die

Umwelt. Der grofite Konflikt besteht in der Lage im Wasserschutzgebiet Zone III B, wodurch eine Er-

schlieBung nur unter bestimmten Einschrankungen mdglich ist. Der Standort ist grundsétzlich fiir eine

Bebauung geeignet und der Eingriff kann ausgeglichen werden. Der externe Ausgleich wird auf eine

Flache von ca. 1,2 ha beziffert.

Baufliche Nr. WR 19/ WN 15 (“Gesetz/ Ober der Gesetzhecke*)

Flachengrofe:

6,5 ha

Maximale GRZ
(gemiB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

3,9ha

Umfeld: Siedlung; StraB3e; Friedhof; Acker; Streuobst
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, mittel geneigt
und Oberfldchengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Hoch: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein); Boden aus
sauren vulkanischen Lockersedimenten: tiefgriindige Braunerden bis Regosol-
Braunerden (mittlerer und siidlicher Teilbereich); Boden mit gekappten Boden-
profilen im Bereich von Ausbimsungsfldchen: Kultosole (nérdlicher und siid-
westlicher Teilbereich)

Wasserhaushalt:

Hoch: Bereich mit einem grof3eren Anteil an Wasserschutzgebieten, in dem die

Vergroflerung der Wasserentnahme notwendig ist (geméss ROP): Sicherung der
Grundwasserpotenziale; Ausschluss von grundwassergefdhrdenden Nutzungen;
Wasserschutzgebiet, Zone 111 B (stlicher Teilbereich)

Klima:

Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; eingeschrénkte klimatische
Ausgleichsfldche fiir “Alte Stadt™ (Fernwirkung) aufgrund der Barrierewirkung
der L 260; Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten Inversionsge-
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fahrdung

Arten und Biotope:

Sehr hoch: groBflachiger alter Streuobstbestand in Verbindung mit kleinstruktu-
riertem Offenland, Biotopverbundfunktion

Aktuelle Flachennutzung/

Streuobstbestiande (L3 1n4), iiberaltert und verbuscht: ca. 54%; Ackerflachen (L

Biotoptypen: 10): ca. 23%; Giérten (S 52): ca. 16%; intensiv genutztes Griinland (O 51): ca.

(Anteile in %) 5%; Siedlungsflache (S 21): ca. 3%

Heutige Potenzielle BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: | -----—-—-

Biotopkartierung RP: Teilfliche der Nr. 86 (1037/5511): Streuobstwiesen/ siidlich Gladbach; Schiit-

zenswertes Gebiet/ als geschiitzter Landschaftsbestandteil vorgeschlagen; Gebiet
mittlerer Standorte: Grasland/Brache/Heide (100%); Griinlandstandort mit exten-
siv genutztem Streuobstbestand; seltener und geféhrdeter Biotoptyp in typischer
Ausbildung, Refugium in ausgerdumter Landschaft, nutzungsgeschichtlich be-
deutsam, Lebensraum seltener und gefahrdeter Tierarten; schwache Beeintrach-
tigung durch Nutzungsaufgabe; Erhaltung des kulturbedingten Zustands durch
extensive Bewirtschaftung der Streuobstwiesen und Brachen

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Erhaltung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte mit Streuobst

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemill Landschaftsplan:

Extensiv genutzte Streuobstbestéinde: 85%; (Dauer-) Kleingérten: ca. 15%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Sehr hoch: Offenland mit belebenden, mosaikartigen Vegetationsstrukturen, gute
Ortsrandgestaltung, Radweg fiihrt entlang des Plangebietes

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum an westlicher Siedlungsseite

Kultur- und Sachgiiter:

Sehr hoch: kulturhistorische Nutzungsform in dafiir typischer Lage

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit hoch/ Ausbimsung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen (Teilbereich)

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhéhten
Inversionsgefahrdung, L 260 mit Barrierewirkung

Biotopschutz: Empfindlichkeit hoch/ Nutzungsaufgabe (Streuobst)

Landschaftsbild: Empfindlichkeit sehr hoch

Mensch: Empfindlichkeit hoch/ Larmbelastung durch westlich verlaufende L 260 (Gut-
achten MuUT, 1999), Einschrankung der Freiraumnutzung durch zerschneidende
L 260

Kultur- und Sachgiiter: Empfindlichkeit sehr hoch/ Nutzungsaufgabe der Streuobstbestinde

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Zuldssig wire geméll FNP von 1983 eine Bebauung auf einer 4,6 ha groflen Teilflache. Hier wére von

denselben Auswirkungen auszugehen wie bei der derzeitigen Planung. Es verbliebe eine Freiflache von

1,9 ha mit Streuobstbestinden.

Durch die Realisierung der geplanten Bebauung im Umfeld wéren diese

Flachen in ihrer Funktion als hochwertiges Brut- und Nahrungshabitat fiir die Tierwelt sowie in ihrer

Funktion im Biotopverbund entwertet.

Eine Umnutzung der Freifldche als Acker- oder Griinlandfliache ist nicht anzunehmen. Denkbar wire

aber eine Ausweitung der Streuobstbestinde im Siedlungsrandbereich von Gladbach, was eine deutlich

positive Entwicklung hinsichtlich Bestandsschutz und Biotopvernetzung bedeuten wiirde.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

| Bdden:

| Hohe Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens
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Wasserhaushalt:

Hohe Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefdhrdung des Grundwassers

Klima/ Luft:

Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erh6hung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz:

Sehr hohe Beeintrachtigung durch Verlust der besonders wertvollen Streuobstbe-
stinde (siche Textblock unter Biotopkartierung RP) und Unterbrechung des
Biotopverbundes

Landschaftsbild:

Sehr hohe Beeintrachtigung durch Verlust der besonders landschaftsbildwirksa-
men Ubergiinge zwischen Streuobstbestinden und dazwischen liegenden Freifli-
chen

Mensch:

Hohe Beeintrichtigung durch Verlust des noch nutzbaren Freiraumes fiir die
siedlungsnahe Erholung, mit der Bebauung der Flache geht die Nutzbarkeit des
angrenzenden Bereiches durch reduzierte Flichengrofle weitgehend verloren

Kultur- und Sachgiiter:

Sehr hohe Beeintrachtigung durch vollstandigen Verlust der alten Streuobstbe-
stinde in dafiir charakteristischer Lage

Wechselwirkungen:

Mit Verlust dieser relativ groBen Offenlandfliche gehen aufgrund der Barriere
im Westen (L 260) die Qualititen des erhalten bleibenden Freiraumes ebenfalls
verloren, so dass es zu einer Addition des Effektes kommt.

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Verzicht auf Darstellung bzw. Reduzierung der Baufldche auf hochstens 50%;
ggf. Realisierung nur im nordlichen Teilbereich;

Gute Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes unter Einbeziehung der
vorhandenen Obstbesténde; Einschriankung der Versiegelung durch Begrenzung
der Grundfldchenzahl; Beschrinkung der Hohenentwicklung der Gebdude;
ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstralen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet, Erhalt der vorhandenen Geholze und Bimskanten soweit moglich)

Ausgleich/Ersatz:

Die Flache ist aus Sicht der Landespflege fiir eine Umwidmung als Wohnbaufla-
che nur eingeschrénkt geeignet. Der Eingriff wire aufgrund der hervorragenden
Qualitét der Flache nur durch Ausgleichsmafinahmen auf relativ umfangreichen
Flachen ausgleichbar. Im Falle einer Realisierung der Planung wiirde auch die
westlich angrenzende Freifldche sowohl aus der Sicht des Biotopschutzes als
auch im Hinblick auf das Landschaftsbild vollkommen entwertet.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein sehr hohes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca.
11,7 ha beziffert.

Fazit

Die geplante Baufliche ist mit sehr hohen negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft, das

Schutzgut ,,Mensch* sowie auf Kultur- und Sachgiiter verbunden. Das Gebiet stellt einen sehr wertvollen

Landschaftsbestandteil dar, der vollstdndig verloren ginge. Dies wiirde zu einer Unterbrechung der Bio-

topvernetzung fithren, dariiber hinaus wiirden die Flachen auch ihre Aufenthaltsqualitdt als Naherho-

lungsflachen verlieren. Eine Bebauung wére nur in eingeschrinktem Malie und unter sehr hohem Aus-

gleichsaufwand méglich. Der externe Ausgleich wird auf eine Fliche von ca. 11,7 ha beziffert.

8.2.9 Heimbach-Weis

Baufliche Nr. WR 20 (“Reylsweg*)

FlachengroBe:

0,7 ha

Maximale GRZ
(gemaB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

0,4 ha
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Umfeld: Siedlung; Acker; Garten
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, schwach geneigt
und Oberflachengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartire trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt:

Hoch: Bereich mit einem groferen Anteil an Wasserschutzgebieten in dem die
VergroBerung der Wasserentnahme notwendig ist (gemdss ROP): Sicherung der
Grundwasserpotenziale; Ausschluss von grundwassergefahrdenden Nutzungen;
Wasserschutzgebiet, Zone 111 B

Klima:

Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsflache; Teil einer klimatischen Aus-
gleichsfliche mit Fernwirkung; geringe lokale Wirkung; Klimatisch begiinstigte
Flache mit Siid- bis West-Exposition; Neuwieder Beckenrand als Bereich mit
einer erhohten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope:

Mittel: Offenland mit Gehdlzstrukturen im Komplex als Biotopverbund wirkend

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Acker (L 10): ca. 51%; Gérten im Bereich von Siedlungsfliche (S 21): ca. 33%;
Gebiisch (X13): ca. 15%

Heutige Potenzielle

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: | -------

Biotopkartierung RP: | --—-—--

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemal Landschaftsplan:

Extensiv genutzte Acker- und Griinlandflachen: 65%; (Dauer-) Kleingérten: ca.
35%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum mit Anschluss an groBflachigen, weitgehend
freie Landschaft

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastu

ngen

Boden:

Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflidchen

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ intensive Ackernutzung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ Einfriedung mit Koniferen

Mensch: Empfindlichkeit mittel

Kultur- und Sachgiiter:

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemail FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant moglich. Die Auswir-

kungen wiren daher identisch.

Prognose bei Durchfithrung

der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden:

Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt:

Hohe Beeintréchtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers innerhalb des Wasser-
schutzgebietes 111 B
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Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kaltluft- und Frischluftpro-
duktionsflache; Erh6hung des Anteils warmespeichernder und klimatisch belas-
tender Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Acker, Gér-
ten, Griinland); Beeintrachtigung des Biotopverbundes; Verlust von Brut- und
Nahrungshabitaten

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Reduzierung des siedlungsnahen Freiraumes

Kultur- und Sachgiiter: [ ---—----

Wechselwirkungen: [ ---—---

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: Gute Durchgriinung und Eingriinung des Baugebietes insbesondere nach Siiden
und Westen; Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfla-
chenzahl; Beschriankung der Hohenentwicklung der Gebaude;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche wird auf ca.
0,4 ha beziffert.

Fazit

Die negativen Auswirkungen der geplanten Baufldche hitten eine mittlere Erheblichkeit in Bezug auf die
Umwelt. Hauptkonflikte sind die weitgehend unbelastete Lage des Gebietes mit Anschluss an eine grof3-
flachig freie Landschaft und die bestehende Trinkwasserschutzzone III B, welche den Wert der Flache
ausmachen. Prinzipiell ist der Eingriff ausgleichbar. Der externe Ausgleich wird auf eine Fliche von ca.
0,4 ha beziffert.

Baufliche Nr. WR 21 (“Unterbiingstrafle)

Flachengrofe: 0,6 ha (davon 0,4 ha eingriffsrelevan)
Maximale GRZ Gemischte Baufliche!

(gemiB § 17 BauNVO): 0,6 zzgl. 50% = 0,9 — Maximalwert 0,8
Maximale Versiegelung: 0,3 ha

Umfeld: Siedlungsflichen

Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, schwach geneigt
und Oberfldchengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungs- und Siedlungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt: Hoch: Wasserschutzgebiet, Zone I1I B

Klima: Mittel: Gehdlzbestand als innerdrtliche Frischluftproduktionsflédche; Klimatische
Ausgleichsfldche fiir angrenzende Siedlungsbereiche; Klimatisch begiinstigte
Flache mit Siid- bis West-Exposition; Neuwieder Beckenrand als Bereich mit
einer erhohten Inversionsgefdhrdung

Arten und Biotope: Mittel: Gérten als Nische fiir stadtangepasste Fauna

Aktuelle Flachennutzung/ Girten im Bereich von Siedlungsflache (S 21):100%

Biotoptypen: (Anteile in %)

Heutige Potenzielle BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
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Natiirliche Vegetation:

(Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen:

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter
Biotopsysteme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemil Landschaftsplan:

Siedlungsflache: 100%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Gering: geschlossener Siedlungsbereich, Bedeutung als private Griinfliche mit
Erholungsnutzung

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum privater Nutzung

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Kultosole, umgelagert, verdndert

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer erhdhten
Inversionsgeféhrdung;

Biotopschutz: Empfindlichkeit gering/ isolierte Lage (Verinselung) durch Bebauung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit gering/ eingeschlossen in Bebauung, Erholungsnutzung auf
privaten Bereich beschrinkt

Mensch: Empfindlichkeit mittel/ wenige Moglichkeiten einer privaten Freiraumnutzung

Kultur- und Sachgiiter: [ ---—-—--

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemil FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant mdglich. Die Auswir-

kungen wéren daher identisch.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers innerhalb des Wasser-
schutzgebietes 111 B

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch weitere Verringerung der Kalt- und Frischluft-
produktionsflache fiir die umliegenden Siedlungsfldchen; Erhohung des Anteils
wirmespeichernder und klimatisch belastender Siedlungs- und Verkehrsfldchen

Biotopschutz: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Girten)

Landschaftsbild: Geringe Beeintrichtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen
und Gérten

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch vermehrten Schattenwurf fiir bestehende Ge-

baude, Reduzierung des Raumes fiir private Erholungsnutzung, Spielflache fiir
Kinder der Anwohner

Kultur- und Sachgiiter:

Wechselwirkungen:

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Ausreichende Durchgriinung unter Einbeziehung der vorhandenen Vegetations-
bestinde soweit moglich;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet usw.)
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Ausgleich/Ersatz: Die Fldche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche wird auf ca.
0,3 ha beziffert.
Fazit

Die Auswirkungen der geplanten Baufldche hétten eine mittlere Erheblichkeit durch den Verlust inner-

stadtischer Griinfliche mit lokaler klimatischer Ausgleichsfunktion und privater Erholungsfunktion. Da

die Flache in der Trinkwasserschutzzone III B liegt, ist zu beachten, dass Nutzungseinschrankungen be-

stehen. Der externe Ausgleich wird auf eine Flache von ca. 0,3 ha beziffert.

Baufliche Nr. WR 22 (“Weiser Bach*)

Flachengrofe:

0,7 ha

Maximale GRZ
(gemal § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

0,4 ha

Umfeld:

Siedlungsflédchen, Schulgebdude

Naturraumliche Gliederung
und Oberflachengestalt:

Neuwieder Beckenrand, schwach geneigt

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungs- und Siedlungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt:

Hoch: Wasserschutzgebiet, Zone 111 B

Klima:

Mittel: Gehdlzbestand als innerdrtliche Frischluftproduktionsflédche; Klimatische
Ausgleichsflache fiir angrenzende Siedlungsbereiche; Klimatisch begiinstigte
Flache mit Siid- bis West-Exposition; Neuwieder Beckenrand als Bereich mit
einer erhohten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope:

Mittel: Gérten als Nische fiir stadtangepasste Fauna

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Girten mit Griinland im Bereich von Siedlungsfliachen (S 21): 100%

Heutige Potenzielle

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP: [ --—-—--

Planung vernetzter [ --——--

Biotopsysteme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemill Landschaftsplan:

Griinflichen im Siedlungsbereich: 100%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Gering: geschlossener Siedlungsbereich, Bedeutung als private Griinfldche mit
Erholungsnutzung

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum privater Nutzung

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden:

Empfindlichkeit mittel/ Kultosole, umgelagert, verdndert

Wasserhaushalt:

Empfindlichkeit hoch/ Naturferner Zustand des Weiser Baches an der Ostlichen
Grenze des Plangebietes
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Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer erhdhten
Inversionsgeféhrdung;

Biotopschutz: Empfindlichkeit gering/ isolierte Lage (Verinselung) durch Bebauung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit gering/ nur private Erholungsnutzung

Mensch: Empfindlichkeit mittel/ wenige Moglichkeiten einer privaten Freiraumnutzung

Kultur- und Sachgiiter: [ ---—--—--

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo
Gemill FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant mdglich. Die Auswir-
kungen wiéren daher identisch.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Bdden: Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers innerhalb des Wasser-
schutzgebietes 111 B; Gefahrdung des Weiser Baches durch Versiegelung und
Verschmutzung

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch weitere Verringerung der Kalt- und Frischluft-
produktionsflache fiir die umliegenden Siedlungsfldchen; Erhohung des Anteils
wirmespeichernder und klimatisch belastender Siedlungs- und Verkehrsfldchen

Biotopschutz: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Gérten);
Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten

Landschaftsbild: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen
und Gérten

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch vermehrten Schattenwurf fiir bestehende Ge-

baude, Reduzierung des Raumes fiir private Erholungsnutzung, Spielflache fiir
Kinder der Anwohner

Kultur- und Sachgiiter: | ---—----

Wechselwirkungen: | -------

MafBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: Ausreichende Durchgriinung unter Einbeziehung der vorhandenen Vegetations-
bestinde soweit moglich;

Einschriankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Einbeziehung des Weiser Baches als 6ffentliche Griin-
fliche und Renaturierung; Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca.
0,4 ha beziffert.

Fazit

Die Auswirkungen der geplanten Baufldche hitten eine mittlere Erheblichkeit durch den Verlust inner-
stadtischer Griinflache mit lokaler klimatischer Ausgleichsfunktion und privater Erholungsfunktion. Da
die Flache in der Trinkwasserschutzzone III B liegt, ist zu beachten, dass Nutzungseinschrinkungen be-

stehen. Der externe Ausgleich wird auf eine Flache von ca. 0,4 ha beziffert.
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Baufliche Nr. WR 23 (“In der Fiirth*)

Flachengrofe:

2,3 ha

Maximale GRZ
(gemal § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

1,4 ha

Umfeld:

Siedlung; Griinland, Gebiische, Laubholzbestand; Obstwiesen

Naturraumliche Gliederung
und Oberflichengestalt:

Neuwieder Beckenrand, schwach bis mittel geneigt

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Hoch: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein); Boden aus
sauren vulkanischen Lockersedimenten: tiefgriindige Braunerden bis Regosol-
Braunerden (mittlerer und siidlicher Teilbereich); Boden mit gekappten Boden-
profilen im Bereich von Ausbimsungsflédchen: Kultosole (nérdlicher Teilbereich)

Wasserhaushalt:

Hoch: Bereich mit einem grof3eren Anteil an Wasserschutzgebieten, in dem die

Vergroflerung der Wasserentnahme notwendig ist (geméss ROP): Sicherung der
Grundwasserpotenziale; Ausschluss von grundwassergefdhrdenden Nutzungen;
Wasserschutzgebiet, Zone 111 B

Klima:

Hoch: Offenland mit Gehdlzbestand als Kalt- und Frischluftproduktionsflache;
Klimatische Ausgleichsfldche fiir siidlich angrenzende Siedlungsbereiche; Kli-
matisch begiinstigte Flache mit Stid- bis West-Exposition; Neuwieder Becken-
rand als Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefahrdung

Arten und Biotope:

Hoch: strukturreiches Offenland im Ubergang zur freien Landschaft, Wirkung im
mosaikartigen Biotopkomplex

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Girten im Bereich von Siedlungsflachen (S 21): 10%; Gebiische (X13): ca. 23%;
Streuobstbestidnde auf Griinland mittlerer Standorte und Gérten (L31050S52):
ca. 67%

Heutige Potenzielle

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP: [ -

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Erhalt und Entwicklung von (mageren) Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
mit Strauch- und Streuobstbestéinden

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemdll Landschaftsplan:

Extensiv genutzte Streuobstbestiande: 70%; Siedlungsfliche (§ 34 BauGB): 10%;
Flache ohne Bodennutzung (natiirliche Entwicklung): 20%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Hoch: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen, besonders landschafts-
wirksamer Siedlungsrand

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum, tw. private Nutzung (Gérten), hochwertiger
Erholungsraum im Offenland/ auBBerhalb des Waldes als Erholungsraum

Kultur- und Sachgiiter:

Hoch: kulturhistorische Nutzungsform in dafiir typischer Lage

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit hoch/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen (Teilbereich)

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit hoch/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhdhten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit hoch/ Nutzungsaufgabe (Streuobst)

Landschaftsbild: Empfindlichkeit hoch

Mensch: Empfindlichkeit mittel

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit hoch/ Nutzungsaufgabe der Streuobstbestinde

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo
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Gemil FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant moglich. Die Auswir-

kungen wéren daher identisch.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Hohe Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefdhrdung des Grundwassers innerhalb der Wasser-
schutzzone 111 B

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrichtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erhohung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Hohe Beeintriachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Streuobstbe-
stinde, Gérten, Griinland); Beeintrachtigung des Biotopverbundes; Verlust von
Brut- und Nahrungshabitaten

Landschaftsbild: Hohe Beeintréchtigung durch Verlust der besonders landschaftsbildwirksamen
Ubergiinge zwischen Sielungsbereich und Streuobstbestinden mit Freiflichen

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Reduzierung des siedlungsnahen Freiraums in
typischer Ausbildung

Kultur- und Sachgiiter: Hohe Beeintrachtigung durch Verlust der alten Streuobstbestéinde in dafiir cha-
rakteristischer Lage

Wechselwirkungen: [ ---—---

MafBinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung;:

Reduzierung der Bauflache auf hochstens 60% im mittleren und siidlichen Teil-
bereich; gute Durchgriinung des Baugebietes unter Einbeziehung der vorhande-
nen Obstbestinde; Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der
Grundfldchenzahl; Beschrinkung der Hohenentwicklung der Gebiude;
ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet, Erhalt der vorhandenen Gehdlze soweit moglich)

Ausgleich/ Ersatz:

Die Fléche ist aus Sicht der Landespflege fiir eine Umwidmung als Wohnbaufla-
che nur eingeschrénkt geeignet. Der Eingriff wire aufgrund der hohen Qualitét
der Flache nur durch AusgleichsmaBinahmen auf relativ umfangreichen Fléchen
ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein hohes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 2,8 ha
beziffert.

Fazit

Der Eingriff durch die geplante Bauflidche hitte eine hohe Erheblichkeit durch den Verlust eines wertvol-

len Landschaftsbestandteils mit wenig Vorbelastungen und einer hohen Bedeutung fiir fast alle Schutz-

giiter. Die GroBe der Baufliche am empfindlichen Siedlungsrand mit hoher landschaftlicher Wirksamkeit

tragt zu einer Erhohung der Eingriffsintensitdt bei. Ein Ausgleich wére nur in hohem Umfang moglich.

Der externe Ausgleich wird auf eine Fliche von ca. 2,8 ha beziffert.

Baufliche Nr. WR 24 (“Stiegelsweg*)

FlachengroBe:

0,9 ha (davon 0,5 ha eingriffsrelevant)

Maximale GRZ
(gemal § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

0,3 ha eingriffsrelevant

Umfeld: Siedlungsflichen
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, schwach bis mittel geneigt
und Oberflachengestalt:
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Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungs- und Siedlungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt:

Hoch: Wasserschutzgebiet, Zone 111 B

Klima:

Mittel: Offenland mit Geholzbestand als Kalt- und Frischluftproduktionsfliche;
Klimatische Ausgleichsfliche fiir siidlich angrenzende Siedlungsbereiche; Kli-

matisch begiinstigte Flache mit Stid- bis West-Exposition; Neuwieder Becken-

rand als Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope:

Hoch: wertvolle Gehdlz- und Offenlandflichen im Ubergang zur freien Land-
schaft, Biotopverbundfunktion

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Streuobstbestand auf intensiv genutztem Griinland (L31051): 80%; Gebiisch (X
13): ca. 20%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen:

Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Erhalt und Entwicklung von (mageren) Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
mit Strauch- und Streuobstbestinden

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemif Landschaftsplan:

Streuobstbestand: 100%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: 6ffentliche Griinflache mit Anbindung an freie Landschaft

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum

Kultur- und Sachgiiter:

Mittel: kulturhistorische Nutzungsform

Empfindlichkeit/ Vorbelastu

ngen

Boden:

Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Boéden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflachen (Teilbereich): Kultosole

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit hoch/ fast vollstindig von Bebauung umgeben

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ keine direkte Zuwegung fiir 6ffentliche Nutzung

Mensch: Empfindlichkeit mittel

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit mittel/ von Bebauung umgeben

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemill FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant mdglich. Die Auswir-

kungen wéren daher identisch.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung natiirlich ge-
wachsenen Bodens

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrichtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers innerhalb der Wasser-
schutzzone 111 B

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erhohung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Hohe Beeintriachtigung durch Verlust der wertvollen Streuobstbestinde mit Bio-
topverbundfunktion

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust des innerdrtlichen Streuobstbestandes
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Mensch:

Mittlere Beeintrichtigung durch Verlust der innerdrtlichen Griinfliche

Kultur- und Sachgiiter:

Mittler Beeintrachtigung durch Verlust der alten Streuobstbestinde innerhalb des
Siedlungsbereiches

Wechselwirkungen:

Aufgrund des bereits bestehenden Baurechts an den Seitenflichen, wird bei Be-
bauung die verbleibende Flache vollig isoliert und verliert ihren Wert weitge-
hend.

MafBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Gute Durchgriinung des Baugebietes unter Einbeziehung der vorhandenen Obst-
bestinde;

Einschriankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (u.a. Verzicht auf
zusétzliche ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Gebiet, Erhalt der vorhandenen Gehdlze soweit moglich)

Ausgleich/Ersatz: Die Fléche ist aus Sicht der Landespflege fiir eine Umwidmung als Wohnbaufla-
che geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein hohes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche wird auf ca. 0,3 ha
beziffert.

Fazit

Der Eingriff durch die geplante Bauflache hitte eine mittlere Erheblichkeit durch den Verlust eines wert-

vollen Landschaftsbestandteils. Diese Einstufung ist u. a. auf die Vorbelastungen zuriickzufiihren, die

sich aus den bereits als Bauflache nach § 34 BauGB zu beurteilenden Anteilen ergeben. Insgesamt ist die

Gesamtplanung als erheblicher zu beurteilen als der Verlust der eingriffsrelevanten Bauflachen allein, da

der wertvolle Biotopbestand vollstindig verloren geht, was gleichzeitig den Verlust von siedlungsbezo-

gener Griinflache zur Folge hat. Prinzipiell ist die Fliche dennoch fiir eine Bebauung geeignet. Der ex-

terne Ausgleich wird auf eine Fliche von ca. 0,3 ha beziffert.

Baufliche Nr. WR 25 (“Im Giirtchen*)

Flachengrofe:

1,5 ha (davon 1,2 ha eingriffsrelevant)

Maximale GRZ
(gemal § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung: 0,7 ha

Umfeld: Siedlungsflichen

Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, schwach bis mittel geneigt
und Oberflichengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungs- und Siedlungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt: Hoch: Wasserschutzgebiet, Zone I1I B

Klima: Mittel: Offenland mit Gehdlzbestand als Kalt- und Frischluftproduktionsfléche;
Klimatische Ausgleichsfliche fiir siidlich angrenzende Siedlungsbereiche; Kli-
matisch begiinstigte Flache mit Siid- bis West-Exposition; Neuwieder Becken-
rand als Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefahrdung

Arten und Biotope: Hoch: wertvolle Streuobstbesténde in relativ groer Flache innerhalb des Sied-
lungsgebietes in relativer Néhe zur freien Landschaft (Trittsteinbiotop)

Aktuelle Flachennutzung/ Intensiv als Wiese genutztes Griinland (0 51): ca. 45%; Streuobstbestdnde in und

Biotoptypen: (Anteile in %) mit Gérten (L 31 S 52): ca. 55%
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Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen:

Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemil Landschaftsplan:

Erhalt des Streuobstbestandes und der Wiesen

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: geschlossener Siedlungsbereich, teilweise private Nutzung (Gérten)

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum, tw. private Nutzung (Gérten)

Kultur- und Sachgiiter:

Mittel: kulturhistorische Nutzungsform

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhéhten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit hoch/ Isolation durch Bebauung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel

Mensch: Empfindlichkeit mittel

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit mittel/ von Bebauung umgeben

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemill FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant mdglich. Die Auswir-

kungen wéren daher identisch.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrichtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers innerhalb der Wasser-
schutzzone 111 B

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erh6hung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Hohe Beeintriachtigung durch Verlust der wertvollen Streuobstbestinde

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust des innerdrtlichen Streuobstbestandes

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust der innerértlichen Griinflaiche und Gar-

ten

Kultur- und Sachgiiter:

Mittlere Beeintriachtigung durch Verlust der alten Streuobstbestéinde innerhalb
des Siedlungsbereiches

Wechselwirkungen:

Bei Umsetzung des bereits bestehenden Baurechts fiir eine Teilfliche und der
geplanten Entlastungsstraf3e im Nordosten steigen die Belastungen fiir die Flache
und mindern den Wert fiir den Biotopschutz und den Menschen erheblich.

MafBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Gute Durchgriinung des Baugebietes unter Einbeziehung der vorhandenen Obst-
bestinde;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (u.a. Minimierung
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der ErschlieBungsstralen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet, Erhalt der vorhandenen Geholze soweit moglich)

Ausgleich/Ersatz: Die Flache ist aus Sicht der Landespflege fiir eine Umwidmung als Wohnbaufla-
che geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein hohes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche wird auf ca. 1,1 ha
beziffert.
Fazit

Der Eingriff durch die geplante Baufldche hétte eine mittlere Erheblichkeit. Aufgrund des Verlusts eines

wertvollen Landschaftsbestandteils und der GroBe der geplanten Baufldche wird ein Zuschlag von 0,5

vergeben. Eine Einstufung der Beeintrichtigung in die Kategorie ,,hoch* erfolgt nicht, da der bereits als

Baufldche nach § 34 BauGB zu wertende Anteil den Biotopwert der verbleibenden Fliache um ein erheb-

liches MaB reduziert. Prinzipiell ist die Flache fiir eine Bebauung geeignet, doch sollte der Griinanteil aus

klimatischen Griinden sowie aufgrund der Wohnumfeldfunktion moglichst hoch sein. Zusétzlich ist zu

beachten, dass im Zuge des Baus der Entlastungsstraf3e, die nordostlich entlang der Flache fiihren soll,

eine erhohte Larmbelastung zu erwarten ist. Der externe Ausgleich wird auf eine Fliche von ca. 1,1 ha

beziffert.

Baufliche Nr. WR 26 (“Waldstrafie*)

FlachengroBe:

0,8 ha

Maximale GRZ
(gemiB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung: 0,5 ha

Umfeld: Offenland, Streuobstwiesen, Geholzbestinde
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, schwach geneigt
und Oberflachengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungs- und Siedlungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt:

Hoch: Wasserschutzgebiet, Zone 111 B

Klima:

Mittel: Offenland mit Geholzbestand als Kalt- und Frischluftproduktionsflache;
Klimatische Ausgleichsflache fiir siidlich angrenzende Siedlungsbereiche; Kli-
matisch begiinstigte Flache mit siidlicher Exposition; Neuwieder Beckenrand als
Bereich mit einer erhohten Inversionsgefahrdung

Arten und Biotope:

Hoch: Nutzungsmosaik am Siedlungsrand mit Anschluss an freie Landschaft,
Randlage zu zusammenhingendem groBeren Streuobstbestandes mit Biotopver-
bundfunktion, Wirkung im Komplex mit angrenzenden Offenlandflichen

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Streuobstbestinde (L 31): ca. 31%; Bebauung im Auflenbereich (S 23): ca. 16 %;
Wohnbaufldchen (S 21): ca. 12%; intensiv genutztes Griinland (O 51): ca. 28 %;
Feldgeholze/Gebiische (X12X13): ca. 13 %

Heutige Potenzielle

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP: [ ---—---

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Erhalt von (mageren) Wiesen und Weiden mittlerer Standorte

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemall Landschaftsplan:

Wohnbaufldche: 35%; Erhaltung und Entwicklung von Streuobstwiesen: 23%;
Griinland mittlerer Standorte: 35 %; Gehdlzstrukturen: 7%
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Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Hoch: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen; Strukturreichtum durch
Girten, Streuobstwiese, Griinland und Geholze

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Hoch: hochwertiger, siedlungsnaher Freiraum

Kultur- und Sachgiiter:

Hoch: kulturhistorisches Nutzungsmosaik in landschaftstypischer Lage

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflachen (Teilbereich): Kultosole

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhéhten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit hoch/ Randlage zu Bebauung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel

Mensch: Empfindlichkeit mittel

Kultur- und Sachgiiter: Empfindlichkeit mittel/ Randlage zu Bebauung

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Bei Nicht-Durchfithrung der Planung wird unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzung die Landschafts-

struktur im Wesentlichen gewahrt bleiben. Die verbuschten Fliachen werden zu Wald durchwachsen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers innerhalb der Wasser-
schutzzone 111 B

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erh6hung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Hohe Beeintrichtigung durch Verlust des Streuobstbestandes, der Gehdlze und
des Griinlandes

Landschaftsbild: Hohe Beeintrichtigung durch Verlust des landschaftsbildwirksamen Ubergangs
zwischen Siedlung und Offenland; Verlust der Offenland-Erholungsflichen

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust des unbelasteten siedlungsnahen Frei-

raums

Kultur- und Sachgiiter:

Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust des kulturell gepréigten Siedlungsrandes

Wechselwirkungen:

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Gute Durchgriinung des Baugebietes unter Einbeziehung der vorhandenen Obst-
bestinde;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet, Erhalt der vorhandenen Geholze soweit moglich)

Ausgleich/Ersatz:

Die Fléche ist aus Sicht der Landespflege fiir eine Umwidmung als Wohnbaufla-
che nur eingeschréinkt geeignet. Der Eingriff wire aufgrund der hohen Qualitét
der Flache nur durch AusgleichsmaBnahmen auf relativ umfangreichen Flachen
ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein hohes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche wird auf ca. 1,0 ha
beziffert.
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Fazit

Der Eingriff durch die geplante Baufliche hétte eine hohe Erheblichkeit aufgrund des Verlustes der

Landschaftsbestandteile eines
von ca. 1,0 ha beziffert.

strukturreichen Ortsrandes. Der externe Ausgleich wird auf eine Fliache

Baufliche Nr. WR 27 (“Auf'm Held*)

Flachengrofe:

1,6 ha

Maximale GRZ
(gemiB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

1,0 ha

Umfeld: Siedlung; Obstwiesen
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, schwach bis mittel geneigt
und Oberfldchengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Hoch: quartire trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein); Boden aus
sauren vulkanischen Lockersedimenten : tiefgriindige Braunerden bis Regosol-
Braunerden

Wasserhaushalt:

Hoch: Wasserschutzgebiet, Zone I1I B

Klima:

Mittel: Offenland mit Geholzbestand als Kalt- und Frischluftproduktionsflache;
Klimatische Ausgleichsflache fiir siidlich angrenzende Siedlungsbereiche; Kli-

matisch begiinstigte Flache mit Siid- bis West-Exposition; Neuwieder Becken-

rand als Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefahrdung

Arten und Biotope:

Sehr hoch: strukturreiches Nutzungsmosaik am Siedlungsrand mit Anschluss an
freie Landschaft, Teil des einzigen groBfldchig zusammenhingenden wertvollen
Streuobstbestandes mit Biotopverbundfunktion, Wirkung im Komplex mit an-
grenzenden Offenlandflichen

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen:
(Anteile in %)

Streuobstbestinde (L 31): ca. 91%; Gérten im Bereich von Siedlungsfldchen
(S 21): ca. 2%; Intensiv als Weide genutztes Griinland (O 51): ca. 7%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen:

Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP:

Flache Nr. 116 (3010 / 5511): Streuobstwiesengiirtel / 6stlich Heimbach-Weis /
Schiitzenswertes Gebiet / als geschiitzter Landschaftsbestandteil vorgeschlagenes
Gebiet mittlerer Standorte; flache Hanglage mit Stidexposition; Fels/ Gesteins-
halde (1%), Grasland/ Brache/ Heide (96%), Feldrain/ Gebiisch (3%); seltener
und gefahrdeter Biotoptyp mit guten Entwicklungsméglichkeiten, nutzungsge-
schichtlich bedeutsam, Lebensraum geféhrdeter Tierarten; akut gefdhrdeter Bio-
top wegen geplanter Bebauung; miBige Beeintrichtigung durch Stralen bzw.
Wege, Ablagerung, Umbruch, Unterlassung der Nutzung, expansive und stand-
ortfremde Pflanzenart (Robinie) / Anderung der Bewirtschaftung in Teilberei-
chen durch extensive Bewirtschaftung brach gefallener Streuobstwiesen und
Umwandlung von Acker in Griinland, freie Sukzession auf ehemaligen Abbau-
flichen

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Erhalt und Entwicklung von (mageren) Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
mit Strauch- und Streuobstbestdnden

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemil Landschaftsplan:

Siedlungsfldache: 10%; Extensiv genutzte Streuobstbestinde: 90%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Sehr hoch: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen, landschaftsbild-
wirksamer Streuobstbestand, einziger zusammenhingender Bestand in dieser
Grofe im Gebiet

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Hoch: hochwertiger, groB3flachiger, siedlungsnaher Freiraum
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| Kultur- und Sachgiiter:

| Hoch: kulturhistorische Nutzungsform in charakteristischer Lage

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen:

Boden: Empfindlichkeit hoch

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten
Inversionsgefihrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit hoch/ Nutzungsaufgabe (Streuobst)

Landschaftsbild: Empfindlichkeit hoch

Mensch: Empfindlichkeit hoch

Kultur- und Sachgiiter: Empfindlichkeit hoch/ Nutzungsaufgabe

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemail FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant moglich. Die Auswir-

kungen wiren daher identisch.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden:

Hohe Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung natiirlich gewach-
senen Bodens

Wasserhaushalt:

Hohe Beeintréchtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefihrdung des Grundwassers innerhalb der Wasser-
schutzzone I1I B

Klima/ Luft:

Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erhohung des Anteils wiarmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz:

Sehr hohe Beeintrachtigung durch Verlust der besonders wertvollen Streuobstbe-
stinde (siehe Textblock unter Biotopkartierung RP), erhohte Larmbelastung und
Unruhe fiir bleibende Besténde

Landschaftsbild:

Sehr hohe Beeintrachtigung durch Verlust der besonders landschaftsbildwirksa-
men Ubergiinge zwischen Siedlungsrand und Streuobstbestéinden, Verlust der
qualitativ hochwertigen Offenland-Erholungsflichen als Einzige unbelastete in
dieser Grofle neben dem Niederwesterwald

Mensch:

Hohe Beeintrachtigung durch Verlust des unbelasteten siedlungsnahen Freiraums
mit direkter Anbindung an den Niederwesterwald

Kultur- und Sachgiiter:

Hohe Beeintriachtigung durch Verlust der alten Streuobstbestinde in einem grof3-
flichig zusammenhdngenden Komplex

Wechselwirkungen:

Die genannten Auswirkungen betreffen nicht nur die Planflidche an sich, sondern
auch die verbleibenden aufgrund der nachhaltigen Wirkungen einer Wohnnut-
zung einschlieBlich ErschlieBungsanlagen (Entlastungsstrafe): Larm, Unruhe,
StraBBenverkehr, Stoffeintrige.

MafBinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Gute Durchgriinung des Baugebietes unter Einbeziehung der vorhandenen Obst-
bestinde;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet, Erhalt der vorhandenen Gehdlze soweit moglich)

Ausgleich/Ersatz:

Die Fléche ist aus Sicht der Landespflege fiir eine Umwidmung als Wohnbaufla-
che nur eingeschrénkt geeignet. Der Eingriff wire aufgrund der hohen Qualitét
der Flache nur durch AusgleichsmaBinahmen auf relativ umfangreichen Fléchen
ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein hohes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 3,0 ha
beziffert.
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Fazit
Der Eingriff durch die geplante Baufldche hitte eine sehr hohe Erheblichkeit aufgrund des Verlusts eines
sehr wertvollen Landschaftsbestandteils. Diese Erheblichkeit ergibt sich aus der Flachengrofle und dem

besonders hohen Strukturreichtum. Eine Umsetzung der geplanten Baufliche wére mit einem hohen

Ausgleichsumfang verbunden. Der externe Ausgleich wird auf eine Flache von ca. 3,0 ha beziffert.

Baufliche Nr. WR 28 (“Ackersweg*)

FlachengroBe:

0,6 ha

Maximale GRZ
(gemaB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung: 0,4 ha

Umfeld: Siedlung; Obstwiesen

Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, schwach bis mittel geneigt
und Oberfldchengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartire trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungs- und Siedlungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt: Hoch: Wasserschutzgebiet, Zone 111 B

Klima: Mittel: Offenland mit Geholzbestand als Kalt- und Frischluftproduktionsflache;
Klimatische Ausgleichsfldche fiir siidlich angrenzende Siedlungsbereiche; Kli-
matisch begiinstigte Flache mit Siid- bis West-Exposition; Neuwieder Becken-
rand als Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefahrdung

Arten und Biotope: Mittel: kleine Griinfliche im Siedlungsbereich iiberwiegend intensiv genutzt

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Girten im Bereich von Siedlungsflichen (S 21): ca. 55%; Obstanlage (L 32): ca.
10%; Streuobstbestand auf intensiv genutztem Griinland (L31 O 51): ca. 35%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen:

Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemdl Landschaftsplan:

Siedlungsflache: 100%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Gering: geschlossener Siedlungsbereich, private Gartennutzung

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum, {iberwiegend private Garten

Kultur- und Sachgiiter:

Fazit

Die geplante Baufldche ist nicht priifungsrelevant, da bereits nach § 34 BauGB Baurecht existiert. Prin-

zipiell ist die Fliache im Siedlungsinnenbereich fiir eine Wohnbebauung geeignet. Das Eingriffsrisiko

wird aufgrund der Gegebenheiten als gering angenommen.
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Baufliche Nr. WR 29 (“Holzweg*)

Flachengrofe: 1,0 ha

Maximale GRZ 0,4 zzgl. 50% = 0,6

(gemal § 17 BauNVO):

Maximale Versiegelung: 0,6 ha

Umfeld: Siedlungsflichen

Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, schwach bis mittel geneigt
und Oberflichengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungs- und Siedlungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt: Hoch: Wasserschutzgebiet, Zone I1I B

Klima: Mittel: Offenland mit Gehdlzbestand als Kalt- und Frischluftproduktionsfléche;
Klimatische Ausgleichsfliche fiir siidlich angrenzende Siedlungsbereiche; Kli-

matisch begiinstigte Flache mit Siid- bis West-Exposition; Neuwieder Becken-

rand als Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefahrdung

Arten und Biotope: Mittel: vielfaltige Griinflache fiir angepasste Arten im Siedlungsbereich

Aktuelle Flachennutzung/ Girten im Bereich von Siedlungsflichen (S 21): ca. 31%; Girten (S 52): ca.

Biotoptypen: 24%; Intensiv als Wiese genutztes Griinland (O 51 gl): ca. 45%

(Anteile in %)

Heutige Potenzielle BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP: [ --—-—--

Planung vernetzter [ --——--

Biotopsysteme RP:

Landespflegerische Zielvorstel- | Griinflache: 50%, Gartennutzung: 50%
lungen gemill Landschaftsplan:

Landschaftsbild/ Mensch (Er- [ Gering: geschlossener Siedlungsbereich
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mensch (Wohn- und Wohnum- | Mittel: siedlungsnaher Freiraum, iiberwiegend private Gérten
feldfunktion):

Kultur- und Sachgiiter: [ ---—----

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich Siedlungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhéhten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit gering

Landschaftsbild: Empfindlichkeit gering

Mensch: Empfindlichkeit mittel/ iiberwiegend private Nutzung

Kultur- und Sachgiiter: [ ---—--—--

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo
Gemif FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant moglich. Die Auswir-

kungen wiéren daher identisch.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

| Boden: | Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens
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Wasserhaushalt: Hohe Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefdhrdung des Grundwassers innerhalb der Wasser-
schutzzone 111 B

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrichtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erhohung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflachen

Biotopschutz: Geringe Beeintréchtigung durch Verlust des Griinlandes und der innerértlichen
Vegetationsstrukturen

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust des iiberwiegend privaten Erholungs-
raumes

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust innerortlichen Vegetationsstrukturen/
Girten; Verschattung durch neue Bebauung

Kultur- und Sachgiiter: [ ---—--—--

MafBinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Gute Durchgriinung des Baugebietes unter Einbeziehung der vorhandenen Vege-
tationsbestédnde;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet, Erhalt der vorhandenen Gehdlze soweit moglich)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege fiir eine Umwidmung als Wohnbaufli-
che geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca.
0,6 ha beziffert.
Fazit

Der Eingriff durch die geplante Baufldche hétte eine mittlere Erheblichkeit fiir die Umwelt. Die Flache

ist prinzipiell fiir eine Wohnbebauung geeignet, da sie im stark vorbelasteten Innenbereich liegt. Die

Erheblichkeitsbewertung ergibt sich aus der Wirkung der Bebauung auf die Bewohner im Umfeld im

Hinblick auf Verschattung und den Verlust der privaten Erholungsflichen (Gérten), die hinsichtlich ihres

Biotopwertes jedoch schnell ersetzbar wéren. Der externe Ausgleich wird auf eine Flache von ca. 0,6 ha

beziffert.

Baufliche Nr. WR 30 (“Kiihestiick*)

Flachengrofe:

4,0 ha

Maximale GRZ
(gemiB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung: 2,4 ha

Umfeld: Siedlung; Streuobstbestinde; Acker, Griinland
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, schwach bis mittel geneigt
und Oberfldchengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Hoch: quartére trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein); Boden aus
sauren vulkanischen Lockersedimenten : tiefgriindige Braunerden bis Regosol-
Braunerden

Wasserhaushalt: Hoch: Bereich mit einem groferen Anteil an Wasserschutzgebieten, in dem die

VergroBerung der Wasserentnahme notwendig ist (geméfl ROP): Sicherung der
Grundwasserpotenziale; Ausschluss von grundwassergefahrdenden Nutzungen;
Wasserschutzgebiet, Zone 111 B
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Klima: Mittel: Offenland mit Gehdlzbestand als Kalt- und Frischluftproduktionsfléche;
Klimatische Ausgleichsflache fiir siidlich angrenzende Siedlungsbereiche; Kli-
matisch begiinstigte Flache mit Siid- bis West-Exposition; Neuwieder Becken-
rand als Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefahrdung

Arten und Biotope: Hoch: hochwertiges Mosaik aus Nutzungsstrukturen mit Anbindung an einen

wertvollen, weitgehend unbelasteten Offenlandkomplex

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen:
(Anteile in %)

Streuobstbestinde (L31a3051/ L31v2), iiberaltert und verbuscht: ca. 42%; A-
ckerflache (L 10): ca. 5%; Gérten mit Streuobst (S 52): ca. 22%; Gérten im Be-
reich von Siedlungsflachen (S 21): ca. 11%; intensiv genutztes Griinland (O51):
ca. 13%; ungenutzte Griinfliche (O50n3): ca. 2%

Heutige Potenzielle

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP: Flache Nr. 116 (3010 / 5511): Streuobstwiesengiirtel / dstlich Heimbach-Weis /

Schiitzenswertes Gebiet / als geschiitzter Landschaftsbestandteil vorgeschlagen /
Gebiet mittlerer Standorte; flache Hanglage mit Siidexposition; Fels/ Gesteins-
halde (1%), Grasland/ Brache/ Heide (96%), Feldrain/ Gebiisch (3%); seltener
und gefahrdeter Biotoptyp mit guten Entwicklungsmdoglichkeiten; nutzungsge-
schichtlich bedeutsam; Lebensraum gefahrdeter Tierarten; akut gefdhrdeter Bio-
top wegen geplanter Bebauung; miBige Beeintrdachtigung durch Straflen bzw.
Wege, Ablagerung, Umbruch, Unterlassung der Nutzung, expansive und stand-
ortfremde Pflanzenart (Robinie) / Anderung der Bewirtschaftung in Teilberei-
chen durch extensive Bewirtschaftung brachgefallener Streuobstwiesen und
Umwandlung von Acker in Griinland, freie Sukzession auf ehemaligen Abbau-
flichen

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Erhalt und Entwicklung von (Mageren) Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
mit Strauch- und Streuobstbesténden

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemal Landschaftsplan:

Extensiv genutzte Streuobstbestidnde: 78%; (Dauer-) Kleingérten: ca. 10%; Sied-
lungsfléche (§ 34 BauGB): 7%; Extensiv genutzte Acker- und Griinlandflachen:
ca. 5%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Hoch: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Hoch: hochwertiger, groflichiger, siedlungsnaher Freiraum

Kultur- und Sachgiiter:

Hoch: kulturhistorische Nutzungsform in charakteristischer Lage

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit hoch

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit hoch/ Nutzungsaufgabe (Streuobst)

Landschaftsbild: Empfindlichkeit hoch

Mensch: Empfindlichkeit hoch

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit hoch/ Nutzungsaufgabe

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemail FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant moglich. Die Auswir-

kungen wiren daher identisch.

Prognose bei Durchfithrung

der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden:

Hohe Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des natiirlich ge-
wachsenen Bodens

Wasserhaushalt:

Hohe Beeintréchtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefihrdung des Grundwassers innerhalb der Wasser-
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schutzzone 111 B

Klima/ Luft: Hohe Beeintrichtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftproduktions-
flache; Erhohung des Anteils wiarmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen; mit Bau der ErschlieBungs-/ Entlastungsstralie
entsteht eine Barriere fiir den Kaltluftabfluss

Biotopschutz: Sehr hohe Beeintrachtigung durch Verlust der besonders wertvollen Streuobstbe-
stinde (siehe Textblock unter Biotopkartierung RP), durch erhdhten Abstand
entsteht groere Schwierigkeit der Schaffung/ Optimierung eines Biotopverbun-
des in Nord-Siid-Richtung

Landschaftsbild: Sehr hohe Beeintrachtigung durch Verlust der besonders landschaftsbildwirksa-
men Ubergiinge zwischen Siedlungsrand und Streuobstbestéinden, Verlust der
qualitativ hochwertigen Offenland-Erholungsflédchen als Einzige unbelastete in
dieser Grofle neben dem Niederwesterwald

Mensch: Hohe Beeintriachtigung durch Verlust des unbelasteten siedlungsnahen Freiraums
mit direkter Anbindung an den Niederwesterwald

Kultur- und Sachgtiter: Hohe Beeintrachtigung durch Verlust der alten Streuobstbestéinde in einem grof3-
flichig zusammenhdngenden Komplex

Wechselwirkungen: Die genannten Auswirkungen betreffen nicht nur die Planflédche an sich, sondern

auch die verbleibenden aufgrund der nachhaltigen Wirkungen einer Wohnnut-
zung einschlieBlich ErschlieBungsanlagen (Entlastungsstra3e): Larm, Unruhe,
StraBenverkehr, Stoffeintrige.

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: Gute Durchgriinung des Baugebietes unter Einbeziehung der vorhandenen Vege-
tationsbestinde;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet, Erhalt der vorhandenen Geholze soweit moglich)

Ausgleich/Ersatz: Die Fléche ist aus Sicht der Landespflege fiir eine Umwidmung als Wohnbaufla-
che nur eingeschréinkt geeignet. Der Eingriff wire aufgrund der hohen Qualitét
der Flache nur durch Ausgleichsmafinahmen auf relativ umfangreichen Flidchen
ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein hohes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche wird auf ca. 7,2 ha
beziffert.

Fazit

Der Eingriff durch die geplante Bauflache hitte eine sehr hohe Erheblichkeit aufgrund des Verlusts eines
sehr wertvollen Landschaftsbestandteils. Diese Erheblichkeit ergibt sich aus der Flachengrof3e und dem
besonders hohen Strukturreichtum.

Weiterhin ergeben sich Belastungen durch den geplanten Bau der stlich angrenzenden Entlastungsstralie
durch Verlirmung und Bewegungsunruhe. Eine Umsetzung der geplanten Baufliche wire mit einem
hohen Ausgleichsumfang verbunden. Der externe Ausgleich wird auf eine Flidche von ca. 7,2 ha bezif-
fert.

Baufliche Nr. WR 42 (“Bereich zwischen Burghofstrafle und Kieselborner Weg*)

Flachengrofe: 5,5 ha (2 Teilflichen beiderseits der ErschlieBungsstralie)
Maximale GRZ 0,4 zzgl. 50% = 0,6

(gemal § 17 BauNVO):

Maximale Versiegelung: 3.3 ha

Umfeld: Siedlung; Streuobstbestinde; Acker, Gérten
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Naturrdumliche Gliederung
und Oberflachengestalt:

Neuwieder Beckenrand, schwach bis mittel geneigt

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Hoch: quartire trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein); Boden aus
sauren vulkanischen Lockersedimenten: tiefgriindige Braunerden bis Regosol-
Braunerden; Kultosole mit hoher Fruchtbarkeit

Wasserhaushalt:

Hoch: Nordlicher Teilbereich mit einem groeren Anteil an Wasserschutzgebie-
ten, in dem die VergroBerung der Wasserentnahme notwendig ist (geméf ROP):
Sicherung der Grundwasserpotenziale; Ausschluss von grundwassergefahrden-
den Nutzungen; gesamte Flache im Wasserschutzgebiet, Zone 111 B

Klima:

Mittel: Offenland mit Geholzbestand als Kalt- und Frischluftproduktionsflache;
Klimatische Ausgleichsflache fiir siidlich angrenzende Siedlungsbereiche; Kli-

matisch begiinstigte Flache mit Siid- bis West-Exposition; Neuwieder Becken-

rand als Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefahrdung

Arten und Biotope:

Hoch: wertvolle Streuobstbestéinde, Strukturreiches Nutzungsmosaik im direkter
Nachbarschaft zu hochwertiger freier Landschaft, Biotopverbundfunktion

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen:
(Anteile in %)

Streuobstbestéinde (L31), iiberaltert und verbuscht: ca. 21%; Intensiv genutztes
Griinland (O 51): ca. 8%; extensiv genutztes Griinland (O 52): ca. 14%; Gérten
mit Streuobst (S 52): ca. 18%; Gérten im Bereich von Siedlungsflachen (S 21):
ca. 3%; dichter Laubholzbestand (X12X13): ca. 18%; verbuschtes Offenland
(X22X13), ungenutzt: ca. 14%

Heutige Potenzielle Natiirliche
Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen:

Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP:

Flache Nr. 113 (1031 / 5511): Streuobstwiese / nordostlich Heimbach-Weis /
Schiitzenswertes Gebiet / als geschiitzter Landschaftsbestandteil vorgeschlagen /
Gebiet mittlerer Standorte; mittel geneigte Hanglage mit Stidexposition; Gras-
land/ Brache/ Heide (100%); seltener und gefahrdeter Biotoptyp im Komplex mit
anderen Biotopen; nutzungsgeschichtlich bedeutsam; Lebensraum seltener und
gefdhrdeter Tierarten; schwache Beeintrichtigung durch Ablagerung, Beseiti-
gung von Gehdlzen, Unterlassung der Nutzung / Erhaltung des kulturbedingten
Zustands durch extensive Bewirtschaftung der Streuobstwiesen

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Erhalt (magerer) Wiesen und Weiden, prioritir Erhalt und Entwicklung von
Streuobstbiotopen

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemall Landschaftsplan:

Erhaltung des Nutzungsmosaiks zu 100%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Hoch: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen, ndrdlicher Teil als sied-
lungsnaher Erholungsraum

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Hoch: hochwertiger, groflichiger, siedlungsnaher Freiraum

Kultur- und Sachgiiter:

Hoch: kulturhistorische Nutzungsform in charakteristischer Lage

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit hoch

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit sehr hoch/ Nutzungsaufgabe (Streuobst)

Landschaftsbild: Empfindlichkeit hoch

Mensch: Empfindlichkeit hoch

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit hoch/ Nutzungsaufgabe
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Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo
Gemail FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant moglich. Die Auswir-

kungen wiren daher identisch.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Hohe Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des natiirlich ge-
wachsenen Bodens
Wasserhaushalt: Hohe Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

und der Verschmutzungsgefihrdung des Grundwassers innerhalb der Wasser-
schutzzone I1I B

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsflache; Erhohung des Anteils wiarmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Sehr hohe Beeintrachtigung durch Verlust der besonders wertvollen Streuobstbe-
stinde (siehe Textblock unter Biotopkartierung RP)

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust der besonders landschaftsbildwirksamen
Ubergiinge zwischen Siedlungsrand und Streuobstbestinden

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust des siedlungsnahen Freiraums mit An-

bindung an den Niederwesterwald; erhohte Larmbelastung durch vermehrte
Frequentierung der Entlastungsstral3e

Kultur- und Sachgiiter: Hohe Beeintriachtigung durch Verlust der alten Streuobstbestinde in einem dafiir
charakteristischen Gebiet

Wechselwirkungen: [ --—-—--

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: Gute Durchgriinung des Baugebietes unter Einbeziehung der vorhandenen Vege-
tationsbestinde;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet, Erhalt der vorhandenen Geholze soweit moglich)

Ausgleich/Ersatz: Die Fléche ist aus Sicht der Landespflege fiir eine Umwidmung als Wohnbaufla-
che nur eingeschréinkt geeignet. Der Eingriff wire aufgrund der hohen Qualitét
der Flache nur durch AusgleichsmaBnahmen auf relativ umfangreichen Flachen
ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein hohes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche wird auf ca. 6,6 ha
beziffert.

Fazit

Der Eingriff durch die geplante Baufliche hitte eine hohe Erheblichkeit aufgrund des Verlusts eines sehr
wertvollen Landschaftsbestandteils, der durch Strukturreichtum geprégt ist. Diese Erheblichkeit ergibt
sich auBerdem aus der empfindlichen Ortsrandlage mit hohem Landschaftsbildwert und vor allem dem
vergleichsweise grofflichigen Eingriff. Die Nutzungsarten lassen das Vorkommen seltener und ge-
schiitzter Arten von Flora und Fauna vermuten. Die Fldche ist nur bedingt fiir eine derartig grole Wohn-
bausiedlung geeignet, ein Ausgleich wiirde in groBem Umfang erfolgen miissen. Der externe Ausgleich

wird auf eine Fliche von ca. 6,6 ha beziffert.
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Baufliche Nr. WR 43 (“Auf’m Langenstiick*)

Flachengrofe:

2,8 ha ( davon 2,1 ha (2 Teilflachen) eingriffsrelevant)

Maximale GRZ
(gemal § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

1,3 ha

Umfeld: Siedlung; Streuobstbestinde; Acker, Gérten; Gebiisch
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, schwach bis mittel geneigt
und Oberflichengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Hoch: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein); Boden aus
sauren vulkanischen Lockersedimenten: tiefgriindige Braunerden bis Regosol-
Braunerden; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von Ausbimsungs-
flichen: Kultosole

Wasserhaushalt:

Hoch: Bereich mit einem grof3eren Anteil an Wasserschutzgebieten, in dem die
Vergroflerung der Wasserentnahme notwendig ist (geméfl ROP): Sicherung der
Grundwasserpotenziale; Ausschluss von grundwassergefdhrdenden Nutzungen;
Wasserschutzgebiet, Zone 111 B; Bach verrohrt (siidlicher Teilbereich)

Klima:

Gering: Offenland mit Geholzbestand als Kalt- und Frischluftproduktionsflédche;
lokalklimatisch wirksame Ausgleichsfldche fiir siidlich angrenzende Siedlungs-
bereiche; Klimatisch begiinstigte Fliche mit Siid- bis West-Exposition; Neuwie-
der Beckenrand als Bereich mit einer erhéhten Inversionsgefdhrdung

Arten und Biotope:

Hoch: wertvolle Streuobstbestinde, die teilweise stark verbucht sind

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Garten und Streuobstbestand mit iberwiegend altem Bestand (S52): ca.
98%;Acker (L10): ca. 1%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

HA: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)

Schutzausweisungen:

Biotopkartierung RP:

Teilflache von Flache Nr. 101 (1039/ 5511): Streuobstwiesen / siidwestlich
Heimbach-Weis / Schiitzenswertes Gebiet / als geschiitzter Landschaftsbestand-
teil vorgeschlagen / Gebiet mittlerer Standorte; Ebene; Grasland/ Brache/ Heide
(100%); seltener und gefdhrdeter Biotoptyp in typischer Ausbildung; nutzungs-
geschichtlich bedeutsam; Lebensraum seltener und gefahrdeter Tierarten; starke
Beeintrichtigung durch Ablagerung, Umbruch, Beseitigung von Gehdlzen, Nut-
zungsaufgabe, expansive Pflanzenart (Brennnessel) / Erhaltung des kulturbeding-
ten Zustands durch extensive Bewirtschaftung der Streuobstwiesen und deren
Brachen, Teilentbuschung notwendig

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Entwicklung des Heimbachs, prioritir Extensivierung/ biotoptypenvertrigliche
Nutzung des Mittelrheinischen Beckens

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemill Landschaftsplan:

Erhaltung der Gérten und Streuobstbestéinde zu 100%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Hoch: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen, Ortsrandeingriinung,
landschaftsbildpriagender Streuobstbestand

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: privater Erholungsraum

Kultur- und Sachgiiter:

Hoch: kulturhistorische Nutzungsform in charakteristischer Lage

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit hoch/ Stoffeintrige durch Gartennutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch/ eingeschrénkte Filterfunktion des Bodens infolge von
Bodenabtrag, Heimbach naturfern

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhéhten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit hoch/ Nutzungsaufgabe (Streuobst), isolierte Lage im Sied-

lungsgebiet (nordlicher Teilbereich)
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Landschaftsbild: Empfindlichkeit hoch/ teilweise hohe Koniferenhecken

Mensch: Empfindlichkeit mittel/ Heimbach ist kaum zugénglich, Larmbelastung durch
Straflenverkehr

Kultur- und Sachgiiter: Empfindlichkeit hoch/ Nutzungsaufgabe

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo
Gemill FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant mdglich. Die Auswir-
kungen wéren daher identisch.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Hohe Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des natiirlich ge-
wachsenen Bodens
Wasserhaushalt: Hohe Beeintrichtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

und der Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers innerhalb der Wasser-
schutzzone 111 B

Klima/ Luft: Geringe Beeintriachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erhohung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Sehr hohe Beeintrachtigung durch Verlust der besonders wertvollen Streuobstbe-
stinde (siehe Textblock unter Biotopkartierung RP)
Landschaftsbild: Hohe Beeintriachtigung durch Verlust der besonders landschaftsbildwirksamen

Uberginge zwischen Siedlungsrand und Streuobstbestinden, Riickgang des dorf-
lichen Charakters

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust des siedlungsnahen Freiraums mit Nah-
erholungsfunktion
Kultur- und Sachgiiter: Hohe Beeintrachtigung durch Verlust der alten Streuobstbestéinde in einem dafiir

charakteristischen Gebiet

Wechselwirkungen: | -------

MafBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: Gute Durchgriinung des Baugebietes unter Einbeziehung der vorhandenen Vege-
tationsbestédnde;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet, Erhalt der vorhandenen Geholze soweit moglich)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege fiir eine Umwidmung als Wohnbaufl-
che nur eingeschrénkt geeignet. Der Eingriff wire aufgrund der hohen Qualitét
der Flache nur durch AusgleichsmaBinahmen auf relativ umfangreichen Fléchen
ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein hohes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 2,6 ha
beziffert.

Fazit

Der Eingriff durch die geplante Baufldche hitte eine hohe Erheblichkeit aufgrund des Verlusts eines sehr
wertvollen Landschaftsbestandteils. Vor allem der siidliche Teilbereich in Siedlungsrandlage greift nach-
haltig in ein schiitzenswertes Gebiet ein. Es bestehen Vorbelastungen durch fortgeschrittene Verbu-
schung, wodurch sich die Artenzusammensetzung von typischen Streuobstbewohnern zu Waldbewoh-
nern (insbesondere Vogelarten) verdnderte. Die Eingriffsintensitit ergibt sich weiterhin aus der ver-

gleichsweise groflen Eingriffsfliche. Die Fliche ist liberwiegend fiir eine Bebauung geeignet, der siidli-
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che Teilbereich ist gesondert

zu betrachten und nur bedingt geeignet. Ein Ausgleich des Eingriffs ist

moglich. Der externe Ausgleich wird auf eine Flache von ca. 2,6 ha beziffert.

8.2.10 Engers

Baufliche Nr. WR 32 (“Im Ahlen®)

FlachengroBe:

5,6 ha

Maximale GRZ
(gemiB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

3,4 ha

Umfeld: Acker; Siedlung; Garten
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Talweitung, eben bis schwach geneigt mit stark geneigten Bimskan-
und Oberfldchengestalt: ten durchsetzt

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Hoch: quartére trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Béden aus sauren vulkanischen Lockersedimenten: tief-
griindige Braunerden bis Regosol-Braunerden (ndrdlicher, nicht ausgebimster
Bereich); Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von Ausbimsungsfla-
chen: Kultosole (siidlicher Teil)

Wasserhaushalt: Hoch: Bereich mit einem groferen Anteil an Wasserschutzgebieten in dem die
Vergroflerung der Wasserentnahme notwendig ist (geméss ROP): Sicherung der
Grundwasserpotenziale; Ausschluss von grundwassergefdhrdenden Nutzungen;
Wasserschutzgebiet; Wasserschutzgebiet 11T A

Klima: Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; eingeschrénkte lokale Wirksam-
keit; Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefahrdung

Arten und Biotope: Mittel: strukturreiches Offenland mit altem Streuobstbestand

Aktuelle Flachennutzung/ Acker (L 10): ca. 81%; Gebiische auf Boschung: ca. 4%; Intensiv genutztes

Biotoptypen: Griinland mit einzelnen Obstbdumen (O 51): ca. 9%; Gérten (S 52): ca. 5%;

(Anteile in %) Streuobstbestand mit alten Obstbdumen auf intensiv genutzter Wiese

(L31a3051): ca. 1%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

HA: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)

Schutzausweisungen:

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Erhalt vorhandener Biotope sowie von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
(Sidteil)

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemill Landschaftsplan:

Acker- und Griinlandflachen, durch Gehélze strukturiert: ca. 85%; Girten: ca.
5%; Extensiv genutzte Streuobstbestéinde: ca. 10%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen, strukturreiche Orts-
randgestaltung

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Erholungsraum

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastu

ngen

Boden:

Empfindlichkeit hoch/ Ausbimsung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen (Teilbereich); intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer erhdhten
Inversionsgefahrdung; Stérung des bodennahen Luftaustausches durch Abriege-
lung (B 42, alter Bahndamm, auf Damm gefiihrter Wirtschaftsweg) und Sied-
lungsrand

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ isolierte Lage (Verinselung) durch Bebauung und Ver-
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kehrsflichen (B 42, Bahn)

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ isolierte, abgeriegelte Lage durch Bebauung und Ver-
kehrsflichen (B 42, Bahn)
Mensch: Empfindlichkeit mittel/ Lirmbelastung durch Straen- und Bahnverkehr

Kultur- und Sachgiiter: | --—----

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo
Gemidll FNP von 1983 wire im Gebiet eine Bebauung moglich, die 1,6 ha iiber der derzeit geplanten
Darstellung ldge. Die weiter unten beschriebenen mittleren bis hohen Auswirkungen auf die Umwelt

wéren daher flichenméafBig groBer als bei der derzeitigen Planung.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Hohe Beeintriachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefdhrdung des Grundwassers innerhalb des Wasser-
schutzgebietes 111 A

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch weitere Verringerung der Kalt- und Frischluft-

produktionsfldche insbesondere fiir die westlichen Siedlungsfldchen von Engers;
Erhohung des Anteils warmespeichernder und klimatisch belastender Siedlungs-
und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Streuobst,
Griinland, Gebiische); Beeintrichtigung des Biotopverbundes; Verlust von Brut-
und Nahrungshabitaten

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen,
Verkleinerung des siedlungsnahen Freiraumes

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust des siedlungsnahen Freiraums mit Nah-
erholungsfunktion, hoher Larmpegel fiir Bewohner der geplanten Wohnfldche (B
42, Bahn)

Kultur- und Sachgiiter: | --—----

Wechselwirkungen: Ein Steigerungseffekt tritt hinsichtlich der Kaltluftversorgung des Gesamtgebie-
tes auf. Durch Barrieren und hohen Versiegelungsgrad besteht bereits eine kriti-
sche Situation hinsichtlich Warmespeicherung und Schadstoffanreicherung der
Luft. Mit Inanspruchnahme des nur noch geringen Anteils wirksamen Offenlan-
des und Erhohung des Versiegelungsgrades steigt der Effekt weiter an.

Mafinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintriichtigungen

Vermeidung/ Minderung: Erhaltung der vorhandenen Obstgehdlze und Bimskanten soweit moglich; Gute
Eingriinung des Wohngebietes insbesondere nach Westen; Ausreichende Durch-
griinung unter Einbeziehung der vorhandenen Gehdlzbestinde;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrinkung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca.
3,4 ha beziffert.

Fazit
Die geplante Baufldche hitte aufgrund der bestehenden Vorbelastungen eine mittlere Erheblichkeit fiir
die Umwelt. Entscheidend ist eine weitere Reduzierung des Offenlandes in einem bereits sehr dicht be-

siedelten Raum. Es sollten LérmschutzmaBnahmen fiir die geplante Wohnbebauung vorgesehen werden.
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Eine Abpflanzung hitte gleichzeitig den Effekt einer notwendigen Ortsrandgestaltung. Der externe Aus-

gleich wird auf eine Fldche vo

n ca. 3,4 ha beziffert.

Baufliche Nr. WR 33 (“Héndelstrafle*)

Flachengrofe:

1,3 ha

Maximale GRZ
(gemaB § 17 BauNVO):

Anteil Wohnbaufldche (rd. 1 ha):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Anteil gemischte Bauflache (rd. 0,3 ha):
0,6 zzgl. 50% = 0,9 — Maximalwert 0,8

Maximale Versiegelung:

0,8 ha

Umfeld: Siedlung; Gewerbe; Stralie (stidlich angrenzend); Griinland; Gebiisch
Naturraumliche Gliederung Neuwieder Talweitung, eben bis schwach geneigt, Areal mit steilen Bimskanten
und Oberflachengestalt: und Aufschiittungen durchsetzt

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartére trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden aus verschiedenen, umgelagerten Ausgangsmateri-
alien im Bereich von Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflichen: Kultosole,
versiegelte Flidchen

Wasserhaushalt:

Hoch: Wasserschutzgebiet I11 B

Klima:

Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Klimatische Ausgleichsfliche
fiir angrenzende und umgebende Siedlungsbereiche; Neuwieder Talweitung als
Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope:

Mittel: kleine Offenlandfléche in isolierter Lage, Teilbereich mit Streuobstbe-
stand, Gartennutzung

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Girten innerhalb Siedlungsbereich (S 21): ca. 27%; Griinland mittlerer Standorte
(O 50): ca. 55%; Streuobstbestand (L 31): ca. 18%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

HA: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)

Schutzausweisungen:

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemifl Landschaftsplan:

Acker- und Griinlandflachen: ca. 30%; Gewerbliche Nutzung im Auflenbereich:
ca. 30%; Extensiv genutzte Streuobstbestinde: ca. 10%; Siedlungsflache (§ 34
BauGB): 11%; Kleingarten: ca. 14%; Flache ohne Bodennutzung: natiirliche
Entwicklung (Bimskante): ca. 5%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen, Siedlungsbereich

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Erholungsraum

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastu

ngen

Boden:

Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungs- und Auskiesungsflachen; Gewerbliche Nutzung/
Lagerplatz, Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer erhdhten
Inversionsgefiahrdung; Storung des bodennahen Luftaustausches durch Abriege-
lung (B 42 und Siedlungsrand); zu kleine Flachengrdf3e fiir groe Wirksamkeit

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ isolierte Lage (Verinselung) durch Bebauung und Ver-
kehrsflichen (B 42)

Landschaftsbild: Empfindlichkeit gering/ isolierte, abgeriegelte Lage durch Bebauung und Ver-
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kehrsflichen (B 42)

Mensch:

Empfindlichkeit gering/ Larmbelastung durch Straf3en- und Bahnverkehr, ge-
werbliche Nutzung

Kultur- und Sachgiiter:

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemill FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant mdglich. Die Auswir-

kungen wéren daher identisch.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und der
Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers innerhalb des Wasserschutzgebietes 111 B

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch weitere Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfldche insbesondere fiir die siidlich angrenzenden Siedlungsfldchen von Engers; Erho-
hung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender Siedlungs- und Ver-
kehrsflichen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Streuobst, Griinland,
Ruderalflur, Gebiische)

Landschaftsbild: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen, Verklei-
nerung des siedlungsnahen Freiraumes

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust des siedlungsnahen Freiraums mit Naherho-
lungsfunktion, hoher Larmpegel fiir Bewohner der geplanten Wohnflidche (B 42, Bahn,
benachbarte Gewerbefliche)

Kultur- und Sachgiiter: | -------

Wechselwirkungen: | -------

MafBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: Erhaltung der vorhandenen Obstgehdlze und Bimskanten soweit moglich; Gute

Eingriinung und Durchgriinung des Wohngebietes; Einschrankung der Versiege-
lung durch Begrenzung der Grundfléchenzahl;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (Minimierung der
ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser im
Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsflache wird - unter
Beriicksichtigung der bestehenden Gewerbefldchen - auf ca. 0,8 ha beziffert.
Fazit

Die geplante Baufliche hitte aufgrund der bestehenden Vorbelastungen eine mittlere Erheblichkeit im

Bezug auf die Umwelt. Ausschlaggebend ist vor allem der Verlust von unversiegelter Flache in einem

bereits sehr dicht besiedelten Raum. Es sollten LarmschutzmaBnahmen fiir die geplante Wohnbebauung

vorgesehen werden. Der externe Ausgleich wird auf eine Fliche von ca. 0,8 ha beziffert.

Baufliche Nr. WR 35 (“Nikolaus-Ehlen-Strafle*)

FlachengroBe:

0,7 ha

Maximale GRZ
(gemal § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

0,4 ha

Umfeld:

Siedlung; Geholzriegel

Stadtverwaltung Neuwied - Stadtbauamt 296 =i-:f,




Flachennutzungsplan Stadt Neuwied
Begriindung und Umweltbericht

Naturrdumliche Gliederung
und Oberflachengestalt:

Neuwieder Talweitung, eben bis schwach geneigt, Areal mit steilen Bimskanten
und Aufschiittungen durchsetzt

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartire trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden aus verschiedenen, umgelagerten Ausgangsmateri-
alien im Bereich von Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflachen: Kultosole,
versiegelte Flichen

Wasserhaushalt:

Hoch: Wasserschutzgebiet [11 B

Klima:

Mittel: Offenland als Kalt- und Frischluftproduktionsflache; Klimatische Aus-
gleichsflache fiir angrenzende und umgebende Siedlungsbereiche; Neuwieder
Talweitung als Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefdhrdung; durch dichten
Geholzbestand Larmschutzfunktion

Arten und Biotope:

Hoch: wertvoller alter Streuobstbestand, verbuscht, weitgehend ungestorte Fla-
che mit einigen ,,Lichtungen* (strukturreich)

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Streuobstbestand (L 31n4), verbuscht: 100%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

HA: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)

Schutzausweisungen:

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemal Landschaftsplan:

Streuobstbestinde: 100%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Hoch: dichter Geholzbestand im Siedlungsbereich mit Sicht- und Larmschutz-
funktion, gute Sichtbarkeit durch Lage auf Hangkante

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Erholungsraum, ungestorte ,,Natur-Spielflache* fiir Kin-
der der Anwohner

Kultur- und Sachgiiter:

Mittel: alter Streuobstbestand als traditionelle Nutzungsform

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungs- und Auskiesungsfldchen; Gewerbliche Nutzung/
Lagerplatz, Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer erhdhten
Inversionsgefahrdung; Stérung des bodennahen Luftaustausches durch Abriege-
lung (B 42 und Siedlungsrand)

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ isolierte Lage (Verinselung) durch Bebauung und Ver-
kehrsflichen (B 42), Nutzungsaufgabe

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ isolierte, abgeriegelte Lage durch Bebauung und Ver-
kehrsflachen (B 42)

Mensch: Empfindlichkeit mittel

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit mittel/ Nutzungsaufgabe

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemif FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant moglich. Die Auswir-

kungen wiéren daher identisch.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden:

Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt:

Hohe Beeintréchtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefdhrdung des Grundwassers innerhalb des Wasser-
schutzgebietes 111 B
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Klima/ Luft:

Mittlere Beeintrachtigung durch weitere Verringerung der Kalt- und Frischluft-
produktionsfliche insbesondere fiir die siidlich angrenzenden Siedlungsfldchen
von Engers; Erhhung des Anteils warmespeichernder und klimatisch belasten-
der Siedlungs- und Verkehrsflichen; vermutlich erhohte Larmbelastung fiir ge-
plante Flache

Biotopschutz:

Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Streuobst,
Griinland, Ruderalflur, Gebiische)

Landschaftsbild:

Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen,
Verkleinerung des siedlungsnahen Freiraumes, gute Sichtbarkeit durch Lage auf
Hangkante

Mensch:

Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust des siedlungsnahen Freiraums mit Nah-
erholungsfunktion, Verlust geschiitzter Spielfliche fiir Kinder; Lairmeinwirkung
fiir geplante Fléche

Kultur- und Sachgtiter:

Mittlere Beeintrichtigung durch Verlust des Streuobstbestandes als traditionelle
Nutzungsform

Wechselwirkungen:

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Erhaltung der vorhandenen Obstgehdlze und Bimskanten soweit moglich; Gute
Eingriinung und Durchgriinung des Wohngebietes; Einschrinkung der Versiege-
lung durch Begrenzung der Grundflachenzahl;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (Minimierung der
ErschlieBungsstraien, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser im
Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fléche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsflache wird auf ca.
0,4 ha beziffert.
Fazit

Die geplante Baufldche hitte aufgrund der bestehenden Vorbelastungen eine mittlere Erheblichkeit in

Bezug auf die Umwelt. Der Verlust des dichten Geholzbestandes hat vor allem Auswirkungen auf die

Wohn- und Wohnumfeldqualitdt der Anwohner sowie das Landschaftsbild. Die exponierte Lage auf der

Hangkante ist auf der nachgeordneten Planungsebene zu beriicksichtigen. Eine Eingriinung ist aufgrund

der guten Einsehbarkeit und der zu erwartenden Larmbelastung aus dem Stralenverkehr der B 42 anzura-

ten. Die Fldche ist grundsétzlich fiir eine Bebauung geeignet und der Eingriff kann ausgeglichen werden.

Der externe Ausgleich wird auf eine Fldche von ca. 0,4 ha beziffert.

Baufliche Nr. WR 36 (“Sayner Landstrafle*)

FlachengroBe:

0,6 ha

Maximale GRZ
(gemaB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

0,4 ha

Umfeld: Siedlungsflichen; Gewerbe; Girten
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Talweitung, eben bis schwach geneigt
und Oberflichengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Bdden aus verschiedenen, umgelagerten Ausgangsmateri-
alien: Kultosole
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Wasserhaushalt: Hoch: Wasserschutzgebiet 111 B

Klima: Mittel: Klimatische Ausgleichsflache fiir angrenzende und umgebende Sied-
lungsbereiche; Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer erhohten Inversions-
gefdhrdung

Arten und Biotope: Mittel: reine Gartennutzung, Lebensraum fiir angepasste Arten

Aktuelle Flachennutzung/ Garten (S 52): 100%

Biotoptypen: (Anteile in %)

Heutige Potenzielle HA: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)

Natiirliche Vegetation:

Schutzausweisungen: | ---—---—-

Biotopkartierung RP: | --——---

Planung vernetzter =~ [---—-—-
Biotopsysteme RP:

Landespflegerische Zielvorstel- | Siedlungsflidche: 100%
lungen gemidll Landschaftsplan:

Landschaftsbild/ Mensch (Er- | Mittel: Siedlungsbereich, private Erholungsnutzung
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mensch (Wohn- und Wohnum- | Mittel: siedlungsnaher Erholungsraum
feldfunktion):

Kultur- und Sachgiiter: | ---—----

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Kultosole, umgelagert, verdndert

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer erhdhten
Inversionsgefdhrdung; kleinflachig

Biotopschutz: Empfindlichkeit gering/ isolierte Lage (Verinselung) durch Bebauung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit gering/ isolierte Lage

Mensch: Empfindlichkeit mittel

Kultur- und Sachgiiter: [ ---—----

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo
Gemil FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant mdglich. Die Auswir-
kungen wéren daher identisch.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrichtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers innerhalb des Wasser-
schutzgebietes 111 B

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch weitere Verringerung der Kalt- und Frischluft-

produktionsflache fiir die umliegenden Siedlungsfldchen; Erhohung des Anteils
wirmespeichernder und klimatisch belastender Siedlungs- und Verkehrsfldchen

Biotopschutz: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Ruderalflur,
Garten)

Landschaftsbild: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen
und Giérten in isolierter Lage

Mensch: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust des siedlungsnahen Freiraums mit priva-

ter Naherholungsfunktion

Kultur- und Sachgiiter: [ ---—----

Wechselwirkungen: [ ----—--

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

[ Vermeidung/ Minderung: | Ausreichende Durchgriinung unter Einbezichung der vorhandenen Vegetations-
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bestinde soweit moglich;

Einschriankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein geringes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsflache wird auf ca.
0,4 ha beziffert.
Fazit

Die geplante Baufldche hitte geringe Auswirkungen auf die Umwelt. Die innerortliche Lage verursacht

einige Vorbelastungen fiir die Flidche, wodurch die meisten Schutzgiiter relativ unempfindlich gegeniiber

Verdnderungen sind. Wertgebend fiir das Offenland ist die Lage im Trinkwasserschutzgebiet. Weiterhin

erfolgt eine weitere Versiegelung bereits dicht besiedelter Flichen mit Mangel an klimatisch wirksamer

Ausgleichsfliche. Eine gute Durchgriinung konnte mindernd wirken. Die Fliche ist grundsétzlich fiir

eine Bebauung geeignet und der Eingriff kann ausgeglichen werden. Der externe Ausgleich wird auf eine

Flache von ca. 0,4 ha beziffert.

Baufliche Nr. WR 38/ WN 27 (“Kunosteinstr./ Oberm Steinweg*)

Flachengrofe:

2,4 (davon 1,8 ha eingriffsrelevant)

Maximale GRZ
(gemiB § 17 BauNVO):

Gemischte Bauflache!
0,6 zzgl. 50% = 0,9 — Maximalwert 0,8

Maximale Versiegelung:

1,4 ha

Umfeld: Gewerbe; Parkanlage; Siedlung; Lagerflidche
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Talweitung, eben bis schwach geneigt
und Oberfldchengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden aus verschiedenen, umgelagerten Ausgangsmateri-
alien: Kultosole, versiegelte Flache (Teilbereich)

Wasserhaushalt: Hoch: Wasserschutzgebiet 111 B

Klima: Mittel: Klimatische Ausgleichsflache fiir angrenzende und umgebende Sied-
lungsbereiche; Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer erhdhten Inversions-
gefahrdung

Arten und Biotope: Mittel: strukturreiches Offenland in isolierter Lage

Aktuelle Flachennutzung/ Intensiv genutzte Weide (O 51): ca. 35%; Ackerbrache (L 10n3): ca. 28%; Gebii-

Biotoptypen: sche, tw. auf Griinlandbrache (X13 O50n3): ca. 25%; Gértnerei (aktuell Brache;

(Anteile in %) L 42): ca. 5%; Lagerflidche (Y40): ca. 7%

Heutige Potenzielle HA: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)

Natiirliche Vegetation:

Schutzausweisungen: | ------—-

Biotopkartierung RP: [ ---—---

Planung vernetzter =~ [---—---

Biotopsysteme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemall Landschaftsplan:

Acker- und Griinlandfldchen: ca. 55%; Flache ohne Bodennutzung mit natiirli-
cher Entwicklung: ca. 45%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Siedlungsbereich; Griinfliche im dichten Siedlungsbereich; ,,Abstandhal-
ter” zur gewerblichen Nutzfliache

Stadtverwaltung Neuwied - Stadtbauamt

300 -




Flachennutzungsplan Stadt Neuwied
Begriindung und Umweltbericht

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Hoch: siedlungsnaher Erholungsraum; ,,Abstandhalter* zur gewerblichen Nutz-
flache; einziger grofBerer Freiraum in Engers’ dstlichem Ortsteil

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Kultosole, umgelagert, verdndert

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer erhdhten
Inversionsgefihrdung;

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ isolierte Lage (Verinselung) durch Bebauung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ angrenzend gewerblich genutzte Bebauung

Mensch: Empfindlichkeit hoch/ Larmbelastung aus benachbarter gewerblicher Nutzung

Kultur- und Sachgiiter:

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Zulassig wire gemifl FNP von 1983 eine Bebauung auf einer 0,5 ha groBen Teilfldche. Damit verbliebe

im Vergleich zur aktuellen Planung eine Freifldche von 1,9 ha.

Die Flachen konnten weiterhin verbrachen und so im Nahbereich des Rheins und des Geschiitzten Land-

schaftsbestandteils ,,Rheinufer Engers® an Artenzahlen zunehmen. Aufgrund der isolierten Lage und

angrenzender intensiver Nutzung wiirde sich jedoch wahrscheinlich kein hochwertiger Biotopkomplex

entwickeln. Bei Verbuschung konnte sich auf sehr lange Sicht hin jedoch ein Larmschutzeffekt entwi-

ckeln.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrichtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers innerhalb des Wasser-
schutzgebietes 111 B

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch weitere Verringerung der Kalt- und Frisch-
luftproduktionsflache fiir die umliegenden Siedlungsflichen; Erhéhung des
Anteils warmespeichernder und klimatisch belastender Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Streuobst,
Griinland, Bdume, Gebiische); Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten

Landschaftsbild: Geringe Beeintrichtigung durch Verlust von innerértlichen Freifldchen und
Vegetationsstrukturen

Mensch: Hohe Beeintrichtigung durch Verlust des siedlungsnahen Freiraums; erhohte

Larmbelastung fiir benachbarte Wohnflachen (Bestand) aufgrund zunehmen-
der Frequentierung im Zuge gewerblicher Nutzung der geplanten Fliche sowie
fiir geplante Fléche

Kultur- und Sachgiiter:

Wechselwirkungen:

MafBinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

ErschlieBung des Baugebietes von Norden; Erhaltung der vorhandenen
Obstgehdlze, Baume und sonstigen Vegetationsstrukturen soweit moglich;
Erhaltung von ca. 1,0 ha der geplanten Baufliche als 6ffentliche Griinfldche
im Siidteil (Anschluss an vorhandene Griinfliche/ Park); Gute Durchgrii-
nung der gemischten Baufliche und des Wohngebietes; Einschrankung der
Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Beschrankung der
Hohenentwicklung der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (Minimierung
der ErschlieBungsstraien, Riickhalt und Versickerung von Niederschlags-
wasser im Gebiet usw.)
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Ausgleich/Ersatz: Das Areal ist aus Sicht der Landespflege fiir eine Umwidmung als gemischte
Baufldache bzw. Wohnbauflache geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenzi-
ale ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf
ca. 1,4 ha beziffert.
Fazit

Die geplante Baufliche wire mit mittleren Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Im Vordergrund

steht bei dieser geplanten Baufldche der Mensch als Schutzgut, denn die Freiflache ist die einzig verblei-

bende im Ostlichen Siedlungsteil und dient als ,,Abstandhalter zu den gewerblich genutzten Flachen im

Norden und Osten. Der derzeitige Charakter wiirde verloren gehen, die Fliache konnte sich aber durch

eine geeignete Bebauungsform und den Bebauungsumfang (starke Durchgriinung, Gliederung) zu einem

positiven Siedlungskomplex entwickeln. Sie ist grundsétzlich fiir eine Bebauung in der geplanten Form

geeignet und der Eingriff kann ausgeglichen werden. Auf eventuelle Nutzungseinschrankung aufgrund

der Lage im Wasserschutzgebiet und insbesondere am Rand des Uberschwemmungsgebiets ist zu achten.

Der externe Ausgleich wird auf eine Fliche von ca. 1,4 ha beziffert.

8.2.11 Block

Baufliche Nr. WR 39/ WN 30 (“Nordlich der Kirche*)

FlachengroBe:

2,2 ha

Maximale GRZ
(gemaB § 17 BauNVO):

Gemischte Baufldche!
0,6 zzgl. 50% = 0,9 — Maximalwert 0,8

Maximale Versiegelung:

1,8 ha

Umfeld: Gewerbe; Gewerbebrache; Kirche; Siedlung; Acker
Naturraumliche Gliederung Neuwieder Talweitung, eben bis schwach geneigt
und Oberflichengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt:

Hoch: Bereich mit einem groeren Anteil an Wasserschutzgebieten in dem die
VergroBerung der Wasserentnahme notwendig ist (geméss ROP): Sicherung der
Grundwasserpotenziale; Ausschluss von grundwassergefahrdenden Nutzungen;
Wasserschutzgebiet; Wasserschutzgebiet 111 A

Klima:

Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Klimatische Ausgleichsfldche
fiir siidlich und nordlich angrenzende Siedlungsbereiche; Neuwieder Beckenrand
als Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefiahrdung

Arten und Biotope:

Gering: intensiv genutztes Ackerland oder Biotopverbundfunktion, in isolierter
Lage

Aktuelle Flachennutzung /
Biotoptypen: (Anteile in %)

Acker (L 10): 100%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

HA: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)

Schutzausweisungen:

Biotopkartierung RP:

Teilbereich der Flache Nr. 80 (3036/ 5511): Streuobstbestand westlich Block
(die 1994 kartierte Streuobstwiese wurde in der Zwischenzeit beseitigt)

Planung vernetzter
Biotopsysteme RP:

Wiesen und Weiden mittlerer Standorte mit Streuobstbestdnden; prioritir Exten-
sivierung der Nutzung

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemdll Landschaftsplan:

Acker- und Griinlandflachen: 100%
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Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Gering: Offenland mit einem Mangel an Vegetationsstrukturen

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Gering: siedlungsnaher Erholungsraum; ,,Abstandhalter” zur gewerblichen Nutz-
flache; einziger groferer Freiraum in Engers’ dstlichem Ortsteil

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen; intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhéhten
Inversionsgefahrdung; Siedlungs- und Gewerbeflachen mit einer hohen Wérme-
speicherung in der Umgebung der Baufldche

Biotopschutz: Empfindlichkeit gering/ entfernter Streuobstbestand

Landschaftsbild: Empfindlichkeit gering/ Offenland mit einem Mangel an Vegetationsstrukturen,
optisch nicht eingebundene Kirche

Mensch: Empfindlichkeit mittel/ Larmbelastung aus Stralenverkehr der L259 (Pies,

1999/02)

Kultur- und Sachgiiter:

Prognose bei Nicht-Durchfithrung der Planung/ Status Quo

Zulassig wire gemill FNP von 1983 eine Bebauung auf einer 0,7 ha groBen Teilflache. Die Auswirkun-

gen auf die Umwelt sind im Bereich dieser Teilfliche identisch mit den unten beschriebenen Auswirkun-

gen. Es verbliebe eine Fliche von 1,5 ha Grofe, die allerdings fiir eine Stralentrasse mit Begleitgriin

vorgesehen war.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrichtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers innerhalb der Wasser-
schutzzone 111 A; Niederschlagswasserbeseitigung ist problematisch

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrichtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfldche fiir nordlich und siidlich angrenzende Siedlungsbereiche; Erhdhung
des Anteils warmespeichernder und klimatisch belastender Siedlungs- und Ver-
kehrsflichen

Biotopschutz: Geringe Beeintrichtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Acker)

Landschaftsbild: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust des siedlungsnahen Freiraumes

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust des siedlungsnahen Freiraums; erhohte

Larmbelastung fiir benachbarte Wohnfldchen (Bestand) aufgrund zunehmender
Frequentierung im Zuge gewerblicher Nutzung der geplanten Fliche

Kultur- und Sachgiiter:

Wechselwirkungen:

MafBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Eingriinung des Siedlungsgebietes nach Westen; ausreichende Durchgriinung;
Einschriankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
grenzung der Bauhohe der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (Minimierung der
ErschlieBungsstraien, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser im
Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz:

Die Fléche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 1,8
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| ha beziffert.

Fazit

Die geplante Baufldche hitte Auswirkungen mit einer mittleren Erheblichkeit fiir die Umwelt. Der

Hauptkonflikt besteht in dem

Verlust unbebauter Fliche im Trinkwasserschutzgebiet Zone III A. Auf-

grund der isolierten Lage und intensiver Ackernutzung ist die Fliche von geringer Bedeutung flir den

Biotopschutz. Prinzipiell ist die Flidche fiir eine Bebauung geeignet, v.a. um die Kirche in das Siedlungs-

bild einzugliedern. Ein Larmschutz konnte aufgrund erhohten Stralenldrms fiir den Bereich jedoch er-

forderlich werden. Der externe Ausgleich wird auf eine Flache von ca. 1,8 ha beziffert.

Baufliche Nr. WR 40/ WN 24 (“Rastenburger Str./ Dahm-Gelinde*)

FlachengroBe:

6,0 ha

Maximale GRZ
(geméal § 17 BauNVO):

Anteil Wohnbaufldche (3,4 ha):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Anteil gemischte Bauflache (2,6 ha):
0,6 zzgl. 50% = 0,9 — Maximalwert 0,8

Maximale Versiegelung:

4,0 ha

Umfeld: Gewerbe; Industriebrache; Siedlung; Kirche
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Talweitung, eben bis schwach geneigt
und Oberfldchengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden aus verschiedenen, umgelagerten Ausgangsmateri-
alien im Bereich von Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflichen: Kultosole,
versiegelte Flachen

Wasserhaushalt:

Hoch: Bereich mit einem groferen Anteil an Wasserschutzgebieten in dem die
Vergroflerung der Wasserentnahme notwendig ist (geméss ROP): Sicherung der
Grundwasserpotenziale; Ausschluss von grundwassergefdhrdenden Nutzungen;
Wasserschutzgebiet; Wasserschutzgebiet 11T A

Klima:

Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Klimatische Ausgleichsfliche
fiir nérdlich angrenzende Siedlungsbereiche; Neuwieder Beckenrand als Bereich
mit einer erhohten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope:

Mittel: groBflachig ungenutzte Offenlandfldche mit vermutlich trockener Rude-
ralflur und Tendenz zur Verbuschung als Extrem- und Sonderstandort fiir wér-
meliebende Arten

Aktuelle Flachennutzung /
Biotoptypen: (Anteile in %)

Industriebrache (S40 X 22): 100%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

HA: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)

Schutzausweisungen:

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter
Biotopsysteme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemil Landschaftsplan:

Erhaltung der Brachfldchen: zu 100%; natiirliche Entwicklung am Rande inten-
siver Ackerflichen und in unmittelbarer Nahe zum Engerser Feld

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Gering: ungenutztes Offenland/ Brache, ohne Raumkanten, keine Erholungs-
funktion, aber -potential

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Gering: siedlungsnaher Freiraum; ,,Abstandhalter* fiir vorhandene Wohnflache
zur gewerblichen Nutzfldche

Kultur- und Sachgiiter:
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Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit gering/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen; Verdichtung/ Uberformung; evtl. friihere
Kontaminationen (fehlende Informationen)

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ versiegelte und verdichtete Flachen mit erhohter
Wiirmelast

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ {iberformte Flichen

Landschaftsbild: Empfindlichkeit gering/ grofiflichige Industrie- bzw. Gewerbebrache

Mensch: Empfindlichkeit gering/ Larmbelastung aus Stralenverkehr der L259 (Pies,
1999/02)

Kultur- und Sachgiiter: [ -------

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo
Zulassig wire gemdll FNP von 1983 eine Bebauung auf einer 2,0 ha grofen Teilfliche als Wohnbaufli-
che, im tibrigen als Verkehrs- und Gewerbeflache. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Bereich

dieser Teilfldchen identisch mit den unten beschriebenen Auswirkungen.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Geringe Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens, auf
evtl. Kontaminationen/ Altlasten miisste eine untersucht werden
Wasserhaushalt: Hohe Beeintrichtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

und der Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers innerhalb der Wasser-
schutzzone 111 A; Niederschlagswasserbeseitigung ist problematisch

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrichtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfldche fiir nordlich und siidlich angrenzende Siedlungsbereiche; Erhdhung
des Anteils warmespeichernder und klimatisch belastender Siedlungs- und Ver-

kehrsflichen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (dynamische
Ruderalflur)

Landschaftsbild: Geringe Beeintrichtigung durch Verlust von Offenland

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust des Offenlandes; erhdhte Larmbelastung
durch L 259

Kultur- und Sachgiiter: | ---—----

Wechselwirkungen: | -------

MafBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: Eingriinung des Siedlungsgebietes nach Westen; ausreichende Durchgriinung;
Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl; Be-
grenzung der Bauhohe der Gebéude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (Minimierung der
ErschlieBungsstraien, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser im
Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 1,8
ha beziffert.

Fazit

Die geplante Baufldche hétte Auswirkungen mit einer mittleren Erheblichkeit fiir die Umwelt. Aufgrund
der Vorbelastungen aus fritherer gewerblicher Nutzung und der bereits bestehenden Versiegelung in
Teilbereichen wird ein Abschlag von 0,5 vergeben. Die mittlere Erheblichkeit ergibt sich aus dem sich

vermutlich bereits eingestellten hoheren Biotopwert infolge der Nutzungsaufgabe. Dies ist auf B-Plan-
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Ebene zu priifen. Eine Ausgleichbarkeit ist jedoch gegeben, da es sich um schnell wieder herstellbare
Ruderalfluren handelt. Der Hauptkonflikt besteht in der Versiegelung innerhalb der Wasserschutzzone 111

A, wodurch Nutzungseinschrankungen bestehen konnten. Der externe Ausgleich wird auf eine Flache

von ca. 2 ha beziffert.

Baufliche Nr. WR 44 (“Siidlich der Kirche*)

Flachengrofe:

2,3 ha

Maximale GRZ
(gemiB § 17 BauNVO):

0,4 zzgl. 50% = 0,6

Maximale Versiegelung:

1,4 ha

Umfeld: Industriebrache; Kirche; Acker; Gebiisch
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Talweitung, eben bis schwach geneigt
und Oberfldchengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt:

Hoch: Bereich mit einem groferen Anteil an Wasserschutzgebieten in dem die
Vergroflerung der Wasserentnahme notwendig ist (geméss ROP): Sicherung der
Grundwasserpotenziale; Ausschluss von grundwassergefdhrdenden Nutzungen;
Wasserschutzgebiet; Wasserschutzgebiet 11T A

Klima:

Gering: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Neuwieder Beckenrand als
Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefahrdung

Arten und Biotope:

Hoch: strukturreiches Offenland mit Biotopverbundfunktion, wertvoller Kom-
plex mit benachbarter Ruderalfliche

Aktuelle Flachennutzung /
Biotoptypen: (Anteile in %)

Acker (L 10): ca. 86%; Gebiisch (X 13): 10%; Gewerbe/ Lagerfliache (S40/
Y40): ca. 4%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

HA: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)

Schutzausweisungen:

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter
Biotopsysteme RP:

Entwicklung von Biotopen

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemill Landschaftsplan:

Landwirtschaftliche Nutzung mit Gehélzen als Strukuranreicherung

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: strukturiertes Offenland, gute Siedlungseingriinung durch Gehdlzstruktu-
ren

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum; Larmbelastung von Bahnstrecke und mehreren
Strafen (schalltechnische Untersuchung Pies, 1999/2)

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastu

ngen

Boden:

Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen; intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhéhten
Inversionsgefidhrdung; Bahntrasse als Barriere mit Bildung eines Kaltluftsees bei
Inversionswetterlage

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ intensive Ackernutzung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel

Mensch: Empfindlichkeit mittel/ Lirmbelastung aus Bahnverkehr und mehreren Straflen

(Pies, 1999/2)
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[ Kultur- und Sachgiiter: [

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemidll FNP von 1983 wire im Gebiet eine Bebauung moglich, die 1,6 ha iiber der derzeit geplanten
Darstellung ldge. Die weiter unten beschriebenen geringen bis hohen Auswirkungen auf die Umwelt
wéren daher flichenméaBig groBer als bei der derzeitigen Planung. Damit verbunden wéren erhebliche
Auswirkungen auf die Artenvielfalt und —anzahl in diesem Gebiet. Gleichzeitig wiirde sich der Erho-

lungseffekt verringern und der Landschaftsbildwert stark abnehmen.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrichtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefiahrdung des Grundwassers innerhalb der Wasser-
schutzzone III A; Niederschlagswasserbeseitigung ist problematisch

Klima/ Luft: Geringe Beeintrichtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erh6hung des Anteils wérmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflachen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Acker,
Feldgeholze); Larmbelastung und Unruhe fiir Umgebung; Reduzierung von Le-
bensraum

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust des strukturreichen Freiraumes in stark
besiedeltem Gebiet

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust des siedlungsnahen Freiraumes; erhohte

Liarmbelastung durch Bahntrasse und Straflen

Kultur- und Sachgiiter: | ----—--

Wechselwirkungen: | ----—--

MafBinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: Eingriinung des Siedlungsgebietes nach Westen; ausreichende Durchgriinung;
Einschriankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundflachenzahl; Be-
grenzung der Bauhohe der Gebiude;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (Minimierung der
ErschlieBungsstraien, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser im
Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fléche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 1,4
ha beziffert.

Fazit

Die geplante Baufldche hétte durch den Verlust von Biotopstrukturen und des abwechslungsreichen
Landschaftsbildes im Komplex mit den angrenzenden Flichen eine mittlere Erheblichkeit in Bezug auf
die Umwelt. Die Inanspruchnahme der Fliche reduziert den Lebensraum der Tierwelt und konnte durch
erhohte Frequentierung im Zuge einer siedlungsnahen Erholungsnutzung Auswirkungen auf die Artenzu-
sammensetzung haben. Eine genauere Untersuchung des Artenspektrums wire zur endgiiltigen Erheb-
lichkeitsbewertung erforderlich. Eine Minderung des steigenden Larmpegels und des Vegetationsverlus-
tes wire durch entsprechende Durchgriinung moglich. Weiterhin ist die Lage im Wasserschutzgebiet

Zone III A zu beachten. Der externe Ausgleich wird auf eine Fldche von ca. 1,4 ha beziffert.
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Baufliche Nr. WN 28 (“Elbinger Strafie Siid*)

Flachengrofe: 1,1 ha

Maximale GRZ 0,4 zzgl. 50% = 0,6

(gemal § 17 BauNVO):

Maximale Versiegelung: 0,7 ha

Umfeld: Siedlungsfléchen, Industriebrache
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Talweitung, eben

und Oberflichengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden aus verschiedenen, umgelagerten Ausgangsmateri-
alien im Bereich von Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflichen: Kultosole,
versiegelte Flichen

Wasserhaushalt: Hoch: Bereich mit einem groferen Anteil an Wasserschutzgebieten in dem die
Vergroflerung der Wasserentnahme notwendig ist (geméss ROP): Sicherung der
Grundwasserpotenziale; Ausschluss von grundwassergefdhrdenden Nutzungen;
Wasserschutzgebiet; Wasserschutzgebiet 111 A

Klima: Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Klimatische Ausgleichsfldche
fiir nordlich angrenzende Siedlungsbereiche; Neuwieder Beckenrand als Bereich
mit einer erhohten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope: Gering: ungenutzte Offenlandflache; auf Grund von Verdichtung nahezu vegeta-
tionslos

Aktuelle Flachennutzung / Industriebrache / Lagerplatz (S40/ Y40): 100%

Biotoptypen: (Anteile in %)

Heutige Potenzielle HA: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)

Natiirliche Vegetation:

Schutzausweisungen: | -------

Biotopkartierung RP: |-

Planung vernetzter =~ |-
Biotopsysteme RP:

Landespflegerische Zielvorstel- | Erhaltung und Entwicklung von Brach-/Sukzessionsflichen zur natiirlichen Ent-
lungen gemidfl Landschaftsplan: | wicklung

Landschaftsbild/ Mensch (Er- | Gering: ungenutztes Offenland, ohne Raumkanten, keine Erholungs-funktion,
lebnis- und Erholungspotenzi- | aber -potential

al):
Mensch (Wohn- und Wohnum- | Gering: siedlungsnaher Freiraum; ,,Abstandhalter fiir vorhandene Wohnflache
feldfunktion): zur gewerblichen Nutzfldche

Kultur- und Sachgiiter: | -------

Fazit

Die geplante Bauflache ist nicht priifungsrelevant, da bereits eine bauliche, gewerbliche Nutzung und in
diesem Kontext nach § 34 BauGB Baurecht existieren. Prinzipiell ist die Fliche im Siedlungsinnenbe-
reich fiir eine Wohnbebauung geeignet. Das Eingriffsrisiko wird aufgrund der Gegebenheiten als gering

angenommen.
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8.3 Gewerbliche Bauflichen

8.3.1 Alte Stadt

Baufliche Nr. GR/ GN 1 (“Bimsstrafie/ Gladbacher Feld*)

Flachengrofe: 58,8 ha (8 Teilflachen )
Maximale GRZ 0,8

(gemiB § 17 BauNVO):

Maximale Versiegelung: 47,0 ha

Umfeld: Acker, Gewerbe, Friedhof
Naturrdaumliche Gliederung Neuwieder Talweitung, weitgehend eben bis schwach geneigt, am Westrand
und Oberfldchengestalt: deutlich geneigtes Gelénde

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden aus verschiedenen, umgelagerten Ausgangsmateri-
alien im Bereich von Siedlungs-, Gewerbe-, Verkehrs- und landwirtschaftlich
genutzten Flachen: Kultosole, versiegelte Flachen

Wasserhaushalt:

Hoch: Bereich mit einem groferen Anteil an Wasserschutzgebieten in dem die
Vergroflerung der Wasserentnahme notwendig ist (geméf ROP): Sicherung der
Grundwasserpotenziale (Ostlicher Teilbereich); Ausschluss von grundwasserge-
fahrdenden Nutzungen; Wasserschutzgebiet Zone III B (6stlicher kleinerer Teil-
bereich)

Klima:

Mittel: nordliche Offenlandflédchen als Kaltluftproduktionsflache; Klimatische
Ausgleichsflache fiir angrenzendes Gewerbegebiet; Neuwieder Talweitung als
Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefahrdung; aufgrund des Reliefs und der
Straflenbarrieren (B42, B256) kaum Fernwirkung fiir Alte Stadt

Arten und Biotope

Mittel — Hoch

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen:
(Anteile in %)

Acker (L 10): ca. 71%; Industrie- und Gewerbeflache/ Lagerplatz (S 40 Y 40):
ca. 12%; Garten (S 52): ca. 2%; Griinlandbrache mittlerer Standorte (O 50): ca.
2%; Intensiv als Wiese/Weide genutztes Griinland (O 51): ca. 5%; Ruderalflur
(X 22) ca. 4%; Gebiische auf Boschung: ca. 1%; Gértnerei/ Obstplantage (L 42/
L 32): ca. 3%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss (ndrdlicher und mittlerer Teilbereich)

HA: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum) (nordli-
cher und stidlicher Teilbereich)

Schutzausweisungen:

Biotopkartierung RP:

Flache Nr. 72 (4003/ 5510) Industriebrache / dstlich Heddesdorf; Schongebiet;
Gebiet mittlerer Standorte: Ebene; Grasland/ Brache/ Heide (100%): Extensiv-
griinland und Brache sowie Einzelgebiische und Einzelbdume; typisch ausgebil-
deter Biotoptyp, Refugium in ausgerdumter Landschaft, Lebensraum gefahrdeter
Tierarten; schwache Beeintrichtigung durch Straflen bzw. Wege und Ablage-
rung/ freie Entwicklung

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Extensivierung/ Biotoptypenvertrégliche Nutzung des Mittelrheinischen Be-
ckens/ Entwicklung von Biotopen; fiir Fliche Nr. 72: Erhalt magerer Wiesen und
Weiden mittlerer Standorte

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemidl3 Landschaftsplan:

extensiv genutzte Acker- und Griinlandflichen: ca. 78%; Flache ohne Bodennut-
zung (natiirliche Entwicklung): ca. 5%; Gewerbliche Nutzung im Auflenbereich:
ca. 12%; Kleingirten, einschlieBlich Gértnerei: ca. 5%;

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al:

Mittel: Offenland mit einem Mangel an Vegetationsstrukturen (westlicher und
ostlicher Teilbereich); typische Flachennutzung fiir Neuwieder Becken; Gewer-
befliche (mittlerer Teilbereich); belebende Kleinstrukturen im Ubergang von
Gewerbe zum westlichen Offenland; Beeintrachtigung durch B256

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion)

Gering: Offenland fiir Wohnumfeldnutzung begrenzt nutzbar aufgrund der Ent-
fernung und weitgehender Abriegelung (Bundesstraien) von Wohngebieten;
geringer Anteil privater Géirten
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| Kultur- und Sachgiiter

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsfldchen; intensive Ackernutzung; Gewerbliche Nut-
zung/ Lagerplétze

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel/ wassergefahrdende Nutzungen sowie unzureichende oder
fehlende Abwasserklarung im Bereich der gewerblich genutzten Flachen

Klima/ Luft: Empfindlichkeit hoch/ Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer erhdhten
Inversionsgefiahrdung; Kaltluftproduktionsflachen fiir Siedlungsfldachen bereits
stark reduziert

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ floristische und faunistische Verarmung durch intensive
Ackernutzung; Stérung durch gewerbliche Nutzungen

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ visuelle Beeintrachtigung durch Gewerbe

Mensch: Empfindlichkeit gering/ Stérung durch BundesstraB3en und Gewerbe

Kultur- und Sachgiiter [ ---—-----

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Zulassig wire geméll FNP von 1983 die Bebauung eines 16,3 ha kleineren Gewerbegebietes. Im Ver-
gleich zum aktuellen FNP wiirden Flachen im Westen entlang der B 256 nicht bebaut. Dabei handelt es
sich um Flichen fiir die Landwirtschaft. Auch im Norden im Ubergang zur Stadtgirtnerei sowie im
Nordosten verblieben landwirtschaftliche Flichen. Die derzeitige Nutzung dieser Fldchen besteht iiber-
wiegend in intensiver Ackernutzung. Nahe der Stadtgértnerei hat sich eine Griinlandbrache entwickelt,
vereinzelt gibt es Heckenstrukturen. Die Fldchennutzung wiirde sich hier voraussichtlich nicht dndern,
d.h. eine landwirtschaftliche Nutzung wire weiterhin vorrangig gegeben. Die Beeintrdchtigungen durch
Larm und Bewegung sind bereits hoch, eine Steigerung durch Frequentierungszunahme wiirde wahr-
scheinlich keine erheblichen Auswirkungen zur Folge haben. Derzeitige Ruderalflichen wiirden sich
weiter entwickeln und eventuell kleine Refugien flir angepasste Arten bilden, die isoliert von jeglicher
Vernetzung Inselbiotope bilden wiirden — sie konnten sich als Sonderstandorte zu wertvolleren Inseln mit
einem vielseitigen Offenlandmosaik entwickeln. Zu beriicksichtigen ist jedoch eine bereits bestehende
Vorbelastung durch die unmittelbar westlich verlaufende B 256.

Bei den als Gewerbegebiet dargestellten iibrigen Flachen mit einer GroBe von 42,5 ha wéren die Auswir-

kungen mit denen der derzeitigen Planung identisch.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittere Beeintrdchtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefihrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Hohe Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftproduktions-
flache; Erhohung des Anteils wiarmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Acker,
Bimskanten); Beeintrachtigung des Biotopverbundes; Verlust von Brut- und
Nahrungshabitaten

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust der landwirtschaftlich genutzten Freifla-
chen im Gladbacher Feld mit belebenden Vegetationsstrukturen sowie visuelle
Beeintrichtigungen durch Gebdude und Hallen

Mensch: Geringe Beeintrichtigung durch Verlust von Freiraum fiir Erholungsnutzung

Kultur- und Sachgiiter [ ---—-----

Wechselwirkungen: [ --—-—--
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Maflnahmen zu Vermeidun

, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

gute Eingriinung des Areals nach allen Seiten; ausreichende innere Durchgrii-
nung des Gewerbegebietes;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl bzw.
Baumassenzahl; Beschriankung der Hohenentwicklung der Gebédude; Erhaltung
und Foérderung von Wegeverbindungen;

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstralen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet)

Ausgleich/Ersatz: Die Fléche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
gewerbliche Baufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsflache wird auf ca. 47,0
ha beziffert.
Fazit

Aufgrund der GroBe der geplanten Baufldche in weitgehend offener Landschaft besteht eine mittlere

Erheblichkeit fiir die Umwelt.

Griinde sind die Versiegelung wertvollen Bodens, die Grundwasserver-

schmutzungsgefahr im Baugebiet (WSG Zone III B im &stlichen Teilbereich), der Verlust von wertvollen

Biotopen in Teilbereichen und vor allem die weitere Verringerung der Offenlandflédchen zur Kaltluftpro-

duktion flir das zu Inversionswetterlagen neigende Neuwieder Becken. Hinsichtlich des Landschaftsbil-

des und des Schutzgutes Mensch bestehen Vorbelastungen, so dass der Eingriff insgesamt als mittel zu

bewerten ist. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 47,0 ha beziffert.

8.3.2 Irlich

Baufliche Nr. GR 4 (“Heldenberg, siidostliche Erweiterung*)

Flachengrofe: 6,8 ha
Maximale GRZ 0,8
(gemal § 17 BauNVO):

Maximale Versiegelung: 5,4 ha

Umfeld:

Gewerbe; verbuschte Griinlandbrache, Feldgeholze; Bebauung im Au3enbereich;
Griinland mit Streuobst

Naturraumliche Gliederung
und Oberflichengestalt:

Neuwieder Beckenrand, eben bis schwach geneigt

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein); Boden
aus sauren vulkanischen Lockersedimenten: tiefgriindige Braunerden bis Rego-
sol-Braunerden; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von Ausbim-
sungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt:

Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima:

Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Klimatische Ausgleichswirkung
fiir angrenzende Bebauungsflichen; Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer
erhohten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope:

Hoch: Strukturreiches Offenlandmosaik mit verschiedenen Brachestadien und
Geholzaufwuchs im Anschluss an Auenstrukturen der Wied, teilweise ungestort
durch fehlender Zugénglichkeit

Aktuelle Flachennutzung/

Acker (L 10): ca. 42%; Griinland mittlerer Standorte, ungenutzt und stark ver-

Biotoptypen: buscht (0O50n4): ca. 32%; Intensiv als Weide genutztes Griinland (O 51): ca.
(Anteile in %) 17%; Garten (S 52): ca. 8%; Gewerbefldche (S 40): ca. 1%

Heutige Potenzielle BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreicher Silikatstandort mit schwachem Grund- oder
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Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen:

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Wiesen und Weiden mittlerer Standorte

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemidfl Landschaftsplan:

Acker- und Griinlandfldchen (normale landwirtschaftliche Nutzung, ohne Ein-
schrankung): 49%; Kleingirten: ca. 8%; Fliche ohne Bodennutzung: natiirliche
Entwicklung: 32%; Gewerbefliche: 1%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Eingriinung der Gewerbefléche, Offenland mit belebenden Vegetations-
strukturen, optischer Ubergang zum Wiedtal, teilweise private Erholungsnutzung
in Girten, groBtenteils keine Zugénglichkeit

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Gering: keine direkte Erholungsnutzung

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Bdden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflachen; intensive Ackernutzung
Empfindlichkeit hoch (norddstlicher Teilbereich mit wertvollen Braunerden)

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel (im Einflussbereich der Wied)

Klima/ Luft: Empfindlichkeit hoch/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten
Inversionsgefahrdung; fehlende lokale Kalt- und Frischluftversorgung angren-
zender Bebauungsflichen bei Inversionswetterlage

Biotopschutz: Empfindlichkeit hoch/ floristische und faunistische Verarmung durch intensive
Ackernutzung im siidlichen Teilbereich

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ visuelle Beeintriachtigung durch Gewerbe

Mensch: Empfindlichkeit mittel/ teilweise unzugénglich

Kultur- und Sachgiiter:

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemil FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant moglich. Die Auswir-

kungen wéren daher identisch.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefdhrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrichtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erhohung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen; bei Inversionswetterlage fehlende Ausgleichs-
fldchen fiir angrenzende Bebauung

Biotopschutz: Hohe Beeintrichtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (mittel: Acker;
Griinland; hoch: Brachen, Geholzbestand); Beeintréchtigung des Biotopverbun-
des; Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten

Landschaftsbild: Hohe Beeintréchtigung durch Verlust von natiirlichen Vegetationsstrukturen und
Flachen fiir die Erholungsnutzung

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Reduzierung des siedlungsnahen Freiraumes

Kultur- und Sachgiiter: [ --—--—--

Wechselwirkungen:

MafBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

gute Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl bzw.
Baumassenzahl; Beschrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;
ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (u.a. Minimierung
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der ErschlieBungsstralen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet)

Ausgleich/Ersatz: Die Fldche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
gewerbliche Bauflache geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche wird auf ca. 5,4
ha beziffert.
Fazit

Die Beeintriachtigungsintensitit der geplanten Baufldche ist als mittel zu beurteilen. Besonders betroffen

ist der wertvolle Biotopkomplex im norddstlichen Teilbereich, der fiir Fauna und Flora sowie das Land-

schaftsbild eine hohe Bedeutung hat. Weiterhin gehen in einem Mangelgebiet unbebauter Raume FIa-

chen fiir die siedlungsnahe Erholung verloren. Die zu bebauende Fléache sollte verringert und die norddst-

lich vorhandenen Gehdlzbestinde moglichst erhalten werden. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche

wird auf ca. 5,4 ha beziffert.

Baufliche Nr. GR 4/ GN 2 (“Heldenberg, nordwestliche Erweiterung*)

Flachengrofe: 19,1 ha
Maximale GRZ 0,8
(gemal § 17 BauNVO):

Maximale Versiegelung: 15,3 ha

Umfeld:

Acker, Gewerbe, Lagerfldchen

Naturraumliche Gliederung

und Oberflichengestalt:

Neuwieder Beckenrand, eben bis schwach geneigt

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein); Boden
aus sauren vulkanischen Lockersedimenten; tiefgriindige Braunerden bis Rego-
sol-Braunerden; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von Ausbim-
sungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt:

Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima:

Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsflache; Klimatische Ausgleichswirkung
fiir angrenzende Bebauungsflachen; Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer
erhohten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope:

gering: iberwiegend strukturarme Ackerfldchen mit einzelnen Strukturen mittle-
rer Bedeutung

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Acker (L 10): ca. 92%; Streuobstbestand (L 31 a2 O50): ca. 2 %; Garten (S52):
ca. 2%; Griinland mittlerer Standorte (O 50): ca. 2 %; intensiv genutztes Griin-
land (O 51): ca. 2%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum), basenhaltiger, méBig frischer Sili-
katstandort

Schutzausweisungen:

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter
Biotopsysteme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemidfl Landschaftsplan:

Ackerflachen mit Strukturanreicherung: 88%; Ackerfldchen ohne Einschrén-
kung: 4%; Erhalt und Entwicklung von Streuobstwiesen: 2%; Girten: 2%; Griin-
land mittlerer Standorte: 2%; Gewerbegebiet: 2%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Weitrdumig offene Feldflur; nur vereinzelte Strukturelemente; weitrdu-
miges Landschaftserleben

Mensch (Wohn- und Wohnum-

feldfunktion):

Mittel: Erholungsnutzung durch Nutzung von Wirtschaftswegen als Spazierwege
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| Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ iberwiegend Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen; intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch durch Abflussregulationsfunktion (u.a. Einflussbereich der
Wied)

Klima/ Luft: Empfindlichkeit hoch/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhéhten
Inversionsgefdahrdung; fehlende lokale Kalt- und Frischluftversorgung angren-
zender Bebauungsflichen bei Inversionswetterlage

Biotopschutz: Empfindlichkeit gering / iberwiegend ausgerdumte Ackerflur

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel - Strukturarmut einerseits, hohe visuelle Verletzlichkeit
andererseits / Vorbelastung durch Strukturarmut, 110 KV-Leitung und angren-
zende grofldimensionierte Gewerbegebdude

Mensch: Empfindlichkeit mittel

Kultur- und Sachgiiter: [ ---—----

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemail FNP von 1983 wire eine Bebauung im Umfang von ca. 15,2 ha moglich. Die Auswirkungen

wiéren in diesem Bereich daher identisch. Auf den {ibrigen Fliachen wiirde auf Grund der giinstigen Bo-

denverhéltnisse die landwirtschaftliche Nutzung weiterhin stattfinden.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefihrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Hohe Beeintrichtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftproduktions-
flache sowie Einschrinkung des (Kalt-)Luftabflusses in die Innenstadt; Erhdhung
des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen; bei Inversionswetterlage fehlende Ausgleichsflachen fiir angren-
zende Bebauung

Biotopschutz: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (iiberwie-
gend kleinrdumige Inselbiotope)

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust unbebauter, visuell verletzlicher, jedoch
strukturarmer Fldche

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Reduzierung des siedlungsnahen Freiraumes

Kultur- und Sachgiiter: [ -------

Wechselwirkungen: [ ---—---

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

gute Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes; Einschrinkung der Ver-
siegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl bzw. Baumassenzahl; Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebéude; ErschlieBung des Baugebietes
nach 6kologischen Aspekten (u.a. Minimierung der ErschlieBungsstra3en, Riick-
halt und Versickerung von Niederschlagswasser moglichst im Gebiet)

Ausgleich/Ersatz: Die Fléche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
gewerbliche Baufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsflache wird auf ca. 15,3
ha beziffert.
Fazit

Die Beeintrachtigungen der Umwelt durch die geplante Baufldche sind von mittlerer Erheblichkeit. Auf

Grund der Grofiflichigkeit des Vorhabens und der klimatisch bedeutsamen Lage zwischen Irlich und
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Heddesdorf sind insbesondere

die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft erheblich. Mittlere Aus-

wirkungen ergeben sich fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser (Bodenverdichtung und —versiegelung) und

das Landschaftsbild. Der externe Ausgleich wird auf eine Fldche von ca. 15,3 ha beziffert.

8.3.3 Torney

Baufliche Nr. GR 6 (“Hinter der Straffe*)

Flachengrofe: 4,7 ha
Maximale GRZ 0,8
(gemaB § 17 BauNVO):

Maximale Versiegelung: 3,8 ha

Umfeld: Acker; Obstanlage; Intensiv genutztes Griinland; Gewerbe; Strale
Naturraumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, eben bis schwach geneigt
und Oberflachengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsfliachen: Kultosole

Wasserhaushalt: Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima: Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; geringe klimatische Aus-
gleichswirkung fiir westlich und siidlich angrenzende Siedlungsbereiche; Neu-
wieder Beckenrand als Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefiahrdung

Arten und Biotope: Gering: iiberwiegend intensiv genutzte Flache (Acker, Gewerbe) mit wenig be-

deutsamen Biotopstrukturen

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Acker (L 10): ca. 76%; Industrie- und Gewerbeflache (S 40): ca. 17%; Gérten
mit Streuobst (L 31): ca. 4%; Intensiv genutztes Griinland (O 51): ca. 2%

Heutige Potenzielle

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreicher Silikatstandort mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: | -------

Biotopkartierung RP: | --—----

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Extensivierung/ Biotoptypenvertrigliche Nutzung des Mittelrheinischen

Beckens; Wiesen und Weiden mittlerer Standorte

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemil Landschaftsplan:

Acker-, Griinlandfldchen und Streuobst (normale landwirtschaftliche Nutzung,
ohne Einschrinkung): 83%; Gewerbliche Nutzung im Auenbereich: ca. 17%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Gering: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Gering: private Gartennutzung beeintréchtigt durch angrenzende gewerbliche
Nutzung

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastu

ngen

Boden:

Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflachen; intensive Ackernutzung (Teilbereiche); Teil-
versiegelung/ -verdichtung durch Gewerbliche Nutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel/ Teilversiegelung bzw. -verdichtung durch Gewerbe

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten
Inversionsgefahrdung; Gewerblich genutzte Flache (Siidteil) als warmespei-
chernde Fliche

Biotopschutz: Empfindlichkeit gering/ floristische und faunistische Verarmung durch intensive
Ackernutzung (Nordteil) und gewerbliche Nutzung (Siidteil)

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ visuelle Beeintrachtigung durch Gewerbe
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Mensch: Empfindlichkeit gering/ angrenzend gewerbliche Nutzung

Kultur- und Sachgiiter: | --—----

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo
Gemidll FNP von 1983 wire im Gebiet eine Bebauung moglich, die 3,0 ha iiber der derzeit geplanten
Darstellung liegt. Die weiter unten beschriebenen geringen bis mittleren Auswirkungen auf die Umwelt

wéren daher flichenméfBig groBer als bei der derzeitigen Planung.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers; Niederschlagswasserbe-
seitigung ist problematisch

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erh6hung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender
Gewerbe- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Geringe Beeintrichtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (kleinrdumi-
ge Inselbiotope ohne Verbundfunktion)
Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen;

Verkleinerung des Korridors fiir den Regionalen Griinzug; gute Einsehbarkeit
aufgrund der Plateaulage

Mensch: Geringe Beeintrachtigung durch Reduzierung des siedlungsnahen Freiraumes

Kultur- und Sachgiiter: [ -------

Wechselwirkungen: Mit Errichtung der Gewerbeflachen in diesem Bereich wird die Moglichkeit der
Entwicklung einer besseren Biotopvernetzung in diesem Bereich weiter er-
schwert

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: Gute Eingriinung des Gewerbegebietes insbesondere nach Norden (exponierte
Lage); ausreichende Durchgriinung; Einschrankung der Versiegelung durch
Begrenzung der Grundfldchen- bzw. Baumassenzahl; Begrenzung der Bauhdhe
aufgrund der exponierten Lage (von Norden weithin einsehbar);

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (Minimierung der
ErschlieBungsstraien, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser im
Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fldche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
gewerbliche Bauflache geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsflache wird - unter
Bertiicksichtigung der bereits bestehenden Gewerbeflachen - auf ca. 3,8 ha bezif-
fert.

Fazit

Die Beeintriachtigungen der Umwelt durch die geplante Baufléche sind von mittlerer Erheblichkeit. Auf-
grund der Vorbelastungen des Gebietes durch bereits vorhandene gewerbliche Nutzung und strukturarme
Ackernutzung beschréankt sich die Erheblichkeit weitgehend auf die Schutzgiiter Boden und Wasser (Bo-
denverdichtung und —versiegelung). Aulerdem wird das Landschaftsbild zusitzlich beeintrachtigt. Der

externe Ausgleich wird auf eine Fliche von ca. 3,8 ha beziffert.
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8.3.4 Gladbach

Baufliche Nr. GR 7/ GN 6 (“Sandgasse*)

FlachengroBe: 2,6 ha
Maximale GRZ 0,8
(gemaB § 17 BauNVO):

Maximale Versiegelung: 2,1 ha

Umfeld: Acker; Griinfliache; Gewerbe; Stralenbdschung
Naturraumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, eben bis schwach geneigt
und Oberflidchengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt:

Hoch: Bereich mit einem grof3eren Anteil an Wasserschutzgebieten, in dem die
VergroBerung der Wasserentnahme notwendig ist (geméss ROP): Sicherung der
Grundwasserpotenziale; Ausschluss von grundwassergefdhrdenden Nutzungen

Klima:

Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; eingeschrénkte klimatische
Ausgleichsfldche fiir “Alte Stadt™ durch mehrere Stralen mit Barrierewirkung;
Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhohten Inversionsgefdahrdung

Arten und Biotope:

Mittel: strukturarmes Offenland intensiver Nutzung als verbindender Land-
schaftsbestandteil zwischen Bebauung

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Acker (L 10): 98%; Gebiisch (X 13): ca. 2%; Parkplatzflache (S 62): ca. 1%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen:

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Extensivierung / Biotoptypenvertragliche Nutzung des Mittelrheinischen

Beckens

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemdll Landschaftsplan:

Extensiv genutzte Acker- und Griinlandflachen: 100%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Strukturarmes Offenland

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Gering: siedlungsnaher Freiraum mit erheblichen Vorbelastungen

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Béden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen; intensive Ackernutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhdhten
Inversionsgefidhrdung, Stralen mit Barrierewirkung in Abflussrichtung

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ floristische und faunistische Verarmung durch intensive
Ackernutzung; isolierte Lage (Verinselung) durch Bebauung und Verkehrsfla-
chen

Landschaftsbild: Empfindlichkeit gering/ isolierte, abgeriegelte Lage durch Bebauung (Gewerbe
im Norden) und Verkehrsflichen

Mensch: Empfindlichkeit mittel/ gewerbliche Nutzung bereits angrenzend

Kultur- und Sachgiiter:

Stadtverwaltung Neuwied - Stadtbauamt

317 -




Flachennutzungsplan Stadt Neuwied
Begriindung und Umweltbericht

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Zuléssig wire geméll FNP von 1983 eine Bebauung auf einer 1,8 ha groen Teilfliche. Hier wiren die
Umweltauswirkungen identisch mit den unten beschriebenen Auswirkungen.

Auf der verbleibenden 0,8 ha groBen Freifliche ergiiben sich voraussichtlich keine Anderungen, sie wiir-

de weiterhin als Ackerland genutzt.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefihrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-

onsfliche; Erhohung des Anteils wiarmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflachen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Acker) als
Verbindung der noch vorhandenen Offenlandbereiche

Landschaftsbild: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust von Offenland

Mensch: Geringe Beeintrachtigung durch Reduzierung des siedlungsnahen Freiraumes

Kultur- und Sachgiiter: [ -------

Wechselwirkungen: [ ---—---

MafBinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung;: Gute Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes;

Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl bzw.
Baumassenzahl; Beschrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;
ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Gewerbliche Bauflache geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein geringes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca.
2,1 ha beziffert.

Fazit

Mit der geplanten Baufldche ist eine mittlere Beeintrachtigung der Umwelt verbunden. Aufgrund der
Vorbelastungen des Gebietes durch bereits vorhandene gewerbliche Nutzung, strukturarme Ackernut-
zung und der allseitig vorhandenen Verkehrstrassen beschriankt sich die Erheblichkeit weitgehend auf die
Schutzgiiter Boden und Wasser (Bodenverdichtung und —versiegelung). Hinsichtlich des Biotopverbun-
des besteht eine weitere Reduzierung des noch vorhandenen Offenlandes auf eine erheblich kleinere
Flache mit fraglicher Funktionalitét in dieser Hinsicht. Der externe Ausgleich wird auf eine Flidche von
ca. 2,1 ha beziffert.

Baufliche Nr. GR 8 (“Gesetzstiick®)

Flachengrofe: 1,0 ha

Maximale GRZ 0,8

(gemaB § 17 BauNVO):

Maximale Versiegelung: 0,8 ha

Umfeld: Siedlung, Strale; Gewerbe; Baumschule; Streuobstbestand
Naturraumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, schwach bis mittel geneigt

und Oberflachengestalt:
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Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartére trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden aus verschiedenen, umgelagerten Ausgangsmateri-
alien im Bereich von Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsfldchen : Kultosole,
versiegelte Flichen

Wasserhaushalt:

Hoch: Bereich mit einem groferen Anteil an Wasserschutzgebieten, in dem die
VergroBerung der Wasserentnahme notwendig ist (geméss ROP): Sicherung der
Grundwasserpotenziale; Ausschluss von grundwassergefihrdenden Nutzungen;
Wasserschutzgebiet, Zone 111 B

Klima:

Gering: Offenland als Kaltluftproduktionsflache; geringe klimatische Aus-
gleichsflache fiir angrenzende Siedlungsbereiche; Neuwieder Beckenrand als
Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefahrdung

Arten und Biotope:

Mittel: dltere Streuobstbestdnde und Gérten mit Biotopverbundfunktion (mit
baumreichem, nordwestlich angrenzenden Friedhof), wirken im Biotopkomplex

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Streuobstbestand auf verbuschendem Griinland mittlerer Standorte
(L31a2050n3): ca. 84%; Gérten (S 52): ca. 16%

Heutige Potenzielle

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: | -----—-

Biotopkartierung RP: [ ----——-

Planung vernetzter =~ [----—---

Biotopsysteme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemdll Landschaftsplan:

Extensiv genutzte Streuobstbestéinde: 100%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Siedlungs-(Rand-) Bereich, positiver Strukturreichtum im Anschluss an
gewerbliche Nutzung, aufgrund der Tiefenlage optisch eingeschrinkte Wirk-
samkeit, tiberwiegend private Nutzung

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Mittel: siedlungsnaher Freiraum, Zugangsbereich fiir nordwestlich befindlichen
Friedhof

Kultur- und Sachgiiter:

Mittel: einzelner alterer Streuobstbestand als kulturhistorische Nutzungsform

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhdhten
Inversionsgefdhrdung, L 260 mit Barrierewirkung

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ weitgehend isolierte Lage (Verinselung) durch Bebauung
und Verkehrsfldchen

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ isolierte, abgeriegelte Lage durch Bebauung (Gewerbe
im Osten) und Verkehrsflachen, Tiefenlage

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Reduzierung des siedlungsnahen Freiraumes,

privater Girten, Reduzierung des Raumes zum Friedhof

Kultur- und Sachgiiter:

Mittlere Beeintrachtigung durch den Verlust kulturhistorischer Wirtschaftswei-
sen von Streuobstbestinden

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemail FNP von 1983 wire eine Bebauung im selben Umfang wie derzeit geplant moglich. Die Auswir-

kungen wiren daher identisch.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefihrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Mittlere Beeintridchtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
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onsfliche; Erhohung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung Verlust von Vegetationsstrukturen; Beeintrachtigung
des Biotopverbundes; Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Reduzierung des siedlungsnahen Freiraumes,

privater Géirten, Reduzierung des Raumes zum Friedhof

Kultur- und Sachgiiter:

Mittlere Beeintriachtigung durch den Verlust kulturhistorischer Wirtschaftsweise
von Streuobstbestéinden

Wechselwirkungen:

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Gute Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes unter Einbeziehung der
vorhandenen Obstbesténde; Einschrankung der Versiegelung durch Begrenzung
der Grundflachenzahl; Beschrankung der Hohenentwicklung der Gebéude;
ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet, Erhalt der vorhandenen Gehdlze soweit mdglich

Ausgleich/Ersatz:

Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege trotz ihrer hohen Wertigkeit prinzipiell
fiir eine Umwidmung als gewerbliche Bauflache geeignet, da ein starker Verinse-
lungseffekt vorliegt. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche wird auf ca. 0,8
ha beziffert.

Fazit

Die geplante Bauflidche hitte eine mittlere Erheblichkeit hinsichtlich nachteiliger Umweltauswirkungen.

Aufgrund der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung in der Nachbarschaft und der weitgehend iso-

lierten Lage beschréinkt sich die Erheblichkeit weitgehend auf die Schutzgiiter Boden und Wasser (Bo-

denverdichtung und —versiegelung). AuBBerdem wird die Entfernung des Gewerbegebietes zum stark fre-

quentierten Friedhof und der Wohnnutzung verringert. Eine eingeschrinkte gewerbliche Nutzung wire

aus diesem Grund und der Lage im Trinkwasserschutzgebiet ratsam. Der externe Ausgleich wird auf eine

Fliache von ca. 0,8 ha beziffert.

8.3.5 Engers

Baufliche Nr. GN 7 (“Bahnhof Engers*)

Flachengrofe: 2,1 ha
Maximale GRZ 0,8
(gemiB § 17 BauNVO):

Maximale Versiegelung: 1,7 ha

Umfeld: Bahngeldnde; Gewerbe; Siedlung
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Beckenrand, eben bis schwach geneigt
und Oberfldchengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Mittel: quartére trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsflichen: Kultosole

Wasserhaushalt: Hoch: Wasserschutzgebiet, Zone 111 B

Klima: Gering: Teilbereich teilversiegelt/ -verdichtet mit erhdhter Warmespeicherung,

Teilbereich mit ausgleichendem Offenland und Geholzbewuchs; geringe lokal-
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klimatische Ausgleichsfunktion fiir angrenzende Flachen aufgrund geringer
Flachengrofle

Arten und Biotope:

Mittel: Bahnstrecke hat als Trockenbiotop mit Ruderalflur infolge der Durchgén-
gigkeit Biotopverbundfunktion

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Teilversiegeltes Bahngeldnde (S 61): 89%; Parkplatzflache (S 62): ca. 2%, Of-
fenland mit Geholzbewuchs/ Gebiisch (X13): 9%

Heutige Potenzielle

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald

Natiirliche Vegetation: (Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss

Schutzausweisungen: | --—----

Biotopkartierung RP: [ -

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemdl Landschaftsplan:

Bahngeldnde/ Gewerbe: 100%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Gering: Gewerbegebiet, ungenutzte Brachflache, ,,Abstandsgriin“

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Gering: Larmbelastung durch Bahnstrecke, Gehdlzbereich als Larm- und Sicht-
schutz fiir bestehende Wohnflidchen wirksam

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastu

ngen

Boden: Empfindlichkeit gering/ stark veriinderter Boden durch Uberbauung und Ver-
dichtung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit gering/ Immissionen und Larm aus Straf3en- und Bahnverkehr

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ Versiegelung und Schadstoffeintrag durch Bebauung und
Verkehrsflichen; Unruhe durch gewerbliche Nutzung und Bahnverkehr

Landschaftsbild: Empfindlichkeit gering/ Gewerbe und Verkehrsflichen

Mensch: Empfindlichkeit gering/ Ldrm durch Bahnverkehr

Kultur- und Sachgiiter: [ --—--—--

Prognose bei Nicht-Durchfithrung der Planung/ Status Quo

Anzunehmen ist eine weitere

Verbuschung der bisher ungenutzten Flidchen und eventuell eine "wilde"

Nutzung der Brachflichen. Eine zunehmende Verbuschung hitte einen steigenden Larmschutz- und

Sichtschutzeffekt, wiirde sonst aber keine weiteren positiven oder negativen Auswirkungen haben.

Prognose bei Durchfiihrung

der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Bdden: Geringe Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefihrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Geringe Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsfliche; Erhohung des Anteils wiarmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen

Landschaftsbild: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Reduzierung Verlust des Griinanteils in diesem
Siedlungsbereich; zunehmende Larmbelastung fiir angrenzende Wohnbereiche
durch geplante gewerbliche Nutzung

Kultur- und Sachgiiter: [ -------

Wechselwirkungen:

MafBinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

| Vermeidung/ Minderung;:

| Gute Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes;
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Einschriankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl bzw.
Baumassenzahl; Beschrankung der Hohenentwicklung der Gebaude;
ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstraflen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet)

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Gewerbliche Bauflache geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.
Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein geringes Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsflache wird auf ca.
0,9 ha beziffert.
Fazit

Die geplante Baufliche hitte

eine geringe Erheblichkeit hinsichtlich der Umweltauswirkungen. Auf-

grund der bereits vorhandenen Belastungen durch Uberformung der Fliche und aufgrund der isolierten

Lage inmitten von dichter Bebauung beschrankt sich das Risiko auf den Grundwasserschutz (WSZ Zone

III B). Daher wird ein Abschlag von 0,5 vergeben. Bekannt ist, dass der Trockenstandort Bahntrasse

teilweise seltene, wiarmeliebende Arten (insbesondere Insekten) anlockt, was genauer zu untersuchen ist.

Die unmittelbare Nachbarschaft zur Wohnbebauung kann Larmschutzvorkehrungen erforderlich machen.

Der externe Ausgleich wird auf eine Flache von ca. 0,9 ha beziffert.

8.3.6 Block

Baufliche Nr. GR 12 (“Dahm-Gelinde*)

Flachengrofe: 4,7 ha
Maximale GRZ 0,8
(gemal § 17 BauNVO):

Maximale Versiegelung: 3,8 ha

Umfeld: Strafle; Bahnanlage; Industriebrache
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Talweitung, ebenes Geldnde
und Oberflachengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Mittel: quartire trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden aus verschiedenen, umgelagerten Ausgangsmateri-
alien im Bereich von Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflichen: Kultosole,
versiegelte Flachen

Wasserhaushalt: Hoch: Wasserschutzgebiet, Zone 111 A

Klima: Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Neuwieder Beckenrand als
Bereich mit einer erhohten Inversionsgefahrdung

Arten und Biotope: Mittel: grofflichig ungenutzte Offenlandfliche mit vermutlich trockener Rude-

ralflur und Tendenz zur Verbuschung als Extrem- und Sonderstandort fiir warm-
liebende Arten

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

HA: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Industriebrache (S40 X22): 100%

Landschaftsbild, Erlebnis- und
Erholungspotenzial:

Schutzausweisungen:

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-

Stadtverwaltung Neuwied - Stadtbauamt

322 -




Flachennutzungsplan Stadt Neuwied
Begriindung und Umweltbericht

lungen gemidll Landschaftsplan:

siver Ackerflichen und in unmittelbarer Nahe zum Engerser Feld

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Gering: ungenutztes Offenland/ Brache, ohne Raumkanten, keine Erholungs-
funktion, aber -potential

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Gering: siedlungsnaher Freiraum; ,,Abstandhalter* fiir vorhandene Wohnflache
zur gewerblichen Nutzflache

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit gering/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen; Verdichtung/ Uberformung; evtl. frithere
Kontaminationen (fehlende Informationen)

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ versiegelte und verdichtete Flachen mit erhohter
Wirmelast

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ iiberformte Flachen

Landschaftsbild: Empfindlichkeit gering/ groBflichige Industrie- bzw. Gewerbebrache

Mensch: Empfindlichkeit gering/ Larmbelastung aus Stralenverkehr der L259 (Pies,

1999/02)

Kultur- und Sachgiiter:

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Gemidll FNP von 1983 wire im Gebiet eine Bebauung moglich, die 2,3 ha iiber der derzeit geplanten

Darstellung liegt. Die weiter unten beschriebenen geringen bis mittleren Auswirkungen auf die Umwelt

wéren daher flichenmafBig groBer als bei der derzeitigen Planung.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Geringe Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens, auf
evtl. Kontaminationen/ Altlasten miisste eine untersucht werden

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefiahrdung des Grundwassers innerhalb der Wasser-
schutzzone 11T A; Niederschlagswasserbeseitigung ist problematisch

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsflache fiir ndrdlich und siidlich angrenzende Siedlungsbereiche; Erhohung
des Anteils wiarmespeichernder und klimatisch belastender Siedlungs- und Ver-
kehrsflichen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (dynamische
Ruderalflur)

Landschaftsbild: Geringe Beeintrichtigung durch Verlust von Offenland

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust des Offenlandes; erhdhte Larmbelastung

durch L 259

Kultur- und Sachgiiter:

Wechselwirkungen:

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung:

Eingriinung des Siedlungsgebietes nach Westen; ausreichende Durchgriinung;
Einschriankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundflachenzahl; Be-
grenzung der Bauhohe der Gebiude;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (Minimierung der
ErschlieBungsstraien, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser im
Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz:

Die Fléche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Wohnbaufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsflache wird auf ca. 1,9
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| ha beziffert.

Fazit

Die geplante Baufldche ist von mittlerer Erheblichkeit beziiglich der Umweltauswirkungen. Da es sich

um eine ehemalige Gewerbefldche handelt und das Gebiet z. T. bereits versiegelt ist, wird ein Abschlag

von 0,5 vergeben. Die Erhebl

ichkeit ergibt sich aus dem hoheren Biotopwert, der sich infolge der Nut-

zungsaufgabe vermutlich bereits eingestellt hat. Dies ist auf B-Plan-Ebene zu priifen, ebenso die Frage

nach eventuell vorhandenen Altlasten. Die Ausgleichbarkeit ist jedoch gegeben, da es sich um schnell

wieder herstellbare Ruderalflur handelt. Der Hauptkonflikt besteht in der Versiegelung innerhalb der

Wasserschutzzone 111 A. Der externe Ausgleich wird auf eine Flache von ca. 1,9 ha beziffert.

Baufliche Nr. GR 13 (“Hermann-Luchterhand-Straffe*)

Flachengrofe: 3,4 ha
Maximale GRZ 0,8
(gemal § 17 BauNVO):

Maximale Versiegelung: 2,7 ha

Umfeld: Provisorische ErschlieBungsstralle; Gewerbe; Acker
Naturraumliche Gliederung Neuwieder Talweitung, ebenes Gelédnde
und Oberflachengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Mittel: quartdre trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im Bereich von
Ausbimsungsfliachen: Kultosole

Wasserhaushalt:

Hoch: Bereich mit einem grof3eren Anteil an Wasserschutzgebieten, in dem die

Vergroflerung der Wasserentnahme notwendig ist (geméss ROP): Sicherung der
Grundwasserpotenziale; Ausschluss von grundwassergefahrdenden Nutzungen;
Wasserschutzgebiet, Zone I1I A

Klima:

Mittel: Offenland als Kaltluftproduktionsfliche; Neuwieder Beckenrand als
Bereich mit einer erhdhten Inversionsgefdhrdung

Arten und Biotope:

Mittel: kleiner Streuobstbestand und anschlieBende dichte, lineare Feldgehdlzbe-
stinde dienen in sonst ausgerdumter Ackerlandschaft als Trittsteine/ Struktur-
elemente

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Streuobstbestand (L31051): ca. 10%; Entlastungsstral3e: ca. 8%; Acker (L10):
ca. 80%; Gebiisch (X13): ca. 2%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

HA: Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)

Schutzausweisungen:

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Entwicklung von Biotopen

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemil Landschaftsplan:

Landwirtschaftliche Nutzfldche: ca. 90%, Streuobst: ca. 10%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Mittel: Offenland mit wenig Vegetationsstrukturen

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Gering: aufgrund der Lage in geringem Umfang als siedlungsnaher Freiraum
nutzbar

Kultur- und Sachgiiter:

Mittel: Streuobstbestand als kulturhistorische Nutzungsform

Empfindlichkeit/ Vorbelastu

ngen

[ Boden:

| Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
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Bereich von Ausbimsungsflachen; intensive Ackernutzung (Teilbereiche)

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit hoch

Klima/ Luft: Empfindlichkeit mittel/ Neuwieder Beckenrand als Bereich mit einer erhéhten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit mittel/ floristische und faunistische Verarmung durch intensive
Ackernutzung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ visuelle Beeintrachtigung durch Gewerbe und breite
ErschlieBungsstralie

Mensch: Empfindlichkeit gering/ Larmbelastung aus StraBenverkehr der B 42 und der
Rostocker Strae sowie dem westlich befindlichen Gewerbegebiet

Kultur- und Sachgiiter: Empfindlichkeit mittel/ kleinflichig, isolierte Lage

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo
Gemidll FNP von 1983 wire im Gebiet eine Bebauung moglich, die 0,5 ha iiber der derzeit geplanten
Darstellung ldge. Die weiter unten beschriebenen geringen bis hohen Auswirkungen auf die Umwelt

wéren daher flichenméfBig etwas grofler als bei der derzeitigen Planung.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Hohe Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefiahrdung des Grundwassers; Niederschlagswasserbe-
seitigung ist problematisch

Klima/ Luft: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-
onsflache; Erhohung des Anteils wiarmespeichernder und klimatisch belastender
Gewerbe- und Verkehrsflachen

Biotopschutz: Geringe Beeintrachtigung s Risiko durch Verlust von Vegetationsstrukturen
(Acker, Streuobst, Feldgeholze)

Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von belebenden Vegetationsstrukturen,
Reduzierung des siedlungsnahen Freiraumes

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust des Offenlandes; erhohte Larmbelastung

durch B 42 und aus angrenzendem Gewerbegebiet sowie durch Planfliche auf
die Umgebung (erhéhte Frequentierung im Strallenverkehr, Betrieb)

Kultur- und Sachgiiter: Gering: Verlust von Streuobstbestand in isolierter Lage ohne Biotopvernet-
zungsmoglichkeiten bei derzeitiger Planung

Wechselwirkungen: | --—--—-

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: Gute Eingriinung des Gewerbegebietes insbesondere nach Norden (exponierte
Lage); ausreichende Durchgriinung; Einschrankung der Versiegelung durch
Begrenzung der Grundflachen- bzw. Baumassenzahl; Begrenzung der Bauhhe
aufgrund der exponierten Lage (von Norden weithin einsehbar);

ErschlieBung des Baugebietes nach 6kologischen Aspekten (Minimierung der
ErschlieBungsstraen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser im
Gebiet usw.)

Ausgleich/Ersatz: Die Fldche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
gewerbliche Baufldche geeignet. Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird - unter
Bertiicksichtigung der bereits bestehenden Gewerbeflachen - auf ca. 2,7 ha bezif-
fert.

Fazit
Die geplante Baufldche hitte eine mittlere Erheblichkeit in Bezug auf die Umwelt. Die Auswirkungen
betreffen vor allem die weitere Reduzierung unbebauten Offenlands in dem bereits dicht bebauten Ge-

biet. Aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelastungen hinsichtlich Isolation und Larmeinfliissen aus
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der umgebenden Nutzung besteht allerdings eine geringe Empfindlichkeit der Schutzgiiter gegeniiber

Verianderungen. Zu beachten ist, dass sich die Flache im Wasserschutzgebiet Zone III A befindet. Wei-

terhin sollte eine Eingriinung der Gewerbeflichen erfolgen, um die Bebauung moglichst in das Land-

schaftsbild einzubinden. Der externe Ausgleich wird auf eine Fldche von ca. 2,7 ha beziffert.

8.4 Sondergebiet '"Nahversorgungszentrum Heddesdorfer Berg"

Baufliche Nr. SO 16 (“Nahversorgungszentrum Heddesdorfer Berg*)

FlachengroBe:

1,5 ha

Maximale GRZ
(gemaB § 17 BauNVO):

Maximalwert: 0,8

Maximale Versiegelung:

1,2 ha

Umfeld: Siedlung; Strale; Griinfliche
Naturrdumliche Gliederung Neuwieder Talweitung, Ebene Kuppenlage
und Oberflichengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden:

Gering: quartére trachytische Auswurfmassen (Trachyttuff, Bimsstein) als ur-
spriingliche Lagerung; Bdden aus verschiedenen, umgelagerten Ausgangsmateri-
alien im Bereich von Siedlungs-, Gewerbe-, Verkehrs- und landwirtschaftlich
genutzten Flichen: Kultosole, versiegelte Flichen

Wasserhaushalt:

Gering: geringer Grundwassereinfluss

Klima:

Mittel: Offenland als Kalt- und Frischluftproduktionsfliche mit lokaler Wirkung
auf stidlich angrenzende Bebauungsflichen; Neuwieder Talweitung als Bereich
mit einer erhohten Inversionsgefihrdung

Arten und Biotope:

Gering: Uberformte, verdichtete und genutzte Fliche (Sportplatz)

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen: (Anteile in %)

Sportplatz (S 54): ca. 60%; Griinlandbrache mittlerer Standorte (O50n3): ca.
31%; Gebiische (X13): ca. 9%

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

BC: Perlgras-Buchenwald (Melico-Fagetum) und Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum), basenreiche Silikatstandorte mit schwachem Grund- oder
Stauwassereinfluss (ndrdlicher und mittlerer Teilbereich)

Schutzausweisungen:

Biotopkartierung RP:

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemdll Landschaftsplan:

Siedlungsfldche (Sportplatz): ca. 60%; Griinflache: ca. 40%

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Hoch: Offenland mit belebenden Vegetationsstrukturen; Sportplatz gut einge-
griint

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Hoch: Spiel- und Sportflédche

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastungen

Boden: Empfindlichkeit mittel/ Ausbimsung; Boden mit gekappten Bodenprofilen im
Bereich von Ausbimsungsflichen; tiberformt und verdichtet durch Sportplatz-
nutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit gering/ geringe Grundwasserneubildungsrate aufgrund der
Sportplatzanlage

Klima/ Luft: Empfindlichkeit gering/ Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer erhdhten

Inversionsgefihrdung; starke Uberwiirmung der vegetationslosen Fliche
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Biotopschutz: Empfindlichkeit gering/ floristische und faunistische Verarmung durch vegetati-
onslose Fldche sowie hiufiger intensiver Nutzung

Landschaftsbild: Empfindlichkeit mittel/ mittlere visuelle Beeintrachtigung durch einsehbares
Gelédnde; Lage innerhalb von Bebauung

Mensch: Empfindlichkeit mittel Sport- und Spielmdglichkeit in erreichbarer Néhe

Kultur- und Sachgiiter: [ -------

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Die Flachen wiirden vermutlich lange Zeit den derzeitigen Bestand widerspiegeln, wobei die Griinland-
brache sich bei fortwahrender Nutzungsaufgabe zu einer Geholzfliche entwickeln konnte, die fiir ,,stadt-
angepasste* Arten eine Nische mit Anbindung an die noérdlich angrenzende Landschaft bilden konnte.
Bei Realisierung der nordlich geplanten Bauflache wiirde sich der Wert der Flidche aufgrund der Isolation
und Kleinflachigkeit allerdings stark verringern.

Prognose bei Durchfithrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrachtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens v.a.
im ndrdlichen Teilbereich

Wasserhaushalt: Geringe Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und der Verschmutzungsgefihrdung des Grundwassers

Klima/ Luft: Geringe Beeintrichtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-

onsfliche; Erh6hung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Geringe Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Offenland
mit Gehdlzen) im nordlichen Teilbereich
Landschaftsbild: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust der genutzten Freifldchen mit beleben-

den Vegetationsstrukturen sowie visuelle Beeintrichtigungen durch Gebéude in
gut einsehbarem Gelénde

Mensch: Mittlere Beeintrichtigung durch Verlust von Spiel- und Sportflidche fiir Anlieger

Kultur- und Sachgiiter: | ----—--

Wechselwirkungen: | ----—--

MafBinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: gute Eingriinung des Areals nach allen Seiten; ausreichende innere Durchgrii-
nung des Gewerbegebietes;

Einschriankung der Versiegelung durch Begrenzung der Grundfldchenzahl bzw.
Baumassenzahl; Beschriankung der Hohenentwicklung der Gebédude; Erhaltung
und Foérderung von Wegeverbindungen;

ErschlieBung des Baugebietes nach dkologischen Aspekten (u.a. Minimierung
der ErschlieBungsstralen, Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser
im Gebiet)

Ausgleich/Ersatz: Die Fldche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir eine Umwidmung als
Sondergebietsflache mit der beabsichtigten Zweckbestimmung geeignet. Der
Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfldche wird auf ca. 0,6
ha beziffert.

Fazit

Die geplante Baufldche ist mit geringen Umweltauswirkungen verbunden. Aufgrund der derzeitigen
Nutzung und der in diesem Zusammenhang weiteren bestehenden Vorbelastungen der Schutzgiiter wird
zudem ein Abschlag von 0,5 vergeben. Mogliche erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf-

grund der exponierten Lage konnen durch Festlegungen in der Geschossflaichenzahl und Eingriinungs-
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malnahmen im Rahmen weiterer Planungen vermindert werden. Die erforderliche externe Ausgleichs-
flache wird auf ca. 0,6 ha beziffert.

8.5 Straflenplanung " Aubachtal"

Strafienplanung Aubachtal

FlachengroBe: Streckenabschnitt als relevante Darstellung des FNP: ca. 150 m iiber den Be-
standsausbau hinaus. Ca. 0,1 ha versiegelte Stral3enfliche

Lage: Ostliche Ortsrandlage von Oberbieber, nahe Reithalle Abtsmiihle; leicht geneigt

Umfeld: Aubach; Griinflache (Pferdeweide); Einzelgehdlze, Gebiische; Straf3e, Schotter-

weg; Sportflichen (Schule)

Naturrdumliche Gliederung

Neuwieder Becken, Talbereich des Aubachs

und Oberflachengestalt:

Bedeutung des Bestandes

Geologie und Boden: Hoch: Gesteine des Unterdevon der Siegen- und Hunsriickstufe (Tonschiefer,
Sandstein, Quarzit) als urspriingliche Lagerung; Bachauebdden aus Sedimenten
der Bachaue; geringe Bodenwertzahl

Wasserhaushalt: Hoch: starke Grundwasserschwankungen, periodische Uberflutung; relativ na-
turnaher Aubach

Klima: Mittel: Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer erhohten Inversionsgefahr-
dung, Kaltluftproduktionsflichen; Aubachtal als Kalt- und Frischluftbahn

Arten und Biotope: Hoch: Aubachtal mit zahlreichen wertvollen Biotopstrukturen und geschiitzten

Arten

Aktuelle Flachennutzung/
Biotoptypen:

Feuchtwiese bzw. —weide, intensiv genutzt (0O51g1/g2); Bachgehdlze entlang des
Aubachs; Gebiisch (X 13); Griinfldche als Parkplatz genutzt (S 62); Einzelbdume

Heutige Potenzielle
Natiirliche Vegetation:

Eschen-Erlen-Bachuferwald (Stellario nemori-Alnetum)

Schutzausweisungen:

Naturpark Rhein-Westerwald

Biotopkartierung RP:

Aubach ist pauschal geschiitzte Fliache nach § 28 LNatSchG

Planung vernetzter Biotopsys-
teme RP:

Erhaltung von Béachen und Bachuferwéldern, Nass- und Feuchtwiesen, Flie3ge-
wasser besonderer dkologischer Bedeutung

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen gemdl Landschaftsplan:

Verzicht auf Bebauung im Auenbereich zur Erhaltung des Retentionsraumes am
Aubach und der Kaltluftproduktionsfliche, Erhaltung und Entwicklung struktu-
rierter Laubwaldbestdnde

Landschaftsbild/ Mensch (Er-
lebnis- und Erholungspotenzi-
al):

Hoch: Aubach mit Bachgeholzen und Feuchtwiesen landschaftsbildprédgend, sehr
gute Eignung fiir Erholungsnutzung aufgrund vorhandener Einrichtungen (Reit-
halle, Stausee, Campingplatz) und Wege, Wald als wertvoller Erholungsraum

Mensch (Wohn- und Wohnum-
feldfunktion):

Hoch: Spiel- und Sportfliche, direkte Anbindung an Erholungsraum (Wald),
hohes Verkehrsaufkommen an Wochenenden und Feiertagen

Kultur- und Sachgiiter:

Empfindlichkeit/ Vorbelastu

ngen

Boden:

Empfindlichkeit mittel (Erosionsgefahr in Hangbereichen)/ Stoffeintrage aus
StraBBenverkehr und Reitsportnutzung

Wasserhaushalt: Empfindlichkeit mittel/ Bach: Nahrstoffeintrige aus Weidenutzung, Stausee mit
Barrierewirkung, hohe Erosionsleistung; GW: teilweise hoher Grundwasserstand

Klima/ Luft: Empfindlichkeit gering/ Neuwieder Talweitung als Bereich mit einer erhdhten
Inversionsgefdhrdung

Biotopschutz: Empfindlichkeit hoch/ Stoffeintrége aus Weidenutzung und StraBenverkehr

Landschaftsbild: Empfindlichkeit hoch/ Reitgeldnde und Parkplatz sind naturfern, standortfremde
Nadelgeholze im Bereich des Campingplatzes

Mensch: Empfindlichkeit mittel
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[ Kultur- und Sachgiiter: [

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung/ Status Quo

Die fiir die Beanspruchung vorgesehenen Flachen wiirden vermutlich keine weiteren Verdnderungen
erfahren, sondern sich weiterhin natiirlich und mit einiger Pflege entwickeln. Jedoch wiirde die geschéa-
digte StraBe, die Grund fiir die Planung ist, ein Argernis fiir die Erholungssuchenden darstellen, ohne
dass das empfindliche Gebiet beeintrichtigt werden wiirde.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung/ Auswirkungen auf die Umwelt

Boden: Mittlere Beeintrichtigung durch Verdichtung und Versiegelung des Bodens

Wasserhaushalt: Mittlere Beeintrachtigung durch Verringerung der Grundwasserneubildungsrate,
Verunreinigung des Grundwassers und des Baches durch Zufluss von Nieder-
schlagswasser

Klima/ Luft: Geringe Beeintriachtigung durch Verringerung der Kalt- und Frischluftprodukti-

onsfliche; Erhéhung des Anteils wirmespeichernder und klimatisch belastender
Siedlungs- und Verkehrsflichen

Biotopschutz: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von Vegetationsstrukturen (Offenland
mit Gehdlzen) im nordlichen Teilbereich

Landschaftsbild: Hohe Beeintrichtigung durch Zerstérung und Verdnderung landschaftsbildpra-
gender Strukturen (Bach, Geholze, Feuchtgriinland)

Mensch: Mittlere Beeintrachtigung durch Verlust von unbefahrenen Wanderwegen

Kultur- und Sachgiiter: [ ----—---

Wechselwirkungen: [ --—--—--

MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Beeintrichtigungen

Vermeidung/ Minderung: Minimierung der Trassenbreite/ Versiegelung auf ein geringsmogliches und
funktionsgerechtes Maf}

Begriinung der Boschungsbereiche entlang der Trasse (landschaftstypische Ge-
holze)

Durchfiihrung der Baumafinahme nach dkologischen Aspekten (u.a. moglichst
schmale Arbeitsstreifen, keine Rodung wihrend der Vegetationsperiode, Ver-
meidung von Verdichtungen und Verletzungen des Bodens, Tabuzonen)
Erhaltung moglichst vieler Gehdlzstrukturen

Anpassung der Trassenfiihrung und —gestaltung an das Landschaftsbild, Einbin-
dung in die Tallandschaft

Ableitung des Niederschlagswassers iiber Ablussrinnen, Drainage; Einhalten von
Pufferzonen zum Bach

Ausgleich/Ersatz: Die Fliche ist aus Sicht der Landespflege prinzipiell fiir einen Ausbau geeignet.
Der Eingriff ist ausgleichbar.

Insgesamt besteht hinsichtlich der Beeintrachtigung der Landschaftspotenziale
ein mittleres Risiko. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 0,2
ha beziffert zzgl. der iibrigen Erfordernisse aus dem Bestandsausbau.
Vorgeschlagen wird der Riickbau der vorhandenen, funktionsuntiichtigen Straf3e
sowie die Beriicksichtigung des ,,Gewisserentwicklungsplans Aubach* (IGEO,
2001).

Fazit

Weil ein bereits vorhandener Weg zu einer Stralle ausgebaut werden soll, ist der Eingriff von mittlerer
Erheblichkeit fiir die Umwelt. Es handelt sich allerdings um ein empfindliches Bachauengebiet. Daher
wird ein Zuschlag von 0,5 vergeben. Mogliche erhebliche Auswirkungen betreffen vor allem das Land-
schaftsbild und den Verlust unversiegelter Fliche sowie von Vegetationsstrukturen. Bei der geplanten

Strafe ist eine Trasse mit moglichst geringem Versiegelungsgrad zu wihlen und besonders auf den Er-
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halt des wertvollen Auenbereiches (Retentionsfunktion, hohes Grundwassergefihrdungspotential) zu

achten. Die erforderliche externe Ausgleichsfliche wird auf ca. 0,2 ha beziffert.

Planungsalternative

Eine Planungsalternative besteht allenfalls im grundsétzlichen Verzicht auf den Neubau siidlich des Au-
bachs und statt dessen im alleinigen Ausbau der bestehenden Stralen in der Ortslage nordlich des Au-
bachs, bei entsprechenden Eingriffen und dauerhaften Belastungen fiir die teilweise sehr beengten

Wohnstrassen.
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9. Zusitzliche Angaben zur Umweltpriifung

9.1 Verfahren sowie Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Verfahren

Die Umweltpriifung wurde in der Hauptsache verbal-argumentativ durchgefiihrt. Maf3gebliche Beurtei-
lungsgrundlagen standen u.a. aus den umfassenden Kartierungen und Analysen zur Landschaftsplanung
Neuwied zur Verfiigung. Zur Beurteilung von Umweltauswirkungen wurden die Bedeutung sowie die
Empfindlichkeit und eventuellen Vorbelastungen der in Anspruch genommenen Planbereiche — respekti-
ve: Schutzgiiter - zugrunde gelegt. Die Einstufung der Erheblichkeit erfolgte in vier Wertstufen: gering,
mittel, hoch und sehr hoch. Diesen Stufen wurden bei der Eingriffs-/ Ausgleichsbeurteilung Kompensa-
tionsfaktoren von 1:1 bis 1:3 zugeordnet, zusétzlich war eine Vergabe von Zu- und Abschlédgen je nach
ortlicher Situation moglich. Der Ausgleichsflichenbedarf wurde insofern dann mathematisch ermittelt.
Die genaue Vorgehensweise hierzu wird in Kap. 6.1 erldutert.

Technische Verfahren wurden bei der Datenermittlung einzelner Parameter, wie Immissionswerten, ver-
wendet. Die Wertermittlungen und -auswertungen fanden nicht unmittelbar im Rahmen der Umweltprii-
fung, sondern im Vorfeld statt, und wurden in Form der Gutachtenergebnisse in der Priifung beriicksich-

tigt.

Schwierigkeiten

Problematisch gestaltete sich die Bewertung der klimatischen Verhiltnisse im Gebiet aufgrund fehlender
genauer Untersuchungen. Die vorliegenden Aussagen sind sehr allgemein gehalten, basieren auf reiner
Reliefbetrachtung und sind aufgrund der starken Verdnderung durch hinzugekommene Bebauung veral-
tet.

Die Daten zu Altenlastenvorkommen wurden vom Altablagerungsverdachtsflichenkataster iibernommen,
wobei diese liberwiegend auf dlteren Erhebungen beruhen und zwischenzeitlich um fiinf neue Flidchen
aus dem Jahr 2005 erginzt wurden. Laut Mitteilung der SGD Nord sind weitergehende Angaben aus
Datenschutzgriinden nicht méglich.

Untersuchungen zu Tier- und Pflanzenvorkommen im Gebiet liegen lediglich fiir die NATURA 2000-
Schutzgebiete vor. Die groBite Datensammlung gibt es zum Engerser Feld, fiir die anderen Gebiete liegen
Listen in Form von Standarddatenbdgen vor. Auswirkungen der Planungen (Bauflichen, Ausgleichs-
mafnahmen in Suchrdumen) in den empfindlichen Bereichen des Neuwieder Beckenrandes sind mit o. g.
Ausnahmen nur aufgrund der Kenntnisse tiber die vorhandenen Biotoptypen abschétzbar, nicht jedoch

auf Grundlage von Angaben zu Artenvorkommen.

9.2 Geplante Mafinahmen zur Umweltiiberwachung — Monitoring

Begriffsklirung
Mit der Neuauflage des BauGB und des UVPG wurden Forderungen nach dem Europaanpassungsgesetz
zur Strategischen Umweltpriifung in das deutsche Recht umgesetzt. Demnach gilt es, im Zusammenhang

mit der Erstellung des Umweltberichtes ein Konzept zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen,
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die auf Grund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten, zu entwickeln. Ziel der Uberwachung (oder:
des Monitoring) ist insbesondere die frithzeitige Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswir-
kungen, um in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBBnahmen zu ergreifen (vgl. insgesamt § 4 ¢
BauGB).

Da nach den Gesetzesvorschriften alle iiber- und untergeordneten Programme und Pléne mit erheblichen
Umweltauswirkungen einer Strategischen Umweltpriifung unterzogen werden miissen, muss die Tiefen-
schirfe des Monitorings abgegrenzt werden. In diesem Zusammenhang ist auf den jeweils geeigneten
Betrachtungsmalstab (z. B. Bebauungsplidne, RROP usw.) abzustellen. Mit der Zustindigkeit fiir die
Erstellung des Flichennutzungsplans kommt somit der Kommune auch die Aufgabe der Uberwachung
zu. Dabei kann die Stadt auf zahlreiche bestehende Datenerhebungen von Fachbehdrden zuriickgreifen,
die fiir die Uberwachung wichtige Grundlagen bilden. Eine spezielle, weitergehende Datenerhebung iiber

die Grundlagen der Flachennutzungsplanung hinaus ist auf dieser Planungsebene nicht angezeigt.

Uberwachungsumfang

Negative erhebliche Umweltauswirkungen sind in zweierlei Hinsicht zu beachten. Einmal gibt es die
vorhersehbaren Auswirkungen, die in der Umweltpriifung bereits festgestellt wurden. Dariiber hinaus
sollen aber auch die unvorhersehbaren Auswirkungen in die Uberwachung einbezogen werden. Unvor-
hersehbar heifit einerseits, dass bei der Umweltpriifung durch Prognoseunsicherheit oder veridnderte
Planumsetzung eine Verdnderung des Umfangs und der Schwere des Eingriffs stattgefunden hat, so dass
die erwartete Erheblichkeitsschwelle iiberschritten wird. Andererseits kann es auch um theoretisch denk-
bare Auswirkungen gehen, deren Eintritt jedoch als unrealistisch eingestuft wurde, oder um Auswirkun-

gen, an die nicht gedacht wurde.

Da im Regelfall der Planinhalt bei mindestens einem der Schutzgiiter zu erheblichen Umweltauswirkun-
gen fiihrt, sollte ein gesamtstédtisches Uberwachungskonzept zur Bauleitplanung von vornherein auf alle
Schutzgiiter ausgelegt werden. Neben den eigentlichen Auswirkungen sollte das Uberwachungskonzept
auch die Uberwachung méglicher Ursachen unvorhergesehener Auswirkungen umfassen, um Ursache-
Wirkungs-Beziehungen ableiten zu kdnnen. Grundsétzlich besteht keine Verpflichtung zu einer vollstén-
digen Uberwachung aller im Umweltbericht ermittelten erheblichen Auswirkungen. Es liegt im Ermes-

sen der Gemeinde, die UberwachungsmaBnahmen auszuwihlen.

Folgende Aspekte sollen jedoch in der Regel beriicksichtigt werden:

e unvollstindige/ "falsche" Planumsetzung, insbesondere in Bezug auf Vermeidungs-, Verminderungs-
und Kompensationsmafinahmen,

¢ Umweltauswirkungen, die mit besonderen Prognoseunsicherheiten ermittelt wurden,

e unvorhergesehene Umweltauswirkungen im engeren Sinn, die im Umweltbericht nicht als erheblich

erkannt wurden.

Schwerpunkt beim Monitoring sollten die Aspekte sein, die aufgrund fehlender Datengrundlagen als sehr
unsicher gelten oder die bei der Umweltpriifung im Grenzbereich der Erheblichkeitsschwelle lagen. Fiir
Neuwied sind folgende Aspekte zu nennen:

¢ lokalklimatische Entwicklung in den Siedlungsbereichen,
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e anfallende Abwassermenge aus Bebauungsflichen im Einzugsgebiet der Klarwerke, insbesondere
des Klarwerkes II (Abgleich mit Kapazitéten),

e Populationsentwicklung der Fauna im ,,Engerser Feld und im NSG ,,Meerheck®,

e Kontrolle der Priaferenzraume hinsichtlich der Umsetzung geplanter Kompensationsmafinahmen und
ihrer Entwicklung in Bezug auf eine Biotopverbesserung,

e Riickldufe aus dem Monitoring umgesetzter Bebauungspline.

Besonderheiten fiir die Flichennutzungsplanung

Die vorgenannten Aspekte konnen aus Sicht der Umweltpriifung zum FNP generell fiir ein Monitoring
zur Bauleitplanung Neuwied abgeleitet werden. In den "Hinweisen zum Vollzug des BauGB" (Staats-
kanzlei, 2004) werden jedoch folgende Besonderheiten zum FNP ausgefiihrt:

"Beim Monitoring von Flachennutzungspléinen ...... ist zu beriicksichtigen, dass in der Regel erst der aus
dem FNP entwickelte Bebauungsplan rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung
enthélt und auf einen unmittelbaren Vollzug angelegt ist. Einzelne Ausnahmen kénnen sich vornehmlich
bei bestimmten Darstellungen zur Steuerung von Vorhaben im Auflenbereich ...... ergeben, da sich diese
unmittelbar auf die Zuldssigkeit von Vorhaben auswirken kdnnen. Die Regelung des § 5 (1) [BauGB in
der Fassung vom 23.09.2004] zur regelméBigen Uberpriifung des FNP als dem "strategischen" Bauleit-
plan kann — wenngleich umfassend auf alle stddtebaulichen Belange ausgelegt - ...... zugleich im Zusam-

menhang mit dem Monitoring des FNP genutzt werden".

§ 5 BauGB (in der Fassung vom 23.09.2004) schrieb vor, dass der FNP spitestens 15 Jahre nach seiner
Aufstellung iiberpriift und soweit erforderlich gedndert, ergénzt oder neu aufgestellt werden soll. Mit der
Neufassung des BauGB vom 21.12.2006 wurde diese Soll-Vorschrift wieder aufgegeben, da u. a. aus der
Planungs-Praxis von einer turnusmiBigen Revision und Uberarbeitung der Flichennutzungspline ausge-

gangen wird.

Uberwachungsinstrumente und Informationspflichten Dritter

Die Uberwachung kann an bestehende Mechanismen gekoppelt werden. Folgende Ansatzpunkte, die

bereits gesetzlich als Monitoringpflichten festgelegt wurden, werden durch andere Behorden u. &. ausge-

fiihrt. Nach § 4 (3) BauGB bestehen insoweit auch (weitergehende) Informationspflichten der Fachbe-
hérden, sofern nach deren Erkenntnissen die Durchfiihrung des FNP erhebliche, insbesondere unvorher-
gesehene Umweltauswirkungen hat.

e Biotopkartierung / Biotopkataster Rheinland-Pfalz: Dateniibernahme vom Ministerium fiir Umwelt,
Forsten und Verbraucherschutz (MUFV); Struktur- und Genehmigungsbehérde Rheinland-Pfalz
(SGD NORD),

e Uberwachung des Zustands der Gewisser und des Grundwassers nach §§ 25 und 33a WHG: Daten-
ibernahme bzw. —auswertung vom Ministerium fiir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz
(MUFV); Landesamt fiir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (LUWG); Landesamt fiir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB RLP),

e Uberwachung und Beurteilung der Luftqualitit nach der 22. BImSchV und § 46 BImSchG: Daten-
iibernahme vom Landesamt fiir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (LUWG: Zentrales

Immissionsmessnetz ZIMEN, Emissionskataster),
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e Erfassung von Altlastenverdachtsflichen nach § 11 BBoSchG: Dateniibernahme bzw.
—auswertung vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB RLP),

e Liarmiberwachung nach § 47 BImSchG: Larm aus Gewerbe und Industrie, Daten des LUWG.

e In Zukunft kann ebenso das Monitoring der FFH- und Vogelschutz-Gebiete, das im Turnus von 6

Jahren vom LUWG durchgefiihrt werden soll, als Instrument genutzt werden.

Monitoring-Mafinahmen
Wiéhrend die meisten MafBnahmen zum Monitoring im Sinne der vorstehenden Erlduterungen auf der
Vollzugsebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzusehen sein werden, werden fiir die Flachennut-

zungsplan-Ebene nach Bekanntmachung des FNP Neuwied folgende MaBBnahmen vorgesehen:

o Jdhrlich: Wiirdigung der Entwicklung der Bedarfsparameter zur Wohnbauflachenbedarfsrechnung
(Einwohner- und Wohnbauentwicklungen). Aus den relevanten Daten wurde mit der Wohnbaufla-
chen-Konzeption der eingriffsrelevanteste Inhalt des FNP abgeleitet. Die Uberwachung soll insbe-
sondere aufkldren, inwieweit die Flichen mittel- bis langfristig angemessen, oder unter- bzw. iiber-
dimensioniert sind. Hieraus lassen sich Konsequenzen fiir die Revision des FNP bzw. die Priorititen
fiir die Aufstellung oder Umsetzung verbindlicher Bauleitpléne ableiten.

e 5-jdhrlich: Wiirdigung der Entwicklung und Belegung der gewerblichen Baufldchen (Nachfrageseite,
Flachenfreisetzungen). Die gewerblichen Bauflichen stellen nach den Wohnbauflichen den ein-
griffsrelevantesten Inhalt des FNP dar. Die Uberwachung soll insbesondere aufkliren, inwieweit die
Flachen mittel- bis langfristig angemessen, oder unter- bzw. iiberdimensioniert sind. Hieraus lassen
sich Konsequenzen fiir die Revision des FNP bzw. die Prioritdten fiir die Aufstellung oder Umset-
zung verbindlicher Bauleitpléne ableiten.

e Aufbau und Auswertung eines Kompensationsflachenkatasters zur Uberwachung der Umsetzung von
Ausgleichsmafinahmen. Fiir den FNP lasst sich dabei die Wirksamkeit des Planungsansatzes zur
Entwicklung von Priferenzraumen fiir Ausgleichsfldchen iiberpriifen. Eine erste Auswertung sollte
nach 5 Jahren erfolgen.

e S-jahrlich: Wiirdigung der Entwicklungen und des Vollzugs beim oberflichennahen Rohstoffabbau.
Hieraus lassen sich Konsequenzen fiir Revision des FNP bzw. den Einsatz oder Verzicht von Steue-
rungsinstrumenten ableiten.

e 5-jdhrlich: zusammenfassende Riickkopplung mit den Tragern der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
in Bezug auf den Stand und die zukiinftigen Rahmenbedingungen der ErschlieBung der Planbereiche
des Baufldchenkonzeptes. Hierbei ist insbesondere die Frage der Abwasserbeseitigung unter Beriick-
sichtigung der naturnahen Niederschlagswasserbehandlung zu priifen.

e Nach 15 Jahren: Gesamt-Uberpriifung des FNP unter Einbezug der vorgenannten Aspekte (im Sinne
der Regelung des § 5 (1) BauGB in der Fassung vom 23.09.2004).

9.3 Zusammenfassung zur Umweltpriifung

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) BauGB, d. h. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,

Klima, Schutzgebiete, Mensch, Kulturgiiter usw., wird zum vorliegenden Flachennutzungsplan eine
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Umweltpriifung erforderlich. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wird auf die Plan-

inhalte und —ziele beschriinkt, die zu wesentlichen Anderungen oder Ergéinzungen des Ursprungsplanes

von 1983 fiihren. Das sind

e Raumpriifungen: Ubergreifende Bauflichenkonzeption mit der Neuausweisung oder auch Riicknah-
me von Baufldchen, Planungen von Flichen fiir die Gewinnung von Bodenschitzen, Planungen im
Bereich von Schutzgebieten, libergreifende Umweltschutzbelange. AuBlerdem: Darlegungen zu den
Planungen von Flichen fiir Ausgleichsmafinahmen.

e Einzelpriifungen: Wohnbauflachen und gemischte Fliachen, gewerbliche Baufldchen, eine Sonderge-

bietsfliche, eine StraBenplanung.

Wesentliche Ziele des Umweltschutzes und damit Bindungen fiir den FNP bestehen bereits aus Fachge-
setzen oder auf deren Grundlage erlassenen Vorschriften (insbesondere: Natur- und Wasserschutzgebie-
te) sowie aus iliberortlichen Planungen (z. B. regionale Griinziige oder Vorranggebiete geméll dem Regi-

onalen Raumordnungsplan).

Raumpriifung - Bauflichenkonzeption

Der FNP der Stadt Neuwied sieht die Darstellung von Bauflichen in einem Umfang von 212 ha vor.
Dabei entfillt auf Wohnbauflachen und gemischte Baufldchen ein Anteil von 107,3 ha, gewerbliche Bau-
flichen und ein Sondergebiet beanspruchen 104,7 ha. Im Vergleich zum FNP von 1983 wird die Darstel-
lung von Wohn- und Mischbauflichen unter Beriicksichtigung von einigen Flachenriicknahmen in der
Bilanz um 17,4 ha erweitert. Das Angebot an Gewerbefldchen verringert sich jedoch um 16,6 ha. Im
Bereich des Engerser Feldes entfillt die Darstellung einer groBen Sonderbaufldche, insgesamt werden
147,3 ha weniger Sonderbauflichen dargestellt. Somit stellt der aktuelle FNP in der Gesamtbilanz 146,5
ha weniger Bauflichen dar als der FNP von 1983.

In Bezug auf das Schutzgut ,,Arten und Biotope™ werden durch die geplanten baulichen MaBBnahmen
Lebensrdume sehr hoher Wertigkeit auf ca. 6,1 % der Bauflichen in Anspruch genommen, Lebensrdume
hoher Wertigkeit auf ca. 6,7 %. Biotoptypen mittlerer Wertigkeit sind zu 9,7% betroffen. Bei den iibrigen
Biotoptypen handelt es sich um Fldchen mit geringer bis sehr geringer Bedeutung fiir das Schutzgut, in
der Regel sind dies Intensiv-Ackerflachen. Die Darstellung von geplanten Bauflichen in dem genannten
Umfang ist grundsitzlich auch mit erheblichen negativen Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden ver-
bunden, da Bodenverluste durch Flachenversiegelung in der Regel nicht ausgleichbar sind. Auch im
Hinblick auf das Grundwasser ist der Verlust von Fliachen fiir die Grundwasserneubildung schwer aus-
gleichbar. Klimatische Belange werden, soweit beurteilbar, vor allem im Zentralbereich der Stadt be-
riithrt. Bei einzelnen Bauflichen sind Immissionsschutzbelange in der Ndhe von Straen und/ oder Ge-
werbeflachen besonders zu beriicksichtigen. In Bezug auf Kultur- und Sachgiiter ist durch die Darstel-

lungen des FNP nicht von erheblichen Umweltauswirkungen auszugehen.

Raumpriifung - Flichen fiir die Gewinnung von Bodenschitzen

Mit der Darstellung von sogenannten "Konzentrationszonen fiir Nassauskiesung" verfolgt der FNP einen
neuen Ansatz, mit dem diese Fldchennutzung auf bestimmte Bereiche im Ostlichen Stadtgebiet be-
schrankt werden sollen. Dies fiihrt insoweit zu einem positiven Priifergebnis, als dass die in der Regel
mit Nassauskiesungen verbundenen, erheblichen Eingriffe insbesondere in die Schutzgiiter Boden und

(Grund-)Wasser gemindert bzw. im weiteren ausgeschlossen werden. Derartige Auswirkungen bestehen
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im Stadtgebiet zahlreich. Allerdings verzichtet der FNP auf weitere Steuerungsinstrumente, z. B. zum
Bimsabbau, so dass hier stadtweit aus Sicht der Bauleitplanung weitere Eingriffe insbesondere in die
Schutzgiiter Boden, Tiere, Pflanzen und Landschaftsbild akzeptiert werden.

Planungen im Bereich von Schutzgebieten

Im "Engerser Feld" im Siiden der Stadt Neuwied befinden sich mehrere Schutzgebiete nach Landesnatur-
schutzgesetz und Landeswassergesetz, die sich teilweise iiberlagern (Européische Vogelschutzgebiete,
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete, Wasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet). GemiB Flichennutzungs-
planung soll im Engerser Feld ein Praferenzraum fiir Ausgleichsflichen auf einer Flache von rund 420 ha
entstehen (s. u.). Der Flachennutzungsplan sieht innerhalb der Schutzgebiete eine Extensivierung land-
wirtschaftlich genutzter Flachen vor. Durch eine Reduzierung bzw. einen Verzicht auf Diingemittel- und
Pestizideinsatz wird der Eintrag von schidlichen Stoffen in die Oberfldchengewésser und das Grundwas-
ser reduziert. Teilweise wird die natiirliche Entwicklung von Bereichen vorgesehen. Somit werden die
hier derzeit bereits vorhandenen Sukzessionsflichen und Geholzbestinde dauerhaft erhalten. Die Forde-
rung einer natiirlichen Entwicklung im Umfeld der Seen trdgt zu einer Beruhigung der Fldchen und zu
einer Abschirmung der Brut- und Rastbereiche bei. Hierdurch erhdht sich die Attraktivitit des Gebietes
fiir die Fauna, insbesondere auch im Hinblick auf die Avifauna. Die Planung unterstiitzt somit den

Schutzzweck der aufgefiihrten Schutzgebiete.

Zwei weitere Préferenzrdume fiir Ausgleichsflichen liegen ganz bzw. teilweise innerhalb des FFH-
Gebietes "Wilder zwischen Linz und Neuwied" (5410-301). Die vorgesehenen MaBnahmen wie Ent-
wicklung des Waldes gemal potenzieller natiirlicher Vegetation und Erhéhung des Alt- und Totholzan-
teils unterstiitzen das FFH-Entwicklungsziel, die Buchenwélder zu erhalten und wiederherzustellen. Ein

Konflikt mit dem Schutzzweck des Schutzgebietes besteht somit nicht.

Gemal Flachennutzungsplanung soll im Naturschutzgebiet ,,Meerheck” und auf den angrenzenden Fla-
chen ebenfalls ein Priferenzraum fiir Ausgleichsflachen entstehen. Mit der dargestellten Fliche fiir die
natiirliche Entwicklung im Naturschutzgebiet und der vorgeschlagenen Erweiterung des NSG sowie der
Darstellung von extensiven landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld sind ein Erhalt und die ungestorte
Entwicklung der hier vorkommenden Biotope moglich. Die extensiv landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen bilden einen groBrdumigen Puffer zu den umgebenden Intensiv-Ackerflichen und unterstiitzen die
Funktion des Naturschutzgebietes als Refugium fiir Tier- und Pflanzenarten in einer ausgerdumten Land-
schaft.

Im Bereich des Naturparks Rhein-Westerwald werden im FNP Wohnbaufldchen in Feldkirchen, Roden-
bach, Oberbieber, Gladbach und Heimbach-Weis dargestellt. Hier ist iiberwiegend von geringen bis mitt-
leren Auswirkungen im Hinblick auf die Naherholungsfunktion und das Landschaftsbild auszugehen. Zu
hohen bis sehr hohen Beeintrdchtigungen kommt es bei Baugebieten in Gladbach sowie in Heimbach-

Weis. Die Stralenplanung bei Oberbieber stellt einen Eingriff mittlerer Erheblichkeit dar.

Bei den Schutzgebieten nach Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz, die von den Darstellungen des FNP
betroffen sind, handelt es sich um das Wasserschutzgebiet ,,Engerser Feld* sowie um das Uberschwem-

mungsgebiet des Rheins. Innerhalb des Wasserschutzgebietes ist eine Darstellung von Wohn- und ge-

Stadtverwaltung Neuwied - Stadtbauamt 336 I

AT WY
NNV LS



Flachennutzungsplan Stadt Neuwied
Begriindung und Umweltbericht

mischten Baufldchen in den Stadtteilen Gladbach, Heimbach-Weis, Block und Engers geplant, weiterhin
die Darstellung von Gewerbeflichen in Gladbach, Block, Engers und der Alten Stadt (Gladbacher Feld)
sowie von Flachen fiir die Gewinnung von Bodenschétzen. Im Bereich der Konzentrationszonen fiir die
Nassauskiesung besteht die Gefahr einer Grundwasserverschmutzung infolge des geringen Grundwasser-
flurabstands bzw. des Bodenabtrags. Auf allen Bauflidchen fiihrt die geplante Bodenversiegelung zu einer
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Die betroffenen Bauflichen haben eine Gesamtgrofie von
63,5 ha. Weiterhin liegen Priaferenzraume fiir Ausgleichsflaichen grofirdumig innerhalb des Wasser-
schutzgebietes sowie im Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Die dargestellten Flichennutzungen un-

terstiitzen aber die Zielsetzungen des Wasserschutzgebietes sowie des Uberschwemmungsgebietes.

Planung von Fléichen fiir Ausgleichsmafinahmen

Um nachteilige Umweltauswirkungen, die mit der Realisierung der geplanten Baufldchen fiir mehrere
Schutzgiiter verbunden sein werden, zu kompensieren, werden im Stadtgebiet Praferenzraume fiir Aus-
gleichsflidchen dargestellt, auf denen Kompensationsmafinahmen sinnvoll gebiindelt werden kénnen. Es
handelt sich insgesamt um 11 Priaferenzriume mit einer Flichengrofle von 820 ha zuziiglich der Béache
im Stadtgebiet. Die grofite Flache stellt mit 420 ha das Engerser Feld dar. Weitere Flichen erstrecken
sich im Neuwieder Stadtwald sowie entlang des Neuwieder Beckenrandes bei Heimbach-Weis und Glad-
bach. Hinzu kommen Flichen im Bereich des NSG ,,Meerheck™ mit angrenzenden Flichen sowie ein
Priaferenzraum westlich von Feldkirchen. Es handelt sich bei den aufgefiihrten Flichen um Biotopty-
penkomplexe aus z. T. bereits sehr wertvollen Flachen und solchen Fldchen, die ein hohes
Aufwertungspotential besitzen. Fiir Kompensationsmainahmen konnen nur diejenigen Flichen
herangezogen werden, auf denen aus naturschutzfachlicher Sicht eine deutliche Aufwertung des
Bestandes moglich ist. Somit kann die Gesamtgrofle der Préferenzridume von 820 ha der Grofie der
geplanten Bauflachen nicht 1:1 gegeniibergestellt werden. Es sind jedoch aufwertbare Biotope in

ausreichendem Umfang vorhanden, um die geplanten Eingriffe kompensieren zu kénnen.

In den Préferenzriumen fiir Ausgleichsflichen wird hauptsidchlich eine extensive landwirtschaftliche
Nutzung und/ oder eine natiirliche Entwicklung dargestellt. Hierdurch werden die Voraussetzungen fiir
die Entwicklung und Erhaltung hochwertiger Biotoptypen, die in der heutigen Kulturlandschaft selten
geworden sind, geschaffen. Dabei handelt es sich im Bereich der Praferenzraume bei Feldkirchen, Glad-
bach und Heimbach-Weis in erster Linie um Streuobstwiesen und magere Wiesen und Weiden, die einer
Vielzahl selten gewordener Tier- und Pflanzenarten Lebensraum bieten. Leitlinie fiir die Praferenzraume
im Neuwieder Stadtwald ist hingegen die Entwicklung naturwaldartiger Strukturen, z. B. durch die For-
derung potenziell natiirlicher Baumarten und das Belassen von Alt- und Totholz. Im Bereich des Enger-
ser Feldes steht die Entwicklung der Biotope als Brut-, Rast-, Nahrungs- und Uberwinterungsgebiet einer
Vielzahl seltener und bedrohter Vogelarten im Vordergrund. Mit der Darstellung der aufgefiihrten Préfe-
renzraume sind durchweg positive Auswirkungen auf alle verschiedenen Schutzgiiter verbunden. MaB3-
nahmen zur Vermeidung, Minderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen werden daher nicht

erforderlich.

Einzelpriifungen
Die Umweltpriifung einzelner gemeindlicher Planbereiche oder Plandarstellungen kommt zu dem Ergeb-

nis, dass es sich in den meisten Féllen um Planungen mit mittlerer Erheblichkeit handelt, die {iberwie-
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gend 1 : 1 ausgeglichen werden kdnnen. Von den Einzelplanungen sind 8 mit einer hohen bis sehr hohen
Beeintrachtigung bewertet worden. Betroffen sind hier vor allem die landschaftlich empfindlichen Orts-
randbereiche von Feldkirchen, Niederbieber, Gladbach und Heimbach-Weis. Als geplante Baufldchen
mit geringer bis mittlerer Erheblichkeit fiir die Umwelt wurden z. B. Flacheninanspruchnahmen von

Industriebrachen und von stark vorbelasteten Gebieten beurteilt.

Die wichtigsten Ergebnisse der Umweltpriifung zu gemeindlichen Einzelplanungen werden in nachfol-

gender Tabelle zusammengefasst.
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Stadtteil Bauflachen- Bauflachen- Flichen- | max. externer Umwelt-
Nr. Bezeichnung grofle Versie- Kompen- erheblichkeit
[ha] gelung sations-
[ha] bedarf
[ha]
Wohnbauflichen und gemischte Bauflichen
Alte Stadt WR/WN1/2 ,,Heddesdorfer 18,0 10,8 13,5 Mittel
Berg*
Summe Alte Stadt 18,0 10,8 13,5
Irlich WN3 HZAuf Kittchesdell™ 0,9 0,5 0,5 Mittel
Irlich WN4 ,,Auf der Hohl* 2,6 1,6 2.4 Mittel
Irlich WR/WN5 ,,Am Eiskeller / 1,5 0,9 0,9 Mittel
Heldenbergstrafie*
Summe Irlich 5,0 3,0 3.8
Feldkirchen WN6 ,,Auf’m Hintersand 3,7 2,2 2,2 Mittel
/ Nordlich der Blin-
denschule*
Feldkirchen WN7 ,.Hiillenberg* 0,8 0,5 0,5 Mittel
Feldkirchen WRS ,,Matthias- 0,7 0,4 0,4 Gering
Claudius-Strafle*
Feldkirchen WR9 ,,Fritz-Reuther- 1,5 0,9 1,8 Hoch
Straf3e*
Feldkirchen WRI10 ,,Im Boberg / Nord- 4.8 2,9 4.4 Mittel
lich der Blinden-
schule*
Summe Feldkirchen 11,5 6,9 9.3
Niederbieber | WR11/WN8 ,»An der Bonifatius- 2,6 1,6 0,8 Gering
kirche / An der
freien Anwand®
Niederbieber | WR 12 ,Michelsheck* 0,7 * * *
Niederbieber | WN9 ,,Jm Bruchborn* 0,9 0,5 0,5 Gering
Niederbieber | WN29 ,,Am Moogsberg* 0,6 0,4 0,8 Hoch
Summe Niederbieber 4,8 2,5 2,1
Segendorf | | 0 0 0
Summe Segendorf 0 0 0
Rodenbach | WR13 ,Auf d. Dornheck* 0,6 0,4 0,4 Mittel
Summe Rodenbach 0,6 0.4 0.4
Torney | WN13 | ,.Hinter der Straf3e* 4.4 2,6 2,6 Mittel
Summe Torney 4,4 2,6 2,6
Oberbieber WR16/ WN14 ,.Edelweil3strafie/ 2,5 2,0 2,0 Mittel
Siidlich der Hoch-
straf3e*
Oberbieber WR17 ,,Wallwiesenweg* 0,9 0,5 0,5 Mittel
Oberbieber WNI14 (Ost) ,Sudlich der Hoch- 5,6 3.4 34 Mittel
straf3e*
Oberbieber WN 31 ,,Wingertsberg" 0,3 0,2 0,4 Hoch
Summe Oberbieber 9,3 6,1 6,3
Altwied | | 0 0 0
Summe Altwied 0 0 0
Gladbach WRI18 ,.Fluger" 2,0 1,2 1,2 Mittel
Gladbach WR19/ WN15 ,,Gesetz / Ober der 6,5 39 11,7 Sehr hoch
Gesetzeshecke*
Summe Gladbach 8,5 5.1 12,9
Heimbach- WR20 »Reylsweg* 0,7 0,4 0,4 Mittel
Weis
Heimbach- WR21 ,,Unterbiingstrafie® 0,6 0,3 0,3 Mittel
Weis
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Stadtteil Bauflachen- Bauflachen- Flichen- | max. externer Umwelt-
Nr. Bezeichnung grofle Versie- Kompen- erheblichkeit
[ha] gelung sations-
[ha] bedarf
[ha]
Heimbach- WR22 ,,Weiser Bach* 0,7 0,4 0,4 Mittel
Weis
Heimbach- WR23 ,,In der Fiirth* 2.3 1,4 2,8 Hoch
Weis
Heimbach- WR24 »Stiegelsweg™ 0,9 0,3 0,3 Mittel
Weis
Heimbach- WR25 ,.Im Gértchen* 1,5 0,7 1,1 Mittel
Weis
Heimbach- WR26 ,,WaldstrafBe* 0,8 0,5 1,0 Hoch
Weis
Heimbach- WR27 LAuf’m Held* 1,6 1,0 3,0 Sehr hoch
Weis
Heimbach- WR28 "Ackersweg" 0,6 * * *
Weis
Heimbach- WR29 ,,Holzweg™ 1,0 0,6 0,6 Mittel
Weis
Heimbach- WR30 ,,Kiihestiick* 4,0 2,4 7,2 Sehr hoch
Weis
Heimbach- WR42 ,,Bereich zwischen 5,5 3,3 6,6 Hoch
Weis Burghofstrafle und
Kieselborner Weg*
Heimbach- WR43 ,Auf’m Langen- 2.8 1,3 2,6 Hoch
Weis stiick®
Summe Heimbach-Weis 23,0 12,6 26,3
Engers WR32 ,,Jm Ahlen* 5,6 3,4 3,4 Mittel
Engers WR33 ,,Héindelstrafle* 1,3 0,8 0,8 Mittel
Engers WR35 ,,Nikolaus-Ehlen- 0,7 0,4 0,4 Mittel
Strafe*
Engers WR36 ,»dayner Landstra- 0,6 0,4 0,4 Gering
Be
Engers WR38/ WN27 ,,Kunosteinstr. / 2,4 1,4 1,4 Mittel
Oberm Steinweg*
Summe Engers 10,6 6,4 6,4
Block WR39/ WN30 ,,Nordlich der Kir- 2,2 1,8 1,8 Mittel
che*
Block WR40/ WN 24 | ,Rastenburger Str. / 6,0 4.0 2,0 Mittel
Dahm-Geldnde*
Block WR44 ,.Siidlich der Kir- 2,3 1,4 1,4 Mittel
che*
Block WN 28 "Elbinger Stra3e 1,1 * * *
Sid"
Summe Block 11,6 7,2 5,2
Gesamtstadt Wohnbauflichen 107,3 63,6 88,8
und gemischte Bauflichen
Gewerbliche Bauflichen
Alte Stadt GR/GNI1 ,,Bimsstr. / Gladba- 58,8 47,0 47,0 Mittel
cher Feld*
Summe Alte Stadt 58,8 47,0 47,0
Irlich GR4 ,,Heldenberg, siid- 6,8 5,4 5,4 Mittel
Ostliche Erweite-
rung*
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Stadtteil Bauflachen- Bauflachen- Flichen- | max. externer Umwelt-
Nr. Bezeichnung grofle Versie- Kompen- erheblichkeit
[ha] gelung sations-
[ha] bedarf
[ha]
Irlich GR4/ GN 2 ,,Heldenberg, west- 19,1 15,3 15,3 Mittel
liche Erweiterung"
Summe Irlich 25,9 20,7 20,7
Feldkirchen | | 0 0 0
Summe Feldkirchen 0 0 0
Niederbieber | | 0 0 0
Summe Niederbieber 0 0 0
Segendorf | | 0 0 0
Summe Segendorf 0 0 0
Rodenbach | | 0 0 0
Summe Rodenbach 0 0 0
Torney | GR6 ,Hinter der Straf3e* 4,7 3,8 3,8 Mittel
Summe Torney 4,7 3.8 3.8
Altwied | | 0 0 0
Summe Altwied 0 0 0
Oberbieber | | 0 0 0
Summe Oberbieber 0 0 0
Gladbach GR7/GN6 »Sandgasse* 2,6 2,1 2,1 Mittel
Gladbach GRS ,,Gesetzstiick” 1,0 0,8 0,8 Mittel
Summe Gladbach 3,6 2,9 2,9
Heimbach- 0 0 0
Weis
Summe Heimbach-Weis 0 0 0
Engers | GN7 | ,,Bahnhof Engers* 2,1 1,7 0,9 Gering
Summe Engers 2,1 1,7 0,9
Block GR12 ,,Dahm-Geldnde* 4,7 3,8 1,9 Mittel
Block GR13 ,,Hermann- 3.4 2,7 2,7 Mittel
Luchterhand-
Strafl3e*
Summe Block 8.1 6.5 4,6
Gesamtstadt Gewerbliche Bauflichen 103,2 82,6 79,9
Sondergebiet
Alte Stadt SO6 ,,Nahversorgungs- 1,5 1,2 0,6 Gering
zentrum Heddes-
dorfer Berg*
Gesamtstadt Sondergebiete 1,5 1,2 0,6
Strallenplanung
Oberbieber Straflentrasse im 0,2 0,2 0,3 Mittel
Aubachtal
Gesamtstadt stidtische Strafienbauplanungen 0,1 0,1 0,2

* nicht eingriffsrelevant
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Bei der Bilanzierung der Einzelplanungen wurde von einer maximalen Versiegelung der Flidchen ausge-
gangen und der Kompensationsbedarf je nach Eingriffsschwere (Flachengrofe, Bedeutung und Empfind-
lichkeit des Gebietes) ermittelt. So entsteht ein Gesamtbedarf an Kompensationsflichen von insgesamt
rund 170 ha. Demgegeniiber stehen die Préaferenzraume fiir Ausgleichsflichen, die insgesamt eine Fléche
von ca. 820 ha zzgl. Gewédsser umfassen.

Maximale Versiegelung durch | Externer Kompensationsbedarf Fliche der Priferenzriume fiir
Einzelplanungen Ausgleichsfliichen

147,5 ha 169,5 ha ca. 820 ha
zzgl. Gewisser I11. Ordnung

Verfahren und Uberwachung zur Umweltpriifung

Die Umweltpriifung wird hauptsichlich verbal-argumentativ durchgefiihrt, insbesondere die Eingriffs-
bewertung filir die einzelnen Planbereiche erfolgt aber auch rechnerisch iiber Flichengrofen und Erheb-
lichkeitsfaktoren. Eine Beurteilungsschwierigkeit stellt insbesondere die begrenzte Datenlage zum Lo-
kalklima sowie zur Fauna und Flora dar.

Nach Wirksamwerden des FNP ist vorgesehen, die wesentlichen Flichennutzungen mit hoher Erheblich-
keit fiir die Belange des Umweltschutzes turnusméBig zu iiberpriifen, um - soweit erforderlich - Riick-
schliisse fiir eine Revision der Plandarstellungen in Verbindung mit der Minderung oder Vermeidung
von negativen Umweltauswirkungen ziehen zu kdnnen. Dies betrifft die Bauflichenentwicklung und —
belegung inklusive der Nachfrageseite, die Entwicklung und Umsetzung der Ausgleichsflichen bzw. —
mafnahmen, die Entwicklung beim Rohstoffabbau, die Entwicklungen und Bedarfe bei der Infrastruktur
(insbesondere z. B. bei der Abwasserbeseitigung).
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