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Begriindung

zum Bebauungsplan 730 - Block, Heimbacher StraBe -

Grundlagen der Planung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Block. Das Gebiet ist
bereits mit 12 2-geschossigen HZusern bebaut.

Planunesziel

Mit dem vorliegenden Plan soll ein vorhandener Bedsrf -
sowie eine geordnete abschlieBende Bebauung geregelt wer-
den. Im Mischgebiet sind bauliche Erweiterungen auch fiir
die vorhandenen Betriebe (Gasthaus) ausgewiesen. Insge-
samt konnen 6 2-geschossige Hiuser neu gebaut und 6 vor-
handene Bauten entsprechend angebaut werden.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBlung erfolgt von der Bundesstr.

42 iber die 1971 ausgebaute Heimbacher Strafe mit einer
Gesamtbreite von 5,0 m (4,0 m Fahrbshn und 1,0 m Gehweg),
wobel im Ostlichen Teil beiderseitig ein Gehweg ausgebaut
wurde. Der kritische Eckbereich Parzelle 672/%3 soll durch
einen 5,0 m Radius entschirft werden. Der als Trampelpfad
vorhandene Fullweg zwischen der Heimbacher StraRe und der
Bundesstr. 42 wird als 2,50 m breite FuBwegverbindung
(Treppenanlage) mit Handlauf und Kinderwagenrampe ausgebaut.
Im Bebauungsplan wurde daevon ausgegangen, daB die ausge-
wiesenen Grundstiicke ihre Garagen und StellflZchen auf den
eigenen Fldchen errichten. Im Plan sind 42 Garagen susge-
wiesen. Fiir die Parzellen 629/21, 670/21 und 671/21 im Misch-
gebiet sind die Garagen im ErdgeschoB der zweigeschossigen
Flachdachbebauung vorgesehen. '

Die Garagen sind so angeordnet, daB die Einfahrten iiber die
privaten Verkehrsflichen erfolgen. Die verkehrliche Abwick-
lung in der Heimbacher StraBle wird dadurch erheblich ent-
lastet. :

Versorgung ,
Die Versorgung mit Wasser, Gas und elektrischer Energie

- ist bereits heute sichergestellt.

Folgeeinrichtungen

Ein Kindergarten, Kinderspielplatz, Lidden und auch Hand-
werksbetriebe stehen im Nahbereich Block zur Verfiigung.

Bodenordnung

Zur Beschleunigung des Verfahrens ist daran gedécht, die
Bodenordnung auf freiwilliger Grundlage abzuwickeln.

Fir die Durchfiihrung der ErschlieBung entstehen nach iiber-
schlédglicher Ermittlung Kosten in HShe von c¢a. 25.000,~~ DM.
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Rehauunzsplan Nr, 730 Zustand 1970/72 Planunz bzw. zu erwar.
 Cosamte FlHche 1,1 ha 1,1 -ha
JA Allegem. Yohngebiet 0.58 ha 0,58 ha
MI Mischgebiet 0.3%5 ha 0,35 ha
sffentl. Verkehrsfl. 0,18 ha 0,18 ha
Einwohner 106 neu 48 _
alt 106 =~ 194
Binwohner / ha netto ol 140
Wohnungen 21 neu 16 _ 37
alt 21 ~
gn Wohnfliche/Wohnung 91 100
om Wohnfliche/Bewohner 20 24
Scziznle Stellung bezozen auf erwerbstitige Personen
Erwerbstétige Personen 43 = 100 %
Selbstindige 3 = 6,9 %
Arbeiter 25 = 55 %
inzestellte 9 = 20,9 % .
Roante 4 = 9,3 %
Lehrliinge 2. = 4.6 %
Rentner in % der Ge-
samteinwohner 5 = 4.7 %
Betriebe 5
‘Beschéftigte 9
Bebaute Grundfliche 1089 gm neu 1884 gm _ '
GRZ alt 1089 qm ~ 2777 am
' _ zul. 0,4
GeschoBfliche 2178 quo neu 3326 qm _ '
GFz alt 2178 qm - ©°0% @@
WR zul, 0,8 MI zul. 0.8
davon zum Wohnen genutzt 1928 qgm neu 1694 gm _ ' '
‘ | alt 1928 qm - J02e am
davon im Mischgebiet MI 250 gm neu 1624 qm _ 1874 qm
gewerblich aenu*zt . alt 250 gm 4




