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SATZUNG 15 8 19 /120 / 121 o 3
10.1 Versiegelungen sind auf ein MindestmaB zu W:n;md nur zuldssig, soweit sie nut- 3%5 ZEICHENERKLARUNG
zungs- und erschlieBungsmiBig zwingend erforderlich sind. : .
Bebauungsplan-Nr. 760 - Gewerbegebiet Meerheck - \ s % Zeichenerklirung(nach Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90)
i 10.2 - entfullt - B
'\ Aufgrund der §§ 2 Abs. 1 - 5, 4 Abs. 1, 8 Abs. 2, 9 Abs. 4 und | i
T / § 10 des ; : _ . 2 :
3 i: Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141 ff) in der derzeit 10.3 Die in der Planzeichnung mit dem Planzetche:aN;.‘IB.l (RSSO ) d‘: ?n!agemrPlanm- b 5 1. Art der baulichen ng (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB :
c geltenden Fassung, der Bestimmungen der Verordnung aber die bauliche Nutzung der chenverordnung umgrenzten Flachen sind Teil der Baugrundsticke (nicht Gberbaubare 2
3‘; Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. Grundstiicksfliche) und werden bei der Berechnung der Grund- und GeschoBflachenzahl - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) (iiberbaubare/nicht iiberbaubare Flache)
- 132) in de;' derzeit geltenden Fassung sowie der Planzeichenverordnung vom 18. mit beriicksichtigt. ’ o m = e et
Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), des § 86 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz ] z.B. grenzung verschiedener zulassiger en -siehe lext -
(LBauO) vom 08. Marz 1995 (GVBI. S. 19) in der derzeit geltenden Fassung, des § 10.3.1 Hiervon ausgenommen ist die nordwestlich der L 259 ausgewiesene ‘Sammel’- :
17 Landespflegegesetz (LPIG) vom 27. Mirz 1987 (GVBL. S. 70) in der derzeit ausgleichsflache. (siehe hierzu textl. Festsetz. Nr. 10.6) sowie der als , private Granflache™ 2. Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)
geltenden Fassung und des § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 31. festgesetzte Bereich im nordlichen Plangebiet. .
Januar 1994 (GVBI. S. 153) in der derzeit geltend:aa Fassung hat der Stadtrat am siehe textl. Festse zB. GeschoBflachenzahl als HochstmaB
folgenden Bebauungsplan-Nr. 760 als Satzung beschlossen. 10.4 Im Bereich der mit ‘M 1’ gekennzeichneten Fliche ist eine Obstwiese anzulegen und fach- Teil C Nr12.4.2 508 e
gerecht zu unterhalten. ; b : zB. rundflichenza
Hierbei ist je 100 m* ein Obsthochstamm 2 x v., StU 10-20 (alte Sorten der Landschaft) o8 II Zahl der VollgeschoBe als Hochstmal
zu pflanzen. -
< GH= 1200 m Gebaudehohe max. 12.00 m iiber Oberkante ErdgeschoBfuBbodenhdhe
Die Wiese ist als zweischiirige ungediingte Wiese anzulegen und zu unterhalten. 70
eg ) g \ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNV
Die innerhalb dieser Flache vorhandenen Gebiische, Stréaucher und Obstbéume sind zu . P~ 65 Y ; \. & PN
erhalt it abgingi ersetzen. ¥ : = 3 ‘- weichende Bauweise
T SO0 siehe textl. festsetzung
10.5 Im Bereich der mit ‘M 2’ gekennzeichneten Flache ist eine sechsreihige Heckenpflanzung e ! 4 Teil A, Nr 105 N \ SFETEFER  Baugrenze
mit je einer Pflanze pro 1,5 m* zu pflanzen. Als Pflanzgut sind standortgerechte, einheimi- = /@ 3 "N \ \ _
sche Geholze zu verwenden (Arten siche nachfolgende Liste) : PN N 4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)
" Die Anteile von Baumen und Stréuchern sollen in den Randbereichen auf einem Streifen N j N StraBenverkehrsflachen
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN von 3 m Breite, 100 % Straucher, 2 x v., 60-100, 0.B. e : g M1| siehe textl. Festsetzu et 1 o
# 2L N o o TeilA Nr ‘][]L traBBenbegrenzungslinie
zum Bebauungsplan-Nr. 760 - Gewerbegebiet Meerheck - - jm Inneren: S gl . )
Gemarkung Heimbach, Flure 3, 4, 5 und 6 5 9% Hochstimme, 3 x v., 12-14 StU., 0. B. g R ) i Ly A Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
25 % Heister, 2 x v., 150 - 175, 0. B. . W% BrV4 ] ‘
70 %, 2 x v., 60-100, 0.B. _ NG, . 9 o Zweckbestimmung: Offentliche Parkfliche
AN 1' 4 . RS IS e & 4 5 - 3 ; Fecitihs el Plis. tnd ALiait
betmgen. e e W s " o e _ %, a a a a ereiche ohne kin- un stahrt
1.0 Die in der Rechtsverordnung der Bezirksregierung Koblenz vom 17.04.1991, zuletzt ge- _ LR SO R v A/ 4 e
andert durch die Anderungs-Verordnung vom 08.10.1993 zugunsten des Landkreises Die verbleibende Fliche ist der Eigenentwicklung zu iiberlassen. e % E e > "g:‘.‘-" - (D> L 5. Fliichen fiir V. ungsanlagen. fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigun
Neuwied und der Stadtwerke Neuwied GmbH festgesetzten Wasserschutzzone IIT A wird b N AN el N g # Gz e 55 4 o e sowie fiir Ablagerungen
fur den Planbereich gemaB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen. ; 10.6 Im westlichen Plangebiet wird eine offentliche Grinfliche mit Zweckbestimmung _ N okl S ) SRR i ey 5 DO\ : e _
£ ‘Ausgleichsfliche’ festgesetzt, als Kompensation fir den Eingriff der ausgewiesenen R N e B ' i 3 4 > Rt s RS ., G W |II Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation)
2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) “Verkehrsfliche’ und teilweise fur den Eingriff der ausgewiesenen ‘Gewerbeflachen’. R ' A ~ O g e v N\l 3 A L RN N
3 echend wird di Eingriffen rdnet: - A TS . o8 ' o SN S o e TN o) N N 744 - Grunflachen r.15u. 16 u. au
2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung ein Gewer- Erape o i : S Mg Ay : ' R L d
begebiet (GE(Tlund GE[Z- siehe Eintragungen in der Planzeichnung) gemaB § 8 BauN- - dem Eingriff ‘Verkehrsfliche’ wird die im Plan mit ‘E’ gekennzeichnete Fliche zuge- - siehe textl. Festsetzung s : ; S i - B Offentiche Grunfliche
VO festgesetz ‘ cedie, eill, o232 © VN ' A, % B Orniche Gronfiche it g
- ingriff ‘Gewerbefliche’ wird die im Plan mit ‘B’ gekennzeichnete Fliche zuge- b NN o~ A NS entliche Gruntiache mit der )
2.1.1 Im festgesetzten Gewerbegebiet ( GEmund GE(2)) sind gemaB § 1 Abs. 5i.V. m. § 1 :?ne]i wobei nur die unbebaut:ﬂanewerbeﬂachen mit eingkfwtgmen GRZ von . NN : ' 3 Zweckbestimmung z B. StraBenbegleitgriin
Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetricbe unzulissig. 0,75 und 0,8 zugrundegelegt werden (genaue Abgrenzung siehe Planzeichnung graue 3 RN : _ & s R
. - . . ‘ ﬂtefl . .-\ 39 g .I i "
Als Ausnahme sind solche Einzelhandelsbetriebe zulissig, die dem Bauhaupt- oder Ustodegong) - - ' K ¥
Baunebengewerbe, dem Gartengewerbe, dem Kfz-Gewerbe oder der Mobelbranche an- ¥ L S Bl ) E
gehoren, sofern keine Auswirkungen i.S.d. §11 Abs. 3 BauNVO zu befiirchten sind. : 10.6.1 nahmen auf 10 1 A e N\ N 2 o 7. Fliichen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1
3 ¥ g S " ' <) Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
2.1.2 Die gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Wohnungen fiir Auf- 10.6.1.1 Im Bereich der mit ‘E’ gekennzeichneten Fliche werden folgende MafBnahmen siehe textl Festsetzung W= G S /X E———
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind ge- _ festgesetzt: Teil C, Ne124.2 08 =27 a¥ SN N N e ' Flachen fiir die Landwirtschaft
maB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssig (siehe hierzu auch Pkt. 8.2). : “F Raged s ; K
: . entlang der Boschungskanten zu den klassifizierten Straflen und dem 1\ P N : 7 ¢ 8. Planungen. Nutzungsregelungen. MaBnahmen und Fliichen fiir MaBnahmen zum
2.1.3 Die gemiB § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise igen Vergniigungsstitten vorhandenen und geplanten Wirtschaftsweg ist eine Obstbaumreihe (3 x - - = - iy i 1 4 o, ' o hutz_zur Pfl nd zur Entwicklung von Natur und Landscha 9 (1) Nr. 20
sindi. V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO im festgesetzten GE{[Jund G ig. v., StV 10-12, 10,0 m Abstand untereinander) anzulegen und fachge- — e [~ =" J ¥ und 25 BauGB)
recht zu unterhalten. N
2.2 Im festgesetzten Gewerbegebiet GE[1]sind neben den unter Pkt. 2.1.1 - 2.1.3 ausge- . die verbleibenden Flichen sind in eine extensive Griinlandnutzung zu = Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
schlossenen bzw. als Ausnahme zulissigen Nutzungsarten, diejenigen Betriebsarten unzu- nehmen, Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
lassig, die im Abstandserlall des Ministeriums fir Umwelt vom 26, Februar 1992 in die : :
Abstandsklassen 1-6 eingeordnet sind (siche hierzu auch nachfolgenden Pkt. 2.4). 10.6.1.2  Im Bereich der mit ‘B’ gekennzeichneten Fliche werden folgende Mafinahmen fest- Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gesetzt 5 ssome ?ndun%en fur Bepfllaanmﬂngen und fiir c!le Erhe(x}llungs\sr:n l?gugnzi;
2.3 Im festgesetzten Gewerbegebiet GE[2]sind neben den unter Pkt. 2.1.1-2.1.3 ausgeschlos- : triuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
senen bzw. als Ausnahme zulassigen Nutzungsarten, diejenigen Betriebsarten unzuléssig, - im Bereich des Flurstiickes-Nr. 20/7 ist eine ca. 460,0 m* groBe Boden- Nr. 25 und (6) BauGB)
die im AbstandserlaB des Ministeriums fiir Umwelt vom 26. Februar 1992 in die Ab- mulde mit einer Tiefe von bis zu 1,5 m herzustellen. Die Fliche ist der 3 57 K = '
standsklassen 1-5 eingeordnet sind (siehe hierzu auch nachfolgenden Pkt. 2.4). Eigenentwicklung zu iberlassen und in regelmaBigen Abstinden zur ~—56 5 == 36 2 siehe textl Festsetzung ' . Anpflanzen von Biumen
Offenhaltung des Gelindes von Geholzaufkommen zu befreien. X Z x i Teil C. Nr 1232
2.4 Ausnahmen von den unter den Punkten 2.2 und 2.3 getroffenen Festsetzungen konnen . Des weiteren ist auf dem Flurstiick Nr. 21/7 eine siid- e PRIRES DS Umgr'enmng von Fliachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und
gestattet werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, daB8 von der betreffenden Be- /siidwestexponierten Erdwand in einer Lange von 40,0 m und 2,0 m Hé- A 55 7 i % o o o o ol sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. Abs. 6 BauGB)
triebsart keine negativen Auswirkungen fiir das vorhandene Wohngebiet siidlich der B 42 he herzustellen. Dabei sind im Wechsel standfeste Steilwiinde und - 3 /o e .
zu erwarten sind. boschungen (Neigung <_1:1) aus nihrstoffarmen Rohbodensubstraten i 26 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
(Bims/Losslehm) zu errichten. E;:ag::rg ﬁ:;l:n Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Hinweis:
- im Bereich des Flurstiickes Nr. 20/8 ist ein Erdwall von 40,0 m Linge
Die Einschrankungen, die sich aus der unter Pkt. 1 aufgefiihrten Rechtsverordnung ergeben, und im Bereich des Flurstiickes Nr. 16/6 ein Erdwall von 20,0 m mﬁe . Erhaltung vont Baumen
sind zusétzlich zu beachten. wie oben beschrieben, herzustellen. 4 e Pt ich
. entlang des geplanten bzw. vorhandenen Wirtschaftsweges ist eine - onsb fzeichen
Obstbaumreihe wie unter Punkt 10.6.1.1 beschrieben, anzulegen. Mi > TRl h beldstende Flich
. Auf der verbleibenden Restfliche ist eine Streuobstwiese mit 20 Hoch- i e i

“——

X T 1

m Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

31 C 3§23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB konnen i stimmen (3 x v., StV 10-12) anzulegen und fachgerecht zu unterhalten.

weise geringfiigige Abweichungen von Baugrenzen zugelassen werden, wenn durch bo-
denordnende und sonstige MaBnahmen Grundstiicksgrenzen verandert werden miissen.

Léirmpegi.'lbereich' N, = :

.2 Im Geltungsbereich des Bebau lanes ist die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 ke ; =i
= ;lauNVO feslges:tzt Dabei s:unrtlis ge Gebiude mit einem seitl. Gfmbs%and Su errichten Y [ar e 35" s Fliachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie
i : iiberschrei ; ) . . L 3 s zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind.
und diirfen eine Lange von 50,0 m tiberschreiten. 3 111 Einfriedungen sind in einer Hohe ab 0,5 m nur in transparenter Form und bis zu einer Hohe siehe textl. festsetz. Teil A Nr80 “q N§ S (6.9 Abs, 1 Nr- 26 und Abs, 6 BauGB)

von max. 2,5 m zuldssig. Hecken sind zulassig.
Ll_LLlJ Aufschittungen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
o o o

fonectialh ‘nicht Giberb » : : : 5 11.2 Stiitzmauern sind an Grundstiicksgrenzen, soweit durch die Hohenlage des Gelindes
- {55 W Eahare rPMINAEC SeageiaIon S S bedingt, bis max. 1,00 m Hohe, zuldssig. Soweit verkehrliche oder sonstige offentliche
benanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO Belan sirs el b ® S0k !
mit Ausnahme von Einfriedungen, Stiitzmauern, Zugéngen und Zufahrten, unzulissig. ge es erforder, sind Ausnahmen bis max. 1,50 m Hohe zulassig.

< MY N R Ay

B o e Y iyt siche textl Festsetr Nt oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten oder Ab
baubar’ ausgewiesenen Grundstiicksflichen, welche zwischen Baugrenze und den neuen e : - . AN Rgs BEpE 1 S = . 5
i . 11.3. Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und Sichtwerbung in grellen Farben i g Ay enzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiet
PlanstraBen (StraBenbegrenzungslinie) liegen, zuldssig. 4 7 : : S o ¥ ; 40Teil A, Nr 105 &r B
sind unzuldssig. Im Plangebiet diirfen die Hinweisschilder eine Hohe von 3,50 m nicht St ' X
tiberschreiten. ' ' <2

Zu den Ausnahmeregelungen siehe auch Pkte. 11.1. - 11.3.2
10. Sonstige Darstellungen

11.3.1 Je Grundstiick ist max. 1 Fahnengruppe, bestehend aus 3 Einzelfahnen zuldssig. Ausge-
nommen hiervon sind Grundstiicke, die grofer als 20.000 m* sind. Hiersind 2Fahmen- | | N Ao /S a YN & Jeoli T ) s [T /TR TS L . W R " N N N e o L e e L. TR e /) /A4y T T vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
gruppen je Grundstiick zulassig. Die Hohe der Fahnenmaste darf eine Hohe von 6 m -
MaBangabe

gemessen ab hochster angrenzender erschlieBender Verkehrsfliche- nicht iiberschreiten.

5.1 Innerhalb der als ‘nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche’ ausgewiesenen Bereiche sind
Stellpldtze und Garagen unzuldssig.

Zuordnungsbuchstabe - Flichen fur MaBnahmen zur Kompensation von
Eingriffen durch Bebauung

Bau C12.
: T ; : Zuordnungsbuchstabe - Flichen fiir MaBnahmen zur Kompensation von
6.1 l::hf::;ngeblet mf;i ;he max. zuldssige Gebaudehdhe mit 12,0 m uber Oberkante Erdge- 12.1  Allein der Planzeict gel ik il - kdnnen bezialict Eingriffen durch ErschlieBung
fbuden . des Standortes geringfiigig modifiziert werden, die Anzahl ist beizubehalten.
Bezugspunkt fiir die Oberkante ErdgeschoBfuBboden ist die mittig vor dem Gebéude lie- Zuordnung der gewerblichen Baugrundstiicke zur Sammelausgleichs-
gende Hohe der Verkehrsfliche (StraBenbegrenzungslinie). fliche (B)
2 12.2.1 Die nicht bebauten Flichen sind, soweit sie nicht unter Pkt. 10.4 und 10.5 fallen, gart- Nutzungsschablone
31;1‘ Oberkante E:;jrdgeschoﬁﬁ.lﬁbodens darf max. 0,50 m {iber dem Bezugspunkt der nerinch legen und it foch S hhadiey: vl Bisschanion 2 bepdl Je 300
ehrsfliche 2 m? Grundstiicksfliche ist ein Baum (HSt., 3 x v., 16-18 StU, m. B.) zu pflanzen und Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Betriebsbedingte Abweichungen hiervon konnen im Einzelfall zugelassen werden. Shetigerecht 2u untehiien. Grundfiich hoBfiichenzahl
run etlzahl GeSC
: : ; . 12.2.2 Im Bereich der privaten Grundstiicke ist fiir jeden 6. Stellplatz mind. 1 Baum (HStG., 3
6.2 Sofern der Betriebsablauf es erfordert, konnen einzelne Gebiaude, Gebaudeteile oder bauli- e » g ;
che Anlagen abweichend von den Festsetzungen im Plan als Ausnahme bis zu einer Hohe re:"sm'l 8 ?l&dm'w&) mndﬂ?h:rm e pﬂmm;;:;d {“l hsef‘;'::“;;}mlﬂhﬂ!- Bauweise Hohe baulicher Anlagen
von 1::;00 m Hohe auf einem Fiinftel der Grundstiicksfliache je Betriebseinheit zugelassen Hireh Tan Vekahl o sekiilindn wirksame ntréchti
12.3 L ichtlich hm
zB. £ Flurstiicksnummer

~ T
“-..\_‘_\_ 4
e e
/
/

Je Grundstiick sind max.2 Zufahrten bis zu einer Breite von je 6,0 m zuldssig. Bei Grund- 12.3.1 Die im Plan festgesetzten StraBenbaumen sind anzupflanzen (HStG., 3 x v., 16 - 18 i e
stiicken mit einer Fliche von mehr als 4000 m? kann sofern der Betriebsablauf es erfordert, StV, m. B.) und fachgerecht zu unterhalten. / 8, 5 : e o
ausnahmsweise eine weitere Zufahrt zugelassen werden. Breitere Zufahrten aufgrund fahr- / e p
geometrischer Erfordernisse kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. 12.3.2 Im Bereich des ausgewiesenen StraBenbegleitgriins (Béschungen und Griinflichen ent- , WO l f > g ru bg R g m Homgae
lang der geplanten Kreisverkehrsanlage und entlang der Anbindung der PlanstraBe A) _— : 7 (= i i
sind folgende Anpflanzungen vorzunehmen: e ‘p/‘- : /gy P~ P -f.—’,_, / - DID]III‘ sonstige bauliche Anlagen
- im Bdschungsbereich: Anlegung von mehrreihigen Heckenpflanzungen (freiwachsend) i ' Mauer
mit je einer Pflanze pro 1,5 m* (Pflanzenauswahl siehe Pflan-
zenli
7.B.1 Die in der Planzeichnung mit euwm Leitungsrecht gekennzeichneten Flichen sind zu Die rr;)ede von Baumen und Strauchern sollen g S
gunsten der Kraftversorgung Rhein-Wied AG zur Fithrung eines 20 -KV- Erdkabels 5 % Hochstimme, 3 x v., 12 - 14 StU., 0. B.
belastet. 25 % Heister, 2 x v., 150 - 175, 0. B.
70 % Striucher, 2 x v., 60 - 100, 0. B.
7.B.1.1 Fiir die Dauer des Bestehens der Anlage diirfen auf der ausgewiesenen 2,0 m breiten betragen.
Schutzsu:dfenﬂlche keine (::rebaudc- errichtet werden oder sonstige Einwirkungen, die
:en Betrieb der Anlage beeintrichtigen oder gefihrden kénnten, vorgenommen wer- - auf der verbleibenden Fliche: Anlegung einer zweischiirigen, ungediingten Wiese.
en.
o e ] ; 12.3.3 Die Griinfliche im Bereich der Kreisverkehrsanlage ist mit 4 Baumen (HStG,, 3 x v,,
Der Schutzstreifen ist frei von Béumen und tiefwurzelnden Strauchern zu halten. 12 - 14 StV., 0. B.) zu bepflanzen, im iibrigen als Wiese anzulegen und fachgerecht zu
Ausnahmen von der Festsetzung sind im Einzelfall zulissig, wenn der Inhaber des -
12.4.1 Die im Plan mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu ) ¥ S : " : ' / N . M d RS ; : e i o A st " o
erhalten und fachgerecht zu unterhalten. < 85 29 S . R . . 9 &y P RS : o T R : bersicht
! [ . 12.4.2 Auf den im offentlichen Bereich mit dem entsprechenden Planzeichen festgesetzten ¥ 7=
8.1 Im Plangebiet werden die Lirmpegelbereiche III, IV und V gemiB DIN 4109 ‘Schallschutz i i
innHochbau® festgesetzt. ( a siche Ei 6 10 & Pagcilong) Flichen ist der Vegetationsbestand zu erhalten und fachgerecht zu unterhalten.
o . . 12.5 Fir die ausgewiesenen Baugebiete ist im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfah-
Die sich daraus fiir schutzbediirftige Nutzungen ergebenden Anforderungen an die Luft- is einer sachgerechten Grinflich erbrin:
schalldammung sowie das erforderliche resultierende Schalldimm-Ma8 von ol e A
Wand -/Fensterkombinationen sind aus der DIN 4109 Tab. 8-10 zu entnehmen. Es wird empfohlen, die in nachfolgender Pflanzenliste aufgefiihrten Pflanzenarten be-
) Die Priifung ist fiir jeden Einzelfall vorzunehmen. - 5
8.1.1 Fur iibliche Bauausfuhrungen von Aufenthaltsraumen in Wohnungen (Raumhéhe ca. 2,5 e e
m, Raumtiefe ca. 4,5 m oder mehr, Fensterflichenanteil bis 50 %), Ubernachtungsrdume in Bii 1. Ord
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume u. 4. sind folgende Anforderungen zu stellen, die (m“:;i:nm alsnl.;gghsmun)
tiber die bei Neubauten vorgeschriebenen Bauvausfithrungen hinausgehen:
Acer plantanoides Spitzahorn
. Fraxinus exelsior Gemeine Esche
Liirmpegelbereich Fenster/Fenstertiiren Diicher ausgebauter Dach- Quercus robur Stieleiche
-siche hierzu auch Pkt. 8.2- |geschosse, soweit nicht Tilia platyphyllos Winter-Linde
massiv ausgebaut Tilia cordata Sommerlinde
m ein bewertes Schalldimm- Ulmus minor Feld-Ulme
s MaB von R’w > 40 dB ist
- nachzuweisen Biiume 2./3.0rdnung
v Schallschutzklasse 3, ein|ein bewertes Schalldimm- (zu pflanzen als Hochstamm oder Heister)
bewertes Schalldimm-MaB | MaB von R’w > 45 dB
von R’w > 37 dB ist nach- Acer campestre Feld-Ahomn -
zuweisen Betula pendula Warzen-Birke
v Schallschutzklasse 4, ein|ein bewertes Schalldimm- Carpinus betulus Hainbuche
bewertes Schalldimm-MaB | MaB von R’w > 50 dB Malus sylvestris Holzapfel .
von R'w > 42 dB ist nach-| Populus tremula Zitterpappel . '
i i VERFAHRENSVERMERKE
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wilder Birnbaum
Bei AuBenbauteilen von Biirordumen kann das nachzuweisende Schallddmm-MaB um 5 Salix caprea Sal-Weide
dB(A) im gleichen Lirmpegelbereich reduziert werden. .
Obstbiiume
8.2 Fir Wohnnutzungen im gesamten Plangebiet sind an Schlafraumen fensterunabhangige (zu pflanzen als Hochstamm) alte Sorten der Landschaft ; -
Liftungsanlagen vorzusehen. -
_ | Grofe Striucher PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS AUSFERTIGUNG i e
- A ! i i ] Cornus sanguinea Roter Hartriegel , s BEKANNTMACHUNG epauungspian INT.
Corylus avellana Strauchhasel Die Darstellung der Plangrundlage stimmt - be- Dieser Plan ist gemiB § 2 (1) des Baugesetzbuches Di ugesetzb ; : ssstamachan } Gt : it Begriin 3 Rz N :
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiBdorn ziiglich des Flurstiicksbestandes - mit dem amtli- in der F vom 03512 (1 9)86 (BGBL L. S. 2253) . I:rFPlan ORI § 1) 0o D e Disser Plan ist gom. § 10 des Bang XA 0. Die Satzung (Planzeichnung und Text) mit - - Gewerbegebiet Meerheck -
9.A1 Zor Herstelkng und Si des S wird eine o A B : e Schiche s A il assung e, R n assung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141 ff) dung wird hiermit ausgefertigt. Die ffentliche Bekanntmachung .
iy e et e Fliche von 0, o g e o oo b durch den BeschluB des Rates der Stadt Neuwied 2141fF) in der Zeit vom 12. Feb.1998 bis vom Rat der Stadt Neuwied am /7 09.98 diseaBobaingablanes N, st gacndB'§ 10 Gem. Heimbach, Flur 3,4,5 u.6
: : Sambcus nigrs Schwarzer Holunder 27, JAM. 1998 ' YORE SEOL Sipt. DS, snipeel worie. 13. Marz 1998 offentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen worden. Neuwied, den 0 9. 10. 98 (3) des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. I
Innerhalb dieser Fliche ist der Triiger der ErschlieBungslast berechtigt, untenrd:sche Fun- Viburnum lantana Wolliger Schneeball Noawied di - : - 'S. 2141), in der derzeit geltenden Fassung,
damente bzw. Stitzmauern (Ruckenstiitzen) fiir den Bord- und Randstein zu errichten und Viburnum opulus Wasser-Schnellball uwied, 8, OKT. 1998 ) Die emeute Offenlegung gemaB § 3 Abs. 2i.V.m Neuwied, den 16.09.98 am | 2. 10, 98  erfolgt. Plan Nr. : MaBstab
zu unterhalten, podon e Neuwied, den 72.08.98 Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung vom end 760 1 - 1000
n u - - . .
9.A.2 Boschungen zur Hegstellung des StraBenkorpers sind auf den privaten Grundstiicken zu Ligustrum vulgare Liguster ' 4221}? ﬁggé gga&bl s e oo o R Neuwied, den 1 3. 10. 38 ARGl oA
§ = dulden. ko;:m;ylostwm Heckenldrs;:léem Lo : Vorbereitende | Verkehrs- | Verbindliche Planungsabteilung
g = Rosa rubiginosa Weinrose 3 g ied, den /2 0898 _ Datum | Bauleitplanung| planung Bauleitplanung |, —
3 : , : F ; ichn. [Sachbearb. Sachbearb.
I o4 {r' ~ 9.B.1 Das auf den Dachflichen von Gebduden anfallende Niederschlagswasser soll, sofern es e . : n - ( b{; ed Scherrer ) ' g et i
N B e nicht als Brauchwasser oder zur Bewisserung genutzt werden kann, auf dem Grundstiick 13. nungswidrigkeiten Dieter Rollepatz i i : " : i ; M W
| 35 unter Ausnutzung der belebten Bodenzone breitflichig versickert werden, soweit sonstige R : ¢ l;eig:orfln:tp:r ) ( DB“:: g F;(:ll;tz::z ) ( Dlet:er Rollepatz ) { i Sche_n’er) i s e
Regelungen nicht entgegenstehen. 13.1 Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlassig den Bestimmungen der Ab- - Beigeordneter Oberbiirgermeister
R schnitte A bis C zuwiderhandelt oder Auflagen, die aufgrund einer auf dieser Satzung
mﬁ hydrogeologischen Griinden oder aufgrund entgegenstehender sonstiger ge- beruhenden Genehmigung angeordnet wurden, nicht vollstindig oder nicht rechtzeitig
~ setzlicher Besti en eine breitflachige Versickerung nicht stattfinden kann, kann als erfuillt. P
] ~ Ausnahme die Ableitung des Oberflachenwassers in die offentliche Kanalisation gestattet :
i  werden. 13.2 Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-
e Wy T Pfalz mit einer GeldbuBe bis zu 10.000,-- DM geahndet werden. >2




