SATZUNG
BERBAUUNGSFLAN NR. 092 - HULLENBERG, AUF DER HGH -

AUFGRUND DER 86 2, 9 ABRS. 4 UND & 10 BUNDESBAUGESETZ (BRauG) IN DER
NEUFASSUNG V, 18. AUGUST 1976 (BGB1.I S. 2256) ZULETZT GEANDERT

DURCH GESETZ ZUR BESCHLEUNIGUNG VON VERFAHREN UND ZUR ERLEICHTERUNG
VON INVESTITIONSVORHABEN IM STADTERAURECHT V. 06. JULI 1979 (BGR1l.I

S. 949), DER BESTIMMUNGEN DER VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG

DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG -BauNV0-) V. 15. SEFTEMBER 1977
(BGB1.I S, 1757) SOWIE DER FLANZEICHENVERORDNUNG V. 30. JULI 1981 (BGR1.
I 5.833), DES & 123 ABS.5 LANDESBAUORDNUNG FUR RHEINLAND-FFALZ (LBaul)
IN DER FASSUNG V. Z20. JULI 1982 (GVB1.5. 264), DES & 17 LANDESFFLEGE-
GESETZ (LFf1G) IN DER FASSUNG V. 05. FEBRUAR 1979 (GVB1.S. 36) UND DES
& 24 GEMEINDEORDNUNG FUR RHEINLAND - FFALZ VOM 14. DEZEMBER 1973
(GUB1.S. 419) ZULETZT GEANDERT DURCH DAS ZWEITE LANDESGESETZ ZUR
ANDERUNG DER GEMEINDEORDNUNG UND DER LANDKREISORDNUNG V. 21.DEZ.1978
(GVB1.S. 770) HAT DER STADTRAT AM : 198 FOLGENDEN BEBAUUNGS-
FLAN NR. 092 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

DER BEBAUUNGSFLAN WURDE VON DER BEZIRKSREGIERUNG KOBLENZ AM o 2398
RZ.: GENEHMIGT.
& 1
GELTUNGSBEREICH

IM GELTUNGSBEREICH DES BERAUUNGSFLANES LIEGEN FOLGENDE FLURSTUCKE:

GEMARKUNG HULLENBERG, FLUR 3, FLURSTUCKS-NR.: 441/1, 442/4, 442/5,44L2/8
489/8 TLW., 493/4, 494/5, 4%94/7, 501, 502

GEMARKUNG HULLENBERG, FLUR 4, FLURSTUCKS-NR.:1/1TLW, 2/4 TLW., 3, 5, 6,
7/3,8/7TLIW,10, 11, 12, 128/1, 130/1, 132/1, 138/1, 971/2, 972/2, 973/2,
974/2, 975/2, 989/4, 990/4, 1033/2, 1034/2, 1093/2, 1094/2.

DIE GENAUE ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSFLANES ERGIBT SICH AUS DER
FLANZEICHNUNG,

& 2
BESTANDTEIL DER SATZUNG SIND DIE FLANZEICHNUNG, DIE ZEICHENERKLARUNG,
DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND DIE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNFLACHEN-
GESTALTUNG.

3

un

DER BEBAUUNGSFLAN WIRD MIT DER BEKANNTHACHUNG NACH MASSGARBE DES
& 12 BUNDESBAUGESETZ RECHTSVERBINDLICH,

NEUWIED, DEN ‘ v 3594

STADTVERWALTUNG NEUWIED

(SCHMEL ZER)
OBRERBURGERMEISTER

Textliche Festsetzungen

zum Bebauuﬁgsplan 092 - Feldkirchen / Hiillenberg, "Auf der Hoh" -

A) Festsetzung gem. § 9 Bundesbaugesetz (BBauG)

1.

2.

3.

Im reinen Wohngebiet (WR) sind in Verbindung mit § 1 ﬂps. 6 BaulVO
die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO unzuléssig.

Gem. § 3 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, daR in dem Gebi?t nur ¥Wohn-
gebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen (max., 2 W) zuldssig sind.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6 die

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 2 - 5 BauNVO unzulédssig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfl&chen

b,

é.

9.

Innerhaldb der Vorgartenflichen (Bereich zwischen Baugrenze und of-
fentlicher Verkehrsfliéche) sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen

i. S. des § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO, mit Ausnahme von Miill-
boxen, Einfriedungen und Stiitzmauern, unzuléssig.

Als weitere Ausnahme kann unmittelbar neben einer notwendigen Gara-
genzufdhrt ein Kraftfahrzeugstellplatz bis zu einer max. Breite von
2,50 m zugelassen werden.,

Auf den sonstigen nicht iiberbaubaren Fléchen sind Nebenanlagen und
bauliche Anlagen i. S. des § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO unzu-
1lEssig, soweit sie gem. § 91 LBauO genehmigungspflichtig sind. In
den seitlichen Bauwichen kdnnen als Ausnahme Garagen, iiberdachte
Stellplétze und Stellpldtze zugelassen werden, wenn die Vorschrif-
ten gem. § 17 Abs. 7 LBauO eingehalten werden. :

In den Vorgartenflidchen der bergseitigen Grundstiicke kdnnen Garagen
als Ausnahme zugelassen werden, wenn ein Mindeststauraum von 5,0 m
eingehalten wird,

Private Grundstiickszufahren zu Garagen oder Stellplétzen sind in
den Vorgartenbereichen je Baugrundstiick insgesamt nur bis 5,50 m
Breite zuléZssig.

Zwischen Garagen und offentlicher Verkehrsfléche ist ein Stauraum

von mind. 5,0 m einzuhalten. Fiir die bergseitigen Grundstiicke kann
eine Reduzierung des Stauraumes bis auf 3,0 m nur dann als Ausnah-
me zugelassen werden, wenn die topographischen Gegebenheiten dies

erfordern und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewiéhr-
leistet ist.

Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen

Bei ebenem und talseitig hZngigem Gelinde ist die Oberkante des
Erdgeschoflfullbodens der baulichen Anlagen max,., 0,50 m iiber der

engrenzenden Gffentlichen Verkehrsfliache im Bereich des Einganges
zuléssig.

Ausnahmen sind nur bei bergseitig hZngigem Geliénde zuldssig, wenn
die Oberkante des fertigen Sockelgescho2fuflbodens max. 0,30 m (tal-
geitig gemessen) iiber dem bestehenden natiirlichen Gelénde angelegt
wird.

10. Kellergaregen sind nur ale Ausnahme zulEssig, wenn die Neigung der

Zufaehrtsrampe weniger als 15 % betrZgt und zwischen &ffentlicher
VerkehrsfléZche und Rampe eine waagerechte Stauraumlinge von 5,0 m
vorhanden ist.

B) Festsetzung gem. § 123 Landesbauordnung (LBauO)

GebBdude

1. Im Plangebiet sind nur Sattel- und gegeneinander versetzte Pultdi-
cher in gleichgeneigt und gleichschenkliger Form entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan zuldssig. Fiir Eckgrund-
stiicke konnen ausnahmweise auch Walmdidcher zugelassen werden, wenn
die festgesetzte Firstrichtung beibehalten wird. Die zulidssige Dach-
neigung und Firstrichtung ist verbindlich festgesetzt. Fiir Garagen
bzw. liberdachte Stellplidtze sind ausnahmsweise auch Flachdicher zu-
léssig.

2. Die festgesetzte TraufhShenbegrenzung bezieht sich auf das Ma® zwi-
schen der mittleren natiirlichen Geliéndelinie/Hauswand und Unterkan-
te Traufe. g

3. Bei gegeneinander versetzten Pultdichern ist zwischen hoch- und tief-
liegendem First ein Abstand von héchstens 1,25 m einzuhalten.

k. Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Dachiiberstén-
de bis max., 0,90 m kann als Ausnehme zugelassen werden.

6.

7

8.

10.

11-

12.

13.

14,

15-

16.

17.

c)

1.

2.

5-

6.

D)

Die Auflenwancfléchen der Garagen sind mit einer dauerhaften Beschich-

tung in heller putzZhnlicher Struktur zu gestalten.

Drempel sind bei mehrgeschossigen Gebiduden unzuldssig. Sofern sie
bei Ausfiihrung eines Sparrendaches konstruktiv notwendig sind, kon-
nen max. 30 cm DrempelhGhe als Ausnahme zugelassen werden.

Soweit eingeschossige Gebdude mit ausgebautem Dachgeschof errichtet
verden, sind Drempel bis max. 0,75 m HShe zuléssig. Als MaB ist der
Schnittpunkt Wandauflenfldche - Dachhaut - OK Dachgeschoffertigfuli-

boden anzulegen. -

Bandartigé Dachaufbauten (Gauben) sind nur bis max. 1/3 der Trauf-
lénge bzw. einer Gesamtlinge von 4,0 m zulissig. Von den seitlichen

Giebelfléchen ist ein Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten. Die senk-

rechte Gaubenhthe darf 1,30 m nicht iibersteigen. Bei der Anordnung

von Einzelgauben ist zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,5 m
einzuhalten. Die AufSenverkleidung ist dem Farbton der Dachfliéche an-

zugleichen, Schleppgauben und sonstige Dacheinbindungen sind mind.

1,0 m (senkrecht gemessen) unterhalt des Firstes der Hauptdachfliche

anzuschliefien. Der Dachiiberstand und die Dachrinne diirfen nicht un-
terbrochen werden.

Dacheinschnitte sind nur bis max. 1/3 TrauflZnge, jedoch hichstens

bis 4,0 m EinzellZnge, zuldssig. Der Abstand von den seitlichen Gie-

belfléchen mul mind. 1,0 m betragen.

ZverchhZuser konnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Gesant-
breite nicht mehr als 1/3 der Traufliénge, hdchstens jedoch 4,0 m, be-
trdgt und die Dachneigung den Festsetzungen des Hauptdaches entspricht.
Der eingeschobene First muf mind. 1,0 m unterhaldb der Hauptfirstlinie

anschlieflen.

Fiir die Dacheindeckung der GebZude sird nur dunkle erdfarbene Materia-
lien (Dachziegel, Schiefer o. #.) und fiir Flachddcher nur blendungs-

freies Material zu vervenden.

Verbeanlagen sind nur als Hinwveis auf eine auf dem Grundstiick angebo-
tene Leistung zulissig. Sie diirfen eine Gesamtfliche von 0,5 gm nicht

iibersteigen.

Einfriedungen - Gel&ndeanordnungen

Die Grundstiickseinfriedungen entlang der Strafienbegrenzungslinie und

der Begrenzungslinie der Freihaltezone im Wendebereich sowie in den
Vorgarten sind als naturbelassene HolzzZune in transparenter Form

bzvw. als lebende winterharte Hecken auszufithren. Die Hohe dieser Ein-
friedung darf 1,0 m nicht iibersteigen. Zur 6ffentlichen Verkehrsflié-

che ist sie durch Kantstein max. 0,25 m hoch abzugrenzen. Die west-

lich angrenzenden Grundstiicke kdnnen durch Naturstein- oder Betonmau-

ern nit natursteindhnlicher Verblendung bis max. 1,25 m HShe einge-
friedet werden,

Diese Einfriedungen sind so anzulegen, daB die Sicherheit und Leich-

tigkeit des Verkehrs nicht beeintrdchtigt wird.

An den iibrigen Grenzen sind naturbelassene Holzspriegel- oder -latten-
zdune und kunststoffiiberzogene Meschendrahtzdune bis 1,50 m HShe sovie

lebende Hecken zulidssig.

Abgrabungen der vorhandenen natiirlichen Geléndeoberfliche sind beim

Gebdudeanschlufl nur zuldssig, soweit sie gem. § 19 LBauO fiir den Be-

lichtungsbereich erforderlich sind.

Anschiittungen sind nur fiir Terrassen oder Gartenterrassierungen bis
héchstens 1,0 m iiber der vorhandenen natiirlichen Geléndeoberfliche

zul&ssig, venn der Ubergang im Grenzbereich zu den benachbarten Grund-

stiicken durch Bdschungen mit einem Neigungswinkel im Verh&ltnis 1 :
oder flacher ausgefiinrt werden.

Festsetzung zur Grinflédchengestaltung gem. § 123 Abs. 5 LBauO und § 9
Abs. 1 Nr. 25 a uné 25 b BBauG, jeweils in Verbindung mit § 17 Lendes-

vflegegesetz

In Plangebiet sind die Vorgartenflichen zwischen Strafie und den geplan-
ten bzw. vorhandenen Gebduden mit Ausnahme der zuliéssigen Grundstiicks-
zufahrten und Stellplidtze landschaftsgidrtnerisch mit Rasenfliéchen, lok-

keren Stauden~ und Buschgruppen sowie Biumen zu gestalten

und zu unter-

halten. Es wird empfohlen, die unter Ziff., C 3 aufgefiihrten Pflanzarten
bevorzugt zu verwenden. Dabei soll der Anteil der Nadelgehdlze max. nur

25 v. H. betragen.

Die iibrigen nicht iiberbaubaren Grundstiickfléchen sind als Hausgirten

oder landschaftsgértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Sie sind

durch Einzelbdume, Baumgruppen und Strducher zu gliedern. Es wird em-

pfohlen, die unter Ziff. C 3 aufgefiihrten Pflanzarten bevorzugt zu
verwenden. Dabei soll der Anteil der Nadelgehdlze max. nur 25 v. H.

betragen.

Es wird empfohlen, die nachstehend aufgefiihrten Pflanzarten sowie alle
standortgerechten Obstbaumarten bevorzugt zu verwenden.

BEunme

Quercus rubra - Roteiche gem. Ratsbeschl.
Quercus robur - Stieleiche [v. 29,04.86
Carpinus betulus = Eainbuche '

Fagus silvatica - Rotbuche gestyichen

e

Sorbus aria
Corylus colurna

Baumhasel

e e e
Nord. Vogelbeere \\v
N,

Tilia cordata - Winterlinde "
Fraxinus exelsior - Esche

Nadelhdlzer

Larix decidua (x) - Lérche b
Pseudotsuga douglasie (+) - Douglasie =
Taxus baccata - Eibve

Pinus silvestris - Kiefer

Pinus nigra austriaca Schwarzkiefer

Tsuga canadensis - Helmlocktanne
Stréucher

Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Kkosa canina

Rosa rubrifolia

Rosa spinossima

Cornus mas

Roter Hartriegel'

Haselnuff
Hundsrose

Rotbldttr. Rose

Wildrose

Cornelkirschen

Neben der ?orstdend enpfohlenen Leitpflanzung kdnnen auch alle wei-
teren heimischen und bodensténdigen Baum- und Straucharten mit Aus-
nahme der "feuerbrandgefiéhrdeten" zugelassen werden. :

Fﬁr.die Sicherheit des &ffentlichen Verkehrs sind im Bereich der aus-
gewiesenen bzw. erforderlichen Sichtdreiecke nur Pflanzungen bis max.

1,0 m Uber angrenzender Verkehrsflidche zuldssig.

Hinweis

Fgr das ausgewviesene Baugebiet ist im bauordnungsrechtlichen Geneh-
migungsverfahren der Nachweis einer sachgerechten Griinflédchengestal-
tung zu erbringen.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrléssig'den Bestim-
oungen nach den Abschnitten A bis C zuwider handelt oder Auflagen
aufgrund einer auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung nicht voll-
stindig oder nicht rechtzeitig erfiillt.

Die.Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Gemeindeordnung fiir
Rheirland-Pfalz mit einer Geldbufie bis zu 10.000,-- DY geahndet wer-
den.
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Plangrundlage Aufstellung Genehmigung Bekanntmachung
Die Darstellung der Plangrundlage stimmt Dieser Plan ist geméB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes Dieser Plan ist gemas § 11 des Bundesbaugesetzes Die Bekanntmachung der Genehmigung durch die
bezlglich des Flursticksbestandes mit dem i.d.F.v. 6. 7.1979 (BGBI. | S 949) durch den BeschluB des i.d. F.v.6.7.1979 (BGBI. | S 949) mit Bescheid vom Bezirksregierung Koblenz sowie Ort und Zeit der Aus-
amtlichen Katasternachweis nach dem Stand Rates der Stadt Neuwied vom .2 %.:.....198% aufgestellt 26,09..1986 Az.379.:11.... genehmigt worden. legung gemas § 12 des Bundesbaugesetzes i. d. F. v.
vom .&2.21.86 uberein. worden. 6. 7. 1979 (BGBL. | S 949) ist am A4€.40, 198§
erfoigt.
Offenlegung Koblenz. den £6:991986
: o7
Neuwied, den ¥2.27.1986 Dieser Plan hat gemé8 § 2a (6) des Bundesbaugesetzes
i.d.F.v.6.7.1979 (BGBI. | S 949) in der Zeit vom
t.2....1986bis .. 2.73..... 1986 éifentlich ausgelegen.
Bezirksregierung Koblenz
SatzungsbeschluB G
lm Aultrag
Dieser Plan ist gemaB § 10 des Bundesbaugesetzes _
i.d.F.v.6.7.1979 (BGBI. | S 949) vom Rat der Stadt N 39 CaN
Neuwied am .29-4. 1986 als Satzung beschlossen worden. Ft f"f \
Neuwied, den . 1:7..... 198 / L Besibioains

505 : o

%;Lfgr_ﬁsgs
e Satzung (Planzeichnung und Text) mit Begriindung wird hiermit
end zum A€ . #©.'@6 in Kraft.

Die offentliche Bekann
& OQuoly.. 8 Bebauungsplanes, sowie Ort und Zeit der Auslegung

ung des der Bezirksregierung Koblenz

gem. § 12 des BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBI1. I. S. 2253)

ist am JSL‘K'}’érﬁhﬁ;'l\“\

Neuwied, den
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REINES WOHNGEBIET (6§ 3 BauNV0O)

ALLGEMEINES WOHNGEBRIET

(& & BaunNVv0)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL
0,3 GRUNDFLACHENZAHL
II (EG+SG) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ERDGESCHOSS FLUS ANZURECHNENDES

SOCKELGESCHOSS)

TH. max 60m HGCHSTGRENZE TRAUFHGHE TALSEITG UBER MITTLEREM NATURLICHEN
GELAaNDE

2 W JE WOHNHAUS MAX. 2 WOHNUNGEN ZULASSIG

PAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o ———————— — T — — ————— T ———— ———————
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NUR EINZELH@USER ZULASSIG
\,“"‘"’ fepenesqa wder varsefaies Pultolach

SD SATTELDACH MIT ZULASSIGER DACHNEIGUNG VON 25 RIS 35 GRQD(&'A‘V;‘I)

¢——> FIRSTRICHTUNG ZWINGEND

—— —— ‘BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

:] STRASSENVERKEHRSFLACHEN

— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

- FREIHALTEZONE ZUM WENDEN
GRUNFLACHEN

GFFENTLICHE GRUNFLACHE
FRIVATE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG: GARTENGRUN BZW. VORGARTENBEREICH

(7. 1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLFLATZE,
bzl ! GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
ZWECKBEST IMMUNG :
=<7 st STELLPLATZE (UBERDACHT)
£ 71 6a GARAGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSFLANES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
VORHANDENE WOHNGEBAUDE

I VORHANDENE WIRTSCHAFTSGERAUDE

VORHANDENE MAUERN ODER STUTZMAUERN
ABZUBRECHENDE MAUERN

VORHANDENE STRASSENHOHEN UBER NN,
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Gemarkung Hullenberg
Flur 3u 4

Plan Nr. MaBstab
082 1: 500 Stadtentwicklung
Vorbereitende Verkehrs- | Verbindliche Abt. Stadtplanung
Datum | Bauleitplanung planung Bauleitplanung
gezeichn. [Sachbearb.] gezeichn. [Sachbearb.] gezeichn. b.
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