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zum Bebauungsplan Nr. 297 "Obere WalidstrafSe"

1
Fir den Bereich des Bebauungsplanes steht Ldschwasser, so-
lange die Waserversorgung nicht unmittelbar von einem
Hochbehditer erfoligt, nur in begrenzter Menge zur Verfligung.
Zur Sicherung eines ausreichenden Brandschutzes kdnnen im
Plangebiet aufgrund des § 3 der LBauO nur Gebiude mit
feuerbestandigen AuBenwanden und harter Bedachung zuge-
lassen werden.

Planungsrechiiche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1, BBauG

Im reinen Wohngebiet (WR) sind dre in § 3 Abs. 3 BauNVO ge
nannten Ausnahmen nicht zuldssig. Somit i1st der § 3 Abs. 3
‘Bau NVO gemai § 1 Abs. 8 BauNVO nicht Bestandted des Be

bauvungsplanes.

im ailgemeinen Wohngebiet (WA) sind die 1n § 4 Abs. 3 ge
nannten Ausnahmen gemal § | Abs, 6 BauNVO necht zuldssag.

MNebenaniagen

Aul den ais nicht Dberbaubas ausgewsesenen Flachen sind
Nebenanlagen und bauliche Anlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO unzulissig, soweit sie Gebiude im Sinn des
§ 2 der LBauO sin¢ ‘und, genehmigunyupiiichtiy simd.

Garagen und Stelipidtze tGr Krattfahrseuge sind nur innerhalb der
Gberbaubaren sowie suf den hierfir ausgewiesenan Flichen alige
mein zullssig. Ein weiterer Steliplatz kann gestattet werden, so-
fern er unmitteibar neben der Garagenzufahrt bis max. 300 m
Breite angelegt wird.

Hobenfestsetzingen

Sofern keine verbindliche Sockeihdhe festgelegt ist, dart die Obes
kante des Erdgeschossiuflbodens nicht hSher als S0 cm iber der
angrenzenden Verkehrsfliche liegen. Be: hangigem Geidnde kann
susnahmsweise der Erdgeschossfufiboden max. 30 c¢cm Uber dem
Schruttpunkt der unginstigsten Gebdudeseite mit dem natiriichen
Geldndeveriauf angeiegt wercen.

Baugestaltung gem3B8 § 123 LBau0

Als Dachtorm sind Sattel Waim- Zeitdicher sowie versetzte Pult
d@cher mit enem Versatz bis max. 1,2 m (gemessen :wischen
dem tief- und hochitegenden First) ruilsssg.

Dachaufbauten (Gauben und Dacheinschnitte) diGrfen in ihrer
Breite insgesamt nicht mehr ais 50 % der entsprechenden Front
ausmachem. Sie mdssen von den Giebelseiten mind. 1,5 m ent-
fernt bleiben. Die senkrechte HGhe darf 1,5 m gemessen von
Oberkante Dachhaut bis zum hdchsten Punkt des Dachaufbaus
nicht berschreiten,

Fir die Dacheindeckung dirfen nur dunkelfarbige Schiefer-
Kunstschiefer oder Dachpfannen verwendet werden.

Im reinen Wohngebiet (WR) ist ein Drempe! von max. 75 cm
Uber der Decke des EG zulidssig. Dabei ist der Schnittpunkt
der WandauBenfidche mit der Dachhaut maBgebend.

Im allgemeinen Wohngebiet ist ein Drempel! Gber dem
Il Vollgeschoss unzuldssig.
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Die nicht Uberpaubaren Grundstickstlachen mit Ausnahme der notwendigen Zufabicl suwd
Grion  und/oder Gartenflachen zu nutzen. Beir der Auswahl der (Gehdlre suwd die iro der De:
hegenden Liste genannten Pflanzenarten ru bertcksichtigen. Sowert sich aul den nicht ube.
baubaren Grundsticksterlen Obsth3dume betinden, sind diese wegen ihiesr besonderen He
deutung far den Naturhaushait su erhalten. imi Bereich zwischen Sffentlicher Fidche und Bau-
grenze sind Einfriedungen nur in Form lebender Hecken zuldssig.

Ptiansenliste 2ur offentlichen und privaten Gruntiachengestaltung sum Behauungsplan
Nr. 29/ "{bere Waldstralle' in Heimbach Wers.

1. Baumarten

Acer -Arten Ahorn Berberis niedrige Sorien

Aesculus Rippocastanue RoBRastanie {ontoneaster niedriqge Sorten /weromispel
Ailanthus altissima Gatterpaum Poteatilla niedrige Sarlen tuntfingerstrduch
Alnus-Arten frie tonicera pileata Hectenkirsche
Carpines dbelulus Haimbuche Whonia aquifolive Mahonia

Latalpa bignonioides frompetenbaus f0sa ruqosa oder Ahnlich Aptelro-.e

Corylus coluraa Baumhace! Sysphoricarpos chen, Schneebeere

fages Suche Hypericum-Arten Johanniskraut
fraxiaus-Arten [sche B

tiguidambar styricaflua Amberbauve hohere Strducher

tiriodendron lulipifera
Prynus-Arten

Quecus-Arten fiche Alnus-Arten frie
Robinia-Arten Scheinazkaszie Rerberis-Arten Sauerdorn
Sophora )apoeica Schrurdaus (aragana ardorescens trhenstrauch
Sorbus-Artes vYoqe | beere Larpinus Deluius Hatnbuche
Tilia-Arten 1 1 nde (ornus -Arten Raririeqel
sowie Jbstbiume Corylus aveliana Hase iaull
Cortlopis-Arten Scheiahasel
5. koniferen Cotoneaster-irten falsenmispe:
. tuonymus-arten ndelbaum
Abies-Arten {aane l? y foli ;?‘ noal
. L . ex aquifolium echpalee
Gingko biloba Gingko . q;q At X 2e
; rum -Arten 1quster
tarix-Arten larche 3 gu .
. . tonicera-Arten Reckenkirsche
Pinys-Arien fiefer .
. Magnolia tn Arten u. Sorten Magnoliean
lsuga caaadensis Hemlockstanne
Notho! eges antartica Scheinbuche
laxus baccata {ibe . ) .
. : Parrotia persica Parratie
(hamaecyparis-Arten- Scheiazypresse . . e .
. Po tentilla fruticosa-Sorten finttiagerstraech
-Juniperus-Arten Wacholder . .
. Prunus subhirtella uv.3. brawiingskir«ehe
Ihu ja tebeashaus ) .
Prunus laurocerasus-Sortes Lirschierheer
Pyracantha-Sorten fewerdore
fhododendran-Arten u. Sartea Modadendron u. A aiiree
Rosa Wilg- ». Parkinsesn
Saltx caprea u.3. Lit7chenueioe
Yirburnue-Arten Schueetal!
Bidtenstirducher wic Amelanchier, Deutrsia, tor yih a4, NSydra
gea, Koluwitsia, Philadeiphus, Spiraea, YirdDursww we:ge. 3,
ferria, Syringa.
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Die in den &ttentlichen Grintidchen ausgewiesenen Baume sollen einen

maximalen Kronendurchmesser von 8 6 m micht dberschreiten und dem Wuchscharaktes

{ulpenbaus
lierkirscne

einer Baumhasel gleichen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzisch oder fahrldssig den Bestimmungen nach den Abschnittenm
4 - 5 ruwider handelt, oder Auflagen die aufgrund ewner aut dieser Satzung berubenden Genehn

i. Straucharten {niedrige Strawcher)

Acer campesire
Acer qinnala

gung nicht volistandig oder nicht rechtzeitig erfailt,

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 24 Abs. 5 der Ge~eindeordnung tir Rheiniand Ptaiz mit
emer Geldbusse bis zu 10.000.
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