A)

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan 531/I - Oberbieber, "Auf dem Hahn" -

Art und MaB der baulichen Nutzung

Im reinen Wohngebiet (WR) sind in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauliVO
die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BaullVO nicht zuldssig.

Im Anschlullbereich der gestaffelten Baugrenzen kdnnen gem. § 31 Ahs.
1 BBauG geringfiigige Abweichungen von Baugrenzen als Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn durch bodenordnende Maflinahmen die bestehenden
Grundstiicksgrenzen verdndert werden miissen.

Die als 8ffentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zwecksbestimmung
ausgewiesenen Straflen und Wege werden als verkehrsberuhigie Berei-
che gem. § 42 (4 a) der StraBenverkehrsordnung vom 01.08.80 nach
baureifen Ausbauplidnen ausgebaut.

Innerhald der verkehrsberuhigten Bereiche gilt:

a) FuBginger dﬁrfen die StraRe in ihrer ganzen Breite benutzen;
Kinderspiele sind iiberall erlaubt;

b) der Fahrzeugverkehr muB Schrittgeschwindigkeit einhalten;

c¢) die Fahrzeugfiihrer diirfen die Fufligdnger weder gefdhrden, noch
behindern, wenn notig miissen sie warten;

d) die FuRgidnger diirfen den Fahrverkehr nicht unnotig behindern;

e) das Parken ist auBerhalb der dafiir gekennzeichneten Flidchen
unzuldssig, ausgenommen zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder .
Entladen, Tt }ﬁg??

Die innerhalb der verkehrsberuhigten Bereiche gem. Gestaltungsplan

ausgewiesenen Parkstdnde sowie die in Verbindung hiermit festgesetz-

ten GriinTlHichen (Pflanzbeete, Biume, etc.) kdnnen als Ausnahme ge-
ringfligig ver#@ndert oder verschoben werden, wenn dies durch die vor-
handenen Zufahrten bedingt ist bzw. durch bodenordnende MaBnahmen
eine Verdnderung von Grundstiickszufahrten notwendig wird.

Nicht iliberbaubare GrundstiicksflZchen

Innerhalb der Vorgartenflichen (Bereich zwischen Baugrenze und &f-
fentlicher Verkehrsfliche) sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen
i. S. des § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO, mit Ausnahme von Miill-

boxen, Einfriedigungen und Stiitzmauern, unzulissig.

Als weitere Ausnahme kann unmittelbar neben einer notwendigen Gara-
genzufahrt ein Kraftfahrzeugstellplatz bis zu einer max. Breite von
2,50 m zugelassen werden.

Auf den sonstigen als nicht iiberbaubar auspgewiesenen Flidchen sind
Nebenanlagen und bauliche Anlagen i. S. des § 14 Abs. 1 und § 23
Abs. 5 BauNVO unzuldssig, soweit sie gem. & 91 LBauO genehmigungs-
pflichtig sind.
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In den seitlichen Bauwichen kdnnen als Ausnahme Garagen, liberdachte
Stellplidtze und Stellplitze zugelassen werden, wenn die Vorschrifien
gem. § 17 Abs. 7 LBauO eingehalten werden.

Private Grundstiickszufahrten zu Garagen oder Stellpldtzen sind in
den Vorgartenbereichen je Baugrundstiick insgesamt nur bis 5,50 m

Breite zulidssig.

Fiir die bergseitigen Grundstiicke kann eine Reduzierung des Staurau-
mes bis auf 5,0 m als Ausnahme zugelassen werden, wenn die topogra-
phischen Gegebenheiten dies erfordern und die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs gewZhrleistet ist.

Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen

Bei ebenem und talseitig hingigem Gelidnde ist die Oberkante des Erd-
geschoBfuBRbodens der baulichen Anlagen max. 0.50 m iiber der angren-
zenden Sffentlichen Verkehrsfliche im Bereich des Einganges zulissig.

Ausnahmen sind nur bei bergseitig hidngigem GelZnde zuldssig, wenn
die Oberkante des fertigen SockelgeschoBfuBbodens max. 0,30 m (tal-
seitig gemessen) iiber dem bestehenden natiirlichen GelZnde angelegt

wird.

Kellergaragen sind nur als Ausnahme zul#ssig, wenn die Neigung der
Zufahrtsrampe weniger als 15 % betridgt und zwischen 8ffentlicher
Verkehrsflidche und Rampe eine waagerechte Stauraumlinge von 5,0 m
vorhanden ist.
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Dachform, Dachneigung und AuBenwandflzchen

Die im Plan angegebenen zuldssigen Dachneigungen, Hauptfirstrichtun-
gen und Firsthohen sind Bestandteil dieser Satzung.

Die DiZcher sind als gleichgeneigte Sattel- oder Walmddcher auszufiih-
ren.

Ausnahmen hierzu kdnnen zugelassen werden fiir

a) gegeneinander versetzte Pultddcher, wenn zwischen tief- und hoch-
liegendem First der Abstand hdchstens 1,25 m betrdgt und

b) bei winkel- oder L-férmigen Di#chern, wenn die Hauptfirstrichtung
beibehalten und der Hauptfirst mindestens die doppelte Ldnge des
Nebenfirstes einnimmt.

Fiir Garagen und iiberdachte Stellpldtze kdnnen als Ausnahme auch
Flachddcher zugelassen werden.

Die Ausbildung von Drempeln ist bei mehrgeschossigen Gebduden unzu-
ldseig. Sofern sie bei der Ausfiihrung eines Sparrendaches konstruk-
tiv notwendig sind, kann eine Drempelhdhe von max. 0,30 m als Aus-
nahme zugelassen werden.

Soweit eingeschossige Gebdude . errich-
tet werden, sind Drempel bis 0,75 m zulidssig. Mallgebend ist der Ho-
henunterschied des Schnlttpunktes der Aufenwandfldche mit der Dach-
haut zur Oberkante des fertigen Dachgescho3fullbodens.

Fur die Dachdeckung der Gebidude sind nur anthrazitfarbene bzw. dunk-
le erdfarbene Materialien (Dach21egel Schiefer, o. e ) und fir,

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Dachﬁberstan—
de bis max. 0,90 m kann als Ausnahme zugelassen werden.

Die AuBenwandflidchen der Garagen sind mit einer dauerhaften Beschich-
tung in heller putzdhnlicher Struktur zu gestalten.

Dachfldchengliederung

Bandartige Dachaufbauten (Gauben) sind nur bis max. 1/3 der Trauf-
linge der Gebdude, h&chstens jedoch bis zu einer Linge von 4,0 m
zuldssig. Von den seitlichen Giebelfldchen ist ein Abstand von mind.
2,0 m elnzuhalten.

Bei der Anordnung von Einzelgauben ist zwischen den Gauben ein Min-
destabstand von 1,5 m einzuhalten. Der Dachiiberstand und die Dach-
rinne diirfen durch Dachaufbauten nicht unterbrochen werden. Die Aus-
senverkleidung ist dem Farbton der Dachfldche anzugleichen.

Schleppgavben und sonstige Dacheinbindungen sind mind. 1,0 m (senk-
recht gemessen) unterhalt des Firstes an die Hauptdachfldche anzubin-
den.

Dachelnschnltte sind nur bis max. 1/3 der Trauflidnge und im einzelnen
bis max. 4,0 m Linge zuldssig. Der Abstand von den seitlichen Giebel-

fléchenrmuB mind. 1,0 m betragen.
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Zwerchhiuser kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Gesamt-
breite nicht mehr als 1/3% der Traufldnge, hdchstens jedoch 4,0 m be-
trdgt und die Dachneigung der des Hauptdaches entspricht. Der First
der Zwerchhiuser muB mind. 1,0 m (senkrecht gemessen) unterhalb der
Firstlinie des Hauptdaches liegen. Die Dach- und Seitenfl&dchen sind.
dem Farbton des Hauptdaches anzugleichen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Hinweis auf eine auf dem Grundstiick ange-
botene Leistung zulissig. Sie diirfen eine Gesamtfldche von 0,5 qm

nicht iiberschreiten.

Einfriedungen - Geldndeanordnungen

Die Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie so-
wie in den Vorgirten sind als naturbelassene Holzz#une in transparen-
ter Form bzw. als lebende winterharte Hecken auszufiihren. Die Hohe
dieser Einfriedung darf 1,0 m nicht libersteigen. Zur Sffentlichen
Verkehrsfldiche ist sie durch Kantstein max. 0,25 m hoch abzugrenzen.

Diese Einfriedungen sind so anzulegen, daf die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs nicht beeintrichtigt wird.

An den iibrigen Grenzen sind naturbelassene Holzspriegel- oder -latten-
ziune und kunststoffiiberzogene MaschendrahtzZune bis 1,50 m Hohe sowie

lebende Hecken zuldssig.

Abgrabungen der vorhandenen natiirlichen Gel&dndeoberfléche sind beim-
GebiudeanschluB nur zulissig, soweit sie gem. § 19 LBauO fiir den Be-
lichtungsbereich erforderlich sind.

Anschiittungen sind nur fiir Terrassen oder Gartenterrassierungen bis
hdchstens 1,0 m iiber der vorhandenen natiirlichen GelZndeoberfldche
zuldssig, wenn der Ubergang im Grenzbereich zu den benachbarten Grund-
stiicken durch Bdschungen mit einem Neigungswinkel im Verhé&ltnis 1 : 3

oder flacher ausgefiihrt wird.

Festsetzung zur Griinflichengestaltung gem. § 123 Abs. 5 LBauO und 8§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BBauG, jeweils in Verbindung mit § 17 Landes-

In der Planzeichnung sind gem. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)
Straflenrandbepflanzungen als 8ffentliches Verkehrsgriin festgesetzt.
Diese werden in Form von hochwachsenden Laubbdumen sachgerecht ge-
pflanzt und unterhalten. Zur Erzielung eines harmonischen Straflenbil-
des ist eine Bepflanzung der gleichen Art, und zwar Baumhasel - Corylus-
colurna - vorgesehen.

Im Plangebiet sind die VorgartenflZchen zwischen Strafle und den geplan-
ten bzw. vorhandenen Gebduden mit Ausnahme der zuldssigen Grundstiicks-
zufahrten und Stellpld@tze landschaftsgirtnerisch mit Rasenfl&dchen, lok-
keren Stauden~ und Buschgruppen sowie Bdumen zu gestalten und zu unter-
halten. Es wird empfohlen, die unter Ziff. C i aufgefiihrten Pflanzar-
ten bevorzugt zu verwenden. Dabei soll der Anteil der Nadelgehdlze max.
nur 25 v. H. betragen.

Die iibrigen nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Hausgérten
oder landschaftsgdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten Sie sind durch
Einzelbiume, Baumgruppen und Strducher zu gliedern. Es wird empfohlen,
die unter Ziff. C 4 aufgefiihrten Pflanzarten bevorzugt zu verwenden.
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4, Es wird empfohlen, die nachstehend aufgefiihrten Pflanzarten sowie
alle standortgerechten Obstbaumarten bevorzugt zu verwenden.

D)

Biume

Quercus rubra
Quercus robur
Carpinus betulus
Fagus silvatica

_ Sorbus aria

Corylus colurna
Tilia cordata
Fraxinus exelsior

Nadelhdlzer

Larix decidua (x)
Pseudotsuga douglasie (+)
Taxus baccata

Pinus silvestris

Pinus nigra austriaca
Tsuga canadensis

Strducher

Euonymus europaea
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rosa canina

Rosa rubrifolia .
Rosa spinossima
Cornus mas

Roteiche
Stieleiche
Hainbuche
Rotbuche

Nord. Vogelbeere
Baumhasel
Winterlinde
Esche

L&rche
Douglasie
Eibe

Kiefer
Schwarzkiefer
Helmlocktanne

Pfaffenhiitchen
Roter Hartriegel
HaselnuB
Hundsrose
Rotbldttr. Rose
Wildrose
Cornelkirschen
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Neben der vorstehend empfohlenen Leitpflanzung kGHAen auchdallel Wersa
teren heimischen und bodenstindigen Baum- und Straucharten mit Aus-
nahme der "feuerbrandgefdhrdeten'" zugelassen werden.

Filir die Sicherheit des 6ffentlichen Verkehrs sind im Bereich der aﬁs—
gewiesenen bzw. erforderlichen Sichtdreiecke nur Pflanzungen bis max.
1,0 m iiber angrenzender Verkehrsfldche zulZssig.

Hinweis:

Fiir das ausgewiesene Baugebiet ist im bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren der Nachweis einer sachgerechten Griinfldchengestaltung

zu erbringen.

——m o md o s o=

Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den Bestim-
mungen nach den Abschnitten A bis C zuwider handelt oder Auflagen,
die aufgrund einer auf dieser Satzung beruhenden Genehmigung ange-
ordnet wurden, nicht vollstédndig oder nicht rechtzeitig erfiillt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 2 Abs. 5 der Gemeindeordnung fiir
Rheinland-Pfalz mit einer GeldbuBe bis zu 10.000.-- DM geahndet werden.
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Der Ausbau einer Teilstrecke des Eisenbaches durch Verrohrung im
Bereich der Hahneich- und Heimstralle - gem. Genehmigungsbescheid
der Bezirksregierung vom 23.03.84, Az.: 56-873-9-16/82 - sind in
der Planzeichnung und im Text nachrichtlich iibernommen.

Stand: Mai 1986
Stadtverwaltung Neuwied
-Stadtentwicklungsamt-
- Abt. 612 -




