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ErschlieBung
,Martin-Luther-StraBe / FehmarnstraBe / RugenstraBBe / UsedomstraBBe”

im Stadtteil Torney

1. Planung und Bauleitung

Ing.-Blro Brick-Saxler, Herr Dipl.-Ing. (FH) Michael Brick, Polcher StraBe 4, 56727
Mayen (Planung u. Bauleitung StraBenbau)

Ansprechpartner Stadt Neuwied: = Herr Kochems (StraBen- und Tiefbau)
Herr Thelen / Frau Kunz (Beitrage StraBenbau)

Ansprechpartner SWN/SBN: Herr Kraus (Ver- und Entsorgung — Planung)
Herr Hofer (Ver- und Entsorgung — Planung)
Herr Paulitschke (Ver- und Entsorgung — értliche
Bauleitung)
Herr Rausch (Beitrage Kanal)

2. Darstellung des Bauvorhabens

Nach Abschluss des Umlegungsverfahren fiir die im Bebauungsplangebiet Nr. 922 A
gelegenen StraBen ,Martin-Luther-StraBe / FehmarnstraBe / RugenstraBe /
UsedomstraBe“ ist fur das laufende Haushaltsjahr die erstmalige ErschlieBung als
GemeinschaftsmaBnahme mit den Stadtwerken Neuwied GmbH (SWN) bzw.
Servicebetrieben Neuwied AGR (SBN) vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich im Siiden des Staditteils Torney. Ortlich begrenzt wird der
Geltungsbereich im Norden durch die rickwartigen Grundsticksgrenzen der
Hauserzeile an der ,SchlesienstraBBe”, im Osten durch die ,Martin-Luther-StraBe®, im
Suden durch den vorhandenen Wasserhochbehalter der SWN in Verbindung mit einem
6ffentlichen Aufenthaltsbereich durch das Grundstick des vorhandenen evangelischen
Kindergarten, die rickwartigen Grundstlicksgrenzen der éstlichen Hauserzeile an der
,Oberbieberer StraBe“ und den Wirtschaftsweg. Im Sidwesten schlieBen sich
landwirtschaftliche Flachen an. Das Bebauungsplangebiet hat eine GréBe von rd. 3,8
ha und weist keine gravierenden Héhenverspriinge auf.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.03.2003 beschlossen, einen Teilbereich des
seit dem 28.01.2000 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 922 ,Torney, Martin-
Luther-StraBe® zu andern. Grund der Anderung war eine Uberprifung der aktuellen
und zuklnftigen Schilerzahlen sowie der Bevdlkerungsentwicklung und damit
verbunden die Entscheidung, auf den im rechtsverbindlichen B-Plan ausgewiesenen
Standort fir die Errichtung einer Grundschule zu verzichten. Stattdessen sollte die
betreffende Flache insgesamt wieder in das Wohngebiet integriert werden.

Durch die Erweiterung der Wohnbauflache kénnen ca. 53 neue Bauplatze geschaffen
werden. In das Wohngebiet integriert wird ein Kinderspielplatz in der GréBe von rd.
915 m2,
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Die Anbindung des Neubaugebietes erfolgt tiber die ,Martin-Luther-StraBe”. Daneben
werden fuBlaufige Anbindungen von der ,SchlesienstraBe” sowie ,Oberbieberer
StraBe” (u.a. Anbindung Kindergarten Uber die 6ffentliche Griinflache siid-westlich) in
das Neubaugebiet fuhren. Die bereits vorhandenen Wirtschaftswege erhalten
Anbindungen im Plangebiet.

Das Gebiet wird durch drei neue StraBen sowie die bereits im Bestand vorhandene
.Martin-Luther-StraBe“ erschlossen. Die ,FehmarnstraBe“ wird bis zum ehemaligen
Pfarrhaus geflihrt, welches zukiinftig Gber das neue StraBennetz angebunden ist.
Abgehend von der ,FehmarnstraBe” wird die ,RlgenstraBe“ auf den zuklnftigen
Ortsrand bzw. die ,UsedomstraBe” gefiihrt. Die ,RlgenstraBe” ist sowohl von der
~FehmarnstraBe® als auch der ,UsedomstraBe® angebunden.

Nach Abschluss des Umlegungsverfahren Mitte 2007 wurden fir das laufende
Haushaltsjahr die notwendigen Mittel eingestellt. Die GemeinschaftsmaBnahme mit
den SWN/SBN soll nach Abschluss der Fachplanungen bzw. Vertragsangelegenheiten
noch im 3. Quartal 2008 begonnen werden.

Im Hinblick auf die zu erwartende Bautéatigkeit wird die ,Martin-Luther-StraBe“ nach
Durchfiihrung der notwendigen Arbeiten am Ver- und Entsorgungsnetz zunachst im zur
Zeit vorhandenen Zustand mit entsprechendem Verschluss der Aufbriiche verbleiben
und gemeinsam mit den neuen StraBen (im 1. Bauabschnitt erfolgt nur ein
Vorstufenausbau/BaustraBe) erst nach einer entsprechenden Bebauung vollstandig
(Endstufenausbau — 2. Bauabschnitt) hergestellt. Bereits im Zuge des 1. Bauabschnitts
(BA) wird der FuBweg (dient ebenfalls als Zufahrt zum Anwesen SchlesienstraBe 12)
zwischen SchlesienstraBe und FehmarnstraBe endglltig hergestellt.

Die StraBenquerschnitte basieren auf dem sog. ,Trennprinzip“ mit angelegten
Gehwegflachen und variieren zwischen 10,30 m (Martin-Luther-StraBe) und 7,30 m
(FehmarnstraBe / RulgenstraBe / UsedomstraBe). Ferner werden im gesamten
Plangebiet entsprechende Parkflachen ausgewiesen, die im Regelfall an Pflanzbeete —
ausgestattet mit einheimischen Hochstdmmen — grenzen.

Fehmarn- und UsedomstraBe erhalten am Ende eine flr 3-achsige Mullfahrzeuge
dimensionierte Wendeanlage. Die RlgenstraBe bildet das Bindeglied zwischen den
vorgenannten StraBen und kann aus jeder Richtung angefahren werden. Das
Plangebiet selbst liegt in einer sog. ,Tempo-30-Zone*.

Die zur Herstellung des StraBenkodrpers erforderlichen Flachen fir Aufschittungen,
Abgrabungen, Betonrlckenstitzen fir Borde etc. sind im Rahmen der
StraBenbauarbeiten auf den angrenzenden Grundstiicken bereitzustellen und zu
dulden. Von einer Herstellung privater Einfriedungen ist vor Durchfihrung des
Endausbau daher abzuraten.

Seitens der SWN - Gas-/Wasser-/Stromversorgung - bzw. SBN -
Abwasserentsorgung — werden im gesamten Bereich die Leitungsnetze erstmalig
hergestellt bzw. punktuell saniert und an das 6rtliche Netz angeschlossen.
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3. gewahlte Materialien

Fir den gesamten StraBenquerschnitt der neuen StraBen (FehmarnstraBe /
RlgenstraBe / UsedomstraBBe) wurde Verbundsteinpflaster vorgesehen. Hierbei soll fir
die Fahrbahn als auch die Nebenanlagen (Gehwege etc.) graues Pflaster eingesetzt
werden. Die Martin-Luther-StraBe in ihrer Funktion als sog. SammelstraBe wird in
Asphaltbauweise hergestellt, Nebenanlagen analog in Pflaster. Flir die 6ffentlichen
Stellplatzflachen -  hiervon  werden 3  Stlck verkehrsbehérdlich  als
Behindertenstellplatze ausgewiesen — wird hinsichtlich der Schmutzunempfindlichkeit
ein anthrazitfarbenes Verbundsteinpflaster - mit einer mittig versetzten P-Platte —
vorgeschlagen. Die fuBlaufigen Verbindungen sollen zur Eindammung der
abzuleitenden Oberflachenwasser mit Oko-/Dranpflaster gestaltet werden. Die
fuBlaufige Anbindung zur ,Oberbieberer StraBe“ wird im Abschnitt der 6ffentlichen
Granflache in wassergebundener Bauweise hergestellt.

Das im o6ffentlichen Bereich auftretende Oberflachenwasser wird im Regelfall durch
die seitlich angeordneten Rinnen und StraBenabldufe in das vorhandene Kanalnetz
abgeflhrt.

Fir die ordnungsgeméaBe Ausleuchtung aller Bereiche wurden in Anlehnung an die
gewahlten Pflasteroberflachen Zierleuchten im Farbton anthrazit (RAL 7016) und einer
Lichtpunkthéhe von 4,50 m vorgesehen. In Abstimmung mit der Anliegerschaft kann
zwischen vier Typen gewahlt werden.

Im Zuge der endgiltigen StraBenherstellung (Endstufenausbau - 2. BA) bzw.

Anordnung der Pflanzbeete erfolgt auch die Bepflanzung mit einheimischen Baumen
und Strauchern gem. den Festsetzungen im Bebauungsplan.

4. Verfahrensablauf (unter Vorbehalt der Vertragsangelegenheiten SWN/SBN)

- Anliegerversammlung: 09.06.2008, 18.00 Uhr

- Veroffentlichung Ausschreibung: 19./20.07.2008

- Vergabe Bauleistungen : Anfang September 2008

- Baubeginn geplant: September 2008

- Bauzeit/Fertigstellung geplant: Sept. 08’ bis Mai 09’ (ca. 9 Monate)

5. geplanter Bauablauf

Die Gestaltung des Bauablaufs ist dem Auftragnehmer unter Beachtung der Vorgaben
durch die Auftraggeber freigestellt. Grundsatzlich kann jedoch von nachfolgender
Rangfolge ausgegangen werden:

- Durchfiihrung der Erdarbeiten und Herstellung einer befahrbaren Trasse;

- Durchfihrung der Kanalbauarbeiten mit den Anbindungen im Bereich der
SchlesienstraBe sowie Herstellung der Hausanschlisse;

- Herstellung der Versorgungsleitungen (Gas/Wasser/Strom);

- Verlegung der Telekommunikationsleitungen;

- Herstellung StraBenoberbau (BaustraBe) einschl. StraBenbeleuchtung (punktuell).
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6. Verkehrsfiilhrung wahrend der Bauzeit

Die Zufahrt bzw. Andienung der Baustelle erfolgt grundsatzlich Uber die K 109
(TorneystraBe), Martin-Luther-StraBe bzw. SchlesienstraBe. Mit Behinderungen
wahrend der Bauzeit ist im Bereich der ZufahrtsstraBen zu rechnen.



