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3.1 Befragung Starken und Schwiachen

Anhand der Ergebnisse der durchgefliihrten
Fragebogen-Erhebung bei Eigentimern und
Gewerbetreibenden kann hier aus Sicht der Be-
fragten das ,Stimmungsbild® zur Situation des
Neuwieder Zentrums beleuchtet werden.

Starken

Als besonders stark pragendes und somit am
héchsten im Bewusstsein der Befragten ver-
ankertes Merkmal ist die Lage am Rhein zu
nennen (22 Antw.). Dieses Merkmal wird ein-
deutig am haufigsten benannt und bildet bei
den Befragten offenbar mit groBem Abstand die
nahe liegendste Assoziation, wenn sie an ,Neu-
wied" denken.

Weniger stark ausgepragt, aber immer noch

als herausragende Merkmale einzustufen sind

5 nahezu gleichauf liegende Themen, die sich

einerseits auf bauliche Anlagen, andererseits

auf ortliche Eigenschaften beziehen (14 bzw.

13 Nennungen):

m als bauliche Anlagen stehen hierbei das

Schloss und der Deich (Deichmauer) im
Vordergrund.

= Als Eigenschaften werden einerseits die
bestehende GroBe der Stadt und des
Kernbereiches als solche benannt, die
in ihrer Ubersichtlichkeit, der Karree-
Struktur und der Zentralitat positiv
bewertet werden und andererseits

= die groBziigige, zusammenhangende
FuBgangerzone.

® Das Ganze findet zusammengefasst sei-
nen Ausdruck auch noch in der Nennung
des Schlagwortes ,kurze Wege™.

Antwort Héufigkeit SBZ‘:’:"“"QS'
Lage am Rhein 22 1
Schloss 14 1
kurze Wege 14 1
Ubersichtlich, Stadtkern, Stadt- 14 1
gréBe, Zentralitat, Karreestruktur
Deich 13 1
Zentrale FuBgangerzone, groB-
zligig, zusammenhangend 13 !
Schlosspark 9 2
gute Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung 9 2
gute Geschéfte, Angebot 8 2
viel Parkraum 8 2
Kultur (Villa Musica), Theater 8 2
Aktionen, Veranstaltungen 8 2
schulische Versorgung 7 2
In der nachst niedrigeren
Bewertungsstufe (9 - 7 Nen- N
nungen) werden folgende
Themen als Starken ge-
sehen: Geringste
Nennungen

m Schlosspark
gute Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung
gute Geschafte, Angebot

viel Parkraum

Kultur, Theater (hierbei wird allerdings
oft auf die im auBerhalb liegenden Stadt-
teil Engers liegende Villa Musica Bezug
genommen)

m Aktionen, Veranstaltungen
m schulische Versorgung

Schon deutlich abgeschlagen mit 5 - 3 Nen-
nungen folgen die Kriterien

m gute Infrastruktur

= AuBengastronomie

= Herrnhuter Viertel
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m schone Hausfassaden, Barockstadt, schon
gestaltete Innenstadt

Luisenplatz

attraktive Stadtteile (incl. Abtei Rom-
mersdorf, Engers, Zoo)

groBes Einzugsgebiet
attraktive Umgebung/ hoher Freizeitwert
religiése Toleranz, multikulturell

Historie, geschichtliche Namen (Raiffei-
sen, Roentgen)

m Restaurants (Essen), Gastronomie

Antwort Haufigheit  Done 9%
gute Infrastruktur 5
AuBengastronomie 4
Herrnhuther Viertel 4

schone Hausfassaden, Barock-
stadt, scon gestaltete Innenstadt

Luisenplatz 4

attraktive Stadtteile (Zoo,
Rommersdorf, Engers)

groBes Einzugsgebiet 3
attraktive Umgebung/ hoher Freizeitwert 3
religiose Toleranz, multikulturell 3

Historie, geschichtliche Namen
(Raiffeisen, Roentgen)

Restaurants (Essen), Gastronomie

gute Busverbindung zu Vororten

viele nette Mitblrger

Museum/ Schwimmbad, VHS

groBe ,entspannende" StraBen

3
2
2
medizinische Versorgung 1
1
1
1

verkaufsoffene Sonntage, night shopping

Nur noch als Einzelmeinung Héufigste
Nennungen

zu werten sind die Begriff-

lichkeiten, die noch weniger

Nennungen aufweisen und Geringste
Nennungen

daher hier nicht weiter be-
rucksichtigt werden sollen. Bei insgesamt rund
120 Ricksendungen ist der Anteil der Starken-

Nennungen als insgesamt wenig ausgepragt
einzustufen.

Schwachen

Bei der Suche nach Schwachen sind die Be-
fragten offenbar wesentlich leichter und hau-
figer findig geworden.

Mit allein 69 Nennungen (als Gruppe addiert)
wird hier sofort das drangendste Problem deut-
lich: es ist der Verlust der angemessenen Le-
bensmittel-Versorgung nach SchlieBung des
Kaufhauses (bzw. des Aldi-Marktes), die Exi-
stenz von ,Billigladen™ und der als ungenu-
gend angesehene Branchenmix, damit insge-
samt der Verlust an Angebotsqualitat und
Anziehungskraft.

Als separate Nennung wird das Kriterium Ge-
schafts-Leerstand zudem noch 30 mal ange-
fahrt.

Die zweithaufigste Kategorie bei den benannten
Schwachen bildet eine Gruppe, die man mit
dem Oberbegriff ,,unbefriedigende Stadtge-
stalt™ umschreiben kann - sie umfasst 49 Nen-
nungen und muss daher ebenfalls als besonders
gewichtig eingestuft werden. Hierunter wurden
solche Antworten subsumiert wie

fehlendes Flair, keine Aufenthaltsqualitat, kein

Einkaufs-Erlebnis &Y
optischer/ baulicher Zustand der

9
Innenstadt
Rheinuferpromenade 8
kein ,Stadtbild", unharmonisch 7
Stadtbild heruntergekommen 7
schlechte Beleuchtung, verdreckt 4
FuBgangerzone schlecht gestaltet 4
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Die weiteren benannten Schwachen folgen in
deutlichem Abstand und bilden ein breites Mit-
telfeld an Gruppen.

Es wird angefiihrt von der Parkplatz-Situa-
tion: die insgesamt 22 Nennungen teilen sich
etwa zur Halfte auf in das (mangelhafte) An-
gebot und in die (Uberhdhten) Gebihren. (Als
Einzelmeinung wird noch ein fehlendes Leitsy-
stem, ein fehlendes Angebot flir Berufstatige
und die Verkehrsfiihrung bemangelt.)

Es folgt das Thema Sauberkeit (incl. ,Tauben®
und ,Passagen™) mit insgesamt 19 Antworten.
Nahezu gleichauf folgt der Themenbereich
Bevolkerungsstruktur (hoher Auslanderan-
teil, hoher Migrantenanteil in der Innenstadt,
nachts zu viele Auslander/ Gewaltpotential,
Storung durch auslandische Jugendgruppen)
mit 17 Nennungen und ein Thema, das mit
~abendlicher Unbelebtheit® umschrieben
werden konnte (abends Totenstille/ Stadt-
kern ohne Leben, fehlende gehobene (AuBen-)
Gastronomie, fehlende Ausgehmdglichkeiten,
zuwenig kulturelle Angebote Innenstadt, zu
frihe SchlieBung AuBengastronomie). Hierzu
erfolgten 16 Nennungen.

Am Ende des Mittelfeldes steht das Thema
Sicherheit (zuwenig Polizei, mehr Ordnung,
zuviel Kriminalitat, Unsicherheitsgefiihl abends)
mit 14 Antworten.

Wenige Einzelthemen treten noch hervor: Es
sind dies der schlechte StraBen- und Geh-
wegzustand (13) sowie die fehlende bzw. un-
gepflegte Begriinung (12).

Mit 5 Nennungen bezlglich fehlender Sitzge-
legenheiten und 4 Bemangelungen der un-
terschiedlichen Ladeno6ffnungszeiten nahert

man sich dann bereits den hier unberiicksichtigt
bleibenden Einzelnennungen (drei und weniger
Antworten).

Antwort (-Kateogorien) Haufigkeit SB:] va:rtungs-
Angebotsqualitat und Anziehungskraft 69
Stadtgestalt 49
(Geschafts)Leerstand 30
Parkplatz-Situation 22
Sauberkeit 19
Bevoélkerungsstruktur 17
Unbelebtheit 16
Sicherheit 14
StraBen- und Gehwegzustand 13
Begrinung 12
fehlende Sitzgelegenheiten 5
unterschiedliche Ladend&ffnungszeiten 4

Haufigste
Nennungen

Geringste
Nennungen

Handlungsbedarf

In einer weiteren Frage wurde nach dem aktu-
ellen Handlungsbedarf und nach kommunalen
Handlungsfeldern gefragt, die vordringlich be-
arbeitet werden sollten.

Es wird hier auf Ausfihrungen zu Antworten ver-
zichtet, die sich unmittelbar aus der zuvor ge-
schilderten Nennung von Mangeln ableiten und
daher haufig eingetragen wurden (Beispiele:
Leerstand als ,Schwache" angegeben - Antwort
fir Handlungsbedarf: Leerstand beseitigen;
Schwache: fehlendes Grin- Handlungsbedarf:
Baume pflanzen)

Die verbleibenden Themen fielen sehr ge-
ring aus und kdénnen insoweit nur als Hinweise
dienen. Es sind nur Antworten mit mehr als
einer Nennung aufgeflihrt:
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Tourismusmarketing, Férderung

Fremdenverkehr 4
neues Konzept flr IV!éirkte 3
(Kinstler-/Floh-/Weihnachts-)

zu scharfe Kontrolle Parkplatze 3
Bus-Parken beseitigen 2
Verbesserung OPNV 2
mehr AuBennutzungsflachen und Werbung 2
Wohnqualitat verbessern 2
Heimathaus / Stadthalle 2

Konkrete Projekte

Hier wurde gefragt, welches Projekt oder
welche MaBnahme dem Befragten ,besonders
am Herzen" liege, um eine mehr geflihlsmaBige
Gewichtung zu ermitteln. Die Antworten hierauf
(mehr als eine Nennung) fielen naturgemaB
recht unterschiedlich aus, meistens wurde keine
Antwort eingetragen:

Begriinung Luisenplatz, Verschonerung 5
Jugendzentrum, mehr flr Jugendliche 5
Deichgelédnde aufwerten 3
samstags/ mehr kostenlos parken 3
Taubenbekdampfung 2
Umbau Schlossstr 2
Parkplatz fur Kunden und Arbeitnehmer 2
dringende Attraktivitatssteigerung 2

unginstige Ladenflachen wegen B-Plan Mit-
telstr.

kulturelles Angebot verbessern, Niveau heben 2

Schlussfolgerungen:

Die Stadt Neuwied als Ganzes wird in ihrer
Grundstruktur positiv. wahrgenommen. Die
Lage am Rhein, die Uberschaubare GréBenord-
nung und die Infrastrukturausstattung werden
generell als gut angesehen, die im Vergleich zur
StadtgroBe relativ groBzigige Einkaufszone mit
ihren weitldufigen FuBgangerbereichen und der
Ubersichtlichen Karree-Struktur kénnen als Vor-
teil angesehen werden.

Diese positive Grundstimmung wird allerdings
umso starker von kritischen Meinungen Uberla-
gert, je mehr die einzelhandelsbezogene Ange-
botsstruktur und die Aufenthaltsqualitat der City
bewertet werden. Hierzu haben sich offenbar
Uber die Jahre in der Wahrnehmung spirbare
Abwertungstendenzen entwickelt. Der weitldau-
fige City-Bereich erfordert ein gesteigertes MaB
an Investitionen beim privaten und 6ffentlichen
Eigentum zur Aufrechterhaltung bzw. Entwick-
lung eines zeitgemaBen Erscheinungsbildes und
der Nutzbarkeit. Den Entwicklungen im Einzel-
handel kann Uber ein erhéhtes MaB an Koope-
ration und Kommunikation im Rahmen eines
City-Managements begegnet werden. Zu beiden
Aspekten soll das Foérderprogramm ,Aktives
Stadtzentrum Neuwied" Unterstiitzung bieten.

Im Einzelnen lassen sich anhand dieser Befra-
gung noch einige weitere Aufschliisse erhalten:

m die eher ,06ffentlichkeitswirksamen™ The-
men wie Parkplatzsituation, Auslander-
anteil, Sauberkeit und Sicherheit, Begru-
nung spielen mit einem Anteil von jeweils
rund 10 - 20 % an der Gesamtzahl der
Ricklaufe von der Gewichtung her nicht
die groBe Rolle, wie sie meist vermu-
tet wird - diese Themen liegen bei der
Befragung nur im (oberen) Schlussdrittel.

NH ProjektStadt

Liadtprdmilung

Progeknestmechlusg

Coasusng



Beteiligung der Offentlichkeit

Zwar kommt ihnen eine noch beachtens-
werte Bedeutung zu, sie sollten anderer-
seits nicht zu hoch angesiedelt werden.
Die beiden Komplexe Branchenstruktur
und Stadtgestalt missen demgegenlber
als wesentlich schwerwiegender und als
die entscheidenden Themen angesehen
werden.

der Verlust des Kaufhauses samt Lebens-
mittel-Sortiment stellt eine einschneiden-
de Verschlechterung der Versorgungs-
situation dar. Nachdem sich nunmehr
eine Wiedernutzung durch derzeit in der
Randlage des Einkaufsbereiches ansassi-
ge Unternehmen abzeichnet, verscharft
sich die Leerstands-Problematik in der
Randzone erheblich.

der hohe Anteil an ,Schwachen"-Ant-
worten zu dem Themenfeld Stadtge-
staltung legt ein beredtes Zeugnis lber
den dringenden Bedarf an Erneuerungs-
maBnahmen ab, die wiederum eines
durchdachten Gestaltungskonzeptes mit
einer ablesbaren Handschrift bedurfen.
Zusatzlich belegt etwa die recht haufige
Nennung des schlechten StraBenzustan-
des, dass der Mangel an positiv wahr-
nehmbarer Stadtgestalt auch durch einen
Rickstand an entsprechenden Unterhal-
tungsmaBnahmen verstarkt wird. Schon
im Einzelhandelskonzept 1999 wird der
veraltete, ,liegen gebliebene" optische
Eindruck des Zentrums bemangelt.

die Antworten auf die Fragen zum Hand-
lungsbedarf oder zu konkreten Projekten
erscheinen wenig ergiebig im Hinblick auf
eine besondere Bedeutung einer be-

stimmten MaBnahme oder deren Prioritat.

Allerdings ist vor dem Hintergrund der
Nennung zu Einrichtungen fir die Jugend

das Scheitern der Umnutzung des Gebdau-
des in der HermannstraBe zu bedauern.

besonders bemerkenswert beim The-
ma Handlungsbedarf ist allerdings, dass
trotz des objektiv hohen Leerstandes an
Wohnungen im Untersuchungsgebiet das
Thema Wohnen bzw. Verbesserung der
Wohnqualitat bei den Befragten offenbar
nur eine marginale Bedeutung hat und
hierzu kein Problembewusstsein oder
Veranderungsdruck zu bestehen scheint.
Gerade im Falle Neuwieds bildet das
Wohnen neben dem Einzelhandel den
wichtigsten Bestandteil der Nutzung in
der City, so dass auch dieses Handlungs-
feld im ,Aktiven Stadtzentrum Neuwied"
verstarkter Aufmerksamkeit bedarf.

die vorhandene Deichmauer am Rheinu-
fer wird (fir den AuBenstehenden un-
erwartet) nur als Starke benannt, keine
explizite Nennung erfolgt bei den Schwa-
chen. Zwar mag sie implizit unter dem
Schwachen-Begriff ,Rheinpromenade™ mit
angesprochen sein, doch wird mit dieser
Nennung eher der generell unattraktive
Zustand des Deichvorgeldndes ange-
sprochen sein, nicht die Deichmauer als
solche. Auch hatte man sonst etwa die
Antwort ,Trennung von Fluss und Zen-
trum® erwarten kdénnen, diese blieb aber
aus. Daher kann gefolgert werden, dass
die Deichmauer als Neuwieder ,Unikum™
bei den Befragten positiv im Bewusstsein
verankert ist und bei Aufwertungsma@-
nahmen dieses Objekt besonders im
Blickpunkt stehen sollte, um die Deich-
mauer als besonderes Identifikations-
merkmal der (Innen-)Stadt weiter zu
starken.
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3.2 Befragung Gewerbetreibende Mit zusammen 46 % hiervon ist der Antwort-
Anteil der Branchen Bekleidung/ Schuhe (18 %)
sowie aperiodischer Bedarf (28 %, entspre-
chend den Branchengruppen der stadtischen
Nutzungserhebung 2006) deutlich am starksten
vertreten, am schwachsten die Gruppe Nah-
rungsmittel/ Getranke mit 4 % sowie Bera-
tungsdienstleistungen mit 2 %. Dieses Ergebnis
entspricht bezlglich der Geschafte Bekleidung/
aperiodischer Bedarf auch der 6rtlichen Wahr-
nehmung.

Mit der Befragung der Gewerbetreibenden im
Untersuchungsgebiet sollte die Einschatzung
insbesondere der Einzelhdndler zur Beurteilung
der eigenen Situation und der Veranderungs
bedirfnisse ermittelt werden, um hieraus An-
satzpunkte fir konkrete MaBnahmen zu er-
halten. Weiterhin wurde dazu die Meinung zum
Erscheinungsbild des eigenen Betriebes und des
Umfeldes abgefragt. Auch sollte wegen der Ziel-
setzung des Férderprogrammes die Mitwirkungs-
bereitschaft bei der Einrichtung von Interessen-
gemeinschaften und die Investitionsbereitschaft
ermittelt werden.

Bei den meisten Teilnehmern handelt es sich
um ,alteingesessene" Betriebe, 54 % sind be-
reits mehr als 10 Jahre am jetzigen Standort.
Nimmt man den Anteil der Geschafte hinzu, die
mehr als 4 Jahre bestehen, sind bereits 78 %
der Teilnehmer erfasst. 10 % der Teilnehmer
sind erst 1 Jahr (bzw. kirzer als 2 Jahre) am
Standort, insgesamt 17 % kirzer als 4 Jahre.

Setzt man diese kurzfristige Betriebsdauer von

Rund die Halfte der eingegangenen Fragebdgen
kam von 55 Gewerbetreibenden, rechnet man
noch diejenigen dazu, die auch Eigentimer des
Gebdudes sind (16 Falle) sind 55 % der Be-
fragten Gewerbetreibende (Gesamthaufigkeit =
71 Gewerbetreibende).

Frage 7: Branchenverteilung der Gewerbetreibenden
.Nahrungsmittel / Getranke

.periodischer Bedarf (ohne Nahrungsmittel /
Getranke)

|:|Bekleidung / Schuhe / Lederwaren

Daperiodischer Bedarf (ohne Bekleidung /
Schuhe / Lederwaren)
18% |:|Gemisches Warenangebot / Kaufhaus
[l Hotel / Gastronomie

[l Einrichtungen des Gesundheitswesens

/
28% . Einzelhandelserganzende Dienstleistungen

. Beratungsdienstleistungen

k. A.
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einem Jahr (als ,Gedankenspiel*) in das Ver-
haltnis zur Gesamtzahl von 527 Betrieben im
Untersuchungsbereich (Erhebung 2006, ohne
Leerstand), entsprache diese kurzfristige Stand-
ortbindung einem Anteil von etwa 50 Betrieben,
was den 2009 festgestellten Eindruck einer
hohen Fluktuation im Gebiet unterstiitzt.

Frage 7: Ansiedlungsdauer

k. A.

mehr als 10 Jahre

6 bis unter 10 Jahre

4 bis unter 6 Jahre

2 bis unter 4 Jahre

0 bis unter 2 Jahre

0% 50% 100%

Fragestellungen zum Verkaufsflachenbe-
darf (Fragen 9 - 11)

Mit der Frage nach der geschossweisen Lage des
Geschaftes im Gebaude sollte geprift werden,
ob etwa ein Mangel an Verkaufsflache nur durch
ein (meist unglnstiges bzw. unerwilnschtes)
Ausweichen in ein Obergeschoss zu kompen-
sieren war. Die Nennung mehrerer Geschosse
des gleichen Geschaftes trat in 10 Fallen auf,
wobei jedoch nur in 2 Fallen von einer mdg-
lichen Benachteiligung ausgegangen werden
kénnte. (Eine Bank oder ein Hotelbetrieb sind
zB. nicht benachteiligt.) ErwartungsgemanB sind
die meisten Gebdude (72 %) nur im EG durch
Geschafte genutzt.

Auch die folgenden Fragen nach Verkaufsflache
bzw. nach dem Veranderungsbedarf der Ge-
schaftsraume zielten auf die Klarung von még-

lichen Engpassen ab, die die Verbesserung des
Angebots behindern kdnnten.

Die Frage nach der vorhandenen Verkaufs-
flache wurde nur von 75 % der Teilnehmer be-
antwortet. Von diesen Antwortenden verfligen
insgesamt 40% Uber Flachen unter 100 m?2,
von diesen wiederum 10 % sogar weniger als
50 m2. 24 % der Teilnehmer verfligen Gber 100-
200 m2, nur 11 % verfligen Uber Flachen von
mehr als 200 m2. Dies bedeutet bei heutigen
Kundenspriichen an Auswahl und Prasentation
von Waren sicherlich bei vielen Geschaften
nur eine eingeschrankte Angebotsmadglichkeit.
Setzt man die ,kritische Grenze" flr die Neuan-
siedlung eines Geschdftes mit hoherem Quali-
tatsanspruch bei 150 - 200 m2 Verkaufsflache
an, so trifft diese im Untersuchungsbereich
also nur auf ein recht geringes MaB3 an baulich
Uberhaupt vorhandenem Gebaude-Bestand von
etwa einem Viertel.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20% — -
10% - - ﬁ

unter50 50bis 100bis 200m2 k. A.
m?2 unter unter200und mehr
100 m2 m?2

30% 25%

Bei den ansassigen Geschaften besteht demge-
genuber offenbar kein nennenswerter Verande-
rungsbedarf bei den Raumlichkeiten:
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Von den Gewerbetreibenden gaben 77 % an,
dass die Raumlichkeiten in der GréBe und Aus-
stattung ihren Anforderungen genigen und kein
Anderungsbedarf besteht. Weitere 13 % gaben
an, dass dies zwar nicht vollstandig zutrifft,
jedoch so weit, dass bauliche Veranderungen
oder Geschafts-Verlagerungen in nachster Zeit
nicht beabsichtigt sind. Nur 4 % waren mit
ihrer derzeitigen GréBe oder Ausstattung nicht
zufrieden, so dass sie bauliche Veranderungen
beabsichtigen.

Von diesen 3 Nennungen bezog sich eine Ant-
wort auf den Umbau des Dachgeschosses (da
auch Eigentimer), 2 Nennungen erwogen den
Umbau/ Neugestaltung des Ladens- beide sind
der Branche Nahrungsmittel zuzuordnen.

Von den 10 Nennungen, die nur teilweise zu-
frieden waren, lieBen 3 erkennen, dass sie der-
zeit nicht Uber die notwendigen Mittel verfligen.
Hierunter befinden sich jedoch keine angebots-
pragenden Branchen.

Zur Frage, wieso bauliche MaBnahmen nicht
in Betracht kommen, auBerten sich erstaunli-
cherweise nur Personen, die keinerlei Verande-
rungsbedarf angefuhrt hatten. Unter Anderen
verwiesen 4 Nennungen darauf, dass sie nicht
Eigentiimer seien, nur 1 Nennung verweist auf
dessen fehlende Investitionsbereitschaft. Die
Ubrigen Antworten sind wenig aussagekraftig
und tragen nicht zu einer MaBnahmenfindung
bei.

Auch gab kein einziger Teilnehmer konkret an,
sein Geschaft verlagern zu miussen.

Schlussfolgerung:

Die Zusammenschau der Antworten lasst den
Schluss zu, dass die Beteiligten sich ganz tber-
wiegend nicht veranlasst sehen, Uberlegungen
zu geanderten Verkaufsflachen oder der Aus-
stattung ihrer Geschafte anzustellen. Offenbar
wird die gegenwartige GroBe flir angemessen
erachtet, die Frage der Verbesserung bzw. Ver-
groBerung des Angebotes scheint sich ebenfalls
nicht zu stellen. Dabei kann hier nicht geklart
werden, ob sich dieser Sachverhalt aus der
Selbsteinschatzung eines marktgerechten An-
gebotes ergibt oder ob die wirtschaftliche Lage
den Gedanken an eine Veranderung der Situa-
tion verbietet.

Fragestellungen zum Erscheinungsbild
(Fragen 12 - 13)

Bei diesem Fragenkomplex soll die Selbstwahr-
nehmung der Gewerbetreibenden ermittelt
werden, wie sie die baulich-gestalterische Au-
Bendarstellung der Geschafte und der Gebaude
beurteilen.

Den Eingangs- bzw. Schaufensterbereich ihres
Geschaftes bewertet demnach die gute Halfte
der Handler mit ,zufriedenstellend®. Mit ,sehr
gut/ gut" beantwortet fast ein Drittel (29 %)
der Teilnehmer diese Frage, dagegen sind im-
merhin 14 % mit diesem flr die ,Anziehungs-
kraft" des Geschaftes sicherlich besonders rele-
vanten Faktors unzufrieden.

Erweitert man das Blickfeld auf das jeweilige
Gebaude als Ganzes, in dem sich der Betrieb
befindet, also primar die AuBenwirkung der Fas-
sadengestaltung, so verringert sich bei gleich
bleibendem ,Mittelfeld" die (sehr) gute Bewer-
tung um 8 %, der unbefriedigende Eindruck
steigt demgegeniber um 4 % an (und der
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verbleibende Rest auBerte sich zu dieser Frage
nicht).

Die Einzelbewertung der jeweiligen Werbean-
lage zeigt hierzu keine signifikante Abweichung,
so dass bei allen Bewertungsgegenstanden rund
die Halfte der Gewerbetreibenden nur ein ,zu-
friedenstellend" vergibt.

Die einzelnen Korrelationen zwischen diesen
drei Fragen schwanken demgegentiiber durchaus
starker — so bewerten etwa diejenigen, die ihr
Geschaft mit (sehr) gut einstufen, nur zur Halfte
auch das Gebdude mit (sehr) gut und diejenigen,
die ihr Geschaft mit unbefriedigend bewerten,
betrachten fast alle auch das Gebaude als un-
befriedigend - doch reicht an dieser Stelle die
wichtigste Feststellung aus, dass lediglich ein
Flinftel aller Teilnehmer von dem Gebéude, in
dem ihr jeweiliges Geschaft liegt, einen (sehr)
guten Eindruck hat und auch nur ein knappes
Drittel den duBeren Geschéaftseindruck positiv
bewertet. Hier scheint also ein entsprechendes
Problembewusstsein vorhanden zu sein. Das
Ergebnis deckt sich von der Aussage her mit der
unabhangig vorgenommenen Gestaltanalyse.

Ungewohnlich erscheinen demgegeniber die
Angaben zur Moglichkeit der AuBenwerbung
und der AuBennutzung (Warenstander/ Be-
wirtung) Hier antworten 35 %, dass die Wer-
bemdglichkeiten nicht ausreichend seien und
sogar 42 % betrachten das AusmaB der vor-
handenen AuBennutzung als nicht ausreichend.
Kein einziger Teilnehmer ist dagegen der Mei-
nung, dass hier mdglicherweise bereits zuviel
des Guten passiert ist. Eine solche Einstufung
ist aus Sicht des Stadtplaners angesichts der
tatsachlich vorgefundenen Situation kaum
nachvollziehbar. Es verwundert, wenn auf der
einen Seite ein Niveauverlust an Angeboten und

das Uberhandnehmen von ,Billiganbietern® be-
klagt wird, auf der anderen Seite aber die flr
eine qualitatvolle AuBendarstellung maBgebli-
chen Gestaltfaktoren nicht erkannt und gerade
solche MaBnahmen fur erforderlich gehalten
werden, die die ,billige™ Erscheinung wesentlich
mit verursachen.

Mit der offenen Frage zur Bewertung des na-
heren Umfeldes wurde die Beurteilung tber den
eigenen ,Tellerrand™ hinaus untersucht. Hierbei
wurde zunachst nach dem vorherrschenden
Eindruck der Qualitatsstufe des eigentlichen
Warenangebots und der damit verbundenen
Kundenattraktivitat gefragt, ferner sollte das
baulich-gestalterische Erscheinungsbild und der
Erneuerungs-/ Umgestaltungsbedarf der Ge-
baude und des StraBenraumes flir den StraBen-
abschnitt im Umkreis des Betriebes bewertet
werden.

Wegen der nicht vorgegebenen Antwortmdg-
lichkeit kann hier nur eine grobe Einstufung der
Antworten in eine eher positive, eine neutrale
oder unbestimmte und in eine eher negative
Kategorie vorgenommen werden.

Zunachst fallt dabei auf, dass zum Zustand des
offentlichen Raumes 38 % der Teilnehmer und
zum Erscheinungsbild der umliegenden Ge-
baude sogar 51 % keine bzw. keine klassifizier-
baren Angaben machen wollten. Insoweit soll
dieses Thema hier nicht vertieft werden. Von
den verbliebenen Antworten schatzen 41 % das
Erscheinungsbild des o6ffentlichen Raumes und
31 % die privaten Gebdude eher negativ ein,
neutrale Aussagen werden von jeweils 10 %
vorgenommen und 11 % bzw. 8% sehen das
Erscheinungsbild eher positiv.

Im Folgenden wird anhand der raumlichen
Zuordnung der Antworten ein  kurzes
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Frage 12: AuBenwirkung
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Stimmungsbild fiir einzelne StraBenabschnitte Obere MittelstraBe:
zum Themenbereich Kundenattraktivitat/ Wa- = ,nicht sehr gut, da viele Handyladen und
renangebot/ Einkaufsatmosphére gegeben. Be- 1€ Laden®

achtliche 49 % bewerten die Faktoren insge-
samt eher negativ, 13 % neutral und 24 %
eher positiv. Innerhalb der StraBenabschnitte
variiert die Beurteilung auch recht stark, of-

fenbar in Abhangigkeit von der Nahe zu Kreu-
zungspunkten. ® ,zu wenig attraktive Fachgeschafte®

m ,mittelmaBig"

m ,viele Telefongeschafte, Déner-Laden, z.T.
gute Fachgeschafte wie Optiker, Juwelier,
Schuhe, Taschen, uvm."

= ,StraBenseite komplett vermietet mit
florierenden Geschaften, gut®
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Frage 13: Ndheres Umfeld
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Mittlere MittelstraBe:

»Einseitiges Warenangebot, nur Beklei-
dung oder Backerei"

,sehr belastet durch Leerstand von Kauf-
haus ,Claus". Dreck, wilde Werbeaufkle-
ber, verwahrloster Gesamteindruck™

~Sehr guter Standort innerhalb der La-
denstraBe"

~war sehr gut, ist wenig von Ubrig geblie-
ben. Wichtige Geschéfte sind weg und die
kleinen Geschafte haben nicht die Krafte
um das langer aufrecht zu erhalten.™

»~Das Warenangebot kdnnte noch vielfalti-
ger sein®

Obere MarktstraBBe:

,schlecht, ,tote Hose™

~Warenangebot ausreichend, Einkaufsat-
mosphare schlecht"

= ,befriedigend bis gut"

® ,knapp ausreichend"

38%

10%

.eher negativ

51%

10%

I:lk. A./nicht klassifizierbare Antworten

~Warenangebot und Einkaufsatmosphare
schlecht, viel baufalliger Leerstand. Aber
durch Banken, Schulen und Krankenhau-
ser viel Laufkundschaft"

Mittlere MarktstraB3e:

»Negativ: Spielhalle, Shisha-Café, Inter-
netcafé + Telefonladen"

=, katastrophal®

= ,ist besser geworden!™

= ,DurchgangsstraBenniveau®

SchlossstraBe:

~ausreichend"
»nicht befriedigend"
~auBer Pizzerien gibt es nur noch einen

Frisor, sonst existiert kein Geschaft mehr.
Bei den hohen Mieten, kein Wunder"

»Seit SchlieBung von mehreren Einzelhan-
delsgeschaften in der SchlossstraBe nicht
ausreichend belebt."
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Langendorfer StraBe/ Luisenplatz:
= ,ausreichend"

= ,sehr gut"

m ,unattraktiv, zu wenig grin. Es sind sché-
ne Geschafte da und sehr viel AuBenga-
stronomie"

= ,Das Warenangebot ist nicht mehr so
vielfaltig. Wenn bei schlechtem Wetter
oder im Winter die Stiihle der Cafés nicht
besetzt sind, wirkt der Luisenplatz sehr
kalt und ungemadtlich®

m ,befriedigend, bis auf Leerstand"
= ,ungenigend"

= ,wir waren zufrieden, aber seit dem Bau
des Kauflands sind uns viele Kunden
(Laufkunden) verloren gegangen.”

Engerser StraBe:
m ,nicht befriedigend"

= ,guter Branchenmix, besser als die Mit-
telstraBe (auf die Kiirze der Engerserstr.
gesehen)"
Die Frage zur Verlagerungsabsicht wegen des
unzureichenden Umfeldes (Nr. 13 d) wurde nur
dreimal bejaht, wobei sich dies noch um zwei
~evtl." reduziert.

Schlussfolgerung:

Das Ergebnis der Begehung (s. Kap. Gestalt-
analyse) wird durch die Befragungsergebnisse
in Uberaus deutlicher Form bestatigt oder tiw.
sogar noch kritischer bewertet. Vor diesem
Hintergrund erscheinen grundséatzliche MaB-
nahmen erforderlich, die sowohl konzeptionelle
Bearbeitungen (Erstellung eines gestalterischen
Leitkonzeptes, Marketing-Konzept) wie natlr-
lich auch bauliche Umgestaltungen umfassen.
Auch diese Auswertung lasst erkennen, dass
es kaum kleinteiligere zielgruppenspezifische

Zonen innerhalb des Einkaufsbereiches gibt, die
zu einer besseren Profilierung mit unterschied-
lichen Qualitaten beitriigen.

Fragestellungen zu Verlagerungs-
Standorten und Geschiftsaufgabe
(Fragen 14 - 15)

Dieser Fragenkomplex stellt sich insgesamt als
wenig ergiebig in der Auswertung dar.

Wie bereits bei vorherigen Fragen dargestellt,
werden Verlagerungen praktisch nicht ins Auge
gefasst. Insoweit wurden die wenigen Angaben
bei Frage 14 offenbar mehr oder weniger als
hypothetischer Fall beantwortet (,was ware,
wenn").

So wurde dreimal eine Verlagerung von der du-
Beren MittelstraBe in die 1a-Lage benannt, zu-
satzlich einmal die Langendorfer StraBe.

Andere Gebiete in Neuwied auBBerhalb des Zen-
trums wurden nicht genannt, als auBerhalb
Neuwieds gelegener Standort wurde viermal die
Stadt Koblenz erwahnt.

Auch das Thema Geschaftsaufgabe/ Nachfolge
stellt sich als nicht bedeutsam dar.

Von vier Fallen, die als Geschaftsaufgabe ge-
nannt werden, sind 3 innerhalb der nachsten
beiden Jahre vorgesehen, einer zwischen 3-5
Jahren. Zwei Inhaber erklaren, dass ein Nach-
folger-Problem besteht. An Motiven ergeben
sich Altersgriinde, ein Umzug und zwei Ge-
schaftsaufgaben, wenn der Umsatz nicht steigt.
Alle Geschéfte liegen in der Randlage.
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Fragestellungen zur zukiinftigen Entwick-
lung (Frage 16)

Mit dieser Frage wird nach den ,erledigten™ Au-
Berungen Uber die jetzige Lage der Blick in die
Zukunft gerichtet. Wo soll angesetzt werden, um
die Entwicklung ,in den Griff zu bekommen®?
Auch hier ist wegen der offenen Fragestellung
eine schlagwortartige, kursorische Auswertung
vorzunehmen.

Mit 45 Antworten zu einer eher positiven Ent-
wicklung befinden sich die optimistischen Ein-
schatzungen offenbar (leider) etwas in der Min-
derheit gegeniber den 57 Antworten, die die
Entwicklung eher negativ einschatzen, wobei
die Frage entweder Uberhaupt nicht beant-
wortet wurde oder von den antwortenden Teil-
nehmern dann meistens zu beiden Richtungen
Argumente genannt wurden.

Zur positiven Seite lassen sich im Wesentlichen
folgende Kategorisierungen bilden, die weitge-
hend auch schon in anderen Zusammenhangen
genannt wurden:

m 16 mal steht die Verbesserung des Wa-
renangebotes und die Beseitigung des
Leerstandes im Vordergrund. Der bessere
Branchenmix, verbunden mit dem gro-
Ben Wunsch nach einem Lebensmitte-
langebot, sowie das Zurlickdrangen der
1-Euro-Laden, die Ansiedlung von exklu-
siveren Geschaften und niedrigere Mieten
werden als Voraussetzung benannt

= 11 mal wird die vorzunehmende Attrak-
tivitatssteigerung durch zliigige Umge-
staltungen von Fassaden und des Stra-
Benbildes, durch Verschonerungs- und
OrdnungsmaBnahmen und mehr Aktivita-
ten genannt, die zu mehr Laufkundschaft
fihren

= 5 mal wird die Steigerung der AuBen-
wahrnehmung von Neuwied im Umland
aufgefiihrt. Durch weitere Aktionen soll
die Trendwende erreicht und wieder mehr
Kundschaft in das Zentrum gelockt, aber
auch neue junge Familien zum Zuzug
bewegt werden

® 4 mal wird auf die Starkung des ,Wir-
Geflihls™ verwiesen, die Bereitschaft zu
gemeinsamen Initiativen und Verande-
rungen betont

® und auch die Haltungen zum positiven
Denken werden mehrmals genannt (,weil
der Mensch eine Hoffnung braucht™)

Spiegelbildlich ergeben sich hieraus die be-
nannten Beflirchtungen fir eine negative Ent-
wicklung, die daher nur noch um einige zusatz-
liche Punkte erganzt werden sollen:

m so wird hier die mangelnde Initiative und
Bereitschaft der Akteure deutlich haufiger
ins Feld gefihrt und das Verlaufen von
Projekten im Sande bemangelt

= die Kaufkraft sei gering und daher beste-

he kein Anreiz fir den Einzelhandel, nach
Neuwied zu kommen

= die Konkurrenz durch die dezentralen
Standorte und das veranderte Kauferver-
halten

m fUr eine bessere Entwicklung muss das
Kaufhaus wieder belebt werden

m die Mieten sind zu hoch und steigen wei-
ter und die Vermieter vermieten an jeden

m die ,falschen™ Geschafte eréffnen und die
Jugendlichen lungern dort herum

m abends entsteht ein Unsicherheitsgefiihl
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Schlussfolgerung:

Die Befragungs-Ergebnisse lassen die Uber die
Jahre entstandenen Probleme und Fehlentwick-
lungen mit groBer Deutlichkeit hervortreten.
Neben der Schwachung der Innenstadt durch
die generellen Entwicklungstendenzen im Ein-
zelhandel, die zu Defiziten in Branchenmix und
Angebotsbreite sowie zu hoher Fluktuation und
Leerstand gefiihrt haben und damit zu einem
Schwund der Kundschaft beitragen, mischen
sich Schwachen aus der ,stehen gebliebenen®
Bauentwicklung mit sich schleichend verstar-
kenden Gestaltmangeln im Stadtbild, die die
Attraktivitat des Einkaufserlebnisses zusatzlich
mindert.

Es versteht sich von selbst, dass eine derar-
tige Haufung von unterschiedlichsten Ursa-
chen nicht mit einem ,groBen Schlag" aufzu-
|6sen ist. So wlinschenswert die Revitalisierung
eines zentralen Kaufhauses ware, steht derzeit
bekanntlich selbst ein groBer Warenhauskon-
zern im Insolvenzverfahren und es sind auch in
GroBstadten keine Neuansiedlungen von klas-
sischen Kaufhausern bekannt geworden. Daher
verbleibt nur die Verfolgung der miihsameren
Strategie:

® an vielen Handlungsstrangen gleichzeitig
ansetzen und die Initiativen wecken,

m die privaten und 6ffentlichen Akteure zu
gemeinsamem Handeln bindeln

® und dabei auch die finanziellen Mittel ent-
sprechend koordinieren.

3.3 Befragung Eigentiimer

Mit der Befragung der Gebaude-Eigentimer
sollten genauere Erkenntnisse Uber die aktu-
elle Nutzung der Gebaude, Uber das Ausmal
des Leerstandes, Uber die Beurteilung der Ei-
gentimer zum baulichen Zustand ihrer Ge-
baude und des Umfeldes sowie Uber beabsich-
tigte Investitionen gewonnen werden. Von den
Jreinen® Eigentimern kamen 42 ausgeflllte
Fragebdgen zurlick (36 %), rechnet man wie
bei den Gewerbetreibenden die 16 Fragebdgen
mit, die beide Funktionen besitzen, so sind
45 % der Antworten Eigentiimer (Gesamthau-
figkeit = 58 Eigentlimer). Dabei war in 60 %
der Falle die Anschrift des Eigentimers nicht
identisch mit dem untersuchten Grundstiick, so
dass von einem hohen Anteil von auswartigen
Eigentimern auszugehen ist. Da an ca. 250 Ei-
gentimer der Fragebogen versendet wurde, ist
die Rucklaufquote mit 23 % zwar positiv zu be-
werten, lasst aber bei bestimmten Fragen keine
sicheren Rickschlisse zu.

Fragestellungen zu Alter und Nutzung der
Gebdude (Fragen 18 - 21)

Die Antworten zur Eigentumsdauer zeigt, dass
diejenigen Eigentimer, die den Fragebogen zu-
rickgesandt haben, lange mit dem Gebaude
verbunden sind - die Mehrheit von 60 % besitzt
das Gebaude langer als 15 Jahre. Rechnet man
noch die beiden Klassen 10-15 Jahre und 5-10
Jahre dazu, so kdénnen 82 % der Eigentlimer
als langjahrige Besitzer angesehen werden. Nur
9 % besitzen ihr Gebaude klrzer als 5 Jahre
(9 % keine Angabe).

Aufgrund der hohen Anzahl der langjdhrigen
Besitzer ist allerdings auch davon auszugehen,
dass es sich haufig um altere Eigentimer
handelt, deren Investitions-Neigung geringer
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einzustufen ist. Viele Eigentimer sind der Stadt
auch bereits aus dem friheren Sanierungs-
Verfahren bekannt.

Frage 18: Eigentumsdauer
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Zum Gebdudealter wurden die Antworten in
Gebdudealtersklassen eingeteilt. Allerdings
machten 34 % keine Angaben. Es bestatigt
sich der bei einer Begehung zu gewinnende
Eindruck, dass die Gebdudealter sich stark ver-
teilen. Die Gebaude, die vor dem 2. Weltkrieg
errichtet wurden, scheinen noch etwas in der
Mehrheit zu sein — 38% fallen in diese Kategorie
(davon 24 % vor 1900). Die Nachkriegsbauten
schlagen mit 29 % zu Buche, wobei sich die
Baujahre offenbar recht gleichmaBig verteilen
und in der jungeren Vergangenheit (nach 1990)
eher zuruckgegangen sind.

Dieses Ergebnis illustriert den stadtgestalteri-
schen Einfluss durch Gebaude aus der zweiten
Halfte des vergangenen Jahrhunderts, die zu
dem heute nicht mehr besonders qualitatvoll
anmutenden Baustil der Hochkonjunktur-Zeit
gehdren und in der Gegenwart zu dem ,all-
taglichen™ und unspezifischen Gesamtbild bei-
tragen.

Die Auswertung zur Nutzungsart der einzelnen

Geschosse und der Fremd- oder Eigennutzung
soll hier nur in einigen interessanten Konstella-
tionen beschrieben werden. Uberhaupt sind die
Antworten zur Nutzungsart sehr haufig nicht
beantwortet worden - 45 % der Teilnehmer be-
antworten diese Frage gar nicht (haufiger wurde
dennoch die Nutzungsrechtsform angekreuzt).

Frage 19: Gebadudealter
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Auf der Suche nach Gebauden, die im Erdge-
schoss noch bewohnt sind, ergab sich keine
einzige Rickmeldung - ebenso wurde kein Fall
benannt, in dem in allen Geschossen gewohnt
wird. Zwar gibt es solche Falle im Gebiet, aber
deren Eigentimer sahen sich offenbar wenig
betroffen von der Fragebogen-Aktion (interes-
sant ware hier eine raumliche Haufung von Ge-
bauden mit Wohnnutzung gewesen).

Daraus ergibt sich mdglicherweise, dass die
Wohnnutzung innerhalb des (engeren) Frage-
bogengebietes gegenliber dem ubrigen Unter-
suchungsbereich eine geringere Wertigkeit bei
den Eigentimern besitzt, obwohl sie ja quanti-
tativ durchaus eine hohe Bedeutung hat.

Gebaude, in denen gar nicht gewohnt wird,
liegen in 9 Fallen vor, Gebdude mit nur einem
Wohngeschoss wurden in weiteren 4 Fallen
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benannt. (Fast) reine Geschaftsgebaude stellen
demnach ebenfalls eine untergeordnete GroBe
dar, eine raumliche Konzentration ist nicht er-
kennbar.

Frage 20: Wohnnutzung
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Auch Eigentliimer, in deren Gebaude ein gastro-
nomischer Betrieb vorhanden ist, scheinen sich
nicht beteiligt zu haben oder dies nicht kund tun
zu wollen, denn erstaunlicherweise wird diese
Nutzung nicht aufgefihrt.

Die Anzahl von Fallen, in denen mindestens
einmal das Feld ,selbst genutzt" angekreuzt
wurde, belauft sich auf 14 (24 %), wobei es
sich hier um das 2. OG handelt, das offenbar
am beliebtesten ist. In 12 Féllen wird das EG
selbst genutzt —es dirfte sich also in der Regel
um gewerbliche Nutzung handeln - und in 8
Fallen (14 %) ist wohl das gesamte Gebdude
selbst genutzt.

NaturgemaB ergeben sich aus den sonstigen
Angaben das Uberwiegen der gewerblichen
Nutzung (Ladennutzung) im EG 50 % und des
Wohnens in den Obergeschossen (im 1. OG:
Bliro-/Praxisnutzung mit 12 %, Ladennutzung
3 %, inklusive der R&ume mit Wohn- und Biro-
nutzung insgesamt 19 % gewerbliche Nutzung,
- im 2. OG: Blro-/Praxisnutzung bzw. gewerb-
liche Nutzung mit 5 %). Oberhalb des 2. OG

wird praktisch nur noch Wohnnutzung ange-
geben.

Frage 20: Wie wird Ihre Immobilie derzeit
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Die Frage nach der inneren ErschlieBung der Ge-
baude ergibt, dass 13 Falle (20 %) Uber keinen
getrennten Eingang flir die Obergeschosse ver-
fligen -dies muss als durchaus unginstiger
Wert angesehen werden und verdeutlicht, dass
die Hemmschwelle zur VergréBerung der Ver-
kaufsflachen recht niedrig lag (und das Wohnen
eine geringe Wertschatzung erfahrt). Weitere 9
Falle sind nur von der Rickseite zuganglich.

Schlussfolgerung:

Die fragmentarischen Antworten zu Nutzungs-
verteilungen ergeben innerhalb des Erhe-
bungsgebietes keine raumlich zuzuordnenden
Schwerpunkte von Nutzungen, die zur naheren
Bestimmung von besonderen nutzungsspezifi-
schen MaBnahmen Aufschluss geben.
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Fragestellungen zum Leerstand und
Verkaufsabsichten (Fragen 22 - 24)

Die Teilnehmer der Fragebogen-Aktion kdnnen
sich in der glicklichen Lage schatzen, eher
wenig vom Leerstand betroffen zu sein: 43
Falle (74 %) verzeichnen keinen Leerstand
im Gebaude. Kein Teilnehmer hat ein insge-
samt leer stehendes Gebdude zu vermelden,
11 Nennungen (19 %) geben einen teilweisen
Leerstand an. Eine Uberlagernde Betrachtung
der Leerstands-Kartierung mit den Fragebogen-
Teilnehmern zeigt, dass auch viele Eigentimer
mit Leerstand keinen Fragebogen abgegeben
haben.

Frage 22: Gibt es derzeit in Ihrer Inmobilie
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Bei 7 benannten Fallen handelt es sich um ge-
werblichen Leerstand, 4 mal sind Wohnungen
betroffen.

Die Angabe zur Dauer ist lickenhaft. 4 Falle
stehen erst seit 2009/ 2010 leer, prinzipielle
Aussagen Uber die Tendenz von Leerstandszeit-
raumen erscheinen hier aber nicht mdglich.

Interessanter sind die Begrindungen fir den
Leerstand, die hier naher betrachtet werden
sollen:

Wahrend 2 Wohnungsvermieter den reno-
vierungsbedirftigen Zustand der Wohnung
nennen, gibt ein anderer Wohnungsvermieter
an, der letzte Mieter méchte aus der Innenstadt
weg. 2 Laden-Vermieter geben den allgemeinen
Geschaftsriickgang bzw. fehlende Nachfrage
an. 2 Buro-Vermieter benennen die ,mangel-
hafte Infrastruktur® bzw. die fehlende Attrakti-
vitat der Innenstadt. Wegen des informativen,
sicherlich auch subjektiven Inhalts sei hier aus
einer beigefiigten AuBerung einer auswaértigen
Hausverwaltung zitiert. Das Gebdaude ist einer
1b-Lage zuzuordnen:

,Fir Neuwied kdénnen wir feststellen, dass so-
wohl die Ladenvermietung wie auch die Vermie-
tung der Wohnungen auBerst schwierig sind und
wir in vergleichbaren Stadten weitaus weniger
Probleme haben. Gute Mietinteressenten, so-
wohl fiir Ladenflachen wie auch fiir Wohnungen
sind in Neuwied leider kaum vorhanden bzw. zu
finden.

Trotz Totalsanierung des Ladens 2005/ 2006 ...
war danach nur mit duBerster Mihe ein Mieter
zu finden, welcher einen akzeptablen Miet-
preis zahlt. Unser jetzige Mieter mdchte diesen
(Laden) aufgrund schlechter Umsatze ebenfalls
schon wieder aufgeben...

Bei den Wohnungen stellt es sich ahnlich dar
und Leersténde von einem halben bis einem
Jahr sind keine Seltenheit. ...Die (Miet)Kosten
(werden) fast immer von den Amtern (ber-
nommen. Wirklich gute und solvente Mieter
sind hier leider tberhaupt nicht zu finden..."
Ferner ,groBes Angebot an Wohnungen, nied-
rige Mietpreise".

In einem separaten Interview mit der Haus-
und Grundeigentiimervereinigung wurde diese
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Aussage hinsichtlich der Gewerbes fir zu ne-
gativ angesehen. Es seien auch gut vermiet-
bare Gewerbeeinheiten im Zentrum vorhanden.
Bei den Wohnungsvermietungen kommen tat-
sachlich Falle von ARGE-Leistungs-Empfangern
vor, die Aussage sei aber nicht verallgemeine-
rungsfahig. Amtliche Wohnungseinweisungen
seien nicht bekannt. Im Ubrigen ist das Woh-
nungsangebot in Neuwied insgesamt als gut zu
bezeichnen. Die Vermietung sei im Grundsatz
ohne Probleme mdglich, die Vermittlung ver-
lduft oft Gber private Anzeigen. Starkerer Nach-
frage erfreuen sich vor allem Einfamilienhauser
in den Stadtteilen.

Immerhin 8 Nennungen (rund 14 %) bejahen
- wenn auch tlw. unbestimmt - eine Verkaufs-
absicht innerhalb der nachsten 2 Jahre. Diese
beruht in der Mehrzahl der Falle auf negativen
Entwicklungseinschatzungen des Zentrums. Der
Immobilienstandort wird als unglinstig einge-
stuft, ein Teilnehmer beruft sich auf zu hohe Be-
lastungen und Nebenkosten sowie auf schlechte
Erfahrung mit der Vermietung.

Frage 24: Verkaufsabsichten

Osa Hnein . A

Fragestellungen zur Beurteilung des Ge-
baudezustands (Fragen 25 - 26)

39 Eigentimer (=67 %) beurteilen den Zustand
ihres Gebaudes eher positiv, 4 duBern sich neu-
tral/ befriedigend und 4 weitere Eigentiimer be-
trachten ihren Gebaudezustand als eher negativ
bzw. sanierungsbedirftig.

Hinsichtlich der Grundstiicksflachen gaben
75 % der Teilnehmer keine Antwort, lediglich
2 Eigentimer geben eine eher negative Einstu-
fung ab.

Frage 25 und 26: Einschatzung des
baulichen Zustands und des
Erscheinungsbilds der unbebauten
Grundstiicksflachen

100% 1
90% A
80% 1
70% 1
60% 1
50% 1
40% A
30% 1
20% A
10% A

0% A

Einschatzung des Einschatzung Ihrer
baulichen Zustands Ihres unbebauten
Gebéaudes? Grundstiicksflachen?

k. A. [l eher negativ (san bediirftig) [neutral [Teher positiv

Fragestellungen zu Investitionen
(Fragen 27 - 28)

Die Halfte der Teilnehmer (29) bejaht die
Frage, innerhalb der letzten 5 Jahre mehr als
20.000 € in ihr Anwesen investiert zu haben.
FlUr die nachsten beiden Jahre gibt dies nur ein
Viertel der Eigentimer (16) an. 10 Eigentimer
wollen die AuBenhiille (Dach, Fassade, Warme-
ddammung..) verbessern, 4 streben eine innere
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Modernisierung an und einer beabsichtigt

Innen- und AuBenmodernisierung. Zur Verbes-
serung der Freiflichen wurde keine AuBerung
abgegeben.

Frage 27: Haben Sie in den letzten 5
Jahren groBere Investitionen (mehr als
20.000 EUR) in Ihre Immobilie getatigt?

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0% T
ja nein k. A.

49%

41%

10%

44 % der Teilnehmer (31) beabsichtigen keine
Investitionen, weil sie nicht erforderlich seien, 7
geben fehlende Mittel an Investitionshemmnis
an und 8 Eigentimer gehen davon aus, dass
eine Modernisierung nicht wirtschaftlich ware.

Fragestellungen zur Umfeldqualitat
(Fragen 29 - 31)

Aufgrund der freien Formulierung nach ,Sto6-
rungen" ergab sich hier eine groBe Bandbreite
von Antworten (42, Mehrfachnennungen), die
von der Bemangelung des Vandalismus (6) und
Kriminalitat (1) Uber die Larmbelastigung einer
Kneipe/ Disco, den bereits an anderer Stelle
aufgefiihrten Leerstand, die Uberméblierung
der FuBgangerzone mit damit verbundener Be-
eintrachtigung der Schaufenster bis zur Ver-
schmutzung durch Tauben reicht.

Der ruhende Verkehr wird 5 mal bemangelt,

einmal werden die vielen Bushaltestellen ge-
nannt und einmal die Falschparker.

Frage 29: Was stort Sie besonders im Umfeld
Ihrer Immobilie, auch auf den riickwartigen
Grundstiicksteilen (Blockinnenbereiche)?

30

25

20 19

Absolute Anzahl

15

10

0 -

sonstiges

ruhender

neg. Erscheinungsbild
Verkehr/Bushaltestellen/
Falschparker

Vandalismus/Kriminalitat
/ Larmbeldstigung

Die meisten Nennungen (19) betreffen die
rickwartigen Blockinnenbereiche. Sie seien un-
gepflegt, ,chaotisch®, es bestehen baulich stark
vernachlassigte Nebengebdude und Grund-
stiicksbereiche. Die fehlende Sauberkeit und
Millprobleme werden bemangelt, ebenso die
~gewachsene"™ Unordnung der Anbauten, Bal-
kone, Aufbauten etc. Ein Eigentimer kritisiert
die fehlende Kontrolle, nachdem ein Innenhof
neu gestaltet wurde: danach wirde dieser sich
selbst Uberlassen, beginnt zu verdrecken und
ist infolge falsch geparkter Fahrzeuge einge-
schrankt nutzbar.
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Die Wohnqualitdt des Umfeldes beurteilen
45 % der Teilnehmer Gberhaupt nicht (womdg-
lich kennen sie sie auch nicht?), 28 % eher ne-
gativ. 16 % auBern sich noch neutral/ befrie-
digend und nur 12 % geben eine eher positive
Einschatzung ab, was insgesamt sicherlich ein
deutlich kritisches Signal zur Wohnumfeldqua-
litat abgibt.

Frage 30: Wie schitzen Sie die
Wohnqualitat Ihres
Umfeldes ein?

100% 1
90% A
80% A
70% 1
60%
50% -
40% 1
30% A
20% 16%

PS5 I TR
0% +

[Ceher positiv[)neutral [lileher negativ k. A.

Vorschlag

Hinsichtlich der Bereitschaft, bei Verbesserungs-
maBnahmen des Wohnumfeldes mitzuwirken,
haben sich 10 Eigentimer (evtl.) bereitwillig
geduBert (18 %). 62 % machen allerdings
keine Angabe und 14 % sind nicht bereit.

Die der MaBnahme positiv gegenilber stehenden
Eigentimer liegen allerdings raumlich weit ver-
streut Uber das Befragungsgebiet, so dass sich
keine nahe liegende Kooperationsbasis ergibt.
Ein Eigentimer ist mit 5 (nicht zusammen lie-
genden) Grundstlicken im Gebiet vertreten und
auBert sich wohlwollend, so dass hier magli-
cherweise ein Ansatzpunkt besteht.

Die Sparkasse Neuwied verweist auf ,Unterstuit-
zung ggf. durch Sonderkreditprogramme™.

Frage 31: Mitwirkungsbereitschaft bei
VerbesserungsmaBBnahmen des
Wohnumfeldes?

k. A. 62%

evt.

nein

ja

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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3.4 Mitwirkungsbereitschaft

Die Frage zur Mitarbeit in vorhandenen Insti-
tutionen zeigte von den 118 Teilnehmern einen
»~Organisationsgrad™ von 15 %: Diese 18 Teil-
nehmer verteilen sich zur Halfte auf das Akti-
onsforum, 3 mal wird der Haus- und Grund-
eigentimerbverband genannt, Einzelnennungen
betreffen das Wirtschaftsforum, das Stadtmar-
keting (2), den Seniorenbeirat und einen Ar-
beitskreis der Sozialen Stadt.

Die Fragen 33 und 34 zur Mitwirkungsbereit-
schaft dienten insbesondere der Feststellung,
ob sich bei den Befragten gemeinsame raum-
liche Bezlige ausmachen lassen. Vor dem Hin-
tergrund, dass das Forderprogramm ,Aktive
Stadtzentren" private Interessen- oder Stand-
ortgemeinschaften unterstiitzen will, die aber
erfahrungsgemaB nur bei freiwilligen und in-
teressegeleiteten Akteuren Uberhaupt einen
Ansatz zur Realisierung aufweisen, ist es von
besonderer Bedeutung, derartige ,Kerne" ge-
meinsamen Interesses ausfindig zu machen.

Frage 34: Konnen Sie sich vorstellen,
benachbarte Akteure zu motivieren, sich an
dem Programm zu beteiligen?

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%

65%

20% 14% 16%
10% —|_‘ I ] T
0% I T I I T L 1
ja nein evt. k. A.

Die Antworten wurden daher in eine gesonderte
Karte Ubertragen, die in vier Stufen die Mitwir-
kungsbereitschaft darstellt:

das  sich aus Frage 33 ergebende

Mitwirkungsinteresse an einer Kooperations-
modglichkeit wurde in die Angabe ,konkretes
Interesse™ und ,mogliches Interesse"™ unter-
schieden, ebenso

die sich aus Frage 34 ergebende Bereitschaft,
Nachbarn zu gemeinsamen Aktionen zu moti-
vieren.

Zunachst zeigt sich erwartungsgemans, dass die
Bereitschaft zur Motivation nicht selbstandig als
Antwort auftritt, sondern nur bei denjenigen
Teilnehmern, die auch ein Mitwirkungsinteresse
bekunden - gut die Halfte der Mitwirkungsbe-
reiten (19 von 34) kdnnte sich demnach auch
eine gewisse Art von ,Uberzeugungsarbeit™ vor-
stellen.

Es erscheint an dieser Stelle nicht sinnvoll, die
einzelnen verbalen AuBerungen genau zu ana-
lysieren, da letztlich ohnehin die tatsachliche
Mitwirkungsbereitschaft bei spateren persoénli-
chen Gesprachen genauer zu hinterfragen ist.
Auch auf eine kartographische Darstellung wird
hier verzichtet, da einerseits die Vertraulichkeit
der Angaben zu wahren ist und andererseits
spatere Gesprache auch mit Personen geflihrt
werden sollten, die nicht an der Befragung teil-
genommen haben.

Die raumliche Verteilung der Antworten ergibt
im Wesentlichen zwei Bereiche mit einer ge-
wissen Haufung der Mitwirkungsbereitschaft:

So zeigen zum einen die Anlieger rechts und
links der zentralen MittelstraBe (Karrees 106,
107) eine deutlich erhohte Konzentration von
mitwirkungs- und motivationsbereiten Teilneh-
mern, zum anderen stellt sich die Sidseite der
zentralen MarktstraBe (Karree 108) als ein Mit-
wirkungsschwerpunkt heraus. (Die gegeniber-
liegende StraBenseite fallt demgegeniber durch
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einen besonderen Mangel an Beteiligung auf.)

In den Ubrigen Teilen des Befragungsgebietes
stellt sich im Vergleich zu den beiden eben ge-
nannten Abschnitten eine deutlich schwachere
Bereitschaft heraus. Wahrend an der oberen
MarktstraBBe noch einige vereinzelte Nennungen
zu verzeichnen sind, erstaunt die praktisch vél-
lige Teilnahmslosigkeit an der oberen Mittel-
straBe.

Entlang der SchlossstraBe sind ebenfalls nur
sehr wenige Nennungen zu verzeichnen. Der
Luisenplatz/ Langendorfer StraBe fallt als ei-
genstandiger Bereich mit héherer Bereitschaft
nicht auf. Bei ,groBzligiger" raumlicher Betrach-
tung kénnen die verzeichneten Nennungen aber
Uberwiegend in die beiden oben genannten
Schwerpunkte mit einbezogen werden. Dies
kann auch fir die vereinzelten Nennungen an
der Engerser StraBe gesagt werden.

Ein Vergleich dieses Ergebnisses mit der In-
vestitionsbereitschaft (Frage 28) bestatigt die
gefundene Schwerpunktbildung insoweit, als in
einem dieser Bereiche auch eine gewisse Hau-
fung an geplanten Investitionen in Gebdude
vorhanden ist. Dabei handelt es sich jedoch
Uberwiegend nicht um die Teilnehmer, die hier
die Mitwirkungsbereitschaft bekundet haben.

Schlussfolgerung:

Die beiden genannten Schwerpunkt-Lagen
stellen die Bereiche dar, in denen gemeinsame
Initiativen am ehesten zu erwarten sind. Die
Kombinationsmaoglichkeit von 6ffentlichen MaB-
nahmen und privaten Investitionen, die sorg-
faltig aufeinander abgestimmt werden sollten,
um ein Uberdurchschnittlich wirksames und
nach auBen ausstrahlendes Ergebnis zu er-
zielen, erscheinen aus der jetzigen Perspektive
in diesen Karrees am zweckma@Bigsten.

Fragestellungen zu Arbeitsgruppen und
Informationsbedarf
(Fragen 35 - 38)

Bei der Frage nach Arbeitsgruppen oder Ak-
tionen gaben 83 % der Teilnehmer keine Ant-
wort ab, weitere 6 % antworteten mit nein.
Einzelne Themen/ Vorschlage lauten:

m  aktive Mitwirkung im Aktionsforum/ City-
management

m Werbung, Themenauswahl fiir Aktionen
etc.

m Innenhofe 6ffnen

m  attraktivere Markte, speziell an Weih-
nachten

m Verschénerungen rund ums Zentrum
Luisenplatz

m Mitwirken bei stadtplanerischen Grund-
satzfragen, Projektentwicklung, Machbar-
keitsstudien, Arbeitskreisen o.a.

m  attraktivere FuBgdngerzone

Belebung der Innenstadt (Kunden aus
anderen Stadten anlocken)

m Radwege, Lebensmittelladen, Ansprech-
partner fur Blrger unserer Innenstadt

Das Interesse an einer Internetplattform wird
von 33 % bekundet, weiter 6% wirden sich
informieren. Als Gegenmeinung sei einmal fol-
gende AuBerung erwdhnt:

»theor. ja, oder vielleicht ware besser eine ,Voll-
standsbdrse™. Was nutzt es Neuwied, wenn
jeder sehen kann, dass ,27" Laden leer sind,
aber nicht erkennen kann, dass , 257" besetzt
sind?"
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Frage 36: Wiirden Sie sich iiber eine Internet-Plattform
informieren oder aktiv daran beteiligen?

.ja .ja, informieren .nein Devt. .k. A.

Der Beratungsbedarf fallt mit 8 Fallen (7 %)
sehr gering und unbestimmt aus. 2 mal werden
Férdermdglichkeiten bzw. Vorschlage genannt.
Ein Eigentimer teilt mit, dass er eine Fassaden-
umgestaltung nur in Angriff nimmt, wenn auch
die StraBe umgestaltet wird.

Frage 37: Haben Sie personlichen
Beratungsbedarf?

60%

51%

50%

40%

30%

20%

10%

0% -

ja nein evt. Vorschlage k. A.

Die weiteren Anregungen und Kritik sind wie-
derum weit gefachert. Neben der dreimaligen
AuBerung, dass es sich bei der Befragung um
einen hervorragenden bzw. notwendigen An-
satz handele, wird 10 mal der dringende Hand-
lungsbedarf angemahnt.

Sonstiges:

mehr Kontrollen durch Ordnungsamt, 2-3 mal
im Jahr musste ein Gesprachsforum stattfinden.
Neue Konzeption von Weihnachtsmarkt, Floh-
markt und Kunstgewerbemarkt.

,Wie wéare denn mal wie in Koblenz ein Stadt-
strand? Oder ein Platz mit Sand, Palmen, Ga-
stronomie etc.?"

,Ich wiirde mir wiinschen, dass der Kontakt zwi-
schen Einzelhandlern/Stadt zustande kame."
,Es ist viel Gutes in den letzten Jahren vollbracht
worden! Nur schneller voran! Die Zeit dréangt."
,Eigentlich ist alles gesagt! Nur - gehen Sie die
Problematik an. Es lohnt sich."
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3.5 Workshop zum Programm ,,Aktives
Stadtzentrum Neuwied"

Um neben der schriftlichen Befragungsaktion
von Handel und Gewerbe sowie den Gebau-
deeigentimern auch einen Querschnitt der
sonstigen im Untersuchungsbereich relevanten
Akteure und Gruppen Uber das kiinftige Forder-
programm zu informieren und in den Analyse-
prozess einzubinden, wurde am 24. Marz 2010
ein halbtagiger Workshop mit von der Stadt
eingeladenen Reprasentanten unter Moderation
der NH|ProjektStadt durchgefiihrt. Die Veran-
staltung fand im Café ,Auszeit" im Gemein-
dehaus der Marktkirche und somit direkt im
Programmgebiet statt.

Nachdem die bisherigen Arbeitsschritte zu
dem Ergebnis geflihrt hatten, dass die Hand-
lungsfelder Einzelhandel und Wohnen die fir
die kUnftige Entwicklung am meisten bestim-
menden Themen sein werden, wurde fir den
Workshop die Organisation von zwei Arbeits-
gruppen vorgesehen, die diese Arbeitsfelder
vertieft behandeln und aus Sicht der fur das
Zentrum relevanten Institutionen beleuchten
sollten. Die eingeladenen Institutionen sind aus
der nebenstehenden Tabelle ersichtlich.

In einer konstruktiven und diskussionsfreudigen
Atmosphdre wurden in den Arbeitsgruppen und
in der Schlussrunde eine Vielzahl von Aussagen
und Vorschlagen eingebracht. Diese wurden zu-
nachst wahrend der Gesprachsrunden auf Stich-
wort-Kartchen erfasst und sind im Folgenden
als ,Mindmap"-Protokolle wiedergegeben.

Einige zur Diskussion gestellte Fragen - etwa zu
den konkreten Faktoren, die die Investitionen
im Gebiet am meisten hemmen - wurden aller-
dings nicht naher beantwortet.

Teilnahme

Vertretene Institution Arbeitsguppe

Mieterbund e.V. nicht anwesend

Haus- und Grundbesitzerverein nicht anwesend

GSG Wohnen

Sparkasse Neuwied Einzelhandel

VR - Bank Neuwied-Linz nicht anwesend

Rheinhotel Hubertus (Gastro-

nomie/ Hotel) Einzelhandel
Arbeiterwohlfahrt Neuwied Wohnen
Ev. Marktkirchengemeinde Wohnen
Architekturbiro Wohnen
Arzteschaft Einzelhandel
Einzelhandler/ Aktionsforum Einzelhandel
Einzelhandler/ Aktionsforum Einzelhandel

IHK Neuwied nicht anwesend
Bilirgermeister Einzelhandel
Stadtbauamt Einzelhandel/ Wohnen
Amt fur Stadtmarketing/ Aktionsforum Einzelhandel
Ordnungsamt Einzelhandel

Amt fiir Jugend und Soziales Wohnen
Seniorenbeirat Wohnen
Migrationsbeirat Wohnen

Jugendbeirat Einzelhandel

Im Ubrigen hatten die Anwesenden die Gele-
genheit, einige ausgehdngte Poster mit Um-
gestaltungsmaBnahmen in Augenschein zu
nehmen, die flir den 6ffentlichen Raum seitens
der Stadtverwaltung bereits seit langerem an-
gedacht sind.

Als Kernpunkt aus dem Bereich Einzelhandel ist
der Vorschlag zu werten, die Organisation eines
City-Managements in einer eigenstandigen, von
der Verwaltung unabhdngigen Form zu eta-
blieren, die den zentralen Anlauf- und Koordi-
nierungspunkt aller MaBnahmen bildet.
Generell wurde die Stimmung deutlich, nun
zlgig mit der Umsetzung von MaBnahmen zu
beginnen.
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Workshop "Aktives Stadtzentrum Neuwied" 24. Mérz 2010
Arbeitsgruppenergebnis Einzelhandel
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Workshop "Aktives Stadtzentrum Neuwied" 24. Marz 2010 - Initialziindung 2. B. Deichvorgelénd
N . - Gebiet ,vom Rhein aus entwickeln’
Arbeitsgruppenergebnis Wohnen - Markiplatz historisch gestalten

- Marktplatz als Ort der Begegnung starken

- Gestaltung des Marktplatzes negativ - zu viele parkende Autos

- auf Marktplatz Flair schaffen

- Kontrast der Wohnumfeldqualitat

- zwei Gruppen: Gehobenes Wohnen (Rheinlagen) vs. ,unzumutbarer Wohnraum*
- viele lige von i acheren bewohnt

- Pos.;,Neuwied schiaft nicht!* Potential fir Begegnungen ist da
- kaum Jugendliche und Kinder im Wohnbereich am Rhein
- zu wenige Leute in der Innenstadt

- gemischte Wohnkultur schaffen
Bewohnerschaft - gesunde Mischung von Jung und Alt sollte in der Stadt herrschen
. P - - ,was fiir alte Menschen schaffen”
- Einkaufssituation in Neuwied gut N . - bezahlbaren Wohnraum fiir Senioren wird bendtigt
- Anreize der Stadt teilweise gelungen (Striider-Karree, Leininger-Karree) " - Ei i und ingen (z. B. Innenhof-Feste )
- Parkplatzsituation gut &4 .
-in der finde ich immer einen Parkplatz

- Innenstadt wieder Zuzugsgebiet (seit 5-8 Jahren)

- Umfeld I&dt nicht zum Hinzug ein

- Monotonie des Stadtbildes

- ,Wenn Wohnumfeld funktioniert, dann funktioniert auch der Rest"

- im jetzigen Zustand werden, z.B. am Deichvorgelande, von Privaten

- Stadtstruktur als Alleinstellungsmerkmal

- Stadt schlummert in Dornréschenschlaf

- Leute binden durch Schaffung von Treffpunkten

- Innenstadt sollte zum Bummeln + Flanieren einladen

5n wa i 5 keine iti 1in die Hand
- schén wéren mehr kleine Platze
- i Chancen/Vorschlage - Stadt braucht Farbe
attraktiver Wohnraum muss geschaffen werden “ - stérend sind lange Fluchten der StraRen (Blechlawinen)

- Stadt muss Grundinvestition tatigen im Sinne einer ,Initialziindung’

- Lésungsansatz: Historische Momente ernst nehmen (Aufwerten) - es gibt nicht geniigend hochpreisige Wohnungen
- historische Grundlage nutzen - Wohnraum positiv, aber stadtebauliche Qualitat der

 neue Wohnzielgruppen Wohnumfeld/Stadtbild Wohnungen/Wohnhéuser oft negativ
- hohe Mieten im Zentrum
- notwendig: Aufwertung Stralenraum

- Stadt wird verarmend erlebt (nicht nur in Bezug auf die Bewohnerschaft,

- unschdn (Bereich Luisenplatz: itt mit Ur H Schwéch sondern auch hinsichtlich Gestaltung, Kultur, etc.), daher
| - Neuwied friiher reine Einkaufsstadt J chwachen Belebung notwendig
- mehr a und Sit iten schaffen
- Innenhofgestaltung angehen
(- Stadt darf sich nicht nur auf ,Einkaufen* konzentrieren — - Larm im Zentrum
| - junge Familien (Sozialschwache) wohnen im Gebiet Risiken - ] .Wer hat die schonste Fassade!”
- Fremdbestimmung durch weit entfernte Eigentiimer
- mangelnde Identifikation: viele Eigentiimer Leben nicht vor Ort sondern
weit verstreut
Aufwertung der Ge - Eigenttimer nicht vor Ort - deshalb wenig Investitionen in die Bestande
- ,Erdgeschoss-Denken* mancher Eigentiimer (teilweise keine separaten
Eingénge zu den Wohnungen mehr, da Ladenflache im EG um
Eingangsbereich erweitert)
- gute Angebote z. B. Gastronomie, der VHS
- Kulturangebot (z. B. der Kirche) wird gut angenommen
- Angebote missten stéarker auf Zielgruppen abgestimmt sein
- Ersatz schaffen fiir a z. B. Kultur
- friiher belebter
- nicht attraktiv abends in die Stadt zu gehen
—— - - Menschen im Zentrum wichtig firr das Flair
- man fiihlt sich unwohl in der Innenstadt . . . . - Klassischer Einkaufsbummel nicht in Neuwied: ,ich hol'mir die Sachen,
- ganz bestimmte Gruppen haben andere verdrangt - Innenstadt unsicher die ich brauche®, aber kein Einkaufsbummel
- Verdrangungsprozesse eher in den Kopfen - positiv in Koblenz: Ubergénge von Platz zu Platz, autofrei

- Koblenz ist eine attraktive Stadt, Plétze sind Treffpunkt
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Beteiligung der Offentlichkeit

3.6 Passantenbefragung beim
Gartenmarkt 2010

Fur die Stadt Neuwied bildet der jahrlich statt-
findende zweitdgige ,Gartenmarkt" eine attrak-
tive Frihjahrs-Veranstaltung mitten im Zentrum
auf dem Luisenplatz, die auf reges Publikums-
Interesse in der Region stoBt.

Daher konnte die Gelegenheit genutzt werden,
im Rahmen eines Informationsstandes am
11. 4. 2010 mit einer Passantenbefragung zu
den Themenfeldern Einkaufen - Offentlicher
Raum - Wohnen das Meinungsbild der Offent-
lichkeit zu erkunden.

Dabei wurden kiinftige Projekte an Schautafeln
erlautert und anhand eines Fragebogens Inter-
views gefihrt.

Wohnort
1%

45%
40%
35%
30%

25% -

20% -

15% 16%

° 11%

10%

5% | H
0% B

NW- NW.

- bis 20 km Uber 20 k. A.
Zentrum Ortsteile km

29%

Von den 70 teilnehmenden, zufédllig ausge-
wahlten Blrgern stammte der ganz Uberwie-
gende Teil (70 %) aus Neuwied mit seinen
Stadtteilen. Etwa jeder zehnte Befragte reiste
mehr als 20 km weit an.

Wahrend sich die Anzahl der Befragten ungefahr
je zur Halfte auf Manner und Frauen verteilte,
bildete bei der Altersverteilung die Gruppe der
Uber 50-jahrigen mit 56 % die Mehrheit. Ein
rundes Drittel fiel auf die Altersgruppe 21- 50
Jahre, unter 20 Jahren beteiligte sich nur 1
Person.

Themenfeld Einkaufen

Zur Haufigkeit des Zentrumsbesuches (noch
ohne Zweck des Besuches) ergibt sich eine
recht gleichmaBige Verteilung. Fasst man die
Haufigkeits-Antwortmadglichkeiten zu den drei
Gruppen selten - regelmaBig - haufig zu-
sammen, so liegen die Anteile bei jeweils rund
einem knappen Drittel. Demnach besucht die




Projekts



Beteiligung der Offentlichkeit

gute Halfte der Befragten (54 %) also minde-
stens einmal pro Woche das Zentrum und wie-
derum die Halfte davon kann praktisch als ,,Dau-
erbesucher"™ gelten. Insgesamt kann diese Be-
sucherfrequenz als positiv eingeschatzt werden;
auch Veranderungen in der Stadt werden daher
sicherlich recht schnell ,registriert®.

Zentrumsbesuch pro Monat

Von den 18 Personen, die ,oft/ taglich® das Zen-
trum besuchen, geben 9 als Grund Arbeit/ Bil-
dung und Einkauf an, iberwiegend zum Einkauf
erscheinen die anderen 9 Personen, wahrend
die anderen Kategorien (Gastronomie, Kultur/
Freizeit, Dienstleistungen wie Arzte, Banken
und Behorden) bei diesen Personen deutlich un-
terreprasentiert waren (3-5 Nennungen).

Als weitere Einkaufs-Ziele neben dem Neu-
wieder Zentrum wurden fiir den Lebensmittel-
Sektor im Wesentlichen folgende Orte genannt
(mehr als 1 Nennung):

Distelfeld 13 18%

Als Besuchszweck steht der Einkauf mit insge-
samt 44 % der (mehrfach mdglichen) Antworten
deutlich im Vordergrund, wobei der periodische
Einkauf gegenlber dem Einkauf fir den tagli-
chen Bedarf deutlich Uberwiegt. Alle anderen
Besuchszwecke liegen z. T. deutlich unter 20
%. Damit spiegelt sich die recht geringe Pra-
gung des Zentrums durch andere als Handels-
nutzungen wider.

Anlass des Zentrumsbesuchs
Gastronomie
13% Einkauf tagl.
Dienst- Bedarl
leistungen 17%
17%
Einkauf
period.
Kuiltur! Einkauf B;::f
F15§5 Ao 44%
Bildung

11%

Bendorf 7 10%

Als weitere Einkaufs-Ziele flir den sonstigen Be-
darf wurden folgende Ziele genannt (mehr als 1
Nennung):

Distelfeld 11 14%
Koblenz 9 1%
Bonn 6 8%

Es erstaunt, dass zu diesen beiden Fragen je-
weils rund 50% der Befragten keine Angaben
machen wollten - am ehesten kénnte hieraus
geschlossen werden, dass keine festgelegten
Einkaufspraferenzen bestehen, sondern je nach
Anlass und Bedarf voéllig unterschiedliche, weit
gestreute Einkaufsziele angesteuert werden.
Wenig nachvollziehbar ist eine nur einmalige Er-
wahnung des Standortes Milheim-Kahrlich, das
damit ebenso ,haufig"® genannt wurde wie ein
Outlet-Center im niederlandischen Roermond.
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Zur Frage, welches Angebot im Zentrum
fehlt, ergibt sich ein recht breit gestreutes Bild
an Branchen, wobei der unlangst aufgegebene
Lebensmittel-Sektor wie bei der Eigentimer-
und Gewerbebefragung erneut am hoéchsten
nachgefragt wurde. Unter ,Angebot" wurden
aber von den Interviewten durchaus nicht nur
Branchen verstanden, sondern ebenso auch so-
ziale oder stadtraumliche Angebote, was deren
Wahrnehmung und Bedeutung unterstreicht.

Lebensmittel/Feinkost 20 20%
Fachgeschafte 10 10%
gute Gastronomie/Cafés 9 9%
Bekleidung (mittleres bis gehobenes

. 7 7%
Preissegment)

Einzelnennungen (schoéne Sitzplatze,

Lederwaren, Kiosk, originellere Angebo- 12 12%
te, Freiflache etc.)

k. A. 20 20%
Summe 100 100%

30 Mehrfachnennungen

Themenfeld Offentlicher Raum

Hier standen Fragen zu von den Blrgern ge-
wiinschten MaBnahmen oder zu bereits vorge-
sehenen Projekten (etwa der Deichuferprome-
nade) im Vordergrund. Zunachst wurde danach
gefragt, ob sich die Blrger von der Atmosphare
im Zentrum angesprochen fthlen.

Fihlen Sie sich von der Atmosphére
anmpmnhm?

20% 18%
15%

10%

I I
M.

r-i Ih-'w-'q- u'-'t- d'-pm. -l.-'q-im kA

lﬂfm

Lasst man zunachst die unentschiedenen und
ausstehenden Antworten - zusammen mehr
als ein Drittel — auBer Betracht, ergibt sich ein
ausgeglichenes Bild zwischen den positiven und
den negativen Einschatzungen - sie liegen mit
addiert 32 % und 31 % nahezu gleichauf.

Es ist daher nur eine subjektive Einschatzung
maoglich, ob die recht groBe Zahl der unent-
schiedenen Antworten eher zur positiven oder
zur negativen Seite den Ausschlag geben kann.
Angesichts des sehr belebten und atmosphéa-
risch gelungenen Gartenmarktes ware eine po-
sitivere Stimmung zu erwarten gewesen. Insge-
samt zeigt das ,ausgeglichene™ Ergebnis, dass
ein erheblicher Spielraum zur Verbesserung der
Situation und zur Aufwertung der Atmosphare
besteht.

Zu der entsprechenden Frage, was gedn-
dert werden sollte, damit man sich wohler
fuhlt bzw. man haufiger ins Zentrum kommt,
ergaben sich folgende AuBerungen, wobei sich
Uberschneidungen zum Thema Einkaufen bei
den Befragten offensichtlich nicht vermeiden
lassen.
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Beteiligung der Offentlichkeit

unzureichender Branchenmix 14 15%
mehr Grilin 9%
Abend- und Kulturangebot 9%
Gestaltung Zentrum 8%
Leerstande 7%
Sauberkeit 7%

N[(N|[o|©o]|©

Einzelnennungen (Gestaltung Deich,

Bevﬁlkerung__sstruktur, FuBgéngerzone, 8 8%
einheitliche Offnungszeiten, Sitzgrup-

pen, etc.)

k. A. 15 16%
Summe 96 100%

26 Mehrfachnennungen

Zur den Kategorien ,Gestaltung Zentrum™ bzw.
.~Platzgestaltung® werden im Einzelnen etwa
folgende Aussagen gemacht: FuBgangerzone
besser gestalten, Marktplatz ohne Parkplatze,
MittelstraBe erneuern, Luisenplatz mulsste ver-
bessert werden, Luisenplatz zu kahl - Spiel-
platzbelag ist abstoBend, Pflaster verbessern.
Hieraus ergaben sich gegeniber der Eigen-
timer-/Gewerbebefragung keine andersartigen
Vorschlage.

Mit der Frage nach einem konkreten Baupro-
jekt oder einer UmgestaltungsmaBnahme, die
sich die Befragten vorstellen, sollten auch ei-
gene, bisher mdglicherweise nicht zur Sprache
gekommene Ideen abgefragt werden.

Die haufigsten Antworten bezogen sich jedoch
auf die an den Stellwanden prasentierten Vor-
haben wie Deichuferpromenade, Marktplatz
und die zentralen StraBenziige, wobei flir den
Marktplatz eine weniger parkplatzbetonte Ge-
staltung im Vordergrund stand.

Eine Prioritat flr eine dieser konkreten MafB-
nahmen lasst sich aus diesen Antworten nicht

entnehmen.

Zusatzlich wurden UmgestaltungsmaBnahmen
fir den Luisenplatz noch als mehrfach ge-
wiinschte MaBnahme genannt.

Gestaltung Deichvorgelande 9
Gestaltung Marktplatz (mit Gastronomie, mit Baumen 8
und ohne Parkplatze, Sitzgelegenheiten)

Gestaltung StraRen (MarktstralRe, Mittelstrale, Stra- 8
Renzustand allgemein)

Gestaltung Luisenplatz (Wasserflache, Springbrunnen 5
etc.)

Aufwertung Fuligéngerzone/Zentrum (optischen
Eindruck verbessern)

KirchstraRe verlagern

Sitzgelegenheiten

Hotel
Fischrestaurant

1
1
Seniorenwohnen 1
1
1

weniger Kneipen in der SchlossstralRe dadurch weni-
ger Belastigung

Parkraum 1

EinfahrtsstraRen freundlich gestalten 1

Im Hinblick auf die konkrete Umgestaltung der
Deichuferpromenade wurde die Befragten um
ihre Prioritaten zu einzelnen Nutzungs- bzw.
Gestaltungsmaoglichkeiten gebeten.

Nutzung Deichvorgeldnde

24%

25%
20%
15%
10%
5%
0%

17%  19%

mehr
Open-Air-Kino/
Theater
Gastronomie
sonstiges
k. A.

Veranstaltungen
(Musiker,
StraRenkinstler...)
Mrkte (Floh-,
Kunstler-, Blicher-)
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Als meist genannte Nutzungsarten (bei insges.
177 Nennungen) stehen die ,ruhebetonten®,
eher kurzzeitigen Nutzungen im Vordergrund
(Sitzmoglichkeiten, Gastronomie), wogegen or-
ganisierte Veranstaltungen wie Markte oder Kino
deutlich zurlickstehen. Dieses Ergebnis mag
durch die Uberwiegend befragten Altersgruppen
(s.0.) gepragt sein. Aus der zweit starksten Ka-
tegorie ,,Sonstiges" ergeben sich noch folgende
Aussagen:

,grinere* Gestaltung (Wiese, Blumen, Baume, par- 1

kahnlich)
mehr fiir Kinder und Jugendliche (Spielplatz) 6
Personenschifffahrt, besser gestaltete Schiffsanleger 4

Flanieren/Spazieren

Strand

Beleuchtung

Seniorenangebote

Picknick-Ecke

,Raumteiler”

nicht alles neu, reicht wie es ist

[N Y)Y NG (YO NG (NG

Stralle/Stellplatze beseitigen

Themenfeld Wohnen

Wegen des erheblichen Leerstandes von Woh-
nungen im Neuwieder Zentrum wurden die Pas-
santen nach ihrer Neigung zum Wohnen in der
Innenstadt bzw. nach den Voraussetzungen be-
fragt, die hierfur erflllt sein mussten.

Zu der Frage, ob sie sich vorstellen kdnnten, im
Zentrum (Untersuchungsbereich) zu wohnen,
antworten die befragten 70 Teilnehmer:

ja 23 33%
nein 36 51%
k. A. 11 16%
Summe 70 100%

Von den 23 Ja-Antworten stammten 16 aus Neu-
wied bzw. den Stadtteilen, so dass es sich nicht
um einmalige Besucher des Gartenmarktes ge-
handelt haben dirfte.

Diese Beflirworter machten Altersangaben von
43 - 88 Jahren, der Altersdurchschnitt dieser
Antwortenden liegt bei 62,1 Jahren - die ein-
zige beflirwortende jingere Teilnehmerin (30
Jahre) wohnt bereits im Gebiet. Somit kdnnte
gefolgert werden, dass insbesondere Senioren
sich Uber die Vorteile des innerstadtischen Woh-
nens im Klaren sind. Wie eingangs erwahnt,
entstammte allerdings die Gesamtheit der Be-
fragten Uberwiegend den oberen Altersgruppen,
so dass dadurch kein reprasentatives Ergebnis
entsteht.

Insgesamt besteht ein erheblicher Grad an ab-
lehnenden AuBerungen, deren Motive weiter zu
beleuchten sind.

Auf die Frage, welche Voraussetzungen zum
Wohnen in der Innenstadt vorliegen miussten
oder was geandert werden miusste, ergibt sich
folgendes Meinungsbild:
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Beteiligung der Offentlichkeit

7%
6%
4%

Freiraum, Balkon, Garten
Ruhe
gute Lage, Wohnambiente

gute Infrastruktur (Lebensmittelgeschaft,
OPNV)

Bevdlkerungsstruktur

4%

w|l w |w|lo|o

4%

Qualitatvolle Wohnungen 1%

1%
1%
1%

Innenhdfe verbessern

bezahlbar
kinderfreundlich

verdeutlichen, dass die Attraktivitat des Neu-
wieder Zentrums eher gering eingeschatzt wird.
Auch wird die Konkurrenz von anderen Stadt-
teilen als Wohnstandort deutlich.

Eigentum (Haus und Garten) 10 14%

Landleben schoner, generell keine In-
nenstadt, andere Stadtteile sind schoner

5 7%

alalalalala]~

Kulturangebot 1% Sauberkeit 1 1%

nichts, wiirde nie ins Zentrum ziehen 1% schlechtes Abendangebot 1 1%

Parkraum 1% bestehgnde soziale Bindungen (Freun- 1 1%

kA 46 57% deskreis)

Summe 81 100% FuRgangerzone verkleinern 1 1%

11 Mehrfachnennungen gerade umgezogen ! 1%
k. A. 43 59%
Summe 73 100%

Die meist genannten Nennungen verdeutlichen,
dass bei den hier Befragten die Vorstellungen
vom Wohnen im traditionellen Wohngebiet oder
»~im Grunen" vorherrschen und der Vorteil der
innerstadtischen Infrastruktur nur mittelmaBig
bewertet wird. Aus dieser Befragung lieBe sich
auch ableiten, dass allein die Qualitat der Woh-
nung (1 Nennung) offenbar kaum den Ausschlag
flr die Wohnungswahl bildet.

Die Antworten zur Frage, welche sonstige
Griinde - etwa personliche Restriktionen oder
Praferenzen - bestehen, nicht in der Innen-
stadt wohnen zu wollen, korrespondieren in-
soweit mit diesen Griinden, als die Befragten
offenbar haufig zum Kreis der Eigenheimbe-
wohner zéhlten und sich daher Uberlegungen
zum innerstadtischen Wohnen auBerhalb des
Blickfelds der Befragten befanden.

Aber auch die Ubrigen genannten Griinde (so-
fern Uberhaupt eine Antwort gegeben wurde)

3 Mehrfachnennungen

Schlussfolgerungen:

Die Umfrage lasst erkennen, dass das Zentrum
bei den Blirgern in der Mehrzahl im Bewusstsein
durchaus als Anziehungspunkt fliir den (Uber-
wiegend periodischen) Einkauf prasent ist und
auch frequentiert wird und somit von einer Ge-
fahr eines gravierenden ,Verédens" nicht aus-
gegangen werden kann. Die Inanspruchnahme
anderer Standorte wie insbesondere des Distel-
felds flr den weiteren Einkaufsbedarf liegt auf
der Hand und entspricht den heutigen Einkaufs-
Verhaltensmustern.

Daher kann gefolgert werden, dass die Innen-
stadt durch MaBnahmen zur Verbesserung des
derzeit offenbar als zu wenig attraktiv angese-
henen Branchenmixes durchaus in ihrer Stel-
lung verteidigt werden oder wieder an Boden
gewinnen kann. Die Bewertung der Einkaufs-
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Atmosphdre legt zusatzliche MaBnahmen im sowie eine ansprechendes und sicheres Wohn-
Bereich Offentlicher Raum nahe. umfeld.

Daher sollte die Verbesserung der Branchen-
struktur mit unterstiitzenden gestalterischen
MaBnahmen einhergehen, die ja bereits Gegen-
stand vieler Uberlegungen sind. Insgesamt zwar
nicht im Vordergrund, aber erwdhnenswert ist
der Stellenwert des ,,Grins" bei den Befragten.
Obwohl der vorhandene zentrale Einkaufs-Be-
reich ja nicht unbegrint ist, wird der jetzige Zu-
stand von einigen Befragten (an zweiter Position
bei der Frage zu Veranderungswilinschen) als
unzureichend empfunden. Auch bei der Frage
zur Gestaltung der Deichuferpromenade taucht
das Thema Begriinung noch einmal explizit auf.
Daher sollte vor allem bei der kinftigen Neu-
planung der StraBen- und Platzgestaltungen
(insbesondere Marktplatz) diesem Thema eine
angemessene Aufmerksamkeit zuteil werden.

Bezliglich der Prioritéat von Umgestaltungsvor-
schlagen fir den o6ffentlichen Raum lassen sich
aus der Befragung keine Aussagen entnehmen,
insoweit kann hier auf eigene Prioritatenset-
zungen zurickgegriffen werden.

Das Thema Wohnen im Zentrum hat flir die
meisten Befragten keine Aktualitat, da die per-
sonliche Lebenssituation und kritische Einschat-
zungen zur Wohnsituation im Zentrum dies
praktisch ausschlieBen. Andererseits konnte ein
Drittel der Befragten sich durchaus ein Wohnen
im Zentrum vorstellen, so dass von einem ge-
wissen Potential an Interessenten ausgegangen
werden kann. Da es sich dabei um héhere Alters-
gruppen handelte, kann die Annahme gerecht-
fertigt sein, dass die Nahe zu Versorgungsein-
richtungen und kurze Wege hierflir eine groBe
Rolle spielen. Erforderlich erscheinen weiterhin
Einrichtungen flr soziale/ kulturelle Angebote
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Ergebnisse (SWOT-Analyse) und Handlungsempfehlungen

Zum Abschluss der Analyse-Phase soll hier in
einer Zusammenfassung eine Bewertung der
gefundenen Situation vorgenommen werden,
die sich aus den Ergebnissen

= der bereits vorliegenden Untersuchungen
m eigener Erhebungen

= der Fragebogen-Auswertung von Antwor-
ten der Gewerbetreibenden und Eigenti-
mer

m des Workshops mit Vertretern ortlicher
Institutionen (24.03.2010)

m der Passantenbefragung am Gartenmarkt
(11.04.2010)

speist und somit ein breites Spektrum an Infor-
mationen umfasst.

Die Starken-Schwachen-Analyse wird in diesem
Zusammenhang inzwischen haufiger als
~SWOT-Analyse" bezeichnet. Es handelt sich
hierbei um eine aus der Betriebswirtschaft bzw.
aus dem strategischen Management entlehnte
Methodik, die die Zusammenhdnge zwischen
Starken (Strengths), Schwachen (Weaknesses),
Chancen/ Maglichkeiten (Opportunities) und Ri-
siken/ Gefahren (Threats) aufzeigen und daraus
Entscheidungen etwa zur Marktpositionierung
ableiten will.

Dabei beziehen sich die Starken und Schwachen
auf die internen Faktoren eines Unternehmens,
wahrend die Chancen und Risiken als externe
Faktoren aus Veranderungen im Markt und etwa
in der sozialen oder 6kologischen Entwicklung
vorgegeben sind. Die Begriffe Chancen und Ri-
siken kdénnen auch als glinstige und unglnstige
Bedingungen angesprochen werden.

Externe Faktoren:

Die Lage Neuwieds am Rhein und die regionale
Einbindung in den GroBraum Koblenz lassen
infrastrukturell keine besonders hervorste-
chenden Nachteile oder Vorteile gegeniiber den
anderen Kommunen erkennen. Die verkehrliche
Erreichbarkeit ist gut.

Die Entwicklung des Einzelhandels hat sich in
den letzten Jahrzehnten in einer starken Ver-
kaufsflachensteigerung und in der Ansiedlung
in nicht-integrierten Lagen ausgedriickt. Hohe
Mobilitat und die Verlangerung von Ladendff-
nungszeiten in GroBstadten fihren zu wei-
teren Benachteiligungen fir kleinere Zentren.
Im Rahmen eines stadtebaulichen Férderpro-
grammes sind diese Entwicklungen nicht zu
beeinflussen. Planungsrechtlich hat die Stadt
Neuwied im Rahmen des neuen Flachennut-
zungsplanes das ihr zur Verfligung stehende
Instrumentarium zur klnftigen Eingrenzung
dieser Entwicklung angewendet.

Die gesamtwirtschaftlichen = Rahmenbedin-
gungen sowie die Haushaltslage der Kommunen
sind auBerst angespannt und lassen nur sehr
wenig Spielraum flr Investitionen. Eine grund-
legende Verbesserung dieser Situation ist nicht
erkennbar. Die Fokussierung der Mittel und
die Einbindung privaten Kapitals werden vor
diesem Hintergrund als notwendige Strategie
im Rahmen der Stadterneuerung angesehen.

Der Wohnungsmarkt leidet meist nur noch in
Ballungsraumen unter Verknappungen des
Angebotes zu angemessenen Preisen. Sta-
gnierende oder sinkende Bevdlkerungszahlen
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auBerhalb der Ballungsraume flihren zu abneh-
menden Investitionen in den Wohnungsmarkt.
Die Rlckbesinnung auf den Bestand ist insbe-
sondere aus 6kologischen Grinden sinnvoll und
erhalt die Strukturen der traditionellen Stadt,
verbunden mit der Blindelung/ Nahe von Infra-
struktur und der Verkirzung von Wegen. Dies
kommt auch der Veranderung der Altersstruktur
der Bevélkerung entgegen.

Der groBen Zahl der externen unglinstigen Be-
dingungen (,Risiken™) stehen somit vergleichs-
weise wenig glinstige Bedingungen (,,Chancen")
gegenulber, die zudem eher mittelfristig splrbar
werden und die Einsichtsfahigkeit vieler Indivi-
duen zu kooperativem Handeln erfordern.

Interne Faktoren

4.1 Handel und Gewerbe

Aus den durchgefiihrten Erhebungen (Bege-
hungen, Befragungen, Workshop) ergibt sich
als Fazit ein in den letzten Jahren allmahlich ge-
sunkenes MaB oder - nach aktueller SchlieBung
des Kaufhauses - ein sich gar verscharfender
Verlust an hochwertigen Angebotsstrukturen
im Einzelhandel des Untersuchungsgebietes.
Allerdings kann die objektive Kaufkraftbindung
noch durchaus als Indiz gewertet werden, dass
keine extreme Abwanderung von Kunden be-
steht. Auch die zeitlich gut verteilte hohe Pas-
santenfrequenz der FuBgangerzone Mittelstrale
mag gegenlber friiheren Zeiten abgenommen
haben, erreicht aber immer noch einen Belebt-
heitsgrad, der nicht den Eindruck eines Ver-
Odens hinterlasst.

Besondere Ereignisse wie der (selbst in Au-
genschein genommene) Gartenmarkt 2010
verschaffen gar das Erlebnis eines Uberbor-
denden Besucheransturms mit offensichtlich
stark Uberdrtlicher Anziehungskraft und der

Passantendichte eines groBstadtischen Weih-
nachtseinkaufs.

» Zielsetzung: Stoppen/ Umkehren des

qualitativen Abwidrtstrends

Zielsetzung muss daher die Begrenzung der
weiteren Abnahmetendenzen im Angebot sein.
Das langjahrige Ausbleiben von positiven Ent-
wicklungstendenzen zeigt, dass offenbar deut-
lich mehr Anstrengungen erforderlich sind als
bisher, um wenigstens eine Konsolidierung zu
erreichen.

» Miéngel:

weitlaufiger Geschaftsbereich, der keine aus-
reichende Differenzierung in unterschiedliche
Geschaftslagenprofile aufweist und auch bau-
lich-gestalterisch keine Assoziationen an ein
qualitatvolles Angebot weckt. Damit fehlen
entsprechende Zielgruppen als Kunden, die die
groBraumige Ausdehnung der EinkaufsstraBen
als tragfahig erscheinen lieBen.

Die VerkaufsflachengréBen der Geschafte er-
scheinen vielfach sehr gering, allerdings wurden
keine entsprechenden Bemangelungen bekannt.
FUr die Ansiedlung erwiinschter Branchen er-
scheint dennoch eine Klarung von potentiellen
VergroBerungsmoglichkeiten von Ladenflachen
zweckdienlich.

» Chancen:

Bindelung von finanziellen Ressourcen zur
Schaffung von 1 - 2 kleinrdumigeren, daflr at-
traktiveren Teilbereichen der Einkaufszone als
~Motor" und Anschauungsbeispiel.

» Risiken:
Die Randlagen kénnen tendenziell weiter ,leer-
laufen™ bzw. werden weiter von ,Billiganbietern®
nachgefragt.
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> Leitbild:

»~Qualitat statt Quantitat", Profilscharfung
Imagebildung flir einzelne Abschnitte oder
Karrees (ansatzweise etwa ,Rosen-Karree -
Einkaufen mit Stil* [©] mit entsprechender
Pflanzen-Deko und Werbeauftritt, zum ge-
kauften Kleid gibt’s eine Rose....)

merke: Neuwied - ab ins Karree ! (vgl. Lander-
Aktion ,Ab in die Mitte!™)

» Strategie/ MaBnahmen:

Zur Férderung durchgreifender Marketing-Stra-
tegien (Umsetzung von Geschaftslagenprofilen,
Flachen- /Branchenmanagement, einheitliche
Offnungszeiten, Gestaltungskonzepte fiir Au-
Benprasentation, Aktionen,...) erscheint die
Implementierung eines zentralen City-Manage-
ments sachgerecht und notwendig und wurde
auch im Rahmen des Workshops von den Ver-
tretern des Einzelhandels gefordert.

Eine in Vorbereitung befindliche Image-Kam-
pagne vom Aktionsforum und der Stadt, die die

Vorziige und die Struktur Neuwieds besser be-
kannt machen soll, ist ein weiterer Ansatz zur
Profilierung der Stadt.

Nach Einrichtung eines City-Managements
sollten moglichst Arbeits-Konzepte entwickelt
werden, die fur kleinradumige StraBenabschnitte
der Geschaftszone die Kombination des Ein-
satzes von offentlichen Fordermitteln flir die
Aufwertung des offentlichen Raumes mit an-
zustrebenden privaten MaBnahmen zur Steige-
rung der Einkaufsattraktivitat umsetzt.

Die ohnehin notwendige Sanierung und Neu-
gestaltung der MittelstraBe zwischen Luisen-
platz und Engerser StraBe kénnte etwa im Zuge
einer gemeinsamen Aktion zwischen Stadt und
den anliegenden Eigentimern und Gewerbe-
treibenden im Sinne einer Gesamtplanung von
StraBe und Fassaden mit deutlich erhéhtem Ge-
staltungsanspruch initiiert werden.

Gelungene ,,Aufwertung" der Engerser StraBBe
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Flir das Karree gegenitber dem Schloss ergibt
sich nach dem angekiindigten Wechsel des
Bekleidungshauses C&A die ungewdhnliche
Situation, dass sich zwei unmittelbar benach-
barte groBe Gewerbe-Einheiten (C&A-Gebaude
sowie die seit langem leer stehenden Laden der
Schloss-Galerie) zu einem Brennpunkt des Leer-
standes entwickeln. Hier sind gegensteuernde
MaBnahmen zunéachst in Form eines zu beauf-
tragenden Nutzungskonzeptes vorzusehen,
das gemeinsam mit den Eigentimern im Sinne
einer Entwicklungsstudie kinftige Nutzungvari-
anten konzipiert und somit langfristigen Leer-
stand vermeidet.

Der Gastronomie-Sektor ist derzeit bereits nach
Arten etwas segregiert und macht sich im Be-
reich der SchlossstraBe mit Fast-food-Ange-
boten und eher jugendorientierten Lokalen am
ehesten negativ bemerkbar. Dieser Zustand
wird durch weitere Ausdiinnung der Randzone
wohl eher unterstlitzt als verbessert. Allerdings
erscheint es ohnehin wenig sinnvoll, derartige
Nutzungen dort ,einddammen" zu wollen, da sie
dann nur an anderen bisher weniger belasteten
Orten entstehen.

Insoweit ist die gastronomische Zone in der
Umgebung des Marktplatzes in ihrer Entwick-
lung als gehobenerer Standort fir abendliche
Freizeit des ,gemaBigten™ Publikums gezielt zu
fordern, um hier eine positive Pragung durch
Gastronomie zu erzielen und eine ,Lage" fur
einheimisches und auswartiges Publikum be-
kannt zu machen.

Die bereits gut ausgeprdagte Serie von Son-
derveranstaltungen und Events Uber das Jahr
hinweg ist weiter zu unterstitzen und zu for-
dern.

4.2 Offentlicher Raum/ Stadtgestalt

Die Erhebungen und Auswertungen zum Hand-
lungsfeld Offentlicher Raum haben ein erhebli-
ches Defizit ergeben, das auf das Gesamt-Image
Neuwieds durchschlagt und mit der negativen
Entwicklung des Handels korrespondiert. Zwar
ist die Verbesserung der Einzelhandels-Situation
nicht allein durch Umgestaltungen im offentli-
chen Raum zu erreichen, sicherlich aber gilt: wo
man sich gern aufhalt ohne einzukaufen, geht
man auch gern hin, wenn man etwas kaufen
mochte. Insofern sind diese Komponenten un-
trennbar miteinander verbunden.

» Zielsetzung: deutliche Qualitéts-
steigerung der Stadtbildwirkung und
der Aufenthaltsqualitat

Erst der stimmige Gesamteindruck des Um-

feldes und die komplementaren MaBnahmen im

Marketing-Bereich flihren zu einer nachhaltigen

Bindung des Publikums und zu einem Standort-

vorteil gegenliber der griinen Wiese. Dabei ist

mit ,,Gesamteindruck™ nicht nur die Einkaufs-
zone gemeint. Wie bereits dargelegt, handelt
es sich hierbei auch um konsumfreie Zonen und
sonstige Faktoren wie Wohnen, Freizeit, Kultur.

» Miéngel:

Die bestehenden Mangel wurden bereits aus-
fuhrlich in voran gegangenen Kapiteln erlautert.
Sie treten gerade auch deshalb in Erscheinung,
weil aufgrund der Finanzlage der offentlichen
Hand und sicherlich auch anteilig von Privaten
die notwendigen MaBnahmen zur Aufrechter-
haltung eines gepflegten Erscheinungsbildes
und zur Beseitigung oder Erneuerung von un-
zeitgemaBen Gestaltelementen unterbleiben.
Hinzu kommen bei Stadtbildern, die erheblich
mit Gebauden der Entstehungszeit aus den 60er
bis 80er Jahren des 20. Jahrhunderts durchsetzt
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sind, die negativen Auswirkungen, die dadurch
entstehen, dass sie oft ohne Beachtung der um-
liegenden Bebauung eingefligt wurden und von
Materialien gepragt sind, die nicht in ,wirde-
voller™ Form altern, sondern recht schnell unan-
sehnlich oder gar schabig wirken.

» Chancen:

Die klare Stadtstruktur des Zentrums von Neu-
wied und die einmalige Deich-Situation bilden ein
durchaus positiv nutzbares, tragfahiges Grund-
gerist flr eine wirksame AuBendarstellung.
Die Verbesserung hin zu einem qualitatvollen
Stadtbild erfordert jedoch ein sehr sorgfaltiges
Beachten von rechtzeitigen Unterhaltungs- und
PflegemaBnahmen im StraBenraum und die For-
derung des Verstandnisses der Eigentimer zur
Einhaltung eines zu entwickelnden und zu kom-
munizierenden Gestaltkanons. Von besonderer
Relevanz ist dabei die Verwendung eines (be-
grenzten) Repertoires an hochwertigen und na-
turlich alternden Materialien bei allen Arten von
(6ffentlichen und privaten) BaumaBnahmen,
was allerdings in der Regel zu héheren Kosten
fihrt - diese hoheren Aufwendungen sind al-
lerdings erforderlich, um den vorherrschenden
Eindruck des ,niedrigen Niveaus" zu andern.

» Risiken:

Anderungen des mentalen Bildes einer (Innen-)
Stadt im Bewusstsein der Birger sind nicht
kurzfristig erzielbar.

Die langjahrige Wahrnehmung eines Abwart-
strends kann nicht schlagartig ,geldscht®
werden. Ein weiteres Zuwarten verfestigt aber
das Negativ-Image. Daher sind aktive Ge-
genmaBnahmen erforderlich, um einen Um-
schwung in der Wahrnehmung der Innenstadt
zu erzielen. Die in der Passantenbefragung
deutlich gewordene Besucherfrequenz Iasst

vermuten, das positive Veranderungen auch
schnell in der Bevdlkerung bekannt werden.

» Leitbild:
Wie schon beim Thema Handel und Gewerbe
gilt: Weniger ist mehr.

Fir den offentlichen Raum heiB3t dies: nicht
wahllos StraBen-Moblierungen und scheinbar
abwechslungsreiche Ausstattungsgegenstande
anhdufen, sondern zuriickhaltende Gestal-
tungselemente mit Stil und Eleganz.

Dies qilt fir die StraBengestaltung, flr Fas-
saden, flr Werbeanlagen, fiir Beleuchtungs-
konzepte, flir BegriinungsmaBnahmen, kurz:
<klare™ Karrees - ,klare" Gestaltung.

» Strategie/ MaBnahmen:

Die Wirksamkeit einer solchen Umgestaltung ist
modglichst anhand des im letzten Abschnitt er-
wahnten kooperativen Vorgehens an einem aus-
gewahlten StraBenabschnitt zu demonstrieren.
Fir die Festlegung des Repertoires flir Gebaude
(Gliederung, Materialien, Farben) ist ein Gestal-
tungskonzept zu erstellen, dass den Eigenti-
mern als Hilfestellung bei der Modernisierung
von Fassaden zur Verfligung gestellt werden
sollte.

Die notwendige Neugestaltung der Deichufer-
promenade mit einer sorgfaltigen ,Inszenie-
rung" der Deichmauer selbst stellt einen wei-
teren Meilenstein auf dem Weg zur Ausbildung
einer gestalterischen Gesamtwirkung dar, die
auch noch andere Teilbereiche der Stadt um-
fassen muss.

Neben der vordringlichen Umgestaltung der
Deichuferpromenade bedarf es auch der Er-
neuerung und Umgestaltung einzelner StraBen-
abschnitte, so etwa der zentralen MittelstraBe




Entwicklungskonzept Aktives Stadtzentrum Neuwied

und der MarktstraBe.

Eine verbesserte Gestaltung des Marktplatzes
sollte die Moglichkeit verschiedener Funktionen
berucksichtigen.

Am noérdlichen Stadteingang an der Elfriede-
Seppi-StraBe/ LuisenstraBe muss der Charakter

]
e

eines Gewerbegebiets gemildert werden, um
einen freundlicheren Ubergang zur Innenstadt
und zum Schlossbereich zu schaffen.

In der Befragung der Gewerbetreibenden/ Ei-
gentimer wurde gelegentlich dem Wunsch nach
mehr Begriinung Ausdruck verliehen, insbeson-
dere erscheint der jetzt (fast)
ohne Einbauten bestehende
Teil des Luisenplatzes zwischen
Mittel- und MarktstraBe wohl
einigen Befragten als ,zu kahl".
Auch bei der Passantenbefra-
gung wurde das Thema ,mehr
Grun" geduBert (9 von 70 Be-
fragten), bei der Frage nach
der klnftigen Gestaltung der
Deichuferpromenade rangierte
das Thema mit an oberer Po-

Beispiel fiir ansprechende dezente Gestaltung, Materialwahl und sition.

Begriinung

Sicherlich ist bei der Gestal-
tung des offentlichen Raumes
die Einbeziehung von Grin in
unterschiedlicher Form ein sehr
wesentliches  gestalterisches
Element, das die Aufenthalts-
qualitat steigern kann.

Allerdings muss bei Pflanz-
maBnahmen die jeweilige Wir-
kung der geplanten Begri-
nung und die Abhangigkeit von
den jeweiligen StraBen- oder
Platzraumen geplant werden
(nur als einige Beispiele: glie-
dernde, straBenbegleitende
Baumpflanzung in einer Wohn-
straBe, reprasentative Be-
pflanzung in einer Geschafts-
zone, markante Einzelbaume
als Blickfang an geeigneten
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Positionen, flachenhafte begehbare Begri-
nung etwa am Uferbereich, ,Baumdacher" als
Schattenspender). Es bestehen somit sehr un-
terschiedliche Kriterien und Anforderungen bei
der Auswahl und den Standorten von Pflanzen.
Insbesondere sollte auch auf die dem jeweiligen
StraBenprofil anzupassende endgultige Wuchs-
héhe von Baumen geachtet werden, schlieBlich
kann durch gezielte Auswahl bestimmter Arten
auch ein Identifikationsmerkmal - etwa fir
ein bestimmtes Karree - geschaffen werden.
Es darf aber auch darauf hingewiesen werden,
dass nicht flachendeckend in jeder StraBe der
Innenstadt Baume stehen missen - zuvor sind
konzeptionelle Uberlegungen ratsam.

Aufgrund der bestimmten Funktion des Lui-
senplatzes (Markt, Veranstaltungen, grofBfla-
chige AuBengastronomie) erscheint aus dies-
seitiger Sicht der derzeitige freie Zustand be-
grindet. Die weitgehend fehlende Begriinung
(tatsachlich sind dort zwei kleine Baumreihen
vorhanden) fallt hier mdglicherweise deswegen
eher auf, weil eine geschlossene Raumwirkung
des Platzes fehlt und die Randbebauung wenig
harmonisch wirkt.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass Begru-
nungsmaBnahmen, die zu einer wesentlichen
Aufwertung einer derartigen Platzgestaltung
fihren sollen, einer besonders sorgfaltigen Pla-
nung und spateren Pflege bedirfen. Dies gilt
auch flr ,mobiles™ Griin. Auch die Kombination
von Begrinung und Beleuchtung (Bodenstrahler
bei Baumen) kann ein wirksames Instrument
zur Gestaltverbesserung sein.

Von entsprechendem Wert auch in der kalten
Jahreszeit ist der wirksame Einsatz von Be-
leuchtungsmaBnahmen, die Stimmungen er-
zeugen und beeinflussen kénnen.

Die technisch schnell voran schreitende Ent-
wicklung auf diesem Sektor kénnte zu Uber-
legungen flihren, wie diese Technik (zB. LED)
fir Neuwied im Rahmen der Umgestaltung von
offentlichen Raumen (aber auch ggf. an Ge-
bdauden!) als ,Quantensprung" fir die Image-
forderung eingesetzt werden kdnnte (Moder-
nitdt, ,die Zukunft vorwegnehmen"). Diese
Uberlegungen koénnen nur durch besonders
spezialisierte Fachplanungsbiiros im Rahmen
eines Gutachtens erfolgen.

Derartige MaBnahmen sind zudem schneller
wirksam als die kontinuierliche, langfristige Mo-
dernisierung von Gebauden bzw. Fassaden.

Die Ausbildung von benachbarten Stadtraumen
mit jeweils eigenem Charakter und Funktion
dient der besseren Identifizierbarkeit einzelner
Bereiche und damit einer besseren Veranke-
rung im Bewusstsein der Blrger. Neben den
Lagenprofilen fur den Einzelhandel sollte das
Viertel um Marktplatz/ untere MarktstraBe bzw.
PfarrstraBe einschlieBlich des Deichgeldndes als
abendliche Gastronomie-Zone auch mit AuBen-
Veranstaltungen im Sommer etabliert werden.
Der Luisenplatz verbliebe mehr als tagesbezo-
gene Aufenthaltszone mit Wochenmarkt und
Cafés.

AbschlieBend sei noch die vorgesehene Neuge-
staltung der Bus-Stationen in der MarktstraBe/
SchlossstraBe als Stadtraum eigenen Stils er-
wahnt (,Mini-Busbahnhof"). Gerade im Bereich
der MarktstraBe kann hier die jetzige wenig at-
traktive Situation deutlich in ihrer Qualitat ge-
steigert werden.
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Sorgfiltige Gestaltung gastronomischer Einrichtungen
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4.3 Wohnen

Innerhalb des Untersuchungsbereiches sind
deutlich getrennte Teilrdume mit verschie-
denen Wohnsituationen vorhanden. Im mehr
rheinnahen Teil liegen durchaus ansprechende
Wohnbereiche, die auch kaum Leerstand auf-
weisen und eher von alteren Bevdlkerungs-
kreisen bewohnt werden. Hier erscheinen ak-
tuell keine prioritaren 6ffentlichen MaBnahmen
erforderlich.

Innerhalb der City-Geschaftslagen ist demge-
genlber die Wohnsituation und -qualitat unter-
durchschnittlich. Der Leerstand ist erheblich und
wird tlw. auch bewusst in Kauf genommen.

» Zielsetzung: Verbesserung der Wohnsi-
tuation

Fir die Attraktivitatssteigerung des Wohnens
in der Innenstadt ist die aktive Motivierung der
Immobilien-Eigentimer zu Investitionen in den
Bestand notwendig. Angesichts eines ausgegli-
chenen Wohnungsmarktes muss hierfur ein er-
héhtes MaB an Aufklarung tber Fordermdglich-
keiten erfolgen. Die zeitgemaBe Modernisierung
des Bestandes unter Berucksichtigung energie-
sparender Investitionen (also auch Einsparung
von Nebenkosten flir die Mieter) erhoht die At-
traktivitat des Wohnungsbestandes gegenuber
alteren Bestdnden auBerhalb der Innenstadt.
Im Einzelfall kdnnten in den Randzonen For-
derungen zur Umwandlung von leer stehenden
Gewerberaumen in Erdgeschossen zu Wohn-
raum zweckmaBig sein (Erhéhung des barriere-
freien Wohnungsangebots).

Auch die Chancen der Verbesserung von man-
gelhaften Qualitaten der Freiflachengestaltung
sollten genutzt werden. Hierzu sind die Karrees
an der PfarrstraBe als erste zu nennen.

» Miéngel:
Die Befragungsaktion hat nur wenig Auf-
schluss Uber den Modernisierungsbedarf von
Wohnungen und Modernisierungsabsichten er-
bracht. Die Investitionsbereitschaft ist gering
ausgepragt.

Zusatzlich bestehen offenbar gewisse Stigmati-
sierungs-Zustande aufgrund der Bevdlkerungs-
struktur und der teilweisen ,Inbeschlagnahme™
offentlicher Raume durch Jugendgruppen, die
gegenseitig und auch bei Senioren Verdran-
gungseffekte auslésen.

Es wurde einerseits ein Bedarf an kleinen
Single-Wohnungen bekundet, andererseits
sei auch ein Mangel an hochpreisigen Woh-
nungen vorhanden, ,um die Bulrgerschaft
zurtickzuholen™(Workshop). Mdngel hinsichtlich
der sozialen Infrastruktur (Kindergarten, Bil-
dungseinrichtungen) sind nicht hervorgetreten,
bekannt ist allerdings das Fehlen eines Jugend-
zentrums oder geeigneter Treffpunkte, was
durchaus eine wesentliche Licke im Angebot
darstellt. Auf Mangel der taglichen Nahversor-
gung (Lebensmittel) ist bereits eingegangen
worden.

» Chancen:

+~Wenn das Wohnumfeld funktioniert, dann
funktioniert auch der Rest" lautete eine Er-
kenntnis im Workshop. Die Kommunikation der
Bewohner und damit die Verbesserung des , so-
zialen Klimas" kénnte durch Innenhof-Feste ge-
steigert werden.

> Risiken:
Mangelnde Nachfrage der Wohnungen aufgrund
guter Angebots-Struktur von Wohnungen in der
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Region und die abweichenden Wohnpraferenzen
der Zielgruppen konnen auch kinftig die Bele-
gung der Wohnungen mit wenig kaufkraftigen
Bevolkerungsschichten bewirken.

> Leitbild:

Neben der Schwerpunktsetzung auf die Woh-
nungsmodernisierung zur Erhaltung der Funk-
tionsfahigkeit des Zentrums muss durch Um-
gestaltung der Deichuferpromenade diese ge-
rade auch fiir die Wohnungen im Kernbereich,
die eine schlechte Umfeldqualitdt aufweisen,
die Funktion als ,verlangertes Wohnzimmer"
Ubernehmen. Ansatzweise kann dies auch fir
den Marktplatz gelten. Die Blockinnenbereiche
missen weiter in Abstimmung mit Eigentl-
mern auf Aufwertungsmaoglichkeiten untersucht
werden. Auch die erwahnte Umnutzung von
leer stehenden Geschaften als Wohnraum wird
durch rickwartige UmfeldmaBnahmen beglin-
stigt.

» Strategie/ MaBnahmen:

Die Modernisierungsférderung ist durch ent-
sprechende Offentlichkeitsarbeit transparent zu
machen, etwa auch durch Verabschiedung einer
Forderrichtlinie. Informationen hierzu kénnen
unter Anderem Uiber Kooperation mitderortlichen
Eigentiimer-Vereinigung verbreitet werden.

Gezielt sollten Eigentimer auf Modernisierungs-
maBnahmen angesprochen werden, die von sich
aus bereits eine Investitionsbereitschaft ge-
auBert haben. Auch waren Eigentimer gezielt
anzusprechen, die sich nicht an der Befragung
beteiligt haben, aber deren Gebdude an das
Stadtbild beeintrachtigenden Stellen liegen, wie
auch solche Eigentliimer, deren Gebdude beson-
ders positiv zum Stadtbild beitragen (erhaltens-
werte Gebaude).

Letztlich kann innerhalb der Kernlage aber auch
nicht von der Voll-Belegung der Wohnungen
ausgegangen werden. Abgesehen von entge-
genstehenden generellen Marktmechanismen
wirde dies vermutlich auch zu anderen Pro-
blemen wie etwa der Verscharfung von Stell-
platz-Defiziten fuhren.

Das Erstellen eines fachplanerischen Wohnum-
feldkonzeptes innerhalb eines ausgewahlten
Modellblockes (oder -teiles) sollte als Vorlei-
stung erbracht werden, um bei Eigentimern
Uberzeugungsarbeit leisten zu kénnen.
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MaBnahmenplanung

5.1 Vorbereitende Planungen

MP_01_Entwicklungs- und Handlungskonzept

Zu Beginn der FordermaBnahme , Aktives Stadtzentrum® ist ein Entwicklungs- und Handlungskonzept
zu erstellen, in dem die Ziele und MaBnahmen des Programms festzulegen sind. AuBerdem ist der
Bereich abzugrenzen, der vom Stadtrat als Fordergebiet zu beschlieBen ist.

Durchgefihrt

Finanzierung:

Im Programm ,Aktives Stadtzentrum" férderfahige Kosten

Konzepterstellung 85.000 €

Gesamtkosten 85.000 €
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MP_02_Gestaltungs-Leitlinien

Aufgrund der vorhandenen Defizite in der Stadtbildwirkung ist die Erstellung einer Broschiire zweck-
maBig, die den Eigentimern einen Leitfaden zur Umgestaltung ihrer Fassaden an die Hand gibt.
Hierzu sind im Grundsatz Aussagen zur Gliederung von Fassaden, zur Festlegung eines Materialien-
kataloges fir die groBflachige Erneuerung von Fassaden und die Auswahl eines Farbenspektrums
sinnvoll.

Erganzend kdnnen weitere Verdeutlichungen zu den Festlegungen der Werbeanlagen-Satzung vorge-
nommen werden und Méblierungsvorschldage bei StraBenraum-Nutzungen erfolgen.

Die ansprechende Umsetzung einer solchen Nutzung durch einen Einzelhandler, die dem Charakter
einer (neuen) StraBengestaltung entgegenkommt, konnte im Sommer in der Engerser StraBe be-
trachtet werden.

Anhand von Fotomontagen kdnnen anschauliche Beispiele des Vorher-nachher-Effektes aufgezeigt

werden.
Verfahren | Trager
Konzeptentwicklung 2011 ‘ Stadt

Finanzierung

im Programm , Aktives Stadtzentrum" férderfahige Kosten

Planungskosten Gestalt-Leitbild 20.000 €

Gesamtkosten 20.000 €
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MP_03_Nutzungskonzept Deichkrone

Am Ende der MarktstraBe bildet die ,Deichkrone™ auf dem oberen Abschluss der Deichmauer einen
weithin sichtbaren markanten Blickfang sowohl von der gesamten MarktstraBe wie auch vom Rhein
bzw. Rheinufer her. Das Gebdude wurde als Restaurant unter wechselnden Betreibern genutzt. Nach
der Insolvenz des letzten Erbpachtnehmers steht es derzeit leer, so dass die Stadt Neuwied als Eigen-
timer nun die Chance hat, die Weichen fir die kiinftige Entwicklung zu stellen.

Im Zuge der geplanten Umgestaltung der Deichuferpromenade ist es im Sinne eines gesamtheitli-
chen Ansatzes erforderlich, die ,Deichkrone" selbst miteinzubeziehen und hierfiir ein zeitgemaBes,
tragfdahiges Nutzungs- und Gestaltungskonzept zu entwickeln. Damit soll ein neuer Anziehungspunkt
am Rheinufer geschaffen werden, der auch in das Zentrum hinein ausstrahlt und zur touristischen
Aufwertung beitragt.

Verfahren | Trager

Konzeptentwicklung 2011 ‘ Stadt

Finanzierung

Im Programm ,Aktives Stadtzentrum® forderfahige Kosten

Planungskosten 30.000 €

Gesamtkosten 30.000 €




Entwicklungskonzept Aktives Stadtzentrum Neuwied

MP_04_Nutzungskonzept Karree 120 (Schloss-Galerie)

Bis auf zwei private Gebaude an der MittelstraBe wird das Karree 120 von zwei groBen Baukomplexen
beherrscht: zum einen von einem winkelformigen Gebaude mit dem Bekleidungshaus C&A, das ent-
lang der KirchstraBe Uber die Eckbebauung an der MittelstraBe und lGber den Blockinnenbereich bis an
die RheinstraBe reicht, zum anderen von der angrenzenden ,Schloss-Galerie" direkt gegenliiber dem
Schloss. Diese bildet eine Mischung aus Wohn- und Gewerbeeinheiten mit einer durchgehenden Pas-
sage und einer Lichtkuppel im Inneren des Gebaudes. Die gewerblichen Einheiten mit GUberwiegend
kleinen Laden im Erdgeschoss und im Obergeschoss um den Lichthof herum sowie mit einem ,Food-
Court" im Untergeschoss stehen seit langem weitgehend leer. Ein Durchgang zum benachbarten Be-
kleidungshaus ist geschlossen.

Es zeichnet sich nunmehr ab, dass das Bekleidungshaus C&A seinen Standort in das derzeit leer ste-
hende ehemalige Kaufhaus Claus an der MittelstraBe verlagert. Damit ergibt sich fir das Karree 120
in der Randlage des innerstadtischen Einkaufsbereiches ein nahezu flachendeckender gewerblicher
Leerstand, der einen gravierenden Funktionsverlust fiir diesen rheinnahen Bereich des Zentrums mit
sich bringt. Es dlrfte angesichts der gewerblichen Leerstandsproblematik in den Randlagen davon
auszugehen sein, dass eine Nachfolgenutzung fir dieses Areal langer ausbleibt oder sich Nutzungen
einfinden, die nicht zu einer Standortaufwertung beitragen.

Es wird daher die Notwendigkeit gesehen, in einem fachlich begleiteten Diskussions- und Planungs-
prozess mit den Eigentimer-Unternehmen die weiteren Nutzungsmoglichkeiten des Gesamtkom-
plexes zu untersuchen. Dabei ware in dem Nutzungskonzept insbesondere zu Uberprifen, ob (auch)
andere Nutzungen als Einzelhandel in Betracht kommen oder ob filir beide Gebaudekomplexe eine
kombinierte oder sich erganzende Nutzungen sinnvoll sind. Weiterhin sollten zeitlich begrenzte Zwi-
schennutzungs-Méglichkeiten in die Uberlegungen einflieBen.

AuBerdem ist in diesem Zusammenhang auch die Gestaltung des Schlossvorplatzes mit zu berick-
sichtigen, da sich aufgrund klnftiger geanderter Nutzungsvorstellungen auch Auswirkungen auf die

Platzgestaltung ergeben kénnten.

Als investitionsvorbereitende MaBnahme ware die Forderung alternativ Uber das Modell ,Verfligungs-
fonds" denkbar (max. 50 % o6ffentl. Férderung, Gbriger Anteil private Mittel).

Verfahren | Trager

Konzeptentwicklung 2012 ‘ Stadt

NH ProjektStadt

Stadtrrdmiiung
Progeknestmechlusg
Coasusng



Finanzierung

Im Programm ,Aktives Stadtzentrum" forderfahige Kosten

40.000 €

40.000 €

Planungskosten

Gesamtkosten
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MP_05_Gutachten Beleuchtung

Flr die zentralen Lagen, die im Zuge der BaumaBnahmen eine umfassende Neugestaltung erfahren,
sollte auch im Hinblick auf eine Geschaftslagenprofilierung ein eigenstéandiges Beleuchtungskonzept
erstellt werden. Auf der Basis fortschrittlicher Technologien kénnen Ideen entwickelt werden, die flr
die City Neuwieds einen Zukunftssprung signalisieren — von der spurbaren Vergangenheit direkt in
eine Phase, die Neuwied gegeniiber anderen Kommunen voraus hatte.

Hierzu kdénnen neuzeitliche LED-Techniken, Strahler, bodenintegrierte Leuchten gehéren - dies soll
hier nicht festgelegt werden.

Gerade fiur die zentrale MittelstraBe und die zentrale MarktstraBe waren hierdurch zusatzliche Auf-
wertungseffekte denkbar, die im Sinne der Profilierung zu einer gegentiber den anderen StraBen sich
abhebenden Gestaltung fihren.

Da die Entwicklung dieser Beleuchtungstechniken noch nicht abgeschlossen und der Einsatz im 6f-
fentlichen Raum nicht gangig ist, wird empfohlen, durch ein spezialisiertes Lichtplanungsbiro ein
Gutachten erstellen zu lassen, das die Mdglichkeiten des Einsatzes aufzeigt und hinsichtlich Umsetz-
barkeit und Wirtschaftlichkeit beurteilt.

In einer ersten Uberlegung wird der Luisenplatz (zwischen PfarrstraBe und LuisenstraBe) betrachtet.

Als investitionsvorbereitende MaBnahme ware die Férderung alternativ Uber das Modell ,Verfiigungs-
fonds" denkbar (max. 50 % o6ffentl. Férderung, Gbriger Anteil private Mittel).

Verfahren | Trager

Gutachten erganzend zu StraB3en-

2012 Stadt
planung MittelstraBe ‘ @

Finanzierung

im Programm ,Aktives Stadtzentrum™ férderfahige Kosten

Gutachten Beleuchtung 15.000 €

Gesamtkosten 15.000 €

NH | ProjektStadt

Stadtrrdmiiung
Progeknestmechlusg
Coasusng



MaBnahmenplanung

MP_06_Wohnumfeldverbesserung Blockinnenbereiche ggf. mit OrdnungsmaBnahmen:
Karree 103

Nur wenige der Blockinnenbereiche innerhalb des Stadtzentrums verfiigen Uber eine ansprechende
Wohnumfeldgestaltung, die der Wohnsituation im Zentrum angemessen ist.

Um Eigentimer Uber die Gestaltungsmoéglichkeiten ihrer rickwértigen Freiflachen informieren zu
kénnen und sie zu einer Umsetzung einer derartigen MaBnahme zu veranlassen, sollte fir zwei Teil-
bereiche von Blockinnenbereichen eine konzepthafte Darstellung solcher Gestaltungsmdglichkeiten
durch ein Landschaftplanungsbtiro erstellt werden.

Die Untersuchung hat gezeigt, dass vor allem der Blockinnnenbereich des Karrees zwischen Hermann-
straBe- MarktsraBe - Langendorfer StraBe - PfarrstraBe (Karree 103) in seiner westlichen Halfte eine
schlechte Wohnumfeldqualitdt aufweist. Daher sollte dies vordringlich bearbeitet werden.

In welchem Umfang OrdnungsmaBnahmen vorgesehen werden sollen (etwa Abbriiche ungenutzter
Nebengebdaude), ist erst nach Durchfiihrung der Planung und Abstimmung mit den Eigentimern zu
bestimmen. Fir den Bereich besteht ein Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan vom Beginn
der 90-Jahre. Dieses Planverfahren kénnte fortgesetzt bzw. neu eingeleitet werden.

Verfahren Trager

Konzeptentwicklung 2012 Stadt

Finanzierung

im Programm ,Aktives Stadtzentrum™ forderféahige Kosten

Planungskosten Wohnumfeld Karree 103 15.000 €

Gesamtkosten 15.000 €
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MP_07_ Wohnumfeldverbesserung Blockinnenbereiche ggf. mit OrdnungsmafBnahme:
Karree 108

Im Karree zwischen Langendorfer StraBe — MarktstraBe - Engerser StraBe — PfarrstraBe (Karree 108)
ist die Wohnumfeldsituation deutlich besser als im gegeniliberliegenden Karree (M_04), es kann aber
auch hier noch insbesondere in der 6stlichen Halfte weitere Verbesserungen vorgenommen werden.

Daher sind auch in diesem Karree Neugestaltungsmdglichkeiten und méglicherweise OrdnungsmaBi-
nahmen zu untersuchen.

Verfahren | Trager

Konzeptentwicklung 2013 ‘ Stadt

Finanzierung

im Programm , Aktives Stadtzentrum™ férderféahige Kosten

Planungskosten Wohnumfeld Karree 108 10.000 €

Gesamtkosten 10.000 €

NH | ProjektStadt

Stadrerdwailung
Progeknestmechlusg
Coasusng



MaBnahmenplanung

5.2 Investive MaBnahmen im Offentlichen Raum

MO_01_Neugestaltung Deichuferpromenade

Fur die weitere positive Entwicklung des Stadtzentrums als Handels- und Dienstleistungsstandort,
aber besonders als Wohnstandort ist die adaquate Umgestaltung des Rheinufers von eminenter Be-
deutung.

Die Freiraumsituation und —-gestaltung in den Karrees des Untersuchungsgebietes, aber auch im an-
grenzenden Bereich der ,Sozialen Stadt" erscheint Uberwiegend defizitdr und bedarf daher einer
Nutzbarmachung des Deichvorgelandes flir die unmittelbare Verbesserung der Umfeldsituation des
Stadtzentrums.

Zwar befindet sich weiter flussabwarts das ausgedehnte Areal des Schlossparks, der auch Gegenstand
einer umfassenden Freiraumplanung ist. Dieser Park Uberschreitet aber wegen der Unzugdanglichkeit
des nachst gelegenen Teils (privater Schlossbereich) die spontane Distanz fiir eine Nutzung als unmit-
telbare Aufenthalts- und Erholungszone fir die Bewohner des Zentrums, gerade flur weiter stdlich/
Ostlich gelegene Karrees des Planbereiches.

Die gegebene Gestaltung des Ufergelandes erfillt nicht die Anforderungen an eine quartiersbezogene
Aufenthaltszone. Der Bereich ist primar lediglich als Spazierweg anzusehen, zweckmaBig auch flr
Jogger und Radfahrer. Die Gestaltung wirkt weitgehend unkoordiniert und unattraktiv. Die Sperrung
fir den Autoverkehr und die Einrichtung eines Biergartens sind sinnvoll, erzeugen allein aber keine
funktionsgerechte Nutzungsmaglichkeit als innerstadtische, uferspezifische Aufenthaltszone, die von
den Bewohnern tatsachlich angenommen werden kann. Hierzu sollte ein relativ unspektakularer, aber
hochwertig gestalteter Uferfreiraum auch mit ausgedehnten Ruhezonen errichtet werden.

Diese Nutzung kann zur Steigerung von Attraktivitdt und Image wie bereits angedacht durch tempo-
rare Veranstaltungen (Blicherstande, Laienktinstler, Flohmarkt, etc.) sowie Open-air-Kino im Sommer
bewusst als innerstddtische ,Freizeitmeile™ aufgewertet werden und steht damit auch in sinnvoller
Abgrenzung/ Erganzung des Schlossparkes als tatsachlichem funktionsgerechten Park.

Die Deichmauer stellt fir die Stadt Neuwied ein sehr eigenstandiges und Identitat stiftendes Bauwerk
dar. Die Befragungsaktion zeigte, dass der Deich als ,Starke™ der Stadt bewertet wird und daher
seiner Bedeutung entsprechend in Szene gesetzt werden sollte, um auch als Uberoértlicher Image-
Trager und Werbe-Objekt eingesetzt werden zu kdnnen.

Dies kann vornehmlich durch eine sorgféaltig geplante und aufwandige Lichtkonzeption erfolgen, Ak-
tionen sollten konkret mit dem Deich benannt werden (,,Deich-Kino", ,Kunst am Deich").
Um den Bereich Marktplatz/ untere MarktstraBe/ angrenzendes Deichgelédnde als einen funktionell
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mehr zusammenhangenden Raum zu profilieren (Gastronomie, abendliche Freizeitzone) sollten ver-
bindende Gestaltungselemente (etwa Materialien, Beleuchtung) verwendet werden.

Wegen hoher technischer Anforderungen und Restriktionen aus Wasserbau und Denkmalschutz ist die
Planung fiir dieses Vorhaben mit hohen zeitlichen und finanziellen Aufwendungen verbunden

Verfahren Trager

Konzeptentwicklung/

Verhandlungsverfahren 2010/ 2011 Stadt

technische Planung 2011/ 2012

Ausfihrung 2012/ 2013

Finanzierung

Im Programm , Aktives Stadtzentrum™ férderfahige Kosten

Planungskosten 250.000 €
Baukosten 3,5 Mio €
Gesamtkosten 3,75 Mio €

NH ProjektStadt

Stadtrrdmiiung
Progeknestmechlusg
Coasusng



MaBnahmenplanung

MO_02_Neugestaltung zentrale Omnibushaltestellen

Ein seit langem gehegtes Projekt zur Aufwertung des Luisenplatzes und zur besseren Einbindung
der bisher sehr lang gezogenen, stérenden Anordnung der Bushaltestellen in der SchlossstraBe und
der MarktstraBe ist die Errichtung von zentralisierten Busstationen im Kreuzungsbereich der beiden
StraBen mit dem Luisenplatz.

Die Gestaltung als ,miniaturisierte® Busbahnhéfe mit einer raumwirksamen Uberdachung verleiht
dem Profil des wenig als Platzraum wirkenden Luisenplatzes neue begrenzende Proportionen und
Akzente.

Zunachst ist eine der Haltestellen an der Kreuzung MarktstraBe/ Luisenplatz zur Umsetzung vorge-
sehen. Nach deren Realisierung soll dann im zweiten Schritt das Gegenstiick an der SchlossstraBe
errichtet werden.

Die derzeitige unbefriedigende Gestaltung der Kreuzung MarktstraBe ist nicht nur durch ein gestortes
bauliches Ensemble im nordwestlich angrenzenden Block gekennzeichnet, sondern erfahrt auch durch
die gegenwartigen baulichen Anlagen auf dem Friedrich-Wolf-Platz und auf der gegenilberliegenden
Seite (Pavillon) eine erhebliche gestalterische Beeintréchtigung. Ahnlich den fritheren Riickbau-MaB-
nahmen von Einbauten auf dem Luisenplatz sollten diese Baulichkeiten entfernt werden.

Bei der Neugestaltung der Platzsituation (Uberdachung) und bei der Einfiigung neuer baulicher An-
lagen bzw. Gebaude sollten bewusst hohe Anspriiche an werthaltige Gestaltung und Materialien ge-
stellt und neue MaBstabe flir die anzustrebende Ortsbildwirkung gesetzt werden, die vorbildhaft auf
die Umgebung ausstrahlen.

Verfahren Trager

technische Planung, fachliche

Abstimmung MarktstraBe begonnen Stadt

Ausfiihrung Haltestelle Markt-

straBe 2011/ 2012
technische Planung
SchlossstraBe 2014

Ausfiihrung Haltestelle
SchlossstraBe 2015/ 2016
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Finanzierung

im Programm ,Aktives Stadtzentrum™ férderfahige Kosten

Planungskosten MarktstraBe 130.000 €
Baukosten MarktstraBBe 870.000 €
Gesamtkosten MarktstraBe 1,0 Mio €

Planungskosten Schlossstral3e 85.000 €
Baukosten SchlossstraBBe 600.000 €
Gesamtkosten SchlossstraBe 685.000 €

NH ProjektStadt

Stadrerdwailung
Progeknestmechlusg
Coasusng
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MO_03_Umgestaltung zentrale FuBgingerzone MittelstraBe

Der bauliche Oberflachen-Zustand der MittelstraBe zwischen Luisenplatz und Engerser StraBe ist sa-
nierungsbediirftig. Seit Umgestaltung der Engerser StraBe fallt die im Vergleich auch unattraktivere
Gestaltung der MittelstraBe deutlich ins Auge, so dass die la-Lage MittelstraBe eine entsprechende
Steigerung der Wertigkeit und eine neuzeitliche Gestaltung erfahren muss.

Die Gesamtwirkung des 6ffentlichen Raumes hangt aber nicht nur von der neuen StraBengestaltung
ab. Im Rahmen der Starken-Schwachen Analyse wurde deutlich, dass auch gerade die angrenzende
Bebauung entscheidend zum Gestaltbild und zur Attraktivitat des Einkaufsbereiches beitragt.

Diese Entwicklungskonzept verfolgt daher in einem gesamtheitlichen Ansatz die Einbeziehung auch
der angrenzenden Eigentlimer in die Erstellung der Neugestaltungskonzeption flur die MittelstraBe. Die
Eigentimer sollen motiviert werden, ihre Fassaden einem neuen hochwertigen Erscheinungsbild der
MittelstraBe anzupassen und so die ,neue Linie" bei der Aufwertung des Kernbereiches mitzutragen.

Bei der Veranderung der Fassaden ist nicht generell die gesamte Hausfassade angesprochen, obwohl
dies sicherlich 6fters anzustreben ware. Vordringlich sind zundchst die einer Gestaltungsleitlinie fol-
gende zeitgemaBe Herrichtung von Ladenzonen und der Rickbau oder Reduzierung der Vordacher
sowie die entsprechende Neugestaltung der Ubergange zwischen Erdgeschoss und 1. Obergeschoss.

Mit einer konzeptionell durchdachten Umgestaltung der Beleuchtungsanlagen - maglicherweise unter
Einsatz von neuerer Technologie — kann ein weiterer Beitrag zur ,Zeitenwende" geleistet werden.

Auch flr gestalterische MaBnahmen kdénnen Foérdermittel eingesetzt werden. Ergédnzend waére hier
ein Anwendungsfall des Modells ,Verfigungsfonds® denkbar. Auch ware eine Variante, unter Einsatz
von privatem Kapital die besonders hochwertige Ausgestaltung eines StraBenabschnittes beispielhaft
vorzuflihren, bei der etwa die Kosten Uber die Obergrenze der férderfahigen Kosten hinausgehen

wirden.
Verfahren Trager
Vorbereit Eigentd beteili
orberei ung/. igentimerbeteiligung/ 2012 Stadt
ggf. Kooperationsmodell
technische Planung MittelstraBe 2012
Ausfiihrung MittelstraBe/ 2013

Private BaumaBnahmen 2012 ff.
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Finanzierung

im Programm ,Aktives Stadtzentrum™ férderfahige Kosten

Planungskosten 40.000 €
Baukosten 290.000 €
Gesamtkosten 330.000 €
Erhebung von StraBen-Ausbaubeitragen (KAG), voraussichtl. 50 % 165.000 €
verbleibende forderfahige Kosten 165.000 €

NH ProjektStadt

Stadrerdwailung
Progeknestmechlusg
Coasusng
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MO_04_Umgestaltung der oberen MarktstraBe zwischen Engerser StraBe
und HermannstraBe

Trifft man als Besucher der Engerser StraBe aus Richtung MittelstraBe auf die MarktstraBe, so do-
miniert zwar zunachst optisch die gegeniberliegende moderne Eckbebauung, die zu dem Eindruck
verleitet, hier schlieBe sich ein weiterer Geschaftsbereich mit gréBeren Fachgeschaften an - der an-
schlieBende Blick Richtung Luisenplatz bringt diesen Eindruck aber schnell ins Wanken. Gerade der
wenig ansehnliche Verkehrsraum der MarktstraBe bewirkt einen erheblichen Kontrast zu der durch die
Engerser StraBe geweckten positiven Erwartung.

Beglnstigt durch die kiinftige Verlagerung der Bushaltestellen zum Luisenplatz stellt sich nahezu au-
tomatisch der Gedanke einer Neugestaltung der MarktstraBe in diesem Abschnitt ein. Die SchlieBung
der Ringverbindung Luisenplatz - MittelstraBe — Engerser StraBe - MarktstraBe - Luisenplatz durch
eine attraktive Umgestaltung, die sich auf die kiinftige Vermietbarkeit der Geschéafte an der Markt-
straBe sicherlich positiv auswirkt, lasst den ,Karree-Gedanken" erlebbar werden. Dieser Ring, der
auch von der zu bewaltigenden Strecke ein annehmbares Ausmal besitzt, wiirde somit klinftig die
zentrale Einkaufslage mit anspruchvollerem Niveau bilden.

Die Umgestaltung der MarktstraBe in diesem Abschnitt sollte daher den DurchgangsstraBencharakter
deutlich reduzieren. Die Minimierung der Fahrspuren auf das Erforderliche, breite FuBwege, Reduzie-
rung der Parkplatze, Griin auch einmal als extravagantes Gestaltungselement (kleinwiichsige ,Karree-
Baume" mit kubisch geschnittenen Kronen) und neue fortschrittliche Beleuchtung fiihren bei dem
groBen Querschnitt der StraBe zu einer optischen Konzentration auf den StraBenraum und kénnen so
etwas von der uneinheitlichen Bebauung ablenken.

Auch in der MarktstraBe ware die Einbeziehung der Eigentiimer (und Gewerbetreibenden) wiinschens-
wert (vgl. Fragebogen-Ergebnisse zu Mitwirkungsbereitschaft). Hier kdnnten private BaumaBnahmen
auch schon vor Umbau der StraBenflachen erfolgen.

Verfahren Trager
Vorbereltung/. Eigentimerbeteiligung/ 2011 Stadt
ggf. Kooperationsmodell

technische Planung MarktraB3e 2011/ 2012

Ausfihrung MarktstraBe/ 1. Abschnitt 2012/ 2013 f
Ausfiihrung MarktstraBe/ 2. Abschnitt 2013/ 2014 f
Private BaumaBnahmen 2011/ 2012, 2014 ff.
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Finanzierung

im Programm ,Aktives Stadtzentrum™ férderfahige Kosten

verbleibende forderfahige Kosten

Planungskosten 105.000 €
Baukosten MarktstraBBe 690.000 €
Gesamtkosten 795.000 €
Erhebung von StraBen-Ausbaubeitragen (KAG), voraussichtl. 50 % 400.000 €

395.000 €

NH ProjektStadt

Stadrerdwailung
Progeknestmechlusg
Coasusng



MaBnahmenplanung

MO_05_Begriinung Elfriede-Seppi-StraBe/ LuisenstraBe

Die Anndéherung an den zentralen Bereich von Norden her fihrt zu einem abweisend wirkenden Ge-
stalteindruck im Bereich der genannten StraBeneinmiindung und deren Umgebung ringsum - und
damit zu einer negativen Pragung des ersten, oft unbewussten Eindrucks des Besuchers. Hier wird
keine Einstimmung auf einen qualitdtvollen, angrenzenden Zentrumsbereich und ein ,Einkaufser-
lebnis"™ erzeugt, sondern deutliche Assoziationen an ein Gewerbegebiet geweckt. Dies ist auch be-
sonders fragwtirdig in unmittelbarer Nachbarschaft des Schlosses und einem kilinftig neu gestalteten
Rheinufer.

Da eine Neugestaltung durch Bebauung sicherlich nicht absehbar ist, wird als Alternative angeregt,
im gesamten Einmundungsbereich und dariber hinaus eine dichte Baumreihe entlang der StraBen-
grenzen (Hinterkante Gehweg) anzupflanzen und dadurch eine ,griine Raumkante®™ auszubilden, die
wenigstens den Anblick der Parkplatze und naherer Gebaude kaschiert und somit den ersten Eindruck
verbessert.

Eine zusatzliche Baumpflanzung wird bei der vorhandenen FuBwegbreite nur unter Beeintrachtigung
des FuBgangerverkehrs moglich sein. Allerdings diirfte das FuBgangeraufkommen doch sehr gering
und damit eine punktuelle Einschrankung durch Bauminseln vertretbar sein. Andernfalls ist die ge-
ringe Inanspruchnahme von angrenzenden privaten Flachen (meist Parkplatze) vorzunehmen, um
erhebliche Kosten zu vermeiden, die sonst flir die Verbreiterung der FuBwege auf der Fahrbahnseite
entstinden.

Uberlegenswert ist die Fortsetzung der Baumreihe einseitig entlang der Elfriede-Seppi-StraBe auf der
Ostseite bis zur Bebauung Ecke SchlossstraBe. Zwar ware die Reduzierung der Fahrbahnbreiten zur
Minderung der ,Durchschuss®-Wirkung empfehlenswert, wird aus Kostengriinden aber nicht weiter
verfolgt. Kostenglinstige, dann aber meist provisorische und unbefriedigend wirkende L&sungen
sollten gerade auch in diesem Bereich vermieden werden.

Verfahren Trager

Begriinung 2012 ‘ Stadt

Verfahren: jederzeit

Finanzierung

im Programm ,Aktives Stadtzentrum® férderfahige Kosten

Pflanzkosten E.-Seppi-StraBe 40.000 €

Gesamtkosten 40.000 €
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Begriinung Elfriede-Seppi-StraBe/LuisenstraBBe - Bildmontage

NH  ProjektStadt

Ttadtrrdwaily
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MO_06_Umgestaltung der unteren MarktstraBe zwischen Deich- und KirchstraBe

Fir den Abschnitt der MarktstraBe zwischen dem Deich und dem Marktplatz hat eine entsprechende
Anpassung an die dann erfolgte Umgestaltung des Rheinufers und des Marktplatzes zu erfolgen.

Mit dem Ziel einer gestarkten Funktion als Gastronomiezone mit einem gehobenen Charakter ist die
Gestaltung des StraBenraumes anhand der bisherigen Planungsansatze und des Bebauungsplanes,
die eine solche Funktion unterstiitzen, weiterzufiihren.

Der Ubergangsbereich zur Deichuferpromenade und die UmgestaltungsmaBnahme des in der
Sichtachse liegenden Restaurants ,Deichkrone™ (vgl. M_03) sind entsprechend einzubinden. Auf die
Verwendung gemeinsamer oder dhnlicher Gestaltelemente zwischen Deichuferpromenade und Markt-
platz wurde bereits bei der MaBnahme Deichuferpromenade hingewiesen.

Verfahren Trager
technische Planung MarktstraB3e 2014 Stadt
Ausfuhrung MarktstraBe 2014/ 2015 f

Finanzierung

im Programm , Aktives Stadtzentrum™ férderfahige Kosten

Planungskosten 40.000 €
Baukosten MarktstraBBe 280.000 €
Gesamtkosten 320.000 €
Erhebung von StraBen-Ausbaubeitragen (KAG), voraussichtl. 65 % 210.000 €
verbleibende forderfahige Kosten 110.000 €
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MO_07_Umgestaltung Marktplatz mit angrenzendem Teil der MarktstraBe
zwischen Kirch- und Engerser Stra3e

Auch die Absicht der Umgestaltung des Marktplatzes steht schon seit langerer Zeit im Raum. Die in
der Analyse gewonnenen Erkenntnisse fiihren zu neuen Uberlegungen, wie die kiinftige Funktion des
Platzes aus diesseitiger Sicht ausgestaltet werden sollte.

Die bisherige Funktion als reiner Parkplatz (nhachdem der Wochenmarkt schon vor langerem - nach-
vollziehbar - verlegt worden ist) erscheint nicht mehr angemessen und nutzt nicht das vorhandene
Potential als eine der wenigen Uberhaupt vorhandenen Freiflachen aus.

Die Karrees westlich des Marktplatzes bis zum Deich kénnen sich zum gastronomisch gepragten
abendlichen Freizeit-Viertel entwickeln. Die aktuelle Errichtung einer neuen Lokalitat an der Ecke
KirchstraBe/ MarktstraBe unterstitzt diese Entwicklung.

Die Umgestaltung der Deichuferpromenade schafft neue ruhige Aufenthaltsqualitdten in der Nahe,
die sich gut zu einem belebteren Marktplatz und der dazwischen liegenden MarktstraBe mit weiteren
gastronomischen Angeboten erganzen. Durch diese Aufgabenteilung ergeben sich auch keine Defi-
zite, die durch das wasserrechtliche Verbot entstehen, in der Deichvorzone stationdre gastronomische
Einrichtungen zu errichten.

Die Umgestaltung des Marktplatzes sollte daher auch ausreichend Mdéglichkeiten fiir eine AuBenga-
stronomie in der warmen Jahreszeit bieten.

Dazu ware eine Platzgestaltung erforderlich, die den reinen Parkplatzcharakter auf eine Teilflache
reduziert, wahrend die weitere Teilflache sich durch eine andere Oberflachengestaltung und ggf. Be-
pflanzung abhebt und als Aufenthaltszone mit groBflachiger Bestuhlung fliir Gastronomie in den Som-
mermonaten prasentiert.

Wie die aufgrund ihrer Verkehrsfunktion vorhandene Trennwirkung der KirchstraBe im Bereich des
Marktplatzes gemildert werden kénnte, sollte bei der Umplanung ebenfalls geprift werden.

Eine Umgestaltung des Markplatzes ohne Parkplatze oder auch die gastronomische Nutzung (anstatt
der Parkplatze) wurden in der Passantenbefragung mit am haufigsten benannt und auch im Workshop
angesprochen.
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Verfahren Trager
technische Planung Marktplatz/ MarktstraBe 2015 Stadt
Ausfiihrung Marktplatz/ MarktstraBe 2015/ 2016 f

Finanzierung

im Programm ,Aktives Stadtzentrum™ férderfahige Kosten

Planungskosten 140.000 €
Baukosten Marktplatz/ MarktstraBe (750.000 € + 180.000 €) 930.000 €
Gesamtkosten 1,07 Mio €

Erhebung von StraBen-Ausbaubeitragen (KAG) Marktstr, voraussichtl. 50 % | 90.000 €

verbleibende forderfahige Kosten 980.000 €
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MO_08_Umgestaltung Schlossvorplatz

Die Weiterfihrung/ Vollendung einer teilweise bereits durchgefiihrten Platzneugestaltung vor dem
Schloss im Sinne eines reprasentativen Eingangsbereiches zum Schloss, die den FahrstraBencha-
rakter weit gehend reduziert, unterstitzt positiv die Gestaltqualitat des offentlichen Raumes.

Dies entspricht in diesem Teilbereich, der sicherlich wesentlichster Anlaufbereich von Touristen ist,
der Zielsetzung einer ,stimmigen™ Atmosphare rund um das Schloss, bildet eine Verbindung zur an-
grenzenden Bebauung auf der Sidseite der SchlossstraBe und schafft eine verbesserte Uberleitung
in die bereits umgestaltete RheinstraBe. Auch der Zugang zum Uferbereich durch das Deichtor wird
gestalterisch glinstig beeinflusst. Fir ankommende Schiffs-Touristen wird ein ansprechendes Entree
in die Innenstadt geschaffen.

Bauliche Verbesserungen des vorhandenen Aufganges zur Deichpromenade auf der Deichmauer sind
ebenfalls zu Uberprifen, sofern nicht andere Méglichkeiten etwa flir einen behindertengerechten Zu-
gang bestehen.

Die Umgestaltung dieser Platzzone steht auch im Zusammenhang mit der weiteren Nutzung der an-
grenzenden Schloss-Galerie. Daher sollte eine Planung zur Umgestaltung unter Berlcksichtigung der
zu klarenden kinftigen Nutzung dieser gewerblichen Einrichtungen erfolgen (vgl. MP_04).

Verfahren Trager
technische Planung Schlossvorplatz 2017 Stadt
Ausfiihrung Schlossvorplatz 2018

Finanzierung

im Programm ,Aktives Stadtzentrum™ férderfahige Kosten

Planungskosten 60.000 €
Baukosten Schlossvorplatz 400.000 €
Gesamtkosten 460.000 €
Erhebung von StraBen-Ausbaubeitrdgen (KAG), voraussichtl. 65 % 300.000 €
verbleibende forderfahige Kosten 160.000 €
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5.3 Private Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBBnahmen

MPF_01_Gebdudemodernisierung

Im Hinblick auf die Einleitung und Umsetzung des Modernisierungsprozesses bei den privaten Eigen-
timern ergibt sich folgende Gesamteinschatzung und weitere Vorgehensweise:

Innerhalb des Untersuchungsbereiches besteht neben dem gewerblichen Leerstand ein signifikanter
Leerstand an Wohnungen, der sich schwerpunktmaBig auf die Haupt-Einkaufslagen erstreckt.

Die in der Leerstandskartierung erfassten Gebaude mit Leerstand sind daher grundsatzlich als im
Sinne des Programms , Aktive Stadtzentren™ anzusehende Objekte zur Modernisierung pradestiniert,
um die Funktionsfahigkeit der Innenstadt zu erhalten und fortzuentwickeln.

Aus der in einem Teilbereich durchgefiihrten Eigentimer- und Gewerbebefragung, der diesen raumli-
chen Schwerpunktbereich mit umfasste, ergaben sich jedoch nur wenige Uberschneidungen zwischen
der Leerstandskartierung einerseits und den Antworten zu Leerstand und Investitionsbereitschaft
andererseits - die vom Leerstand betroffenen Eigentimer haben sich weitgehend der Teilnahme an
der Befragung enthalten. Eventuell auch deshalb, weil bisher keine konkreten Méglichkeiten zu finan-
ziellen Foérderungen bestehen.

Die sich aus der Befragung ergebende Art der Investitionsbereitschaft bei einigen wenigen Eigen-
timern lasst erkennen, dass es sich hierbei nur selten um die Beseitigung von Missstanden oder
Mangeln im Sinne des § 177 BauGB handelt, sondern eher um kleinteiligere Instandsetzungs-/ Mo-
dernisierungsmaBnahmen (,Eingangsbereich®, ,Treppenhaus”, ,Dachgeschossausbau®, ,Wohnungsre-
novierung"). Sporadisch wurde ,Warmedammung" als geplante Investition benannt. Ein Eigentiimer
gab ,Balkone" als MaBnahme an, nur in einem Falle wurde eine umfassende Modernisierung (,,Fenster,
Heizung, Bad, Isolation") erwahnt.

Vor diesem Hintergrund zeigt sich die dringende Notwendigkeit, im weiteren Verlauf der FérdermaB-
nahme , Aktives Stadtzentrum Neuwied" die persdnliche Ansprache gerade derjenigen Eigentiimer, die
sich trotz Leerstand nicht geduBert haben, zu vertiefen und Uber die kiinftigen Férdermodalitaten zu
informieren. Dabei sind wegen der vorhandenen Fluktuation im Einzelfall die konkrete Leerstandssi-
tuation zu aktualisieren und die Modernisierungserfordernisse zu bewerten.

Innerhalb dieses Entwicklungskonzeptes lasst sich daher der Modernisierungsumfang zwar thema-
tisch klassifizieren, die konkreten Objekte sind dagegen nur als potentieller Bedarf zu erfassen, der
im Rahmen des Programm-Managements fortlaufend konkretisiert werden muss (s. Karte ,Ubersicht
von Objekten fir private FérdermaBnahmen™)
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GemaB den bundes- und landesrechtlichen Vorschriften zur Stadtebauférderung sind fiir die Férde-
rung privater ModernisierungsmaBnahmen gewisse Voraussetzungen zu erfillen:

m die Durchflihrung der Modernisierung/ Instandsetzung muss im 6ffentlichen Interesse liegen
und das jeweilige Gebaude bleibt bei der Umsetzung des Entwicklungskonzeptes erhalten. For-
derféhig sind nur MaBnahmen, bei denen unrentierliche Kosten abzudecken sind.

Die Beseitigung von Leerstand und die Schaffung zeitgemaBer Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bildet neben der Starkung des Zentrums als Versorgungsbereich eines der wesentlichsten Ziele
des Forderprogramms , Aktive Stadtzentren™ zur Erhaltung und Férderung der Innenstadt-
Funktionen. Daher dienen alle ModernisierungsmaBnahmen, die der Beseitigung von Leerstan-
den dienen, die durch bauliche Mangel verursacht sind, der Zielerfillung des Férderprogramms
und liegen im o&ffentlichen Interesse. Dies gilt ebenso flir ModernisierungsmaBnahmen ohne
Leerstand, soweit es sich um die Beseitigung gewichtiger Beeintrachtigungen der bestim-
mungsgemaBen Nutzung handelt. Als Modernisierungsstandard ist dabei grundsatzlich der
Standard des offentlich geférderten Wohnungsbaus zugrunde zu legen.

Die stadtebauliche Struktur Neuwieds wird durch die Karrees im Zentrum gepragt (s. Kap.
Gestaltanalyse). Entscheidend hierfir ist die idR. geschlossene Blockrandbebauung unmittelbar
entlang der StraBenverkehrsflachen ohne Abweichung von der Baufluchtlinie.

Eingriffe in diese Blockrandstrukturen sind in diesem Entwicklungskonzept nicht vorgesehen,
vielmehr sind sie aus stadtgestalterischen Grinden zu vermeiden. Es werden keine verkehrli-
chen NeuerschlieBungs- oder sonstige OrdnungsmaBnahmen geplant, die eine Beseitigung von
Gebduden innerhalb der Blockrandbebauung erfordern wirden. Damit erflillen grundsatzliche
alle Hauptgebaude, die Bestandteil eines Blockrandes sind, diese Férdervoraussetzung, sofern
im Einzelfall Modernisierungskosten nicht hdéher sind als vergleichbare Neubaukosten eines
Gebdudes. Solche Félle sind derzeit nicht offenkundig.

Far rickwartige Nebengebaude oder sonstige bauliche Anlagen ist im Einzelfall die Erhaltungs-
wurdigkeit zu prifen.

= die Modernisierung betrifft Gebdude, die aufgrund ihrer auBeren Beschaffenheit das StraBen-
bild nicht nur unerheblich beeintrachtigen.
Bei der Durchfiihrung der Modernisierungs-/InstandsetzungsmaBnahmen kénnen auch bauli-
che MaBnahmen zur Verbesserung der dauBeren Gestaltung der Gebaude im Sinne einer Auf-
wertung des Stadtbildes (zB. Reduzierung von Werbeeinrichtungen, Uberdachungen oder die
Erneuerung oder Verbesserung von Schaufensteranlagen) berticksichtigt werden.
Dies gilt sowohl in Kombination mit weiteren ModernisierungsmaBnahmen zur Verbesserung
der Nutzung wie auch als alleinige MaBnahme. Besonders im Bereich der MittelstraBe ist Ziel
des Entwicklungskonzeptes die Aufwertung der Gebdude insbesondere durch Umgestaltung
der Ubergangszonen zwischen Erdgeschoss und Obergeschossen, die oft durch unangepasste
Vordacher, Werbeanlagen und Schaufensterzonen gestort sind.
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= die Modernisierung betrifft Gebaude, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder stad-
tebaulichen Bedeutung erhalten bleiben sollen.
Flr derartige Gebdude sind neben den oben genannten ModernisierungsmaBnahmen dariber
hinausgehende MaBnahmen forderungsfahig, die der Erhaltung, Erneuerung oder funktionsge-
rechten Verwendung des Gebaudes dienen.
Unter dieser gesonderten Kategorie von Gebduden sind solche einzuordnen, die zur stadte-
baulichen Eigenart des Gebietes gestalterisch besonders beitragen und damit die Attraktivitat
des Zentrums férdern. Andererseits muss kein formeller Schutz im Sinne des Denkmalschutz-
rechts, etwa aufgrund der geschichtlichen oder kiinstlerischen Bedeutung bestehen, dies kann
aber der Fall sein.
Angesichts der heutigen Situation innerhalb des Untersuchungsbereiches sollte die Schwelle
der Bewertung als stadtebaulich erhaltenswertes Gebaude nicht zu hoch angesetzt werden, um
die Eigentimer dieser verbliebenen Gebaude zu einer Modernisierung zu motivieren und damit
den Zielen des Férderprogrammes , Aktive Stadtzentren" gerecht zu werden.
In einer Ubersichtskarte sind die in diesem Sinne erhaltenswerten Gebdude gekennzeichnet.

= weiterhin kénnen im Einzelfall AbrissmaBnahmen von Gebduden in Verbindung mit einem Neu-
bau zur SchlieBung von Baullicken forderungsfahig sein, insbesondere bei stadtgestalterisch
bedeutsamen Bereichen mit gestérter Ensemble-Wirkung (vgl. Kap. , Gestaltanalyse™).

Die Gewahrung von Fordermitteln erfordert im Einzelfall die vorherige vertragliche Vereinbarung der
ModernisierungsmaBnahmen zwischen dem jeweiligen Eigentiimer und der Stadt Neuwied unter Be-
riicksichtigung einer Wirtschaftlichkeitsberechnung, die den Kostenerstattungsbetrag (Férderbetrag)
ermittelt.

Von der Stadt kann auch eine Rahmen-Richtlinie zur Modernisierung privater Gebaude beschlossen
werden, auf deren Grundlage die persdnlichen Modernisierungsvereinbarungen abgeschlossen werden.
Vorteil dieser Regelung ist unter Anderem, dass hier eine pauschale Festlegung des Kostenerstat-
tungsbetrages auf der Basis einer Kostenermittlung erfolgen kann. Der grundsatzliche Vorteil der
Richtlinie liegt auch darin, dass die Voraussetzungen der Férderung transparenter dargestellt und flr
die Offentlichkeitsarbeit verwendet werden kénnen.

Als GréBenordnung flr die private Modernisierungsférderung wird eine jahrliche Fordersumme von
250.000 € veranschlagt, die fir etwa 5 — 10 Objekte pro Jahr bei umfangreicheren Modernisierungen
zu verwenden ware.
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Verfahren Trager

Modernisierung/ Instandsetzung Gebaude 2011-2020 ‘ private Eigentimer
Finanzierung
im Programm ,Aktives Stadtzentrum® férderfahige Kosten

Zuschisse zu ModernisierungsmaBnahmen jahrlich 250.000 €
2011 - 2020 10 Jahre
Gesamtkosten 2,5 Mio €
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MPF_02_Wohnumfeldverbesserung

Neben dem zeitgemdaBen Standard von Gebduden missen auch die Freiflachen bei der Verbesserung
der Wohnqualitat berticksichtigt werden. Da eine gute Wohnsituation im Zentrum Neuwieds von hoher
Bedeutung fiir die Funktionsfahigkeit des Zentrums ist, muss die Zielsetzung des Férderprogramms
auch in der Beseitigung von Missstanden in den Freiflachen der rickwartigen Grundsticksteile in den
Karrees und auf der Schaffung einer ansprechenden Umfeldqualitat bestehen.

Hier sind vor allem in zwei Karrees zwischen PfarrstraBe und MarktstraBe noch Situationen vorhanden,
die umgestaltungsbediirftig sind. (s. auch Kap. Wohnen/ Wohnumfeld).

Zu den in MP_06 und MP_07 genannten Planungen sind in der Folge flr die AusfihrungsmaBnahmen
entsprechende Mittel bereitzustellen, die als Zuschusse fiir die plangemaBe Umsetzung vorzusehen
sind (ggf. auch Abbriiche von Nebenanlagen).

Neben den zwei konkret genannten Karrees kénnen auch EinzelmaBnahmen in anderen Karrees, die
sich etwa im Zusammenhang mit Modernisierungsabsichten bei den Wohn- und Geschaftsgebduden
ergeben, Anlass zu zusatzlichen Verbesserungen des Umfeldes geben.

Verfahren Trager
Freiflachengestaltung Innenbereiche 2012-2020 ‘ private Eigentimer
Finanzierung
im Programm ,Aktives Stadtzentrum® férderfahige Kosten

Zuschiisse zu UmgestaltungsmaBnahmen 225.000 €

Gesamtkosten 225.000 €
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5.4 MaBnahmen zur Stiarkung des Einzelhandels

ME_01_City-Management

Die Untersuchungen im Rahmen des Entwicklungskonzeptes zum ,aktiven Stadtzentrum Neuwied"
haben gezeigt, dass zur Starkung der Funktion des Neuwieder Stadtzentrums als Einzelhandels-
standort eine intensivere Wahrnehmung von Aufgaben eines City-Managements zweckmaBig er-
scheint. Daher wird die Errichtung eines gesonderten City-Managements als programmgestitzte MaB-
nahme empfohlen.

Die vorgenommenen eigenen stadtplanerischen Analysen (Nutzungsanderungen gegeniber 2006,
Besatz an ,Billiganbietern®, Leerstand, fehlende Profilierung von Lagen, stadtgestalterische Analyse)
lassen bereits erkennen, dass der seit langerem bestehende Veranderungsprozess durch Filialisie-
rung, hohe Fluktuation und Leerstand in den Randlagen zu einem negativen Trend in der Entwicklung
der Innenstadt beitragt, dem durch ein City-Management begegnet werden sollte.

Darlber hinaus belegen die Aussagen der Eigentiimer- und Gewerbebefragung, dass der groBte Ver-
anderungsbedarf zu den Themen Branchenmix und Angebotsoptimierung besteht. Diesbezliglich wird
auch oft das Zuruckdrangen von 1-Euro-Laden als Voraussetzung flr eine Verbesserung der Ange-
botsstruktur benannt.

Im Kap. ,Exkurs: Tendenzen der Einzelhandelsentwicklung® wurden am Ende einige Organisations-
formen des City-Managements kurz umrissen. So kdnnen bestehende Strukturen auch innerhalb der
Verwaltung ausgebaut oder neue Formen aufgebaut werden.

Das Programm , Aktive Stadtzentren" verfligt explizit Uber die Férderungsmaéglichkeit eines externen
City-Managements, bei dem Personalkosten (und entsprechende Sachkosten, z.B. Biro) geférdert
werden.

Bei der Option eines externen Citymanagers wird von einer Férderung Uber die gesamte Programm-
Laufzeit ausgegangen. Nach Ablauf des Foérderprogramms sollte die dauerhafte Fortfihrung des City-
Managements gesichert sein.

Finanzierung

im Programm ,Aktives Stadtzentrum™ férderfahige Kosten

Option: Externes City-Management 60.000 € jahrlich
2011 - 2020 10 Jahre
Gesamtkosten 600.000 €
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ME_02_Verfiigungsfonds

Das Programm , Aktive Stadtzentren™ bietet die Méglichkeit, zur starkeren Beteiligung und Mitwirkung
von Betroffenen einen gemeinsamen Verfligungsfonds einzurichten, der laut der Verwaltungsverein-
barung des Bundes definiert ist als Fonds, ,den die Gemeinde einrichtet, dessen Mittel ein lokales
Gremium bewirtschaftet. Der Fonds finanziert sich bis zu 50 vH. aus Mitteln der Stadtebauférderung
[...], mindestens zu 50 vH. aus Mitteln von Wirtschaft, Immobilien- und Standortgemeinschaften,
Privaten oder zusatzlichen Mitteln der Gemeinde.

Die Mittel werden flr Investitionen und investitionsvorbereitende MaBnahmen [...] verwendet. Die
Mittel, die nicht aus der Stadtebauférderung stammen, kdnnen fir nichtinvestive MaBnahmen einge-
setzt werden™ (Art. 10 Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2009).

Das Instrument zielt darauf ab, privates Engagement und private Finanzressourcen fiir die Entwick-
lung des Zentrums zu aktivieren. Die Fondsmittel sollen nach den Vorstellungen des Bundes ,flexibler
und lokal angepasster eingesetzt werden" als die konventionelle Férderung.

Die Organisationsform wird seitens des Férderprogramms nicht genau geregelt. Es wird lediglich
bestimmt, dass die Mittel durch ein lokales Gremium zu bewirtschaften sind. Im Bundesland Hessen
werden dies ggf. die ,Lokalen Partnerschaften™ sein, die bereits zu Beginn des Programms bei Er-
stellung des Entwicklungskonzeptes einzurichten sind. Einrichtungen eines Verfigungsfonds sind in
Hessen derzeit noch nicht erfolgt.

In Bayern sind in der Zielsetzung ahnliche Fonds, die als Verfigungsfonds bezeichnet wurden, in
einigen Stadten entstanden, die an einem friheren Landesprogramm zur Innenstadtforderung teil-
nahmen (zB. Bamberg). Diese Fonds kdénnen aber wohl nicht als Vorbild fir jetzige Verfligungs-
fonds dienen. Bayern bezeichnet diese neue Form nun offenbar zur Abgrenzung als ,6ffentlich-private
Projektfonds™ (Juni 2010). In Rheinland-Pfalz ist etwa Bad Dirkheim fiir einen ,Innenstadtentwick-
lungsfonds™ bekannt geworden, der mit der Pramie eines Landeswettbewerbs als Grundstock gebildet
wurde. Eine ,erprobte" einheitliche Vorgehensweise bei der Griindung von Verfligungsfonds oder den
Vorlaufer-Einrichtungen liegt nicht vor.

Ein lokales Gremium kann etwa aus Immobilieneigentiimern, Gewerbetreibenden, Kreditinstituten,
Bewohnern, kommunalen Vertretern und dem Citymanager bestehen. Das lokale Gremium sollte eine
offentlich-private Partnerschaft ergeben. Nach vorliegenden Leitlinien sind besonders bei Weitergabe
von Fondsmitteln an Private (Letztempfanger) Vergaberichtlinien zu verabschieden, die Ziele der For-
derung, Art und Umfang der Férderung, Antragsberechtigte, Kriterien flr die Férderentscheidung usw.
regeln.

Mit Mitteln des Verfligungsfonds sind unterschiedliche Einsatzméglichkeiten denkbar. In Mecklenburg-
Vorpommern werden lediglich kleinere Investitionen wie Ausstattungsgegenstdande im AuBenbereich
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einer Geschaftszone, Gestaltung von (satzungs- oder leitbildgerechten) Werbeanlagen an Gebduden,
Spielgerate, Begriinungen etc. vorgesehen. Als investitionsvorbereitende MaBnahmen sind Ausgaben
zur Vorbereitung von weiteren Investitionen, also zB. fiir Wettbewerbe, Gutachten und Offentlich-
keitsarbeit denkbar, als nicht investive MaBnahmen, die nur mit den privaten Fondsmitteln bestritten
werden kénnen, werden Marketingkonzepte, Internetportale, Werbung und einmalige externe Bera-
tungs-Dienstleistungen genannt.

Fir Neuwied kann aufgrund der hier vorgesehen umfangreichen UmgestaltungsmaBnahmen die Griin-
dung von Quartiersgemeinschaften zweckmaBig sein, die als Anlieger von umzugestaltenden StraBen
in die Konzeption eingebunden werden. Bei derartigen quartiersbezogenen Organisationen kdnnte als
Anwendung des Fonds die Finanzierung einer besonders hochwertigen Gestaltung einer Geschafts-
zone, deren Aufwand Uber die Foérderungshdchstbetrage hinausgeht, Uber die privaten Kapitalmittel
realisiert werden. Damit kénnten etwa hochpreisige Beleuchtungseinrichtungen oder Begriinungen
beschafft werden.

Seitens der Stadt wird auch die Durchfilhrung eines Stadttauben-Konzeptes zur Eindémmung der
Verschmutzung im o6ffentlichen Raum in Erwdgung gezogen.

Ob dartiber hinaus auch eine Vorgehensweise flir Investitionen in eine mdoglichst parallel vorzuneh-
mende gestalterische Aufwertung von angrenzenden Gebauden umzusetzen ist, um nach Abschluss
aller MaBnahmen eine nachhaltige Verbesserung der Gesamtsituation in einem StraBen- oder Karree-
abschnitt zu erzielen, muss aus praktischer Sicht mit Fragezeichen versehen werden.

Aus der Eigentimer-/ Gewerbetreibenden-Befragung ergaben sich hinsichtlich der Mitwirkungsbereit-
schaft einiger Teilnehmer gewisse rdumliche Konzentrationen, die naher zu Uberprifen sind, ob die
Motivation ausreicht und weitere Interessenten zur Grindung einer Quartiersgemeinschaft gewonnen
werden kdénnen.

Da die Bildung einer Quartiersgemeinschaft nicht konkret absehbar ist, wird an dieser Stelle eine
geringe fortlaufende Summe fir einen Verfliigungsfonds vorgesehen, die als Grundlage fiir direkt von
einem lokalen Gremium vorzunehmende Ausgaben eingesetzt werden kdnnte.

Verfahren: fortlaufend 2011- 2020

Finanzierung

im Programm ,Aktives Stadtzentrum® férderfahige Kosten

Verfligungsfonds (6ffenlicher Férderanteil max. 50%) 20.000 € jahrlich
private Komplementarmittel (50 %) 20.000 € jahrlich
2011 - 2020 10 Jahre
Gesamtsumme 400.000 €
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MaBnahmenplanung

5.5 Zeitplan und Kosten-/ Finanzierungsiibersicht

Zeit- und MaBnahmenplan Stand: 01.09.2010

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 f

Vorbereitende
Planungen

MP_01 Entwicklungskonzept

MP_02 Gestaltungs-Leitlinien

MP_03 Nutzungskonzept Deichkrone

Nutzungskonzept Schloss-
MP_04 Galerie Karree 120

MP_05 Gutachten Beleuchtung

Wohnumfeldplanung Karree
MP_06 planung

Wohnumfeldplanung Karree
MP_07 plantng

Offentlicher Raum

MO_01 Deichuferpromenade

- Bushaltestellen
MO_o02 B1 Marktstr B2 Schlossstr Bl




Entwicklungskonzept Aktives Stadtzentrum Neuwied

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 f

. MittelstraBe
MO_03
(Luisenpl - Engerser Str)

n MarktstraBe
MO_04
—  (Engerser Str -Hermannstr)

s Begriinung
MO_05 E-Seppi-Str

.. MarktstraBe
M
0_06 (Kirchstr - Deichstr)

. Marktplatz/ Marktst
MG_o7 | orkiplatz/ Marktstr
(Engerser Str - Kirchstr)

MO_08 Schlossvorplatz

Private
FordermaBnahmen

M_16 Gebdudemodernisierung

Wohnumfeld-
verbesserung

Einzelhandel

externes City-
Management

M_19 VerfGgungsfonds
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht in Tsd.€

MaBnahmenplanung

Stand: 01.09.2010

Vorbereitende
Planungen
MP_01 Entwicklungskonzept 85 85
MP_02 Gestaltungs-Leitlinien 20 20
MP_03 Nujrzungskonzep‘r 30 30
Deichkrone
MP_04 Nufzungskonzept 40 40
Schlosskarree
MP_05 Gutachten Beleuchtung 15 15
MP_06 Wohnumfeldplanung 15 15
Karree 103
Wohnumfeldplanung
MP_07 10 10
Karree 108
Offentlicher Raum
MO_01 Deichuferpromenade 3.750 | 250 1.750|1.750
" Bushaltestellen
MO_02 1.685 | 130 | 350 | 520 85 | 600
B1 Marktstr B2 Schlossstr
" MittelstraBe
MO_03 . 330 40 | 290
(Luisenpl - Engerser Str)
" Marktstral
MO_04 arstrabe 795 105 | 300 | 390
(Engerser Str - Hermannstr)
MO_05 Begrinung E-Seppi-Str 40 40
e Marktstral Kirchst
MO_06 | ooEe (Kirehstr) 55 40 | 280
- Deichstr)
" Marktplatz/ Marktst
Mo_o7 |Morkiplafz/ Markistr 1.070 140 | 750 | 180
(Engerser Str - Kirchstr)
MO_08 Schlossvorplatz 460 60 | 400




Entwicklungskonzept Aktives Stadtzentrum Neuwied

Private

FordermaBnahmen
MPF_01 Gebdudemodernisierung 2.375 125 | 250 | 250 | 250 | 250 | 250 | 250 | 250 | 250 | 250
MPF_02 Wohnumfeldverbesserung 225 100 75 50

Einzelhandel

ME_01 externes City-Management| 570 30 60 60 60 60 60 60 60 60 60

ME_02 Verfigungsfonds 190 10 20 20 20 20 20 20 20 20 20

Offentlichkeitsarbeit

(ModMaBnahmen) 3 10 10 > > >

Summe 12.060 [1.230( 515 [2.695(2.390| 925 |1.350|1.135| 570 | 735 | 330 | 330
Einnahmen: Ausbaubeitrag KAG 1.160 165 | 203 | 195 | 208 | 90 300
Foérderung: GVFG-Mlttel

Finanzierungsbedarf 10.9200

Eigenanteil 30 % 3.270
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Gebietsabgrenzung und Beschlussfassung

Gebietsabgrenzung und Beschlussfassung

Bei der Gebietsabgrenzung fir die Festlegung
des Programmgebietes ,Aktives Stadtzentrum
Neuwied" ist ein angemessener Kompromiss
zwischen einer moéglichst weiten Abdeckung des
Zentrums, das auch in den Randzonen Leer-
stéande aufweist, und einer Blindelung der In-
vestitionen auf einen nicht zu weit ausufernden
Bereich zu finden.

Die Schwerpunkte der Investitionen werden
aufgrund der Ergebnisse des vorliegenden Kon-
zeptes im Bereich des Rheinufers und in den
zentralen Bereichen zwischen Luisenplatz/ Lan-
gendorfer StraBe und Engerser StraBe sowie
entlang der gesamten MarktstraBe vorzu-
nehmen sein.

Aus strukturellen Erwagungen heraus ist auch
noch die MittelstraBe als HauptgeschaftsstraBe
in ihrer gesamten Lange sowie die benachbarten
Karrees entlang der Schloss- und PfarrstraBe in
das Gebiet miteinzubeziehen, wogegen flr den
gesamten Bereich 06stlich der HermannstraBe
die Herausnahme aus dem untersuchten Gebiet
empfohlen wird. Zwar sind auch hier noch Leer-
stande zu verzeichnen, die Gebdudesubstanz
und Gestaltwirkung sind jedoch in diesem Ab-
schnitt mit am positivsten zu bewerten, so dass
hier keine Dringlichkeit flir Investitionen ge-
sehen wird. Hinzu kommt die Aufgabe des ange-
dachten Projektes eines Jugendzentrums in der
HermannstraBe. Im Hinblick auf die geplante
Umgestaltung der Deichuferpromenade wurde
das Gebiet entlang des Rheinufers bis zum
Pegelturm erweitert, um die Einheitlichkeit der
MaBnahme zu gewahrleisten.

Die jetzt vorgesehene Gebietsabgrenzung deckt
auch die mdoglichen Bereiche der Einbeziehung

privater Partner mit ab, die sich aus der Frage-
bogen-Erhebung ergeben haben. Das nun als
Fordergebiet abgegrenzte Gebiet umfasst eine
Flache von 24,0 ha.

Es wird empfohlen, das Gebiet als Forderge-
biet entsprechend § 171 b Abs.2 BauGB zu be-
schlieBen. Fir eine Festlegung als Sanierungs-
gebiet - etwa im vereinfachten Verfahren nach
§ 142 Abs.4 BauGB - haben sich keine sanie-
rungsrechtlichen Erfordernisse ergeben.

Im Programm , Aktives Stadtzentrum Neuwied"
werden Umstrukturierungs- und NeubaumaB-
nahmen praktisch nicht vorgesehen. Es handelt
sich statt dessen weitestgehend um Moderni-
sierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen so-
wohl im offentlichen Raum wie auf den privaten
Grundsticken, meist bedingt durch Investi
tionsrickstande. Hinzu kommen nicht-investive
MaBnahmen (zB. City-Management).

Grundstickserwerbe,  durchgreifende  Ord-
nungsmaBnahmen und neue Verkehrserschlie-
Bungen sind nicht beabsichtigt. Fur die Aus-
Ubung von Vorkaufsrechten oder Entschadi-
gungsleistungen, Verlagerungen von Betrieben
oder Bewohnern, Auflésung von Miet- und
Pachtverhaltnissen etc. ist kein Bedarf ersicht-
lich. Die vorgesehenen MaBnahmen lassen sich
aus jetziger Sicht ohne Einsatz des sanierungs-
rechtlichen Instrumentariums des Besonderen
Stadtebaurechtes durchftihren.

Auch fir die Abgrenzung als Erhaltungsgebiet
nach § 172 BauGB bestehen keine Anhalts-
punkte, die eine solche Gebietsausweisung be-
grinden wirden.
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Abgrenzung des Programm-
Gebiets , Aktives Stadtzentrum®
entspr. § 171 b (2) BauGB

e e —

[ Abgrenzung des Forder-
5 i gebietes

Nutzungskonzept

Umgestaltung StraBenraum

Umgestaltung Freiflachen

Geplante MaBnahmen

Durchfiihrung

Vorbereitende Planungen

Entwicklungskonzept

2010

Gestaltungs-Leitlinien

2011

Nutzungskonzept Deichkrone

2011

Nutzungskonzept Schlosskarree

2012

Gutachten Beleuchtung

2012

Wohnumfeldplanung Karree 103

2012

Wohnumfeldplanung Karree 108

2013

Offentlicher Raum

Deichuferpromenade

2012

Bushaltestellen B1 Marktstr B2 Schlossstr

2011/ 2015

MittelstraBe (Luisenpl - Engerser Str)

2013

MarktstraBe (Engerser Str - Hermannstr)

2012/ 2013

Begriinung E-Seppi-Str

2012

MarktstraBe (Kirchstr - Deichstr)

2014

Marktplatz/ Marktstr (Engerser Str - Kirchstr)

2015/ 2016

Schlossvorplatz

2018

Private FordermaBBnahmen

Gebdudemodernisierung

fortlaufend

Wohnumfeldverbesserung

fortlaufend

Einzelhandel

externes City-Management

fortlaufend

Verfiigungsfond

fortlaufend

Stand 1.9.2010/ 2.3
4110 er
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Anhang

1.

Fragebogen flr Befragung der
Einzelhandler/ Gewerbetreibenden und
Grundstlckseigentimer

. Fragebogen Passantenbefragung Gartenmarkt

. Plakat Gartenmarkt (Slogan verandert)
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Aktives

Stadtzentrum

FRAGEBOGEN

Teilnehmer/ Teilnehmerin:

Name, Anschrift (bitte in Druckbuchstaben)
bei Firmen usw. deren Name und Anschrift sowie Name der berechtigten ausfiillenden
Person

(Telefon tagsuber, eMail-Adresse)

Teil A
ALLGEMEINER TEIL

1. Was gefillt Ihnen - aus gesamtstadtischer biirgerschaftlicher Sicht — besonders
an Neuwied? Wo liegen Ihrer Ansicht nach die Stiarken der Stadt?




3 Projekt
K.q_--/ FRAGEBOGEN Aktives Stadtzentrum Neuwied - 2 -

2. Was gefillt Ihnen nicht an Neuwied? Wo liegen Ihrer Ansicht nach die Schwachen
der Stadt?

3. Welche Stirken oder Schwachen treffen besonders auf das Stadtzentrum zu?

4. Wo sehen Sie aktuellen Handlungsbedarf? Welche kommunalen Handlungsfelder

sollten vordringlich bearbeitet werden?

5. Welches konkrete Projekt oder MaBnahme ldge Ihnen besonders am Herzen?

6. Sind Sie O Einzelhandler/sonstiger Gewerbetreibender O Eigentiimer

im Stadtzentrum ? (siehe Karte des Erhebungsgebietes am Ende)

Bitte beantworten Sie dann entsprechend den Teil B (im Anschluss) oder/ und C
(ab Frage 17/ Seite 8).

Teil D (ab Frage 32/ Seite 11) ist wieder fiir alle Teilnehmer vorgesehen.

vy
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Teil B
nur fir EINZELHANDLER/ GEWERBETREIBENDE

7. Ich binin der BranNChe ....cciiciiiiiieiisiieimssssssesss s sssssssssssssasssssassasssssansssssnssnsnnnnns

und seit ..o am jetzigen Standort

8. Name und Adresse des Geschafts/ Unternehmens,
wenn abweichend von Teilnehmer-Anschrift auf Seite 1

(bei mehreren Standorten bitte Angaben auf gesondertem Blatt)

9. Lage des Geschifts/ Betriebs/ Biiros/ Praxis

[J Erdgeschoss 1 1. Obergeschoss [ Obergeschoss

10. Uber wie viel m2 verfiigt Ihr Geschift usw. (ohne Lagerflichen)?

O Geschaftsraume m?2
O Blro- und Praxisraume . m?2
O o e m?2
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11. Raumbedarf und Entwicklungsméglichkeiten

1. O die Raumlichkeiten entsprechen in der GroBe und Ausstattung meinen
Anforderungen, kein Veranderungsbedarf
2. [ die Raumlichkeiten entsprechen in der GréBe und Ausstattung meinen Anforderungen

nicht vollstandig, aber so weit, dass bauliche Veranderungen oder eine
Geschaftsverlagerung in absehbarer Zeit (etwa 1 Jahr) nicht beabsichtigt sind

3. O die Raumlichkeiten entsprechen in der GréBe und Ausstattung nicht mehr meinen
Anforderungen, so dass in absehbarer Zeit MaBnahmen durchzuftihren sind:

3.a) folgende bauliche Veranderungen (z.B. Anbau/ Erweiterung des Geschosses,
zusatzliche Nutzung eines anderen Geschosses, Umbau ohne Erweiterung,

Modernisierung, ....... ) sollen durchgefiihrt werden:

3.b) [ bauliche Veranderungen kommen nicht in Betracht, weil

3.c) [ Verlagerung des Geschaftsstandortes (s. auch Frage 14)

3.d) [ sonstiges:

12. AuBenwirkung

a) die optische Wirkung der (baulichen) AuBendarstellung des Geschafts (Schaufenster,
Eingangsbereich) bewerte ich mit

[ sehr gut/ gut ] zufriedenstellend [ unbefriedigend

b) die Gestaltung der vorhandenen Fassade des Gebdudes als ganzes bewerte ich mit
[ sehr gut/ gut [0 zufriedenstellend [ unbefriedigend

c) die Gestaltung der vorhandenen Werbeanlage/n fir mein Geschaft (am Gebaude)
bewerte ich mit

[ sehr gut/ gut ] zufriedenstellend [ unbefriedigend
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d) die Madoglichkeiten zur AuBenwerbung (quantitatives AusmaB einschlieBlich mobiler
Stander etc.) finde ich

[ nicht ausreichend O ausreichend O GbermaBig

e) die Moglichkeiten zur Nutzung des StraBenraumes flir AuBenprasentation von Waren
(oder zur AuBenbewirtung) finde ich

O nicht ausreichend O ausreichend O GbermaBig

13. Naheres Umfeld

Wie bewerten Sie das Umfeld Ihres Geschdafts/ Blros, bezogen auf Ihren StraBenabschnitt
(i.d.R. zwischen den nachstgelegenen Kreuzungen) hinsichtlich

a) der Kundenattraktivitat, des Warenangebots, der Einkaufsatmosphare

b) des Erscheinungsbildes/ des Erneuerungsbedarfs/ der Umgestaltung des offentlichen
Raumes (StraBen/Platze)

c) des Erscheinungsbildes / des Erneuerungsbedarfs/ der Umgestaltung der privaten
Gebdude

d) [ das Umfeld entspricht nicht meinen Vorstellungen/ Anforderungen, daher ist eine

Geschaftsverlagerung beabsichtigt

14. Verlagerungsabsicht

Bei einer Verlagerungsabsicht geben Sie bitte die angestrebte Lage des neuen Standortes

an:

a) [ nurinnerhalb des Stadtzentrums (Untersuchungsgebiet)

bevorzugte StraBe(n)/ -abschnitt(e):
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b) [ auch andere Gebiete innerhalb Neuwieds:
c) O nur andere Gebiete innerhalb Neuwieds:
d) [ andere Gebiete auBerhalb Neuwieds:

15. Geschaftsaufgabe

Flar mein Geschdft/ Gewerbe ist die Aufgabe erkennbar

a)

b)

o)

d)

e)

f)

O nein

O innerhalb der ndchsten 1 bis 2 Jahre

[ innerhalb der néchsten 3 bis 5 Jahre

Wird Ihr Geschaft nach der Aufgabe weitergefiihrt?

O ja O nein

Haben Sie evtl. Probleme, einen Nachfolger flr Ihr Geschaft zu finden?
O ja O nein

Nennen Sie uns bitte kurz den Grund der Geschaftsaufgabe:
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16. Weiteres Umfeld/ Stadtzentrum insgesamt

a) Die kinftige Entwicklung des Stadtzentrums (Untersuchungsgebiet) als Einzelhandels-
Standort schdtze ich eher positiv ein, weil*/ wenn*)

b) Die kinftige Entwicklung des Stadtzentrums (Untersuchungsgebiet) als Einzelhandels-
Standort schadtze ich eher negativ ein, weil*/ wenn*)

*) nicht Zutreffendes streichen
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Teil C
nur fiir GRUNDSTUCKSEIGENTUMER

17. Adresse des Grundstiicks wenn abweichend von Teilnehmer-Anschrift auf Seite 1

(bei mehreren Grundstiicken bitte Angaben auf gesondertem Blatt)

18. Seit wann sind Sie Eigentiimer einer Immobilie im Untersuchungsbereich?

a) O seit 1 bis 5 Jahren c) O seit 10 bis 15 Jahren
b) O seit 5 bis 10 Jahren d) O seit mehr als 15 Jahren
19.In welchem Jahr wurde das (Haupt-)Gebaude errichtet? .......ccccicvciiiiciiiianinienena.

20. Wie wird Ihre Immobilie derzeit genutzt?

Nutzungsart(en) und Anzahl, z.B. Laden, Gastronomie, Bliro, Wohnen, Handwerk

a) im Erdgeschoss:

..................................................................... O vermietet [0 selbst genutzt
b) im 1. Obergeschoss:
..................................................................... O vermietet O selbst genutzt
c) im 2. Obergeschoss:
..................................................................... O vermietet [J selbst genutzt
d) im 3. Obergeschoss:
..................................................................... O vermietet [0 selbst genutzt

e) evtl. in weiteren Obergeschossen oder in weiteren (Neben-)Gebauden:

..................................................................... O vermietet O selbst genutzt

21. Innere ErschlieBung

Die Obergeschosse sind unabhangig vom Erdgeschoss durch einen getrennten Eingang und
Treppenhaus erschlossen:

a) O nein
b) [ ja, Eingang von der StraBenseite

c) 0O ja, Eingang (nur) von der Hofseite
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22. Gibt es derzeit in Ihrer Immobilie Leerstand?
O Nein

Wenn ja, was steht leer?

[J gesamtes Haus seit .....c..cceevevvreennnnnn

Anzahl:

23. Worauf fiithren Sie den Leerstand zuriick?

24. Méchten Sie Ihr Eigentum in den ndchsten 2 Jahren verkaufen?
O ja O nein

Wenn ja, nennen Sie uns bitte den Grund des Verkaufs
(z.B. Umzug, Erbfolge, sonstige):

25. Wie schatzen Sie den baulichen Zustand Ihres Gebdudes ein?

26. Wie schatzen Sie das Erscheinungsbild Ihrer unbebauten Grundstiicksflachen ein?
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27.Haben Sie in den letzten 5 Jahren groBere Investitionen (mehr als 20.000 €) in

Ihre Immobilie getatigt?
O ja U nein

28. Beabsichtigen Sie in den nachsten 2 Jahren groBBere Investitionen (mehr als
20.000 €) in Ihr Gebdude oder auf dem Grundstiick?

a) [ ja, hauptSAChIiCh fUI ..ottt

nein, weil
b) O keine MaBnahmen erforderlich sind
c) 0O ich nicht genligend finanzielle Mittel dafur zur Verfligung habe
d) O eine Modernisierung nicht wirtschaftlich ware
e) [ ich auch nach Modernisierung keine Mieter finden wiirde
) TSR TSRSt

29. Was stort Sie besonders im Umfeld Ihrer Immobilie, auch auf den riickwartigen
Grundstiicksteilen (Blockinnenbereiche)?

30. Wie schatzen Sie die Wohnqualitat Ihres Umfeldes ein?

31. Wiirden Sie an VerbesserungsmaBnahmen des Wohnumfeldes mitwirken, z.B.
BegriinungsmaBnahmen in riickwartigen Grundstiicksflachen, Beseitigung von
Nebengebduden, insbesondere bei MaBnahmen auf mehreren benachbarten
Grundstiicken?
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Teil D
MITWIRKUNGS- UND INVESTITIONSBEREITSCHAFT

32.Ich arbeite bereits mit bei/ bin Mitglied in folgenden ortlichen Vereinigungen/

Institutionen zu Wirtschaft/ Handel/ Stadtmarketing:

33. Kooperation in ,,Quartiersgemeinschaften"

Das Forderprogramm , Aktive Stadtzentren® sieht die Bildung von ,Quartiersgemein-
schaften™ auf freiwilliger, aber letztlich auf vertraglich zu regelnder Basis vor, in denen die
Kooperationspartner investive und/ oder nicht investive MaBnahmen durchfiihren. Dazu
sollen mindestens die Halfte der finanziellen Mittel von privater Seite eingesetzt werden.

Diese Erhebung dient insbesondere dazu, kleinere Teile/ Einheiten des Stadtzentrums zu
identifizieren, in denen sich eine (oder mehrere) derartige Interessengemeinschaften
grinden kénnten.
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Wie schatzen Sie Ihr Interesse an einer solchen Kooperationsmadglichkeit ein?

a) [ kein Interesse, weil*/ wenn*)

b) [ magliches Interesse, weil*/ wenn*)

c) [ konkretes Interesse, weil*/ wenn*)

*) nicht Zutreffendes streichen

34. Konnen Sie sich vorstellen, benachbarte Akteure zu motivieren, sich an dem

Programm gemeinsam zu beteiligen?

35. Konnen Sie sich vorstellen, sich sonst fiir die Interessen im Stadtzentrum
einzubringen und z.B. bei Arbeitsgruppen oder Aktionen mitzuwirken bzw. diese
aktiv zu gestalten?

O ja O nein
Anregungen/ Thema:
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36. Fiir das Fordergebiet soll eine stddtische Internet-Plattform eingerichtet werden,
um Informationen zu MaBnahmen, Féorderungen oder etwa auch zu einer

~Leerstandsborse" zuganglich zu machen. Wiirden Sie sich liber eine solche

Plattform informieren oder aktiv daran beteiligen?

37.Haben Sie personlich Beratungsbedarf zu Themen wie
Modernisierungsmoglichkeiten, Fassadengestaltung, Energieeinsparung,

Finanzierung/ Fordermdglichkeiten usw.

38. Haben Sie weitere Anregungen oder Kritik?

Wir bedanken uns sehr herzlich fiir Ihre Mitarbeit!




O NH | ProjektStadt
FRAGEBOGEN Aktives Stadtzentrum Neuwied - 14 - Gty

...ein Anschauungsbeispiel fiir eine umfassende
Gebaudemodernisierung und eine verbesserte Stadtbild-
Qualitat

Teil des Luisenplatzes heute ...
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(schraffiert)

Grenze des Untersuchungsbereichs
"Aktives Stadtzentrum"”
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Aktives Stadtzentrum Neuwied —
Passantenbefragung Gartenmarkt 11. 4. 2010

x Sie wohnen in [] Neuwied Zentrum+Heddesdorf [ Neuwied Ortsteil ] auBerhalb bis 20 km
'_

<£ [] auBerhalb tiber 20 km O

<

'_

w Geschlecht ] méannlich ] weiblich Alter

3. Wie oft im Monat kommen Sie in das Zentrum Neuwieds? Einkaufszone + Neuwied-Galerie
] 1-2mal [] 4mal (1mal wéchentl.)  [] 8mal (2mal wéchentl.) ] mehr als 10mal

[ nur sehr sporadisch/ selten L] oft/ taglich

4. Aus welchem Anlass kommen Sie iiberwiegend ins Zentrum? (max. 3 Antworten)

E [ Einkauf tagl. Bedarf [ Einkauf periodischer Bedarf ~ [] Arbeit/ Bildung [ Kultur/ Freizeit
g [] Dienstleistung (Bank, Arzt, Behérde) [ ] Gastronomie [
=
5. Wo kaufen Sie hdufiger ein als im Zentrum Neuwieds?
Lebensmittel:
Sonstiges:

6. Was fehlt an Angeboten im Zentrum?

Fiihlen Sie sich von der Atmosphire angesprochen? [ | nein/ unangenehm  [] eher weniger

[] keine Aussage/ indifferent ] eher positiv [ ja /angenehm

Was sollte gedndert werden, damit ich mich wohler fiihle/ hdaufiger ins Zentrum komme?

Wie sollte das Deichvorgeldnde genutzt werden kénnen?

[] mehr Sitzmdglichkeiten ] mehr Liegemdglichkeiten [ Veranstaltungen (Musiker, StraBenkiinstler.....)
[] Open-Air-Kino/ Theater [ ] Markte (Floh-, Kiinstler-, Biicher-...) [] Gastronomie

L]

=
)
<
o
o
|
I
)
=
'—
Z
w
o
T
O

. Kénnen Sie ein konkretes Bauprojekt/ eine UmgestaltungsmaBnahme nennen?

11. Kénnen Sie sich vorstellen, im Zentrum (Untersuchungsgebiet) zu wohnen? []ja [ nein

12. Wenn nein, was miisste gedandert werden oder welche Voraussetzungen miissten erfiillt sein?

WOHNEN

13. Welche sonstigen Griinde bestehen, nicht in der Innenstadt wohnen zu wollen?

Interviewer/ Ifd.Nr.: [] sonstiges/ Bemerkungen siehe umseitig
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