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Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 2
»MeringstraBe/Neugasse“ 5. Anderung und Erweiterung, Stadt Andernach Marz 2022

1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Historie und Bestand

Der Bebauungsplan ,Meringstralte/Neugasse” umfasst den Bereich zwischen der Blirresheimer
Gasse im Osten, der HochstralRe im Suden, der Rheinstral3e im Westen und der Konrad-Ade-
nauer-Allee im Norden. Dabei liegt die vorhandene Bebauung zwischen der Konrad-Adenauer-
Allee und der Mauerstral3e auch tber die Birresheimer Gasse hinaus noch innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans. Die 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplans
wurde urspringlich 1986/1987 aufgestellt und trat mit der nachtraglichen Ausfertigung 1992 in
Kraft. Die Neufassung ersetzte den Ursprungsbebauungsplan vollstandig. Die 2. Anderung um-
fasst lediglich einen kleineren Teilbereich in der stdlichen Meringsstrale. Die 3. und 4.
Anderung waren rein textlicher Natur und bezogen sich auf den Ausschluss von Vergniigungs-
statten.

Mit der 5. Anderung und Erweiterung soll ein Teil des Bebauungsplans ,Stiftshospital und Um-
gebung”“ Uberplant werden. Der Bebauungsplan ,Stiftshospital und Umgebung® umfasst den
Bereich zwischen der Blrresheimer Gasse im Westen, der Scheidsgasse im Osten, der Hoch-
stralBe und der Koblenzer Stral3e im Stiden sowie dem Rhein im Norden, somit den gesamten
Bereich des Stiftshospitals einschlieRlich des Seniorenwohnheims ,Marienstift I und die 6stlich
des Hindenburgwalls gelegenen aus friiherer Gewerbebrache neu entwickelten Wohngebiete.
Der Bebauungsplan wurde urspriinglich 1980 bis 1982 aufgestellt und trat mit der nachtragli-
chen Ausfertigung 1994 in Kraft. Nach verschiedenen Anderungen fiir Teilbereiche erfolgte mit
der 4. Plananderung, die 1996 in Kraft getreten ist, eine vollstandige Neufassung des Bebau-
ungsplans und mit der nachfolgenden 5. Anderung (in Kraft seit dem 17. April 1999) im Bereich
zwischen Hindenburgwall und Willy-Brandt-Allee nochmals eine Anderung, wobei die hier ur-
spriinglich vorgesehene geschlossene Blockrandbebauung zugunsten einer
Bebauungsmaoglichkeit mit freistehenden Mehrfamilienhausern abgeéndert wurde. Das 6. An-
derungsverfahren, erfolgte ab Juni 2011 und trat am 26.05.2012 in Kraft. Innerhalb des
Anderungsbereiches | der 6. Anderung wurde durch diese Planung vor gut 6 Jahren eine Auf-
stockung des Stiftshospitals in verschiedenen Teilbereichen von V auf VI bzw. von IV auf V
zugelassen. Mit dieser Anderung konnten Raumlichkeiten fiir ca. 30 zusétzliche Betten geschaf-
fen werden. Innerhalb des Anderungsbereiches Il, ostlich des Hindenburgwalls an der Willy-
Brandt-Allee, wurde lediglich eine Baugrenze in einem allgemeinen Wohngebiet verschoben.

Das Gebiet der beiden Bebauungsplane ist vollstandig bebaut bzw. durch ErschlieBungsanla-
gen und Parkplatze sowie Griinflaichen genutzt.
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Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 3
»MeringstraBe/Neugasse“ 5. Anderung und Erweiterung, Stadt Andernach Mérz 2022

1.2

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch die Konrad-Adenauer-Allee,
im Osten durch das Gelande des Stiftshospitals, im Stden durch die Mauerstraf3e und im Wes-
ten durch das denkmalgeschiitzte Rheintor begrenzt. Im Siiden grenzt das Seniorenzentrum
Marienstift an den Geltungsbereich an.

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 0,48 ha.

S —

Anderungs- Erweiterungs-
bereich bereich

- SRS
- B VL U@ 3 %Q
Etﬂ MAUT /3 \BAL, fﬂfg il%

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus LANIS, Maf3stab ca. 1:20.000)
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Begrindung zum Bebauungsplan, Stadtebau
Marz 2022

»MeringstraBe/Neugasse“ 5. Anderung und Erweiterung, Stadt Andernach

Abbildung 2: kleinraumige Lage des Plangebietes
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(Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2022, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbei-
tet], MaR3stab ca. 1:5.000)

Abbildung 3: Luftbild
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»MeringstraBe/Neugasse“ 5. Anderung und Erweiterung, Stadt Andernach Marz 2022

1.3

1.4

Bauleitplanerisches Verfahren

Fur die 5. Anderung des Bebauungsplans ,MeringstraRe/Neugasse® wurde gepriift, inwiefern
das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB oder das beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB angewandt werden kann. Hierzu missten die Voraussetzungen zur Anwendung eines
der beiden Verfahren erfullt sein.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kann durchgefiihrt werden, wenn die Anderung
von Festsetzungen das der bisherigen Planung zugrundeliegende Leitbild nicht andert, wenn
also der planerische Grundgedanke erhalten bleibt. Die dem konkreten Bebauungsplan eigene
Konzeption der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung muss in ihrem grundsatzlichen Cha-
rakter unangetastet bleiben. Mit der vorliegenden Anderung wird die bisher festgesetzte Art der
baulichen Nutzung von einem Mischgebiet in ein Urbanes Gebiet geéndert, die Zahl der Vollge-
schosse erhéht und der Geltungsbereich nach Osten erweitert. Damit sind die Grundziige der
Planung berihrt und das vereinfachte Verfahren ist nicht anwendbar.

Zur Anwendbarkeit des § 13a BauGB muss der Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) dienen. Keine dieser drei Aspekte liegen vor.

Folglich wird die 5. Anderung des Bebauungsplans im Regelverfahren durchgefiihrt.

Tabelle 1: Verfahrensibersicht

Verfahrensschritt Datum*
Aufstellungsbeschluss 20.05.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 08.07.2021
Annahme der Planunterlagen 27.01.2022
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 09.02.2022
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 31.01.2022
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit mittels einer Auslegung des Bebau- 10.02.2022
ungsplans nach § 3 Abs. 1 BauGB bis 11.03.2022

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behérden und
aus der Offentlichkeit, Annahme der Planunterlagen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und
aus der Offentlichkeit

Satzungsbeschluss

* Die Daten werden im weiteren Planverfahren vervollstandigt.

Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Stadt Andernach hat in seiner Sitzung am 20.05.2021 den Aufstellungsbeschluss
fur die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,MeringstralRe/Neugasse* gefasst.

Ziel der Bebauungsplananderung und Erweiterung ist es, unter Erhalt einer urbanen Nutzungs-
struktur, den planungsrechtlichen Rahmen fiir Um- und Neubauten neu zu definieren und auch
eine moderne architektonische Formsprache zuzulassen. Dabei sollen die Wirkungen auf die
vorhandene (angrenzende) Bebauung und die teilweise denkmalgeschiitzte Stadtsilhouette - in
dem auch touristisch bedeutsamen Bereich - besonders beriicksichtigt werden.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2886_Begriindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 6

»MeringstraBe/Neugasse“ 5. Anderung und Erweiterung, Stadt Andernach Marz 2022

15

151

1.5.2

Es soll ein Weg zwischen erforderlichen bzw. gewiinschten Investitionen und Modernisierungen
und dem Erhalt des Erscheinungsbildes der stadtbildpragenden Héauserzeile beschritten wer-
den.

Uberortliche Planungen und (ibergeordnete Fachplanungen

Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung und tberdrtlicher Pla-
nungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Andernach ist das Plangebiet als gemischte Bau-
flache dargestellt.

Das Plangebiet ist von gemischten Bauflachen und Wohnbauflachen umgeben. Im Norden
grenzen Flachen fir den dberértlichen Verkehr (Konrad-Adenauer-Allee) und Grinflachen an
das Plangebiet.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan _r_ Stadt Andernach

g
Wt

[t o

(ohne Mal3stab)

Die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ist daher aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Stralenplanungen

Fur das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen StraRenplanungen vorge-
sehen. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt unverandert Giber die Konrad-Adenauer-Allee
und die Mauerstralie.
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1.5.3 Ver-und Entsorgung des Gebietes

Das Plangebiet ist an die vorhandenen Einrichtungen und Leitungsbestande der Stadtwerke
angebunden. Die leitungsgebundene Erschlie3ung soll unverandert bleiben.

1.5.4 Geologische Vorbelastungen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 1. Fir das Gebiet liegen keine Daten vor, die
eine Einschatzung des Radonpotenzials ermdglichen. Hinsichtlich der Hangstabilitéat ist das Ge-
biet nicht kartiert, die Rutschungsdatenbank des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
enthalt fur das Plangebiet und seine nahere Umgebung keine Eintragel. Die Radonkonzentra-
tion liegt im Plangebiet bei 30,8 kBg/m?, das Radonpotenzial liegt bei 31,8 2. Das Landesamtes
fur Umwelt empfiehlt: ,Sollten Sie ein neues Haus bauen wollen, empfehlen wir Ihnen, ab einer
Radonkonzentration in der Bodenluft von mehr als 100.000 Bg/m?3 oder einem Radonpotenzial
Uber 44 besondere MalRnahmen beim Bau zu erwéagen. Dies kdnnen beispielsweise eine geo-
logische Untersuchung des Baugrunds oder zusatzliche abdichtende MaRnahmen des
Bauwerks sein.“ Die Werte aus der ,Geologischen Radonkarte RLP* liegen deutlich unter den
Werten, ab denen SchutzmafZnahen empfohlen werden.

Abgrabungen, Aufschittungen oder sonstige Gelandeveranderungen sind im Rahmen der bis-
herigen Nutzung erfolgt.

1.5.5 Schutzgebiete

1.5.5.1 Denkmalschutz

Mit dem Gebaude Konrad-Adenauer-Allee 28 (,Hotel "Anker"; dreigeschossiger neuklassizieren-
der Putzbau, vorgesetzte Galerie, 1910/20%) liegt ein Kulturdenkmal innerhalb des
Geltungsbereiches der 5. Anderung und Erweiterung. Unmittelbar an das Plangebiet angren-
zend befindet sich die Denkmalzone der Altstadt (u.a. die Rheinstral3e (alle Nummern) mit
Rheintor), die wie folgt beschrieben ist: ,Bereich innerhalb der Stadtmauer, in dessen grofteils
geschlossenem, wenn auch abschnittweise modern Gberformtem Baubestand zw. Spatmittelalter
und 19. Jh. die historischen stadtraumlichen Beziige am besten nachzuvollziehen sind 3.

Hinsichtlich der Arch&ologie entspricht die Mauerstral3e der Wallgasse direkt innerhalb der mit-
telalterlichen Stadtmauer. Die stralRenseitigen Kellermauerwerke (nordliche Stral3enseite
Mauerstral3e) der bestehenden Bebauung kénnen dementsprechend Reste dieser Stadtmauer
enthalten. Entsprechend ist die Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarch&olo-
gie, Aul3enstelle Koblenz friihzeitig Uber Detailplanungen zu informieren. Abbrucharbeiten im
Kellerbereich miissen durch einen Mitarbeiter dieser Dienststelle begleitet werden.

1.5.5.2 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
Nach Naturschutzrecht benannte Schutzgebiete sind nicht betroffen. Eine Baumschutzsatzung
fur die Stadt Andernach besteht nicht.

1 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf 19.01.2022

2 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fur Umwelt, letzter Aufruf 15.09.2021

3 Quelle: Generaldirektion Kulturelles Erbe: Nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkméler, Kreis Mayen Kob-
lenz, Stand 12.01.2022
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1.55.3 Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutz
Das Plangebiet liegt in der Nahe des Rheins (Gewasser 1. Ordnung) und vollstandig im gesetz-
lich festgestellten Uberschwemmungsgebiet des Rheins.

Wegen der N&ahe zum Rhein bedirfen die Errichtung baulicher Anlagen und Gelandeveréande-
rungen aller Art innerhalb eines Abstandes von 40 m zum Rhein der vorherigen Genehmigung
der unteren Wasserbehorde nach 8 31 LWG.

Hinsichtlich der Lage im Uberschwemmungsgebiet war zu prifen, inwiefern der Bebauungsplan
Uberhaupt aufgestellt werden kann. Ein Bebauungsplan darf nicht aufgestellt werden, wenn er
nicht vollziehbar ist, d.h. wenn die Zielsetzung des Bebauungsplans (hier: Errichtung baulicher
Anlagen im Uberschwemmungsgebiet) am Vollzug, d.h. im Baugenehmigungsverfahren, schei-
tert.

Deshalb muss mit der Aufstellung des Bebauungsplans bereits dessen Umsetzbarkeit vorge-
pruft werden. Im vorliegenden Fall wird ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan hinsichtlich der
Uberbaubaren Flachen und der textlichen Festsetzungen geandert. Es handelt sich demnach
nicht um ein neues Baugebiet, auf das § 78 Abs. 1 und 2 WHG anzuwenden wére und einer
Ausnahme bedirfte.

Mit der Bebauungsplanénderung und -erweiterung wird erstmalig ein Hinweis zum Hochwas-
serschutz und eine Festsetzung mit H6henangabe fir bauliche Anlagen innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes in den Bebauungsplan aufgenommen. Daher steht das Uber-
schwemmungsgebiet einer Vollziehbarkeit der Planung nicht entgegen. Die Bauvorhaben sind
unabhangig von der Bebauungsplanaufstellung separat zur Genehmigung des Bauantrages
von der zustandigen Fachbehdrde zu prifen.

Neben der Prifung der grundsétzlichen Vollziehbarkeit der Planung ist 8 78 Abs. 3 WHG zu
beachten. Demnach sind nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger, Beeintrach-
tigung des bestehenden Hochwasserschutzes zu vermeiden und Bauvorhaben
hochwasserangepasst zu errichten. Das hochwasserangepasste Bauen wird durch die Festset-
zung | 1) c¢) geregelt und die beiden erstgenannten Aspekte missen durch Darstellung des
Retentionsraumverlustes bei der Objektplanung nachgewiesen werden.

In den, auf den Bebauungsplan folgenden, Baugenehmigungsverfahren wird es sich um die
Errichtung baulicher Anlagen nach 8§ 30 BauGB handeln. Auch dies ist nach § 78 Abs. 4 WHG
untersagt bzw. nach § 4 Abs. 1 der RVO verboten. Hier ist im Baugenehmigungsverfahren eine
entsprechende Ausnahme zu beantragen.

Damit die Voraussetzungen zu der Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach 8 78 Abs. 5
WHG prifbar sind, missen im wasserrechtlichen Antrag die Ausfihrungen des § 78 Abs. 5
Ziffern 1.a bis d WHG detailliert beschrieben und dargestellt werden.

Im Hochwasserabflussprofil ist die Errichtung von baulichen Anlagen oder Anschittungen nicht
zulassig.

Spateren Bauantragen kann seitens der Wasserwirtschaft nur dann zugestimmt werden, wenn
im Ruckhaltebereich keine Gelandeerhéhungen durchgefuhrt werden oder flr unumgangliche
Retentionsraumverluste ein Ausgleich durch entsprechende Abgrabungen geschaffen wird.

Den Bauantragen zur Baugenehmigung ist eine Retentionsraumberechnung beizufligen. Die zu
berlcksichtigende Wasserspiegelhdhe betragt 62,70 m . NN.

Dariiber hinaus ist mindestens ein auf NN bezogener Schnitt mit Eintragung des vorhandenen
Gelandeniveaus und der geplanten Gelandeverdnderungen und eine Markierung, in der der
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Wasserspiegel eines statistisch einmal in 100 Jahren auftretenden Hochwassers (HQ1q0)
dargestellt ist, den Antragsunterlagen beizufligen.

Die MaBnahmen zum hochwasserangepassten Bauen sind konkret darzulegen. Diesbeziiglich
wird auf folgende Verdéffentlichungen hingewiesen:

- ,,Land Unter“ des Landes Rheinland-Pfalz
http://www.wasser.rlp.de

- ,Hochwasserschutzfibel“ des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung

http://www.bmvbs.de

Dabei missen die Wohnraume hochwasserfrei liegen.

Auch missen spatere Unterlagen eindeutige Aussagen zu flutbaren RAumen oder Garagen
enthalten. Es muss nachgewiesen werden, dass sowohl der Zufluss als auch der Abfluss des
Hochwassers zu bzw. von anderen Grundstiicken nicht verandert werden.

Dieser Hinweis gilt ausdriicklich auch fur sonst genehmigungsfreie Vorhaben nach Lan-
desbauordnung und Veradnderungen der Erdoberflache durch Aufschittungen oder
Abgrabungen.

Ebenfalls im Planvollzug ist zu beachten, dass die Anbringung von Hausanschluss- und Zahler-
anlagen der Stromversorgung aus Sicherheitsgriinden bestimmten Anforderungen entsprechen
muss. Hierzu zahlt u. a. die gefahrlose Bedienbarkeit der Anlagen bei extremem Hochwasser.
Voraussetzung hierfir ist, dass diese Anlagen hochwassersicher angelegt sind. Die Stromver-
sorger empfehlen den Bauherren bereits in der Planungsphase der Gebaude friihzeitig eine
Kontaktaufnahme, damit die notwendigen Abstimmungen rechtzeitig durchgefiihrt werden kén-
nen.

1.6 Vorhandene oOrtliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.6.1 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Grundstiicke im Plangebiet sind bis auf die Stral3enverkehrsflachen und das Geysir-Zent-
rum in Privateigentum.

1.6.2 Gebietsrelevante Emissionsanlagen und Immissionsorte im Umkreis

Das Plangebiet ist umgeben von StralRen und liegt in der Nahe einer Wasserstrafl3e. Die von
aulRen auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind vorliegend bei den Eigentimern bzw.
Nutzern/Bewohnern hinlanglich bekannt, da lediglich eine Bestandsiiberplanung erfolgt. Bei der
Hochbauplanung sind gegebenenfalls passive Vorkehrungen zum Schallschutz vor Verkehrs-
larm einzuplanen. Der Nachweis ware auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.
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1.6.3 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Die Plananderung findet u.a. zur Vereinfachung von Investitionen und zugunsten einer eher
modernen Formensprache statt, so dass sich eine Alternativenpriifung ertbrigt.

Die Topografie ist fast eben. Aus dem Kanalkataster kann entnommen werden, dass die Kon-
rad-Adenauer-Allee von der Burresheimer Gasse nach Osten lediglich um rund 20 cm und nach
Westen um rund 10 cm auf einer L&nge von jeweils ca. 100 m abfallt. Auch wenn die tatsachli-
chen Hohen hiervon abweichen kdnnen, ist dies ein deutliches Indiz fir die flache Topografie.

Der Baubestand besteht aus Gebduden um die letzte Jahrhundertwende bis hin zu modernen
Neubauten. In etwa mittig des Anderungsbereiches befindet sich das moderne Geysir-Zentrum.
Dieses Objekt ist zwar pragend fur das Stadtbild, es bildet aber wegen seiner Lage als Einzel-
bauwerk mit Abstédnden zu der Zeilenbebauung zwischen der Blrresheimer Gasse und dem
Stiftshospital sowie zwischen der Neugasse und dem Rheintor und vor allem wegen seiner Nut-
zung nicht den Mal3stab fir die vorwiegende Art und das Mal3 der baulichen Nutzung innerhalb
des Plangebietes.

Die Bauzeile zwischen dem Rheintor und der Neugasse ist in dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan als Erhaltungsbereich festgesetzt, was in die 5. Anderung tibernommen wurde.

Der Baubestand kann im Einzelnen der nachfolgenden Fotodokumentation entnommen werden.

Abbildung 5: Baubestand im Plangebiet, Denkmalgeschiitzte Gebaude und Erhaltungsbereich
Rheintor (Kulturdenkmal) Goldener Anker (Kulturdenkmal)

Erhaltungsbereich
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Abbildung 6: Einzelgeb&ude Bauzeile Rheintor bis Blrresheimer Gasse
Konrad-Adenauer-Allee 3|O Konrad-Adenauer-Allee 30 bis 34

Abbildung 7: Bauzeile Burresheimer Gasse bis Stiftshospital
Konrad-Adenauer-Allee 48 bis 62 __ Konrad-Adenauer-Allee 62 bis 64

T

Abbildung 8: MauerstralRe
Burresheimer Gasse  Birresheimer Gasse  Geysir-Zentrum Rich-  Rheintor Richtung
Richtung Rheintor Richtung Stiftshospital tung Stiftshospital Stiftshospital
; . s i

‘l
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1.7 Darlegung der konkreten Anderungsinhalte

1.7.1 Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen ist in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ein Mischgebiet festgesetzt,
Dabei wurde der Nutzungskatalog des § 6 BauNVO mit den letzten Anderungen des Bebau-
ungsplans auf die ortlichen Verhéltnisse angepasst wurde. Spielhallen, Wettbiros (mit
Ausnahme von Lotto-Annahmestellen) und Einzelhandelsgeschéfte mit Giberwiegendem Sex-
und Erotiksortiment (sogenannte Sexshops) wurden im gesamten Planbereich sowie alle sons-
tigen Vergnigungsstatten - auf3er in den Kerngebieten - ausgeschlossen.

Fir den Geltungsbereich der 5. Anderung und Erweiterung wird anstatt des bisherigen Misch-
gebietes ein ,Urbanes Gebiet" festgesetzt. Diese seit 2017 neu in die Baunutzungsverordnung
aufgenommene Art der baulichen Nutzung bietet den Vorteil, dass die Nutzungsmischung (50%
Wohnen und 50% Gewerbe) flexibler gehandhabt werden kann. Zuséatzlich bietet das ,Urbane
Gebiet* die Mdglichkeit, ahnlich wie in Kerngebieten, die Wohnnutzung auf die oberen Ge-
schosse zu beschranken. Das Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan, der hier
gemischte Bauflache darstellt, ist auch mit einem Urbanen Gebiet erfillt. Aufgrund der touris-
tisch bedeutsamen Lage in Verbindung mit AuRengastronomie und der Lage an der, sowohl
von Kfz als auch von FuRgéngern und Fahrradfahrern, stark frequentierten Konrad-Adenauer-
Allee ist ein Ausschluss von Wohnnutzung im Erdgeschoss angemessen.

1.7.2 MaRe der baulichen Nutzung und Uberbaubare Flache/Baulinien

Zur Wahrung der bestehende Stadtsilhouette werden im Bebauungsplan die Regelungen zum
Malf3 der baulichen Nutzung, insbesondere zur Zahl der Vollgeschosse und der maximal zulds-
sigen Hohe der Gebaude, neugefasst. Hierzu wird der Bebauungsplan in drei Abschnitte
aufgeteilt.

Fur die Bauzeile zwischen dem Geysir-Zentrum und dem Stiftshospital sieht der Bebauungs-
plan, in Anlehnung an ein konkret geplantes Objekt, eine Bebauung mit maximal 4
Vollgeschossen und einer Firsthéhe von maximal 75,5 m tiber HNH vor, was ca. 16 m tber der
Konrad-Adenauer-Allee entspricht.

Die Gebaudehothe in dem Urbanen Gebiet mit dem Geysir-Zentrum wird entsprechend dem
Bestand festgesetzt.

Fur die Bauzeile zwischen dem Rheintor und dem Geysir-Zentrum werden die Geschossigkeit
und die Gebaudehthen um ein Geschoss bzw. 3 m geringer festgesetzt, als in dem 6stlichen
Bereich. Begriindet ist dies durch zwei Belange: Zum einen soll ein ausreichender optischer
Abstand bei der Hohenentwicklung zu dem Rheintor gehalten werden, damit dieses nicht an
Wirkung verliert. Zum anderen soll eine ausreichende Belichtung der Bebauung sidlich der
Mauerstral3e gegeben sein und eine erdriickende Wirkung ausgehend von héheren Gebauden
vermieden werden. Die Mauerstral3e ist relativ schmal (siehe Fotos unter Abbildung 8). Zur Un-
terstiitzung der Abwagung hinsichtlich des festzusetzenden Maf3es der baulichen Nutzung in
der Bauzeile vom Rheintor bis zum Geysir-Zentrum wurden schematische Querschnitte erstellt.

In diesen ist jeweils die Mauerstral3e in der Mitte, die Bestandsbebauung nérdlich der Mauer-
stral3e rechts und nach Bebauungsplananderung zulédssige Bebauung links dargestellt.

Die 45°-Schraffur simuliert die durchschnittliche Belichtung.
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Abbildung 9: Auswirkungen der Héhenfestsetzungen auf die Bebauung sudlich der Mauerstraf3e
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Abbildung 10: Auswirkungen der Héhenfestsetzungen auf die Bebauung sudlich der Mauerstrafie
bei Flachdach
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(Eigene Darstellung, Maf3stab ca. 1:400)

Bei der Abbildung mit Flachdach ist berticksichtigt, dass laut der gestalterischen Festsetzungen
das Geschoss oberhalb des obersten maximal zuldssigen Vollgeschosses um mindestens
1,0 m zurtickspringen muss. Es ist gut erkennbar, dass eine héhere Gebaudehdhe und/oder
mehr zulassige Vollgeschosse die Wohn- und Aufenthaltsqualitat in den Gebéuden sudlich der
Mauerstral3e deutlich beeintrachtigen wirde.

In dem jeweils untersten Querschnitt ist die Hohe des Rheintors mit angegeben. Auch hieran ist
zu erkennen, dass ein groRzlgigerer Umgang mit den Maximalh6hen bzw. Geschossigkeit das
Kulturdenkmal betreffen wirde. Eine eventuelle neue Bebauung kénnte bis knapp unter die
Hohe des Rheintors ragen. Damit wirde das Kulturdenkmal in seiner Wahrnehmung beeintréach-
tigt.
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Die StralRenrandbebauung entlang der Mauerstral3e stellt sich als geschlossene Zeile dar, wo-
bei insbesondere der westliche Abschnitt wegen der gegeniberliegenden ebenfalls
geschlossen StraRenrandbebauung stadtbildpragend ist (siehe auch Abbildung 8). Diese dichte
Bebauung ist typisch fir den alten Stadtkern von Andernach. Mit der Festsetzung der Baulinien
wird sichergestellt, dass auch im Falle von Ersatzneubauten die StraRenflucht beibehalten wird.
Wegen der Bedeutung der StraRenflucht fir das Stadtbild wird fiir den Bereich der Mauerstralie
festgesetzt, dass die Abstandsflachen unterschritten werden kénnen. Hier wird unter Beriick-
sichtigung der Darstellungen in Abbildungen 9 und 10 der Belang des Erhalts des Stadtbildes
hoch gewichtet. Die Rechtsgrundlage hierflr ist durch § 9 Abs. 1 Nr. 2ai.V.m § 8 Abs. 10 Nr. 2
und Abs. 11 LBauO gegeben.

In dem Bereich zwischen dem Geysir-Zentrum und dem Stiftshospital stellt sich die stadtebau-
liche Situation anders dar, da hier die Entfernung zum Rheintor wesentlich gro3er ist und siidlich
der MauerstraRe die Bebauung (Seniorenzentrum) nicht unmittelbar an die MauerstralRe an-
grenzt.

Aus obigen Ausflhrungen ist zu entnehmen, dass sich die tGberbaubare Flache im Wesentlichen
nach dem Bestand richtet. Lediglich im Osten wird die Uberbaubare Flache etwas erweitert, um
den offentlichen Raum besser durch pragende Raumkanten fassen zu kénnen.

Zusatzlich wurde unter dem Mal3 der baulichen Nutzung festgesetzt, dass bei Gebauden mit
Flachdach die Hohe der Decke/des Daches des obersten Vollgeschosses incl. Dammung und
Abdichtung bzw. Belag, aber ohne Attika, mindestens 3,0 m unterhalb der festgesetzten Ge-
baudehdhe liegen muss. Mit dieser Festsetzung soll vermieden werden, dass bei Ausnutzung
der zuldssigen Vollgeschossigkeit und Gebaudehoéhe in Verbindung mit tiberhohen Geschos-
sen eine Fassade errichtet werden kann, die keinen optischen Versprung zur Konrad-Adenauer-
Allee bzw. MauerstralRe aufweist. So kénnte z.B. bei einer Ausnutzung der Gebaudehdhe und
Geschossen mit jeweils 4 m Hohe ein Gebaude mit einer Hohe von ca. 16 m (75,5 m - ca.
59,5 m NHN) entstehen, das Uber eine durchgehende optisch ungebrochene Fassade verfligt.
Das Stadtbild wiirde dadurch verfremdet.

1.7.3 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterische Festsetzung fiir einen zwingenden Ricksprung eines moéglichen Staffelge-
schosses Uber einem 4. bzw. 3. Vollgeschoss auf einer Lange von mindestens 60 % der
Fassadenlange zur Konrad-Adenauer-Allee verfolgt dieselbe Intention, wie die Festsetzung,
dass das oberste Vollgeschoss mindestens 3,0 m unterhalb der festgesetzten Hohe liegen
muss. Damit wird die sichtbare Fassade in Richtung Rhein gebrochen. Gleiches gilt fiir die Fas-
sade zur Mauerstral3e, wobei hier stadtebaulich und mit nachbarlichen Belangen vertretbare
Ausnahmen (z.B. Treppenhauser) zugelassen werden. Dieselbe Wirkung soll die Regelung fur
Bristungen bei den obersten Geschossen ausuben.

Weiterhin wurden durch Streichungen bzw. Lockerungen einzelner Festsetzungen und z.B. die
Erganzung bei der Material- und Farbgestaltung um die Zulassigkeit von Holz als gestalteri-
sches Element die gestalterischen Festsetzungen insgesamt modernisiert. Dabei wird allerdings
z.B. durch die Festsetzung zur Fassadengliederung gleichzeitig vermieden, dass die Sicht auf
die Bebauung entlang des Rheins durch zu massiv wirkende Baukoérper zu stark verfremdet
wird.
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1.7.4

Hinweise und Hochwasserschutz

Die Festsetzung zum Ausschluss von Wohnnutzung in Geschossen mit einer Fertigfu3boden-
héhe unter 63,00 m uber NN in Verbindung mit den Hinweisen zum Hochwasser dienen
vorrangig dem Schutz von Leben. Sachschéaden z.B. bei Blronutzung oder gastronomischer
Nutzung in den hochwassergefahrdeten Geschossen liegen in der Verantwortung der Bauher-
ren.

Insgesamt wurden die Hinweise modernisiert und auf einen aktuellen Stand gebracht.

Dabei wurde die Festsetzung der Mindestful3bodenhdéhe von Wohngeschossen bewusst 30 cm
Uber dem maf3geblichen Pegel des HQ-100 von 62,7 m NN bei Gewasserkilometer 613 gewabhlt,
damit das Schadenpotenzial hinsichtlich des FuRbodenaufbaus minimiert wird und somit nicht
nur Leib und Leben gesichert werden, sondern z.B. auch der Austausch des Estrichs im Scha-
densfall.
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1.8 Auswirkungen der Planung

1.8.1 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz
Flachenbezeichnung m?2
Geltungsbereich 4,781
Urbane Gebiete 2.752
Verkehrsflachen 2.029

1.8.2 Malnahmen zur Verwirklichung

Soziale Malinahmen sind nicht notwendig.
Eine gesetzliche Bodenordnung wird im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nicht durchgeftihrt werden miissen.

1.8.3 Kostenschatzung

Der Stadt werden durch die vorliegende Planung keine ErschlieRungskosten entstehen. Es fal-
len die Planungskosten fir die 5. Anderung- und Erweiterung an.
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2.1

Umweltbericht
geman § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage fiir die Aufstellung von Bauleitpléanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind neben anderen offentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange (8§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu berlcksichtigen.

Fur die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltprifung durchgefiihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltprifung kann nur in Ausnahmeféllen, wenn keine Anhaltspunkte fiir die Be-
eintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltprifung miissen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu bertcksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhéltnis zum Baurecht tiber § 18
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (8 1a Abs. 3 BauGB).
Im vorliegenden Fall gelten die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
teilweise als vor der planerischen Entscheidung zuléassig oder erfolgt, da gewisse Vorhaben
innerhalb des Plangebietes derzeit nach § 34 BauGB beurteilt werden kénnen bzw. bereits auf
anderer Rechtsgrundlage genehmigt sind. Das Planerfordernis ergibt sich aus der Besonderheit
potentieller Konflikte zwischen aneinander angrenzende Nutzungen durch die Bauleitplanung
planerisch zu I6sen und nur zum Teil um Eingriffe in Natur und Landschaft erstmalig vorzube-
reiten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit auch nur teilweise ausgleichspflichtig.
Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung. In
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwégung erforder-
lich ist, ist flr jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von der
Gemeinde festzulegen (8 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung berthrt werden kénnen, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwéartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu berticksichtigen (8§ 2 Abs. 4 Satz
4 BauGB).
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Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die Behorden die
Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfilhrung des Bauleit-
plans erhebliche, insbhesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
hat (§ 4 Abs. 3 Bau GB).

Die Gemeinden tberwachen nach § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3hahmen zur
Abnhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmafRnahmen und die Informatio-
nen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Inhalt, Ziele sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Be-
darf an Grund und Boden kénnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils enthommen
werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan
Der Umweltbericht (UB) wird, gemaf oben beschriebenen Inhalten, in zwei Teilbereiche
(1. Phase UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo
ohne die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der stadtebaulichen
Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusétzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

1. Phase UB:

e Stadtebauliche Planung:
Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende stédtebauliche Planung wird beschrieben. Ins-
besondere Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens und der Bedarf an Grund
und Boden werden dargestellt.

¢ Planungsgrundlagen, Umweltschutzziele:
Eine allgemeine Bestandsaufnahme enthalt die Ermittlung der Planungsgrundlagen in Form
von Ubergeordneten und bindenden Planungen aus Fachplanungen und Fachgesetzen

e Planungsalternativen:
Es wird untersucht, inwieweit andere Planungen umweltvertraglicher moéglich sind. Falls vor-
handen wird auf das Ergebnis tGibergeordneter Planungen zurlickgegriffen.

¢ Bestandsaufnahme und Bewertung:

In einer detaillierten Bestandsaufnahme wird der Zustand von Natur und Landschaft (bioti-
schen und abiotischen Faktoren) im Bereich der Planung aufgenommen und in einem
Bestandsplan dargestellt.

Die Bewertung des zuvor beschriebenen Zustandes von Natur und Landschatft erfolgt schutz-
gutbezogen. In die Bewertung fliel3en die Vorbelastungen mit ein, woraufhin die einzelnen
Schutzgiiter bezlglich ihrer Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit gegentiber méglichen Ein-
wirkungen bzw. ihre Eignung fur bestimmte Nutzungen oder Funktionen beurteilt werden
kénnen.
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2.1.2

Prognose:
Die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

2. Phase UB:
e Prognose:
Die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

e Bewertung der stéadtebaulichen Planung:
Die stadtebauliche Planung wird bezuglich ihrer Auswirkungen bewertet.

¢ Landschaftsplanerische Vorgaben fir das stadtebauliche Vorhaben
Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Planung werden Zielvorstellungen entwickelt.
Dabei wird eine moglichst umweltvertragliche Realisierung der stadtebaulichen Planung an-
gestrebt.

e Malnahmen:
Aufbauend auf der Bewertung der stadtebaulichen Planung und der Bewertung des Eingrif-
fes in Natur und Landschaft werden MalRnahmen entwickelt, welche zu einer Vermeidung,
Verringerung oder einem Ausgleich des Eingriffes beitragen.

e Beschreibung der verwandten Verfahren:
Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Analysemethoden und -
modelle, Fachgutachten und Schwierigkeiten bei der Erhebung werden beschrieben.

e Monitoring:
Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden darge-
stellt.

e Zusammenfassung:
Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse des Umweltberichtes werden in einer Zusammen-
fassung allgemeinverstandlich wiedergegeben.

Die Umweltprifung und deren Beschreibung im Umweltbericht sind Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung berlicksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle offentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwégung zu unterziehen.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Be-
darf an Grund und Boden

Der Rat der Stadt Andernach hat beschlossen, den Bebauungsplan ,Meringstrafie/Neugasse*“
zu &ndern und zu erweitern.

Ziel der Bebauungsplanédnderung und -erweiterung ist es, unter Erhalt einer urbanen Nutzungs-
struktur, den planungsrechtlichen Rahmen fiir Um- und Neubauten neu zu definieren und auch
eine moderne architektonische Formsprache zuzulassen. Dabei sollen die Wirkungen auf die
vorhandene (angrenzende) Bebauung und die teilweise denkmalgeschiitzte Stadtsilhouette - in
dem auch touristisch bedeutsamen Bereich - besonders beriicksichtigt werden.

Es soll ein Weg zwischen erforderlichen bzw. gewlinschten Investitionen und Modernisierungen
und dem Erhalt des Erscheinungsbildes der stadtbildpragenden Hauserzeile beschritten wer-
den.
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2.1.3

Mit der vorliegenden Anderung wird die bisher festgesetzte Art der baulichen Nutzung von ei-
nem Mischgebiet in ein Urbanes Gebiet geandert, die Zahl der Vollgeschosse erhéht und der
Geltungsbereich (geringfligig) nach Osten erweitert.

Die FlachengréfRe des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs betragt rund 4.870 mz.

Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltprifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltprifung und somit Mal3stab fur deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansétzen vor allem folgende fachgutachterlichen
Grundlagenermittlungen, Fachplane sowie Verordnungen und Satzungen ausgewertet:

o Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rip.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(Wwww.Igb-rip.de)

e Geologische Radonkarte Rheinland-Pfalz (https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und- immissions-
schutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/)

e Flachennutzungsplan Stadt Andernach

e Verzeichnis der Kulturdenkmaler, Kreis Mayen-Koblenz. Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz (Stand: Januar 2022)

e Bebauungsplan ,Stiftshospital und Umgebung® der Stadt Andernach

e Bebauungsplan ,MeringstralRe/ Neugasse“ der Stadt Andernach einschl. Anderungen

e Fachbeitrag Artenschutz - Abriss des Gebaudes Konrad-Adenauer-Allee Nr. 64 in 56626
Andernach. Bearbeitung: Biro fir Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing.
R. Langen. Stand: 02.03.2022

Im Rahmen des Vorverfahrens gemaf § 4 Abs. 1 BauGB konnten von den beteiligten Behorden

und sonstigen Tragern offentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und Detaillie-

rungsgrad der Umweltpriifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefuhrten Belange wie folgt festgelegt:
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Tabelle 3:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche erhebliche
Auswirkungen/ Gegenstand

Detaillierungsgrad und Prifme-
thode im Rahmen der
Umweltprifung

§1 (6) Nr. 7a

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeftige
zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt

der Umweltprifung
ja

Bewertung der Umweltbelange im
Rahmen des Umweltberichts unter
Verwendung von fachlichen Grund-
lagendaten und Fachplanungen,
Durchfiihrung einer Gebaudein-
spektion, Erstellung eines
Fachbeitrags Artenschutz beziiglich
des konkret geplanten Abrisses ei-
nes Geb&udes

§1(6)Nr. 7b

Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

nein

§ 1 (6) Nr. 7c

Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6)Nr. 7d

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturgiuter und sonstige
Sachgiter

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1 (6) Nr. 7e

Vermeidung von Emissionen so-
wie der sachgerechte Umfang mit
Abféllen und Abwéassern

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen

§ 1 (6) Nr. 7f

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen

§1(6)Nr. 7g

Darstellungen von Landschafts-
plénen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Was-
ser-. Abfall- und
Immissionsschutzrechtes

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1 (6) Nr. 7h

Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erful-
lung von bindenden Beschlissen
der Europaischen Gemeinschaf-
ten festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tber-
schritten werden.

nein

§1(6)Nr.7

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a,
cundd

Darstellung der voraussichtlichen
Wechselbeziehung und Wirkungs-
gefiige zwischen den Schutzgitern
durch eine Wirkungsmatrix

§1(6)Nr. 7]

unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgeset-
zes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuléssigen
Vorhaben fir schwere Unfélle o-
der Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i

nein

§1la(2)

Zusétzliche Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen,
zusétzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen

nein

§la(3)

zusatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
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2.1.4 Raumlicher Umfang der Umweltprifung
Aufgrund der Lage und des uberschaubaren Flachenumfangs des Plangebiets sowie der gut
prognostizierbaren stadtebaulichen Zielrichtung der Planung, beschrankt sich der rAumliche
Umfang der Umweltpriifung auf das Vorhabengebiet und das unmittelbar angrenzende Umfeld.
2.1.5 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung
In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgefihrt; die
Art ihrer Berticksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.
Tabelle 4: Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung
Schutz- | Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
gut ben, Vorschriften,
Richtlinien
Pflanzen, | Bundesnaturschutzge- | Sicherung der biologischen Vielfalt, Si- | Beriicksichtigung von Malnahmen zur Ver-
Tiere, setz (BNatSchG) cherung der Leistungs- und meidung und Minderung von
Lebens- Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts | Beeintrachtigungen:
raume e Erhalt und Entwicklung der biologi- | e Durchfiihrung einer Gebaudeinspektion,
schen Vielfalt, der Vielfalt der Erstellung eines Fachbeitrags Arten-
Lebensrdaume und Lebensgemein- schutz beziiglich des konkret geplanten
schaften Abrisses des Gebéudes Konrad-Ade-
¢ naturschutzrechtliche Eingriffsrege- nauer-Allee Nr. 64
lung e Aufnahme von Hinweisen zu artenschutz-
¢ artenschutzrechtliche Vorgaben des rechtlich relevanten Belangen in den
§ 44 BNatSchG Bebauungsplan
¢ Aufnahme eines Hinweises zur Beruck-
sichtigung von BaumschutzmaflRnahmen
zum Schutz von Baumbestand im Umfeld
Biotoppauschalschutz | e Schutz bestimmter Biotope vor Zer- | e Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 15
nach § 30 BNatSchG stérung und erheblicher oder LNatSchG werden nicht tangiert.
bzw. § 15 LNatSchG nachhaltiger Beeintrachtigung
FFH-/ Vogelschutz- ¢ Erhaltung der natirlichen Lebens- ¢ Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.
richtlinie raume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen,
e Wiederherstellung oder Wahrung
eines glnstigen Erhaltungszustands
der naturlichen Lebensrdume und
der Arten von gemeinschaftlichem
Interesse.
Fachplanerische ¢ Darstellung der sich aus der beab- |e Die Anderung und Erweiterung des Be-
Grundlagen: sichtigten stadtebaulichen bauungsplans sind als aus dem
e Flachennutzungs- Entwicklung ergebende Art der Bo- Flachennutzungsplan entwickelt anzuse-
planung der Stadt dennutzung nach den hen.
Andernach voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundzigen fur
das ganze Gemeindegebiet
e Darstellung ,gemischte Bauflachen®
e Planung vernetzter |e Darstellung der Gberregionalen und |e /
Biotopsysteme regionalen Ziele des Arten- und Bio-
Rheinland-Pfalz, topschutzes unter besonderer
Kreis Mayen-Kob- Berilicksichtigung des Biotopver-
lenz (Stand: 2020) bunds
e Zielekarte: keine Darstellungen in-
nerhalb des Plangebiets
Flache Baugesetzbuch e sparsamer und schonender Um- ¢ Beriicksichtigung durch Uberplanung ei-
(BauGB) gang mit Grund und Boden nes derzeitig bereits versiegelten bzw.
¢ Nutzung der Mdglichkeiten einer Uberbauten, innerstadtischen Geléndes
Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und anderer
MafRnahmen zur Innenentwicklung
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Schutz- | Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
gut ben, Vorschriften,
Richtlinien
Begrenzung der Bodenversiegelung
auf das notwendige MaR
Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlich, als Wald oder zu
Wohnzwecken genutzten Flachen
nur im notwendigen Umfang
Boden Bundesnaturschutzge- Boden sind so zu erhalten, dass sie | e Beriicksichtigung durch Uberplanung ei-
setz (BNatSchG) und ihre Funktion im Naturhaushalt er- nes derzeitig bereits versiegelten bzw.
Landesnaturschutzge- fullen kdnnen Uberbauten, innerstadtischen Geléndes,
setz von Rheinland- Verzicht auf zusétzliche Uberbauung/ Ver-
Pfalz (LNatSchG) siegelung
Aufnahme eines Hinweises zur Beriick-
Bundesbodenschutz- Sicherung und Wiederherstellung sichtigung der Vorgaben der DIN 19731
gesetz (BBodSchG) der nachhaltigen Funktionen des und der DIN 18915 bei allen Bodenarbei-
Bodens ten
Abwehr schadlicher Bodenverande-
rungen
Wasser | Wasserhaushaltsge- Gewasser sind als Bestandteile des Aufnahme eines Hinweises auf die Erfor-
setz (WHG) Naturhalts und als Lebensraum fur dernis einer wasserrechtlichen
Landeswassergesetz Tiere und Pflanzen zu sichern. Genehmigung fur Baumafnahmen (unab-
(LWG) Verunreinigungen sind zu vermei- hangig vom Bebauungsplan) aufgrund der
den, Gebot des sparsamen Lage des Plangebiets im gesetzlich fest-
Bundesnaturschutzge- Umgangs mit Wasser gestellten Uberschwemmungsgebiet des
setz (BNatSchG) Beschleunigung des Wasserabflus- Rheins.
ses ist zu vermeiden. (Spateren Bauantragen kann seitens der
Wasserwirtschaft nur dann zugestimmt
werden, wenn im Ruckhaltebereich keine
Gelandeerhdhungen durchgefiihrt werden
oder fur unumgéngliche Retentionsraum-
verluste ein Ausgleich durch
entsprechende Abgrabungen
geschaffen wird. Den Bauantragen ist eine
Retentionsraumberechnung beizufligen.)
Aufnahme einer Festsetzung mit Héhen-
angabe fur bauliche Anlagen innerhalb
des Uberschwemmungsgebietes (hoch-
wasserangepasstes Bauen)
Aufnahme eines Hinweises zur Riickhal-
tung und Wiederverwendung von
Niederschlagswasser
Klima, Bundesnaturschutzge- Vermeidung von Beeintrachtigun- Erfordernis von Ersatzpflanzungen auf-
Luft setz (BNatSchG) gen des Klimas grund der nicht vermeidbaren
Gebiete mit glinstigen klimatischen Beseitigung von Baumen
Wirkungen sowie Luftaustauschbah-
nen sind zu erhalten.
Bundesimmissions- Schutz vor schadlichen Umweltein- nicht relevant (Das Plangebiet ist umge-
schutzgesetz wirkungen auf die Schutzguter ben von StralRen und liegt in der Néhe
(BImSchG) Mensch, Tier, Pflanzen, Boden, einer WasserstralRe. Die von auf3en auf
Wasser, Atmosphére, Kultur- und das Plangebiet einwirkenden Immissio-
Sachgiiter (Larmschutzverordnung nen sind vorliegend bei den Eigentiimern
(TA L&arm), Immissionswerte fur bzw. Nutzern/Bewohnern hinlanglich be-
Schadstoffe (BImSchV)) kannt, da lediglich eine
Bestandsuberplanung erfolgt. Bei der
Hochbauplanung sind gegebenenfalls
passive Vorkehrungen zum Schallschutz
vor Verkehrslarm einzuplanen. Der Nach-
weis ware auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbrin-
gen.)
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Schutz-
gut

Gesetzliche Vorga-
ben, Vorschriften,
Richtlinien

Inhalte, Ziele

Anwendung, Beachtung

Land-
schafts-/
Sied-
lungsbild

Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG)

e Sicherung der Landschaft in ihrer

Vielfalt, Schonheit und Eigenart im
Hinblick auf die Erlebnis- und Erho-
lungsfunktion fiir den Mensch

e Neufassung der Regelungen zum Maf3
der baulichen Nutzung, insbesondere zur
Zahl der Vollgeschosse und der maximal
zulassigen Hohe der Gebaude, zur Wah-
rung der bestehende Stadtsilhouette

¢ Aufnahme von Festsetzungen zur auf3e-
ren Gestaltung baulicher Anlagen (Dach-
und Fassadenge- staltung, Vorgaben flir
Farben und Materialien usw.)

e Festsetzung eines Erhaltungsbereichs
nach § 172 Abs.1 BauGB fir die an das
Einzeldenkmal ,Rheintor anschlieBende
Bebauung
(In dem Erhaltungsbereich bediirfen An-
derungen der duReren Gestaltung
baulicher Anlagen durch Anstrich, Ver-
putz, Verkleidung oder Dacheindeckung
oder durch Austausch von Fenstern,
Fenstertiiren der Genehmigung aus
Grunden des Ortsbilds.)

Mensch
und Ge-
sundheit

Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG)

Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG)

Sicherung der landschaftlichen Viel-
falt, Schénheit und Eigenart in ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erho-
lungsraum fur den Menschen

Schutz des Menschen vor Gesund-
heitsbeeintrachtigungen und
Belastigungen i.S.d. § 3 (1) BIm-
SchG

o siehe Pkt. ,Landschafts-/ Siedlungsbild*

¢ nicht relevant (Das Plangebiet ist umge-
ben von StralRen und liegt in der N&he
einer Wasserstrafe. Die von aul3en auf
das Plangebiet einwirkenden Immissio-
nen sind vorliegend bei den Eigentiimern
bzw. Nutzern/Bewohnern hinlanglich be-
kannt, da lediglich eine
Bestandsuberplanung erfolgt. Bei der
Hochbauplanung sind gegebenenfalls
passive Vorkehrungen zum Schallschutz
vor Verkehrslarm einzuplanen. Der Nach-
weis ware auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbrin-

gen.)

Kultur-
und
Sachgu-
ter

Denkmalschutzgesetz
des Landes Rhein-
land-Pfalz (DSchG)

Erhalt und Pflege von Kulturdenk-
maéalern, auBerdem deren
wissenschatftliche Erforschung und
das Einbeziehen der Ergebnisse
dieser Forschung in die 6ffentliche
Bildung und Erziehung

o Festsetzung des Gebaudes Konrad-Ade-
nauer-Allee 28 als ,Einzelanlage
(unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegt”

(8 9 Abs. 6 BauGB)

¢ Festsetzung eines Erhaltungsbereichs
nach § 172 Abs.1 BauGB fir die an das
Einzeldenkmal ,Rheintor anschlielende
Bebauung

¢ Aufnahme eines Hinweises hinsichtlich
der Genehmigungspflicht fur die Errich-
tung von baulichen Anlagen in der
Umgebung von unbeweglichen Kultur-
denkmalern nach Denkmalschutzgesetz

¢ Aufnahme eines Hinweises zur rechtzeiti-
gen Abstimmung des Beginns der
Erdarbeiten mit der Direktion Landesar-
chéologie aufgrund der Tangierung einer
~archaologischen Verdachtsflache*
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2.2 Beschreibung und Bewertung der natirlichen Grundlagen - Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung geman §§ 13 ff. BNatSchG, Pra-
xisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums fuir
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die Anwen-
dung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*
auch in Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.

Dieses Verfahren kommt entsprechend bei vorliegendem Bebauungsplan zur Anwendung.

Der vorgesehene Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung und -erweiterung umfasst eine
Flache von rund 4.870 m2 und befindet sich am nérdlichen Rand der Innenstadt von Andernach.

Das Plangebiet umfasst die Bauzeile in vorderster, dem Rhein zugewandter Lage zwischen
dem "Rheintor’ und dem Geléande des Stiftshospitals sowie die daran stidlich und dstlichen an-
schlieBenden offentlichen Verkehrsflichen der “MauerstraBe” und ein Teilstick der
"Burresheimer Gasse'.

Der eigentliche Erweiterungsbereich mit einer GréRe von rund 250 m2 umfasst dabei einen Tell
der offentlichen Verkehrsflache der "Mauerstral3e".

Nordlich des Plangebiets — vom Geltungsbereich durch die Konrad-Adenauer-Allee getrennt —
befinden sich die ,Rheinanlagen® éffentliche Naherholungsanlage. Ostlich des Plangebiets liegt
das Gelande des Stiftshospitals. Im Ubrigen schlieRen gemischte Bauflachen und Wohnbaufla-
chen im Innenstadtbereich an.

Topografie, Relief

Das Plangebiet liegt im Bereich der Rheinaue, welche nur sehr schwach nach Norden in Rich-
tung des Rheins geneigt ist.

Die Topografie innerhalb des planungsrelevanten Gelandes ist fast eben. Aus dem Kanalkatas-
ter kann entnommen werden, dass die ‘Konrad-Adenauer-Allee” von der "Blrresheimer Gasse’
nach Osten lediglich um rund 20 cm und nach Westen um rund 10 cm auf einer Lange von
jeweils ca. 100 m abfallt. Auch wenn die tatsachlichen Hohen hiervon abweichen kénnen, ist
dies ein deutliches Indiz fur die flache Topografie.

Die Gelandehohe liegt bei etwa 60 m . NN.
Naturrdumlich gesehen liegt das Gebiet innerhalb der ,Neuwieder Rheintalweitung®.
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Abbildung 11: Blick auf die Bebauung im Plangebiet, aufgenommen von der “Konrad-Adenauer-
Allee’ in Héhe des Rheintors (Blickrichtung Westen = Osten)

Abbildung 12: Blick auf die Bebauung im Plangebiet, aufgenommen von der "Konrad-Adenauer-
Allee” in Héhe der Einmiindung der "MauerstraBe™ (Blickrichtung Osten = Westen)

Abbildung 13: vorgesehener Erweiterungsbereich in Hohe der Ein

AL Tt "—;

mundung der "Mauerstra3e’

—
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22.1
2211

Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt weitgehend im Geltungsbereich des wirksamen Bebauungsplans ,Mering-
stralle/ Neugasse®.

Dieser setzt im Bereich des Plangebiets weitestgehend ein Mischgebiet fest. Die Grundflachen-
zahl (GRZ) betragt 1,0, die GFZ liegt bei 3,6. Zudem sind Verkehrsflachen (verkehrsberuhigter
Bereich/ Ful3génger) festgesetzt. Zudem ist die Anpflanzung von 3 Baumen zeichnerisch fest-
gesetzt. Diese Pflanzungen sind allerdings aufgrund der Bebauung nicht realisierbar.

Das Flurstlick 621/8 in der Flur 1 (Erweiterungsbereich) wird vollstandig in den Geltungsbereich
der vorliegenden Bebauungsplandnderung aufgenommen.

Derzeitig liegt diese Teilflache Ostlich des Anwesens Mauerstral3e 64 im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Stiftshospital und Umgebung®. Dort sind bislang ,Verkehrsflachen“ ausgewie-
sen, welche in der Ortlichkeit auch vorhanden sind, siehe Abb. 13. Fiir diese Teilflache wird der
Bebauungsplan ,Stiftshospital und Umgebung” aufgehoben.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

Beschreibung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Biotop-/Nutzungstypen (siehe ,Landschaftspflegerischer Bestandsplan®)

Das Plangebiet umfasst die Bebauung in vorderster, dem Rhein zugewandter Lage zwischen
dem "Rheintor’ und dem Gelande des Stiftshospitals sowie die daran stdlich und 6stlich an-
schlieRenden offentlichen Verkehrsflachen der “MauerstraBe™ und ein Teilstiick der
‘Biurresheimer Gasse'. Die Bebauung folgt dem Verlauf der ehemaligen Stadtmauer.

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich ist vollstandig tiberbaut bzw. versiegelt und weist
abgesehen von einigen Kibelpflanzen keine Vegetationsstrukturen auf.

Lediglich in der Umgebung treten Vegetationsflachen auf: Dabei handelt es sich um kleinere
Pflanzbeete an der "Konrad-Adenauer-Allee” sowie Pflanzbeete bzw. mit Bodendeckern be-
pflanzte Béschungen am Seniorenheim stidlich des Plangebiets.

Zudem befindet sich eine Griinflache am Stiftshospital und nérdlich der "Konrad-Adenauer-Al-
lee’ eine ausgedehnte 6ffentliche Griinflache (,Rheinanlagen®) mit teils altem Baumbestand und
Rasenflachen.

Folgende Biotop-/Nutzungstypen koénnen im Plangebiet und dessen raumlichen Umfeld diffe-
renziert werden (Die Einteilung erfolgt gemaR dem Kartierschliissel zur Biotopkartieranleitung
fur Rheinland-Pfalz.):

+ Gemischte Bauflachen (SB0)/ Gebaude (HN1);
Die Bauzeile zwischen dem "Rheintor” und dem Gelénde des Stiftshospitals umfasst vorwie-
gend dreigeschossige Gebaude mit gemischter Nutzung. Neben zunehmend wohnbaulicher
Nutzung finden sich Hotels, gastronomische Einrichtungen und das modern gestaltete Mu-
seum ,Geysir-Erlebniszentrum®.

Hinsichtlich des Bestands an Gebauden (HN1) handelt es sich um vorwiegend dreigeschos-
sige Gebdude mit Hohen zwischen rund 10 m und 17 m. Der Baubestand besteht aus
Gebauden um die letzte Jahrhundertwende bis hin zu modernen Neubauten.

Pragnant ist das sehr modern gestaltete ,Geysir-Erlebniszentrum* etwa mittig des Ande-
rungsbereiches, welches ein Einzelbauwerk mit Abstédnden zu der Zeilenbebauung zwischen
der Birresheimer Gasse und dem Stiftshospital sowie zwischen der Neugasse und dem
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Rheintor darstellt. Die Fassade des Baukorpers aus Stahlbeton wurde aus heimischem Vul-
kangestein (Weiberner Tuff, Mendiger Basalt geschliffen und als Krustenplatten) realisiert.

Abbildung 14: ,Geysir-Erlebniszentrum*

Ein denkmalgeschiitztes Gebaude ist das "Hotel Anker’, ein dreigeschossiger neuklassizie-
render Putzbau von ca. 1910/20, neben dem ebenfalls denkmalgeschutzten "Rheintor’
(letzteres bereits auRerhalb des Plangebiets).

Abbildung 15: denkmalgeschitztes "Hotel Anker® neben dem "Rheintor’

Das Gebaude ,Konrad-Adenauer-Allee Nr. 64 ein ehemaliges Hotel, steht seit mehreren
Jahren leer. Fur dieses Haus ist konkret der Abriss geplant.

Abbildung 16: leerstehendes Hotel
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e StadtstraBen (VA3):
Das Plangebiet umfasst neben den oben beschriebenen Gebauden die daran stdlich und
Ostlichen anschlieBenden offentlichen Verkehrsflachen der "Mauerstral3e” und ein Teilstiick
der "Biirresheimer Gasse'. Diese StrafRen sind mit Betonsteinpflaster befestigt.
Unter diesen Nutzungstyp fallen auch die Gehwege.

Abbildung 17: Blick in die "Mauerstral3e’, aufgenommen vom "Rheintor’

o Pflanzbeete (HM5)/ Einzelbaume (BF3) (aul3erhalb):
Zwischen dem Gehweg nordlich der planungsrelevanten Bauzeile und der “Konrad-Ade-
nauer-Allee” wurden kleinere Pflanzenbeete angelegt, welche mit Kleingehélzen bepflanzt
sind. Zudem stocken vor der Bauzeile im Osten des Plangebiets drei Kugel-Ahornbdume im
maRigen Bestandsalter in Pflanzbeeten.

Unter diesen Biotoptyp fallen auch die bodendeckenden Kleingehdlzen und Zierstrauchern
bepflanzten Béschungen bei einem Seniorenheim sudlich des Plangebiets (im Anschluss an
die "Mauerstrafie’).

Typische Arten sind Efeu, Lavendel, Kirschlorbeer, Spierstrauch, Zierkirsche.

Abbildung 18: Pflanzbeete an der ‘Knr%d-Adeauer-Allee‘ sowie vor dem Seniorenheim (r.u.)

. \

e
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e Strukturreiche Grinanlage (HM3a) (aufRerhalb):
Im straRenzugewandten Bereich vor dem Stiftshospital befindet sich 6stlich des Plangebiets
eine Grinflache. Kennzeichnend sind Rasenflachen und vereinzelter Baumbestand (Laub-
und Nadelbaume) im mittleren bis h6heren Bestandsalter.

Nordlich der "Konrad-Adenauer-Allee” befinden sich die "Rheinanlagen’ als ausgedehnte 6f-
fentliche Griinflache. Auf den Rasenflachen stocken zahlreiche, oftmals alte und grofl3kronige
Baume in Reihen und solitéar. Zudem strukturieren Pflanzenbeete mit Zierstrauchern die An-
lage. Das Gelande ist durch Wege erschlossen. Am Rheinufer befinden sich
Schiffanlegestellen.

e Parkplatz (HV3) (aul3erhalb):
An der “Konrad-Adenauer-Allee” befinden sich Kfz-Parkplatze.

Heutige potentielle natirliche Vegetation

Die heutige potentielle natlrliche Vegetation (hpnV) im Gebiet ist der Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald.

Tierwelt

Da Vegetationsstrukturen nicht auftreten, beschrankt sich das Habitatpotential des eigentlichen
Plangebiets auf etwaige gebaudebesiedelnde Tierarten.

Fir das leerstehende Gebaude in der Konrad-Adenauer-Stral’e Nr. 64 wurde eine Gebaudein-
spektion durchgefihrt, siehe unten.

Eine Begutachtung samtlicher Geb&aude von Innen konnte nicht durchgefiihrt werden. Die Bau-
strukturen im Plangebiet wurden von aufRen begutachtet.

Grundsétzlich bestehen bei dem unterschiedlich alten, gegliederten Geb&udebestand Optionen
fur gebaudebriitende Vogelarten (z. B. Hausrotschwanz, Haussperling, Schwalben, Mauerseg-
ler), wenn auch kein besonderes Potential feststellbar ist.

Bei einer Begutachtung des Gebaudebestands von aul3en wurden an zwei Gebauden (Nr. 58
und Nr. 28) Schwalben-Nester unter Dachuberstanden festgestellt, siehe Abb. 20.
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Abbildung 20: Schwalben-Nester unter Dachiiberstanden

Nicht ganzlich auszuschlieRen ist das Vorkommen von zumindest Einzel-/Zwischenquartieren
gebaudebewohnender Fledermausarten wie der relativ haufigen Zwergfledermaus, da diese
eine Vielzahl von Kleinstrukturen (z.B. unter Dacheindeckungen/ Dachschiefer, Rollladenkésten
usw.) nutzen kdnnen. Hinweise auf eine tatsachliche Nutzung wie sichtbare Einflugéffnungen,
Kotspuren 0.&. wurden nicht festgestellt.

Auszugehen ist von einer Nutzung des Luftraums Uber bzw. an den Gebauden als Teil von
grol3raumigen Jagdarealen von Fledermausen. Auch Uber den angrenzenden Verkehrsflachen
und den offentlichen Griinanlagen im Umfeld, insbesondere in den ,Rheinanlagen®, ist von
Jagdfligen auszugehen. Bei dem teils alten Baumbestand in den ,Rheinanlagen“ bestehen
auch zahlreiche Quartiermdglichkeiten.

Nicht auszuschliel3en sind Vorkommen gebaudewohnender Bilche (Siebenschlafer) in Dachbo-
den.

In einer Loggia im unmittelbar westlich des Plangebiets gelegenen ,Rheintor” wurden Bienen-
stocke aufgestellt.

Da firr das leerstehende Gebaude in der Konrad-Adenauer-StraRe 64 konkret ein Abriss vorge-
sehen ist, wurde eine artenschutzrechtliche Potentialeinschatzung einschlie3lich einer
Inspektion dieses Gebdudes durchgefuhrt, um mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte zu be-
nennen und bei Bedarf durch entsprechende Malinahmen zu entscharfen. Bei einer
Ortsbegehung am 23.02.2022 wurde das ehemalige Hotel in Augenschein genommen, siehe
.Fachbeitrag Artenschutz - Abriss des Gebaudes Konrad-Adenauer-Allee Nr. 64 in 56626 An-
dernach” (Bearbeitung: Buro fiur Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing. R.
Langen).

Hinweise auf eine Quartiernutzung durch Flederméause konnten bei dem leerstehenden Ge-
baude nicht gefunden werden, eine Nutzung des Luftraums Uber dem Gebé&ude, den
angrenzenden StralRenziigen wie auch den 6ffentlichen Griinanlagen entlang des Rheins ist als
Teil des groRRraumigen Jagdareals von Fledermausen nicht auszuschlie3en, bleibt aber auch
kunftig erhalten

Hinweise auf gebaudebritende Vogelarten (z. B. Hausrotschwanz, Mehl- und Rauchschwalbe)
bzw. deren Nester wurden trotz sorgféltiger Nachsuche nicht festgestellt, ebenso wenig Nester
aus den Vorjahren. Einzig im Dachboden fanden sich Kotspuren, die auf eine zeitweise Besie-
delung durch Exemplare der ungeschitzten StraBentaube schlieRen lassen. Rezente
Nachweise fanden sich jedoch auch in Bezug auf diese Art nicht.

Nachweise von Arten der Herpetofauna konnten aufgrund fehlender essentieller Lebensraum-
requisiten ausgeschlossen werden.
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Im Bereich des Speichers wurden an zwei Stellen aufgegebene Nester bis Tennisballgrofe ei-
ner Wespenart gefunden, die jedoch aufgegeben waren.

Sonstige Tiergruppen wurden in bzw. an dem leerstehenden Geb&ude nicht beobachtet.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwirdige Biotope

Es werden keine Schutzgebiete/-objekte nach Naturschutzrecht tangiert.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, das FFH-Gebiet ,Rheinhange zwischen Unkel und
Neuwied® (FFH-5510-302), befindet sich auf der anderen Rheinseite und ist mindestens etwa
400 m entfernt.

Es befinden sich keine schutzwiirdigen Biotope laut Biotopkataster Rheinland-Pfalz innerhalb
des vorgesehenen Geltungsbereichs oder in dessen naheren Umfeld.

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS), Kreis Mayen-Koblenz

Die Zielekarte der VBS trifft keine Darstellungen innerhalb des Plangebiets sowie in dessen
naheren Umfeld.

Bewertung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Integrierte Biotopbewertung der Eingriffsflache

Tabelle 5: Bewertungsrahmen des Schutzquts ,Pflanzen, Tiere, Lebensrdume” und seiner
Funktionen unter Berticksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
in Rheinland-Pfalz*:

Schutzgut Biotoptyp Code Biotopwert- | Wertstufe
punkte
gemal Bio-
topwertliste
Biotope
(Lebensraume):
Gebaude HN1 0 sehr gering
StadtstralRe VA3 0 sehr gering
Pflanzenbeete HM5 6 gering
Strukturreiche Griinanlage HM3a 12 mittel
Parkplatz, HV3 0 sehr gering
versiegelt
Schutzgut Funktion Bewertung
Pflanzen Vielfalt von Pflanzenarten einschlie3lich der innerartlichen | -
Vielfalt
Tiere Vielfalt von Tierarten einschlieR3lich der innerartlichen Vielfalt | gering

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Pflanzen*:

hervorragend (6): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hervorra-
gende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefédhrdung haben

sehr hoch (5): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben
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hoch (4): Standorte von Pflanzenarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe Bedeutung
insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine mittlere Bedeutung
haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungeféahrdeten Pflanzenarten mit spezifischen Standortanspriichen ge-
ring (2): Standorte von Pflanzenarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine geringe Bedeutung
haben

sehr gering (1): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr geringe
oder keine Bedeutung haben

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Tiere“:

hervorragend (6): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine hervorragende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

sehr hoch (5): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
sehr hohe Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

hoch (4): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Lebensrdaume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
mittlere Bedeutung haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Tierarten mit spezifischen Lebens-
raumansprichen.

gering (2): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
geringe Bedeutung haben

sehr gering (1): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine sehr geringe oder keine Bedeutung haben

Schutzgut Boden

Beschreibung Schutzgut Boden

In dem Gelande in der Rheinaue stehen als natirliche Boden Parabraunerde aus bimstephra-
und kiesfiihrendem Hochflutschluff bis -ton (Quartar) tber tiefem Fluvialkiessand (Pleistozan)
an.

Im vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde der natirliche Bodenaufbau je-
doch vollstandig anthropogen Uberformt bzw. beseitigt: Das Gelande ist Uberbaut bzw.
versiegelt. In den versiegelten und Giberbauten Bereichen wurden die 6kologischen Bodenfunk-
tionen beseitigt.

Auch im raumlichen Umfeld stehen offene Bdden lediglich in den relativ kleinflachig ausgeprag-
ten Pflanzenbeeten bzw. Grunflachen an. Bei diesen handelt es sich um Aufschittungsbdden
mit anthropogener Deckschicht aus Giberwiegend Feinboden.

Bewertung Schutzgut Boden

Tabelle 6: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Boden” und seiner Funktionen unter Bertick-

sichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz":
Schutzgut | Funktion Bewertung
Boden Naturliche Bodenfunktionen, sehr gering

Natirliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion,
Regler- und Speicherfunktion Wasser

Vielfalt von Bodentypen und Bodenformen sowie von Geotopen als | sehr gering
Ausdruck des natirlichen und kulturellen Erbes

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Natiirliche Bodenfunktionen .....":
hervorragend (6): Boéden mit hervorragender Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, z.B. besondere tief-
grundige, gut entwickelte L6ssbéden ohne Stauwassereinfluss
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sehr hoch (5): Boden mit sehr hoher Auspragung naturlicher Bodenfunktionen, z.B. tiefgriindige, schwach stei-
nige, lehmige Tonbdden

hoch (4): B6den mit hoher Auspragung naturlicher Bodenfunktionen
mittel (3): Boden mit mittlerer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen

gering (2): Bdden mit geringer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, insbesondere durch Baumafnahmen
stark verénderte Bdden

sehr gering (1): Flache versiegelt oder befestigt

g

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Bodentypen ..... :
hervorragend (6): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit hervorragender wissenschaftlicher, naturge-
schichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie vom vélligen Verschwinden bedrohte
Bodentypen und Bodenformen.

sehr hoch (5): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit sehr hoher wissenschaftlicher, naturgeschichtli-
cher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie stark gefahrdete Bodentypen und Bodenformen

hoch (4): Auspragungen von Béden und Geotopen mit hoher wissenschatftlicher, naturgeschichtlicher, kultur-
historischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie gefahrdete Bodentypen und Bodenformen

mittel (3): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit einer mittleren wissenschaftlichen, naturgeschichtli-
chen, kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung

gering (2): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit geringer bis fehlender wissenschaftlicher, naturge-
schichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung

sehr gering (1): Auspragungen von Boéden und Geotopen sehr geringer bis keiner wissenschaftlichen, natur-
geschichtlichen, kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung

2.2.3 Schutzgut Wasser

2.2.3.1 Beschreibung Schutzgut Wasser
Der Rhein verlauft etwa 60 m bis 115 m ndrdlich des Plangebiets.

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich liegt innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets des Rheins, siehe Abb. 21.4

Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Da das Plangebiet vollstéandig versiegelt ist, ist keine Versickerung von Niederschlagswasser
maoglich.

Abbildung 21: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (blau schraffiert)®, unmafRstabliche Darstel-
lung

4 Quelle: https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de
5 www.geoportal-wasser.rlp.de
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Bewertung Schutzgut Wasser

Tabelle 7: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Wasser” und seiner Funktionen unter Beriick-

sichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:
Schutzgut Funktion Bewertung
Wasser Funktionen fur den Naturhaushalt, die sich aus der Qualitéat und | -

Quantitat der Oberflachengewasser einschlie3lich der natirlichen
Selbstreinigungsfahigkeit der FlieRgewasser ergeben

Funktionen fir den Naturhaus halt, die sich aus der Qualitat und | -
Quantitét des Grundwassers ergeben

Hochwasserschutzfunktion und Funktionen im Niederschlags-Ab- | -
flusshaushalt (Retentionsfunktion)

Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung Schutzgut Klima, Luft
Andernach liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuropas
und dem kontinental gepragten Klima des européischen Festlandes.

Das Plangebiet befindet sich laut Regionalem Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
in einem grofRrdumig abgegrenzten ,Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion®. Als Vorbe-
haltsgebiete fir besondere Klimafunktion sind im Raumordnungsplan die thermisch stark
belasteten Raume sowie die klimatisch sensiblen Tallagen festgelegt. In diesen Raumen beste-
hen besondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen dirfen sich
hier nicht verschlechtern.

Das Plangebiet ist dem Klimatop ,urbaner Siedlungsraum mit Wohn-, Gewerbe-, Verkehrsfla-
chen® zuzuordnen, mit einem hohen Anteil an vegetationsarmen und vegetationslosen
Bauflachen sowie Verkehrsflachen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs befinden sich keine Strukturen mit giinstigen klein-
klimatischen Eigenschaften. Auf den Flachen des Planungsgebiets kann ein thermischer
Aufheizeffekt entstehen, welcher die natirlich gegebene sommerliche Warmebelastung ver-
starkt. Kfz-Verkehr auf den umliegenden Verkehrsflachen fihrt zu Abgas- und
Staubbelastungen.

Hinsichtlich Immissionen wird auf das Schutzgut ,Mensch® (Kap. 2.2.6) verwiesen.

Bewertung Schutzgut Klima, Luft

Tabelle 8: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,,Klima*® und seiner Funktionen unter Berticksich-
tigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:

Schutzgut Funktion Bewertung

Klima klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen sehr gering

Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ -spei- | sehr gering
cher

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen“:
hervorragend (6): mit Wirkung fir den stark belasteten Siedlungsraum: besonders leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder besonders leistungs-
fahige Freiraume und Freiflachen
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sehr hoch (5): mit Wirkung fiir den stark belasteten Siedlungsraum: leistungsféahige Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freiraume und
Freiflachen

hoch (4): mit Wirkung fur den maRig belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freirdume und
Freiflachen

mittel (3): mit Wirkung fur den unbelastetem/gering belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Frei-
raume und Freiflachen jeweils

gering (2): weniger leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss
oder Luftleitbahnen oder weniger leistungsfahige Freirdume und Freiflachen oder kein Bezug zu einem Sied-
lungsraum

sehr gering (1): fehlende Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete oder fehlende Freiraume und Freiflachen

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ -speicher*:
Die Klassifizierung der Klimaschutzfunktion erfolgt nach den Kohlenstoffvorraten in ,Corg-Vorréate in t/ha* bis
max. 200 cm Bodentiefe.

hervorragend (6): > 200 t/ha; Moore

sehr hoch (5): > 150 — 200 t/ha; entwasserte/degradierte Moore, Auenbéden, Kolluvisole, Gleye

hoch (4): > 100-150 t/ha; Tschernoseme, Parabraunerden, Rigosole, Pseudogleye

mittel (3): > 50 — 100 t/ha; Braunerden, Regosole

gering (2): >0 - 50 t/ha; teilversiegelte Flachen, Ranker, Syroseme; Standorte mit geringen Senkenpotenzialen,
z. B. extensive Ackerstandorte geringer Bodenzahlen

sehr gering(1): 0 t/ha; versiegelte Flachen

2.2.5 Schutzgut Landschaft, Siedlungsbild

2.2.5.1 Beschreibung Schutzgut Landschaft, Siedlungsbild
Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsraum ,Neuwieder Rheintalniederung®.

Andernach liegt zudem innerhalb der Stadtlandschaft ,Koblenz-Neuwied-Andernach®. Die
Stadte Koblenz, Neuwied und Andernach nehmen dort groRe Flachenanteile ein.

Der dicht besiedelte Landschaftsraum in der fast ebenen Talweitung erféhrt vor allem durch
Bebauung mit einem hohen Anteil gewerblich-industrieller Nutzung, durch Abbauflachen und
Verkehrsanlagen eine urbane Pragung. Eingestreut sind landwirtschaftliche, vorwiegend acker-
baulich und erwerbsobstbaulich genutzte Nutzflachen. Dazwischen findet im Niederungsbereich
der Abbau von Kies, Sand und Schotter und dessen Weiterverarbeitung statt.

Der vorgesehene Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung befindet sich am ndérdlichen
Rand der Innenstadt bzw. Altstadt von Andernach.

Es handelt sich um einen Teil einer Bauzeile in vorderster, dem Rhein zugewandter Lage, zwi-
schen MauerstralRe und Konrad-Adenauer-Allee.

Die Bebauung, welche folgt dem Verlauf der ehemaligen mittelalterlichen Stadtmauer, ist damit
besonders stadtbildpragend.

Sie umfasst vorwiegend dreigeschossige Gebaude mit gemischter Nutzung. Neben zunehmend
wohnbaulicher Nutzung finden sich Hotels, gastronomische Einrichtungen und das modern ge-
staltete Museum ,Geysir-Erlebniszentrum®.

Hinsichtlich des Bestands an Gebauden handelt es sich um vorwiegend dreigeschossige Ge-
baude mit Bauepochen um die letzte Jahrhundertwende bis hin zu modernen Neubauten. Im
Gebiet wurden bereits einige Gebaude Uberformt oder riickgebaut und neu errichtet.

Ein markantes historisches Gebaude im Plangebiet ist das dreigeschossige, neuklassizierende
Hotel ,,Anker*.

Das unmittelbar westlich davon liegende "Rheintor’, eine historische Doppeltoranlage, bildet
einen reprasentativen Stadteingang seitens des Rheins, liegt aber bereits au3erhalb des Gel-
tungsbereichs.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2886_Begriindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 38
»MeringstraBe/Neugasse“ 5. Anderung und Erweiterung, Stadt Andernach Marz 2022

Pragnant ist das sehr modern gestaltete ,Geysir-Erlebniszentrum“ etwa mittig des Anderungs-
bereichs.

Nach Suden schlief3t die historische, dicht bebaute Altstadt mit teils engen Gassen an. Es finden
sich aber mit dem Stiftshospital und einem Seniorenheim auch grof3e moderne Gebaude in der
naheren Umgebung.

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich ist vollstandig Gberbaut bzw. versiegelt und weist
abgesehen von einigen Kibelpflanzen keine Vegetationsstrukturen auf.

Lediglich der Umgebung treten Vegetationsflachen auf: Dabei handelt es sich um kleinere
Pflanzbeete an der "Konrad-Adenauer-Allee” sowie Pflanzbeete bzw. mit Bodendeckern be-
pflanzte Béschungen am Seniorenheim stdlich des Plangebiets.

Zudem befindet sich eine Grunflache am Stiftshospital und nérdlich des Plangebiets — vom Gel-
tungsbereich durch die Konrad-Adenauer-Allee getrennt - die ,Rheinanlagen®, welche eine
wichtige offentliche Naherholungsanlage der Stadt darstellen. Relevant fir das Stadtbild ist der
teils alte, groRkronige Baumbestand in dieser Grinanlage. Die Baumreihen und Solitdrbaume
stellen verbindende Strukturen und Gliederungselemente dar.

Charakteristisch sind zudem Blickbeziehungen von der "Konrad-Adenauer-Allee” (ber den
Rhein bis zu den unbebauten, durch Weinbergsbrachen, Felsen und Felsgebiische gekenn-
zeichneten Hangen auf der gegeniberliegenden Rheinseite zwischen Leutesdorf und
Feldkirchen und in Richtung des Durchbruchstals der "Andernacher Pforte’, siehe Abb. 22.

Laut Regionalem Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 liegt Andernach am Rand
einer ,bedeutsamen historischen Kulturlandschaft‘ von sehr hoher Bedeutung. Es handelt sich
um die Kulturlandschaft ,Unteres Mittelrheintal“; pragende Merkmale sind Weinbau, ehemalige
Niederwaldnutzung, Auwaldreste, Streuobstwiesen, extensive Wiesen, Burgen und Schldsser,
Stadtbilder mit historischen Befestigungsanlagen.

Sichtbeziehungen in die das Stadtgebiet umgebende Landschaft sind vom Planungsgebiet
maoglich.

Abbildung 22: Blick tber die "Rheinanlagen’ in Richtung der "Andernacher Pforte
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2.2.5.2 Bewertung Schutzgut Landschaft, Siedlungsbild

Tabelle 9: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,,Landschaftsbild“ und seiner Funktionen unter
Berticksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-
Pfalz":

Schutzgut Funktion Bewertung

Landschafts- Vielfalt von Landschaft als Ausdruck des natirlichen und kul- | mittel-hoch
bild turellen Erbes

Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens von | mittel-hoch
Landschaft einschlieBlich landschaftsgebundener Erholung

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Landschaft ...“:

hervorragend (6): eine Landschaft von europaweiter Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder auf-
grund einer hervorragenden Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie, wie
sie z. B. im Biospharenreservat oder UNESCO-Weltkulturerbe zu erwarten sind.

sehr hoch (5): eine Landschaft von sehr hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund
einer sehr hohen Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie wie sie z. B. in
Landschaftsschutzgebieten, Naturparken und historischen Kulturlandschaften der Regionalplanung zu erwarten
sind.

hoch (4): eine Landschaft von hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund einer hohen
Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie

mittel (3): eine Landschaft mit einer mittleren Auspragung mehrerer wertbestimmender Merkmale der in Spalte
3 genannten Landschaftskategorien

gering (2): eine Landschaft mit wenigen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3 genannten Landschafts-
kategorien

sehr gering (1): eine Landschaft mit sehr wenigen oder keinen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3
genannten Landschaftskategorien

Erlauterung des Bewertungsrahmens ,,Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens...":
hervorragend (6): Landschaftsbildeinheit mit herausragender Bedeutung fur das Erleben und Wahrnehmen
von Natur und Landschaft, z. B. Seen, Moore

sehr hoch (5): Landschaftsbildeinheit mit sehr hoher Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur
und Landschaft, z. B. groR¥flachige, weitgehend ungestorte Waldgebiete mit charakteristischen Waldtypen und
weiteren Elementen wie Felsen oder naturnahen Bachlaufen; Raume in weitrdumigen offenen, ackerbaulich
gepragten Kulturlandschaften mit Griinlandauen und weiteren fiir den konkreten Raum typischen Landschafts-
elementen

hoch (4): Landschaftsbildeinheit mit hoher Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und Land-
schaft, z. B. RAume in semi-urbanen Landschaften mit Landschaftselementen, die deren Eigenart betonen und
zur landschaftsgebundenen Erholung besonders geeignet sind; Gebiete in strukturreichen Mittelgebirgen mit
typischem Wechsel von Ackerbau, Griinland und Wald einschlieRlich gliedernder Gehdlze

mittel (3): Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung fur das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. monostrukturierte Walder oder reliefarme Ackerlandschaften ohne Strukturierung durch Ge-
wasser oder Gehdlze

gering (2): Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. urbane/semi-urbane Landschaften mit geringem Freiraumanteil und mit geringer stadtebauli-
cher Attraktivitat

2.2.6 Schutzgut Mensch

2.2.6.1 Beschreibung Schutzgut Mensch
Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzgter wird fUr eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
»,Mensch und Gesundheit® auf diese sonstigen Schutzgliter verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit* stehen.
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Immissionen

Das Plangebiet ist umgeben von Stral3en und liegt in der Nahe des Rheins als Bundeswasser-
strale.

Gerausch- und Schadstoffemissionen ergeben sich insbesondere durch Kfz-Verkehr auf der
“Konrad-Adenauer-Allee” und durch die Rheinschifffahrt.

Erholungsfunktion, Freizeithutzung

Das Gebiet umfasst eine stadtbildpragende, dem Rhein zugewandte Hauserzeile und stellt ei-
nen der touristischen Schwerpunktbereiche im Stadtgebiet dar.

Eine relevante Einrichtung fur die Erholungs-/Freizeitnutzung innerhalb des Plangebiets ist das
~Geysir-Erlebniszentrum®. Zudem befinden sich Gastronomiebetriebe mit AuRensitzplatzen im
Gebiet.

Nordlich des Plangebiets— vom Geltungsbereich durch die Konrad-Adenauer-Allee getrennt -
befinden sich die ,Rheinanlagen®, welche eine wichtige 6ffentliche Naherholungsanlage der
Stadt Andernach darstellen.

Im Bereich der Rheinuferpromenade liegen in Héhe des Plangebiets zudem Schiffanlegestellen
der Rheinschifffahrt und der Fahre zum Kaltwasser-Geysir.

Radonbelastung

Geman der ,Geologischen Radonkarte Rheinland-Pfalz*® liegt die Radonkonzentration im Plan-
gebiet bei 30,8 kBg/ms, das Radonpotential liegt bei 31,8.

Land- und Forstwirtschaft

Land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht tangiert.

2.2.6.2 Bewertung Schutzgut Mensch

Tabelle 10:  Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwirdigkeit/ Schutzbe-
durftigkeit des Schutzgutes Mensch

e Forst- und Landwirtschaft, Rohstoffversorgung

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbedurftigkeit
e Erholungsfunktion mittel hoch
e Wohnbereiche/ Siedlungen, besondere Funktionen | hoch hoch
der Siedlungen
e Ungestortheit von Immissionen gering mittel

6 Quelle: www. Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/)
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2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

2.2.7.1 Beschreibung Schutzgut Kultur- und Sachguter
Das innerhalb des Plangebiets gelegene Gebaude in der Konrad-Adenauer-Allee 28 (Hotel ,An-
ker) ist als Einzeldenkmal in der Denkmalliste des Landes Rheinland-Pfalz aufgefiihrt.

Es handelt sich um einen dreigeschossigen neuklassizierenden Putzbau mit vorgesetzter Ga-
lerie von ca. 1910/20.

Das unmittelbar westlich des Plangebiets liegende "Rheintor’ gilt als das alteste noch erhaltene
mittelalterliche Doppeltor am Rhein. Es ist Teil der Denkmalzone ,Stadtmauer®.

Unmittelbar sudlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Denkmalzone ,Altstadt”
welche in der Denkmalliste wie folgt beschrieben ist: ,Bereich innerhalb der Stadtmauer, in des-
sen grof3teils geschlossenem, wenn auch abschnittweise modern tiberformtem Baubestand zw.
Spéatmittelalter und 19. Jh. die historischen stadtraumlichen Bezlige am besten nachzuvollzie-
hen sind*.

Das denkmalgeschiitzte Bollwerk, eine Bastion aus dem 17. Jahrhundert, liegt etwa 120 m Ost-
lich des Plangebiets.

Die Direktion Landesarchaologie stuft das Plangebiets als ,archéologischen Fundstellenbe-
reich® ein.

2.2.7.2 Bewertung Schutzgut Kultur- und Sachguter

Tabelle 11:  Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwirdigkeit/ Schutzbe-
durftigkeit des Schutzgutes Kultur und sonstige Sachgditer

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbedurftigkeit
e Erfahrbarkeit, Erreichbarkeit, kulturgeschichtliche |in Teilen hoch hoch

Lesbarkeit
¢ historischer Wert, Zeugniswert in Teilen hoch hoch

2.2.8 Schutzgut Flache
Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich weist eine Flachengrof3e von rund 4.870 m2 auf.
Das Plangebiet ist vollstandig Gberbaut bzw. versiegelt.

2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist innerhalb des versiegelten bzw. Uberbauten Gelandes
nicht mit relevanten Veranderungen des Umweltzustands zu rechnen.

Die biookologische Funktion der Gehdlze in Grunflachen im Umfeld des Plangebiets wird mit
zunehmendem Reifegrad tendenziell ansteigen.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflih-
rung der Planung

Der Umweltbericht soll eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung beinhalten.

Die Intensitat der vorhabenbedingten Wirkungen bei den Schutzgitern ,Pflanzen, Tiere, Le-
bensraume®, ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima, Luft und “Landschaftsbild® wird gemall dem
LPraxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ durch die drei
Wirkungsstufen gering, mittel und hoch ausgedrickt.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Ziel der Bebauungsplananderung und -erweiterung ist es, unter Erhalt einer urbanen Nutzungs-
struktur, den planungsrechtlichen Rahmen fiir Um- und Neubauten neu zu definieren und auch
eine moderne architektonische Formsprache zuzulassen. Dabei sollen die Wirkungen auf die
vorhandene (angrenzende) Bebauung und die teilweise denkmalgeschiitzte Stadtsilhouette - in
dem auch touristisch bedeutsamen Bereich - besonders beriicksichtigt werden.

Mit der vorliegenden Anderung wird die bisher festgesetzte Art der baulichen Nutzung von ei-
nem Mischgebiet in ein “"Urbanes Gebiet™ geandert, die Zahl der Vollgeschosse erhdht und der
Geltungsbereich (geringfligig) nach Osten erweitert.

Konkret geplant sind zunachst der Abriss des leerstehenden Gebaudes ,Konrad-Adenauer-Al-
lee Nr. 64“ und der Neubau eines Mehrfamilienhauses.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen) sind im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans nicht zu erkennen.

Vorhaben im raumlichen Umfeld, welche zu Kumulationseffekten fiihren kdnnten, sind nicht be-
kannt.

Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

Innerhalb des Plangebiets (Anderungsgebiet und Erweiterungsbereich) befinden sich — abge-
sehen von einigen Kibelpflanzen - keine Vegetationsstrukturen. Es sind somit keine
Beeintrachtigungen durch eine zuséatzliche Inanspruchnahme von Vegetationsflachen zu be-
furchten.

Auch gegentiber den Vorgaben des bestehenden Bebauungsplans ergibt sich keine zusatzliche
Uberbauung.

Bei dem leerstehenden Gebaude, bei dem konkret und zeitnah ein Abriss vorgesehen ist, fan-
den sich keine Hinweise auf aktuelle Vorkommen geb&audebesiedelnder geschitzter Tierarten.

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Aspekte wird auf Kap. 2.4.4 verwiesen. Artenschutzrechtli-
che Belange stehen der Verwirklichung der Bauleitplanung nicht entgegen.

= Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Biotope*:
- (keine Beeintrachtigungen)

= Intensitidt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Pflan-
zen“: - (keine Beeintréachtigungen)

= Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts Tiere“: ge-
ring
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Boden

Das Plangebiet ist — einschlief3lich des Erweiterungsbereichs - bereits vollstandig tiberbaut bzw.
versiegelt. Eine faktische Neuversiegelung ist damit nicht zu beflrchten.

Im bestehenden Bebauungsplan ist bereits eine GRZ von 1,0 (im Mischgebiet) bzw. Verkehrs-
flachen festgesetzt. Es ist somit keine Erh6hung der zulédssigerweise zu versiegelnden Flachen
gegenuber dem letzten rechtméafigen Zustand zu erwarten.

Zusétzliche Beeintrachtigungen des Schutzguts sind somit nicht zu befrchten.

= Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Boden*:
- (keine Beeintrachtigungen)

Wasser

Das planungsrelevante Gelande ist derzeitig bereits vollstéandig versiegelt, eine Versickerung
von Niederschlagswasser ist nicht moglich.

Auch im bestehenden Bebauungsplan ist bereits eine GRZ von 1,0 (im MI) bzw. Verkehrsfla-
chen festgesetzt.

Ein zusatzlicher Verlust der Versickerungsfahigkeit des Bodens flr Niederschlagswasser ist so-
mit nicht zu befirchten.

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich liegt innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets des Rheins.

Es handelt sich allerdings vorliegend nicht um die Ausweisung eines neuen Baugebiets im Uber-
schwemmungsgebiet, vielmehr wird ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan hinsichtlich der
Uberbaubaren Flachen und der textlichen Festsetzungen geéndert.

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans sollen die Vorgaben bzw. Hin-
weise zum Hochwasserschutz modernisiert und auf einen aktuellen Stand gebracht werden. Es
werden erstmalig ein Hinweis zum Hochwasserschutz und eine Festsetzung mit Héhenangabe
fur bauliche Anlagen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Daher steht die Lage im Uberschwemmungsgebiet einer Vollziehbarkeit der Planung nicht ent-
gegen.

Zusatzliche Beeintrachtigungen hinsichtlich des Hochwasserschutzes bzw. des Hochwasserab-
flusses sind nicht zu beflrchten.

= Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Wass-
ser”: - (keine Beeintrachtigungen)

Klima/ Luft

Da das planungsrelevante Gelande derzeitig bereits vollstandig versiegelt bzw. Uberbaut ist und
auch im bestehenden Bebauungsplan bereits eine GRZ von 1,0 bzw. Verkehrsflachen festge-
setzt sind, sind keine zusatzlichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima, Luft
zu beflrchten.

= Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Klima“: -
(keine Beeintrachtigungen)
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Landschaft/ Siedlungsbild

Ziel der Bebauungsplananderung und -erweiterung ist es, den planungsrechtlichen Rahmen fur
Um- und Neubauten unter Erhalt einer gemischten Nutzungsstruktur neu festzulegen. Dabei soll
auch eine moderne architektonische Formsprache zugelassen werden.

Das Plangebiet umfasst eine stadtbildpréagende, dem Rhein zugewandte Hauserzeile und liegt
in einem aus stadtgestalterischer Sicht sensiblen Bereich.

Zur Wahrung eines ansprechenden Erscheinungsbilds der Stadtsilhouette und zur Vermeidung
von Kulturdenkmalern bzw. Denkmalzonen werden im Bebauungsplan die Regelungen zum
Mal der baulichen Nutzung, insbesondere zur Zahl der Vollgeschosse und der maximal zulés-
sigen Hohe der Gebaude, neu festgelegt.

Zudem sollen Vorgaben zur auf3eren Gestaltung baulicher Anlagen (Dach- und Fassadenge-
staltung, Vorgaben fiir Farben und Materialien usw.) und zur Fassadengliederung, welche fir
den gesamten Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung gelten sollen, aufgenommen
werden.

Im Anschluss an das "Rheintor’ als reprasentativer Stadteingang soll ein ,Erhaltungsbereich”
ausgewiesen werden.

Vegetationsstrukturen sind von der Planung nicht betroffen.

Durch die Bauleitplanung sind somit keine nachteiligen Auswirkungen auf das Siedlungs- bzw.
Stadtbild zu beflirchten. Vielmehr kann die Neufassung der bauleitplanerischen Vorgaben dazu
beitragen, Beeintrachtigungen der Stadtsilhouette bei Neubauten und Umbauten zukilnftig zu
vermeiden.

Konkret geplant sind zunachst der Abriss des Gebaudes ,Konrad-Adenauer-Allee Nr. 64“ und
der Neubau eines Mehrfamilienhauses. Da dieses ehemalige Hotel bereits seit mehreren Jah-
ren leer steht und sich derzeitig entsprechend tendenziell nachteilig auf das Erscheinungsbild
der Stadtansicht auswirkt, sind damit keine nachteiligen Auswirkungen gegentiber dem derzei-
tigen Zustand zu befiirchten

Auswirkungen auf den Charakter der Landschaft des Mittelrheintals au3erhalb des Stadtgebiets
werden sich im Zusammenhang mit der Realisierung der Bauleitplanung nicht ergeben

= Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Land-
schaft, Siedlungsbild“: gering

Mensch und Gesundheit

Erholungsfunktion, Freizeitnutzung
Das Plangebiet umfasst eine stadtbildpragende, dem Rhein zugewandte Hauserzeile und be-
findet sich in einem touristisch bedeutsamen Bereich des Stadtgebiets.

Da die mdglichen Auswirkungen auf die vorhandene Bebauung und die teilweise denkmalge-
schitzte Stadtsilhouette durch die geplanten Vorgaben zur aufleren Gestaltung baulicher
Anlagen, die Regelungen zum Maf der baulichen Nutzung und die vorgesehene Ausweisung
eines ,Erhaltungsbereichs“ im Anschluss an das "Rheintor” besonders berilcksichtigt werden,
sind im Zuge der Planverwirklichung aber keine Beeintrachtigungen hinsichtlich der Attraktivitét
des Quiartiers fir Tourismus und Freizeitgestaltung zu befiirchten.

Etwaige bauliche Veranderungen innerhalb des schon bebauten Gelandes im Stadtgebiet wer-
den sich nicht nachteilig auf den Erlebniswert der anschlieRenden Kulturlandschaft ,Unteres
Mittelrheintal auswirken.
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Immissionen

Das Plangebiet ist umgeben von Stral3en und liegt in der Nahe einer Wasserstral3e. Die von
aulRen auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind vorliegend bei den Eigentiimern bzw.
Nutzern/Bewohnern hinlanglich bekannt, da lediglich eine Bestandsiiberplanung erfolgt. Bei der
Hochbauplanung sind gegebenenfalls passive Vorkehrungen zum Schallschutz vor Verkehrs-
larm einzuplanen. Der Nachweis ware auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

Entsprechend sind diesbeziiglich keine zusétzlichen Beeintrachtigungen zu beflrchten.

Anfall von Abféllen

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung der Bauleitplanung ist — abgesehen von anfallenden
Abfallen wahrend der Bauphase — kein zusatzlicher Anfall von Abfallen zu erwarten. Abfélle
mussen getrennt gesammelt werden, ein wesentlicher Teil der anfallenden Abfélle kann verwer-
tet werden

Es sind diesbezlglich keine Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Mensch und Gesundheit® bzw.
Geféahrdungen zu erwarten.

Radonbelastung
Gemal der ,Geologischen Radonkarte Rheinland-Pfalz‘’ liegt die Radonkonzentration im Plan-
gebiet bei 30,8 kBg/m?, das Radonpotential liegt bei 31,8.

Es wird vom Bundesamt fur Strahlenschutz empfohlen, ab einer Radonkonzentration in der Bo-
denluft von mehr als 100 000 Bg/m® oder einem Radonpotential Uber 44 besondere
MaRnahmen beim Neubau eines Wohnhauses zu erwagen.

Somit ist nicht von einer erhéhten Gefahrdung auszugehen.

Kultur- und Sachgiiter

Durch Neu-, Umbau- oder AbrissmaRnahmen, aber auch durch sonstige Anderungen der &u-
Beren Gestaltung von Gebauden, kann die Gestaltwirkung von Kulturdenkmaélern grundsatzlich
nachteilig beeinflusst werden, auch wenn sich diese nur im Umfeld der jeweiligen Baumalf3-
nahme befinden.

Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans werden die méglichen Wirkungen auf die
vorhandene Bebauung und die teilweise denkmalgeschitzte Stadtsilhouette besonders beriick-
sichtigt:

Neben angepassten Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung soll fir die Bauzeile im An-
schluss an das denkmalgeschiitzte und fir das Stadthild besonders relevante "Rheintor’ ein
Erhaltungsbereich festgesetzt werden, in welchem Anderungen der duBeren Gestaltung bauli-
cher Anlagen der Genehmigung bedirfen und zudem die Genehmigung fir den Abbruch, die
Anderung oder Neubau versagt werden kann, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets
dadurch beeintrachtigt wird.

Dadurch und durch die geplanten Vorgaben zur du3eren Gestaltung baulicher Anlagen (Dach-
und Fassadengestaltung, Vorgaben flur Farben und Materialien usw.) und zur Fassadengliede-
rung, welche fur den gesamten Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung gelten sollen

7 Quelle: www. Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rip/)
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(siehe ,Landschafts-/ Siedlungsbild®), kdnnen Beeintrachtigungen von Kulturdenkmalern ver-
mieden werden.

Beeintrachtigungen des denkmalgeschitzten "Hotel Anker® im Plangebiet sind im Zusammen-
hang mit der Bauleitplanung nicht zu erwarten, da bei baulichen MaZnahmen an dem Geb&ude
eine Genehmigungspflicht seitens der Denkmalbehdérde besteht.

Der Planungsbereich wurde seitens der Direktion Landesarch&ologie als archdologischer
Fundstellenbereich eingestuft. Dementsprechend koénnten bei Bodeneingriffen bisher unbe-
kannte archéologische Denkmaler zu Tage treten. Sofern der Baubeginn mindestens 2 Wochen
vorher bei der Direktion Landesarchéaologie angezeigt wird und dadurch etwaige archaologische
Befunde gesichert bzw. fachgerecht untersucht werden kénnen, sind diesbezlglich aber keine
Beeintrachtigungen zu befurchten.

Auswirkungen auf die Flache

Der Flachenumfang des raumlichen Geltungsbereichs betragt etwa 4.870 m2. Das Plangebiet
ist bereits vollstandig Uberbaut bzw. versiegelt.

Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit fir schwere Unfalle/ Katastrophen

Der nachste Storfallbetrieb gemal 12. BImSchV befindet sich gemaf dem ,Verzeichnis der Be-
triebsbereiche etwa 2 km entfernt in einem Industriegebiet im Andernacher Osten, so dass von
einem angemessenen Abstand auszugehen ist.

Im digitalen Informationsdienst des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz sind
im Bereich des Stadtgebiets von Andernach keine Erdbebenereignisse eingetragen.

Die geplante Nutzung selbst weist kein besonderes Risiko fiir von der Flache bzw. durch die
Nutzung ausgehende Unfélle auf.

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich liegt innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets des Rheins. Es handelt sich allerdings vorliegend nicht um die
Ausweisung eines neuen Baugebiets im Uberschwemmungsgebiet, vielmehr wird ein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan hinsichtlich der Uberbaubaren Flachen und der textlichen
Festsetzungen geandert. Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans sollen
die Vorgaben bzw. Hinweise zum Hochwasserschutz modernisiert und auf einen aktuellen
Stand gebracht werden. Es werden erstmalig ein Hinweis zum Hochwasserschutz und eine
Festsetzung mit Hohenangabe fiir bauliche Anlagen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach 8 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Da fir das leerstehende Gebéaude in der Konrad-Adenauer-Stral3e 64 konkret und zeitnah ein
Abriss vorgesehen ist, wurde eine artenschutzrechtliche Potentialeinschatzung einschlie3lich
einer Inspektion dieses Gebaudes durchgefihrt, um mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte
zu benennen und bei Bedarf durch entsprechende MaRhahmen abzuwenden (siehe ,Fachbei-
trag Artenschutz - Abriss des Gebaudes Konrad-Adenauer-Allee Nr. 64 in 56626 Andernach®.
Bearbeitung: Buro fur Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing. R. Langen).
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Der Fachbeitrag Artenschutz kommt zu dem Ergebnis, dass fiir den geplanten Abriss des leer-
stehenden Gebéaudes in der Konrad-Adenauer-Stral3e 64 keine erheblichen Beeintrachtigungen
im Sinne des § 44 BNatSchG zu erwarten sind. Verbotstatbestdnde nach § 39 und § 44
BNatSchG liegen nicht vor.

Was die sonstigen Baustrukturen im Plangebiet betrifft, wurden an zwei Gebauden Schwalben-
Nester unter Dachiberstanden festgestellt; an diesen Gebauden sind aber ebenso wie bei dem
sonstigen Gebaudebestand im Gebiet konkret keine Abbruch- oder Umbaumal3nahmen vorge-
sehen.

Grundsétzlich sind Vorkommen von (Zwischen-)Quartieren von Fledermé&usen, gebaudebriten-
den Vogelarten oder anderen gebaudebesiedelnden Arten bei den Baustrukturen im Gebiet
nicht auszuschlieBen, wenn auch kein besonderes Potential erkennbar ist. Eine Besiedlung
kann auch erst in den nachsten Jahren und dann auch nur periodisch erfolgen, z.B. bei Zwi-
schen-/Einzelquartieren von Fledermausen oder Vogelarten ohne Mehrfachnutzung des Nests.

Deshalb muss unmittelbar vor etwaigen Abriss-, Umbau- bzw. Neubaumalinahmen eine Begut-
achtung der entsprechenden Gebaude bzw. Geb&dudeteile durch eine qualifizierte Person
durchgefiihrt werden. Im Bedarfsfall sind Mal3nahmen zur Abwendung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde abzuleiten, mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen und umzusetzen.

Sofern diese Vorgabe beriicksichtigt wird, ist davon auszugehen, dass artenschutzrechtliche
Belange der Verwirklichung der Bauleitplanung nicht entgegenstehen.

Grundsétzlich empfiehlt sich zudem der Einsatz ,insektenfreundlicher” Leuchten fir die AuRen-
beleuchtung sowie die Verwendung transluzenter Materialien oder das flachige Aufbringen von
Markierungen an spiegelnden Geb&audefronten (bei Neubauten), um das Risiko von Vogel-
schlag zu mindern. Diese MalBhahmen sind zur Abwendung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande aber nicht zwingend erforderlich.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, das FFH-Gebiet ,Rheinhdnge zwischen Unkel und
Neuwied“ (FFH-5510-302), befindet sich auf der anderen Rheinseite und ist mindestens etwa
400 m entfernt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets kdnnen ausgeschlossen werden.

Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen.
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgtter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefiiges:

~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Rickkopplungen) und auRRere Einflussfaktoren.®

Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
auslosen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kénnen.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2886_Begriindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht

»MeringstraBe/Neugasse“ 5. Anderung und Erweiterung, Stadt Andernach

Seite 48
Marz 2022

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhénge kénnen in einer Umwelt-
prifung nur mogliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalf3stabe)
nicht méglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP®).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzglter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.

Tabelle 12: Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern
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Wirkungszusammenhang besteht:
< = Wirkungsintensitat gering > = Wirkungsintensitat hoch
+ = Wirkungsintensitat mittel << = Wirkungsintensitat sehr gering
>> = Wirkungsintensitat sehr hoch - = kein Wirkungszusammenhang
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2.5 Darstellung der Eingriffsschwere (erwartete Beeintrachtigungen) an-
hand der Biotope und der Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen
Fur die integrierte Biotopbewertung werden die betroffenen Biotoptypen und ihr jeweiliger Bio-
topwert gemaf der Anlage 7.1 des ,Praxisleitfadens” ermittelt, siehe Kap. 2.2.

Anhand der Tabelle | in Kap. 2.2 des ,Praxisleitfadens” wird anschlieRend die Wertstufe der
betroffenen Biotoptypen bestimmt. Diese werden gemald der Tabelle Il in Kap. 2.3 mit der In-
tensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen (Wirkintensitét) in Beziehung gesetzt.

Dabei ist fur die Bewertung der Wirkintensitat bei Biotopen die Wirkstufe Il (hoch) gegeben,
wenn im Vergleich der Situation vor und nach dem Eingriff ein anderer Biotoptyp vorliegt (un-
mittelbare Wirkung).

Die Beeintrachtigung durch den vorgesehenen Eingriff wird unterschieden in:

e erhebliche Beeintrachtigungen (eB) und
e erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS).

Tabelle 13:  Darstellung Eingriffsschwere (erwartete Beeintrachtigungen) anhand der Biotope
und der Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen

Code | Biotoptyp Bio- Wertstufe Intensitat vor- | Erwartete
topwert habenbez. Beeintrach-
Wirkungen tigung
HN1 | Gebaude 0 sehr gering - -
VA3 Stadtstraf3en 0 sehr gering
Erlauterung:

eB : erhebliche Beeintrdchtigung zu erwarten, d. h. Kompensation durch Integrierte Biotopbewertung
eBS : erhebliche Beeintrdchtigung besonderer Schwere zu erwarten, d. h. ggf. weitere, schutzgutbezogene
Kompensation erforderlich

2.6 Schutzgutbezogene Bewertung der Eingriffsschwere

Die Bestimmung, ob eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere (eBS) auf einzelne
Schutzguter vorliegt, erfolgt anhand der Bewertungsmatrix der Tabelle Il in Kap. 2.3 des Praxis-
leitfadens.

Im Rahmen der Verwirklichung der Bauleitplanung ergaben sich keine erheblichen Beeintrach-
tigungen besonderer Schwere (eBS) fiir die Umwelt-Schutzgiter.

2.7 Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemaR dem ,,Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz”

Bestimmung des Kompensationsbedarfs der Integrierten Biotopbewertung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird im Rahmen der integrierten Biotopbewertung
der Biotopwert (BW) der betroffenen Flachen (hier: vorgesehener Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans) vor und nach dem Eingriff anhand der Biotopwertliste in Anlage 7.1 des
Praxisleitfadens bestimmt und voneinander subtrahiert.
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2.8

Bestimmung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

Tabelle 14: Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

Code Biotoptyp Bizotopwert/ Flache (m?) Biotopwert
HN1 Gebéaude E)n 2.470 0
VA3 Gemeindestral3en 0 2311 0

Gesamt: 4.781 0

Bestimmung des Biotopwerts nach dem Eingriff:

Die Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff erfolgt anhand derselben Vorgehensweise.
Tabelle 15:  Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff:

Code Biotoptyp Bizotopwert/ Flache (m?) Biotopwert
HN1 G_ebéude (innerhalb Baugrenzen/ Bauli- 81 2.752 0
VA3 ggmeindestraﬁen 0 2.029 0

Gesamt: 4,781 0

Es ergibt sich somit kein Kompensationsbedarf aus der Integrierten Biotopbewertung.
Es besteht auch kein schutzgutbezogener Kompensationsbedarf.

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fur die Planung - Her-
leitung der Malinahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
maoglich ausgeglichen werden sollen

Das Plangebiet (Anderungsgebiet und Erweiterungsbereich) ist vollstandig versiegelt bzw. tiber-
baut und weist keine Vegetationsstrukturen auf.

Es sind im Rahmen der Anderung und Erweiterung keine zusatzlichen nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Umwelt-Schutzglter zu befiirchten.

Die Durchfiihrung bzw. Zuordnung von Maflinahmen zum Ausgleich ist nicht erforderlich.

Zum Schutz von Baumbestand im ndheren Umfeld gegentber etwaigen baubedingten Beein-
trachtigungen sollten bei BaumalRnahmen entsprechende Schutzmaf3nahmen beriicksichtigt
werden.

Vorgaben fur die Durchfihrung von Bepflanzungs-/Begriinungsmafnahmen sind im Plangebiet
nicht realisierbar.

Aufgrund der Lage im festgelegten Uberschwemmungsgebiet des Rheins sind im Rahmen der
Anderung des Bebauungsplans die Vorgaben bzw. Hinweise zum Hochwasserschutz zu mo-
dernisieren und auf einen aktuellen Stand zu bringen. Es werden erstmalig ein Hinweis zum
Hochwasserschutz und eine Festsetzung mit Hohenangabe flr bauliche Anlagen innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Ubrigen muss der Schwerpunkt der durch den Bebauungsplan geregelten Vorgaben bei

Festsetzungen zur Wahrung der bestehenden Stadtsilhouette und zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Gestaltwirkung von Kulturdenkmalern liegen:
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2.9

Dies umfasst insbesondere eine Neufassung der Regelungen zum Malf3 der baulichen Nutzung
(insbesondere zur Zahl der Vollgeschosse und der maximal zuldssigen Hohe der Gebéaude),
Vorgaben zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen und die Ausweisung eines ,Erhaltungsbe-
reichs® im Anschluss an das "Rheintor’.

Zur Abwendung etwaiger artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist es erforderlich, dass
unmittelbar vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaRnahme an Gebauden oder Gebaude-
teilen, bei denen nicht ausgeschlossen werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten fir geschiitzte Arten dienen, eine Begutachtung durch eine qualifizierte Person
vorgenommen wird. Werden Vorkommen festgestellt, sind Malinahmen zur Abwendung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde abzuleiten, mit der Naturschutzbehorde abzustimmen
und umzusetzen.

Grundsatzlich empfiehlt sich zudem der Einsatz ,insektenfreundlicher” Leuchten fiir die Aullen-
beleuchtung sowie die Verwendung transluzenter Materialien oder das flachige Aufbringen von
Markierungen an spiegelnden Gebaudefronten (bei Neubauten), um das Risiko von Vogel-
schlag zu mindern. Diese Malnahmen sind zur Abwendung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande aber nicht zwingend erforderlich.

Empfehlungen fir die grinordnerischen Festsetzungen, Mallnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen sowie die Begrindung (stadtebaulicher Teil)

Nachfolgend werden Empfehlungen fur die Formulierung der griinordnerisch bzw. landschafts-
planerisch relevanten Vorgaben aufgefihrt, die zur Vermeidung bzw. Minderung von
Beeintrachtigungen beitragen bzw. aus Griinden des besonderen Artenschutzes zu berticksich-
tigen sind.

Dargestellt werden sowohl Malinahmen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan Uber-
nommen werden sowie solche, die als Hinweise aufgenommen werden sollen.

e Schutz von Bdumen wahrend der Bauarbeiten, Baumschutz
Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten ist die DIN-Norm 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" zu beachten.

e Hinweise zum Artenschutz

Vor einer Bau-, Sanierungs- oder Abrissma3hahme an vorhandenen baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung, bei denen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im Sinne des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG fur besonders geschitzte Arten dienen,
ist die Anlage auf das Vorkommen dieser besonders geschitzter Arten zu untersuchen. Das
Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der MalRnhahme mitzuteilen.
Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder
zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen. Auf § 24 (3) LNatSchG wird verwiesen. Es besteht eine
Anzeigepflicht vor Abriss alterer Gebaudesubstanz gegeniiber der Unteren Naturschutzbe-
hérde.

AuRenbeleuchtung ist insektenfreundlich unter Verwendung von Natriumdampflampen oder ge-
takteten LED-Leuchtmitteln auszufihren. Es sind Leuchtmittel mit mdglichst geringem UV-
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2.10

2.11

2111

2.11.2

Lichtanteil zu verwenden. Die empfohlene Farbtemperatur liegt zwischen 3.000 und 4.000 Kel-
vin. Es sind vollstandig gekapselte Leuchtengehduse einzusetzen, welche kein Licht nach oben
emittieren. Die Abstrahlungsgeometrie sollte in mdglichst steilen Winkeln von oben nach unten
gestaltet werden und mdéglichst geringe Leuchtdichten aufweisen.

e Vorgaben fiir spiegelnde Geb&udefronten

An spiegelnden Gebaudefronten sind durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachi-
ges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) an allen spiegelnden Gebaudeteile (z.
B. > 2 m2 grol3e Fenster, Balkonbriistungen und spiegelnde Fassadenfronten) eine Begrenzung
der Spiegelwirkung auf maximal 15 % AulRenreflexionsgrad vorzunehmen.

Planungsalternativen - in Betracht kommende anderweitige Planungs-
maoglichkeiten

Die Plananderung findet u.a. zur Vereinfachung von Investitionen und zugunsten einer eher
modernen Formensprache statt, so dass sich eine Alternativenprifung ertbrigt.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden, Hinweise auf etwaige
Schwierigkeiten

Umweltbericht zum Bebauungsplan:

e Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch ortliche Begehung und Luftbild-
auswertung

e Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagiger Fachliteratur und Fachplanun-
gen

e Berlicksichtigung der Vorgaben der rechtskréaftigen Bebauungsplane

¢ Die Prognose des zukinftigen Umweltzustands erfolgte vor dem Hintergrund des ermittelten
derzeitigen Umweltzustands unter Verwendung verbal-argumentativer, naturschutzfachlich
gebrauchlicher Kriterien.

¢ Beriicksichtigung der Ergebnisse einer durchgefiihrten faunistischen Untersuchung bzw. Ge-
baudeinspektion bei dem Haus Konrad-Adenauer-Allee Nr. 64

Technische Defizite oder Schwierigkeiten bei der Anwendung der Verfahren, die fiir das Ergeb-

nis der Umweltpriifung von Bedeutung sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Kommunen missen gemaf § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen tberwachen
(Monitoring), die aufgrund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu erméglichen.

Im Bebauungsplan werden MaRhahmen zur Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande festgesetzt.

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2886_Begriindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 53
»MeringstraBe/Neugasse“ 5. Anderung und Erweiterung, Stadt Andernach Marz 2022

Die Umsetzung dieser Mal3nahmen wird durch die Stadt oder einem von ihm Beauftragten tber-
prift und dokumentiert.

Weitere MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind nicht erforder-
lich.

Zusatzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme aufgrund von
Hinweisen der zustdndigen Fachbehdrden und/oder aus der Bevolkerung durchzufihren.

2.11.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Andernach hat beschlossen, den bestehenden Bebauungsplan ,Mering-
stral3e/ Neugasse“ zu andern und zu erweitern.

Dieser bestehende Bebauungsplan umfasst einen Teil der Andernacher Innenstadt und setzt
im Bereich des Plangebiets weitestgehend ein Mischgebiet fest.

Ziel der Anderung ist es, die Vorgaben des Bebauungsplans fiir Um- und Neubauten neu zu
regeln und dabei auch eine moderne Architektur zuzulassen. Gleichzeitig soll aber das Erschei-
nungsbild der stadtbildprégenden Hauserzeile, die in vorderster Lage zum Rhein hin liegt, nicht
beeintrachtigt werden. Die derzeitig vorhandene gemischte Nutzungsstruktur (Wohnen, Gastro-
nomie, Hotels, Museum usw.) soll erhalten werden.

Die bisher festgesetzte Art der baulichen Nutzung soll von einem ,Mischgebiet® in ein soge-
nanntes ,Urbanes Gebiet“ gedndert werden und die Zahl der Vollgeschosse erhtht werden.
Zudem werden gestalterische Festsetzungen sowie Vorgaben zum Hochwasserschutz und zum
Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Geltungsbereich wird auch geringfligig nach Osten erweitert. Betroffen davon ist ein Teil
einer StralRenverkehrsflache.

Fur den Bebauungsplan sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzgiitern die Ziele des Umwelt-
schutzes von Bedeutung. Um diesen Zielen Rechnung zu tragen, werden bei der Aufstellung
des Bebauungsplans verschiedene MalRnahmen beriicksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Innenstadt von Andernach.

Es umfasst die Bauzeile in vorderster, dem Rhein zugewandter Lage zwischen dem "Rheintor
und dem Gelande des Stiftshospitals. AuRBerdem liegen die anschlieRenden offentlichen Ver-
kehrsflachen ("Mauerstra3e™ und ein Teil der "Birresheimer Gasse’) im Plangebiet.

Nordlich des Plangebiets verlauft zunachst die Konrad-Adenauer-Allee, anschliel3end befinden
sich die ,Rheinanlagen®. Ostlich des Plangebiets liegt das Gelande des Stiftshospitals.

Im Ubrigen schlieBen gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen im Innenstadtbereich an.

Die FlachengréRe des Geltungsbereichs fiir die Anderung und Erweiterung betragt insgesamt
rund 4.870 m2,

Innerhalb des Plangebiets befinden sich ausschlief3lich Hauser und Verkehrsflachen. Baume,
Straucher oder sonstiger Pflanzenbewuchs kommen nicht vor.

Die Bauzeile im Plangebiet umfasst vorwiegend dreigeschossige Gebaude mit gemischter Nut-
zung. Es handelt sich um Wohnhauser, Hotels, gastronomische Einrichtungen und das modern
gestaltete Museum ,Geysir-Erlebniszentrum®. Es finden sich Hauser, die aus der letzten Jahr-
hundertwende stammen, bis hin zu modernen Neubauten.

Ein Gebaude (Hotel ,Anker”) im Plangebiet steht unter Denkmalschutz.
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Direkt neben dem Plangebiet befindet sich das ebenfalls denkmalgeschitzte "Rheintor’. Auch
die nach Suden anschlieRende Altstadt steht unter Denkmalschutz.

Da die Bebauung in vorderster, dem Rhein zugewandter Lage liegt, ist sie fur die Stadtansicht
besonders pragnant.

Was die Tierwelt betrifft, kbnnen in bzw. an den Hausern gebaudebesiedelnde Tierarten (z.B.
Vogel, Fledermause) vorkommen. Vereinzelt wurden Schwalbennester unter Dachunterstanden
gesichtet.

Ein leerstehendes Gebaude, welches in Kiirze abgerissen werden soll, wurde von einem Spe-
zialisten von innen und auf3en untersucht. Dabei fanden sich keine Hinweise auf aktuelle
Vorkommen geb&udebesiedelnder geschitzter Tierarten.

Es gibt keine offenen Bdden im Plangebiet, da alle Flachen tberbaut oder durch Stral3en ver-
siegelt sind.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Uberschwemmungsgebiets des Rheins.

Da das Plangebiet vollstéandig tGberbaut und versiegelt ist, sind keine zuséatzlichen Beeintrachti-
gungen der Umwelt zu beflrchten.

Beeintrachtigungen der Stadtansicht bzw. von denkmalgeschitzten Gebauden kénnen durch
die vorgesehenen Vorgaben zur auf3eren Gestaltung, zur Begrenzung der Gebaudehoéhe usw.
vermieden werden. Fir die Bebauung im Anschluss an das denkmalgeschutzte ,Rheintor* soll
ein sogenannter Erhaltungsbereich ausgewiesen werden.

Erstmalig sollen ein Hinweis zum Hochwasserschutz und eine Festsetzung mit Hohenangabe
fur bauliche Anlagen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden.

AulRerdem sollen Vorgaben aus Griinden des besonderen Artenschutzes aufgenommen wer-
den.

Zusatzliche Ausgleichsmalinahmen aus auf3erhalb liegenden Flachen missen nicht durchge-
fuhrt werden.

2.11.4 Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen her-
angezogen:

Internet-Datenquellen:

o Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.lgb-rlp.de)

e Geologische Radonkarte Rheinland-Pfalz (https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und- mmissions-
schutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/)
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Bauleitplane:
e Flachennutzungsplan Stadt Andernach
e  Bebauungsplan ,Stiftshospital und Umgebung“ der Stadt Andernach einschl. Anderungen
e Bebauungsplan ,MeringstraRe/ Neugasse“ der Stadt Andernach einschl. Anderungen

Sonstiges:

e Verzeichnis der Kulturdenkméler, Kreis Mayen-Koblenz. Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz (Stand: Januar 2022)

Gutachten:

e Fachbeitrag Artenschutz - Abriss des Geb&udes Konrad-Adenauer-Allee Nr. 64 in 56626
Andernach. Bearbeitung: Buro fur Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing.
R. Langen. Stand: 02.03.2022

Andernach, den
Stadtverwaltung Andernach

(Achim Hutten)
Oberbirgermeister
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