Brliuterungsbericht

zum Bebauungsplan im Bereich "Flur 3, 5 u. 6" der Gemeinde ZINHAIN.
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Allgemeines:

Die Gemeinde hat zur Erschliefiung eines neuen Wohngebietes aufgrund
des Gemeinderatsbeschlusses vom 6. August 1962 filir das nachstehend
aufgefiihrte Gebiet einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 des Bun-
desbaugesetzes vom 25.6.1960 aufgestellt.

Grenzen:
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Das Verfahrensgebiet wird begrenzt;/‘
£ 1/4

im Norden durch die PFlurstiicke 1/3 ,
im Osten durch die bebaute Ortslage/ﬁnd die L.I.0. Nr. 6%/
im Siiden durch die bebaute Ortslagq¢ﬁnd die L.I.0. lr. 6%7/
im Westen durch die Flurstucke 160, 161, 162 u. ‘164.

Ausweisung:

Das Gesamtgebiet, das ca. 3,4 ha groB ist, wird zur Zeit landwirt-
schaftlich und als Hausgirten genutzt. In Zukunft soll es als Bau-

land erschlossen und gem. § 4 der Banutzungsverordnung vom 26.6.196:

als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen werden.

Verkehr:

Das Verfahrensgebiet wird im Siiden und Osten von der Landstralie I.
Ordnung Nr. 68 angeschnitten. Die im Plan vorgesehenen Verkehrs-
flichen dienen lediglich dem Anliegerverkehr und werden daher nur
als WohnstraBen ausgebaut. Die StraBenfluchtlinien werden ent-
sprechend dem zu erwartenden Verkehr auf 6,50 m festgelegt.

C. Bebauung:

In dem ausgewiesenen Geldnde ist eine ein- bis zweigeschossige

offene Bebauung vorgesehen.
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Piir die Nutzung der Grundstiicke sind die Bestimmungen des § 17 der

BaunutZunggzgrgr@ggggwypm 26.6.1962 verbindlich. Das MaB der bau-

lichen Nutzung (Zahl der Geschosse = 7, Grundflidchenzahl = GRZ, Ge-
schoBfldchenzahl = GFz) ist im eingelnen im Plan angegeben.



Baugestal tung:

Fir die im Plan eingetragenen Gebdude werden Satteldicher VYorge-
schrieben. Die Dachneigung fiir die eingeschossigen Gebdude wird
auf max. 500 und filir die zweigeschossigen Gebdude auf max. 30°

festgelegt. Flir die Dacheindeckung darf nur schieferfarbiges lMate-

rial verwendet werden.

Einfriedigungen miissen straBenseitig schlicht gehalten sein. Sie
diirfen nur aus Holz oder geriffeltem Maschendraht in Eisenrahmen
auf niedrigem Mauverwerk hergestellt werden und nicht liber 1,00 m
Gesamthohe haben. Bei StraBeneinmiindungen ist innerhalb der Sicht-
dreiecke jede, die Ubersicht behindernde Bepflanzung etc. unzu-

l&ssig.

Fiir alle in vorliegendem Bebauungsplan nicht getroffenen Festle-
gungen gelten die Vorschriften des Bundesbaugesetzes vom 2%.6.1960,
der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 und der Landewbauordnung
vom 15.11.1961.

Ordnung des Grund und Bodens:

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes macht eine Ordnung des Grund

und Bodens erforderlich. Diese Ordnung soll im Wege der Umlegung

gemsB §§ 45 ff. des Bundesbaugesetzes erfolgen.

Entwidsserung, Hohenlage.der StraBen und KanZle:

Die Hohenlage der vorhandenen StraBen und der in diesen Straflen
bereits vorhandenen Kanidle bleibt unverindert. Im ilbrigen erfolgt
die Entwidsserung des ErschlieBungsgebietes durch neu zu verlegende
Kandle. ‘

Die Sockelhthen werden jeweils nach Ortlicher Festlegung durch die

Ortspolizeibehorde angegeben.

Brlsuterung der Darstellungen im Bebauungsplan:

Die Planunterlage, welche nach der Katasterflurkarte mnach heutigem
Stand, einschl. der neu errichteten Gebdude hergestellt ist, zeigt
in diinner Strichweise den bisherigen Stand der Bebauung. Die vor-
handenen Wege sind wegebraun und die neuen Wege bzw. Wegeerwelite-
rungen karminrot angelegt. Die bestehenden Gebdude sind ganz

schraffiert.
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Alles weiter Geplante wurde in verstirkten Strichen gezeichnet.
Neue Geb&ude sind zinoberrot und die Vorgidrten griin angelegt.

G. Die Durchfiihrungskosten des Bebauungsplanes betragen etwa
AE0. 7V, — L.
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