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“Anderung des Bebauungsplanes "Alte Krautgarten-vVor der Ackers-
auer” fir ein Teilgebiet der Ortsgemeinde Hahn, Gemarkung Hahn,
#lachen aus der Flur 1 gemd8 § 9 Baugesetzbuch (BauGB) inmn der Fassung
vom 08.12.1986 (BGB1. 1 S. 2253) und des § 86 Abs. 1 Ziffer 1-3 der
Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz in der Ne ufassung vom 08.03.1995
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Textfestsetzungen

Der Beauftragte hat fur den Ortsgemeinderat Hahn beschlossen, den
Bebauungsplan "Alte Krautgarten-Vor der Ackersmauer" wie folgt zu
andern:

1. Dile anzahl der Wohnungen je Gebaude wird bei Baugrundstucken bis
750 gm auf max. 2 Wohnheiten und bei Baugrundstiicken iiber 750 am
auf max. 3 Wohneinheiten begrenzt. ‘

Sofern Doppelhduser auf einem Grundstiick errichtet weruen gelten
die Angaben filr die Wohneinheiten im Doppelhaus ins

€. Die Gebaudehohe darf max. 9 m, gemessen vom tiefsten Punkt des
naturilcnen Gelandes am Ge baune bis zur First, betragen.

Begrundung
(gem. § %-Abs. 8 des Baugesetzbuches)

Der Bebauungs 1an Aite Krautgarten-Vor der Ackersmauer” weist fur
die Art der baulichen Nutzung ein Dorfgebiet, ein allgemeines

Wohngebiet, ein kl eines Mischgebiet sowie kleinere Fliachen fiur den
Gemeinbedarf aus. Das allgemeine Wohngebiet macht flachenmiafig den
groBten Teil des Plangebietes aus.

['ie vorhandene Bebauung besteht hier groBtenteils aus Ein- und Zweij -
ffamilienhausern

ebiet die
rhaitnis-
inbereiches,

Nun kommt es immer haufiger vor, daB in diesem Beb P AUUNES
Bebauung von MehrfamxliennaU‘Prn, in dem mit ansonsten
maBig kleineren Ein- und Zweifamilienhdusern bebauten

Zuntimmt .

Jas dann u.a. zwangslaufig entstehende gréfere Verkenrsaufkommen und
f@h?undw Stellplatze uUbersattigen schnell ein WthhgnJP:. Desweaiteren
ste auch die Gerahrdung von FuBgiangern und Radfabr

hausern in Hahn nicht aus-
ditern zu. ifassen, 1st eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig .
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zunehmende Bebauung von Mehrfamilien

Ule Anderung ist aus besonderen stadtebaulichen Grinden zur Erhaltung
w&s dortiichen Charakters und der Bewahrung des Ortsbildes mit
relativ lichter Bebauung erforderiich. Durch die Begrenzung der

anzainl der Wohneinheiten je Gebaude wird die Becintrachtigung des




.3 Ortshildes verringert, da Ein- und Zwelfamilienhiuser weniger
uffallig sind, als die sowohl vertikal als auch horizontal wesentlich
susgedehnteren Mehrfamilienhduser.
GroBere Funktionsstorungen hinsichtlich der Leistungsfanigkeit der
genlanten und teilwelse bestehenden ErschlieBungsanlagen (flieBender
und ruhender Verkehr) kdnnen ebenfalls ohne Begrenzung der Wohn-
einheiten nicht verhindert werden, zumal der Gartenweg und der
Rosenweg im Bebauungsplan als verkehrsberuhigte Zonen festgesetzt
S -
Die bestehende Bebauung und genehmigte Rauvorhaben sind von der
Anderung nicht betroffen.

Da die Trager offentlicher Belange von der 3. Anderung des Bebauunus-
planes "Alte Krautgarten-Vor der Ackersmauer" nicht berihrt sind,

o

wurde auf die Beteiligung gemidB § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.
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