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Begrindung

Die Ortsgemeinde Hahn bei Bad Marienberg hat beschlossen, den bestehenden
Bebauungsplan "Alte Krautgarten — Vor der Ackersmauer”, 3. Anderung, erneut in

einem Teilbereich zu andern.
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Anlass fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes ist der beabsichtigte Verkauf eines
Teilstiickes der im Eigentum der Ortsgemeinde Hahn befindlichen Wegeparzelle
Flur 1, Flurstick Nr. 288. Die insgesamt 5 m breite Parzelle besteht im Bereich des
Grundstiickes BergstralRe Nr. 11 aus einem 2,20 m breiten Gehweg und einer 2,80 m

breiten Boschung, die sich auf einer Lange von insgesamt ca. 18 m erstreckt.

Der Eigentumer des an die Bdschung angrenzenden Grundsticks, Flur 1, Parzelle
290 (BergstralRe 11), beabsichtigt, einen Teil der Bdschungsflaiche mit einer
Gesamtgrofe von ca. 31 gm von der Ortsgemeinde zu erwerben. Die genaue

Abgrenzung ist auf nachfolgenden Planausschnitt ersichtlich.

Grunderwerb:
ca. 31 gm

Bergstrafie

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Alte Krautgarten — Vor der Ackersmauer* weist

die Parzelle 288 der Flur 1 derzeit noch als Verkehrsflache (Gehweg) aus.
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Um dem angrenzenden Grundstlickseigentiumer den Kauf der Teilflache zu
ermoglichen, hat der Rat der Ortsgemeinde Hahn am 25.06.2015 in einer
offentlichen Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB zu andern.

Das Teilstick wird zukiunftig als Teil des allgemeinen Wohngebietes [WA]
ausgewiesen, wobei sich diese Flache jedoch aullerhalb des Uberbaubaren

Grundsticksbereiches befinden wird. Die Baugrenze bleibt unverandert bestehen.

Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich
Netzanlagen der Energienetze Mittelrhein (Strom), die von der Anderung berihrt

werden.

Im Anderungsbereich verlaufen zwei bereits vorhandene erdverlegte Stromkabel
kinftig am Rand der 6ffentlichen Flache zu der neu ausgewiesenen Wohnbauflache
an Parzelle 290. Der Verlauf der Leitungen ist in der Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt. Aufgrund der N&he der privaten Flache zu den Leitungen der ENM
konnen diese Leitungen bei Baumal3inahmen, Einfriedungen und PflanzmalRnahmen
tangiert werden. Um Schaden an den Leitungen zu vermeiden, sind daher samtliche
Malnahmen in bzw. auf dem klnftigen privaten Grundstickstreifen mit der ENM

abzustimmen.

Die Zuganglichkeit der auf Parzelle 288 (Ful3weg) vorhandenen Transformatoren-
station mit Fahrzeugen (Pkw und Lkw) muss der ENM jederzeit gewdhrleistet

werden. Die Erreichbarkeit erfolgt weiterhin Uber den ,Gartenweg".

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung sind durch den rechtskréftigen
Bebauungsplan ,Alte Krautgarten — Vor der Ackersmauer‘, 3. Anderung,
vorgegeben.

Es handelt sich um ein ,Allgemeines Wohngebiet* [WA], in dem eine maximal
zweigeschossige Bebauung [lI] in offener Bauweise [0] zugelassen ist.

Die max. Grundflachenzahl [GRZ] betragt 0,4, die max. Geschol¥flachenzahl [GFZ]

ist mit 0,8 angegeben.
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Zur Vermeidung differierender Nutzungen innerhalb eines Plangebietes bleiben die
Textfestsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes unverandert bestehen.

Die Plandarstellung (Deckblatt) beschrankt sich auf die Parzellen 288 und 290 der
Flur 1, Gemarkung Hahn.

Textfestsetzungen

Die bestehenden Textfestsetzungen werden unverandert tbernommen

Hahn,..........oooiii Hachenburg, Mai 2016
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s Coperer
Birgermeister Roland Reis Kerstin Eiteneuer, B.Eng.
Ortsgemeinde Hahn b. BMbg. Planeo Ingenieure GmbH
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