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TEXTFESTSETZUNGEN

1) -PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

°  Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO und als Mischgebiet (MI) gemah § 6 BauNVO
festgesetzt.

*  Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
In dem ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet ist die Einordnung der Nutzungsarten nach § 4 Abs. 2 Nr. 2, 3 (der Versor-
gung des Gebietes dienende Laden, Schank —u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) und Abs. 3 Nr. 1,3,4 und 5 BauNVO (Betriebe des Be-
herbergungswesens, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

®  Mischgebiet (M) gem. § 6 BauNVO
Im ausgewiesenen Mischgebiet sind Nutzungsarten nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 teilweise (nur Schank- u. Speisewirtschaften),Nr.
5(Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke),Nr. 7 (Tankstel-
len ) und Nr. 8 ((Vergniigungsstétten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr.2) BauNVO sowie § 6 Abs. 3 BauNVQ (Vergniigungsstat-
ten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr.2 auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes) nicht zul&ssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 (1) Nr. 1 BauGB), ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Es sind max. 2 Vollgeschosse zuléssig.
®  Die Grundfidchenzahl GRZ ist mit 0,3 und die Geschossflachenzahl GFZ mit 0,7 als Obergrenze festgesetzt.

BAUWEISE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB UND § 22 BauNVO)

Es sind Einzelhduser und Doppelh&user in offener Bauweise zuléssig.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, NEBENANLAGEN, EINRICHTUNGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§9 (1) Nr. 2, 4, 10 BauGB; § 23 (5) BauNVO UND § 14 BauNVO)

*  Nicht tiberbaubare Grundstiicksfiachen sind entiang der &ffentlichen Verkehrsfidche von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Die Baugrenzen sind aus der Planurkunde zu entnehmen.

Die Einstelllange zwischen éffentiichen Verkehrsfidchen und Vorderkante Garage muss mind. 5,00 m betragen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zul&ssig.
Je Doppelhaushalfte ist max. 1 Wohneinheit zul&ssig.

°
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HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (1) BauGB)

°  Die max. Firsthéhe ist mit 10,50 m vom tiefsten Urgelandeschnittpunkt am Gebéude bis zur Oberkante First festgesetzt.

—_—i D
Firsthohe Firsthohe
max. 10,5 m max. 10,5 m
e
Urgelande Urgelande

FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ YOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECH-
NISCHEN VORKEHRUNGEN.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGBi.V.m. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

°  Die zum Schiafen vorgesehenen Raume sind auf der zur Kreisstrae 56 abgewandten Seite( Richtung Osten) anzuordnen.
FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

°  Die Boschungen der Verkehrsfldchen sind nicht in der Planurkunde dargestellt. Die zur Herstellung der offentlichen Ver-
kehrsflachen jedoch erforderlichen Bdschungen. Riickenstiitzen der notwendigen Randeinfassungen, sowie Stiitzmauern
sind auf den angrenzenden Anliegergundstiicken zu dulden.

SICHTFLACHEN ZU UBERGEORDNETEN STRASSEN
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 26 LStrG)

Die an der ErschlieRungsstraBenanbindung zur K 56 ,Am Hang* freizuhaltenden Sichtflachen entsprechen den Kriterien
der EAHV 93, EAE 85/95 und RASK1 und miissen vom 3-Meter-Punkt in Richtung Ortslage mind. 70 m und in
Richtung Unnau mind. 120 m betragen.

Im Bereich der Uberschneidung der Sichtflachen mit den Anliegergrundstiicken, ist eine Bebauung, Einfriedung,
Lagerung, Bepflanzung etc. von mehr als 80 em Hséhe iiber Fahrtbahnoberkante nicht zuldssig. Einfriedungen,
Anschiittungen und Anpflanzungen, welche diese Héhe iiberschreiten, sind nur hinter der jeweiligen Sichtlinie
zugelassen.

2*20KV—Erdverkabelung

< Anfallende Schmutzwdsser in den Untergeschos
sen, der, in der Planurkunde gekennzeichneten

{" Baugrundstiicke, sind mittels Schmutzwasser—
/—5 hebeanlagen in den Schmutzwasserhauptkanal

Zu entwdssern.

2) -BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN-

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 88 (1) Nr. 1,3,8 und § 88 (6) {LBauQ)
°  Einfriedungen sind nur in Form von Laubholzhecken und Maschendrahtzaunen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zulassig.
Mauern mit einer Héhe Uber 0,80 m sind nicht gestattet.

Einfriedungen zwischen den Grundstticken sind nur als Hecken oder in Heckenpflanzungen (Laubholzhecken) integrierte
Zaune zulassig. Alternativ sind berankte Zaunanlagen méglich (Maschendrahtzaun, Héhe max. 1,50 m).

Im Bereich der Grundstticksfreiflachen ist bei Befestigungen ausschlieRlich die Verwendung von wasserdurchlassigen Mate-
rialien in einer Hohe von max. 20 % der nicht (berbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Verwendet werden kénnen z.B.
Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassige Verbundsteinpflaster oder wassergebundene Decke.

®  Fur Kraftfahrzeug-Stellplatze ist generell die Verwendung von begriinten Befestigungssystemen wie Rasengittersteinen,
Fugenpflaster 0.4. vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Ausnahmsweise sind vollversiegelte Flachen zulassig, wenn das
auf ihnen anfallendende Oberflachenwasser den angrenzenden Freiflachen zugefiihrt und versickert wird.

Fuwege im 6ffentlichen Bereich sind ausschlieRlich wasserdurchléssig zu befestigen.

Bei Wohngebauden bestimmt sich der Stellplatzbedarf nach der Anlage, die Bestandteil dieser Festsetzung ist.

Im Ubrigen bestimmt sich die Zahl der notwendigen Stellplatze nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Finan-
zen vom 24. Juli 2000 (MinBI. S. 231) tber die Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge in der je-
weils geltenden Fassung; das gilt auch fur Wohngeb&ude, die nicht in der Anlage aufgefiihrt sind.

Anlage:

Lfd. Nr. | Verkehrsquelle

Zohl der Stellplitze (Stpl.)

Wohngebaude

1 Freistehende Einfamilienhduser,
Doppelhduser, Reihenhduser je Houshdlfte 2,0 Stpl.
zusdtzlich 1 Stpl.
bis 60 gm- 1,0 Stpl.
bis 120 gm- 1,5 Stpl.
iber 120 gm- 2,0 Stpl.

mit Einliegerwohnung

2 MehrfamilienhGuser je Wohnung

GESTALTUNG DER DACHER, DACHFORM U. DACHNEIGUNG
(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 88 (1} Nr. 1,3 und § 88 (6} {(LBauQ)

Es sind Sattel- und Walmdacher zulassig.
Fur Nebengebaude sind alle Dachformen zuléssig.
Die mind. Dachneigung wird auf 20° Grad, die max. Dachneigung auf 45° Grad festgesetzt.

°

Ingenieurbiro Bernd Kessler, Bad Marienberg

Archéologische Funde

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméiler (Kultur- und/ oder naturgeschichtlichen Bodenfunde, d. h. Mauem, alte Gréber, Einzelfunde aber auch Verénderungen oder Verfarbungen der natiirichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung unterliegt gem. §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und Pflegegesetz Rheinland - Pfalz der Meldepfiicht an das Landesamt fiir Denkmaipfiege,

Abt. Archéologische Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein in Koblenz unter der Rufnummer 0261 / 73626.

Die Bebauung der Flachen im Schutzstreifen der 20 KV-Doppelfreileitung ist erst nach erfolgter Erdverkabelung und
Demontage der Freileitung moglich. Im Bereich der Ersatzmaltnahme auf den Flurstiicken 87 und 88 , Flur 4, Gemarkung
Hardt, befindet sich ebenfalls eine 20 KV-Freileitung. Zum Schutz der 20 KV-Freileitung sind auf diesen Flachen samtliche
MaRnahmen mit der KEVAG, Service-Center Westerwald, Auf der Heide 2, 56244 Hahn am See, abzustimmen.

3) Griinordnerische Festsetzungen

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe ist vorgesehen:

Vor Beginn der BaumaRnahmen Bereiche fiir Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Fléchenbe-
eintrachtigung abzugrenzen und zu definieren, die auf méglichst bereits versiegelten oder den iberbaubaren Fléchen, nicht
jedoch auf vorgesehenen Vegetationshereichen liegen.

Den Oberboden des Planungsgebietes zu sichern. Uberdeckungen mit sterilen Béden sind nicht gestattet. Des weiteren ist ge-
maR DIN 19300 anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten zu lagern und vor Verdichtung zu schiitzen, um eine
Schéadigung weitgehend zu vermeiden.

Solaranlagen zur Energiegewinnung werden empfohlen.

Versickerungsanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Zur Minimierung der Wirkung der Bodenversiegelung und zur Entlastung der Klaranlagen ist vorgesehen, das anfallende Oberfla-
chenwasser iber ein offenes Grabensystem einem Regenriickhaltebecken zuzuleiten bzw. bereits innerhalb des Mulden-
{Speicherkaskadensystems riickzuhalten.

Mafinahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem&fR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB:

* Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind gegeniiber den Bauarbeiten abzugrenzen und durch entsprechende Manahmen vor
Beschadigungen zu schiitzen (DIN 19 820).

Sie sind bis zu ihrem natiirlichen Abgang zu erhalten und dann durch standortgerechte, heimische Gehdlze gemaR den Pflanzen-
listen I-Il zu ersetzen.

* Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen
§9 (1) Nr. 25 a BauGB

Zusammenhéngend geschlossene Auenwandfldchen von mehr als 15 gm sind durch geeignete Rank- und Kletterpflanzen zu
begriinen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze auf 1 Ifdm. Empfohlen werden Arten der Pflanzenliste 111
Mindestpflanzgrofie: 2 x v., m.B. 40-80 cm hoch

Mindestens 45 % der Grundstiicksflache miissen gértnerisch angelegt werden (ca. 10.930 gm).

Je angefangene 500 qm Baugrundstiicksgrofie ist mind. ein hochstémmiger Laubbaum der Artenliste | oder ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche der Baume sind in einem Umfeld von mind. 3 x 3 m van
jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die MindestpflanzgroRe soll 3 x v., STU 12 - 14 cm betragen. Es sind insgesamt 49 B&ume
zu pflanzen.

Auf mindestens 30 % der zu begriinenden Grundstiicksfreiflachen sind Straucher bzw. Kleingehélze anzupflanzen (Mindestgréfe
2 x v., 60/100). Aus &kologischen Griinden sollten hauptséchlich heimische und standortgerechte Straucher der Artenliste 11
verwendet werden.

* Pflanzgebote innerhalb der offentlichen Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die Flache (ca. 906 gm) ist bis auf wasserdurchlassige ErschlieBungswege, welche max. 10 % der Gesamtfléche umfassen
diirfen, vollstandig gértnerisch anzulegen.

Es sind mind. 2 hochstdémmige Laubb&ume der Artenliste | oder.€in hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Der Wurzelbereich ist in einem Umfeld von mind. 3 x 3 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die Mindestpflanz-
grofe soll 3 x v., STU 12 - 14 cm betragen.

Auf mindestens 20 % der zu begriinenden Fléchen sind Stréucher bzw. Kleingehélze anzupflanzen (Mindestgréfe 2 x v.,
60/100). Es sind ausschlieflich heimische und standortgerechte Stréucher der Artenliste Il erlaubt.

Auf die vorgenannten Pflanzgebote werden vorhandene und nach Durchfiihrung von BaumaBnahmen erhaltene Gehélzbesténde,
soweit sie der vorgegebenen Pflanzenauswahl entsprechen, angerechnet.

Die fiir diese MaRnahmen aufzuwendenden Kosten kdnnen zum derzeitigen Stand der Planung nicht ermittelt werden.
AusgleichsmaRnahmen

Begriinung der Graben / Festsetzung als Offentliche Grinflache
§ 9Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb des vorgesehenen Grabensystems sowie um das geplante Regenrickhaltebecken sollen auf ca. 3.900 gm die vorhan-
denen intensiv genutzten Grunlandflachen extensiviert werden bzw. sind die Ackerflachen in Grinland umzuwandeln.

Dazu sind ca. 1.350 gm Ackerflachen initial mit einer geeigneten Griinlandsaat einzusaen.

Die Flachen sind extensiv zu pflegen bei einer einmaligen Mahd im Herbst, abschnittsweise alle 2-3 Jahre. Schnittgut ist abzu-
transportieren, Dingemanahmen zu unterlassen. Unterhaltungsarbeiten kdnnen davon abweichend nach Erfordernis durchge-
fuhrt werden.

Sofern die Breite des gesamten Grabenstreifens wenigstens 5 m betragt sowie um das Regenrlickhaltebecken sind punktuell
Straucher und Heister gem. Plan zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Sie werten das Orts- bzw. Landschaftsbild auf und
erhéhen den Biotopwert.

MindestpflanzgroRe: Straucher 2 x v., 60-100 Heister 2 x v., 150 — 200 cm

Arten: Stréucher: Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Salix aurita - Ohrchenweide
Salix cinerea - Grauweide
Salix friandra - Mandelweide
Salix purpurea - Purpurweide
Salix viminalis - Korbweide
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Heister: Alnus glutinosa - Erle

Carpinus betulus - Hainbuche
Rhamnus frangula - Faulbaum
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus padus - Traubenkirsche

ErsatzmafRnahmen

Mafnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a
BauGB:

Zur Deckung des Kompensationsbedarfs wird die Okokonto-Fléche der Gemeinde Hardt, Flur 4, Teilbereiche der Flurstiicke 87
{4.442 gm) und 88 (7.879 gm) verwendet.
Somit betragt die anrechenbare Kompensationsfléache insgesamt 12.321 gm.

Folgende Einzelmainahmen sind auf der Flache vorgesehen bzw. bereits durchgefiihrt:

1. Extensivierung der Weidenutzung:
keine Beweidung in der Zeit vom 15.11. - 01.06
keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel, keine Entwésserung
Beweidung nicht mehr als 1,0 Raufutterfressende GroRvieheinheit (RGV) je Hektar im Durchschnitt des Jahres (wahrend ei-
nes Weidegangs ein Tierbesatz von max. 3 RGV je Hektar)
Oder 1- 2 Weidegange mit Schafen in der angegebenen Zeit

2. Vervollstandigung der Heckenvegetation der Lesesteinwlle bei Abgéngigkeit der Gehélze an der Nordseite Ergénzung
durch WeiRldorn

3. Entfernung der Weidez&une (Stacheldraht) zu den angrenzenden nicht beweideten Flachen

4. Bepflanzung entlang des neu zu ziehenden Weidezauns (Parzelle 88) und abschnittsweise Wegebepflanzung

Es werden 2-eihige Heckenabschnitte angelegt, Pflanzraster 1,00 m x 1,00 m, versetzt auf Liicke. PflanzgréRen: Straucher 2 x
verpflanzt, 60 — 80 cm hoch

Arten:

Crataegus monogyna - WeiRdomn b

Rosa canina - Hundsrose a

Prunus spinosa - Schlehe c

Corylus avellana - Haselnu

Cornus sanguinea - Hartriegel

Beispielhaftes Pflanzschema:
Crataegus monogyna - Weilddorn b
Rosa canina - Hundsrose a
Prunus spinosa - Schlehe c

aabbbcc ——Rapport

abbbcec ———-
Anzulegen sind nach Plan ca. 120 Ifdm Hecke in abschnittsweiser Pflanzung (ca. 240 gm Pflanzflache).

5. Unterbrechung der drainierenden Funktion eines Bewasserungsgrabens (Parzelle 88),
Unterbrechung einer Drainage

6. Erganzungsbepflanzung bei Weideschaden entlang der Nister

7. Beseitigung eines Betonrohrs am Entwésserungsgraben

8. Nach Potential der Uferweiden die Entwicklung von Kopfweiden

Zuordnung der Festsetzungen von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die als
Ausgleich bzw. Ersatz fiir die zu erwartenden Eingriffe im Plangebiet vorgesehen sind:

Den Eingriffen durch Private Verursacher werden die Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB innerhalb der Flur 4, Teilbereiche der Flurstiicke 87 (4.442 gm) und 88
(7.879 gm), Gemarkung Hardt, als Kompensationsmafinahme zugeordnet.

Den Eingriffen durch Offentliche Verursacher wird die Begriinung der Grében / Festsetzung als Offentliche Griinfléche gemaR § 9
Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Nr. 25 a BauGB als Kompensationsmafinahme zugeordnet.

* Pflanzenlisten
Pflanzenliste | — Laubb&ume

Grofkronige Baume Klein- bis mittelkronige Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahom * Acer campestre - Feldahom *
Acer platanoides - Spitzahomn * Carpinus betulus - Hainbuche *
Fagus silvatica - Rotbuche Malus sylvestris - Holzapfel
Fraxinus excelsior - Esche* Prunus avium - Vogelkirsche *
Tilia cordata - Winterlinde Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche * Pyrus communis - Holzbirne
Quercus robur - Stieleiche * Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche *
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere

sowie Obsthochstémme lokaler Sorten

* besonders geeignet fiir den StraRenraum

Pflanzenliste Il — Stréucher Pflanzenliste |Il — Rank- und Kletterpflanzen

Acer campestre - Feldahorn * Clematis vitalba - Waldrebe
Carpinus betulus 3 Hainbuche Hedera helix - FEfeu

Cornus sanguinea - Hartriegel * Humulus lupulus - Hopfen

Cormnus mas - Korelkirsche Lonicera caprifolium - Jeléngerjelieber
Corylus avellana B HaselnuR3* Lonicera periclymenum - Geifblatt
Crataegus monogyna - Weildorn Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen * Polygonum aubertii - Knéterich
Ligustrum vulgare - Liguster *

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche *

Prunus mahaleb - Steinweichsel

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharica - Kreuzdom

Rhamnus frangula = Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Rosa dumetorum - Heckenrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder *

Sambucus racemosa - Traubenholunder

Salix caprea - Salweide HE als Unterpflanzung von Baumen geeignet
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball sowie  Hedera helix- Efeu
Viburnum opulus - Wasserschneeball Vinca minor- Immergriin

ZEICHENERKLARUNG
NACH PLANZEICHENVERORDNUNG

Art der baulichen Nutzung: Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

———4— oberirdisch
————=—  unterirdisch
Grinflachen

Allgemeines Wohngebief

Mischgebiet

Offentliche Grinflachen

Mal3 der baulichen Nutzung:

Private Grinflachen

0,3 Grundflichenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ 0

I Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Zweckbestimmung : Spielplatz

Wasserflachen

Firsthohe als Hochstgrenze Wasserflache
(Regenriickhaltung, Graben)
; [~ Oberflachenentwasserung iiber
Bauvorschriften - Mulden- Speicher- Kaskaden
SD Satteldach

Planungen, Nutzungsregelungen und Ma3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

1

wD Walmdach

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

20°-45¢° Dachneigung

Bauweise, Baugrenze
Anpflanzung von Biumen

o Offene Bauweise Anpflanzung von Strauchern

éi Nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig Erhaltung von Biumen

""" Baugrenze

Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflichen

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung FuBgangerbereich

Flachen fir Versorgungsanlagen

Versorgungsflache

O Zweckbestimmung Elektrizitat

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 15.07.1998 gemaR Par. 2(1) BauGB die Aufstellung dieses

Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 31.07.1998 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Birger und Trager offentlicher Belange

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde am 31.07.2002 vom Gemeinderat gebilligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Birger gemaf Par. 3(1) BauGB erfolgte am 20.12.2000.

Im Anschluss erfolgfe die Befeiligung der von der Planung beriihrten Trager offenflicher Belange
gemaf Par. 4(1) BauGB.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes gemaf3 Par. 3(2) BauGB wurde

am 31.07.2002 beschlossen.

3. Offentliche Auslequng

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemaf
Par. 3(2) BauGB fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 30.09.2002 bis 29.10.2002

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurde am 20.09.2002 mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht,
daf3 Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

L. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat am 17.09.2003 den Bebauungsplan gemaf3 Par. 10(2) BauGB
als Satzung beschlossen.

5. Anzeige / Genehmigung

Dieser Bebauungsplan ist am
Die Kreisverwaltung hat mit Bescheid vom mitgeteilt, dal3 Bedenken wegen Rechts-
verletzung nicht geltend gemacht werden und den Bebauungsplan genehmigt.

6. Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den Textfestsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt.

, den

Dienstsiegel / Birgermeister

7. Inkrafttreten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens/Erteilung der Genehmigungistam_—___ gemaR
Par. 10(3) BauGB ortsiblich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

gemal Par. 10(2) BauGB der Kreisverwaltung angezeigt worden.

Sonstige Planzeichen:

K3

]Ilj Aufschittung {zur Herstellung des Straflenkorpers erforderliche MafBnahmen)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

mjj Abgrabung (zur Herstellung des StraBenkarpers erforderliche MaBnahmen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

s o] Vorgeschlagene Abgrenzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung ds MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

L
[ ]
®
L

|-~"~<] Freizuhaltendes Sichtfeld zu ibergeordneten Straflen

Im Rahmen der Tachymeteraufnahme erfafiter Bestand durch
Ingenieurbiiro Bernd Kessler - Bad Marienberg

3 Hohenlinien

WA e

Ma8nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

ErsatzmaBnahme

Gemarkung Hardt, Flur 4, Flurstiick 87 teilweise und 88 teilweise
MaBstab 1 : 4.000

Auf den\Glirerlen
89

———

——

Auf den Schmitter

Feuchtbiotop

Fiir die stddtebauliche Planung

BismarckstraBe 99 Tel.: 02661-7870

56470 Bad Marienberg Telefax: 02661-61770

\genieurburo
dipl.-ing. fh-bdb

N bernd ke§

Bad Marighberg,-dén 19.09.2003

Planunterlage ist die katasteramtliche Flurkarte, hier ALK- Datensatz vom
Marz 2001, erhalten durch die Verbandsgemeinde Bad Marienberg.

Gezeichnet Bearbeitet Gepriift
LP. L.P.

Gedndert Gedndert Gedndert
St.K. 01.08.2002 StK. 01.07.2003

Gemeinde : 56472 Hardt, VG Bad Marienberg

Gemarkung : Hardt, Flur 1, 2 und 4 geneh migt:
KE‘;. :

Malstab :1:1000 Gos

Mont

Bebauungsp
"Vor der Hase

i

L L a
eltungsbereich Il _:

Auszug aus d er topographischen Karte (TK 25), VergroRerung im MaBstab 1:10.000 mit
Genehmigung des Landesvermessungsamtes Rheinland - Pfalz.
Vervielfaltigt durch die Verbandsgemeinde Bad Marienberg.




