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I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1l ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Gewerbegebiet (GE) gemaflt § 8 BauNVO
festgesetzt.

Anlagen fiir sportliche Zwecke gemaR § 8 (2) Nr. 4 BauNVO sind gemal} § 1 (5) BauNVO
nicht zugelassen.

Die nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind
gemal § 1 (6) BauNVO nicht zugelassen.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnu-
gungsstatten gemafl § 8 (3) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO sind gemal® § 1 (6) BauNVO nicht
zugelassen.

2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Im Gewerbegebiet ist die maximale Grundflaichenzahl (GRZ) mit 0,6 und die maximale
Baumassenzahl (BMZ) mit 6,0 festgesetzt.

3: BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise (aBw) festgesetzt. Die Gebaude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten, diirfen jedoch mit einer Gesamtlange von mehr als
50 m errichtet werden.

4. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone |ll des Wasserschutzgebietes ,Tieforunnen Nor-
ken“. Die in der Rechtsverordnung vom 10.06.1996 uber die Neufestsetzung eines Was-
serschutzgebietes in den Gemarkungen Norken und Kirburg, Westerwaldkreis, zugunsten
der Verbandsgemeindewerke Bad Marienberg, 56470 Bad Marienberg, festgesetzten
Verbote und Beschrankungen sind bei den geplanten baulichen Manahmen zu beach-
ten.

Spezielle, von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Abt. Wasserwirtschaft, ge-
forderten MaRnahmen zum Grundwasserschutz sind konsequent umzusetzen.
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Textfestsetzungen zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kirburg-West", Ortsgemeinde Kirburg @

5. HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO)

Die maximal zuléssige Gebdudeh6he wird im gesamten Geltungsbereich auf eine maxi-
male Firsthohe FHnax = 15 m festgesetzt. Ausgenommen hiervon sind Schornsteine, Ent-
luftungsanlagen und Hallenabschnitte, in denen Wasserdruckproben an Erhitzern in verti-
kalem Zustand durchgefiihrt werden miissen. Der Anteil mit mehr als 15 m Firsthéhe darf
20 % der Dachflache nicht iberschreiten.

Die Hohenangabe bezieht sich auf das MaR zwischen der Oberkante des fertigen FuRbo-
dens (OKFF) und der Firstlinie der Gebaude.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. DACHGESTALTUNG (§ 88 Nr. 1 LBauO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Dachneigung von 3° und steiler zulés-
sig.

Anlagen zur Gewinnung von regenerativen Energien (Solar- und Windenergie, Foto-
voltaik) und Dachbegriinungen sind zulassig.

2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Zugange, Einfahrten, Stell- und
Lagerplatze als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten.

In diesem Zusammenhang sind die verbindlichen Pflanzbindungsfestsetzungen umzuset-
zen.

Dies gilt insbesondere fiir Boschungsflachen. Stiitzmauern sind zuldssig. Sie sind bei ei-
ner lichten Hohe gréRer 1,50 m mit Rankgewéachsen in Abstanden von je 5 Ifd. Metern zu
begrunen.
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Textfestsetzungen zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kirburg-West*, Ortsgemeinde Kirburg @

ll. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

SchutzmaBnahme S1 (§§ 9 (1) Nr. 20 und 202 BauGB)

Wahrend der ErschlieRung des Grundstiicks ist der Oberboden gem. DIN 18935 abzu-
schieben, seitlich zu lagern und anschlieBend wieder zur Gestaltung im Plangebiet einzu-
bauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der Mafnahmen sofort wieder zu beseiti-
gen. Zur Herrichtung von Plateaus und Anschittungen sollte nur der vorhandene,
standortgerechte Boden im Auf- und Abtrag genutzt werden.

SchutzmaBnahme S2 (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Innerhalb des Plangebietes stockende Straucher und Baume sind grundsatzlich wéahrend
der Bauphase durch geeignete MaRnahmen vor Beschadigungen zu schitzen.

VermeidungsmaBnahme V1bgA (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Individuen der besonders geschutzten
Tagfalterart Dunkler-Wiesenknopf-Ameisenblauling sind Teile der Parzellen 310, 311 und
312 in der Flur 6, Gem. Kirburg von einer baulichen Nutzung und von sonstigen projekt-
bedingten Beeintrachtigungen (Baustoff-Lagerflache, Uberfahrung mit Baumaschinen
etc.) freizuhalten. In den folgenden Jahren ist die Flache fiir den Ameisenblauling zu ent-
wickeln: Erste Mahd der Wiese zwischen dem 01. und 15. Juni. Einzelne Teilflichen sind
zeitlich versetzt zu mahen. Mogliche zweite Mahd nach dem 15. September. Das Mahgut
ist abzurdumen, eine Diingung ist nicht zuldssig. Abschnittsweise Mahd von ca. 2,0 m
breiten Saumstreifens alle 3-5 Jahre ab dem 15. September mit maximal 30% eines
Saumabschnitts.

ErsatzmaBnahme E1 (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(Gemarkung Kirburg, Flur 15, Parzelle 463 teilweise, Abteilung 10a?, Okokonto der OG
Kirburg)

Rodung eines Fichtenbestandes im Quellbereich eines Waldbaches im Jahre 1994. An-
schliefend wurde in lockerem Verband Roterle aufgeforstet und Fichtennaturverjingung
in diesem Bereich zuriickgedrangt.

ErsatzmaBnahme E2 (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

(Gemarkung Kirburg, Flur 15, Parzelle 2103/13 und 2104 teilweise, Abteilung 12b, Oko-
konto der OG Kirburg)

Freistellen und Offenhalten von sieben ehemaligen Huteeichen innerhalb einer Fichten-
aufforstung ab 1993 in regelmaRigen Abstanden.

ErsatzmaBnahme E3 (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

(Gemarkung Kirburg, Flur 14, Parzelle 2095/2 teilweise, Okokonto der OG Kirburg)
Anpflanzung einer einreihigen Baum- und Strauchhecke aus standortgerechten Gehdlzen
entlang eines Wirtschaftsweges auf einer Lange von ca. 170 m im Jahre 1993.

GestaltungsmaBnahme G1 (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Eingriinung der Gewerbegebietserweiterung durch eine Baum- und Strauchhecke aus
standortgerechten einheimischen Geholzen unter Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes
und des 20 KV Leitungsschutzstreifens im Osten des Plangebietes (s. Pflanzenvor-
schlagsliste LPB).
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Textfestsetzungen zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Kirburg-West", Ortsgemeinde Kirburg @

IV. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. NUTZUNG NIEDERSCHLAGSWASSER

Nutzung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick zur Bewasserung oder als
Brauchwasser im Gebdude. Empfehlung zum Einbau extensiver Dachbegriinungen zur
Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser sowie zur Reduzierung von
Warmespitzen und zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit.

2. STROMVERSORGUNG

Innerhalb des eingetragenen Schutzstreifens der 20-kV-Freileitung ist die Errichtung von
Bauwerken nicht zuléassig. Zur Realisierung des Bauvorhabens soll die 20-kV-Freileitung
demontiert und durch ein 20-kV-Erdkabel ersetzt werden. Eine Bebauung im Schutzstrei-
fenbereich ist erst nach erfolgter Demontage der 20-kV-Freileitung méglich. Bis dahin ist
die 20-kV-Freileitung mit Schutzstreifen zu dulden.

3. BODEN UND BAUGRUND

Fir das Plangebiet werden vom Landesamt Geologie und Bergbau, Mainz, projektspezifi-
sche Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Die einschlagigen Regelwerke, wie z.B. DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1), DIN 4020 (Geotechni-
sche Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke - Ergénzende Regelungen zu
DIN EN 1997-2), DIN EN 1997-1 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotech-
nik - Teil 1: Allgemeine Regeln) und 2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geo-
technik - Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) sowie DIN 4124 (Baugru-
ben und Graben- Boschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sind bei den
Baumalnahmen zu beachten.

4. LOSCHWASSERVERSORGUNG

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes ist vom Bauherrn sicherzustellen, dass zur
Léschwasserversorgung eine Loschwassermenge von mindestens 1600 I/min (96 m®h)
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung steht.

5. FASSADENGESTALTUNG
Fir die Fassadengestaltung sind natiirlich anmutende, gedeckte Farbténe zu verwenden.
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V. RECHTSGRUNDLAGEN in der jeweils giiltigen Fassung

s Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der BEK. vom 23. September 2004,
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993

3 Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

4, Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
zuletzt geédndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 27. Oktober 2009

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. September 2005

6. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG) vom 22. Januar 2004
zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Oktober 2009

7. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009

8. Gesetz zum Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 14. Mai 1990
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. August 2010

9. Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

10. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler
(Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPfIG)

11. LandesstrafRengesetz (LStrG) vom 01. August 1977
12. BundesfernstralRengesetz (FStrG)

13. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994
zuletzt geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. April 2009
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