a) Bundesbaugesetz (BRBauG. vom 18.8.1976)» P '

" b) %aunutzungsverordnunq - (BaulNVo. vom 15.9;1977)

.c) Verordnung iber die Ausarbeituhg der Bauleitpl®ne sowie {iiber die

Darstellung des Planinhsalts

(Planzeichenverordnung vom 19. 1. 1965)

d) Immissionsschutzgesetz (BIchhG.vvom 15.) 1974)

e) Landesbauordnung (LBauO. fiip Rhelnlqnd Pfalz vom 27 2.1974)

1.8 Kindérspiélplatz

Innerhalb des Verfahrensgebletes ist kein Klndersplelplatz ausgew1esen
Fin solcher beflndet sich in der Dorfmlbte.

2. Festsetzungen durch Text gemnﬁ § 9. des BBauG.

21 Verfahrensgebiet

Zum Verfahrensgebiet geh&ren folgende Flurstiicke in der Plur 10
der Gemarkung Langenbach bei Klrburg-

Nr. 276/4 teilw. , 66/2, 65/1, 64/1, 63/1, 62/1, 61/1, 60/1, 59/1,
58/1, 51/1, 56/1, 55/1, 12/1, 11/1, 11/2,-9/5, 9/6, 9/17, 9/8, 8/1,
8/2, 1/1, 1/2, 6/1, 6/2, 5, 304/3, 303/3; 2/1,-2/2, 1/1, 1/2, 1/3,
276/1, 276/3. s T, "

2.2 Darstellungen in der Planurkunde -

Fiir die zeichnerischen Darstellungen in der Planurkunde sind die Be-
stimmungen der Planzeichenverordnung vom.19.1.1965 verbindlich.
Frginzende FPlanzeichen sind in der /elchenerklwrung auf der Planur-

‘kunde dargestellt und erl»ufert

2,3 Nicht itberbaubare Grundstﬁckéflﬁéhen

In der Planurkunde Q1nd die Bauprenzen dargestellt Die Baugrengze
-umschreibt nach $23 Abq 3 BaullVO die Flnche, welche . durch bauliche
Anlagen fiberbaut werden darf .soweit diese im Rshmen der qonqtlgen
Pestsetzungen des Rebauungsplanes zu1ﬂ851p sind. Tln Zurncktreten von
der Baugrenze ist ohne FRinschrinkung miglich. Das Uberqchrelten dageger
ist nicht zul#ssig; mit Ausnshme von Garapen und Nebengebwude gemsn

§ 14 Baulivo, welche im Bauwich zulﬁqs1g sind.
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Der’ Bereich der gekennzeichneten Sichtfltichen ist von jedem sichtbe-
_'hinderndem Bewuchs iiber O,80_m_HBhé;freizuhalten.- -

Nicht iiberbsut wérden diirfen die SchutzStreifen'der %trom—Freiléitung,
die mit je 7,50 m BPreite von der Achse von der Bebauung und von hoher
Bepflanzung frelzuhalten sind. Fiir die Unterbauunp der Schutzstreifen
der Strom—Frelleltung geWten die besonderen Paubedlngungen der RFVAG,
die von Fall zu Fall zu genehmlpen qlnd Fooy '

0.4 Art und MaB der baulichen Hutzﬁng

Das'zuf Bebauung vorgesehene Gebiet wifd-als "Allgéméines wdhngébiet”
(WA) und die bebauten ostw®rtigen und sﬁdliéhen Téiiflﬁchen vorhande -
ner gemischter Nutzung als "Dorfgebiet" - (MD) ausgewiesen,

gem#B § 4 der BauNVO = Al]pemeineq Wohngebiet bzw. -

" gem#B §5 der BaullVO = Dorfgebiet. : 2N '

Die Mlndestgroﬁe der Baugrundstncke wird auf 500 am festpesetzt.
Garagen und Nebengebdude miissen vor der_vorderen_Grundstﬁcksgrenze

zur StraBenfront einen Mindestabstand von.5,00 m haben.

2.5 Bauweise

Fiir den gesamten Geltungqberelch vird entqprochend § 22 der BauNVO
doe "Offene BRauweise" (o) vorgeqchrleben. g o C e

Die Stellung der baulichen Anlagen und dlé Flrstrlchtunﬁ 8ind in der
Planurkunde gekennzeichnet.

K611ergaragen werden nur zugelassen, wenn das Flnfahrtsgefqlle 10
nicht uberschreltet

s s:nd nur Flnzelhﬁuser zul¥ssig pequ 5 22 Abs 2 der BauliVO.

_—

2.6 Baugestaltung

Im Gelﬁungsbéreich sind aufBer Fult- und Fléphdﬁchern.alle Dachformen
zugelassen. - ' | . L 4
Werden Gebrude mit wglm- bzw. Satteldach errichtet, ist filr einge-

. L o) : ¢]
schOSQ1ge GebHude eine chhnelpuny von mindestens 25 ° und max. 50
CETTIIESTIURTATICNYS

sowie fiir zwelgesch0531ge Geb ‘ude eine Pachnelnung von mlndpstens

gy B und max. 35° zul¥ssig.

Dachaufbauten knnen nicht gestattet ”erden. Diébﬁhugenehmigungsbe—
htrde kann im Einvernehmen m;t der Gemelnde Auanhmen'zulasseh, wenn
die Einhaltung dieser Vorschrift im Tinzelfall zu eiher of fenbar

- nicht beabsichtigten Hirte fithren wiirde und’die.Abweichung auch
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.unter Wﬁrdigung nachbarlicher Interessen mit, den gestalterischen An-

forderungen des Pauordnungsrechts vereinbar ist.

Entlang der WohnstraBen darf das Mauerwerk zur Abgrenzung und Fin-
frledlgung von Crundstiicken eine H&he von 0,50 m nicht ﬁberqtejgen.
Pber dem Mauerwerk liegendes hrdrelca ist abzuboqcben. .
"Als Einfriedigungen entlang der WOhnstrQRen sind NaturholzzHune und
lebende Hecken bis zu 1,00 m Hthe oder aber Plnfrledlgungsmauern bis
zu 0,50 m Hohe mit aufgesetzten 7wunen auq Holz oder Metall bis zu -
einer Gesamthohe von 1,00 m zugelassen,‘

Freistehende Miilltornen sind unzulHssig,

2.7 Griinordnung

'~ Die nicht ﬁberbaubaren.Grundstﬁcksflﬁéheh sind als'Freiflﬁchen zwische
der Bebauung durch_Eihzelbﬁume, Baumgrupnpen undABuﬁchgruppen im Sinne
der Planeinzeichnung zu gliedern.'Héchwachsendé:einheimische L.aub-
b¥ume sind zu bevorzugen. Vorgeschlagen werden Ahorn,.Linde, Platane
und Fberesche.. ,

Fiir die "privaten" Pflanzstreifen wird als Pestandteil des Rebauungs-
planeé eine Zeichnung mit "Pflanzschemata™ beigefﬁgf,ﬂnach der die .
rPflanzungen vorzunehmen sind. ‘ ' '

VorgHdrten . sind ziergartenmiBig zu beoflanzen. Rnckwwrtq liegende
Gartenteile k&nnen als Futzpnrten verwendet werden.

3.,Erschlieﬁungen

3.1 Verkehrsflichen

‘Die in der Planurkunde eingetragene WohnstraBe "Am Breitstiick" dient
susschlieflich dem Anliegerverkehr und dérf auch von 1andwirtqchaft—.
lichen Fnhrzeugen zur Bew1rtqchnftunp der ntirdlich angrenzenden 1ond-
w1rtschaft11ch genutzten Ml*chen benutzt werden.,

Die VWohnstrafe "Am Breltstuck”'erhnlt eine Gesamtbreite von 8,50 m.
Fahrbahnbreite 5,50 m'und'beiderseitig_Géhwége von 1,50 m.

Die Strafle endet an der nodrdlichen Plahéébiétsprenze mit einem Wende-~
| platyz mit Wenderadlus = 9,00 m und einem- klelnen offentllchen Parkpla1
_(P) mit 3 Stellplitzen. “ : , '

ﬁle fiir die Herstellung der Verkehrsf1+che erforderllchen Bnqchungen
sind vom Angrenzer auf den Baulandfliichen zu.dulden. Die Nutzung der
B6schungen verbleibt beim Eigentiimer. An Steilé‘von'Béschungen kénnen

'



auch Sthtzmauern vom Angrenzer bis zu 0,50 m Hiéhe enLQprechend den
Vorschrlften iiber Elnfrledlpungen hergestellt werden. '

Der bestehende ”Prlvatweg” mit 3,50 m Hrelte,mls.Zufahrtvzum Grunde
stiick, Flurstiick Nr. 8/2 von der K 29 her, bleibt erhslten..

| ( A . : .
2.2 Vasserversorgung

Finé Wa°qerversorpunpsléitunp'in der. “tréﬁé "Am, Breitstﬁck” mit- An-

schluﬂ an das Ortswassernetsz 1st berelts vorhanden. '
Die Wasqerversorgunp des Feltunpsberelches erfolpt aus dem ca. 450‘m
ostwiirts des Planpebletes geleg Tenen Frdhochbehﬂlter der Verbandsge-

meindewerke Bad Marienberp. owelt der Dlndeqtdruck von ca., 2 bar

~ vom bestehenden Fochbeh®lter nicht errelcht wird, sind von den be-

: troffenen Hauselpentwmern private Druckerhohungsanlapen in die Haus-

e ‘

anqchluBleltunpen elnzubnuen.'

5.3 Abwssseranlagen

Das Plangebiet wird im Mischwasserveffahreh entwissert,

Der Mischwasserkanal in der Straﬂe‘"ﬁm Breitstiick" mit Anqch]uB an
'dasAOrtsentquserungqnetz ist bereits vorhanden.

Der Standort fur die geplante Gruppenkl»ranlage an der Langenbacher—
Mithle befindet sich ca. 1 km qwdwestllch der Orts]age Lahgenbacn b.K.
Fir den eltunpsberelch dleses Planes kann mlt ca. 100 Einwohner-

gleichwerten gerechnet werden,

3.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plnngebleteq wlrd durch die KEVAG als Versor-
‘gunpstrﬂger gewohrlelstet Die Qtromversorpunp erfolgt aus der vor-
handenen Trafostatlon BMS Oberdorf. Von dort verliuft eine 20 kV-
.Frelleltung durch das Verfahrenqgeblet zur Trafostatlon Langenbach-
Friedhof. '

a5 Fernmeldeanlapen

.Fﬁr die fernsprechmwﬂlge Versorgung de=s Planpebletes 31nd neue Fern-
meldeanlapen zu erstellen. Diese MaBnahmen sind m1t den weiteren -
StraBenausbauarbeiten zu koordinieren und 6 Monate _vor Baubeginn
dem Fernmeldebauamt mitzuteilen. ¢ |



%46 Erschlieﬂungskostén

Die, ErschlieBungskosten ohne Grunderwerb fiir das neue Baugebiet wer-

den auf : _
50.000, -~ DM

‘geschitzt.,

4. Planverwirklichung

Die Planvérwirklichung soll in einem Bauabschnitt éffdlgen.'
Die Gesamtbauzeit wird auf 3 Jahre geschitzt. '
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