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Festsetzungen durch Text gemaR § 9 (BauGB vom 27.08.1997)

1.) -PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

. Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) gemaR § 4 und ,Mischgebiet* (MI) gem. § 6 der Baunutzungsverordnung fest-
gesetzt.

° Im allgemeinen Wohngebiet ist die Einordnung der Nutzungsart gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
~ Tankstellen — nicht zulassig.

° Im Mischgebiet ist die Einordnung der Nutzungsart gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 7 — Tankstellen — nicht

zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB), ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

° Es sind max. 2 Voligeschosse zulassig.

o Die Grundfidchenzahl GRZ ist mit 0,4 und die Geschossfldchenzahl GFZ mit 0,8 als Obergrenze
festgesetzt.

BAUWEISE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 22 BauNVO)

o Es sind Einzelhduser und Doppelhduser in offener Bauweise zulassig.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, NEBENANLAGEN, EINRICHTUNGEN, STELL-

PLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Nr. 2, 4, 10 BauGB; § 23 (5) BauNVO und § 14 BauNVO)

° Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache und den 6f-
fentlichen Griinflachen zur Anlage von Einrichtungen zur Oberfldchenentwésserung von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

. Die Baugrenzen sind aus der Planurkunde zu entnehmen.

. Die Einstelllange zwischen offentlichen Verkehrsflachen und Vorderkante Garage muss mind.

5,00 m betragen.



Bebauungsplan ,Ober dem GroRen Garten® Seite - 12 -

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

o Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

o Je Doppelhaushalfte ist max. 1 Wohneinheit zuldssig.

BAUWEISE UND HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 18 BauNVO)

. Im gesamten Geltungsbereich ist die max. Traufhdhe (TH) der Gebaude auf 6,50 m festgesetzt.

. Als unterer Bezugspunkt der TH gilt der talseitig tiefste Punkt der natiirlichen Gelandeoberflache
(Schnittlinie AuRenwand - Urgelande).

° Oberer Bezugspunkt fiir die TH ist die Schnittlinie (SL) der AuRenwand mit der Dachhaut, maRge-

bend ist die Traufseite des Gebaudes.

Oberer Abschluss
der Aulerwond

TH max.
_ :E'XT _
AuBenwand %%
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CK Urgelinde (ol dede L
f’//////
A A A

Mofgeberd ist die Traufseite des GebGudes

FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

. Die zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Bankette und Bdschungen,
Riickenstiitzen der erforderlichen Randeinfassungen, sowie Stiitzmauern sind auf den angren-

zenden Grundstiicken zu dulden.
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SICHTFLACHEN ZU UBERGEORDNETEN STRASSEN
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 26 LStrG)

Die an der Erschliefungsstrafienanbindung zur K 29 ,Betzdorfer StraRe” freizuhaltenden Sichtfla-
chen entsprechen den Kriterien der EAHV 93, EAE 85/95 und RAS-K1 missen vom 3-Meter-
Punkt in Richtung Ortslage mind. 70 m und in Richtung Weitefeld mind. 200 m betragen.

Im Bereich der Uberschneidung der Sichtflachen mit den Anliegergrundstiicken, ist eine Bebau-
ung, Einfriedung, Lagerung, Bepflanzung etc. von mehr als 80 cm Héhe Uber Fahrbahnoberkante
nicht zulassig. Einfriedungen, Anschittungen und Anpflanzungen, welche diese Hohe (iberschrei-

ten, sind nur hinter der jeweiligen Sichtlinie zugelassen.

WASSERFLACHEN SOWIE FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, FUR HOCHWASSER-
SCHUTZANLAGEN UND FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Der westliche Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Schutzzone lIl, des mit
Rechtsverordnung vom 12.12.2001, Az.: 312-61-143-19/1994 zu Gunsten der Verbandsgemeinde-
werke Bad Marienberg festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Gewinnungsanlagen der Quel-
len ,Zollstock” und ,Wistenholz".

Die Ver- und Gebote der 0.a. RVO sind einzuhalten und nachfolgend festgesetzt.

Auszug aus der Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes ,Zollstock” und ,Wiisten-
holz®, § 3 (3) Zone Il (Weitere Schutzzone)

Die Zone Il soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder
schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigungen, gewahrleisten.

Deshalb sind alle damit nicht zu vereinbarenden Einrichtungen, Handlungen und Vorgénge unter-
sagt, und zwar insbesondere
3.1 Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen fiir Industrie und produzierendes Gewerbe
3.2 Errichtung baulicher Anlagen, es sei denn, es sind die folgenden Voraussetzungen erfiillt:
(1) Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen werden nur Kleinmengen fiir den
Haushaltsbedarf verwendet;
(2) Heizol wird nur fiir den Hausgebrauch gelagert;

(3) Dieselkraftstoff wird nur fiir landwirtschaftliche Betriebe gelagert.

In den unter (1) bis (3) aufgefiihrten Fallen ist nur eine oberirdische Lagerung und oberir-

dische Leitungsverlegung zulassig.
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(4) Bei der Kanalisation sind besondere Anforderungen an ihre Dichtheit und deren
Uberpriifung in angemessenen Zeitabstanden (ATV-A 142, ATV-H 146) einzuhalten.

Verkehrsanlagen und andere bauliche Anlagen, sofern gesammeltes Abwasser nicht voll-
standig und sicher aus der Zone lll hinausgeleitet wird, ausgenommen ist nicht schadli-
ches verunreinigtes Niederschlagswasser —hierzu zahlt auch Niederschlagswasser von
StralRen bis max. 500 PKW pro Tag— wenn breitflachig (iber die belebte Bodenzone versi-
ckert wird

Verwendung von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B.
Bauschutt, Mllverbrennungsriicksténde, Schlacken, Riickstdnde des Bergbaus) beim
Bau von Anlagen des StraRen-, Wasser-, Schienen- und Luftverkehrs und von L&rm-
schutzd@mmen

Landwirtschaftliche einschlieRlich gartenbauliche sowie forstwirtschaftliche Betriebsfiih-
rung und Nutzung, sofern sie nicht grundwasserschonend unter Vorsorgegesichtspunkten
betrieben wird (Diingeverordnung vom 26. Januar 1996), dies gilt vor allem fiir:

Ausbringen von Dunger, soweit dies nicht zeit- und bedarfsge;echt erfolgt

Ausbringen von Wirtschaftsdinger tierischer Herkunft (Glille, Jauche, Festmist) und Sila-
gesickersaft auf Brache oder tiefgefrorenem oder schneebedecktem Boden

Ausbringen von Klarschlamm, Fakalschlamm und Bioabfallkompost

Anwenden von Pflanzenschutzmitteln i.S.d. § 3 Abs. 2 i.V.m. Anlage 3 Abschnitt B der
Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung in der jeweils gliltigen Fassung

Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln aus Luftfahrzeugen

Tierbesatz mit grundwassergefahrdender Konzentration von Tieren auf unbefestigten Fla-
chen, bezogen auf den Betrieb und/oder auf die fiir die Ausbringung des Wirtschaftsdiin-
gers verfligbare landwirtschaftliche Flache

Lagern von Wirtschaftsdlinger tierischer Herkunft (Giille, Jauche, Festmist) sowie von
flieRfahigen Diingemitteln auRerhalb dauerhaft dichter Anlagen; Garfuttermieten (Feldsi-
lage), ausgenommen Foliensilos auf dichter Bodenplatte mit Auffangbehalter

Waldrodung, Grinlandumbruch, Schwarzbrache

Kleingartenanlagen, Mono- und Sonderkulturen

Anwendung von Pflanzenschutzmitteln auf Freiflichen und zur Unterhaltung von Ver-
kehrswegen, sofern es nicht grundwasserschonend betrieben wird (Pflanzenschutz-

Anwendungsverordnung in der jeweils gliltigen Fassung)
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Herstellen oder wesentliche Anderung von Rohrleitungsanlagen zum Beférdern von was-
sergefahrdenden Stoffen.

Lagern, Abfullen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln und Verwenden wassergefahrden-
der Stoffe (ausgenommen Kleinmengen fiir den Haushaltsbedarf, Lagerung von Heizél fiir
den Hausgebrauch und von Dieselkraftstoffen fiir landwirtschaftliche Betriebe und den
Forst gemaB Landesverordnung Uber Anlagen zum Lagem, Abfiillen und Umschlagen
wassergefahrdender Stoffe -VAWS- in der jeweils giiltige Fassung; bei einer Lagerkapazi-
tat tber 5000 | muss die Anlage vor Inbetriebnahme abgenommen und alle 5 Jahre durch
einen Sachverstandigen geprift werden)

Transformatoren und Stromleitungen mit fliissigen, wassergefahrdenden Kihl- und Iso-
liermitteln (ausgenommen bei oberirdischer Aufstellung bzw. Leitungsfiihrung, Masseka-
bel), insbesondere wenn die Anlagen still gelegt werden

Motorsport

Tankstellen

Baustofflager, von denen eine Grundwassergefahrdung ausgehen kann

Neuerrichtung von Kanalisation (ausgenommen bei besonderen Anforderungen an ihre
Dichtheit und deren Uberpriifung in angemessenen Zeitabstanden) einschliellich Regen-
uberlauf- und Regenklarbecken sowie zentrale Klaranlagen, sofern diese nicht in
angemessenen Zeitabstanden durch Inspektion auf Schaden iberprift werden (ATV-A
142, ATV-H 146)

Abwassereinleitung in den Untergrund einschlieRlich Abwasserversickerung, -verrieselung
und -verregnung, ausgenommen die breitflachige Versickerung von nicht schadlich ver-
unreinigtem Niederschlagswasser iiber die belebte Bodenzone (ATV-A 138)

Einleitung von Abwasser in ein oberirdisches Gewasser, ausgenommen gering ver-
schmutztes Niederschlagswasser

Abfallbehandlungsanlagen, die gilt vor allem fiir:

Anlagen zum Lagern und Behandeln von Autowracks, Kraftfahrzeugschrott und Altreifen
Abfallumschlagsanlagen und —zwischenlager

Anlagen zur Verwertung von Abfallen (z.B. Bauschuttrecycling)

Erdaufschliisse, durch die die Grundwasseriiberdeckung wesentlich vermindert wird, vor
alle, wenn das Grundwasser standig oder zu Zeiten hoher Grundwassersténde aufge-
deckt oder eine schlecht reinigende Schicht freigelegt wird und keinen ausreichende und

dauerhafte Sicherung zum Schutz des Grundwasser vorgenommen werden kann
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3.19 Verletzen der grundwasseriiberdeckenden Schichten, ausgenommen Ver- und Entsor-

gungsleitungen sowie dafiir erforderliche Baugruben

3.20 Bohrungen

3.21 Gewinnen von Erdwéarme, ausgenommen Anlagen mit Sekundarkreislauf

3:.22 militarische Anlagen und Ubungen, soweit sie nicht den Vorgaben des DVGW-

Regelwerks W 106 entsprechen

3.23 Schieliplatze
3.24 Neuanlage von Golfplatzen

3.25 Mérkte, Volksfeste und GroRveranstaltungen aulerhalb der dafiir vorgesehenen Anlagen

Bei Einbindung von Gebaudeteilen (Unterkellerung) ins Erdreich sind die Entwasserungslei-
tungen innerhalb der Gebaude oberhalb der Bodenplatte zu fiihren. Die verwendeten Rohrlei-
tungsmaterialien miissen den Anforderungen zur Verwendung in Trinkwasserschutzzonen
entsprechen.

Dariiber hinaus sind fiir die geplante Bebauung bei der weiteren Planung folgende Vorgaben
zu beachten:

1.

Bei der Errichtung, Erweiterung und Umgestaltung von Verkehrsanlagen und anderen
baulichen Anlagen ist das gesammelte Schmutzwasser vollstindig und sicher aus dem
Schutzgebiet hinauszuleiten.

Ausgenommen ist die Ableitung von unverschmutztem Niederschlagswasser von Ver-
kehrsflachen mit einer Verkehrsbelastung von max. 500 PKW/Tag, das in der Riickhal-
te/Versickerungsanlage, die im siid-westlichen Bereich des Plangebietes errichtet werden
soll, zur Versickerung gebracht wird.

Die Abwasserleitungen sind in den Gebduden bis zum Hauptsammler so auszufiihren,
dass sie jederzeit auf Dichtheit hin kontrollierbar sind.

Die Schmutzwasserkandle im 6ffentlichen Bereich (StraBenkdrper usw.) sind so auszu-
fiihren, dass sie eine besondere Dichtheit und Kontrollméglichkeit aufweisen oder sie
sind regelmaRig in einem Abstand von 5 Jahren auf Schaden und Dichtheit zu tiberprii-
fen.

Die Auflagen und Festsetzungen zum Wasserschutzgebiet sind der zugehdrigen Rechtsverordnung,

insbesondere den Ge- und Verboten zur Zone Il entnommen. Die gesamte Rechtsverordnung ist

dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt und ist zu berlicksichtigen.
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UMGRENZUNGEN DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES (§ 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB)

Aufgrund der unmittelbar am Baugebiet vorbeifiihrenden klassifizierten Strassen L 285 und K 29, wurde
im Rahmen der konkreten Bauleitplanung eine gutachterliche Stellungsnahme beziiglich der Larmim-
missionen durch das Schalltechnische Ingenieurbiiro Paul Pies, Boppard-Buchholz, erstellt. Daraus

resultierend werden die nachfolgenden Festsetzungen getroffen:

Die von Schallschutzmafnahmen betroffenen Bereiche sind im Plan gekennzeichnet. GemaR Gutach-
ten werden die Tagesorientierungswerte in den Erdgeschossen und den AuRenbereichen im allgemei-
nen Wohngebiet und im Mischgebiet eingehalten. Zum Schutz der Obergeschosse zur Tagzeit in die-
sem Bereich wird gemaR Plan entlang der Landes- sowie Kreisstrasse ein Erdwall als aktive Schall-
schutzmafnahme mit einer Hohe von 3,0 m (B&schungsneigung 1:1,5) iiber StraRenniveau angelegt.
Ebenfalls ist hierdurch der Schutz der Erdgeschosse zur Tages- und Nachtzeit gewahrleistet. Ein
Schutz der Obergeschosse zur Nachtzeit ist durch die Erdwélle nicht durchgehend méglich. In den
ungeschiitzten Obergeschossen der Gebaude im Wohngebiets- und Mischgebietsbereich, die inner-
halb dieser Bereiche liegen, sind daher Fenster der zum dauernden Aufenthalt von Personen be-
stimmten Réume, vor allem von Schiafrdumen (Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer etc.)
zur Kreis- bzw. LandesstraRe abgewandten Seite (auch nicht auf den Giebelseiten) anzuordnen. Von
daher wird in diesen Bereichen festgesetzt, dass die Gebaudelangsachsen und die Firstverlaufe paral-
lel zur Kreis- bzw. LandesstraBe anzuordnen sind. Werden dennoch in den Obergeschossen straen-
nah Fenster von Wohnréumen (keine Schlafraumfenster) in den Giebelseiten oder straBenzugewandt
angeordnet, so missen diese den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 gemaR VDI-Richtlinie 2719
entsprechen und ein Schallddmmal R'w,p >= 39 db aufweisen (beinhaltet entsprechend DIN 4109 ein
Vorhaltemal} von 2 db). Hierbei ist vorrausgesetzt, dass durch die AuRenwande der Gebaude ein be-
wertetes SchallddmmmaB R'w >= 45 dB und durch Décher R'w >= 40 dB erzielt ist. Falls doch stra-
Renzugewandt Fenster von Schlafrdumen angeordnet werden, sind zusétzlich mechanische Beliif-

tungsanlagen (Wand, Liifter etc.) vorzusehen.
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2)

-BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN-

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 88 (1) Nr.1 LBauO)

Einfriedungen sind in Form von Laubholzhecken, Eisengittern mit senkrechten Staben, Maschen-
draht oder Holzz&unen mit senkrechten Latten zul@ssig. Maschendraht ist entlang der éffentlichen
Verkehrsflachen mit Laubhecken oder Rankpflanzen einzufassen. Die Hecken und Zaunanlagen
dirfen eine Gesamthdéhe von 1,50 m nicht (iberschreiten. Mauern sind bis zu einer Héhe von 1,00
m zulassig.

Die Grundstucke entlang der freien Strecke der Landes- und KreisstraRe sind liickenlos einzufrie-
den.

Im Bereich der Grundstiicksfreiflachen ist bei Befestigungen ausschlieRlich die Verwendung von
wasserdurchl@ssigen Materialien in einer Hohe von max. 20 % der nicht (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuléssig. Verwendet werden kdnnen z.B. Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassige
Verbundsteinpflaster oder wassergebundene Decke.

Fir Kraftfahrzeug-Stellplétze ist generell die Verwendung von begriinten Befestigungssystemen
wie Rasengittersteinen, Fugenpflaster 0.3. vorzusehen.

Ausnahmsweise sind vollversiegelte Flachen zuldssig, wenn das auf ihnen anfallende Oberfla-
chenwasser den angrenzenden Freiflachen zugefiihrt und versickert wird.

Wirtschafts- und Fulwege im éffentlichen Bereich sind wasserdurchléssig zu befestigen.

GESTALTUNG DER DACHER, DACHFORM U. DACHNEIGUNG (§ 88 (1) Nr.1 LBauO)

Es sind Satteld&cher und Walmdécher zulassig.
Fir Nebengebaude sind alle Dachformen zulassig.

Die mind. Dachneigung wird auf 15° Grad, die max. Dachneigung auf 45° Grad festgesetzt.
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3.) -GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN-

Versickerungsanlagen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Zur Minimierung der Wirkung der Bodenversiegelung und zur Entlastung der Klaranlagen wird das anfal-
lende Oberflachenwasser Uber ein Mulden-/Speicherkaskadensystem Regenriickhalteanlagen zuge-
fuhrt. In den Regenriickhaltemulden werden, die durch die versiegelten Flachen innerhalb des Plange-
bietes anfallenden, verschéarften Oberflachenwasser gesammelt und zuriickgehalten. In diesen, nicht

abgedichteten Regenriickhalteeinrichtungen tritt eine Versickerungs- und Verdunstungswirkung auf.
Weiterhin wird empfohlen, eine Teilversickerung bzw. Riickhaltung, sowie eine evtl. Brauchwassernut-

zung des Oberflachenwassers auf den einzelnen Privatgrundstiicken vorzunehmen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 a BauGB:

* Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlzstrukturen sind gegeniiber den Bauarbeiten abzugrenzen und
durch entsprechende MaRnahmen vor Beschadigungen zu schiitzen (DIN 19 820).
Sie sind bis zu ihrem nattirlichen Abgang zu erhalten und dann durch standortgerechte, heimische Ge-

holze gemaR den Pflanzenlisten I-1l zu ersetzen.

* Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Zusammenhéangend geschlossene Auflenwandflachen von mehr als 15 gm sind durch geeignete Rank-
und Kletterpflanzen zu begriinen. Als Richtwert gilt 1 Pflanze auf 1 Ifdm. Empfohlen werden Arten der
Pflanzenliste IlI.

MindestpflanzgroRe: 2 x v., m.B. 40-80 cm hoch  _

Mindestens 45 % der Grundstiicksflache miissen gartnerisch angelegt werden (insgesamt ca. 1,9 ha).
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Je angefangene 500 gm BaugrundstiicksgroRe ist mind. ein hochstdémmiger Laubbaum der Artenliste |
oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche der
Baume sind in einem Umfeld von mind. 3 x 3 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die Mindest-
pflanzgréRe soll 3 x v., STU 12 - 14 cm betragen. Es sind insgesamt 83 Baume zu pflanzen.

Auf mindestens 30 % der zu begriinenden Grundstiicksfreiflachen sind Straucher bzw. Kleingehdlze
anzupflanzen (MindestgréRe 2 x v., 60/100). Aus 6kologischen Griinden sollten hauptsachlich heimische

und standortgerechte Straucher der Artenliste Il verwendet werden.

* Pflanzgebote innerhalb der Offentlichen Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz
§9 (1) Nr. 25 a BauGB

Anpflanzung ,A"
Der Spielplatz ist zur Nordseite hin auf einer Breite von 5 m mit Baumen und Strduchemn abzupflanzen.

Es ist eine geschlossene, hochwiichsige gemischte Baum-/Strauchhecke vorzusehen. Zu verwenden
sind zu 20 % Heister, zu 80 % Straucher. Die Arten sind den Pflanzenlisten | und Il zu entnehmen. Auf

giftige Pflanzen ist zu verzichten.

MindestpflanzgroéRen:  Heister, 2 x verpflanzt, 150 — 200 cm

Straucher, 2 x verpflanzt, 60 — 80 cm
Die Pflanzdichte soll 1,50 m x 1,50 m, versetzt auf Liicke, betragen.
Die Hecke ist bis auf Pflegeschnitte in ihrem Hohenwachstum nicht zu begrenzen.

Zudem sind auf der Spielplatzflache mind. 3 Laubb4ume der Pflanzenliste | zu pflanzen.
PflanzgroRe:

Heister, 2 x verpflanzt, 150 — 200 cm oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 12-14

Flachen, die nicht bepflanzt werden oder fiir die Aufstellung von Méblierung (Sitzbénke, Spielgeréte,
etc.) gesandet bzw. mit Gummiplatten zu befestigen sind, miissen mit einer handelstiblichen Rasen-

bzw. Wieseneinsaat eingesat werden.
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* Heckenanlage innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinflachen
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Anpflanzung ,B"
Innerhalb der ausgewiesenen ,Private Griinflache” sind auf insgesamt ca. 1.425 gm in einer Breite von 5

m gemischte Baum-/Strauchhecken vorzusehen. Zu verwenden sind zu 20 % Heister, zu 80 % Strau-

cher. Die Arten sind den Pflanzenlisten | und Il zu entnehmen.

MindestpflanzgroRen: Heister, 2 x verpflanzt, 150 — 200 cm

Straucher, 2 x verpflanzt, 60 — 80 cm
Die Pflanzdichte soll 1,50 m x 1,50 m, versetzt auf Liicke, betragen.

Die Hecken sind bis auf Pflegeschnitte in ihrem Héhenwachstum nicht zu begrenzen

* Bepflanzung der Offentlichen Griinflachen, Zweckbestimmung Larmschutzwall
§9 (1) Nr. 25 a BauGB

Anpflanzung ,C*
Gemal Plan sind Flachen fiir die Anlage von Larmschutzwéllen vorgesehen. Es handelt sich um Fl&-

chen von insgesamt ca. 4.616 gm. Die Boschungsneigung der Larmschutzwélle muss mind. 1:1,5 betra-

gen.
Auf den Erdwallen ist in einer Breite von ca. 15 - 20 m eine Abpflanzung anzulegen.
Pflanzverband: 1,50 m x 1,50 m, versetzt auf Liicke

PflanzgroRe: Straucher: 2 x v., 80 — 100 cm Heister: 2 x v., 150 — 200 cm

Es sind Pflanzenarten der Pflanzenliste | und 1l zu verwenden.
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* Begriinung des Grabensystems incl. der Flachen fiir Regenriickhaltung
§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB

Innerhalb des vorgesehenen Grabensystems sowie um das geplante Regenriickhaltebecken sollen auf
ca. 5.620 gm die vorhandenen intensiv genutzten Griinlandflachen extensiviert werden.

Die Flachen sind extensiv zu pflegen bei einer einmaligen Mahd im Herbst, abschnittsweise alle 2-3
Jahre. Schnittgut ist abzutransportieren, Diingemanahmen zu unterlassen. Unterhaltungsarbeiten kon-

nen davon abweichend nach Erfordernis durchgefihrt werden.

Sofern die Breite des gesamten Grabenstreifens wenigstens 5 m betragt sowie um das Regenrickhalte-
becken sind punktuell Straucher und Heister gem. Plan zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

MindestpflanzgroRe: Straucher 2 x v., 60-100 Heister 2 x v., 150 — 200 cm (wahlweise auch Hochstam-

me 2 x verpflanzt, STU 12 - 14)

Arten:

Straucher: Heister:

Cornus sanguinea Hartriegel Alnus glutinosa - Erle
Corylus avellana Hasel Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster Rhamnus frangula -  Faulbaum
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Fraxinus excelsior - Esche
Salix aurita Ohrchenweide Prunus padus - Traubenkirsche
Salix cinerea Grauweide

Salix triandra Mandelweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalis Korbweide

Viburnum opulus Wasserschneeball



Bebauungsplan ,Ober dem GrofRen Garten* Seite - 23 -

Zuordnungsfestsetzungen

Zuordnung der Festsetzungen von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, die als Ausgleich bzw. Ersatz fiir die zu erwartenden Eingriffe im Plange-
biet vorgesehen sind

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen:

Zum Anhalt an die Verteilung der Kosten wird die Eingriffserheblichkeit der einzelnen Verursacher
zugrunde gelegt:

100 % Versiegelung = 23.609,00 gm
70 % Versiegelung = 16.592,00 gm durch private Eingriffsverursacher
30 % Wertverlust = 7.017,00 gm durch 6ffentliche Eingriffsverursacher

Die im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzten MaRnahmen zum Ausgleich sind vom Vorhabentra-
ger durchzufiihren (§ 135a Abs. 1 BauGB) und nach den MaRgaben des Baugesetzbuches auf die Ei-
gentiimer der Grundstiicke, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen, umzulegen.

Den zukinftigen Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb der Wohnbaufldchen des Bebauungspla-
nes werden folgende Kompensationsmafnahmen zugeordnet:

* Heckenanlage innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinflachen
§9 (1) Nr. 25 a BauGB

* Bepflanzung der Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung Larmschutzwall
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Den zukiinftigen Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der 6ffentlichen ErschlieRungsplanung

des Bebauungsplanes werden folgende Kompensationsmanahmen zugeordnet:

* Pflanzgebote innerhalb der Offentlichen Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz
§9 (1) Nr. 25 a BauGB

* Begrlinung des Grabensystems incl. der Fl&chen fiir Regenriickhaltung
§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB
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* Pflanzenlisten
Pflanzenliste | - Laubbaume

GroRkronige Baume Klein- bis mittelkronige Baume
Acer pseudoplatanus -  Bergahorn * Acer campestre - Feldahorn *
Acer platanoides - Spitzahorn * Carpinus betulus - Hainbuche *
Fagus silvatica - Rotbuche Malus sylvestris - Holzapfel
Fraxinus excelsior - Esche* Prunus avium - Vogelkirsche *
Tilia cordata - Winterlinde Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche * Pyrus communis - Holzbirne
Quercus robur - Stieleiche * Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche *
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere

sowie Obsthochstamme lokaler Sorten

* besonders geeignet fiir den Stralenraum bzw. im Bereich von Pkw-Stellplétzen

Pflanzenliste Il - Straucher

Acer campestre - Feldahorn Rhamnus catharica - Kreuzdorn e
Carpinus betulus - Hainbuche Rhamnus frangula - Faulbaum e

Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa canina - Hundsrose

Cornus mas - Kornelkirsche Rosa dumetorum - Heckenrose

Corylus avellana - HaselnuB Rosa rubiginosa - Weinrose
Crataegus monogyna - Weildorn Rosa pimpinellifolia -  Bibernellrose
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen e Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster e Sambucus racemosa — Traubenholunder o
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche e Salix caprea - Salweide

Prunus mahaleb - Steinweichsel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball o
Prunus spinosa - Schlehe Viburnum opulus - Wasserschneeball e

Pflanzenliste Ill - Rank- und Kletterpflanzen

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeue
Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Lonicera periclymenum - GeiRblatt
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich

e = Giftpflanzen ! Die Verwendung im Umfeld von Kindern wird nicht empfohlen.

Aufgestellt: Bad Marienberg, im Méarz 2004
Durch: Ingenieurbiiro Bernd Kessler - Bismarckstrale 99 - 56470 Bad Marienberg
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Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzung durch Text, Zeich-
nung, Farbe und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates Langenbach b.K.
ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften, insbeson-
dere die des Baugesetzbuches (BauGB) - in der derzeit gliltigen Fassung — beachtet werden.

Langenbach b.K,, den ........ccccceurvrunnenn. 2004

-Der Ortsburgermeister-

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ,Ober dem GroRen Garten* ist nach § 10 BauGB am
................................. mit dem Hinweis darauf &ffentlich bekannt gemacht worden, wo der Bebauungs-
plan einschlieRlich der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und dass (iber den Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben wird. :

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten und rechtsverbindlich.

Langenbach b.K., den .........cceveunncne. 2004

-Der Ortsbirgermeister-



