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A. Planungsanlass

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Hirzenhub® wurde neben einer Fest-
legung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auch eine Beschrin-
kung der Gebdudehdhe auf maximal 9,0 m, gemessen vom tiefsten Punkt des nattirlichen
Geldndes am Gebdude bis zum First, festgesetzt. Die Absicht der Ortsgemeinde zum da-
maligen Zeitpunkt war, eine nicht gewlinschte Umstrukturierung des stadtebaulichen
Ortsbildes, einer tberwiegend dorflich gepragten Gegend, durch den Bau von groBen
Mehrfamilienwohnhdusern und der von hohen Gebauden ausgehenden ,driickenden®
Wirkung auf die Nachbarbebauung zu verhindern.

In seiner Sitzung vom 05.11.2021, berichtigt durch Sitzung vom 04.02.2021, hat der
Ortsgemeinderat Norken beschlossen, den Bebauungsplan ,Auf der Hirzenhub" zu &n-
dern. Ausgangspunkt und Planungsanlass war eine sich am vorhandenen Gebiudebe-
stand orientierende Anpassung der Firsthohe.

Der Bebauungsplan wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geédndert.

B. Begriindung geman § 9 Abs. 8 BauGB

Vor dem Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurden de facto schon
einige Gebaude mit einer Gebdudehdhe tber 9,0 m errichtet. Die nun vorgesehene mo-
derate Anhebung der zuldssigen Firsthohe auf 10,0 m berlicksichtigt die vorhandene Ei-
genart des gewachsenen Ortsbildes, ohne den Wohncharakter des Baugebietes zu beein-
trachtigen. Eine Anpassung der Gebdudehdhe ist insbesondere aus topographischen Ge-
sichtspunkten unter Berticksichtigung des bestehenden Gefélles sinnvoll. Dadurch wird
Bauwilligen eine bessere Nutzungsmdglichkeit der teils sehr abschiissigen, noch unbe-
bauten Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf der Hirzenhub" er-
moglicht.

C. Textliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO: Hohe baulicher Anlagen
Die Firsthdhe darf max. 10,0 m betragen, gemessen vom tiefsten Punkt des natiirlichen
Gelandes am Gebadude bis zum First.

Hinweise:

Dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau liegen Hinweise zu ehemaligem Bergbau auf
Erze in der Gemarkung Norken vor. Die Roherze wurden meist in unmittelbarer Nihe der
Forderstollen bzw. — schachte zu Konzentraten aufbereitet. Dabei fielen stark metallhal-
tige Aufbereitungsriickstande an, die in der Regel ortsnah ungesichert abgelagert wur-
den. In diesen Ablagerungen kénnen die nutzungsbezogenen Priifwerte der Bundesbo-
denschutz-Verordnung erfahrungsgemaB deutlich Gberschritten werden, weshalb es sich
empfiehlt, die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu iiber-
prifen.

Bei Neubauvorhaben oder gréBeren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastédnderun-
gen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.



Im Bebauungsplangebiet kann es zu Sturzfluten infolge von Starkregenereignissen kom-
men. Nach § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person selbst verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Auf der Hirzenhub" bleiben unberiihrt,
soweit sie von dieser Anderung nicht erfasst werden.

Aufgestellt:
Norken, 09.04.2021

Ortsgemeinde Norken

(Z7

Bad Marienberg, 09.04.2021

Verbandsgemeindeverwaltung
Kirburger StraBe 4
56470 Bad Marienberg

Im Auﬂ;rag/ /

/7 \ L il
7 o\ | ‘

NN~ ~

Simone Ju uth
Ortsblrggrmeisterin

é.Eng. André Schmidt



Vermerk:

Der Beschluss Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
wAuf der Hirzenhub* wurde im amtlichen Teil der Wochenzei-
tung der Verbandsgemeinde Bad Marienberg und der Orts-
gemeinden, ,,\Wdller Blattchen®,

Nr. 15 /2021 am 16.04.2021
offentlich bekanntgemacht.
Bad Marienberg, 16.04.2021

Im Auftre

André& Schmidt




