9.

Festsetzungen durch Text geméf § 9 (BauGB vom 27.08.1997)

1.) MaR der baulichen Nutzung (§16, Abs. 2. BauNVO i.d.F.v. Jan. 1990)

Eingeschriinktes Gewerbegebiet 1 und 2:
1.1 Das Plangebiet ist ein eingeschrinktes Gewerbegebiet [GE(E)].
Zulédssig sind :

- Mischgebietstypische Gewerbebetriebe als Tagbetriebe (von 6°° Uhr morgens bis 22°° Uhr
abends), die das Wohnen nicht wesentlich stéren sowie die in § 8 Abs. 2, Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom Jan. 1990 angefiihrten Anlagen.

- Wohnungen und Anlagen gem. § 8 Abs. 3, Nr. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom Jan. 1990.

1.2 Das MafB der baulichen Nutzung ist aus der Planurkunde zu erkennen

Eingeschrinktes Gewerbegebiet 1 [GE(E) 1]:

- Die Grundflachenzahl ist mit 0,8 festgesetzt.
- Die Geschossflachenzahl ist mit hochstens 1,6 festgesetzt.
- Die Gebaudehohe (Firsthohe) ist mit max. 16,0 m, gemessen vom tiefsten Punkt des

natiirlichen Gelédndes am Gebéude bis zu Oberkante First, festgesetzt.

Skizze a}

max. 16,0 m

Urooiingg

Skizze b} {i

max. 16,0 m

UrGeiing,
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Eingeschriinktes Gewerbegebiet 2 [GE(E) 2]:

- Die Grundflachenzahl ist mit 0,6 festgesetzt.
- Die Geschossflichenzahl ist mit hochstens 1,2 festgesetzt.
- Die Trauthohe (TH) ist mit max. 10,0 m, gemessen vom tiefsten Punkt des natiirlichen

Geléndes am Gebaude bis zur Schnittlinie (SL) Dachhaut/Mauerwerk, festgesetzt.
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2.) Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23, Abs. 5, BauNVQ)

2.1 Die Baugrenzen sind aus der Planurkunde zu entnehmen.
Bei Garagen sind 5,00 m Grenzabstand (Einstelllange) zur 6ffentlichen Verkehrsfliche
einzuhalten.

2.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
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3)F estsetzungen gem. § 88 Landesbauordnung (LBauQ)

Im gesamten Geltungsbereich gilt:

- Es sind alle Dachformen zuléssig.

4.) Griinordnerische Festsetzungen

Versickerungsanlagen gemil §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB:

Dieses Entwéisserungssystem fihrt fiir die Bauflichen zu einer Reduzierung benétigter
Ausgleichsﬂachen, die von der Kreisverwaltung des Westerwaldkreises mit 50 % angerechnet
wird.

Gestaltungsvorschriﬁen gemall § 88 Abs. 1 LBauQ:

Die Einfriedung der Grunflichen ist in Form von Pflanzungen und wenig auffilligen
Zaunanlagen, wie zB. Wildschutzzéiunen, zulgssig.

Garagen und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind nur innerhalb der lUberbaubaren
Grundstiicksflache zuléssig.

Verkehrssicherheit:

Bei Neuanpﬂanzungen von Biumen ist ein Mindestabstand von 4,50 m vom Rand des
Verkehrsraumes (F ahrbahnrand) einzuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemif §9
Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB:
£25. LN 20 und 25a BauGB:
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Sie sind bis zu ihrem natiirlichen Abgang zu erhalten und dann durch standortgerechte,
heimische Gehélze gemif den Pflanzenlisten I-II zu ersetzen.

* Pflanzgebote innerhalb der Bauflichen
§9 (1) Nr. 25 a BauGB

Mindestens 20 % der nicht tberbauten Grundstiicksflichen miissen gértnerisch angelegt
werden.

Pro 200 qm der gartnerisch anzulegenden Fliche ist mind. 1 hochstammiger Laubbaum der
Liste I zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche der Baume sind in einem
Umfeld von 2 x 2 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die MindestpflanzgroBe soll 3 x
v., 0.B,, STU 14 - 16 betragen.

Es sind demnach insgesamt mind. 5 Biume zu pflanzen.

Auf mind. 30 % der zu begriinenden Grundstiicksfreiflachen sind Straucher bzw. Kleingeholze
anzupflanzen.

MindestpflanzgréBe: 2 x v., 0.B., 40 -100

Aus 6kologischen Griinden werden heimische und standortgerechte Pflanzen der Artenliste 1T
empfohlen.

* Pflanzgebote innerhalb der Privaten Griinflichen, Zweckbestimmung Park
§9 (1) Nr. 25 a BauGB, § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Mindestens 80 % der Privaten Griinfliche mussen gértnerisch angelegt werden.
Wasserdurchlissige Wegeverbindungen und zweckgebundene Bauten bis 30 cbm sind zuléssig.

Pro 200 qm der girtnerisch anzulegenden Fliche ist mind. 1 hochstdammiger Laubbaum der
Liste I zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche der Biume sind in einem
Umfeld von 2 x 2 m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die MindestpflanzgroBe soll 3 x
v., 0.B., STU 14 - 16 betragen.

Es sind demnach insgesamt mind. 10 Biume zu pflanzen.

Auf mind. 50 % der girtnerisch anzulegenden Fliche sind Straucher bzw. Kleingeholze
anzupflanzen.

MindestpflanzgroBe: 2 x v., 0.B., 40 - 100

Aus 6kologischen Griinden werden heimische und standortgerechte Pflanzen der Artenliste I
empfohlen.

Auf die vorgenannten Pflanzgebote werden vorhandene und nach Durchfiihrung von
BaumaBnahmen erhaltene Geholze angerechnet.

Dazu ist ein Freiflachengestaltungsplan aufzustellen, der mit der Unteren Landespflegebehorde

abzustimmen ist. In diesem sind die Regenriickhalte- und Versickerungsflichen in naturnaher
Ausbildung sowie die Ziele des Landschaftsplanes zu integrieren.
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Anlage von Abpflanzungen / F estsetzung als Offentliche Grinfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, § 9 (1) Nr. 15 BauGB

GemaB Plan sind auf insgesamt ca. 5.800 qm Hecken anzupflanzen.
Zu der unterirdisch verlaufenden Gasleitung ist ein beidseitiger Sicherheitsstreifen von 5 m von
Bepflanzung freizuhalten.

Da bereits 3.500 qm im rechtskriftigen B-Plan ”Auf der Heide” als Griinflidche ausgewiesen
sind, kénnen nur die verbleibenden 2.300 qm der Erweiterungsfliache als AusgleichsmaBnahme
geltend gemacht werden.

Arten gemal Pflanzenliste IIT

Der vorhandene Fichtenbestand auf ca.. 2.300 qm ist zu roden, die Wurzelstocke sind zu
entfernen.

Die Pflanzflache ist zu lockern, bodenverbessernde Materialien sind einzuarbeiten.
Vorhandene, vitale Jungpflanzen der Artenliste IIT konnen wieder verwendet werden.

Zur Verhinderung von Konkurrenzdruck durch Krautwuchs ist die Fliache nach der Pflanzung
mind. 10 cm stark zu mulchen.

Erdaufschiittungen in Form eines Walls sind vor der Pflanzung zuléssig, sofern es sich um
vegetationsfahiges Material handelt. Die Boschungswinkel diirfen eine Neigung von 1 : 2 nicht
tiberschreiten.

Mischung aus 30 % Heistern, 70 % Striuchern
PflanzgroBe: Straucher, 2 x v., 100-150 ; Heister, 2 x v., 200-250
Pflanzverband: 1,50 x 1,50 m, versetzt auf Liicke
Die Heister sind mit einem Schragpfahl zur Stiitzung zu versehen.

Die Hecke ist trapezformig aufzubauen, d.h. die Heister und hoher wiichsigen Arten in die
Mitte, niedriger wiichsige Arten in die Randbereiche.

Beispiele fiir Heckenschema:
9- reihige Hecke

a Picea abies — Fichte d Sorbus aucuparia - Eberesche
b Corylus avellana — HaselnuB e Ligustrum vulgare - Liguster
¢ Sambucus nigra — Schwarzer Holunder f Cornus sanguinea - Hartriegel

g Viburnum lantana — Schneeball
h Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

hhhhgghhhg
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Diese Mafinahme fiihrt zu einer Abschirmung der Gewerbebauten gegeniiber den Anliegern
bzw. zu einer Reduzierung der Landschafts- und Ortsbildbeeintrachtigung. Daher sind hier
auch Fichten, als schnellwiichsige Immergriine, zuldssig. Das Laub sowie Wurzelwerk der
Geholze fiihrt zur einer hoheren Speicherwirkung von Niederschlagswasser und wirkt sich so
positiv auf den Grundwasserhaushalt aus. Des weiteren finden Verbesserungen der
Bodenlebewelt und -struktur durch die Geholzpflanzungen statt. Kleinklimatische
Beschattungseffekte und Luftzirkulationen kommen dazu.

Entwicklung von Saumfluren / Festsetzung als Offentliche Griinfliche
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB

GemidB Plan ist entlang des Krombachs sowie entlang des nordwestlich auBerhalb des
Geltungsbereichs verlaufenden Grabens der Fichtenforst auf insgesamt ca. 1350 gm
zuriickzunehmen. Die Flichen sind als Vegetationsflichen anzulegen (Rodung der
Wurzelstocke, vegetationsfihiger Oberboden, Initialeinsaat) und als Saumstreifen zu den
Grében der Sukzession zu iiberlassen.

Diese Vegetationsbereiche sollen extensiv gepflegt werden, bei einer abschnittsweisen
einmaligen Mahd im Herbst (nach entsprechendem Auflaufen der Flachen). Schnittgut ist
abzutransportieren, DiingemaBnahmen zu unterlassen.

GeméB Plan sind punktuell entlang des Krombachs Heister und Striucher gem. Plan zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

MindestpflanzgroBe: Straucher 2 x v., 60-100; Heister 2 x v., 150 - 200

Arten: Alnus glutinosa - Erle
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Salix aurita - Ohrchenweide
Salix cinerea - Grauweide
Salix triandra - Mandelweide
Salix purpurea - Purpurweide
Salix viminalis - Korbweide
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Umwandlung von Fichtenforst
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB, § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Gem. Plan ist der Nadelholzreinbestand der Abteilung 1, Gemarkung Norken auf einer
Teilflache von ca. 1 ha durch Voranbau von Buche in einen Mischwald umzubauen.
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Der Bestand aus Larchen mit Fichten wird flichig auf insgesamt 1 ha mit Buchenneu-
pflanzungen durchsetzt.

Als Vorbau sollen Rotbuche (Fagus silvatica), 3-jahrige Sdmlinge, 50/80 cm in einem
Pflanzverband von ca. 2 x 2 m (ca. 2.500 Pflanzen / ha) gesetzt werden.

Diese MaBnahme wurde bereits in einem vorausgeschitzten Umfang von 0,9 ha auf das Oko-
Konto der Gemeinde Norken gebucht und wird hiermit abgerufen. Die nunmehr tatsichlich
umgebaute Fliche (die MaBBnahme ist bereits realisiert) betrigt 1 ha.

Durch die Entfernung eines Fichtenbestandes besteht hier ein funktionaler Zusammenhang
zwischen den prognostizierten Eingriffen in den Biotopwert und der Kompensations-
mafinahme, welche eine Biotopaufwertung der Waldbereiche bewirkt. Dariiber hinaus wird
durch die anzupflanzenden Laubbaume eine, gegeniiber dem Nadelforst eine erhohte Speicher-
und Filterwirkung der Vegetation fiir anfallendes Oberflachenwasser entstehen. Die negativen
Auswirkungen von Versiegelung werden so im Gesamtraum reduziert. Die Buchenumbau fiihrt
durch die Erhéhung der Vielfalt (verschiedene Straucharten, Entwicklung von Boden-
vegetation im lichteren Buchenwald) zu einer optischen Verbesserung und einer Erhohung des
Erholungswertes.

Aufgestellt: Bad Marienberg, im Januar 2001

Durch: Ingenieurbiiro Bernd Kessler - BismarckstraB3e 99 - 56470 Bad Marienberg
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