BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE ZUSCH
Teilgebiet "Gewerbegebiet" 1. Anderung und Erweiterung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

[A) Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGB sowie § 8 BauNVO |
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en Klepperstuckern

vorgeschlagene Grundsiicksgrenze (H)

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfache
Sichtdreieck

Flachensignatur

Zweckbestimmung: Wasser

Zweckbestimmung: Elektrizitit

unterirdizch (20-kV-Kabel} (H)

Grinflachen
Otfentliche Grinfiiche

Private Gronflache

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft

zur Entwickiung von Natur und Landschaft

MaBnahmen-Mr. (5. textl. Festsetzungen)
Anpflanzen Einzelbaum

Erhalten Einzelbaurm

Erhalten Gehdlz

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepllanzungen

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von
Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des bestehenden Bebauungsplanes (H)
Vorhandene Gelandehdhe Gber NN (H)
Béschung (vorh.) (H)

Hauptfirstrichtung

Bestandsangaben

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllage und

Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
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Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefihrt,
den Zeschenvarschriften filr Katasterkarien und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.

1.  Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,eingeschranktes Gewerbe-
gebiet" (GEe) festgesetzt.

1.1 Es sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die
den durch schalltechnische Untersuchung festgestellten, maximal zulassigen
Schall-Leistungspegel Lw in dB(A) (Jimmissionswirksamer flachenbezogener
Schalleistungspegel” (IFSP) tags Lw™" = 60 dB(A)/m? und nachts Lw™ = 50
dB(A)/m? nicht iiberschreiten. Bei Bauantragstellung ist hinsichtlich der Ein-
haltung der jeweils maximal zulassigen Schall-Leistungspegel ggfs. ein Nach-
weis zu erbringen.

1.2 Nutzungen nach § 8(3)3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.3 Nutzungen nach § 8(3)1 BauNVO sind gem. § 1(6)2 BauNVO fiir eine Wohn-
einheit bis zu 250 m* Wohnflache je Betriebsgrundstiick unter Beachtung der
Festsetzung B)3 zulassig.

2. Mit Ausnahme von Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordneten Verkaufsfla-
chen sind Einzelhandelsbetriebe gemal} § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO unzulassig.
Ausnahmen knnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung sowie Ziele der stédtebaulichen Entwicklung nicht
beeintrachtigt werden (§ 8 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVQ).

3. Bei der Ermittlung der Grundflache (GRZ) ist gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 nicht zulédssig.

B Gestalterische Festsetzung gem. § 9(4) BauGB iV.m. § aam'uﬂa_(ﬂ

1. Déacher:

Fiir gewerblich genutzte Lager- oder Produktionsgebdude o.a., sowie in bauli-

chem Zusammenhang stehende Betriebsinhaberwohnungen, sind Sattel- und

Pultdicher von 10° bis 25° zuldssig. Fir Gebadude, die einer Nutzung gem.

§ 8 Abs. 2 Nr. 2 sowie Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ dienen, sind dariiber hinaus ge-

neigte Dacher bis max. 45° zuldssig. Die Festsetzung B)3 ist jeweils zu beach-

ten.

Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer in der Farbe (RAL

7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037) oder ,nicht glasierten” Pfannen

sowie vorbewitterter Zinkeindeckung zulassig. Dariiber hinaus sind Kombinatio-

nen mit Glas zuldssig. Flachdacher sind in blendungsfreier Eindeckung auszu-
bilden.

3. Fiir die zul. Gebaudehdhe werden bei maximal zweigeschossiger Bauweise

folgende Héchstwerte festgesetzt:

— Traufhéhe max. 7,00m

— Firsthéhe  max. 11,00 m.

Trauf- und Firsthohe diirfen nur durch untergeordnete Sonderbauteile wie z.B.

Schornsteine etc. iberschritten werden. Trauf- und Firsthéhe werden gemessen

von Oberkante Gelande (kiinftiges, ggfs. kiinstlich verandertes Gelandeniveau)

bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschiufd
der Wand.

Anschiittungen und Abgrabungen sind mit wechselnden Neigungen flacher als

1:2 auszubilden. Ab einer Héhe von 2,0 m ist eine mind. 1,0 m breite Berme

einzubauen.

5. Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Betriebsgebdaude gestattet. Sie diir-
fen nicht blenden. Das Anbringen auf Dachern sowie oberhalb der Traufe ist
nicht statthaft. Die Werbeanlagen diirfen max. 2 Flachen von jeweils 5 % einer
Wandflaiche umfassen. Werbepylone, Markenwerbung, Flaggen, sich bewe-
gende Teile o. 4. sowie temporare Werbung kénnen im Wege der Ausnahme
zugelassen werden.
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C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB)

1. Stellplatze, Hof- und Lagerflachen sowie Zufahrten sind mit nicht bodenversie-
gelnden Materialien zu befestigen. Zuldssig sind z.B. offenfugiges Pflaster,
Schotterrasen, wassergebundene Decke o.4. Ausnahmen k&nnen bei nachge-
wiesener betrieblicher Notwendigkeit sowie bei Erfordernis aufgrund anderer
Rechtsvorschriften zugelassen werden.

2. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Betriebsgrund-
stiicken bzw. der [Fléche fiir die Wasserwirtschaft® auf Flurstiick 74/7 in flachen
Erdmulden zuriickzuhalten und (soweit méglich) liber die belebte Bodenzone zu
versickern. Das erforderliche Retentionsvolumen ist mit 25 I/m? tiberbauter oder
versiegelter Grundfliche anzusetzen. Die Riickhaltemulden erhalten einen Not-
iiberlauf zur Straflenentwasserung. Nach Herstellung der Mulden ist Flurstiick
74/7 entlang der Grenze des Geltungsbereichs dreireihig im Abstand von 3 m
mit Eden zu bepflanzen und der natiirflichen Sukzession zu iiberlassen. Nieder-
schlagswasser (z. B. von Eigenverbrauchertankstellen oder Waschplétzen) ist
nach entsprechender Vorbehandlung in den Schmutzwasserkanal zu leiten.

3. Die Flache E 2 ist mit hochstammigen Obstbaumen (lokale Sorten) im Pflanz-
abstand 8 — 10 m zu bepflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und
zu erhalten. Der Unterwuchs ist ohne Diingung 1 - 2 x pro Jahr zu méhen oder
extensiv zu beweiden. Im Falle einer Beweidung ist ein lichtdurchlassiger Ver-
biRschutz notwendig.

| D) Pflanzbindungen und Pflanzpflichten (§ 5(1)25 BauGB) |
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1.  Die im Plan als Bestand eingetragenen Gehdlze (Baume und Straucher) sind zu
erhalten und wahrend der Baumafnahmen gem. DIN 18.920 zu schiitzen.

2. Auf oberirdischen Stellplatzen ist fiir jeweils sechs Stellplatze ein Laubbaum 1.
Ordnung in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und auf Dauer
Zu unterhalten.

3. Die im Plan eingetragenen Béume und Straucher sind zu pflanzen und auf
Dauer zu unterhalten. Als Einzelbaume sind Laubbaume 1. Ordnung zu pflan-
zen. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem sind flachig mit
einheimischen Laubbidumen und Strauchern zu bepflanzen. Dabei ist pro
100 m? ein Laubbaum zu pflanzen.

4. Entlang der Grenzen zwischen den Gewerbegrundstiicken sind zu beiden Sei-
ten Laubb&ume 1. Ordnung in max. 10 m Pflanzabstand (gestaffelt) zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten.

5.  Fiir Bepflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubholzarten zu ver-

wenden, z.B.

+ Biume erster Ordnung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche
{Prunus avium), Bergulme (Ulmus glabra)

+ Biume zweiter Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia)

« Straucher: Hundsrose (Rosa canina), Roter Holunder (Sambucus racemosa),
WeilRdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata).

Mindestpflanzgréen sind:

+ Einzelbdume: Hochstamme, 3 xv., 18 - 20 cm

+ Flachige Bepflanzungen: Baume 2 xv. 150 -180 cm; Straucher: 2 xv. 70 - 80
cm.

6. Ungegliederte Wandflachen von iiber 50 m* Grifle sind zu begriinen.

E) Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer MaRnahmen § 9(1a)
BauGB

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. Baugeseizbuch (BaulGB) LdF. der Bekannimachung vom 27.08.1997 (BGHI. |
5. 2141), zuletzt gednder durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGEL | 5. 2850).

2 Baunulzungsverordnung (BauNvD) Ld.F. der Bekannimachung vom 230118990
(BGEI, 15, 132}, zuletd gedndert durch Art, 3 dos Gesetoes vom 22.04,1893 (BGBI. |
5, 468].

3. Planzeichenverordnung (Planzy S0) vom 18121960 (BGHL 1 1991 5. 58).

4. Landesbaucrdnung iir Ahesnland-Pialz (LBaul) wom 24.11.1008 (GVBI. 5. 365 1),
ulatzt gedndart durch Landesgesetz vom 21.07.2000 (GVBI. 5. 155).

5. Bundesimmissionsschulzgesetz (BimSchG) vom 26.08.2002 [BGEL | 5. 38030),
gedndart durch Gesetz vom 21.08.2002 (BGHI. | 5. 3322),

6. Bundesnaturschulzgeseiz (BNatSchiG) Ld.F. vom 21.00.12098 (BGHI. | 5. 2004),
sudetzt gedndart durch Gesetz vorm 03.04.2002 (BGBI, | 5. 1183).

7. lLandesphegegesetz (LPIG) i.d.F. vom (5.02.1879 (GVE, 5. 36), zulstzt godndert
durch &% 40 und 43 des Gesstzes vom 06.02.2001 (GVBI. 2001 5. 20/ 36).

8 Landeswassergesats (LWG) in der Neufassung wom 14,12,1990 (GVEL S, 11), zuletzt
gedndert durch Adikel 47 des Gesetzes wom 21.07.2003 (GVBL 5. 155).

9, Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfatz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1984 (GVEL 5. 153),
zuletzt gedndert durch Arikel 11 des Gesatzes vom 21.07.2003 (GVBI. 8. 155).

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster dbereinstimmen.

, den

Yermessungs- und Katasteramt

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehena Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGE erhoben.

, den
Varmessungs- und Katasteramt

Am 20.07.2000 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt
und seine Offenlegung gem. § 3(2) BauGB beschlossen, nach-
dem gem. §4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
affentlicher Belange und die Behdrden und Stellen, die von
der Planung berdhrt werden bei der Planaufstellung beteiligt
worden sind, sowie gem. §3(1) BauGB den Blrgern Gelagen-
heit zur AuBerung und Erdrterung gegeben wurde.

#ﬁfm#&ifﬁf sen 13.01. 2004

Verbandsgemgindeverwaltung Hemmeskeil

(k. o

Dieser Bebauungsplanentwurf einschl. der Textfestsetzung
hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 02.10.2000 bis 02.11.2000 zu jeder-
manns Einsicht dffentlich ausgelegen. O und Dauer der
Auslegung wurden am 21.09.2000 mit dem Hinweais ortsib-
lich bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Aufgrund van Anderungen / Ergédnzungen wurde der Plan-
entwurd auf die Dauver von 2 Wochen vom 17.11.2003 bis
01.12.2003 erneut Sffentlich ausgelegt. Es wurde bestimmt,
dass Anregungen nur zu den gednderten und ergénzten Tel-
len vorgebracht werden kdnnen. Ort und Dauer der 2, Ausle-
gung wurden am 06.11.2003 mit dem Hinweis ortsiblich
bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Ausle-

gungsfrist vorgebracht werden konnen. Die in Betracht kom-

menden Trager dffentlicher Belange wurden Gber die erneule
affentliche Auslegung unterrichtet. Ihnen wurde erneut Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben.

Yermerlsil o, B.01. 2004
Uarband;lsgamal ltung Hermeskeil

,{.4. op

Der Ortsgemeinderat Ziisch hat am /{ﬁ- 12. 2@3

den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung
besschlossen.

Die Begrindung wurde gebilligt. Die drilichen Bauvorschrif-
ten Ober die Gestalung baulicher Anlagen wurden gemabn
§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 der Landesbauordnung in den
Bebauungsplan als Festsetzung aufgenommen und eben-
falls als Satzung beschlossen.

beme stail o 13.01, 2004

Verbandsgemeindever Hermeskeil

4. 0y

Dieser Bebauungsplan einschliedlich der Textfestsetzung ist
gem. § 10 (2) BauGB durch Verfigung von

Struktur- und Genehmigungsdirektion Mord/Kreisverwaltung

Az,

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist
gem. § 11 (3) BauGB am bel der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Nord Kreisvarwaltung

angezeigt worden.

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes

dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-

rales, sowie die Einhallung des gesetzlich vorgeschriebanen

Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-

det.
Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht geltend
gemacht.
, den
GENEHMIGT Im Aufirage

Verletzungen wvon Rechtsvorschriften wurden bis zum

nicht geltend gemacht.
den den Tuseh e 1Y.01. 2004
Im Auftrage: Im Auftrage:

Ortsbar eistar/Blrgemaister
£ il

Die ortsGbliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 (3) BauGB angsordnet.

S con M .00 Zo0

Der Begchlui ﬁ Ortsgemeinderates Zisch m%.“l Za?..?)

Yoem:B § 10 BauGB ortsiblich bekannt ge-

ist am

macht worden, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wah-

rend der Dienststunden bei der Verbangsgemeindeverwaltung
Harmeskeil, Langar Markt 17, 54411 Hermaskeil, von jedermann
gingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde die 1. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Zisch”

RECHTSVERBINDLICH

lferru e [l 22.01. 200
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1. Versickerungsmulden sowie Pflanzungen auf den Gewerbegrundstiicken sind
spatestens im ersten Jahr nach Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebdudes vom
Grundstiickseigentiimer auszufiilhren. Versickerungsanlagen sowie Pflanzun-
gen aullerhalb der Gewerbegrundstiicke sind im Zuge der Erstellung der Infra-
struktur von der Gemeinde als Vorhabenstrager herzustellen.

2. Die festgesetzten Kompensationsmalnahmen im Sinne des §1a BauGB, sowie
die Flachen, auf denen diese MalRnahmen durchgefiihrt werden, sind allen
Bauflachen sowie den Verkehrsflachen zugeordnet. Die Zuordnung erfolgt an-
teilig zu 88 % auf die Bauflachen und zu 12 % auf die Verkehrsflachen.

Hinweise

1.  Die Entwéasserungseinrichtungen und Riickhaltemulden im Bereich der Strallen
und &ffentlichen Griinflichen werden in Lage und Ausdehnung im Rahmen der
Entwasserungsplanung detailliert.

2.  Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhiltnissen zu rechnen.
Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten
bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

3. Mutterboden ist entsprechend DIN 18.915 abzuschieben, zwischenzulagern
und wiederzuverwenden.

4. Es sind die Verbote aus der Rechtsverordnung zur Festsetzung eines Wasser-
schutzgebietes fiir die Trink- und Brauchwassertalsperre Nonnweiler vom
15.01.1996 zu beachten.

5. Bei der unterirdischen Heizéllagerung sind die Bestimmungen der VAwWS zu
beachten.

6. Fir die Stralten- und Aul3enbeleuchtung wird die Verwendung energiesparen-
der, umweltfreundlicher Natriumdampf-Niederdruckleuchten empfohlen.

7. Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, werden folgende Hin-
weise gegeben: Das Baugebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet der Tal-
sperre Nonnweiler. Damit durch die Bohrungen keine hydraulischen und hydro-
chemischen Verénderungen in den Grundwasserleitern erfolgen, sind spezielle
Anforderungen und Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallpriifung
festgelegt werden.

8.  Zur Uberpriifung der Einhaltung einer Festsetzung zum immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) ist zunachst der zuléssige Im-
missionsanteil der zu liberpriifenden Teilflache aus der Flachengrifie, den fest-
gesetzten IFSP und der geometrischen Ausbreitungsdampfung am mafgeben-
den Immissionsort zu bestimmen. Anschliefend wird in einer
Ausbreitungsrechnung gemél E DIN ISO 9613-2 auf Grundlage der tatsachlich
auf der Teilflache installierten Schalleistung und unter Beriicksichtigung der
nach Vermwirklichung der Planung vorhandenen Schallausbreitungsbedingungen
(Luftabsorption, Bodeneffekt, Abschirmung, Reflexionen, andere Effekte) der
Immissionsanteil der zu lberpriifenden Teilfliche ermittelt. Der festgesetzte
IFSP der Teilflache ist eingehalten, wenn der unter Beriicksichtigung der nach
Verwirklichung der Planung vorhandenen Ausbreitungsbedingungen berech-
nete Immissionsanteil den zuldssigen Immissionsanteil nicht Uberschreitet.

9. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet 1. Anderung und Er-
weiterung” wird der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet' aufgehoben.

Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!

Verfasser:

STOLZ  KINTZINGER

STADTPLANER SAL ARCHITEKT
MAARSTR. 25 - TRIER « T.24026 - F.24028

BIELEFELD » GILLICH *HECKEL

LandschaftsArchitekten  BDLA
54200 Trier Kaizerstralle 15  Tel. 06511145460

gedndert laut Gemeinderats-
beschluf vom 15.10.2003 (Offenlage)

25/07/2000

Gemarkung Zusch

Auszug aus der Flurkarte, Stand: Mai 2000, Vermessungs- und Katasteramt Birkenfeld

ZUSCH "Gewerbegebiet' 1. Anderung und Erweiterung




