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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geadndert worden ist sowie
die Anlage zur PlanzV 90.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geadndert durch
8 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 8. Mai
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geandert worden ist.

- Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
5186, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am
27.03.2020 GVBI. S. 98.

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geadndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geadndert worden ist.

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geadndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160).

- Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geadndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 |1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist.

- LandesstralRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert durch
8 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413.
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A) Textfestsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein , Allgemeines Wohngebiet” (WA) ge-
maf 8 4 BauNVO in 2 Teilgebieten festgesetzt.

Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die unter 8 4 (3) Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 ausnahmsweise zuldssigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaf &8 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit 0,35 als Hochstmal festgesetzt.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Im Plangebiet wird die Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstmal} festgesetzt:
WA1 I
WA2 |l

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Ge-
bdudehéhe (GH) beschrankt.

Die Gebaudehohe darf 10,0 m nicht Gberschreiten. Bei Ausbildung von Flachdachern und
flachgeneigten Déchern [FD] bis 15° Dachneigung sowie Pultdéchern [PD] ab 15° Dach-
neigung ist eine maximale Gebaudehdhe von 8,5 m unter Beachtung der nachstehenden
Bezugspunkte zul&ssig:
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Oberer Bezugspunkt

Oberkante des Gebaudes oder der baulichen Anlage. Bei geneigten Dachern ist die Ober-
kante des Firstes und bei Flachdachern die Oberkante des Gebaudes jeweils ohne Aufbau-
ten wie Antennen oder Schornsteine maligebend.

Unterer Bezugspunkt

Als unterster Bezugspunkt gilt die Gradiente in der Mitte der Grenze des Baugrundstiicks
zur erschlieRenden 6ffentlichen StralRenverkehrsflache entsprechend den Eintragungen in
der Planzeichnung.

Baugrundstiick

Baugrundstiick Baugrundstiick /

ErschlieR 3ngsstral1e ErschlieBungsstrafie |

Beispiele unterer Hohenbezugspunkt

ErschlieBungsstrafll

Durch die Haustechnik bedingte, untergeordnete technische Aufbauten zur Versorgung
mit Energie und Medien, zur Belichtung, Erschlieung und Klimatisierung (wie z.B. Anten-
nen, Aufzugsschachte, Be- und Entliftungsanlagen, Lichtkuppeln, Schornsteine, Solaran-
lagen, Warmepumpen, etc.), dirfen die maximale Gebaudehéhe (GH) um bis zu 2,0 m
Uberschreiten.

1.4 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache (&8 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m.
§8 22, 23 BauNVO)

1.4.1 Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind
Einzel, Doppel- und Reihenhéuser.

1.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO nur
innerhalb der straRenseitigen Baugrenzen sowie deren seitliche Verlangerung des Baufens-
ters bis zur Grundstiicksgrenze zulassig.
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Uberdachte Stellplatze (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO sind mit einem Abstand von
mindestens 1,0 m gegenilber 6ffentlichen Verkehrsflachen auch auf3erhalb der tberbau-
baren Grundstlicksflachen zulassig.

Nebenanlagen - im Sinne des 8 14 BauNVO und nicht Gberdachte Stellplatze gemaR § 12
BauNVO - sind auch aufRerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig hin-
dernden Einrichtungen, ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zu stral3enseitigen Grund-
stiicksgrenzen auf dem Grundstlick anzulegen.

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflaichen sind Gartenhduser nur bis maximal
50 m® umbautem Raum zulassig.

Nicht Gberbaute Tiefgaragen sind zu tibererden oder mit einer Dachbegriinung zu versehen.

1.6 Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (8 9 (1) Nr. 6
BauGB)

Im Plangebiet sind maximal 3 Wohnungen je Einzelhaus sowie 2 Wohnungen je Doppel-
haushalfte oder Reihenhaus zulassig.

1.7 Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen
(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Regenriickhaltebecken
Entsprechend der Planurkunde werden Flachen fir die Riickhaltung von Niederschlagswas-
ser (Regenriickhaltebecken) festgesetzt.

1.8 Flachen zur Herstellung des StraRenkoérpers (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen und RU-
ckenstlitzen sind entsprechend der Planzeichnung auf den angrenzenden Grundstlicken zu
dulden.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 1
LBauO)

Fassadengestaltung
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Gestaltung der AulRenfla-
chen der Gebaude spiegelnde’ Metallteile, Kunststoffteile, Fassadenanstriche und -verklei-
dungen unzuléassig.

In der vollflachigen Gestaltung der Gebaudefassaden sind nur folgende Materialien zulas-
sig:

Verputz

Naturstein

Holz

Zur vollflachigen farblichen Gestaltung der Gebaudefassaden sind Farben mit sehr hohen
Remissionswerten (Remissionswert von 80-100) sowie sehr geringen Remissionswerten
(Remissionswert von O -20) unzuléssig. Hiervon abweichend sind auRerdem den folgenden
Farben dhnliche Téne zulassig:

RAL 1001 ,Beige”

RAL 9001 ,Cremeweil3”

RAL 9002 ,GrauweilR”

RAL 9010 ,Reinweil3”

RAL 9012 ,Reinraumweil3”

Materielle und farbliche Elemente und Akzente abweichend von den Vorgaben sind allge-
mein zulassig.

Doppelhaushélften sind in Bezug auf Gebdudehdhe, Dachform, Dachneigung und Dach-
Uberstdnde sowie Dachaufbauten (Gauben) deckungsgleich zu errichten. Im Hinblick auf
die Bauflucht dirfen Doppelhaushélften maximal um 3,0 m versetzt errichtet werden.

Fassadensichtbarkeit

Durch die Topografie bedingte, zur Griindung der Gebaude erforderliche Sockelgeschosse
(verlorene Geschosse bzw. Kellergeschosse), sind durch Anschiittung zu verdecken und
bis zur natirlichen Gelandeoberflache anzugleichen. Der sichtbare Teil der Fassade darf
dabei eine Hohe von 10,0 m nicht Gberschreiten.

Stiitzmauern und Anschiittungen

Stltzmauern (zum abstlitzen von vorhandenen, natirlichen und aufgeschitteten Erdmas-
sen) sind als Einfriedung bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m und sonst bis zu einer Héhe
von 2,0 m Uber der Geldandeoberflache zuldssig. Die Abstdnde zwischen einzelnen Stltz-
mauern missen mindestens 3,0 m betragen.

T Als spiegelnd gelten Oberflachen, die eine lberwiegend ,gerichtete Reflexion” aufweisen. Ein praktisches
Beispiel ist der namensgebende Spiegel. Nur sehr glatte Oberflachen kdnnen eine Spiegelwirkung entfalten.
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Stltzmauern sind bei einer Hohe von Uber 1,0 m Uber der Gelandeoberflache flachig zu
begrinen.

Anschittungen sind als Erdbdschung auszufiihren und flachig zu begriinen. Die flachige
Abdeckung der Erdbéschung mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter, Wasserbau-
steine 0.4.) und oberflachlich sichtbaren oder unterirdischen Folien ist unzulassig.

2.2 Dachgestaltung (8 9 (4) BauGB i.V.m. 8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Die Dachform ist frei.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Dacher von Hauptgebduden mit einer Nei-
gung von 15° oder geringer mit einer Dachbegriinung auszustatten. Der durchwurzelbare
Raum muss dabei mindestens 6 cm stark sein.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhéauser, traufdurchstoRende Erker) dirfen in der
Summe ihrer Breiten maximal 2/3 der Trauflange nicht Gberschreiten. Von den Dachkanten
ist ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.
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Beispielhafte Darstellung zur Umsetzung von Dachaufbauten — Front- und Seitenansicht

Dacheindeckung

Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind rétliche, braune oder graue Farbténe zulassig.
Zulassig sind nur diejenigen Farbtone, die analog zu den folgenden RAL-Farben sind:
Braun: 7006, 8011, 8014, 8024, 8025, 8028

Grau: 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7037, 7043, 8019, 8022
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RAL 7006 RAL 8011 RAL 8014 RAL 8024 RAL 8025 RAL 8028
Beigegrau Nussbraun Sepiabraun Beigebraun Blassbraun Terrabraun
RAL 7012 RAL 7015
Basaltgrau Schiefergrau

RAL 7016 RAL 7021 RAL 7024 RAL 7037 RAL 8019 RAL 8022
Anthrazitgrau Schwarzgrau Graphitgrau Staubgrau Graubraun Schwarzbraun

Darstellung festgesetzte RAL-Farben Classic

Es sind nur Materialien mit einer matten Farbgebung - entsprechend den einschlagigen
Produktbeschreibungen des Baustoffhandels - zugelassen.

Die Verwendung glédnzender oder glasierter Dacheindeckungen, bspw. Tonziegel mit Gla-
suren und Edelengoben, glanzender Betondachsteine oder gldnzender Metalle ist unzulas-
sig. Ausgenommen hiervon sind PV-Anlagen, Solarthermieanlagen sowie Glasflachen.

Dachflachen

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind flachenbiindig in die Dachflache zu
integrieren oder parallel zur Dachflache (aufliegend) anzuordnen. Diese Festsetzung gilt
nicht fir Flachdacher (Dachneigung von 15° oder geringer) auf Hauptgeb&uden.

Bei Flachdachern dirfen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie seitlich nicht Gber
die Attika hinausragen.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (8 9 (4) BauGB
i.V.m. 8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, mit Ausnahme der Zugénge,
Einfahrten, Stell- und Lagerpléatze sowie Traufstreifen, dauerhaft zu bepflanzen und in Form
von Rasen, Wiese, Stauden, Strauchern und Baumen bzw. Gehdlze zu unterhalten. Es ist
eine ununterbrochene, belebte Bodenzone sicherzustellen.

2.4 Einfriedungen (8 9 (4) BauGB i.V.m. &8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind - ausgehend von der straRenseitigen Baugrenze und deren gradliniger
Verlangerung - zur seitlichen Grundstiicksgrenze (,Vorgarten”) bis zu einer Héhe von
1,2 m Uber StralBenniveau als Hecken, Mauern oder Sockelmauern mit Holz- oder Metall-
zdunen zulassig. Vollflachige Verkleidungen mit Kunststoff-Folie/-Planen, Metallblechen
oder Hélzern sind unzulassig.
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2.5 Zahl der notwendigen Stellpldtze (88 47 LBauO i.V.m. 88 (1) Nr. 8 LBauO)

Bei Wohngebauden bestimmt sich der Stellplatzbedarf wie folgt:
o freistehende Einfamilienhduser und Doppelhauser je Haushalfte
2,0 Stellplatze
¢ Mehrfamilienwohnhéauser je Wohnung
bis 45 m? Wohnflache - 1,0 Stellplatze,
bis 60 m? Wohnflache — 1,5 Stellplatze,
tiber 60 m? Wohnflache - 2,0 Stellplatze.
Es ist auf volle Stellplatze aufzurunden.

Im Ubrigen bestimmt sich die Zahl der notwendigen Stellplatze nach der Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000 (MinBl. 2000, Seite 231) Uber die
Zahl, GroRRe und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge in der jeweils geltenden
Fassung; dies gilt auch fir Wohngebaude, soweit diese nicht vorstehend aufgefihrt sind.

Erforderliche Stellplatze mlissen tatsachlich und rechtlich geeignet sein, ihren Zweck zu
erflllen, d.h. sie missen selbststandig nutzbar sein. Sogenannte ,gefangene” Stellplatze
kdnnen grundsatzlich nicht die Funktion eines notwendigen Stellplatzes erflllen. Gleiches
gilt fur Stellplatze vor Garagen, welche bei der Ermittlung der zur Verfiigung stehenden
Stellplatze nicht bericksichtigt werden dirfen.
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3. Landschaftsplanerische Festsetzungen

3.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.1.1 Oberflachenbefestigung

Offentliche FuR- und Wirtschaftswege sowie private Gebaudezuwege, Zufahrten, Hoffla-
chen und Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. Poren- oder Rasenpflas-
ter, Schotterrasen, groRRfugiges Pflaster etc.) zu befestigen. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind Radwege.

3.1.2 Regenriickhaltebecken

Gemarkung Halsenbach, Flur 1, Flurstiick 206/2, 207 (Teilflachen)

Ausgleichsflache: 2.111 m?

Ausgangszustand: HAO (Acker)

Zielzustand: EAO (Fettwiese)

MaRnahme: Das Regenrlickhaltebecken ist als Erdbecken mit unbefestigter Sohle her-
zustellen und mit Regiosaatgut Ursprungsgebiet 7 ,Rheinisches Bergland” einzusaen,
als extensive Wiese anzulegen, zu entwickeln und zu unterhalten. Eine Wiesenmahd ist
1-2 mal pro Jahr, frihestens Mitte Juni durchzufihren. Die ersten 3 Jahre ist bei Bedarf
eine Schréopfmahd vor Samenreife nach Bedarf durchzufiihren, um das eventuell Gber-
mafRige Aufkommen von Ackerwildkrautern und Feldfriichten zu unterdriicken. Bedarf
besteht bei einer Deckung der Flachen von mehr als 50 % mit Ackerwildkrautern
und/oder Feldfriichten.

Zur Erhaltung der Funktionstiichtigkeit notwendige Wartungsmal3nahmen wie eine wie-
derkehrende Mahd sind zuléassig.

3.2 Anpflanzung von Bdumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innere Durchgriinung

Je angefangene 500 m? Grundstlcksflache sind innerhalb des Grundstiicks 1 Laubbaum
und 10 Straucher zu pflanzen. Die Pflanzungen sind vorwiegend in den Randbereichen der
Grundstlicke unterzubringen. Anderweitige Pflanzverpflichtungen dirfen hiermit nicht ver-
rechnet werden. Die Arten sind aus der nachstehenden Artenliste auszuwaéhlen.

Beispiele:
Grundstlick mit 0-500 m? = 1 Baum,
Grundstlick mit 501-1000 m? = 2 Badume

PflanzgréRRen:

Laubbdume sind in der MindestpflanzgréRe Hochstamm, 3-mal verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 14 bis 16 cm und Strducher als verpflanzte Straucher, Hoéhe 100 bis
150 cm zu pflanzen.
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StraBenbdume

Entsprechend der Eintragungen in der Planzeichnung sind an den eingetragenen Standorten
Einzelbdume zu pflanzen, zu entwickeln und langfristig zu erhalten. Sie sind im Falle eines
Abgangs innerhalb einer Pflanzperiode zu ersetzen.

Alternativ konnen am Standort bestehende Baume erhalten werden.

PflanzgréRen:
Die Baume sind in der MindestpflanzgroRe Hochstamm, 2-mal verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 12 bis 14 cm zu pflanzen.

Randeingriinung

Gemarkung Halsenbach, Flur 1, Flurstick 107/4, 202, 207 (Teilflachen)
Ausgleichsflache: 860 m?2

Ausgangszustand: Ackerflachen (HAO), Feldwege (VB2), StralRenbéschung (HH2)
Zielzustand: Feldgehélz einh. Baumarten (BA1)

MaRnahme: Die Flachen zur randlichen Eingriinung entlang des Plangebietsrandes sind
mit heimischen Laubbdumen und Wildstrauchern zu bepflanzen. Je 150 m? Flache sind
mindestens 2 Badumen und 26 Strduchern im Dreieckverband zweizeilig mit Abstadnden
von 2 m zu pflanzen. Die Bdume sind dabei zentral in den Pflanzstreifen und in regelma-
Rigen Abstédnden von mindestens 10 m zueinander zu pflanzen. Die Pflanzung ist zu
einer geschlossenen Baumhecke zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Sie darf nicht
eigenmachtig entfernt werden. Laubb&dume sind in der Mindestpflanzgré3e Hochstamm,
mit Ballen, Stammumfang 10 bis 12 cm und Strducher als verpflanzte Stréaucher zu
pflanzen. Die zu pflanzenden Arten sind aus der nachstehenden Artenliste auszuwéahlen.
Es ist autochthones Pflanzgut der Region 4 zu verwenden.

Artenliste

Botanischer Name

Deutscher Name

Straucher

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Gewobhnliche Berberitze
Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball
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Baume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Castanea sativa
Prunus padus
Quercus petrea
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus minor

Feldahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Esskastanie
Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Salweide
Eberesche
Winterlinde
Bergulme
Feldulme

Zulassig sind auRerdem Streuobstarten und -sorten.

3.3 Erhalt von Baumen und Strauchern (&8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung sind bestehende Geholzbestdnde (Planzeichen 13.2.2.)
zu erhalten, zu entwickeln und im Falle eines Abgangs innerhalb eines Jahres zu ersetzen.
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4. Hinweise

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt. VerstoRe
gegen Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) kénnen gemaf
§ 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

Nutzung des Oberflichenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
(z. B. Gartenbewasserung, Toilettenspillung) zu verwenden.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen flir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)
zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastadnderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertck-
sichtigen.

GemalR 8 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) haben spéatestens zwei Wochen vor Beginn
einer geologischen Untersuchung die nach 8§ 14 S. 1 Nr. 1, 2 und 3 GeolDG benannten
Personen diese den zustdndigen Behorden (Landesamt flir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (LGB)) unaufgefordert anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere Ubermitt-
lung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungen Rhein-land-Pfalz unter https://geoldg.lbg-rip.de zur Verfi-

gung.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesi-
chert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.
Gemal DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gelagert
und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Madglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MalBnahmen usw.).

Far Stellplatze werden folgende oder vergleichbare Materialien wie sickerfahiges Pflaster,
Pflasterbelag mit Rasenfuge, Schotterrasen, Splitt- und Kiesschiittungen Spurbahnweg mit
Grassteinen, empfohlen.



Seite 14, Bebauungsplan ,Hinter dem Ehrer Wald“, Ortsgemeinde Halsenbach, Verbandsge-
meinde Hunsriick-Mittelrhein, Textfestsetzungen, Fassung fiir die Beteiligung gemaR
83 (2) und 4(2), Stand: Oktober 2024

B S

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Verdanderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Hierbei sind die
Bestimmungen der DIN 18320 zu beachten.

Stromversorgungsleitungen auf Baugrundstiicken

Die Baugrundstiicke werden bei der ErschlieBung des Baugebietes mit ca. 1,5 m langen
Anschlussleitungen an das 6ffentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen, die spater
bis zu den Neubauten verlangert werden. Die Kabel stehen unter elektrischer Spannung.
Die auf dem Grundstlick befindlichen Stromversorgungsleitungen sind unentgeltlich zu dul-
den. Uberprifungen und Arbeiten an Leitungen werden dem Netzbetreiber oder von ihm
beauftragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten in Kabelndhe darf erst nach
Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden (planauskunft-rnh@westnetz.de).

Denkmalschutz

Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (8 16-21
DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per E-Mail Gber
landesarch&ologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzei-
gen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen darlber
zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Berei-
chen, in denen archaologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13
DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit Geldbufen bis zu 125.000 EUR geahndet werden
kénnen (8 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten - gemaR den Verbots-
tatbestdnden nach 8 44 BNatSchG - sind Gehdlzrodungen nur auf3erhalb der Brutzeiten,
gemaR den Zeitvorgaben in 8 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen O1. Oktober und 28/29.
Februar), durchzuflihren.

Pflanzung von StraBenbdumen und Biaumen auf 6ffentlichen Griinflachen
Entlang 6ffentlicher StraRen und Wege kdénnen uneingeschrankt Bdume durch die Ortsge-
meinde auf 6ffentlichen Flachen gepflanzt und/oder erhalten werden.

Bauverbots- und Baubeschriankungszone

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung ist die Ehrer StralRe eine klassifizierte StraRe (K110).
Bis zu ihrer Abstufung zur GemeindestralRe sind die Regelungen des LandesstralRengeset-
zes Rheinland-Pfalz zu beachten (Bauverbots- und Baubeschrankungszonen).

Entlang der Kreisstralle K110 muUssen bauliche Anlagen aulRerhalb der zur ErschlieRung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten gemaR § 22 (1) LStrG
einen Abstand von mindestens 15 m, gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahr-
bahn, einhalten. Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauverbotszone diir-
fen Hochbauten sowie Aufschittungen oder Abgrabungen i.S.d. § 22 (1) LStrG RLP nicht
errichtet werden.
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Entlang der Kreisstral3e K110 gilt auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten gemaR &8 23 (1) LStrG eine Baubeschran-
kungszone innerhalb eines Abstandes von 30,0 m, gemessen vom &uf3eren Rand der be-
festigten Fahrbahn. Innerhalb dieser Baubeschréankungszone bediirfen Genehmigungen zur
Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nutzung von bauli-
chen Anlagen der Zustimmung durch die StraRenbaubehérde i.S.d. § 23 (1) LStrG RLP.

Einhaltung der Grenzabstédnde
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strduchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind
die Grenzabstande gemalR dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) zu beachten.

Abfallbehalterplatze

Abfallbehéalterplatze sollten gegen Einblicke abgeschirmt werden. Sie sollten entweder in
Bauteile integriert werden, durch eine Hecke oder ein Rankgerlist eingegriint oder mit einer
Holzverkleidung versehen werden.

Solar
Die Ortsgemeinde Halsenbach empfiehlt die Installation von Solaranlagen (Photovoltaik
oder Photothermie) flir einer dauerhaft gesicherte, dezentralisierte Energieversorgung.



