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Schallimmission durch Gewerbegebiet an Ihrem geplanten Haus

Bezug: Nachforderung der Kreisverwaltung Neuwied, y |

Sehr geehrter_

bezugnehmend auf unseren Ortstermin vom 05.02.2020 nehme ich wie folgt Stellung:

1 Aufgabenstellung

Im Jahre 2002 hatte ich fiir das Grundstiick das Gutachten G2091-1 ,,Schallimmission durch ein Ge-

werbegebiet bei heranriickender Wohnbebauung in Puderbach® im Auftrag ||
Il c:stellt. Auf Anforderung der Kreisverwaltung Neuwied sind die damaligen Feststellungen zu
iiberpriifen.

2 Bauleitplanung

Nach Auskunft der Verbandsgemeinde Puderbach betrifft das derzeit laufende Anderungsverfahren
des Bebauungsplans weiter vom geplanten Haus und dem benachbarten Wohngebiet entfernt liegende
Gebiete; das angrenzende Gewerbegebiet Urbacher Strafle, Teil ,,a* verbleibt ungedndert. Nach den
Planfestsetzungen sind

,,Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebau-
de sowie Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zuldssig, soweit es sich nicht um Nutzungsarten, Betriebe oder Anlagen handelt,
die in der Abstandsliste in den Abstandsklassen I-VIII aufgefiihrt sind oder einen entsprechenden
Emissionsgrad aufweisen.*

Eine flichenbezogene Schallleistung - die einen Anspruch auf Schallimmission in der Nachbarschaft
begriinden konnte - ist im Bebauungsplan nicht festgelegt. '
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Nach wie vor trennt ein dffentlicher Griinstreifen das zu bebauende Grundstiick 95/3 vom Gewerbege-
biet. An das Grundstiick grenzt nordéstlich Bauland fiir Wohnbebauung an der Strafle Buchenblick als
Teil des vorhandenen Wohngebiets an. Diese Wohnbebauung findet explizit Erwidhnung in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan - sie begriindet letztlich auch den umfangreichen Ausschluss gewerblicher
Nutzungen bis zur Abstandsklasse VIIL

Das Gebiet ist im Rahmen des Einzelhandelskonzepts der Verbandsgemeinde auch zukiinftig fiir Ein-
zethandel vorgesehen. Die Lage eines Grundstiicks im Gewerbegebiet als solche, begriindet weder
einen generellen Anspruch auf beliebige Nutzbarkeit noch ein Recht auf Schallimmissionen in der
Nachbarschaft. Insofern muss eine nachbarschaftliche Bebauung mit Wohnnutzung auch nicht als Bau-
last eingetragen werden.

2.1 Gebietsstufung

Eine sachgerechte Bauleitplanung sieht zwischen Gewerbegebieten und Wohngebieten eine Pufferzo-
ne vor, die iiblicherweise als Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden wiirde. In der TA Lirm spiegelt
sich dieses im Begriff der ,,Gemengelage* wider, die auch bei einer Wohnnutzung die Anwendung der
Richtwerte eines Mischgebiets erlaubt. Die Richtwerte fiir Mischgebiete garantieren nach allgemeiner
Rechtsauffassung gesunde Wohnverhéltnisse im Bezug auf Schallimmissionen.

Das Grundstiick 95/3 stellt zusammen mit dem Griinstreifen 96/2 eine solche Pufferzone dar.

2.2  Verhandene Begrenzung durch TA Lirm

Die Schallimmissionen aus dem Gewerbegebiet sind de facto durch die Schutzanspriiche zum einen
des vorhandenen Wohnhauses Urbacher Strafle 15 (als WA oder MI einzustufen) und zum anderen der
Wohnbebauung Im Wolfsgarten sowie Buchenblick als Allgemeines Wohngebiet nach TA Lirm be-
grenzt.

Das vorhandene Haus Urbacher Strafle 15 hat einen Abstand vom Rand der Gewerbefldche von ca. 15
m, der Abstand des geplanten Hauses ist etwas grofier. Letzteres liegt zudem tiefer und ist somit vor
den gewerblichen Schallimmissionen besser geschiitzt. Mithin ist der Gewerbebetrieb vom geplanten
Haus nicht stérker eingeschrénkt als durch das vorhandene Haus.

Ahnliches ergibt sich auch aus dem Wohnbauland am Buchenblick: der im Vergleich zum geplanten
Haus in etwa verdoppelte Abstand von der Linien- oder Flichenquelle des Gewerbes fithrt zu einer Pe-
gelabnahme von etwa 3 dB. Der Unterschied der Richtwerte von Mischgebiet und Allgemeinem
Wohngebiet betrdgt 5 dB und ist somit grofler. Dieser Sachverhalt spiegelt sich auch in der Farbkarte
des urspriinglichen Gutachtens wider.

3 Verinderungen gegeniiber Zustand 2002

Gegeniiber dem Zustand 2002 haben sich keine Verdnderungen ergeben, die die Schallimmissionen in
nordastlicher Richtung wesentlich beeinflussen kénnten. Dies ist darauf zuriickzufithren, dass das Ge-
werbegebiude (Einzelhandel) zum vorgelagerten Parkplatz ausgerichtet ist und eine geschlossene
Riickfront aufweist. Aufgrund der Hohenstufung (Aufschiittung fiir das Gewerbegebiet) sind Gerdu-
sche von der Vorderseite des Gebiudes (Parkplatzgerdusche, Anlieferungen usw.) in nordéstlicher
Richtung sehr wirksam abgeschirmt. Anderungen - z.B. durch Mieterwechsel wie der zwischenzeitli-
- che Einzug eines Getrinkemarkts - sind daher dort irrelevant.
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Einzelne Kithlaggregate und Liiftungsflichen sind nach wie vor an der Riickseite vorhanden (des nord-
lichen Teils). Aufgrund der technischen Entwicklung sind Kiihlaggregate zwischenzeitlich deutlich lei-
ser geworden. Bei Anderungen miissen aufgrund der ,,allgemeinen Grundpflichten™ des Betreibers An-
lagen nach dem Stand der Technik zur Larmminderung eingesetzt werden; mithin wird der jetzige Zu-
stand auch in Zukunft ohne zusatzliche Einschrinkung des Betreibers erreicht.

4 Fazit

Wie im urspriinglichen Gutachten berechnet und beschrieben, sind Uberschreitungen der Richtwerte
nach TA Lirm fiir Mischgebiete auf dem Flurstiick 95/3 durch Schallimmissionen aus dem angrenzen-
dem Gewerbegebiet nicht zu erwarten und im {ibrigen wiren sie nach den Grundpflichten des Betrei-
bers und dem Stand der Technik zur Léirmminderung ohne weiteres vermeidbar.

e

Je &

(Dr. Schewe)
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1 Aufgabenstellung und Situation

An das Gewerbegebiet Urbacher StraBe in Puderbach grenzen nordwestlich ein mit einem Wohnhaus
bebautes Grundstiick (Urbacher Strafle 15) sowie ein derzeit unbebautes Grundstiick an. Dieses
Grundstiick ist nicht (wohl aber das nichste Grundstiick) Bestandteil des Bebauungsplans der die
sonstigen Anlieger der StraBe Buchenblick umfasst. Es ist zu kldren, ob die Bebauung des Grund-
stiicks mit einem Einfamilienhaus (maximal Erdgeschoss und Obergeschoss bis 6 m iiber Grund mit
Wohnrdumen) mit den derzeitigen Schallimmissionen aus dem Gewerbegebiet vertriglich ist.

1.1 Lage

Das Gewerbegebiet umfasst ein Einkaufszentrum mit mehreren ebenerdigen Liden und (bergseitig)
eine Autowerkstatt (siehe auch Abb. 3.1 als Lageplan). Der urspriingliche Gelindeverlauf wurde
dabei durch Anschiittungen auf dem nordwestlichen Teil nahezu eingeebnet. Zur Wohnbebauung hin
ergibt sich damit eine Boschung von ca. 2 bis 5 m Hohe; zur eingeschnittenen Urbacher Strasse ist die
Boschung noch hoher. Durch zwei nachtrigliche Anbauten erstreckt sich die Ladenzeile iiber die
gesamte Grundstiicksldnge mit Ausnahme der Béschungen.

Diese Anordnung ist schalltechnisch sehr giinstig, da die Ladenzeile die meisten Schallemissionen
abschirmt. Einzige Schallemittenten in Richtung der Wohnbebauung sind groBflachige Liiftungssft-
nungen fiir die Kithlgeréte (der Fleischerei) im ndrdlichen bis mittleren Teil der Ladenzeile sowie die
nur fiir kleinere Lkw geeignete Anfahrt zur Fleischerei. Die Schallimmission dieser Anlagenteile muss
am bestehenden Wohnhaus die Richtwerte fiir Mischgebiete einhalten; da das geplante Wohnhaus in
groferer Entfernung liegt, sind dort die entsprechenden Schallimmissionen geringer. Fiir die Rech-
nung wurde daher von Emissionen ausgegangen, die zu Immissionen um 60 dB(A) am Wohnhaus
Puderbacher Strafle 15 fiihren.

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm [1] betragen in Mischgebieten
tags 60 dB{A) und nachts 45 dB(A).

Aufgrund der grofien Abstinde und der wirksamen Abschirmungen sind einzelne, kurzzeitige Ge-
rauschspitzen (Richtwert 90 bzw. 65 dB(A)) unproblematisch.
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Abb. 1.2: Blick auf Parkplatz und Ladenzeile
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2 Berechnung der Schallimmission

2.1 Schallquellen und Betriebszeiten

Als Schallquellen werden die Parkplitze einschlieBlich Zufahrt, die Anlieferungen und das Entladen,
die Kfz-Werkstatt sowie die Kiihlaggregate und die riickwértige Belieferung beriicksichtigt. Die je-
weiligen Schallleistungen und die Zeitzuschlige kénnen Abb. 3.2 entnommen werden. Die Schall-
emissionen sind nach Moglichkeit nach oben abgeschitzt. '

Fiir die Nachtzeit wird die Anfahrt zweier Lkws beriicksichtigt.

2.2 Berechnung

Die Berechnungen werden mit dem

Programmsystem LIMA der Stapelfeldt Ingenieurges. mbH,

Dortmund, in der Version 4.00 durchgefiihrt. Die schalltechnisch wichtigen Elemente — Schallquellen,
Hindernisse, Hohenlinien - werden von Grundkarten und von Hohenkarten im MaBstab 1:5000 digita-
lisiert, fiir das Gewerbegebiet werden zusitzliche Pline (Katasterauszug bzw. Bebauungsplan) heran- =
gezogen. Die Berechnungen erfolgen nach TA Lirm / [S09613-2 fir Langzeit—MitteIungspegel unter
Beriicksichtigung von Reflexionen erster Ordnung.

Die Berechnungsergebnisse werden als Farbkarte der Schallimmission in 6 m Hohe iiber Grund dar-
gestellt. Fiir zwei Seiten des geplanten Hauses sind die Berechnungsergebnisse ferner tabellarisch fiir
das Erd- und das Obergeschoss wiedergegeben.

3 Ergebnisse

Die berechnete Schallimmission ist in Abb. 3.1 fiir die Tageszeit als Farbkarte der Beurteilungspegel-
klassen dargestellt. AuBerhalb der roten und lila Gebieten werden die Richtwerte fir Mischgebiete
eingehalten oder unterschritten. Am geplanten Wohnhaus wird der Richtwert fur reine (1) Wohngebie-
te nur knapp iiberschritten, wobei allerdings noch nicht nach Ruhezeiten tagsiiber differenziert wurde.

Die wichtigsten Parameter der Berechnung sind in Abb. 3.2 fiir zwei Hausseiten aufgelistet. Danach
betréigt der Beurteilungspegel (Im ungiinstigsten Geschoss):

tags 51,6 dB(A) und nachts 20,1 dB(A) )

Abb. 3.1 (nichste Seite): Farbkarte
zeit (MaBistab ca. 1:1250)

des Beurteilungspegels der Schallimmission fiir die Tages-
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5 Zusammenfassung

An das Gewerbegebiet Urbacher Strafle in Puderbach, das im wesentlichen eine Ladenzeile enthalt,
grenzen nordwestlich ein mit einem Wohnhaus bebautes Grundstiick (Urbacher Strafle 15) sowie ein
derzeit unbebautes Grundstiick an, das mit einem Einfamilienhaus bebaut werden soll. Die Schallim-
mission am geplanten Haus wurde rechnerisch prognostiziert und mit den Richtwerten fiir Mischge-
biet verglichen. Aufgrund der giinstigen baulichen Anordnung der Ladenzeile liegt die Schallimmissi-
on unterhalb der Richtwerte, so dass ein Heranriicken der Wohnbebauung an das Gewerbegebiet dort
keine zusitzlichen Schallschutzmafinahmen impliziert.

(Dr. Schewe)







