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STADT ADENAU

Forderprogramm ,,Stadtumbau“

NUTZUNGSKONZEPT KOMTUREI

Planungsanlass

Die Stadt Adenau wurde 2017 in das Stadtebauforderprogramm ,Stadtumbau®
aufgenommen. Unterstitzt werden damit Stadte, in denen sich in den vergan-
genen Jahrzehnten ein funktionaler und demographischer Wandel vollzogen hat,
dessen Spuren im Stadtbild ablesbar sind und der die betroffenen Stadte
zunehmend vor grof3e Anpassungs- und Entwicklungsherausforderungen stellt.
Mit Hilfe des Foérderprogramms sollen in Adenau die typischen Funktionen der
Stadt - von Wohnen und Freizeit tGber Arbeiten und Einkaufen - gestarkt werden,
indem die Stadtstrukturen den veranderten Rahmenbedingungen sowie den
aktuellen Bedurfnissen der &alter werdenden Bewohner angepasst werden.

Ein Beispiel fur entsprechende Anpassungserfordernisse ist die sogenannte
,Komturei — ein historischer Altbau, errichtet 1743 vom Johanniter-Orden. Dieses
Gebaude befindet sich in zentraler Lage der Stadt, in unmittelbarer Nahe zu Kirche
und Rathaus und nur wenige Schritte vom Markplatz, dem ,Herzen Adenaus”
entfernt.

Die Komturei ist ful3laufig auf kurzem Wege von den zentralen Einkaufsstral3en
und Parkplatzen zu erreichen und vereint in ihrem Umfeld wichtige offentliche
Anlaufstellen und bedeutende Einzelhandelseinrichtungen. Trotz der historischen
und lagebedingten Bedeutung des Gebaudes, spielt die Komturei in funktionaler
Hinsicht heute eine nur untergeordnete Rolle im stadtischen Leben. Sie wird
vornehmlich als Veranstaltungsort, z.B. flr Stadtratssitzungen, sowie fir kleinere
Vereinstreffen u.A. genutzt, bleibt aber weiter hinter ihren Mdglichkeiten als
zentraler Gemeindesaal und als sozialer Treffpunkt der Stadt Adenau zurtck.

Wahrend sich in der jingeren Vergangenheit die Freizeitsituation in der Stadt
Adenau, u.a. durch SchlieBung des beliebten Hallenbades, kontinuierlich ver-
schlechterte, konnte sich bisher in und um die Komturei noch keine funktionier-
ende Alternative etablieren. Dabei bietet das historische und stadtbildpragende
Gebaude mit seinen Raumkapazitaten, der zentralen Lage und dem zugehdrigen
Freibereich optimale Mdglichkeiten, um inmitten des Stadtkerns als Anlaufstelle
fur alle Burgerinnen und Birger zu fungieren. Mit den umliegenden, zum grof3en
Teil ungenutzten Freiflachen, bietet das Gebaude ein erhebliches Potenzial,
Funktionen als aktive Freizeitstatte sowie Ruhe- und Rickzugsort zugleich zu
Ubernehmen.

O
U
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Problemaufriss

R

o

Die Raumpotenziale der Komturei werden derzeit nur unzureichend ausgenutzt. . —
Im Keller befinden sich ein Technikraum sowie ein Sozialraum fir die kirchlichen R e - — 7—*_?’1!'., ‘
Pfadfinder, wobei zugleich jedoch auch das nebenstehende Pfarrhaus gentgend Ty B - g f
Platz flr letztere Nutzung bieten wirde. Im Erdgeschoss sind zwei kleinere Veran- | \ |
staltungssale vorhanden, die haufig genutzt werden. Ebenso befinden sich hier | |

die Toiletten, die aufgrund der baulichen Enge aber nicht barrierefrei sind. Dies | ! f . ke o i
betrifft auch die Gesamtheit des Gebaudes. So gibt es beispielsweise fir ‘. ’ _Q__f" |
mobilitatseingeschrankte Personen keine Maoglichkeit, die Obergeschosse zu N T  —— g, /
erreichen. Hier befindet sich im 1. OG ein grol3er Veranstaltungsraum, der soge- , ! - o
nannte ,Johanniter-Saal®, in dem regelmaldigen Sitzungen des Stadtrates, und ‘» ‘
gelegentlich auch von Ausschiissen, stattfinden und der zudem flr Vereinstreffen
genutzt wird. Hieran schlief3en sich eine Kiiche und zwei AbstellrAume an, sodass
sich dieser Raum eigentlich auch fir eine intensivere Nutzung, z.B. in Form kleiner
Konzerte, Lesungen oder fir sonstige kulturelle Veranstaltungen u.A. eignen
wurde. Im Dachgeschoss (DG) sind Wohnraume an junge Menschen vermietet,
die etwa ein soziales Jahr oder ein Praktikum in einer Einrichtung in Adenau
absolvieren. Das DG bietet relativ grof3ziigige Raumlichkeiten, allerdings ist der
Bedarf an entsprechenden Zimmern eher gering.

Im Dachgeschoss besteht auch der grof3te Modernisierungsbedarf. Wahrend die
Veranstaltungsséale im Erdgeschoss und im Obergeschoss in einem relativ guten
baulichen Zustand sind und den historischen Charakter des Hauses wider-
spiegeln, sind die Wirtschaftsraume und Toiletten nicht mehr zeitgemal. Aul3er-
dem fehlt es, um die vorhandenen Raumpotenziale im Haus ausnutzen zu kénnen,
an einer barrierefreien Erschlie3ung aller Geschosse.

Insgesamt bote das Haus durchaus Potenziale, um mehr 6ffentliche und kulturelle
Veranstaltungen anzubieten und das Dienstleistungs- und Serviceangebot der
Stadt Adenau zu bundeln. Allerdings sind die ErschlieBung und die Aufteilung
einiger Raume nicht zeitgemall und geniigen heutigen Anforderungen nicht,
sodass das Geb&aude weit hinter seinen Raum- und Nutzungspotenzialen zurtick-
bleibt. Mit einer Neuaufteilung und Sanierung konnten die Raumlichkeiten so
zugeschnitten und modernisiert werden, dass moglichst viele Nutzungen in dem
Gebaude ihren Platz finden. Damit kdnnte die Komturei kiinftig die Funktion eines
zentralen Stadt- und Kulturhauses ubernehmen und eine Licke im Kultur- und
Freizeitangebot der Stadt, mit einem attraktiven Angebot fir alle Altersklassen,
schliel3en.

-

330

IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG 2
Seite



STADT ADENAU

Forderprogramm ,,Stadtumbau“

NUTZUNGSKONZEPT KOMTUREI

Auch im Auf3enbereich, rund um die Komturei, bestehen noch erhebliche Ver-
besserungspotenziale, da die Freiflachen derzeit untergenutzt sind und kaum
Aufenthaltsqualitat bieten. So befindet sich an der Rickseite des Gebaudes
lediglich eine grolRe Rasenflache mit einer steinernen Tischtennisplatte.
Aufenthaltsmoglichkeiten fehlen ebenso wie Baume. Die Flache wirkt ,unmotiviert"
und folgt keinem schliissigen Gestaltungskonzept. Die Freiflache ist insgesamt
unattraktiv und wirkt wenig einladend. Sie erflllt keinerlei aktive Freizeit- oder
Erholungsfunktionen.

Gleichzeitig fehlt es im dicht bebauten Stadtkern Adenaus an Freiflachen,
insbesondere an Grin- und Aufenthaltsbereichen, Ruhe- und Treffmoglichkeiten.
Platze und Freibereiche sind, soweit Uberhaupt vorhanden, meist vollstandig
versiegelt und werden vielfach lediglich zum Parken genutzt. Ein Stadtpark oder
auch nur eine zusammenhangende Grinzone sind nicht vorhanden. Zudem
besteht ein Defizit an Freiflachen, die auch fir kleinere Veranstaltungen und
Markte genutzt werden kénnten. Dies ware jedoch von besonderer Bedeutung, um
auch das soziale Miteinander der Burger und der Besucher der Stadt zu férdern.
Der Marktplatz ist relativ klein und muss vielfaltige Funktionen aufnehmen.
AulRerdem ist er aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens im Bereich der
Hauptstral3e sehr hohen Larmbelastungen ausgesetzt und daher flr Feste oder
Markte nur bedingt geeignet.

Die Rasenflache hinter der Komturei und dem nebenliegenden Pfarrhaus ist die
einzige ,Grunflache” im Stadtkern. Sie kdnnte daher als Ruhezone, als sozialer
Treffpunkt und als Veranstaltungsflache genutzt werden. Durch ein entsprechen-
des Gestaltungskonzept lassen sich attraktive Grlnstrukturen und einladende
Aufenthalts- und Ruhezonen schaffen. Somit kann die Flache sowohl als ,griine
Lunge®, als auch als Veranstaltungsort im Herzen der Stadt fungieren.

In Kombination mit dem Umbau und der intensiveren Nutzung der Komturei als
Veranstaltungs- und Servicestelle der Stadt Adenau ergibt sich mit dem Geb&ude
und der Freiflache eine Einheit, die fehlende Funktionen bundelt und Angebots-
licken schliel3en kann.

Die Kombination von Innen- und Aul3enbereich schafft dazu neue Moéglichkeiten,
das Raumpotenzial des Hauses und der Freiflache bestmoglich auszuschopfen
und somit moglichst viele Nutzungen unterzubringen. Durch die Umsetzung eines
neuen Umnutzungskonzeptes kann die Komturei in Zukunft, ihrer besonderen
Bedeutung im Stadtgeflige entsprechend, eine entscheidende Rolle fur das
Stadtleben Gbernehmen und gleichzeitig neue Freiraume mit hoher Gestaltungs-
und Aufenthaltsqualitat schaffen.

i)
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Anforderungen

Zurzeit mietet sich die stadtische Blicherei noch im nebenliegenden Pfarrhaus ein.
Die Platzverhaltnisse dort sind relativ beengt. Dariiber hinaus hat die Kath.
Kirchengemeinde als derzeitige Eigentimerin der Mietrdume im Zuge der
Bistumsreform die Kiindigung des Mietvertrages wegen Eigenbedarf angekindigt.
Mit einem Umzug in die Komturei wirde die Stadt die Miete einsparen und konnte
die Bichereirdume am neuen Standort ihren Winschen und Anforderungen
entsprechend anpassen. Im Augenblick bietet die Biulcherei keinerlei
Moglichkeiten, Lesungen o.A. durchzufiihren. Auch fehlt es an einem
angemessenen Saal sowie an Aul3enbereichen. Veranstaltungen, gleich welcher
Art, sind daher nicht durchfiihrbar.

Im Gebaude der Komturei kénnte neben den eigentlichen Blchereirdumen auch
ein kleiner Mehrzwecksaal geschaffen werden, der in Kombination mit einem
entsprechenden Freiflachenangebot im AulRenbereich sogar fur grol3ere Veran-
staltungen genutzt werden konnte. Dariber hinaus wirde dieser Raum die
Nutzungsmadglichkeiten der Blcherei deutlich verbessern, indem er als Lesesaal
oder fur Sonderveranstaltungen der Blcherei, wie Lesungen, Vortrage etc.
verwendet werden konnte.

Auch das Buro des Stadtburgermeisters, das sich derzeit in einem Nebengebaude
der Verbandsgemeindeverwaltung befindet, wére in der Komturei unterzubringen,
so dass die jetzigen Raume frei wirden und anderen Nutzungen zugefihrt werden
konnten. Die Platzverhaltnisse im Dachgeschoss der Komturei sind ausreichend,
um neben dem Zimmer des Stadtblirgermeisters hier auch das dazugehérige
Assistenzzimmer und ein kleines Archiv unterzubringen.

Erganzt werden kann das offentliche Service-Angebot durch Raume, die durch
den lokalen Fernsehsender ,Offener Kanal Adenau“(OK4) genutzt werden. Der
OK4 ist derzeit im Dachgeschoss eines historischen Fachwerkhauses im
Randbereich der Stadt untergebracht und daher vom Zentrum aus nur schwer
erreichbar. Vor allem im Sommer konnen die derzeitigen Raumlichkeiten den
gestiegenen thermischen Anforderungen zum Betrieb der Studiotechnik durch die
fortwahrende Digitalisierung der Technik nicht mehr gerecht werden. Zudem béten
sich durch die gemeinsame Unterbringung von OK4 und Stadtbucherei ,unter
einem Dach® erhebliche Synergiepotentiale, vor allem in Bezug auf die
medienpadagogischen Auftrdge an beide Einrichtungen. Sowohl die
Landesbibliothekzentrale Koblenz als auch die Landeszentrale fir Medien und
Kommunikation RLP begrifRen daher die Plane fir eine Zusammenfihrung. Ob

-
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dem OK4 im Kellergeschoss der Komturei ein eigener Raum zugeteilt werden
kann, sollte von einer gutachterlichen Stellungnahme tber die im UG gelegentlich
auftretenden Feuchtigkeitsprobleme abhangig gemacht werden. Je nach Ergebnis
koénnen dann hier Schnittplatze sowie weitere Arbeits- und Besprechungsmog-
lichkeiten in ausreichendem Umfang geschaffen werden.

Der Johanniter-Saal im 1. OG soll erhalten bleiben, denn er ist flr Sitzungen, Grundriss Bestand
kulturelle Veranstaltungen und Vereinstreffen unentbehrlich. Die vorhandenen
Nebenrdume sind jedoch an heutige Anforderungen anzupassen, um hier ein
zeitgemalles Angebot zu schaffen. Zusatzlich soll der Raum eine multimediale L] ]
Ausstattung erhalten (Beamer, Leinwand, Audioanlage), die auch von der fJ—l\, N
Biicherei und dem OK4 multifunktional genutzt werden kann. ) ‘ J ‘
Um das Gebaude barrierefrei zu erschlieen und die Erreichbarkeit aller E1 Ij

Bastelraum

Geschosse auch fur mobilitatseingeschrankte Menschen zu gewdahrleisten, muss 26m’ Mohrareckiaum2 -
zwingend ein Aufzug vom Keller- bis zum Dachgeschoss eingebaut werden. Die a Mehrzweckraum 1
im Erdgeschoss befindlichen Toiletten sind zudem behindertengerecht und L o

barrierefrei auszubauen, so dass sie von allen Nutzern und Besuchern des

Gebaudes erreicht werden konnen. Sie kdnnten dann z.B. auch bei Veran- Heizung || xij

14m*

staltungen im Aul3enbereich genutzt werden. —

HH1
i

Untergeschoss

ar

Derzeitige und geplante Nutzungen

Im Keller befinden sich derzeit ein Heizungsraum sowie drei kleinere schlecht
belichtete Zimmer, die den Pfadfindern als GemeinschaftsrAume dienten.
Aufgrund der Kellerlage dieser RA&ume und der daraus resultierenden Problematik
hinsichtlich Liuftung und Belichtung wurde zwischen der Kirchengemeinde und der
Stadt Adenau vereinbart, die Pfadfinder anderweitig unterzubringen. Zukunftig
soll hier neben der Toilettenanlage des Gebaudes ein Mehrzweckraum entstehen, !
der ggf. auch vom OK4 genutzt werden kann. Fur den lokalen Fernsehsender ist
die schlechte Belichtung ideal weil bei einer Nutzung als Studioraum direktes
Tageslicht zu vermeiden ist. Eine entsprechende gutachterliche Stellungnahme
hinsichtlich der beschriebenen Feuchtigkeit vorausgesetzt, wére die geplante
Nutzungsanderung ideal.

Der Heizungsraum muss aus technischen Griinden erhalten bleiben.

IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG 5
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Untergeschoss

Notwendige bauliche Anderungen Grundriss Planung

Die Grundmauern bleiben bestehen. Die Toiletten/Sanitaranlagen aus dem
Erdgeschoss finden jetzt im Untergeschoss ihren neuen Standort, mit Platz fir
Damen, Herren und Behinderten Toiletten, sowie einen kleinen Abstellraum. Die L] ]
geringflgige Beleuchtung des Untergeschosses ist problematisch, daher sollten /—\
die vorhandenen Lichtschachte, die eher kleinen Luken gleichen, durch ERAEAlARA
,Lichtfluter* ersetzt werden, die leicht eingebaut werden kénnen (vgl. Beispielfoto [ WCHeren [
der Firma Knecht, unten). Hiermit werden die Raumlichkeiten deutlich besser N\
erhellt und das Untergeschoss ware langfristig auch fir jegliche andere Nutzung
geeignet. Idealerweise sollten sechs solcher Fenster vorgesehen werden. Im
Heizungsraum sollte das Fenster von der stidlichen Seite zur westlichen wechseln,
da im Suden der Mehrzweckraum/Lesesaal errichtet werden soll.

Das Treppenhaus kann deutlich gerdumiger gestaltet werden, indem eine hier Ej:
befindliche, jedoch Uberflissige Zwischenwand entfernt wird. Im Treppenauge, wo
kiinftig der Aufzug sitzt, muss rechterhand eine Offnung geschlossen werden.
Gleichzeitig muss eine neue Offnung fur den Zutritt zum Aufzug geschaffen
werden, die breit genug ist, um auch Rollstuhlfahrern die Nutzung der
Sanitdranlagen im Kellergeschoss zu ermdglichen.

Beispielfoto ,Lichtfluter” der Firma Knecht

IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG 6
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Erdgeschoss

Derzeitige und geplante Nutzungen Grundriss Bestand

Im Erdgeschoss gibt es zurzeit links und rechts des Eingangsbereiches einen

groReren (49 m?) und einen kleineren (31 m 2) Veranstaltungssaal. /_\ /_\ /_\ /N\ /l |\ /l |\ /l |\

Zudem befinden sich hier die nicht-barrierefreien Tolletten.

WC Frauen
11.60m? —

Nach dem Umbau der Komturei soll im Erdgeschoss die stadtische Bicherei
untergebracht werden. ‘

)
|

In dem groReren der beiden Séle sollen der Empfangsbereich und die beliebtesten Gruppe 2
Bucher-Genres ihren Platz finden. ) [

Gruppe 1
31m?

/o

Das Umnutzungskonzept sieht einen wintergartendahnlichen Anbau hinter dem
Gebaude vor, der kinftig einen kleinen Mehrzweckraum/Lesesaal beherbergen

soll, der auch als ,Lesecafé” nutzbar ist und so die Aufenthaltsqualitat in der

Blcherei und damit die Funktion der Bucherei als ,offenen Treffpunkt® deutlich \—/ \—/DD \ / \—/ \ﬁ
steigert. Hiervon ausgehend besteht die Moglichkeit, durch eine Tur oder ggf. ein ’
grofRzigiges Klapp- oder Schiebeelement in den Garten zu gelangen und den

Freiraum auf diese Weise in das Gesamtkonzept einzubeziehen.

WC Herren

Die bestehenden Toiletten-Anlagen im Erdgeschoss werden zurtickgebaut und im

Untergeschoss neu untergebracht und heutigen Anforderungen entsprechend [L
ausgebaut. Erganzt um die neue Behinderten-Tolilette reichen die Sanitaranlagen \
damit fur das gesamte Gebéaude.

Im Treppenhaus soll eine Aufzugsanlage in das Treppenauge eingebaut werden, S e S S S— — — —— —
die das Gebaude vom Keller bis zum Dachgeschoss bedient. Damit kénnen alle 1 i ‘
Geschosse des Gebaudes barrierefrei erreicht werden.

IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG 7
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Erdgeschoss Variante 1

Notwendige bauliche Anderungen

Die Grundmauern im Erdgeschoss bleiben vollstandig erhalten. Die bestehenden
Toiletten werden zuriickgebaut und anschlie3end im Untergeschoss neu errichtet.
Durch diesen Rickbau entstehen im Erdgeschoss neue Raumlichkeiten, die
Raum fur eine zeitgemale Unterbringung einer multifunktional genutzten Blichereli
schaffen. Im kleinen Mehrzweckraum ergeben sich keine baulichen
Veranderungen, wohingegen im grol3en Mehrzweckraum ein Durchbruch errichtet
werden soll, um den neu angebauten Lesesaal/Mehrzweckraum mit der
eigentlichen Blicherei zu verbinden. Ob der Haupteingang weiterhin im vorderen
Bereich des Gebaudes erhalten bleibt oder im hinteren Bereich auf die dem
geplanten Anbau gegenuberliegende Seite des Treppenturmes verlagert werden
soll, wird der Detailplanung der Bucherei Giberlassen. Der Garten ist dann tGber den
Mehrzweckraum/Lesesaal sowie weiterhin Uber die rechte Tlr des Treppenhaus-
Anbaus zu erreichen.

Um eine Verbindung zum Mehrzweckraum/Lesesaal zu schaffen, entsteht an der
Rickseite des Geb&audes ein Durchgang, der eine ausreichende Breite flr
Rollstuhlfahrer aufweisen muss. Damit wird der linke Aufienzugang zum
Treppenhaus angeschlossen und die Aul3enstufen werden entfernt, sodass sich
der Lesesaal/Mehrzweckraum unmittelbar an das Treppenhaus angliedert. Der
Durchgang vom Flur des Erdgeschosses zum Treppenhaus muss auf eine Breite
von 1,50 m verbreitert werden, damit Rollstuhlfahrer den Aufzug im Treppenhaus
anfahren kénnen.

Ansicht WEST Ansicht OST

bau
la Bestand Anbau Pavilion NI | ld ampe,
) 0o e ¢ "

Grundriss Planung Variante 1

Notausgang

[\ VN [\ [\

1.00

A /.\
{ R ‘} \/
| );I | ,':\ [ |
\\f j
"]
P 1
/ \ 49.00m Bibliothek Bibliothek N
: El 47 .00m* 30.00m*
OxS &
5 ——
I
- - o
x‘ \of v
o 7
11 VA AN 21____________‘?_____________
tey o O/ 4
N / /S lf :' —
11 ‘\.Lmaummmeckmlm 150
3

’ NN

Als Ubergang vom Mehrzweckraum/Lesesaal zum Freibereich dient eine
Treppenanlage mit Sitzstufen. Ein behindertengerechter Zugang vom Treppenhaus
oder vom Mehrzweckraum/Lesesaal zum Garten kann problemlos Gber eine Rampe
geschaffen werden, so dass auch der Freibereich barrierefrei zu erreichen ist.

Der Anbau in einer Pfosten-Riegel Konstruktion aus Stahl und Glas (siehe
schematische Zeichnung links) fligt sich unauffallig in das Gesamtkonzept ein und
ordnet sich dem restlichen, massiven Baukorper unter.
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Erdgeschoss Variante 2 (verworfen gemaf Beschluss des Stadtrates vom 22.08.2019)

Notwendige bauliche Anderungen Grundriss Planung Variante 2

Wie in der ersten Variante bleiben die Grundmauern im Erdgeschoss vollstandig
erhalten. Der Haupteingang bleibt weiterhin im vorderen Bereich des Gebaudes.
Die bestehenden Toiletten werden zuriickgebaut und im Untergeschoss nach /' '\ /' '\ /' '\ g \ /—\ /' '\ /' '\
heutigen Standards wiedererrichtet. Durch den Rulckbau der Sanitaranlagen

entstehen neue Raumlichkeiten in Form eines grol3en Mehrzweckraums. Die [
Lastabtragung der entfernten Wande findet durch einen Unterzug und eine

Stahlbetonstiitze statt. Der Zutritt erfolgt Gber eine neue Tur, die in der Wand zum
Flur eingesetzt wird. S l S B

()

I
=

49 00m* H 62.00m*
Um einen Barrierefreien Zugang zum Gebaude zu ermdglichen, entsteht an der sisle : :
Rickseite des Gebaudes eine Rollstuhlgerechte Rampenanlage mit einem S ) H
Durchgang, der eine ausreichende Breite fiur Rollstuhlfahrer aufweisen muss. Der [ J S N
Durchgang vom Flur des Erdgeschosses zum Treppenhaus muss auf eine Breite - - |
von 1,50 m verbreitert werden, damit Rollstuhlfahrer den Aufzug im Treppenhaus \ / \ fnim \_/& \_{
anfahren kénnen.

Unterzug

Y
=

|‘ Anbau Pavillon * Bestand * Anbau Rampe ”

Ansicht Variante 1

O
U
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1. Obergeschoss

Derzeitige und geplante Nutzungen

Im Obergeschoss befindet sich der Johanniter-Saal. Hier soll es keine grund-
legende Nutzungsanderung geben. Insofern werden auch nur wenige bauliche
Eingriffe n6tig, um die rAumlichen Gegebenheiten zu optimieren.

Der Saal, der im Bestand eine Grof3e von ca. 124 m? hat, soll auch weiterhin in
seiner Funktion als Veranstaltungsraum und als Sitzungssaal genutzt werden.
Hierzu sind lediglich die Nebenraume geringfiigig umzubauen und zu moderni-
sieren, sowie der Saal selbst auf einen angemessenen Stand hinsichtlich
Beschallung und Multimedia zu bringen.

Grundriss Bestand

! \ I - \ ] I ]
i i1 L Y !

Johanniter-Saal
124.00m*

\ f \ /00

Abstellr. | T}
4.00m*

B T T 5_ T -10
1
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STADT ADENAU

Forderprogramm ,,Stadtumbau“

NUTZUNGSKONZEPT KOMTUREI

1. Obergeschoss

Notwendige bauliche Anderungen

Da der Saal in seiner Funktion erhalten bleiben soll, sind flr diesem Raum selbst
keine groRen baulichen Anderungen vorgesehen. Es werden lediglich die
Wirtschaftsrdume, bestehend aus Kiiche und Lagerraumlichkeiten entfernt und
durch den Abbruch der innenliegenden Trennwé&nde und den Neubau einer
Verbindungswand, zu einem Stuhllager umfunktioniert.

Durch den Rickbau der Wande ergeben sich fir das Stuhllager deutlich bessere
Platzverhaltnisse und es bietet mehr Stauraum fir ungenutzte Tische und Stihle.
AuBerdem soll im Zuge des Umbaus auch die veraltete Klichenzeile selbst durch
eine moderne und heutigen Ansprichen gentigende Anlage ersetzt werden. Diese
Klche befindet sich jedoch zukinftig im Dachgeschoss und bietet ein erheblich
besseres Arbeiten mit mehreren Personen bei Veranstaltungen.

Im Treppenauge muss der dortige Boden durch Einbau von zwei weiteren
Treppenstufen erhdht werden. Dadurch ist es mdglich, die dann Uberflissigen
Stufen zum Saal zu entfernen, wodurch dieser dann barrierefrei erreichbar ist.

Im Zuge der UmbaumalRnahmen ist zu priifen, ob ggf. auch Elektro- und Sanitér-
installationen erneuert und z.B. Leinwand, Beamer usw. (mdglichst versteckt oder
versenkbar) fest eingebaut werden sollten.

Grundriss Planung Variante 1

Veranstaliungssaal
124.00m*

Lager
13.50m*

IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG

Seite 1 1



STADT ADENAU

Forderprogramm ,,Stadtumbau“

NUTZUNGSKONZEPT KOMTUREI

1. Obergeschoss

Notwendige bauliche Anderungen

Wie bereits in der Variante 1 erwahnt, soll der Veranstaltungssaal in seiner
Funktion erhalten bleiben. Dadurch entstehen fir diesem Raum selbst keine
groRen baulichen Anderungen. Es werden lediglich die Wirtschaftsraume,
bestehend aus Kiiche und Lagerrdumlichkeiten samt Wanden entfernt.

Durch den Ruckbau der Wande und den Einbau einer neuen Faltwandkonstruktion
ergeben sich fur das Stuhllager deutlich bessere Platzverhéltnisse und es bietet
sich nun mehr Stauraum fir ungenutzte Tische und Stihle. Durch die
Faltwandkonstruktion ist der Raum vom Stuhllager getrennt und kann bei Bedarf
vergrol3ert werden, wenn die Stiihle genutzt werden.

AulR3erdem soll im Zuge des Umbaus auch die veraltete Kiichenzeile selbst durch
eine moderne und heutigen Ansprichen gentigende Anlage ersetzt werden. Diese
Klche befindet sich jedoch zukiinftig im Dachgeschoss und bietet ein erheblich
besseres Arbeiten mit mehreren Personen bei Veranstaltungen.

Im Treppenauge muss der dortige Boden durch Einbau von zwei weiteren
Treppenstufen erhoht werden. Dadurch ist es mdglich, die dann Uberflissigen
Stufen zum Saal zu entfernen, wodurch dieser dann barrierefrei erreichbar ist.

Im Zuge der UmbaumalRnahmen ist zu prifen, ob ggf. auch Elektro- und Sanitér-
installationen erneuert und z.B. Leinwand, Beamer usw. (mdglichst versteckt oder
versenkbar) fest eingebaut werden sollten.

Grundriss Planung Variante 2
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STADT ADENAU

Forderprogramm ,,Stadtumbau*

NUTZUNGSKONZEPT KOMTUREI

Dachgeschoss

Derzeitige und geplante Nutzungen

Im Dachgeschoss befinden sich zurzeit 7 Raume, jeweils mit zugehdrigem,
kleinem Bad, die als Schlaf- oder GemeinschaftsrAume an junge Menschen in
Praktikumsverhaltnissen oder Austauschprogrammen vermietet werden.

Die Rdume sind weitestgehend veraltet, insbesondere die sanitdren Anlagen
entsprechen nicht mehr heutigen Anforderungen und die Raume werden daher
seit LAngerem auch nur noch teilweise genutzt.

Hier ware, unabhangig von Umnutzungsuberlegungen, auf jeden Fall ein gré3erer
baulicher Eingriff nétig, um die Raume instand zu setzen und langfristig nutzbar
zu machen.

Eine kinftige Nutzung von Einzelzimmern dieser Art wird seitens der Beteiligten
als unwirtschaftlich eingeschatzt, so dass diese Raume aufgegeben werden
kbnnen.

Der frei werdende Bereich wird umgebaut. Hier finden dann spéter das Buro des
Stadtbirgermeisters sowie die zugehorigen Nebenrdume und
Sitzungssaal/Multifunktionsraum Platz.

Grundriss Bestand
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STADT ADENAU

Forderprogramm ,,Stadtumbau“

NUTZUNGSKONZEPT KOMTUREI

Dachgeschoss

Notwendige bauliche Anderungen

Der Boden im Treppenhaus muss auch im Dachgeschoss verandert werden, damit
eine barrierefreie Ausfahrt von Rollstuhlfahrern vom Aufzug zu den R&umen
maoglich ist. Hierzu wird die Treppe zunachst um flnf Stufen verlangert. Die Stufen,
die den Treppenabsatz derzeit vom Eingangsbereich (Flur) des Dachgeschosses
trennen, werden im Gegenzug entfernt.

Somit gelangt man ohne Stufen vom Aufzug in alle Raumlichkeiten im Ober-
geschoss.

Die entfallenden Appartementzimmer werden in Blrordume mit Archiv umge-
wandelt. Daflir missen einige Wande der friheren Schlaf- und Badezimmer
weichen, um eine grof3zugige Anordnung des Stadtblrgermeisterbiros mit
Besprechungsecke zu ermoéglichen. Zwischen dem Biiro des Stadtblrgermeisters
und dem der Assistentin/Sekretarin wird eine Tur eingelassen, damit ein Eintritt
bei Bedarf auch ,nach Voranmeldung“ ermoglicht werden kann.

Ein kleiner Raum dient als Archiv. Zudem sind zwei Toiletten fir Damen und
Herren vorgesehen, so dass man nicht gezwungen ist, die Toilettenanlage im
Untergeschoss zu nutzen.

Die verbleibenden Raumlichkeiten werden in einen Sitzungssaal mit Teekliche
und einen Multifunktionsraum umgestaltet, diese sind durch eine Faltwand
funktional teilbar und kénnen bei erhéhtem Platzbedarf zu einem grof3en Raum
zusammengelegt werden. Des Weiteren wird die Kiiche aus dem 1. Obergeschoss
um verlegt und wird ihren neuen Platz nun im Dachgeschoss finden und den
heutigen Anforderungen entsprechen.

Grundriss Planung
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STADT ADENAU

Forderprogramm ,,Stadtumbau*

NUTZUNGSKONZEPT KOMTUREI

Aufenbereich

Die Freiflache hinter der Komturei soll kiinftig mit der des Pfarrhauses und dem Dr .-
Creutz-Platz verbunden werden. Dadurch entsteht eine zusammenhangende,
attraktive Freiflache, die von der Kirche bis zum Dr.-Creutz-Platz reicht und die
zudem eine ful3laufige Anbindung an den Marktplatz besitzt. Sie unterliegt als
wichtige, innerdrtliche Grunflache einem durchgehenden Gestaltungskonzept, das
eine ruhige Verweilzone als Kontrapunkt zum lauten und durch den flieRenden
Verkehr gepragten Bereich um den Marktplatz setzt.

Der bisherige Carport, der zum Pfarrhaus gehort, riickt dafir neben das Pfarrhaus
und ist kinftig direkt von der Kirchstral3e aus anfahrbar.

Hauptelement der Gestaltung ist ein von BAumen gesaumter Bereich mit wasser-
gebundener Decke. Dieser ist von einem gepflasterten Weg umgeben. Grinflachen
zur vorhandenen Bebauung nordlich des Marktplatzes schirmen die rickwartigen
Gebaude und Freibereiche ab. Als Baumpflanzungen sind Platanen vorgesehen,
die in gleichen Abstanden zueinander gepflanzt und geschnitten werden und so ein
,Baumdach® ergeben, das im Sommer Schatten spendet. Die optische Ruhe und
Gleichmaligkeit der Flache bildet die Leitlinie des Gestaltungskonzeptes. Am
Ende, in Richtung Dr. Creutz-Platz und Hauptstral3e, ist ein Wasserbecken vorge-
sehen, das kaskadenartig gestaltet wird. Durch das flieBende Wasser entsteht ein
Gerausch, das den Verkehrslarm in den Hintergrund treten lasst. Zudem ist Wasser
stets ein Anziehungspunkt und ladt zum Verweilen ein.

Als Verbindung zum Dr.-Creutz-Platz wird die Hecken-Eingrinung teilweise
entfernt, sodass eine durchgangige, grof3zigige Flache entsteht. Als Abschluss
sind Stufen vorgesehen, die mit dem Gelande auslaufen. Die Flache ist so gestaltet,
dass sie auch sehr gut fur Markte und sonstige Veranstaltungen genutzt werden
kann, da sich die Verkaufs- oder Verzehrstande gleichmalig zwischen den Baumen
aufstellen lassen. Es ist vorgesehen, im Platz auch entsprechende technische
Versorgungsschachte einzulassen, die Wasser- und Abwasser sowie
Stromanschliisse bieten.

Vom geplanten Anbau des Mehrzweck-/Lesesaals aus kann man die AulR3enflache
Uber Treppen sowie eine Rampe erreichen. Hier sind zudem Sitzstufen geplant.
Vor dem Anbau sind mehrere Sonnensegel vorgesehen, damit sich die Blicherei-
besucher oder andere Nutzer des Mehrzweck-/Lesesaals im Frihjahr und Sommer
auch in dem beschatteten Freiraum aufhalten kénnen.

Ma." ,u'q

H
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Um die Freiflache nicht zu stark zu versiegeln und den Charakter als ,grune Insel
inmitten der Stadt Adenau zu unterstitzen, ist der Anteil unversiegelter Flachen
(wassergebundene Decke und Grinflachen) deutlich héher als der Anteil von
Pflasterflachen.
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Beispielfotos fur Aul3enbereich
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Mehrebeniges Wasserbecken, Quelle: michalschein.com %
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