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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite |

»In der Rheinhell“ - Stadt WeiRenthurm Januar 2019
Stadt: WeiBenthurm
Gemarkung: WeiRenthurm Flur: 10

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S.
3634)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), letztgultige Fassung

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), letztgultige
Fassung

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), letztgultige Fassung

¢ Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), letztgultige Fassung

o Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), letztgiiltige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen und &hnliche Vorgéange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), letztgliltige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), letztgiiltige Fassung

e Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), letztgiiltige Fas-
sung

o Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), letztguiltige Fassung

¢ Bundesfernstralengesetz(FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S.
1206), letztglltige Fassung

¢ Landesstrallengesetz (LStrG) vom 1. August 1977(GVBI. S. 273), letztgiiltige Fassung

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), letztgultige Fassung

e Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), letztgultige Fassung

¢ Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), letztgultige Fassung

Hinweis:
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- Vorschriften, Ar-

beitsblatter des DVGW-Regelwerkes) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Weienthurm, Kérlicher
Stralle 4 in 56575 Weillenthurm, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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1.1

1.2

1.3

1.4

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, § 1 Abs. 10 BauNVO

Gemeinbedarfsflache
Es wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung

e Sozialen Zwecken dienende Gebé&ude und Einrichtungen, hier Kindertagesstatte
festgesetzt.

Zulassig ist eine Wohnung pro Gebaude fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Hausmeister und Einrichtungsleiter, die der Kindertagesstatte zugeordnet und ihr gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, mit max. 80 m2 Wohnflache.

Diese Wohnung ist zwingend im Geb&ude der Kindertagesstatte unterzubringen. Eigenstandige
Gebaude zum Zwecke des Wohnens sind unzulassig. Mit der Aufgabe der Kindertagesstatte
erlischt nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Zulassigkeit der direkt zugeordneten Wohnung.

Zulassig sind in der durch Nutzugsabgrenzung festgesetzten Flache zusatzlich zu der Zweck-
bestimmung Kindertagestatte die innerhalb der Gemeinbedarfsflache liegenden &ffentlichen
Spiel- und Sportanlagen. Erneuerungen und Anderungen der Anlagen auf den vorhandenen
Flachen zzgl. 20 % Erweiterungen sind zulassig.

Garagen und Stellplédtze, Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO, § 14 BauNVO

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Stellplatze sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflache, aber nicht in der
Bauverbotszone zur B 256 zul&ssig.

Hohe der baulichen Anlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens ist an jeder Stelle des Gebaudes mindestens 0,0
Meter tber dem vorhandenen Gelande zu errichten.

Die Gebaudehohe darf an keiner Stelle des Gebdudes mehr als 12 m tber dem natiirlichen
Gelande betragen. Als oberer Bezugspunkt wird die Oberkante Dachhaut am First bzw. Ober-
kante Abdeckung Attika bei Nebengebauden und Gebauden mit Flachdachern festgesetzt und
als unterer Bezugspunkt das natlrliche Gelénde an der tiefsten Stelle des an das Gebaude
angrenzenden naturlichen Gelandes.

Uber diese maximalen Gebaudehshen hinaus kénnen nach § 31 Abs. 1 BauGB einzelne tech-
nische Anlagen bzw. untergeordnete Dachaufbauten wie Aufzugsschachte und Schornsteine
bis zu 18 m? Grundflache ausnahmsweise bis zu 13,5 m iiber dem nattrlichen Gelande an der
tiefsten Stelle des an das Geb&aude angrenzenden natirlichen Geléndes liegen.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Es wird eine abweichende Bauweise mit seitlichem Grenzabstand und einer Gebaudelange bis
maximal 80 m festgesetzt.
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1.5 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Passiver Lairmschutz

In der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen ist bei der Neuerrichtung von
stérungsempfindlichen Nutzungen zum Schutz vor einhergehenden Verkehrslarm durch die
Bundesstralie durch geeignete Grundrissanordnung oder durch geeignete Bauteile (Fassaden,
Fenster) sicherzustellen, dass die Innenrdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen ge-
schitzt werden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten BauschallddmmmaRe R’w,ges der AuRenbau-
teile von schutzbedurftigen Raumen ergibt sich unter Beruicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach folgender Gleichung

R w,ges — L,— KRaumart

Dabei ist
L, Der malgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2 (2018)
Kraumare = 30 dB Far Aufenthaltsraume
Kraumare = 35 dB Fur Buroraume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:
Ry ges =30 dB Fur Aufenthaltsraume

Aulenspielbereiche zur Kindertagesstatte sind ausschlieRlich in Bereichen zuldssig, in denen
der Verkehrsgerauschpegel kleiner als 55 dB(A) ist. Der Nachweis ist im Bauantragsverfahren
als Einzelnachweis zu fiihren.

Zu Beltftungszwecken erforderliche zu ffnende Fenster von schutzbedurftigen Raumen sind
nur an den larmabgewandten Hausseiten der Bundesstraie zulassig. Sofern Fenster an den
Fassaden, die zur Bundesstrafie hin ausgerichtet sind, nicht zu vermeiden sind (z.B. zur Belich-
tung), sind diese als nicht &ffenbar anzulegen. Ggfls. sind Be- und Entluftungsanlagen zur
Gewahrleistung eines ausreichenden Luftaustausches vorzusehen.

Die Einhaltung der Rauminnenwerte ist entsprechend der Schutzwiirdigkeit der Nutzung und
der Lage der Réume (z.B. straBenzugewandt und Geschoss) im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Inwieweit AuRenaufenthalts- bzw. -spielbereiche zur schallabgewandten Gebaudeseite zulassig

sind und welche detaillierten Anforderungen an die AuRenbauteile zu stellen sind, ist detailliert
in Untersuchungen im Rahmen der Bauantragsverfahren durchzufiihren.

Hinweise:

Die Errichtung des Kindertagesstattengebaudes in U-Form mit schallgeschiitztem Innenhof wird empfohlen. Die
Lage der Flachen mit einem Verkehrsgerauschpegel von weniger als 55 dB(A) kann der Anlage 1 entnommen
werden.

Die Festsetzung gilt firr neuerrichtete Geb&aude und fur nach Landesbauordnung genehmigungspflichtige Nut-
zungsanderungen in Richtung einer stérempfindlicheren Nutzung (z.B. Biiro zu Aufenthaltsraum).
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2 Griinordnerische Festsetzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

21 Pflanzung innerhalb der Gemeinbedarfsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu
pflegen. Pro angefangener 1.000 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist mindestens ein
hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Fur die Neupflanzung von Baumen sind folgende Mindestsortierungen zu wahlen:

- B&ume: Hochstamme 3 xv., StU 14-16 cm
- Obstbdaume: Hochstamme StU 12 -14 cm

StU = Stammumfang

3xv. =dreimal verpflanzt

Bei Baumpflanzungen im Plangebiet muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasser-
durchlassigen Belag versehene Fléche pro Baum mindestens 6 m? betragen. Es muss jeweils ein
durchwurzelbarer Raum mit einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe von min-
destens 0,8 m zu Verfligung stehen.

Die Pflanzmalnahmen sind spatestens in der auf die jeweilige BaumalRnahme nachfolgenden
Vegetationsperiode durchzufuhren. Ausgefallene Gehélze sind in der nachsten Pflanzperiode
zu ersetzen.

Sofern vorhandener Baumbestand erhalten wird, kann dieser angerechnet werden.

Dem Bauantrag ist ein maRstabsgerechter Bepflanzungsplan mit Eintragung des vorhandenen
Baumbestandes, ggdfls. entfallende Bestandsbaume jeweils mit Stammumfang in 1 m Héhe tiber
Grund und Neupflanzungen einzuftigen.

2.2  Offentliche Griinfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB

Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnaher Spielplatz* und
den Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern, und sonstigen Bepflan-
zungen sind Baume mit einem Stammumfang von 80 und mehr cm (1 m Uber dem Erdboden
gemessen) zu erhalten. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unter
dem Kronenansatz maRgebend. Mehrstammige Baume sind geschiitzt, soweit einer der
Stamme einen Umfang von 50 cm und mehr hat (1 m tber dem Erdboden gemessen). Hiervon
ausgenommen sind immergriine Nadelbaume und das Entfernen von Baumen aus Griinden der
Verkehrssicherheit.

Die Nutzung der 6ffentlichen Grinflache als naturnaher Spielplatz ist zul&ssig. Spielgerate inkl.
Fallschutz und Sitzgelegenheiten sind ausschlieBlich aus nattrlichen Materialen zulassig, so-
weit nicht Sicherheitsbestimmungen entgegenstehen. Das Aufstellen von Spielgeraten und
Sitzgelegenheiten ist auf maximal 70 % der Flache zulassig. Dabei sind die Sicherheitsabstande
zwischen den Spielgeraten auf die 70 % anzurechnen. Heckenverstecke, Weidenhutten oder
ahnliches werden nicht auf die 70 % angerechnet. Abgrabungen und Aufschittungen sind in
dem Malle zul&ssig, wie sie der fachgerechten Errichtung von Spielgeraten mit Sicherheitszone
und Sitzgelegenheiten unter Beachtung der Sicherheitsbestimmungen und dem daraus resul-
tierenden Gelandeangleich dienen. Die Anlage von Wegen darf ausschlieRlich in
wasserdurchlassiger Ausfiihrung erfolgen. Wegeflachen werden auf die 70 % angerechnet. Zu-
lassig sind Hinweisschilder. Die Anlage von Wasserflachen ist nicht zuldssig.

Auf Hinweis 3.1 wird verwiesen.

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2569_Festsetzungen.docx



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 4
,»In der Rheinhell“ - Stadt WeiRenthurm Januar 2019

3 Kennzeichnungen und Hinweise

3.1 Altablagerung

Das Bodenschutzkataster weist fir den Bereich des naturnahen Spielplatzes die Altablagerung
,Altablagerungsstelle Weillenthurm, Lindenstrale“ mit der Registrier-Nr. 137 08 228 — 0206
aus. Die Altablagerung ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Die Auffullung wurde aufgrund
von Untersuchungsergebnissen im Jahr 2001 mit mindestens 35 cm unbelastetem Boden ab-
gedeckt.

Sollten bei Erdarbeiten Abfélle vorgefunden werden oder sich Auffalligkeiten ergeben, so ist die
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz zu informieren und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Im Falle einer Umgestaltung des Spielplatzes kénnen weitergehende Untersuchungen erforder-
lich werden.

3.2 Archéologie

Werden bei den ErschlieBungsmalnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauer-
reste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten, ist un-
verziglich die Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz sowie die
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchdologie, Amt Koblenz,
als Fachbehtrde fur Bodendenkmalpflege (landesarchaeologie-koblenz@gdke-rlp.de oder
0261/6675 3000) zu informieren.

Das Plangebiet wird aus Sicht der Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchzo-
logie, AuRenstelle Koblenz, als archéologische Verdachtsflache eingestuft. Dementsprechend
koénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage treten,
die vor ihrer Zerstérung durch die Baumalnahmen fachgerecht untersucht werden missen (§19
Abs. 1 DSCHG RLP). Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten
mit der Direktion Landesarch&ologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§21 Abs. 2
DSchG RLP) Die Baubeginnanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke-rlp.de oder
0261/6675 3000 zu richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
bislang verborgende arch&ologische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidrig sind und mit
einer Geldbulie von bis zu einhundertfiinfundzwanzigtausend Euro geahndet werden kénnen
(§ 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP).

3.3 Bergbau

Der Bereich des Plangebietes ,In der Rheinhell" liegt iber den auf Braunkohle verliehenen Berg-
werksfeldern ,\Weissenthurm" und Carolus”. Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine
Anfrage an die zustandige Bergwerkseigenttimerin zu richten.

3.4 Baugrund und Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berticksichtigen. Fiir Neubauvor-
haben oder groiere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Oberboden soll im Bereich spéterer
Vegetationsflachen Wiederverwendung finden.
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3.5 Hinweise zum Artenschutz

Die Beseitigung von Gehélzbestédnden darf ausschlieBlich im Zeitraum vom 01. Oktober eines
Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auerhalb der Brutphase gehélzbriitender Végel)
durchgefiihrt werden. Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

3.6 Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behéltnissen zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
Uberschiissiges Niederschlagswasser ist iiber die belebte Bodenzone breitflachig zu versi-
ckern, sofern die standértlichen Voraussetzungen dies zulassen. Das Niederschlagswasser der
Dacher und befestigten Flachen ist innerhalb der Gemeinbedarfsfliche zu versickern und riick-
zuhalten.

3.7 Flachenbefestigung

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage ausschlieRlich in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufithren. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengit-
tersteine.

3.8 Brandschutz

Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt
werden kénnen und jederzeit fiir die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten ist nach dem Arbeitsblatt W 400-1 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen.

Ausfertigung:
Der Bebauungsplan stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates iiber-
ein. Das fir die Aufstellung des Bebauungsplanes vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Er tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.

WeiRenthurm, 14.12.2018 > eilenthurm
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Rechtsverbindlichkeit:

Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgte am 08.01.2019 im amtlichen
Bekanntmachungsorgan ,Blick aktuell* der Verbandsgemeinde WeiRenthurm (Nr. 2/2019).

Verbandsgemeindeverwaltung
WeiBenthurm
o Tb. 4.1 - Bauleitplanung -
,‘”"‘v,‘\ Im Auftrag:
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Kathrin Schmidt
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Anlage 1:
Verkehrsgerauschpegel fur AuRenspielbereiche bei Errichtung der Kindertagestatte in U-Form

TSy
A3 ]iu-)
i

(ohne Mal3stab)
Pegelwerte Legende
in dB(A —— StraBenachse
<= 55 ——— Emission StraBe
gg < <= gg @ Lichtzeichenanlage
< <=
57 < <= 58 Hauptgebaude
58 < [l <= 59 = | Nebengebaude
gg - = 20 = | drmschutzwand
< <= 61 - .
61 < <= 62 r- K Rechengebiet
62 < EEEEE Brocke

© FaBbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2569_Festsetzungen.docx



