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1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans der Innenentwicklung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch Wohnbebauung und die StraRe ,Rheinhell, im Osten durch die Anlagen des
Schutzenvereins, im Stiden durch Wohnbebauung und Gehélze mit einem naturnahen Spiel-
platz sowie im Westen durch Parkplatzflachen und ein AuBenlager des Bauhofes der Stadt
Weilenthurm unter der als HochstraRe verlaufenden B 256 und dariiber hinaus durch Wohn-
bebauung.

Die Flache des Plangebietes umfasst 1,8 ha.

Abbildung 1: Lage de

gt

(Eigehe Darstellung auir der rdn age er TK 25 entnéfnmen aus NIS)
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(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos der Verbandsgemeinde)

Bauleitplanerisches Verfahren

Der Bebauungsplan ,In der Rheinhell* soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf-
gestellt werden. Hierzu mussen die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens erfullt sein.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll ein Bereich, bei dem es sich um einen »2Aullenbe-
reich im Innenbereich® handelt, mit einer Flache fir Gemeinbedarf, einer privaten
Verkehrsflache und einer 6ffentlichen Griinflache tberplant werden. Auf der Flache, die zurzeit
als Kirmes- und Martinsfeuerplatz genutzt wird, soll ein 8-gruppiger Kindergarten errichtet wer-
den. Im Siudwesten des Grundstiicks befinden sich Sportanlagen, die, sofern die spatere
Objektplanung dies zulasst, erhalten bleiben sollen. Die ErschlieRung erfolgt von der Haupt-
straBe aus uber die Goethestrale und die Strake Rheinhell.

Der Begriff der Innenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1 BauGB bezieht sich auch auf die
sogenannten ,Aullenbereiche im Innenbereich®, d.h. Flachen, die von einer baulichen Nutzung
umgeben sind und somit innerhalb des Siedlungsbereichs liegen. Dazu z&hlen auch unbebaute
Flachen. Entscheidend ist, ob nach der Verkehrsauffassung unter Beriicksichtigung der sied-
lungsstrukturellen Gegebenheiten das betreffende nicht baulich genutzte Gebiet dem
Siedlungsbereich zuzurechnen ist. Auch gréRere Griinflachen kommen daher, wenn alle tbri-
gen Voraussetzungen gegeben sind, fur die Anwendung des § 13a BauGB in Betracht. Im
vorliegenden Fall liegt das Plangebiet mitten in der Stadt WeiRenthurm. Es ist von Wohnbebau-
ung, die bis an die Grenze des Bebauungsplanes reicht, sowie der als Hochstrate verlaufenden
Bundesstrale 256 und darunter liegender Parkplatzflachen umgeben. Im Stiden grenzt ein Ge-
hélzglrtel an. Aufgrund dieser erfullten Voraussetzungen ist das Plangebiet dem
Siedlungsbereich zuzurechnen.
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Zudem muss die in § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB angefiihrte weitere verfahrensrechtlichen Vo-
raussetzung gegeben sein. Hierzu muss die festgesetzte Grundflache weniger als 20.000 am
umfassen. In dem Bebauungsplan ist keine zulassige Grundflache festgesetzt, da die GroéRe
des der Gemeinbedarfsflache allerdings nur 12.763 m? betragt, kann auch die maximale Grund-
flache, die in Anspruch genommen wird nicht héher liegen, so dass die Voraussetzung nach
§ 13a Abs. 1 Satz 2 i.V.m. Satz 3 BauGB erfilllt ist.

Des Weiteren werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchftihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB).

Die nachsten FFH-Gebiete liegen mit dem FFH Gebiet 5510-301 ,Mittelrhein® 400 m im Nord-
osten und dem FFH Gebiet 5610-301 ,Nettetal* 600 m im Nordwesten. Vogelschutzgebiete sind
nicht betroffen. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000) der européi-
schen Vogelschutzgebiete vor (§ 13a Abs. 1 Satz 5 Halbsatz 1 BauGB).

Es dirfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind (§ 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Dies ware beispielweise der
Fall, wenn das Plangebiet in der Nahe eines Stérfallbetriebes liegen wiirde. Die nachsten Be-
triebe mit Betriebsbereichen, die den Anforderungen der 12. Verordnung zum BImSchG
unterliegen, befinden sich befinden sich im Hafen Bendorf (GroBhandlung mit Mineraldlerzeug-
nissen) und beim Rheinhafen Koblenz (GroRhandel mit Mineralerzeugnissen). Die Betriebe
liegen samtlich in einer Entfernung von tiber 8 km, daher ist auch diese Voraussetzung erfiillt.

Demnach kann nach § 13a Abs. 1 BauGB der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Bedingt durch die Anwendbarkeit des § 13a BauGB gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und
3 BauGB, so dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. der Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden kann. Ferner ist § 4c BauGB nicht
anzuwenden.

Der Rat der Stadt WeiRenthurm hat in seiner Sitzung am 29.06.2017 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,In der Rheinhell* gefasst. Mit diesem Beschluss kann das Bauleitplanver-
fahren eingeleitet werden. Die bertihrten Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange
wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert eine Stellungnahme abzugeben.

Die Offentlichkeit erhielt nach § 3 Abs. 1, § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB die Gelegenheit sich
im Rahmen einer Informationsveranstaltung zu unterrichten.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Bebauungsplananderung zu erwarten
sind, gelten ,als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig®.
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Tabelle 1: Verfahrensiibersicht
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB 29.06.2017
Billigung des Vorentwurfs 14.09.2017
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB 07.11.2017
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 03.11.2017
Bekanntmachung der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1, § 13a Abs. 3 Satz 1Nr. 2 BauGB 08.05.2018
fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
mittels einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung 16.05.2018

zusétzlich friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mittels einer

Auslegung bis 24.05.2018

Beratung und Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen der Behor-
den und aus der Offentlichkeit

Offenlagebeschluss 21.06.2018
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

nach 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 1

BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom 11.09.2018
Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 11.09.2018
Offenlage des Bebauungsplans nach Beteiligung der Behérden und 19.09.2018

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

bis 19.10.2018
(einschlieflich)

Beratung und Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen der Behér-
den und aus der Offentlichkeit

13.12.2018

Satzungsbeschluss

13.12.2018

1.3 Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Stadt WeiRenthurm hat in seiner Sitzung am 29.06.2017 beschlossen, einen Be-
bauungsplan fir das Gebiet ,In der Rheinhell* aufzustellen.

Die dreigruppige Kindertagesstatte ,St. Franziskus® in der KirchstraRe, befindet sich in einem
baulichen Zustand, der in den kommenden Jahren einen immensen Sanierungsaufwand erfor-
dern wirde. Zusatzlich zeigt die Kindertagesstattenbedarfsplanung, dass fur die kommenden
Jahre weitere Betreuungsplatze benétigt werden (drei Gruppen in Bautragerschaft der Stadt
Weienthurm, weitere Gruppen in Bautragerschaft der VG WeilRenthurm). Daher besteht die
Notwendigkeit, den erforderlichen Ersatzneubau fiir die dreigruppige Kindertagesstatte ,St.
Franziskus® um funf Gruppen auf acht Gruppen zu erweitern. Nach Prifung unterschiedlicher
Standortalternativen hat der Stadtrat entschieden, das Gelénde der sogenannten ,Festwiese",
Gewannbezeichnung ,In der Rheinhell*, fur den Neubau zu nutzen.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll tiber die Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplans geschaffen werden.
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1.4  Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRenthurm ist das Plangebiet
selbst als ,Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz bzw. Sportanlagen und sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* dargestellt. Im Nordosten grenzt ein Mischge-
biet an den Geltungsbereich an. Im Osten und Stiden schlieRen sich, jenseits der Anlagen des
Schutzenvereins, Wohnbauflachen und dariiber hinaus im Stidwesten weitere Griinflachen an.
Im Nordwesten grenzen die an dieser Stelle als HochstraRe verlaufende B 256 und dariber
hinaus ein weiteres Mischgebiet an das Plangebiet an. Nérdlich des Plangebietes befindet sich
das Rathaus der Stadt WeiRenthurm, nordwestlich ist die HochstraRe der Bundesstrake 256
dargestellt.

Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan der Verba;)ds einde
[ &=, 2hs R - S

b IS S 3

(Mal3stab ca. 1:2.500)

Damit weichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,In der Rheinhell* von den Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan ab. Wird ein Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt, kann
die Anpassung des Flachennutzungsplanes nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung erfolgen. Da sich der Flachennutzungsplan ,WeiRenthurm* derzeit in der
Neuaufstellung befindet, kann die Berichtigung im Rahmen dieser Neuaufstellung erfolgen. Es
ist kein eigensténdiges Verfahren notwendig.
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1.5 Angrenzendes Planrecht

An das Plangebiet grenzen folgende Bebauungsplane an:

Abbildung 4:  Bebauungsplan aus _2900 "'44m G g‘ckauf"

I~y f’ f“r{:f;,
t —( —rd / :_: ;:/

=y

(ohne Malstab)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt stidéstlich des Plangebietes, angrenzend an
das Gebaude des Schitzenvereins. Der Bebauungsplan sieht als Art der baulichen Nutzung
uberwiegend ein ,Allgemeines Wohngebiet* und in einem flachenmaRig kleineren Teil ein
,Mischgebiet* vor. Als Maf der baulichen Nutzung ist eine GRZ von 0,4 und Gebaudehdhen
von 7,00 m bis max. 11,5 m Héhe tber Oberkante Erdreich festgesetzt. Weiterhin sieht der
Bebauungsplan eine offene Bauweise und die Errichtung von Einzel- oder Doppelhausern mit

max. 2 oder 3 Wohneinheiten vor. Die MindestgréRe der einzelnen Baugrundstiicke muss
300 m? betragen.
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Abbildung 5: Bebauungs;’)lan aus 2003 "Am ’G/L'ickauﬁ 1. Anderung*
e Y 4 -
3 b3 :

(ohne Mal3stab)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Gliickauf* beinhaltet eine Gebietserweiterung am
ostlichen Rand des Bebauungsplanes. Die 1. Anderung sieht als Art der baulichen Nutzung ein
,Mischgebiet" vor. Als MaR der baulichen Nutzung ist eine GRZ von 0,4 und eine Gebaudehdshe
von max. 10,6 m Héhe Uber Oberkante Erdreich festgesetzt. Weiterhin sieht der Bebauungsplan
eine offene Bauweise und die Errichtung von Einzel- oder Doppelhdusern mit max. 3 Wohnein-
heiten vor. Die Mindestgréfie der einzelnen Baugrundstticke ist mit 350 m? festgesetzt.
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Abbildung 6:  Bebauungsplan aus 1971 "Zentrum Briickenspange"

(ohne Mal3stab)

Der Bebauungsplan ,Zentrum Briickenspange” wurde seinerzeit nicht ausgefertigt. Eine Nach-
ausfertigung ist aufgrund der geénderten Sachlage nicht méglich bzw. entspricht auch nicht
mehr dem Planungsziel der Stadt Weienthurm. Unabhéngig von seinem Ausfertigungsmangel
besitzt der Bebauungsplan durch seine damalige Bekanntmachung einen Rechtsschein, so
dass seine Festsetzungen bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,In der Rhein-
hell* als Planungsgrundlage einflielken sollen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nérdlich des Plangebietes, zwischen der kiinf-
tigen Gemeinbedarfsflache und der Hauptstrae. Der Bebauungsplan sieht als Art der baulichen
Nutzung ,Mischgebiete" und ein ,Allgemeines Wohngebiet* vor. Als MaR der baulichen Nutzung
sind max. zwei bis vier Vollgeschosse festgesetzt.

Ein Teilbereich des Bebauungsplans wird mit der Zufahrt zum Plangebiet tberplant. Mit der
Uberplanung des fur die Zufahrt benétigten Bereiches wird dieser Teil aufgehoben. Das restli-
che Plangebiet des nicht ausgefertigten Bebauungsplans kann in einem separatem
Planverfahren aufgehoben werden.
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Abbildung 7:  Bebauungsplan aus 1980 "Zentrum Briickenspange, Deckblatt 1"

(ohne Mal3stab)
Das 1. Deckblatt zum Bebauungsplan ,Zentrum Briickenspange” beinhaltet eine Anderung im

Mal3 der baulichen Nutzung. Es sind nun in dem Mischgebiet zwei, drei oder vier Vollgeschosse
festgesetzt.
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Abbildung 8:  Bebauungsplan aus 1985 "Zentrum Briickenspange, Deckblatt 2"

Grabenstrasse
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(ohne Mal3stab)

Das 2. Deckblatt zum Bebauungsplan ,Zentrum Briickenspange” beinhaltet ebenfalls eine An-
derung im Mal} der baulichen Nutzung. Es sind nun in dem Mischgebiet eine GRZ von 0,4 und
eine GFZ von 1,0 und 1,1 sowie drei bzw. vier Vollgeschosse festgesetzt. Es muss in offener
Bauweise gebaut werden.

Beide Anderungen bauen auf einem Originalbebauungsplan mit Ausfertigungsmangel auf, es
handelt sich nicht um eigensténdige Bebauungspléne. Die beiden Anderungen sollten mit in das
Aufhebungsverfahren fur das restliche Plangebiet einbezogen werden.
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Abbildung 9: Bebauungsplan aus 2000 "Ausbau der Landstrae L121 im Bereich der Ortsdurch-

fahrt WeiBenthurm"

Der Bebauungsplan befasst sich mit dem Ausbau der Landstrae im Bereich der Ortsdurchfahrt
WeiRenthurm. Es ist lediglich eine ,Offentliche Verkehrsflache* festgesetzt. Der Bebauungsplan
beinhaltet keine Angaben zum MaR der baulichen Nutzung
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At_)bilqung 10:\‘ ’Betlauungsjplan aus 2002 '_’Freizeitgelénde WeiBenthurm Mitte"
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(ohne Mal3stab)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt stidwestlich des Plangebietes. Ein Teilbereich
wird mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In der Rheinhell* tiberdeckt und somit
tuberplant. Der Bebauungsplan sieht tiberwiegend ,Offentliche Griinflachen® vor. Am Nordrand
des Plangebietes befinden sich Sport- und Spielplatze und am sudéstlichen Rand ist ein Teil-
bereich als ,Dauerkleingérten (privat) festgesetzt. Weiterhin sind Bereiche mit zu erhaltenden
oder anzupflanzenden Baumen und Strauchern festgesetzt.
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Abbildung 11:  Bebauungsplan aus 1993: "Unten auf dem Stier”
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(ohne Malstab)

Der Geltungsbereich liegt stidlich des Plangebietes. Der Bebauungsplan sieht als Art der bauli-
chen Nutzung ein ,Allgemeines Wohngebiet* und ,Offentliche Grinflache" vor. Als MaR der
baulichen Nutzung sind fur das Allgemeine Wohngebiet eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8
sowie maximal 2 Vollgeschosse und eine maximale Firsthéhe von 10,0 m Héhe tiber Oberkante
Erdreich festgesetzt. Weiterhin sieht der Bebauungsplan eine offene Bauweise und die Errich-

tung von Einzelh&usern vor. Als gestalterische Festsetzung ist eine Dachneigung zwischen 32°
und 48° vorgeschrieben.
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Abbildung 12:  Bebauungsplan aus 1998 "Unten auf dem Stier, 1 Anderung”
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(ohne Malistab)

Der Bebauungsplan sieht als Art der baulichen Nutzung im Norden ein ,Allgemeines Wohnge-
biet” und zum GroRteil ,Private Griinflache” vor. Als MaR der baulichen Nutzung sind fiir das
einzelne Grundsttick des allgemeinen Wohngebietes eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 sowie
2 Vollgeschosse und eine max. Firsthéhe von 10,0 m Héhe tiber Oberkante Erdreich festge-
setzt. Weiterhin sieht der Bebauungsplan eine offene Bauweise und die Errichtung
Doppelhausern vor. Als gestalterische Festsetzung ist eine Dachneigung zwischen 32° und 38°
vorgeschrieben.
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1.6 Alternativenpriifung

Vor Fassung des Aufstellungsbeschlusses wurden von der Stadt WeiRenthurm gemeinsam mit
der Verbandsgemeindeverwaltung WeiRenthurm mehrere alternative Standorte geprift.

Hierzu zahlen:

1.6.1  Wilhelm-Schultheis-StraRe/ Kolpingstrafe
Abbildung 13: Wilhe-Schutheis-StrBe/ Kolpingstral3e

N ey AN =

: Ve N
(MaBstab ca. 1:2.000)

An diesem Standort war urspriinglich zunachst ein Ersatzneubau der bestehenden 3-gruppigen
Kindertagesstatte St. Franziskus geplant. Hierfur waren die Grundstiicke in der Gemarkung
Weilenthurm, Flur 6, Flursttick-Nm. 176-3, 176-4, 176-5, 176-6, 175-12, 175-13, 175-14, 175-
15, 175-16, 175-17, 175-7 (Wilhelm-Schultheis-Strake/ Kolpingstral3e) vorgesehen.

Da sich die Grundsticke im privaten Eigentum befinden, machte die Stadt WeiRenthurm von
ihrem Vorkaufsrecht Gebrauch. Gegen die Ausiibung des Vorkaufsrechtes wurde Widerspruch
und nach Zuriickweisung des Widerspruches durch den Kreisrechtsausschuss Mayen-Koblenz
auch Klage beim Verwaltungsgericht Koblenz eingereicht.

Im Rahmen des Rechtsstreitverfahrens hinsichtlich der Ausuibung des Vorkaufsrechtes ergab
sich aus einer aktualisierten Bedarfsplanung des Teilbereichs 3.3 ~Jugend- und Kindertages-
statten® der Verbandsgemeindeverwaltung, dass der Ersatzneubau der 3-gruppigen
Kindertagesstatte St. Franziskus nicht ausreichend ist, sondern dass sogar 3 zusatzliche Grup-
pen errichtet werden missen.

Die ohnehin von dem Zuschnitt baulich beschrankten Grundstiicke an der Wilhelm-Schultheis-
Strale/ Kolpingstrafie waren aufgrund des notwendigen Flachenbedarfs fur die 6-gruppige Kin-
dertagesstétte nicht mehr geeignet. Abgesehen davon héatten der Ersatzneubau und die
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Erweiterung der Kindertagesstatte St. Franziskus aufgrund des Rechtsstreitverfahren nicht zeit-
nah erfolgen kénnen.

Zwischenzeitlich ergibt sich fur den Standort ,In der Rheinhell* bereits der Bedarf einer 8-grup-
pigen Kindertagesstatte (d.h. Errichtung von 5 zusatzlichen Gruppen).

1.6.2 Kettiger StraRe (Nahe Friedhof)

Abbildung 14: Kettiger Stral3e beim Friedhof
B F s el

(Mal3stab ca. 1:2.000)

Als Alternativstandort wurde eine landwirtschaftliche Flache an der Kettiger Stralle in WeiRen-
thurm, nahe dem Friedhof, in Erwagung gezogen. Die betroffene Flache ist im
Flachennutzungsplan als ,Landwirtschaftliche Vorrangflache* dargestellt. Es ware daher fiir die
Realisierung der Kindertagesstatte an dem Standort sowohl eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes, als auch die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig gewesen. Die Flache
liegt im AuRenbereich. Dartiber hinaus wéren an diesem Standort ebenfalls schalltechnische
Belange (durch die B9) zu priifen gewesen. Da sich die Grundstiicke im Privateigentum befin-
den, hatten Zeit und Kosten fir den Grunderwerb eingeplant werden miissen. Der Ersatzneubau
und die Erweiterung der KiTa St. Franziskus hétten nicht zeitnah erfolgen kénnen.
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1.6.3 Umnutzung Geb&aude Karlicher StraBe 6 (ehemals Geschiftsstelle der Agentur
fiir Arbeit)

Abbildung 15:  Umn

S B

utzung Gebdude Kérlicher traBe 6 (ehem. Geschéftsstelle Agentur fur Arbeit)
2 > s 9 % X 7 g

(MaBstab ca. 1:1.500)

Als weitere Alternative kam die Umnutzung/der Umbau des bestehenden Gebaudes der ehe-
maligen Geschéaftsstelle der Agentur fiir Arbeit in Betracht. Umbauten sind stets ein Kompromiss
zwischen Bestand und gewtinschtem Grundriss, raumliche und bauliche Einschrankungen wa-
ren zwingend eingetreten. Das Geb&ude befand sich damals bereits im Fremdeigentum und
wurde zwischenzeitlich auch weiter verauRert.
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1.6.4  KolpingstraBe (auf ehemaligen Schultheis-Gelinde, neben Bickerei Karl)
Abbildung 16: Kolpingstral3e (auf ehemaligen Schultheis Geléde, neben Béckerei Karl,

(MaB3stab ca. 1:2.000)

Der potentielle Standort liegt in der Nahe zu einer Backerei, die tiber eine eigene Backstube
verfugt. Eine Schalltechnische Untersuchung wegen angrenzender gewerblicher Nutzung wére
erforderlich gewesen. Darlber befindet sich das Grundstiick im Privateigentum, zeitaufwéndige
und abstimmungsbeddirftige Kaufverhandlungen hatten gefiihrt werden missen. Der Ersatzneu-
bau und die Erweiterung der Kindertagestatte St. Franziskus hatte nicht zeitnah erfolgen
kénnen.
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1.6.5 Riickwiértiger Bereich der HauptstraBle 53
Abbildn 17:  rickwaérti der Hatra 53
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(MaB3stab ca. 1:2.000)
Das Grundstiick ware bereits fiir einen dreigruppigen Kindergarten zu klein gewesen und liegt
an der stark befahrenen HauptstralRe. Stellplatze, sowohl fiir Mitarbeiter, als auch Eltern, hatten

nicht nachgewiesen werden kénnen. Die Kinder waren auf dem Weg zur Kindertagestatte un-
notig gefahrdet.

1.6.6 Fazit

Aus obiger Beschreibung moglicher Alternativstandorte ergibt sich, dass die Flachen aufgrund
der GréRe, der Verfugbarkeit oder sonstiger Gesichtspunkte fur die Errichtung einer neuen Kin-
dertagestatte nicht in Betracht kommen. Daher verbleibt als einzig maglicher Standort die
Rheinhell.

Die Stadt WeiRenthurm ist sich bewusst, dass es sich nicht um eine optimalen Standort fiir die
Errichtung einer Kindertagestatte handelt. Daher wurde im Vorfeld der Planung eine Machbar-
keitsstudie in Form einer Schalltechnischen Untersuchung beauftragt.

Im Ergebnis, ist die Planung am Standort umsetzbar, sofern die Vorgaben der Schalltechni-
schen Untersuchungen (siehe Kapitel 2.6 und Anlagen) eingehalten werden.
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2.1

2.2

2.3

Darlegung der konkreten Planinhalte

Flache fiir Gemeinbedarf
§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Es wird kein Baugebietstyp festgesetzt. Der GroRteil des Plangebietes wird als Flache fir Ge-
meinbedarf festgesetzt. Es soll ein achtgruppiger Kindergarten mit AuBenspielflachen als
Ersatzneubau fur drei Gruppen und Erweiterung um fiinf Gruppen der Kindertagesstatte St.
Franziskus errichtet werden. Insofern erfolgt die Festsetzung der Flache fir Gemeinbedarf auf-
grund einer aktuellen Planung bzw. eines konkreten Bedarfs (siehe auch Kapitel 1.3).

Weiterhin sind in dem Teilbereich der Gemeinbedarfsflache, der beim naturnahmen Spielplatz
liegt und in dem schon Sport- und Spielplatze vorhanden sind, diese Anlagen auch weiterhin
zulassig. Der Bestand, dessen Erneuerung und ggfis. Erweiterungen werden gesichert.

Private Verkehrsflache - Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Im Osten des Plangebietes wird die Flache, die derzeit schon als Parkplatzflache von den Be-
suchern der Schiutzenhalle genutzt wird, als Private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Stellplatze festgesetzt. Die Flache soll sowohl den Mitarbeitern, der im Plangebiet entstehenden
Einrichtung, als auch weiterhin sonstigen Nutzern mit Pachtvertrag zur Verfugung stehen. Da
sich die Nutzungszeiten beider Einrichtungen nicht iberschneiden sind Beeintrachtigungen
nicht zu erwarten. Fur diese Flache wurde im Jahr 1998 eine Baulast eingetragen, die 6ffentlich-
rechtlich sichert, dass im Falle einer Bebauung des Flurstiicks 28/14 der jeweilige Besitzer die-
sen Bereich als Parkflache zugunsten des Flurstiicks 30/1 zur Verfugung stellen muss.

Zusatzlich zu der privaten Verkehrsflache sind Stellplatze auch innerhalb und auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksfléache der Gemeinbedarfsflache zulassig.

Nebenanlagen sind ebenfalls auRerhalb der tiberbaubaren Fléche zulassig, Garagen allerdings
nicht.

Die Festsetzung zu Stellplatzen und Garagen verfolgt das stadtebauliche Ziel, die Baukorper
(Hauptgebaude und Garagen) zu ordnen.

Auf die Festsetzung einer Zahl der Stellplatze auf Grundlage von § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird
verzichtet. Die Mindestanzahl der erforderlichen Stellplatze ergibt sich daher aus der Verwal-
tungsvorschrift zur ,Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge" des
Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 und wird daher nicht festgesetzt.

Eine Héchstzahl an zulassigen Stellplatzen soll und kann mangels Rechtsgrundlage nicht fest-
gesetzt werden und ist dartiber hinaus aus Sicht der Stadt auch aus Griinden der Flexibilitat
nicht beabsichtigt. Ggfls. ist im Zuge der Objektplanung ein schalltechnischer Nachweis tber
die Vertraglichkeit von konkret geplanten Stellplatzen fir die umliegende Bebauung zu erstellen.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung fur die Gemeinbedarfsflache mit einer maximalen Gebaude-
héhe von 12 m festgesetzt. Die Festsetzung der Gebaudehshe richtet sich nach der
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Umgebungsbebauung. Die an das Plangebiet angrenzenden Wohnhauser, sowie die Anlagen
des Schutzenvereins sind in zweigeschossig in &hnlicher Héhe errichtet, so dass sich das neu
zu errichtende Gebaude gut einfligen wird.

Auf die Festsetzung einer GRZ oder GFZ kann verzichtet werden, da kein Baugebietstyp, son-
dern eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt wird

2.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Eine Kindertagesstatte fir einen 8-gruppigen Betrieb hat einen Bedarf von ca. 2.500 m2 Grund-
flache. Um dem Entwurfsverfasser der Objektplanung Spielraum fiir einen ansprechenden,
groRzlgigen Entwurf zu ermdglichen, wird eine abweichende Bauweise mit Grenzabstand und
bis zu 80 m Gebaudelange festgesetzt.

Das Plangebiet grenzt an die BundesstraRe 256. Von Bundesstraen ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1
FStrG mit Hochbauten ein Abstand von 20 m vom Fahrbahnrand zu halten (Bauverbotszone).
Der westliche Bereich des Plangebietes liegt in dieser Bauverbotszone. Er kann deshalb nur fiir
Verkehrsflachen, Parkplatze oder Grunflachen genutzt werden. Die Bauverbotszone ist nach-
richtlich in den Bebauungsplan eingezeichnet.

2.5 Naturnaher Spielplatz
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25b BauGB

Der sudliche Bereich des Geltungsbereiches wird als Offentliche Grinflache festgesetzt. Dieser
Teil liegt bislang im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Freizeitgelande Weikenthurm Mitte*,
der fur diese Flache ebenfalls ,Offentliche Griinflache* festsetzt. Momentan befindet sich dort
eine steile Béschung, die mit heimischen Laubbdumen und Strauchern bewachsen ist. Um die
Bepflanzung zu erhalten, wird diese Flache mit einer Bindung zum Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen belegt. Innerhalb der Flache soll den Kindern allerdings
das Spiel (gdfls. in Verbindung mit dem AuBenspielbereich des Kindergartens) erméglicht wer-
den. Eine entsprechende Offnung der Nutzung wird mit der textlichen Festsetzung erméglicht.

2.6 Schallschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Das Gelande ist umgeben von den Emittenten B 256 und dem Gelande des Schiitzenvereins
mit zu erwartendem Schie3betrieb. Daher wurde im Vorfeld der Planung eine schallschutztech-
nische Untersuchung erstellt. Das schalltechnische Ingenieurbiiro Pies kommt darin zu dem
Ergebnis, das von den Anlagen des SchieRplatzes keine Beeintréchtigung fur die geplante Kin-
dertagesstatte zu erwarten sind, da der SchieRbetrieb zu Zeiten stattfindet, in denen der
Kindergarten geschlossen ist. Eine Messung der SchieRplatzgerausche hat zudem ergeben,
dass der Pegel bei unter 50 dB(A) liegt und somit vernachlassigbar sei, auch wenn es durch
besondere Veranstaltungen, wie z.B. Festlichkeiten am Wochenende, zu einer Uberschneidung
kommen und zu Offnungszeiten der Tagesstatte SchieRbetrieb stattfinden sollte.

Bezuglich der B 256 wurde eine Berechnung unter Beriicksichtigung von Verkehrsprognose-
zahlen vorgenommen. Das Ergebnis lag bei zu erwartenden Gerauschimmissionen von 58 und
60 dB(A). Der fur Kindergérten geforderte Zielwert fur Kinderaufenthaltsbereiche im Freien, der
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wegen der Férderung der Sprachentwicklung angestrebt werden soll, liegt bei 55 dB(A). Dieser
Wert wirde folglich, je nach Lage des Geb&udes, um 3 - 5 dB(A) Uberschritten werden. Die
Uberschreitung kann jedoch durch geschickte Anordnung des Gebaudes, das dann selbst als
Schallschutz fur die AuRenanlagen wirkt, reduziert werden, so dass die Forderung von 55 dB(A)
eingehalten werden kann.

Die Innenrdume der Kindertagesstatte kénnen durch bauliche MaRnahmen ausreichend ge-
schitzt werden. Zur BundesstraBe ausgerichtete Fenster mussen jedoch dauerhaft
geschlossen bleiben. Die ausreichende Beliiftung der Raume muss in diesem Fall durch andere
Malnahmen gewahrleistet und im Rahmen des Bauantrags nachgewiesen werden.

Mit Konkretisierung der Objektplanung, wurden von dem schalltechnischen Ingenieurblro zwei
weitere Varianten berechnet, die insbesondere den Schutz der AuBenspielflachen gepruft hat
und zudem wurde eine Messung des Verkehrslarms vorgenommen. Beide Nachtrage sind als
Anlage beigefigt. Mit diesen Berechnungen ist nachgewiesen, dass die Planung einer Kinder-
tagestatte mit Auenspielflaichen umsetzbar und der Bebauungsplan vollzugsfahig ist. Eine
objektbezogene Detailberechnung fir das zu errichtende Gebaude mit den zu verwendenden
Baustoffen und dem Schutz der AuBenflachen durch Selbstabschirmung ist in jedem Fall fir
das Baugenehmigungsverfahren, unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans, er-
forderlich.

2.7 Uberplanung rechtsverbindlicher Bebauungspline

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,In der Rheinhell“ uberlagert einen Teil des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes ,Freizeitgelande WeiRenthurm Mitte*. Es handelt sich um den
nordlichen Teil des Bebauungsplanes ,Freizeitgelande Weilenthurm Mitte*, auf dem ,Offentli-
che Grunflachen" festgesetzt sind, sowie einige zu erhaltene und anzupflanzende Baume. Auf
dem Gelande befinden sich zurzeit mehrere Sportstatten und eine an die Spielfelder angren-
zende, nach Suden hin steil ansteigende Béschungsflache, die mit einheimischen Baum- und
Straucharten bewachsen ist. Bei den Sportstatten handelt sich um einen Bolzplatz, ein Basket-
ballfeld sowie eine Skateranlage. Im Bereich der Skateranlage wurde auf der Béschung eine
Naturrutschbahn angelegt. Der Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Freizeitgelande WeilRenthurm Mitte* wird durch den Bebauungsplan ,In der Rheinhell* tiber-
plant und somit fir diesen Teilbereich teilaufgehoben. Die Sportanlagen sollen, soweit mit der
Objektplanung fur den Kindergarten vereinbar, erhalten bleiben und weiterhin von jedermann
genutzt werden kénnen.

Ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,In der Rheinhell* befindet sich ein Teil des
Bebauungsplanes ,Zentrum Brickenspange“. Das betroffene Gebiet, das am stidlichen Rand
des Geltungsbereiches ,Zentrum Briickenspange" liegt, weist Parkplatzflachen und eine Plan-
stralBe aus, die bei der Umsetzung des Planes nicht verwirklicht wurde. Die Stralenflache wurde
im Bereich der Wohnbebauung den bestehenden Parzellen zugeschlagen und wird heute als
private Gartenflache benutzt. Die im Bebauungsplan in diesem Bereich als Sanierungsobjekte
eingezeichneten Geb&ude wurden zwischenzeitlich abgerissen. Die Flachen werden zurzeit als
Parkplatzflachen genutzt. Der Bebauungsplan leidet, wie in Kapitel 1.5. beschreiben, an einem
Ausfertigungsmangel. Aufgrund der Diskrepanz zwischen Umsetzung, aktuellem Planungswil-
len der Stadt und den Aussagen des Bebauungsplans kann und soll dieser nicht
nachausgefertigt werden. Der betroffene Teil des Bebauungsplanes ,Zentrum Brickenspange®
wird vom Bebauungsplan ,In der Rheinhell* tiberplant und fir diesen Teilbereich teilaufgehoben.

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing 2569_Begriindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan Seite 23
»In der Rheinhell“ - Stadt WeiBRenthurm Januar 2019

3.1

Belange des Naturschutzes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefihrt.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im beschleunigten Ver-
fahren von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfuigbar sind, abgesehen.

Dennoch sind alle relevanten Umweltbelange beachtlich und im Verfahren in eine sachgerechte
Abwagung einzustellen.

Hierzu wurden die unten stehenden Schutzgiiter beurteilt.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,In der Rheinhell* umfasst eine Flache von rund 1,8 ha.

Das Plangebiet befindet sich westlich des Ortskerns der Stadt WeiRenthurm unmittelbar an die,
in diesem Bereich als HochstraRe gefiihrte, B256 angrenzend. Die Flache ist bis auf den Rand-
bereich im Stiden, in dem sich eine steile Béschung befindet, eben. Derzeit wird das Gelande
als Kirmesplatz und Veranstaltungsort fur das jahrliche Martinsfeuer genutzt.

Im Osten befinden sich die Parkflachen und Anlagen des Schiitzenvereins und dariiber hinaus
weitere Wohnbebauung. Im Stiden befindet sich neben weiterer Wohnbebauung auch eine Ge-
holzflache. Im Westen schlieRen sich die, unter der B256 gelegenen, Parkplatzflachen und eine
Aulenlagerflache des stadtischen Bauhofs sowie dartiber hinaus Wohnbebauung an.

Abbildung 18:  Blick tiber das Plangebiet in Blickrichtung Osten >Westen

Folgende Biotop-/Nutzungsstrukturen kénnen differenziert werden:
BD3 Gehdlzstreifen
Gehodlzstreifen aus Uberwiegend Einheimischen Arten
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BF1

BF2

BJO

GF1

HK1

HM4a

HU1

HU2

HV4

VBO

Baumreihe
Baumreihe aus Feldahorn (Acer campestre); Kirschbaume (Prunus avium); Birke
(Betula alba) und Robinie (Robinia pseudoacacia)

Baumgruppe
Baumgruppe bestehend aus sechs Rosskastanienbaumen (Aesculus hippocas-
tanum)

Siedlungsgehdlz
Ca 0,4 ha groBe Gehélzgruppe aus Uberwiegend einheimischen Baum- und
Straucharten im Bereich der Béschung

Vegetationsarme Kies- und Schotterflachen
Schotterflache mit sehr sparlicher Vegetationsbedeckung, vereinzeltes Aufkom-
men von Ruderalpflanzen

Streuobstgarten
Vereinzelte Obstbdume mit Zierrasen im Unterstand bestehend aus sieben Apfel-
baumen (Malus domestica) und einem Kirschbaum (Prunus avium)

Trittrasen

Grofl3e Rasenflache, welche als Versammlungsplatz dient und daher haufiger be-
treten werden.

Charakteristische Arten: Gewohnliche Natternkopf (Echium vulgare), Gemeine
Schafgarbe (Achillea millefolium), Breitwegerich (Plantago major), Spitzwegerich
(Plantago lanceolata), Gewdéhnlicher Hornklee (Lotus corniculatus), WeilRklee
(Trifolium repens), Vogelknéterich (Polygonum aviculare), Deutsche Weidelgras
(Lolium perenne), Einjahriges Rispengras (Poa annua)

Sport- und Erholungsanlage mit hohem Versiegelungsgrad
Keine Vegetation

Sport- und Erholungsanlage mit geringem Versiegelungsgrad
Bolzplatzanlage mit sparlicher Vegetation, vereinzeltes Aufkommen von Ruderal-
pflanzen und Trittgesellschaften

Offentlicher Platz
Gepflasterter Platz, welcher der Aufstellung des Festzeltes dient.

Wirtschaftsweg
Durch Schotter befestigter Wirtschaftsweg
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3.2

Abbildung 19:  Bolzplatz (links) und Schotterfléche (rechts)

Das Plangebiet ist iberwiegend vegetationsarm. Das Siedlungsgehdlz im stidlichen Bereich
des Plangebietes bietet potentiell verschiedene Habitatangebote (Brutbiotope fur Gebiisch-
[Freibruter, Refugial- und Nahrungsbiotope usw.) insbesondere fir Arten der Avifauna. Die
Schotterflachen stellen potentielle Entwicklungs- und Nahrungshabitate fur Wirbellose (Falter,
Kafer, Spinnen) sowie Nahrungsangebote fiir samenfressende Vogelarten dar.

Tierékologisch besonders relevante Strukturen treten augenscheinlich nicht auf.

Nicht auszuschlieRen ist eine Frequentierung des Gelandes durch insektenjagende Fleder-
mausindividuen. Sommerquartiere von Fledermausen unterhalb der angrenzenden B 256 und
innerhalb der Baumbestande kénnen nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Verwirklichung der Bauleitplanung wird die vorhandene Vegetation im Bereich
der geplanten Fléche fur Gemeinbedarf zum Teil beseitigt.

Beansprucht werden voraussichtlich etwa 5.410 m?2 Trittrasen, 5.960 m? Gehdlz aus Ziergehol-
zen und Obstbdumen sowie Siedlungsgehélz, vereinzelt auftretende Ruderalpflanzen auf ca.
4.500 m? geschotterten und 1.520 m? gepflasterten Flachen.

Am sudlichen Rand des Plangebiets soll der Bereich des Siedlungsgeholzes erhalten werden.
Dort wird die Vegetation gesichert bzw. entwickelt.

Die Beeintrachtigungsintensitat wird unter Berlicksichtigung des geringen Umfangs der Inan-
spruchnahme von Vegetationsstrukturen als gering eingestuft.

Schutzgebietsausweisungen und artenschutzrechtliche Belange

Die Gemarkung WeiRenthurm liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Die Ent-
fernung zum né&chsten Landschaftsschutzgebiet ,Kettiger Bachtal® betragt etwa 3,3 km, das
Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel" ist etwa 3,5 km entfernt.

Die Entfernung zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet — dem Flora-Fauna-Habitat ,Mittel-
rein” mit der Gebietsnummer FFH-5510-301 - betragt mindestens etwa 350 m. Das FFH-Gebiet
,FFH-5610-301 Nettetal liegt etwa 600 m und das Naturschutzgebiet ,WeiRenthurmer Werth*
ca. 800 m entfernt. Das n&chste nach §30 geschiitze Biotop ist der Sumpfwald NO Gut
Nettehammer mit der Gebietsnummer BT-5510-0441-2006 in ca. 1,8 km Entfernung.
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3.3

Von raumlich-funktionalen Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet und den genannten
Natura 2000-Gebieten, dem Naturschutzgebiet sowie dem geschiitzten Biotop ist nicht auszu-
gehen. Es sind keine Auswirkungen auf die schutzwiirdigen Gebiete durch die vorliegende
Bauleitplanung zu erwarten.

Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.
Kulturdenkmaler befinden sich nicht innerhalb des Plangebiets.

Artenschutzrechtliche Belange:
Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatschG ist nicht zu erwarten:

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus Trittpflanzengesellschaften und ist auRerdem von
Baumen, Strauchern und bewachsen. An manchen Stellen des Gebietes ist eine vollstandige
Versiegelung vorhanden.

Im Rahmen der Verwirklichung der Bauleitplanung wird die vorhandene Vegetation im Bereich
der geplanten Fléache fur Gemeinbedarf zum Teil beseitigt.

Beansprucht werden voraussichtlich etwa 5.410 m? Trittrasen, 5.960 m? Gehdlz aus Ziergehol-
zen und Obstbaumen sowie Siedlungsgehélz, vereinzelt auftretende Ruderalpflanzen auf ca.
4.500 m? geschotterten und 1.520 m? gepflasterten Flachen.

Es ist nicht geplant, das Siedlungsgehélz auf der Béschung im stdlichen Teil des Plangebietes
zu beseitigen.

Tierokologisch relevante Strukturen wurden bei der betroffenen Vegetation nicht festgestellt.

Es ist davon auszugehen, dass die etwaigen ¢kologischen Funktionen der betroffenen Struktu-
ren im Bereich des Siedlungsgehodlzes im sidlichen Bereich des Plangebiets bzw. im
raumlichen Umfeld weiterhin erfuillt werden kénnen.

Schéadigungstatbestéande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind somit nicht zu
erwarten.

Bau- bzw. anlagenbedingte Tétungen von europarechtlich geschiitzten Tierindividuen kénnen
weitestgehend ausgeschlossen werden, sofern die Beseitigung der Gehélzbestéande aus-
schlieBlich auerhalb der Brutphase von Végeln durchgefiihrt wird.

Eine signifikante Erh6hung des nutzungsbedingten Tétungsrisikos ist nicht zu erwarten. T6-
tungstatbestéande gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind somit nicht zu befiirchten.

Eine relevante Zunahme von Storreizen ist im Rahmen der geplanten Nutzung nicht zu erwar-
ten. Ohnehin handelt es sich bei den potentiell vorkommenden Tierarten voraussichtlich um
siedlungstolerante Arten, welche gegentiber Stérreizen wenig empfindlich sind. Das Eintreten
von Stérungstatbestanden gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG wird nicht prognostiziert.

Die Bauleitplanung ist somit mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar.

Wasserhaushalt und Boden

Im Plangebiet wurde der naturliche Bodenaufbau an vielen Stellen fast vollstandig anthropogen
uberformt bzw. beseitigt: Das Basketballfeld und die Skateranlage sind weitgehend versiegel,
ebenso der gepflasterte Platz. Im Zentrum des Plangebietes ist ein Grofiteil der Flache teilbe-
festigt (geschottert), dies trifft auch auf den Weg zu, der am Westrand des Gebietes
entlangfihrt. Im Bereich des Bolzplatzes ist durch h&ufiges Betreten eine Verdichtung des
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3.4

Bodens zugegen. Die 6kologischen Bodenfunktionen wurden entsprechend beseitigt bzw. er-
heblich eingeschrankt.

Die restlichen Flachen sind unversiegelt. lhre 6kologischen Bodenfunktionen sind weitestge-
hend intakt. Diese Flachen sind hauptsachlich Rasenflachen, sowie Baume und Straucher des
Siedlungsgeholzes im Suden des Plangebietes.

Hydromorphe Merkmale (Staunasse, wasserzigige Bodenzonen) lassen sich im Plangebiet
nicht erkennen.

Oberflachengewasser sind innerhalb des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs nicht vor-
handen. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Verwirklichung des Bebauungsplans kénnen bis zu 12.763 m? der Gemeinde-
bedarfsflache sowie 1.758 m? Verkehrsflache zulassigerweise iiberbaut bzw. versiegelt werden.
Es handelt sich bei den betroffenen Flachen teilweise um bereits versiegelte oder befestigte
Flachen, bei denen der natiirliche Bodenaufbau bereits anthropogen Uberformt bzw. beseitigt
wurde.

In den bislang (wasserdurchlassig) befestigten Bereichen kann es durch Versiegelung zu einem
vollstandigen Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen kommen, die Versickerungsfahigkeit
des Bodens fir Niederschlagswasser wird véllig beseitigt.

Bdden mit weitgehend intakter 6kologischer Bodenfunktion sind ebenfalls betroffen. Die 6kolo-
gischen Bodenfunktionen dieser Béden wiirden durch Versieglung verloren gehen.

Der geplante Kindergarten wird seine AuRenflache tberwiegend als Spielbereiche nutzen.
Diese sind Uberwiegend unbefestigt und stellen so keine Verschlechterung des 6kologischen
Zustands des Bodens dar.

Die Bodenfunktionen des mit Baumen und Strauchern bewachsenen Bereiches im sudlichen
Teil des Plangebiets werden nicht beeintrachtigt werden, da an dieser Stelle keine Versiegelung
stattfinden wird.

Da keine Oberflachengewasser vorhanden sind, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Ge-
wasserokologie und Hochwasserabfluss zu befiirchten.

Somit sind nur geringe Beeintrachtigungen der Schutzglter ,Boden“ und ,Wasserhaushalt* zu
erwarten.

Klima und Luft

WeiRenthurm liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuropas
und dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.

Derzeitig ergeben sich kleinklimatische Beeintrachtigungen im Gebiet durch den hohen Anteil
befestigter bzw. versiegelter Flachen. Im stdlichen Teil des Plangebiets befindet sich in Form
eines Siedlungsgehdlzes eine Struktur mit ginstigen kleinklimatischen Eigenschaften. Der
gunstige Einfluss dieser Vegetationsbestande wirkt sich lediglich unmittelbar vor Ort aus.

Auswirkungen der Planung

Die Bauleitplanung wird zu keiner relevanten Beeintrachtigung des Schutzguts ,Klima und Luft*
flhren.
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3.5

3.6

Mensch

Auf das Gebiet wirken Geréusch- und Schadstoffimmissionen v.a. durch Fahrzeugverkehr auf
der angrenzenden Bundesstrale 256, sowie durch die Anlagen des Schiitzenvereins, wie in der
Schalltechnischen Untersuchung beschrieben.

Auswirkungen der Planung

Im Hinblick auf Emissionen ist lediglich eine maRige Zunahme von Gerausch-/ Schadstoffemis-
sionen durch an- und abfahrende Fahrzeuge zu erwarten. Beziiglich des Immissionsschutzes
werden diese zusatzlichen Fahrzeuge im Vergleich mit der nahen BundesstraRe 256 (2.757
Kfz/h am Tag) nur eine untergeordnete Rolle spielen.

Landschafts-/Siedlungsbild und Kulturgiiter

Nach den Darstellungen des ,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz* befindet sich
das Plangebiet im Grenzbereich zwischen den Landschaftsraumen Andernach-Koblenzer Ter-
rassenhlgel und Neuwieder Rheintalweitung.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Stadt WeiRenthurm angrenzend an die Bundesstrale 256.
Derzeitig stellt sich das Gelénde als Veranstaltungsplatz mit angegliederten Sportanlagen dar.
Nach Westen schlielt eine gemischte Bauflache an. Im Osten liegt eine Wohnbauflache.
Sudlich des Geléandes besteht ein Bereich mit Siedlungsgehélz.

Einrichtungen fur Erholung, Freizeit und Spiel befinden sich ebenfalls im Plangebiet und sollen
erhalten bleiben. Denkméler sind im Gebiet und in der Umgebung nicht vorhanden.

Allerdings stuft die Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchaologie, AuRen-
stelle Koblenz die Flache als archéologische Verdachtsflache ein. Nach den Aufzeichnungen
der GDKE wurde in diesem Bereich eine Ausbeute von Bims durchgefihrt. Je nach Machtigkeit
kénnten unter diesen Abgrabungen noch tiefer reichende archéologische Befunde vorhanden
sein.

Auswirkungen der Planung

Im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplans wird der geschotterte Veranstaltungsplatz zu
Teilen mit einem Kindergarten Uberbaut werden.

Der Geholzbestand sowie die Sportanlagen im stdlichen Bereich des Plangebiets sollen erhal-
ten und entwickelt werden.

Hinsichtlich des Orts-/Landschaftsbilds werden sich Veranderungen ergeben, da sich das Ge-
lande derzeitig als weitgehend unbebaut bzw. unbefestigt darstellt. Aufgrund der deutlichen
Vorpragung durch die bestehende umgebende Bebauung und durch Verkehrsflachen wird das
ortliche Gesamtbild nicht negativ beeinflusst. Das Plangebiet ist nur recht bedingt einsehbar und
entfaltet keine Fernwirkung.

Somit werden sich durch die bauliche Nachverdichtung voraussichtlich keine Beeintrachtigun-
gen des Landschafts-/Siedlungsbilds ergeben.

Eine unbeabsichtigte Zerstérung archaologischer Befunde I&sst sich durch eine fruhzeitige Ab-
sprache der Bauarbeiten mit der Generaldirektion kulturelles Erbe vermeiden.
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Durch den Bebauungsplan wird die Nutzung als Veranstaltungsplatz entfallen. Alternativ soll
dazu ein anderer Standort gefunden werden. Die Sportanlagen sollen, sofern die spatere Ob-
jektplanung dies zulasst, bestehen bleiben.

Auf das Schutzgut,Erholung” ergeben sich durch die Bebauungsplanung Einschrankungen, die
aber an anderer Stelle in WeilRenthurm aufgefangen werden sollen.

3.7 Fazit und Abwiagung

Zusammenfassend werden sich durch die Bauleitplanung nur geringfiigige nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt-Schutzguter ergeben.

Eine Verpflichtung zum Ausgleich von Beeintrachtigungen geméaR der Eingriffsregelung besteht
far Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13a BauGB nicht.

Zur Vermeidung bzw. Minderung von Eingriffen sowie aus artenschutzrechtlichen Aspekten soll-
ten insbesondere folgende Vorgaben bzw. Empfehlungen in den Bebauungsplan aufgenommen
werden:

e Ausweisung einer Grinflache im sudlichen Randbereich des Plangebiets als Pufferzone zum
Erhalt und Entwicklung des Vegetationsbestands aus Gehélzen

e Beseitigung und Rickschnitt von Gehélzen ausschlieRlich auRerhalb der Vogel-Brutsaison
(zulassig in einem Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres).

e Empfehlungen zur ékologischen Niederschlagswasserbewirtschaftung
e Hinweise zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei Neuanlage von Stellplatzen

e Standortgerechte Begriinung der AuRenspielanlagen des Kindergartens
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4 Auswirkungen der Planung — Abwéagung

4.1 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung m?
Geltungsbereich 18.322
Flache fur Gemeinbedarf 12.763
Private Verkehrsflache - Stellplatze 1.758
Offentliche Griinflache 3.801

4.2 ErschlieBung

Die auBere offentliche verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die ,Goe-
thestralle" und die StraRe ,Rheinhell" aus Richtung Norden unterhalb der HochstraRe. In der
GoethestralRe ist aufgrund der Parksituation Begegnungsverkehr nur unter Ausweichen zwi-
schen parkenden Fahrzeugen mdglich. Damit wird ein zu schnelles Durchfahren der StraRen
von Vorneherein unméglich. Sofern Manahmen im ruhenden Verkehr in der ,GoethestraRe"
erfolgen missen, wird dies in Zusammenarbeit zwischen der Verbandsgemeindeverwaltung
und der Stadt durch verkehrsbehérdliche Anordnungen - ggfls. mit Beschilderung und Markie-
rungen - erfolgen. Die ,Goethestrale" liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, sodass im Bebauungsplan keine diesbeziiglichen Regelungen getroffen
werden kénnen. Zudem mangelt es fiir eine Festsetzung von verkehrsregelnden MaRnahmen
an einer Rechtsgrundlage.

Eine Zufahrt zu der Kindertagestatte tiber die enge StraRe ,Zum Schiitzenplatz" ist nicht beab-
sichtigt. Hierzu soll das Geb&ude der Kindertagesstatte und die Stellplatze fir die
Kraftfahrzeuge der Personen, die die Kinder beférdern, so ausgerichtet werden, dass sich die
Zufahrt aus Richtung Norden (,Goethestrale" und Strae ,Rheinhell) aufdrangt.

Der Mehrverkehr ist mit der geplanten GruppengréRe und -anzahl gut zu quantifizieren. Er kann
bis zu 180 Fahrten in den Morgenstunden und 180 Fahrten verteilt ab mittags bis zum spéaten
Nachmittag betragen. Die Anfahrten des Personals erfolgt in der Regel kurz vor bzw. nach den
Beforderungsfahrten der Kinder und Gberschneidet sich mit diesen Zeitraumen daher nicht.

Laut RASt06 sind sogenannte ,WohnstraRen®, d.h. eine StraRe der Kategorie ES V (Erschlie-
Bungsstrale fur die kleinraumige Verbindungsfunktionsstufe) fur die Bewaltigung einer
Verkehrsstarke bis unter 400 Kfz/h ausgelegt. Als besondere Nutzungsanspriiche sind der Auf-
enthalt und Parken benannt. Die 6ffentliche Flache in der GoethestraRe betragt laut Kataster
knapp unter 6,0 m, wobei der Stralenraum auf einen einseitigen Gehweg von gut 1 m inkl.
Bordstein, eine Fahrgasse und einen Abstandstreifen zu den privaten Einfriedungen aufgeteilt
ist. Innerhalb der Fahrgasse ist Begegnungsverkehr Pkw/Pkw méglich. StralRen mit einer Fahr-
gassenbreite, wie in der Goethestrafe, sind fur die zu erwartende Anzahl an Fahrbewegungen
geeignet. Daher kann die Erschlieung tber diese beiden StraRen erfolgen.

Die Flache in der Gemarkung WeiBenthurm, Flur 10, Flurstiick 16/11 unterhalb der HochstraRe
befindet sich im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland, hier wurde eine entsprechende
Nutzungsvereinbarung mit dem StraRenbaulasttrager der Bundesstralie abgeschlossen.
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4.3

4.4

Es steht eine ausreichende Léschwassermenge fir die geplante Nutzung zur Verfigung.

Durch das Plangebiet verlaufen Stromleitungen und es befindet sich ein Holzmast auf dem Ge-
lande, an den eine Hausauschlussfreileitung angebunden ist. Desweitern liegt verlauft Osten
das Plangebietes eine Telekommunikationsleitung in Form eines Hausauschlusses der Schiit-
zenhalle. Die Leitungen werden ggfls. mit Errichtung der Kindertagesstatte verlegt werden
mussen.

Immissionen

Auf die Kindertagestéatte werden nicht nur Immissionen von auRen einwirken. Im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit wurde auch vorgetragen, dass von der Kindertagestatte Immissi-
onen ausgehen. Mit diesem Sachverhalt hat sich die Stadt ausfuhrlich befasst und schlieft sich
der Auffassung des Bundesgesetzgebers an, dass ,Kinderlarm, der von Kindertageseinrichtun-
gen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen hervorgerufen wird, im Regelfall keine
schédliche Umwelteinwirkung ist. Aufgrund dieser Regelung ergibt sich eine Ausstrahlung auf
das zivile Nachbarschaftsrecht, so dass davon ausgegangen werden kann, dass dieser Ldrm
im Regelfall auch keine wesentliche Beeintrachtigung fiir benachbarte Grundstiicke darstellt.“!

Zusatzlich prufte die Stadt, ob bei der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung ein Regelfall vor-
liegt oder ob es sich bei der Kindertagesstatte um eine Anlage handelt, die ein Sonderfall ist.
Die Kindertagesstatte wird vollkommen neu errichtet, d.h. sie entspricht einem modernen tech-
nischen Standard. Daher ist schon ein wesentlicher Aspekt des Regelfalls erfiillt. So wiirde z.B.
ein AuRenspielbereich mit quietschenden Schaukeln nicht unter die Regelvermutung fallen. Ein
Sonderfall ware ebenfalls, wenn Einrichtungen zur Kinderbetreuung oder gréRere Spielplatze in
der Nahe von besonders ruhebedurftigen Einrichtungen, wie Kuranlagen oder &hnliches liegen
wirden. Bei der vorliegenden Planung liegen keine besonderen Konstellationen vor. Es handelt
sich um eine herkémmliche Kindertagestéatte, umgeben von einem ,Allgemeinen Wohngebiet*
(bergseits) und einem ,Unbeplanten Innenbereich*, der im Flachennutzungsplan als ,gemischte
Bauflache" dargestellt ist. Daher ist die Regelvermutung des § 22 Abs. 1a Satz 1 BImSchG
anzuwenden.

Sonstige Auswirkungen

Ebenfalls im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurde vorgetragen, dass die Bauleitpla-
nung zur bauplanungsrechtlichen Vorbereitung der Errichtung einer Kindertagestéatte in der
Né&he von Wohnbebauung zu einem Wertverlust der umliegenden Bebauung fihrt. Auch hiermit
befasst sich der Stadtrat, mit dem Ergebnis, dass es ist nicht erkennbar ist, inwieweit durch die
Bauleitplanung ein Wertverlust eines Hauses oder Grundstiickes entstehen soll. Der Wert eines
unbebauten Baugrundstiicks oder eines Wohngebaudes richtet sich nach einer Vielzahl von
Faktoren. Mallgeblich ist hierbei auch die Lage.

Art. 14 Abs. 1 GG schutzt das Eigentum vor Eingriffen des Staates, wobei wiederum Satz 2
bestimmt, dass die Inhalte und Schranken des Eigentums durch die Gesetze bestimmt werden.

1 Auszug aus der Begrundung zur Einfihrung des Absatzes 1ain den § 22 des BImSchG (Entwurf eines ,Zehnten

Gesetzes zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Privilegierung des von Kindertageseinrich-
tungen und Kinderspielplatzen ausgehenden Kinderlarms®)
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Art. 14 Abs. 1 GG begriindet keinen Anspruch, ein Grundstiick bzw. eine Immobilie nach Belie-
ben zu nutzen. Die Stadt prifte nach dem Vortrag aus der Offentlichkeit, ob ihr Handeln mittelbar
zu einer Beeintrachtigung des grundrechtlichen Schutzgutes nach Art. 14 GG filhrt.

Nach der Rechtsprechung des BVerwG (BVerwG, Urteil vom 16. Méarz 2006 — 4 A 1001/04)
begrundet nicht jede Wertminderung eines Grundstticks, die durch die Zulassung eines mit Im-
missionen verbundenen Planvorhabens ausgelést wird, eine Pflicht zu einem finanziellen
Ausgleich i.S.d. Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG (vgl. BVerwG, Urteile vom 29. Januar 1991 -4 C 51.89
und vom 24. Mai 1996 - 4 A 39.95). Kein Grundeigentiimer kann auf einen unveranderten Fort-
bestand des von ihm zu einem bestimmten Zeitpunkt vorgefundenen Wohnmilieus vertrauen.
Baut er auf die Lagegunst, so nutzt er eine Chance, die nicht die Qualitat einer Rechtsposition
i.S.d. Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG hat. Aus dem Gewahrleistungsgehalt der Eigentumsgarantie
lasst sich kein Recht auf bestmégliche Nutzung des Eigentums ableiten. Eine Minderung der
Wirtschaftlichkeit ist grundsatzlich ebenso hinzunehmen wie eine Verschlechterung der Verwer-
tungsaussichten (vgl. BVerfG, Beschliisse vom 4. Februar 1975 - 2 BvL 5/74 -, vom 19. Marz
1975 - 1 BvL 20/73, vom 6. Oktober 1987 - 1 BVvR 1086/82 und vom 26. Juni 2002 - 1 BvR
558/91). Welcher Wertschatzung sich ein Grundstiick erfreut, bestimmt sich nicht nach starren
unwandelbaren Regeln.

Der Verkehrswert wird durch zahlreiche Umstande beeinflusst, die je nach der vorherrschenden
Verkehrsauffassung positiv oder negativ zu Buche schlagen. Die Auswirkungen eines Planvor-
habens kommen in der Gesamtbilanz lediglich als einer der insoweit maRgeblichen Faktoren
zur Geltung. Welches Gewicht der Grundstiicksmarkt ihnen beimisst, liegt auRerhalb der Ein-
flusssphare des Planungstragers (vgl. BVerwG, Urteil vom 27. Oktober 1999 - 11 A 31.98).

Im Rahmen der Abwéagung gilt es, die Eigentumsbelange zu beriicksichtigen. Dass das Plan-
vorhaben zumindest mittelfristig zu erheblicheren Kaufpreisverlusten fiihrt, Iasst sich empirisch
nicht belegen.

Eine ordentliche Wertermittlung fragt als Grundlage stets die bauplanungsrechtliche Einstufung
eines Gebietes ab. Diese besagt fur die bebaute Umgebung ein ,Aligemeines Wohngebiet" fest-
gesetzt ist bzw. es sich um unbeplanten Innenbereich handelt. Zusatzlich wird die Pragung der
Umgebungsbebauung herangezogen. Beides wird durch die Kindertagestétte nicht verandert -
weder die bereits vorhandene Gebietseinstufung, noch die Umgebungsbebauung, die auch
durch den Schutzenplatz, die DRK-Rettungswache, den Bauhoflagerplatz etc. mitgepragt ist.
Daher kam die Stadt in der Abwéagung zu dem Ergebnis, dass die stadtische Planung keinen
Einfluss auf diese wertbestimmenden Faktoren nimmt.

MaBnahmen zur Verwirklichung, Kosten

Eine Bodenordnung wird im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans nicht durchgefiihrt werden miissen, da die Grundstticke im Eigentum
der Stadt stehen.

Der Stadt werden durch die vorliegende Planung ErschlieBungs- und Planungskosten entste-
hen.
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Offenlage:

Die vorstehende Begriindung hat mit den tbrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.09.2018 bis 19.10.2018 (einschlieBlich) zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Weiltenthurm, 22.10.2018 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiRenthurm
_ Tb. 4.1 — Bauleitplanung —

pO0 9. Im Auftrag:
M M , .
P A\ e

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Stadt WeiRenturm hat die vorstehende Begruindung in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 13.12.2018 beschlossen.

Weilkenthurm, 14.12.2018
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