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zur 1. Anderung
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.Metternicher Boden, 4. Abschnitt“
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Verbandsgemeinde Weillenthurm

gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Stand: Satzungsbeschluss geméiR § 10 Abs. 1 BauGB
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Hinweise

Ursache und Anlass der Plandnderung

Die Ursprungsplanung l&sst auf den im Umiegungsverfahren ,Metternicher Boden V¢,
Kaltenengers, gebildeten Flurstiicken Nrn. 828 und 829 (Gemarkung Kaltenengers,
Flur 8) nur eine Einzelhausbebauung zu.

Auf Wunsch der betreffenden Grundstlickseigentlimer und auf Empfehlung des Umle-
gungsausschusses beschloss der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Kaltenengers in
seiner Sitzung am 15.03.2012, dass auf den genannten Grundstiicken neben der Ein-
zelhausbebauung auch eine Doppelhausbebauung zugelassen werden soll.

Darliber hinaus beschloss der Ortsgemeinderat — ebenfalls auf Empfehiung des Um-
legungsausschusses — die durch Baugrenzen vorgegebene liberbaubare Flache (Bau-
fenster) des Flurstlicks Nr. 826 (Gemarkung Kaltenengers, Flur 8), die derzeit noch
eine (am ehemaligen Metternicher Weg orientierte) Schriage aufweist, in eine recht-
eckige Form zu bringen und zu den Nachbarparzellen Nrn. 764 und 765/1 einen
Grenzabstand von jeweils 3 m vorzusehen.

Hierdurch soll die wirtschaftliche Nutzungsméglichkeit der vorgenannten Grundstlicke
verbessert werden.

Die Planénderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB.

Auswirkungen der Anderungsplanung

Neben den vorerwahnten Anderungen ergeben sich durch dieses Verfahren keine
weiteren Auswirkungen flir den Bebauungsplan ,Metternicher Boden, 4. Abschnitt".
Durch diese Plandnderung werden keine sonstigen éffentlichen Belange negativ be-
troffen.

Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht insgesamt den Planungsgrundsétzen
 des § 1 Abs. 6 und 7 BauGB.

Sie verursacht weder fiir die Ortsgemeinde Kaltenengers noch fiir die Grundstiicksei-
gentimer planungsbedingte Folgekosten.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch die vorlie-
gende Plananderung nicht berlihrt.

-2-



Ubergeordnete Bauleitplanung / vorbereitende Bauleitplanung

Diese Plananderung beriihrt weder das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB noch
das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

Umwelischutz

Da es sich vorliegend um eine vereinfachte Plandnderung handelt, wird geman § 13
Abs. 3 BauGB von

- der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

- dem Umweltbericht nach 2 a BauGB,

- Angaben Uber verfligbare umweltbezogene Informationen , sowie von

- einer zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Die in Ziffer 1 beschriebenen Anderungen beriihren nicht die Grundziige der Planung,
weil die dem Bebauungsplan zugrunde liegende planerische Konzeption hinsichtlich
Art und Maf} der baulichen Nutzung — abgesehen von den in Ziffer 1 beschriehenen
Anderungen — gewahrt bleibt.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkie flr eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 und
7 BauGB genannten Schutzgliter.

Somit sind die Voraussetzungen des § 13 BauGB fir die Durchfilhrung eines verein-
fachten Verfahrens erfiillt, welches der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Kaltenen-
gers am 15.03.2012 beschlossen hat.

Da hierflr gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB entsprechend gelten, hat er zugleich be-
schlossen:

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung (Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB) sowie von der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Be-
lange (§ 4 Abs. 1 BauGB) abzusehen (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB),

2. die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufilhren (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2

BauGB),

3. den bertihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange innerhalb
der Offentegungsfrist Gelegenheit zur Stefiungnahme zu geben (§ 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB).

Hinweise:

Der Anderungsbereich liegt in der zugunsten der Verbandsgemeinde Weillenthurm
festgeseizten Wasserschutzzone 1l A.

Es sind hier folglich die Vorgaben der Rechtsverordnung der Bezirksregierung Kob-
lenz vom 03.03.1982 — Az. 56-61-8-4/74 ¢ — derzeit geltende Fassung — zu beachten.

Siehe hierzu auch die Hinweise in der Ursprungsplanung: Ziff. 2.6 der Begrindung
und Textziffer 6.0 der textlichen Festsetzungen.
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Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Weillenthurm —
Teilbereich 4.1 — Kérlicher Stralle 4, 56575 Weiltenthurm, wahrend der Dienststunden
eingesehen werden.

Offenlage:
Die vorstehende Begriindung hat mit den lbrigen Bebauungsplan-Unterlagen

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.05.2012 bis 01.06.2012 (einschlieRlich) zu
jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.

Weiftenthurm, 04.06.2012 Verbandsgemeindeverwaltung
Weilenthurm
4.1 — Bauleitplanung —

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Ortsgemeinde Kaltenengers hat die vorstehende Begriindung in seiner f-

fentlichen Sitzung am 27.09.2012 beschlossen.

Kaltenengers, 28.09.2012




