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BEGRUNDUNG

ZUR

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

LJMETTERNICHER BODEN 3. ABSCHNITT"

Verbandsgemeinde: WeilRenthurm
Gemeinde: Kaltenengers
Gemarkung: Kaltenengers
Flur: 6

gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

Gehdrt zum Satzungsexemplar

Stand: Dezember 2001
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I. AnlaR der Plan&nderung:

In seiner Sitzung vom 06.09.2001 hat der Rat der Ortsgemeinde
Kaltenengers die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Metterni-
cher Boden, 3. Abschnitt* beschlossen.

Hauptanlaf fiir diese Anderung ist die erforderliche Anpassung
des Bebauungsplanes an die zwischenzeitlich vorliegende Stra-
Ren- und Entwéasserungsplanung.

Durch die entwéasserungstechnischen Zwangspunkte und die
damit einhergehende Zunahme der Héhenlage der Stral3en bis
ca. 1,20 m Uber Gelande, unter Berticksichtigung einer aktuellen
topographischen Vermessung, ist auch der Bebauungsplan in

folgenden Punkten zu &ndern:

a.) Integration der notwendigen Béschungsflachen:

Die sich aus der vorliegenden Strafl3enplanung ergebenden not-
wendigen Bdschungen und Abgrabungen zur Herstellung der
Verkehrsflachen sind im Deckblatt zur 1. Anderung eingearbei-
tet.

Darlber hinaus wird die Textziffer 1.11 wie folgt gedndert:
.Notwendige Boschungen und Abgrabungen fir Verkehrsanla-
gen sind in der Planzeichnung dargestellt. Die Stral3enbdschun-

gen sind mit einem Neigungswinkel von max. 1:1,5 anzulegen®.

b.) Anpassung der Sockelh6henfestsetzung:

Bedingt durch die nunmehr exakt vorgegebene Héhenlage der
Stral3en ist es zweckmaRig, die max. zulassige Sockelhdhe auf

die StraRenhdhe zu beziehen.

Die Textziffer 1.6 wird im Absatz 2 wie folgt geandert:
,Die Sockelhdhe (Oberkante Erdgeschol3-Rohful3boden) darf
max. 0,5 m Uber ausgebauter StraRenoberkante, gemessen vor
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der Gebaudemitte (siehe Systemschnitt Anlage 3 neu) betra-

gen.

Der Systemschnitt wird entsprechend angepal3t.

c.) Anpassung der Festsetzung zur Zahl der Vollgesc hosse:

Im 6stlichen Teil des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist es
moglich, dafd durch die neuen StralRenhdhen zuzlglich der zu-
lassigen Sockelhohe das Kellergeschol3 zum VollgeschoRR wird.
Hierdurch wird die bisherige Festsetzung IID sinnlos.

Aus diesem Grunde wird fur diesen Bereich, wie auch fur das
westliche WA-Gebiet bereits bisher vorgesehen, eine generelle
Festsetzung auf II-Vollgeschosse vorgenommen. Die Nutzungs-
schablone wird fur den dstlichen WA-Bereich entsprechend ge-
andert.

Gleichzeitig wird die Gebaudehohe hier verandert festgesetzt.

d.) Anderung der zulassigen Dachneigung im gesamten

Plangebiet:
Aufgrund konkreter Bauanfragen (Gebaude mit flachgeneigten

Pultdachern) méchte der Gemeinderat aktuelle Architekturfor-
men ermoglichen, insbesondere auch im Hinblick auf den Bau-
wunsch nach Niedrigenergiehauser u.a..

Aus diesem Grunde wird die zuldssige Dachneigung von bisher
32248°auf nunmehr 20%48°geandert.

Die Nutzungsschablonen werden im Deckblatt fur das MI-
Mischgebiet und das WA- Allgemeines Wohngebiet entspre-

chend geéandert.

Il. Auswirkungen der Anderungsplanung:

Neben den geplanten Anderungen ergeben sich durch dieses
Verfahren keine weiteren Auswirkungen. Durch diese Planéande-

rung werden keine sonstigen &ffentlichen Belange beeintrachtigt.
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I1l. Belange des Naturschutzes und der Landespflege

Landespflegerische Belange werden durch die vorliegenden An-
derungen nicht bertihrt. Es werden keine zusatzliche Flachen
versiegelt, so daf} keine nachteiligen Folgen fiir den Natur- und
Landschaftshaushalt entstehen. Aus diesem Grund sind im
Rahmen der vorliegenden Anderungsplanung keine weiteren
MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Sinne von § 1 a Baugesetzbuch erfor-
derlich. Auf die nach der VV zu § 17 Landespflegegesetz (LPfIG)
vorgesehene Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehdrde
wird verzichtet. Die Abstimmung mit den anerkannten Landes-
pflegeverbanden erfolgt in ausreichender Form im Rahmen des
Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB.

IV. Umweltvertraglichkeitsprifung:

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung im Sinne
des 8 1 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB ist nicht erforderlich, da durch die
vorliegende Anderungsplanung keine ,UVP — pflichtigen Vorha-
ben“ begriindet werden (vgl. § 2 Abs. 3 Nr. 3 UVPG).

V. Verfahrensablauf:

Zur Beschleunigung des Verfahrens wird gem. § 4 Abs. 1 Satz 2
BauGB die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs.
1 BauGB) gleichzeitig mit dem Offenlegungsverfahren (8 3 Abs.
2 BauGB) durchgefiihrt.

Anlage: Lageplan 1 und 2 der Ausfiihrungsplanung

Kaltenengers, im Dezember 2001



