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Anlage:

Nr.

Ursache und AnlaB der Planung

Der Rat der Ortsgemeinde Kaltenengers hat in seiner Sitzung
vom 11.12.1995 den AufstellungsbeschiuB gem. § 2 Abs. 1
BauGB flr den Bebauungsplan ,Metternicher Boden,

ill. Abschnitt* gefaft.

Der Bebauungsplan schlief3t an den bereits rechtskraftigen Be-
bauungspian ,Metternicher Boden, |. und II. Abschnitt* an.

Ziel der Planung ist die Fortsetzung des bestehenden Neubau-
gebiets ,Metternicher Boden“ und die Abrundung des Sied-
lungskérpers hin zur geplanten ,Rheindérerstrafe” (L 126).

Das durch den vorliegenden Bebauungsplan geplante Neubau-
gebiet wird somit begrenzt werden durch die Geltungsbereiche
der genehmigten Bebauungsplane ,Metternichar

Boden I und ,Metternicher Boden 11, durch die Gemarkungs-
grenze der Ortsgemeinde St. Sebastian sowie durch die ge-
plante Trasse der ,Rheind&rferstrae” (L 126).

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die letzte zusammen-
hangende, hochwasserfreie Siedlungsfliche im direkten An-
schiuB3 an den Ortskern der Ortsgemeinde Kaltenengers. Sie
sofl einer aligemeinen Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Der Bebauungsplan ,Metternicher Boden I* wird durch den vor-
fiegenden Bebauungsplan in Teilbereichen gedndert.

2 Dr. Sorengnetier und Darner « 53498 Bad Breisig
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2.1

Regionaler
Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald

Anlage: 2.1
Nr. 1
2.2

Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Wei-

Benthurm

|
Anlage: 2.2
Nr. - 1

Vorgaben flr die Planung

aus {iberdrtlicher Raumordnungsplanung,
Fachplanungen und vorhandener ortlicher
Gebietspriagung.

Texteil:

Die Gemeinde Kaltenengers liegt im Verdichtungsraum mit ins-
gesamt ginstiger Strukiur (Typ 1) mit Zweckbestimmung ,Ei-
genentwicklung®. Unmittelbar benachbart liegt das Ober-
zentrum Koblenz.

Aussage der Gesamikarte flr die Plangebietsfldchen:

- Darstellung als Sonderkulturflache

- Lage im Wasserschutzgebiet, Zone il {

In der Karte oberflachennahe Rohstofflagerstatien sind keine
Eintragungen fir das Plangebiet enthalten.

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan, Gesamtkarte,
M: 1:100.000

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Baugebiet als
landwirtschafiliche Flache dargestelit.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weillen-
thurm wird z.Z. fortgeschrieben und befindet sich im Beteili-
gungsverfahren nach § 3 (2) BauGB.

Der aktuelle Flachennutzungsplanentwurf sieht flir das F’Eange-J
biet ausschlie3lich Wohnnutzung vor. !
In der Abstandsflache zwischen Wohngebiet und geplanter

L 126 ist im Flachennutzungsplanentwurf ein Granflichenstrai-
fen dargestelli.

Die Ful3wegeverbindung zum Wasserwerk ist als bedeutend
hervorgehcben.

Hinsichtlich des im vorliegenden Bebauungsplan ausgewiese-
nen Mischgebietes ergibt sich eine geringfligige Abweichung
zur Darstellung des Fortschreibungsentwurfes. Trotz der flé-
chenmdéfBig geringfugigen Abweichung kann der Bebauungs-
plan als aus dem neuen Fldchennutzungsplan im Parallelver-
fahren nach § 8 Abs. 3 BauGB als entwickelt angesehen wer-
den.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplanentwurf {M. 1:10.000), Fort-
schreibung

© or. Sprengnstter unc Partner » 53498 Bad Breisig
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2.3
StraBenplanungen Im direkten stidlichen Anschlul3 des Plangebietes wird durch

klassifizierter Straflen, .
Gemeindestra3iennetz
auBerhalb des Plangebietes

Anlage: 2.3
£ Nr. i

2.4

Entwasserungsvorgaben

auBerhalb des Plangebietes;
Klaranlagenbau

das StraBBenbauamt Koblenz die Neupianung der L 126 ,Rhein-
dérerstraf3e” seit etwa 1968 betrieben.

Die Offenlage der Pléne ist bereits erfolgt.

Sonstige Planungen liegen nicht vor.

geplante Trasse der L 126: vgl. Anlage 2.2. Nr. 1
Grenze der OO (M. 1 : 5.000)

Zur Beurteilung der Versickerung von Oberflachenwasser wur-
de von dem Ingenieurbiro Kusenbach und Wiit ein Gutachten
ersteilt.

Das Gutachten (siehe Anlage) kommt zu folgendem Ergebnis:

s Das Plangebiet liegt voiistdndig in der Wasserschuizzone
llla. Nach telefonischer Auskunft des Staatlichen Amtes flr
Wasser- und Abfallwirtschaft Koblenz ist die Versickerung
von unbelastetem Niederschiagswasser (Dachwasser sowie L
Wasser von Stra3en und Wegen in Wohngebieten ochne
Durchgangsverkehr) zuldssig und erwiinscht.

» Eine Versickerung ist nur unter dem etwa 0,4 - 1,9 m
machtigem Hechflutlehm méglich. Das darunter anstehende
Sand-Kiesgemisch ist fiir eine Versickerung gut geeignet.

» Zur Versickerung auf privaten Grundstlicken wére hierzu ein
Bodenaustausch erforderlich.

e Das Niederschlagswasser der éffentlichen Verkehrsflachen
kann Uber zentrale Versickerungsbecken oder straf3enbe-
gleitende Mulden-Rigolen-Systeme entsorgt werden, denen
auch die Uberidufe der privaten Grundstiicke zugefiihrt wer-
den kdnnen.

a Aufgrund des Flurabstandes von > 4 m zum Grundwasser ist
bel normaien Rheinwasserstinden nicht mit Wassersché-
den an der unterkéllerten Bebauung zu rechnen.

© Dr. Sprengnetter und Partner » 53498 Bad Breisig
240100/ I06TBEGR.O0OG
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Nach Vorgabe des Abwasserwerkes der Verbandsgemeinde

WeiBenthurm und in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt
fiir Wasser- und Abfallwirtschaft, Koblenz, ist die Entwasse-
rung des Baugebietes wie folgt geplant:

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem.

Das Baugebiet wird an die Ortskanalisation Kaltenengers mit
zentraler Kléranlage WeiBenthurm angeschlossen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser soll, soweit mit
wirtschaftlichem Aufwand méglich, auf den privaten Grund-
stiicken Uber die belebte Bodenzone versickert werden, wo- §
bei erforderiiche Bodenaustauschmaf3nahmen als unwirt-
schatftlich betrachtet werden kénnen. Nicht versickerungsfa-
higes Niederschlagswasser von privaten Grundstiicken kann
dem Regenwasserkanal zugefihrt werden.

Das Niederschlagswasser von offentiichen Verkehrsflachen
ist soweit wie moglich im Baugebiet in den &ffentlichen
Grinilachen zu versickern und ansonsten dem Regenwas-
serkanal zuzuf(hren,

Zusétzliche &ffentliche Grinflichen (z.B. Mulden neben den

StraBenflichen) sind nichi erforderlich.

L Dr. Sprengnetter und Pariner » 53498 Bad Breisig
2404001 10676EGA.DAC
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2.5

Sonstige Vorgaben aus
iberdrtlichen Ver- und
Entsorgungshauptleitungen

Anlage: 2.5
Nr. tund2

Im Bereich des Plangebiets verlduit ein 20 kV-Erdkabel der
KEVAG, das zu einer bestehenden Trafostation auRerhalb des
Plangebiets fiihrt. Das Erdkabel ist in den neu entstehanden
offentlichen ErschlieBungswegen in geeigneter Weise umzule-
gen. Die ErschiieBung der Trafostation ist sicherzustellen.
Ferner durchlaufen zwei Wassertleitungen das Plangebiet (sie-
he Aniage}, von denen die im ,Metternicher Weg® verlaufende
Wasserleitung im Rahmen der ErschfieBungsmaBnahmen ver-
legt werden soll. Die zweite Leitung (Parz. 121) soll durch die
vorliegende Bauleitplanung gesichert werden und ist im Zuge
der spateren Bauarbeiten vor Beschadigung zu sichemn.

Brandschutz

Zur Léschwasserversorgung muf eine ausreichende Lésch-
wassermenge zur Veriligung stehen. Die Ldschwassermenge
ist nach dem Asbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu
bestimmen (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Was-
serfaches e.V).

Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens
800 V/min Uber einen Zeitraum von 2 Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwassermenge kén-
nen foigende Einrichtungen genutzt werden:

— an das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene
Hydranten gem. DIN 3221 bzw. DIN 3222,

- Léschwasserteiche gem. DIN 14210,

— Ldschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (mind. Kennzahl
800),

— groBe unterirdische Léschwasserbehélter gem. DIN 14230,
oder

- offene Gewdsser mit Loschwasser-Entnahmestellen gem,
DIN 14210,

Hydranten fiir die Entnahme von L&schwasser sind so anzu-
ordnen, daB3 sie nicht zugestelit werden kénnen und jederzeit
flr die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den

_ |Hydranten ist nach dem Arbeitsblatt W 331 des DVGW-

Regelwerkes zu bestimmen.
Als ausreichend wird ein Abstand von héchstens 120 m ange-
sehen.

Lageplan Versorgungsleitungen KEVAG (M 1:5.000)
Lageplan Wasserleitung (M. 1:1.000)

2 Or. Sorengnetier ung Pastnar » 53498 Rad Breisig
245100/ 1067BEGA.DOC
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2.6

Vorgaben aus Gewiasser-
schutz; Trinkwasser- und
Heilquellenschuizgebiete

Anlage: 2.6
Nr. 1und 2
2.7

Vorbelastung durch
Altablagerungen, Abgra-
bungen, Aufschiittungen;
Bodenschétze

Anlage:
Nr.

2.8

2.8.1

Vorprigung des Gebieles

aus der itberwiegenden Ait

der Bebauung

im Umkreis von 300m

um das Plangebiet

— Wohnbebauung

- landwirtschattliche
Betriebe

— handelsgewerbliche
Betriebe

— gewerbliche Anlagen

— industrielle Anlagen

Anlage 2.8
Nr. 1

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Hla.

Unmittelbar stidlich des Plangebietes verlauft in 30m Entfer-
nung die Grenze zur Wasserschutzzone I,

Die MalBgaben der entsprechenden Rechtsverordnung zur all-
gemeinen Zuldssigkeit von Vorhaben und Nutzungen im Was-
serschutzgebiet sind unabhéngig von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu beachten.

Ubersichtsplan Wasserschutzgebiete
Rechtsverordnung Wasserschutzgebiete

Nach Aussage der Verbandsgemeinde sind in dem Planbereich
keine Vorbelastungen oder Bodenschatze bekannt.

Darsteilung der umiiegenden Bebauung

Das Plangebiet grenzt im Westen und Norden an bereits be-
baute Bereiche der Ortslage Kaitenengers an, bei denen es i
sich fast ausschlieB3iich um allgemeine Wohngebiete handelt.
Nordwestlich des Plangebiets, getrennt durch einen bisher nicht
Uberplanten Freibereich mit landwirtschaftlicher Nutzung, liegt
der alte Kernbereich mit ortstypischer Mischnutzung.

Darstellung der umliegenden Bebauung {M. 1:5.000)

© Dr. Sprengnetler ung Partner » 53498 Bad Breisig
240100/ 10578EGA DOC
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(1) Zone ITTa

In der Zone IIT a sind alle Ma23nahmen urn-
tersaet, die zur chemischen oder radioakti-
ven Verunreinigung und #hnlichen Beein-
triichtigungén des Grundwassers fithren
kénnen, vnd zwar insbesondere

a) die fir Zone IIIh) genannten Einrich-
tungen, Handiungen und Vorginge,

b) Betriebe mit Verwendung oder Abstol
radinaktiver oder wassergefihrdender
Stoffe,

) Massentierhaltung,

d) offene Lageriung und Anwtndung bo-
den- ader wasserschidigender chemi-
scher Mittel (enisprechend der im Rah-
men der Zulassung VOTZENOMITENEN
Einstufung durch die Biologische Bun-
desanstalt) fiir Pflanzenschutz, fOr Auf-
wuchs- und Schidlingsbekimpfung so-
wie zur Wachstumsregelung,

e) Abwasserlandbehandivng,  Abwasser-
verregnung, Versickerung von Abwasser
cinschliefblich des von Straflen und son-
stipen  Verkehrsflichen abftieBenden
Wassers, Untergrundverrieselung, Sand-

fergriben, Abwassergruben. Entwiis-
_grungsanlagen vorhandener Siraflen-
nd Bahnanlagen sind ausgencmmen,

sohnsiedlungen, Krankenhiuser, Heil-
“tdtten und Gewerbebetriehe, wenn das
Abwasesr nicht vollstindig und sicher
aus der Zone IiE a hinausgeleitet wird,

2) das unterirdische Lagern von wasser-
gefdhrdenden Stoffen, soweit bei In-
krafitreten dieser Rechtsverordnung be-
reits eine rechtmiBige Lagerung erfolgt,
sind die einschligigen Vorschriften zu
beachten,

n) Umschlags- und Vertriebsstellen {ir
Heizdl, Dieseldle, fir alle Ubrigen was-
sergefihrdenden Stoffe und fiir radio-
aktive Stolfe, soweil sie bei Inkrafttre-
ten dieser Rechisverordnuing nichi recht-
mifig betrieben wurden,

v Start-, Lande- und Sicherheitsflichen
spowie Anliugsektoren und Notabwurf-
plifze des Lufltverkehrs,

33 Mandver und Ubungen von Steeitkedf-
ten und anderen Droamsattonen mili-
tdrische Anlagen,

2) Akfall-, Miil- und Schuttkippen uhd
g onien, Lagerplitze fur Autowracks
3 };'_ Kraftfahrzevgschrott; soweit diese

cht durch die einschlagigen Gesetze
enehmigt worden sind,

+ Abwasserreinigungsanlagen [¥liranta-
gen); vor Inkrafttreten dieser Rechis-
verordoung  rechtmiBig hergestellte
Klédranlagen konnen bestehen bleiben.
soweit von ihnen eine Gefihrdung des
Grundwassers ausgeht, ist diese durch
entsprechende Malnahmen auszuschiie-
fen, die durch die obere Wasserbehdrde
angeordnet werden, .

=)y Entleerung von Wagen der Fikalien-
abfuhr;

i3 Versenkung oder Versickerung von
Kiihlwasser, Vor Inkrafttreten dieser
Rechtsverordnung rechiméllig begonne-
ne Wasserversenkungen oder Versicke~
rungen kdnnen fortgesetzt werden, wenn
eine Gefdhrdung des Grundavassers
nicht zu besorgen ist,

o} Erdaufschlilsse, durch die Deckschichien
wesentlich vermindert werden, vor al-
wena das Grundwasser stindig

PR |
‘ Zu Zeiten hoher Grundwasserstin- -
dwsbufgedeckt oder eine schlecht reini-.:

gende Schicht freigelegt wird und keing
ausreichende und dauverhafie Sicherung
zum Schutze des Grundwassers vorge-
noemmen werden kann. Zugelassen wird
der Kiesabbau bis NN -+ §1 m, wenn urn-
mittelbar nach erfo!uter Kiesausbeute
eipe fldchenhaft durchgehende Deck-
schicht in mindestens 1 m Dicke und
mit einer. héchstens dem Schiuif ent-
sprechenden  Durchliissigkeit aufge-
bracht, mit Mutterboden abgedeckt und
eingesdt wird. Die Durchlissigkeit der
aufgebrachten Deckschicht hat der
Kiesabbauberechtigte durch ein aner-
kanntes Institut flir Erd- und Grundbau
iiberpriifen zu lassen. ! .

Fiir den Kiesabbau diicfen nur Bagger-
geridte mit direkiem elektrischen Antrieb
unad mit gegen das Austreien von
Schmierstoffen gesicherten, einwand-
freien gekapselten mechanischen Teilen
verwendet werden. Das gleiche gilt [ir
andere Arbeitsgerite {zum Beispiel For-
derbinder).

Transportfabrzeuge dirfen das Kies-
grubengelinde nur auf Anrampungen
befahren, deren Fahrbahnoberkantie
mindestens 2 m iiber dem . hochsten
Grundwasserstand liegt,

Das Lagern, Ablagern und der sonstige
Umgang mit wassergefihrdenden Stol-

fen (Benzin, Ol
Kiesgrubengeliinde ist untersagt,

p) Neuanlage von Friedholen,
q) Rangierbahnhife,

f) Verwendung wvon wassergeiihrdenden
auswasch- oder "zuslaugbaren Malteria-
lien zum StraBen-, Wege- und Wasser-
bau (zum Beispiel Teer, manche Bitumi-
na und Schlacken),

Bohrungen zum Aufsuchen oder Gewin-
nen von Erd6), Erdgas, Kohlensiure, Mi-
neralwasser, Salz, radicaktiven Stoffen
sowie zur Herstelleng von Kavernen.

[4) Zone IIT b

In der Zone 111 b sind alle Malnahmen un-
tersagt, die zur chemischen oder radioakti-
ven Verunreirigung und shnlichen Beein-
trichtigungen des Grundwassers fiihren
kinnen, und zwar insbesondere

f)

S

a) Versenkung von Ahwasser sinschlieliich
des von Siralen oder Verkehrsflichen
abfliefenden Wassers, Versenkung oder
Versickerung radioaktiver Stoffe. Fiir
vorhandene Verkehrswege ist die Ab-

s wasserbeseitigung ndtigenfalls zu sanie-

ren,
b

~

-Betriebe, die radicaktive oder wasser-
gefdhrdende Abfidlle oder Abwiisser ab-
stofen, zum Beispiel Olraffinerien, Me-
.tallhutten chemische Fabriken, wenn
diese Stoffe nicht vollstindig und sicher
aus dem Einzugsgebjet hinausgebracht
oder ausreichend behandelt werden:
Kernreaktoren,

LI

c) Ablagern, Aufhalden oder Beseitigung
durch Einbringen in den Untergrund
von radioakfiven Stoffen oder wasser-
gefdhrdenden Stoffen, zum Beispiel von
Giften, auswaschbaren  bestiindigen
Chemikalien, 01, Teer, Phenolen, chemi-
schen Mitteln fir Pflanzenschutz, Auf-
wuchs- und Schiidlingsbekimpiung so-
wie zur Wachstumsregelung, Riickstin-
den von Erddlbohrungen,

-d} Fernleitungen fiir wassergefShrdende

' Stoffe, soweit diese nicht vor Inkraft~
treten dieser Rechisverordnung recht-
mifig hergestellt worden sind.

und dergleichen) im

{5) Alle Mallnahmen an varhandenen Bahn-

" . antagen, die aus Griinden der Sicherheit

und Leistungsfdhigkeil der Deutschen Bun-
desbahn erforderlich werden, sind zulfssie
In Fillen, in denen eine Geffhrdung des

: Grundwassers zu besorgen ist, ist die obe-

re Wasserbehérde rechlzeitiz zu informie-
ren.

{8) Die Eigentliimer und Nutzungsberechlia-
ten der im Wasserschutzgebiet liesenden

‘Grundstiicke haben das Aufstellen von

Hinweisschildern zu dulden.
1 §4

RBeglinstigte durch die Festsetzung des Was-
‘serschutzgebietes sind die  Stadiwerke
CGmbH Koblenz.

§5

Zuwiderhandlungen gegen die Anordnun-
gen in § 3 konnen gem#nd § 41 Abs. | Nr. 2
WHG mit einer GeldbuBe bis zu 100 080,—
DM geahndef werden.

§6

Soweit die Verbote oder Duldungspflichten
nach § 3 eine Enteignung darstellen, ist da-
fiir durch den Begiinstigten Entschad:nung
zu leisten (8§ 18 Abs. 3, 20 WHG und § g
LWG] Zustdndig fiir die Fesisetzung emlr
Entschidigung ist die Bez:rksreu:emng
Koblenz, sofern eine gu{hche Einipung
nicht zu erreichen ist.
§7

Die Rechisverordnung iritt am Tage nach
ihrer Vemffemhchun" im Siaatsanzmgcr
fir Rheinland-Plalz in Kralt. Sie triu
30 Jahre nach dicsem Tage auBer Krafi,
unbeschadel einer fritheren  Aulhebung.
insbesondere [ir den Fall, dai ein Schulz
fir die Wassérversorgungsanlage entbehr-
tich wird.

Koblenz, den 3. Miirz 1922
-36-61-8-4/74b-
Bezirksregierung Koblenz
Korbach
HRegierungsprasident

Anlage 2.6 Nr. 2

Rechtsverordnung
Wasserschutzgebiste
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Begriindung zum Bebauungsplan
,Metternicher Boden Il

Selte 9

12.12.1998

2.8.2

Gebietsrelevante

Emissionsanlagen

im Umkreis von 300m

um das Plangebiet

insbesondere folgende

Anlagen:

— Schief3stande

- Sport-, Tennisplatze etc.

— stark frequentierte Stra3en

~ groB3e Parkplatze

— Vergniigungseinrichtungen

— gréBere landwirtschafiliche
Anwesen

Als Emissionsanlagen mit nachhaltiger Wirkung auf das
Baugebiet sind in erster Linie die Produktionsanlagen eines
sGdwestlich des Plangebietes gelegenen bimsverarbeiten-
den Betriebes zu betrachten. Samiliche derzeit genutzten
Betriebsilachen und Lagerflichen liegen auBerhalb des
Geltungsbereiches.

Der Abstand von Produktionsstaiten und Halden zur ge-
planten Bebauung betrégt in der klirzesten Entfernung jetzt
mind. 150 m. Gemaf Abstandserlai3 des Umweltministeri-
ums Rheinland-Pfalz von 1992 ist von geplanter Wohnnut-
zung zu bimsverarbeitenden Betrieben i.d.R. ein Sicher-
heitsabstand ein 300 m-Abstand einzuhalten. Die Einhaitung
eines solchen Sicherheitsabstandes wiirde zur vollstandigen
Aufgabe der Planungsabsicht der Gemeinde fihren missen.
Alternative Bauentwicklungsflachen stehen der Gemeinde  {
jedoch wegen Hochwasser- bzw. Wasserschuizzonenhe-
troffernheit nachhaltig nicht zur Verfigung. Die Gemeinde ist
deshalb gezwungen eine andere angemessene Konflikté-
sung zu suchen. Es wurde deshalb die Immissionssituation
hinsichtlich Staub- und Larmentwicklung in zwei separaten
Gutachten durch den TUV-Rheinland untersucht und hin-
sichtlich der stadtebaulichen Bedeutsamkeit der Larmimmis-
sionen durch ein Gutachten des Blros Pies, Boppard, kon-
kretisiert (siehe Gutachten in der Anlage).

Die Gutachten gehen dabei daven aus, daf3 der bimsverar-
beitende Betrieb mittel- bis langfristig auf der Grundlage sei-
ner heutigen Betriebsstruktur weiter produziert. Der danach
sich abzeichnende Immissionskonflikt mit dem benachbarten
Bimsverarbeitungsbetrieb wurde durch Abstandswahrung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nérdlich des
bestehenden Wirtschaftsweges geman Anlage 7 und 8 des
Gutachtens vermieden. {
Der Abstand beriicksichtigt die Tagesbelastung durch ge-
werbliche Immissicnen, d.h. den vertraglichen Aufenthalt im
freien Ruhebereich (Terrassenbereich).

In den Grenzbersichen wird den Grundstickseigentimern
die Anlage von 2,00 m hohen Einfriedungsmauern empfoh-
len (siehe Planzeichnung).

Zur Bewaltigung der Nachtimmissionsproblematik wurden im
Bebauungsplan passive SchallschutzmaBnahmen (Anord-
nung von fesistehenden Fenstern von Schiaf- und Kinder-
zimmern) getroffen.

Hinsichtlich ihrer Immissionen ist auch die wesifich an das
Plangebiet grenzende K 85 (Ribenacher Straf3e} mit sinem
DTV 1990 (durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke) von
2.767 Kiz/Tag von dem Blro Pies bewertet worden. Eine
Betroffenheit des Baugebiets ergibt sich aus dem Ver-
kehrslarm der K 85 nicht.

2 Or Jorengneter urg Sarner - 33498 Bad Breisig
2101004 (067TBEGA.DOC
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,Metternicher Boden III“ 12.12.1999

2.8.3

integration des Plangebietes
in vorhandene Infrastrukiur
insbesondere:

— Kindergérien

— Einkaufsstatten

~ Spielplatze

~ Sporteinrichtungen

- Gemeinbedarfseinrichtung
— Schule

Fir die neu geplante L 126 wurde 1968 ein Planfeststellungs-
verfahren eingeleitet. Danach verlauft die Trasse voraussicht-
lich unmittelbar entlang der Baugebietsgrenze. Die Offeniage
der Pléne ist bereits erfolgt.

Welche Immissionsbelastung durch die geplante ,L 126 neu®
(,RheinddrferstraBe®) auf die Wohnnutzung einwirken kénnte,
kann derzeit noch nicht abgeschétzt werden, da der genaue
Trassenverlauf noch nicht feststeht. Der derzeitige Stand der
Linienbestimmung wird im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
grundsatzlich berlcksichtigt. (Flachen fir méglicherweise erfor-
derliche aktive SchallschutzmaBnahmen am Rande des Plan-
gebietes werden im Plangebiet nach der vorliegenden Bebau-
ungsplanung ebenfalls grundsatzlich vorgehalten (6ffentliche
Granflachen).

Aus der in ca. 120 m Entfernung verlaufenden L 126 (Haupt-
straBe), der in ca. 1.500 m Entfernung verlaufenden A 48 sowie
aus dem Schiffahrtsverkehr auf dem Rhein dréngen sich keine
nachhaltigen Beeintrachtigungen fiir das Baugebiet auf.

Bei den ndrdiich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftli-
chen Betrieben handelt es sich nach Kenntnis der Ortsgemein-
de ausschlieBlich um Betriebe ohne Viehhaltung.

Im 500 m-Umkreis befindet sich sin Kindergarten, eine Schule,
mehrere Sporteinrichtungen, Einkaufsstitten sowie die Feuer-
wehr und sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen.

Durch die Ausweisung eines Mischgebietes soll die Méglichkeit
zur bedarfsgerechten Erganzung des Einkaufsangebotes in
Kaltenengers geschaffen werden.

Die Kapazititen der vor kurzem raumiich erweiterten Grund-
schule am Ort sind zur Versorgung des Plangebietes voll aus-
reichend.

2 Or. Sprengnetier und Pastner « 1498 B3ad Breisig
2401001 < BTBEGR.DOC
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2.8.4

Integration des Plangebietes

in vorhandene

Verkehrsinfrastrukdtur

- abgesiufies Straflennetz
im Umkreis von 500m
um das Plangebiet

- Entfernung zu Bushalte-
steilen und Bahnhéfen

Anlage 284
Nr. 1
2.8.5

Integration des Plangebietes
in die Ortgestaltung
Uberwiegende Gestaltwirkung
der umliegenden Bebauung:
— Hohe der Bebauung

— Anzahl der Voligeschosse
— Dachform und -neigung

— Dichte der Bebauung

Das Pilangebiet kann Gber die L 126 ,Hauptstra3e® mit Durch-
wegung des nérdlichen Bebauungsplangebistes ,Metternicher
Boden, Teil II* aber auch direkt {ber die K 65 ,Rlibenacher
StraBe” an das Uberbriliche StraBennetz angeschlossen wer-
den. Die Integration in das abgestufte StraBennetz kann der
Anlage 2.8.4 Nr. 1 enthommen werden.

Abgestuftes Straflennetz M. 1: 25.000

Bei der umgebenden und maBgeblichen Bebauung im Umfeld
des Plangebietes handelt es sich fast ausschlieBfich um Neu-
bauten der beiden ersten Bebauungsplanabschnitte ,Metterni-
cher Boden | und 1", die im Zeitraum der letzten zehn Jahre
entstanden sind. Gestaitbereichspragend ist neben der archi-
tektonischen Vielfalt auch die Verschiedenartigkeit der verwen-
deten Baumaterialien. Architektur und Siedlungsstruktur orien-
tieren sich nur bedingt an die Uberkommene ortstypische Bau-
weise. Die Bebauung (Einzel- und Doppelhduser) verfigt (iber
mehrheitlich zwei Vollgeschosse, fr die z.T. {ID {Ausbau des
Dachgeschosses als Vollgeschof3) vorgegeben ist. Entspre-
chend den geltenden Bebauungspidnen ,Metternicher Boden |
und I wird eine GRZ von 0,4 auf den Grundstiicken eingehal-
ten.

'@ Dr. Sprangnetter und Partner « 53498 Bad Breisig
240100/ 1 067BEGR.DOC
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Wohnstralen (VerkehrsberuhigteABereiche)
— Strafien ohne Fremdverkehr - .

Anliegerstrallen

~ StraBen mit untergeordnetem Fremd-

verkehr -
- untergeordneter LKW-Anteil

Sammelstralen

—~ Strafen mit gleichgewichtiger
Anlieger- und Fremdverkehrssituation,
jedoch als flachenerschlieflende Strafen-
verbindung, griferer LXW-Anteil

Hauptsammelstrafie

- Strafen mit iiberwiegender Fremdver-
kehrsfunktion als flichenerschlieBende
und zwischengemeindliche Straflenverbin-
dung (i.d.R. Kreis- und Landesstrafen)

HauptverkehrsstrafBe mit vorwiegend iber-

regionaler und regionaler StraBenverbin-
dungsfunktion (i.d.R. hochbelastete
LandstrafBen und Bundesstrafen)

FernstraRen

grofraumige Strafenverbindung (i.d.R.
hochbelastete BundesstraBe (zweispurigq)
und Autobahnen)

Bahnstrecke
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2.8.6 ,

Integration des Plangebietes

in Gesamtplanung

der Gemeinde

—~ Darstellung benachbarter
B-Pléne sowie sonstiger
Satzungen (ggf. auch der
Nachbargemeinden)

2.9
Topographie und
Baubestand im Plangebiet

Anlage: 2.9
Nr. 1

Das ErschiieBungssystem und die Baustruktur der Baugebiete
~Metternicher Boden | und 1* ber(cksichtigt bereits die Weiter-
entwickiung des Siedlungskérpers im Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplanes. Die Anbindungspunkte fiir die
PlangebietsstraBen sind teilweise bersits vorgegeben. Zur
Vermeidung unwirtschaftlicher Baustrukturen, aber auch um die
stadtebauliche Entwicklung im siidwestlichen Bersich von
~Metternicher Boden [ zu optimieren, werden unbebaute
Randbereiche dieses Gebiet in den vorliegenden Bebauungs-
pian einbezogen. Der geitende Bebauungsplan wird in den
Uberschneidungsfldchen durch die Festsetzungen des vorlie-
genden Bebauungsplanes ,Metternicher Boden I11* geandert.

Vom norddstlichen Plangebietsrand bis zur Mitte verlauft eine
Senke, die sich auf einer Hohe von ca. 65,5 m (i.NN. befindet.
Von dort aus steigt das Gebiet mit ca. 1 % unwesentlich an.

Insgesamt handelt es sich bei dem Plangebiet um unbebaute
landwirtschaftliche Flachen.

im &uBersten Norden (N&he Trafostation) ragt ein auBerhalb
des Plangebiets bestehendes Nebengebiude ca. 1,0 m weit in
den Geltungsbereich des vortiegenden Bebauungsplanes hin-
ein. Aufgrund der eigentumsrechtlichen Verhaltnisse ergibt sich
hieraus kein konkreter Handiungsbedarf (AbriB 0.4.). Durch die
Schaffung einer &ffentlichen Wegeflache zur Trafostation soll
vielmehr auch die zukinftige Nuizbarkeit des Nebengebiudes
gesichert werden.

Auszug aus Deutscher Grundkarte, M 1:5.000

D Dr. Sorengnstter und Pariner - 53498 Bad Breisig
240400/ |057BEGR,DOC
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Begriindung zum Bebauungsplan Seite 13

,Metternicher Boden I 12.12.1999
210

Eigentumsverhiltnisse Bis auf einige wenige Parzellen oder Parzellenteile, die sich im
im Plangebiet . Eigentum der Stadt Koblenz, der Ortsgemeinde Kaltenengers

— Gemeindeeigentum bzw. dem Wasserwerk Koblenz-WeiRenthurm befinden, handelt
— Kreiseigentum es sich bei den Grundstlicken im wesentlichen um Privatei-

— Eigentum des Landes gentum.

— Eigentum des Bundes

- sonstiges offentl. Eigentum
(z.B. Eigenbetriebe)

— Kircheneigentum

—~ gréieres Privateigentum

Anlage:
Nr.

® Dr, Sprengneiter und Partner » 53498 Bad Braisig
240100/ 1067BEGADOC
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2.1
Darlegung des Konflikte (Zusammenfassung) der Ergebnisse des anliegen-

landespflegerischen
Zielkonzeptes als Ergebnis
der gutachterlichen
Untersuchung

gem. § 17 LPfIG Rhid.-Pf.

den landespflegerischen Planungsbeitrages:

Im Vordergrund stehen die direkten Auswirkungen der geplan-
ten MaBnahme a) auf den Bodenhaushait durch die Versie-
gelungswirkungen von Gebéduden und Verkehrsfidchen und b)
auf die Biotopfunktion des Untersuchungsgebietes durch Be-
seitigung von Streuobstbesténden oder Obstkulturen mit da-
zwischenliegenden Griinland- oder Ackerfldchen, Die unmittei-
bare Nahe von Siedlungsflachen verursacht bereits eine Be-
eintrachtigung der Biotopfunktion, jedoch stelit die kleinrdumige
Parzellierung der Nutzflichen mit einem mosaikartigen Wech-
sel der verschiedenen Vegetationsstrukiuren und einer vielfalti-
gen Altersstruktur der Obstbdume eine umfangreiche Lebens-
raumausstattung fir eine vielfaltige Kleintierfauna zur Verf-
gung {vgl. Faunistische Ersteinschatzung im Anhang}. in Ver-
bindung mit noch vorhandenen Ortsrandstrukturen im Bereich
“Auf dem Leidekirchhof" ist hier eine dorftypische Artenzusam-
mensetzung (insbesondere der Avifauna) anzutreffen.
Bezlglich des Wasserhaushalts stellt eine direkte Ableitung
der Niederschlagswasser in den Rhein einen nicht ausgleichba-
ren Eingriff dar mit negativen Auswirkungen auf Grundwasser-
neubildung und Retentionsfunktion bei Niederschlagsspitzen,
d.h. Hochwasserereignisse werden verstarkt. Wahrend die Be-
eintrachtigungen des Erholungspotentials weniger gravierend
erscheinen, ergeben sich schwerwiegende Folgen fir das
Landschafts- bzw. Ortshild, da ortsrandnahe Flachen im
Ubergang zur offenen Landschaft besetzt werden und eine ge-
wisse Fernwirkung von groRBen Baukdrpern zu erwartan ist, wie
der schon verwirklichte Bauabschnitt an der Rosenstrai3e er-
kennen lakt. SchlieBlich ist in der warmebelasteten, von inver-
sionswetterlagen und einem grof3stadt&hnlichen Lokalklima
gepréagten Beckenlage von einem belasteten Bioklima in zu
stark verdichteten Siediungsfiéchen auszugehen.

Zielkonzept (Zusammenfassung) der Ergebnisse des anlie-
genden landespflegerischen Planungsbeitrages:

Zur Vermeidung von Eingriffen in den Matur- und Landschafts-
haushalt wird als zentrale Aussage des Landespflegerischen
Zielkonzeptes die Herausnahme einer zentral gelegenen
Streuiobstparzelle mit mit dem &kclogisch wertvollsten Baum-
bestand dargestelit. Es wird der Vorschlag gemacht, hier sine
zentrale Grinstruktur einzubringen, von der aus eine Vermitt-
lung naturndherer Strukturen in anthropogen Gberpragte Sied-
lungs- bzw. Gartenbereiche erfolgen kann. In gleicher Absicht
sollten auf den {brigen Bauflachen einzeine Cbstbaume erhal-
ten und in kiinftige Grimflachen (6ffentlich oder privat) integriert
werden. ,

> O, Sorengnater ong Taniner » $7458 Sad Breisig
o0 6TBEGR.DOC
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Anlage:

Nr.

Eine Minderung von Eingriffsfolgen erméglicht die konse-
quente Anwendung versiegelungsmindernder MaBnahmen auf
Stellplatzen, Zufahrten und Verkehrsfidichen. Bezliglich der
Gestaltung eines Ortsrandes ist in den ZuBeren Bereichen des
geplanten Baugebietes eine Begrenzung der Gebaudehdhe
vorzunehmen,

Der Ausgleich der Bodenversiegelung kann nur teilweise
durch Renaturierung von geringwertigen Ackerflachen im Zuge
der Bepflanzung des Larmschutzwalles erfolgen. Deshalb hat
ein besonderes Augenmerk auf einer Riickhaltung und Versik-
kerung der Niederschlagswésser im Plangebiet zu liegen.
Randliche Griinflichen kénnen zur breitflachigen Versickerung
von anfallendem Niederschlagswasser genutzt werden. Da
auch die zu erwartende Anlage von Gérten im Wohngebiet nur
zu einem Teil als Eingriffsausgleich gelten kann, ist als Ersatz
fir verlorengegangene Boden- und Biotopfunktionen im Plan-
gebiet die Anlage von Streuobstwiesen im Verbund mit extensi-
ven Griinland im Sudteil der Gemarkung (WSG) vorgesehen.
Bei der Ausweisung der Flachen ist darauf zu achten, daf kei-
ne wertvollen Offenfandflachen mit (potentiellem) Feuchtgebiet-
scharakter im Verlauf des alten Rheinarmes besetzt bzw. auf-
gepflanzt werden.

siehe Plandarsteflungen zum Landespflegerischen Fachbeitrag {gem.
§17 LPIG) in der Anlage

20r. Sprengnetter una Paraer » 53498 Bad Breisig
240100/ 1OGTREGR.DOC
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3.1
Grundsitze der vorliegen-
den Planung

Ny’

Darlegung der Plankonzeption und Abwéagung
gem. § 1 Abs. 6 BauGB

GeméaR dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die verblei-
benden Flachen zwischen Oriskern und der im Siiden angren-
zenden Wasserschutzzone |} einer wohnbaulichen Nutzung
zugefthrt werden. Durch die Entwicklung von Wohnbauland soll
der steigenden Nachfrage nach Bauland fir Wohnzwecke in der
Gemeinde nachgekommen werden. Die Baugrundstiicke im
Bereich der Baugebiete ,Metternicher Boden | und [I* sind na-
hezu vollstdndig bebaut.

Bei dem Plangebiet ,Metternicher Boden 1lI* handelt es sich um
die letzten hochwasserfreien, artsnahen Flachen der Ortsge-
meinde Kaltenengers.

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche
Konzept berlicksichtigt folgende Planungsgrundséatze:

— integrative Anbindung an die vorhandenen Baustrukturen

— Schaffung attraktiver, familiengerechter Wohnbereiche mit
der Maglichkeit die Grundsticke flexibel aufzuteilen

- Férderung von flachensparenden Bauweisen und Optimie-
rung der Wohndichte durch kleinteilige Parzeilierung

- angemessene Ber{icksichtigung der immissionssituation
durch passive und aktive Immissionsmaf3nahmen

— Realisierungsmaoglichkeit in mehreren Bauabschnitten

Der bereits bestehende Spielplatz soil als zentraler Spiei- und
Freizeitbereich ausgebildet werden.

Ein konzeptionell zu berlicksichtigender Zwangspunkt ist der
am Plangebiet gelegene bimsverarbeitende Betrieb Dott.

Das ErschlieBungssystem wurde daher unter Berlcksichtigung
der derzeitigen Betriebsstrukiur der angrenzenden Bimsverar-
beitungsfirma so gewdhlt, daf eine bauabschnittsweise Reali-
sierung mogiich ist.

Die geplante Bauabschnittsaufteilung kann der Anlage 3.1 Nr.1
entnommen werden.

Zur Umsetzung der stidtebaulichen Zielsetzung sowie zur Be-
riicksichtigung der értlichen Gegebenheiten ist es erforderlich,
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung Teilbereiche des
wirksamen Bebauungsplanes ,Metternicher Beden 1" zu Uber-
planen, bzw. anzupassen.

2 Dr. Torengnettar une 2anner * 53408 Bad Braisig
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Anlage
Nr.1

3.2

Besondere Begriindung

Zu Art und MaB der

geplanten Nutzung

im Baugebiet

— Wohnbaufldchen

— gemischte Bauflichen

— gewerbliche und
industrielle Bauflachen

- Sonderbauflachen

3.4

1

Aut Anregung der Gesellschaft fiir Naturschutz und Ornithologie
Rheinland-Pfalz e.V. (GNORY} im Verfahren gem. § 4 (1) BauGB
werden die zukiinftigen Bauherren an dieser Stelle ausdriicklich
auf folgende stadtSkologischen Aspekte hingewiesen (Empfeh-

iungen):

. Auf die Verwendung von Pestiziden sollte im Gebiet ver-

zichtet werden. Gleiches gilt fir den Gebrauch von Torf zur
Bodenverbesserung, da dessen Abbau die Vernichtung
wertvoller Biotope verursacht (mgl. Ersatzstoff Rinden-
mulch).

. AuBenbeleuchtungen verursachen hohe Verluste bei der

nachtaktiven Fauna (u.a. Nachtfalter). Natriumdampf-
Niederdrucklampen besitzen erwiesenermaBen die gering-
sten schédlichen Auswirkugen. Die AuBenbeleuchtungen
soliten daher mit diesem Lampentyp ausgeriistet werden,
der zudem energietechnische Vorteile bietet.

. Folgende Aspekte sollten bei der Ausrichtung und Struktur

von Gebduden im Hinblick auf EnergiesparmaBnahmen ge-
pruft werden:

-Gebéudelangsachsen in Ost-West-Richtung

-keine gegenseitige Verschattung der Gebaude
-Staffelung mehrerer Hauser (,Zugvogelanordnung®) mit
Ziel der Verringerung der Windgeschwindigkeit
-Reduzierung der Windangriffsfliache durch Drehung der
Gebaude um 45° zur Hauptwindrichtung
-Vereinfachung von Bauformen, Optimierung des Form-
faktors, geschlossene Bauweise

Potentiellse Bauabschnitte

Art und Maf3 der baulichen Nutzung orientieren sich an der be-
bauten Umgebung des Plangsbietes.

[n unmittelbarer Nahe zur Anbindung an die ,Ribenacher Stra-
Be® {im riickwértigen Bereich des Feuerwehrgeratehauses) soll
zur Versorgung des Plangebietes, aber auch zur Erganzung
des Versorgungsangebotes in Kaltenengers, in funktional giin-
stiger Lage ein Mischgebiet ausgewiesen werden. Die tbrigen
Flachen des Plangebietes werden der allgemeinen Wohnnut-
zung vorbshalten,

9 {v. Sprengnetier und Panner » 53498 Bad Breisig
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Bei den gegeniliber dem wirksamen Bebauungspian ,Metterni-
cher Boden |” ersteliten Anderungen handelt es sich vor allem
um die i.V.m. mit dem Mischgebiet getroffenen Festsetzungen
zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung, zur Fiihrung der Er-
schlieBungsstraB3e in diesem Bereich sowie zur Erganzung
zweier Griinflichen seitlich der bestehenden Bebauung an der
K 85 {vgl. Pkf. 3.3).

Aufgrund des geringen Flachenpotentiales, das in Kaltenengers
flr Wohnbauland langfristig zur Verfligung steht, soll eine fla-
chensparende Parzellierung und Bauweise ermdglicht werden.
Durch die Festsetzung der offenen Bauweise ist neben der Er-
richtung von Einzelhdusern auch die Errichtung von Doppel-
hauser - in Aniehnung an ,Metternicher Boden | und 11 - mdg-
fich. Zur Vermeidung Uberdimensionierter, ortsbildstdrender
Baukorper wurde durch eine erginzende gestalterische Fest-
setzung sichergestellt, dal3 die max. Gebdudelange bei Einzel-
hauser 15,0 m, bei Doppethédusern (je Haushalfte) 10,0 m be-
tragen.

Die Festsetzung, nach der pro Wohngebéaude max. drei Wohn-
einheiten errichtet werden diirfen, zielt ebenfalls auf die Ver-
meidung {berdimensionierter Appartement- oder Mehrfamilien-
hiuser sowie auf die Reduzierung des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens ab.

Als Fortsetzung der bestehenden Bebauung im Bereich der
Josenstrafe” wird fir die dstliche Halite des Baugebietes

(1. Bauabschnitt) eine Geschossigkeit von max. 11D, bei der
das zweite Vollgeschof3 als Dachgeschof3 zu gestalien ist, fest-
gesetzt, Die max. Gebédudehdhe betragt 10,0 m.

In der westlichen Halfte des Baugebietes wird fir den an die
vorhandene Bebauung der ,Riibenacher StraBe” und der ,Pa-
tet-Wald-Stra3e” grenzenden mittleren Bereich eine Geschos-
sigkeit von max. ,I1%, bei der zusatzlich zu dem zweiten Vollge-
schoB ein weiteres Nicht-Vollgeschof3 errichtet werden kann,
festgesetzt. Die max. Geb&udehdhe betragt 12,5 m.

Aus ortshildbedeutsamen Griinden soll die Bebauung entiang
des sldlichen Ortsrandes im Bereich der Griinflache ,D* mit
max. |ID-Geschossigkeit errichtet werden. Hierbei ist das zweite
Vollgeschof3 als Dachgescho zu gestalten ist. Als max. Ge-
baudehbéhe gilt 10,0 m.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wurden als GRZ/GFZ
einheitlich 0,4/0,8 fesigesetzt.

Um im Mischgebiet eine wirtschaftliche Ausnutzung der ge-
werblich genuizten Gebaude durch Wohnraum in den Cberge-

2 Dr. Sprengnetler urc Fartner - 53498 Bad Breisig
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3.3

Besondere Begriindung

zu dem geplanten

Verkehrskonzept

im Baugebiet

— Anbindung des Baugebie-
tes an das beroriliche
Verkehrsnetz

— Straf3enverkehrsflachen
und Platze

~ oifentliche Parkflachen

— private Parkflachen

— Bushaltestellen

— Bahnanlagen
und Haltepunkte

— Flachen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten

schossen zu erméglichen, ist hier eine I11D-Geschossigkeit zu-
lassig, mit einer max. Gebaudehéhe von 12,5 m und einer
GRZ/GFZ von 0,6/1,2 llID" bedeutet, daR das dritte zuléssige
VollgeschoB als Dachgeschoss zu gestalten ist.

Aus stadtebaulichen Griinden wurde im Misch- und Wohngebiet
die Art der zuldssigen Nutzungen eingeschrénkt. Hierdurch soll
sichergestellt werden, daB der ortstypische landliche Charakter
des Baugebietes sowie die ortstypische Baustruktur gewahrt
bleiben. Ebenfalls sollen betriebsbedingte Emissionen von
Tankstellen und Emissionen durch ein erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen i.V.m. Tankstellen und Vergniigungsstatten
vermieden werden. Da das Baugebiet in der Wasserschutzzone
llta liegt, ist die Anlage von Tankstellen ohnehin nicht moglich.

Fir den stdlich des Wohngebietes gelegenen Bereich besteht
eine Planung des StraBen- und Verkehrsamtes Koblenz zur
Verlegung der L 126 (,RheinddrferstraBe). Die schutzwiirdigen
Belange des StraBen- und Verkehrsamtes i.V.m. dieser Pla-
nung werden hinsichtlich der fir die Trasse bendtigten Flache,
den erforderlichen Abstanden zur Bebauung und den erforderli-
chen Flachenpotentialan fir eventuell notwendige zusétzliche
LarmschutzmafBBnahmen ausreichend beriicksichtigt.

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende ErschlieBungskon-

zept berlcksichtigt folgende Gestaltungs- und Erschlie-

Bungsprinzipien:

= Angemessene Dimensionierung der HaupterschlieBungsfia-
chen, Ausbau als Verkehrsmischiflachen

» Reduzierung der StraBenquerschnitte in den untergeordne-
ten ErschlieBungsabschnitten, Ausbau als Verkehrsmischfla-
chen

» Schaffung von StraBenraumen mit Aufenthaltsqualitaten
{Nachbarschaftsbildung).

» Mdglichst flexibler Parzellenzuschnitt

s Realisierungsmaglichkeit in mehreren Bauabschnitten.

Zur Vermeidung von Schleichverkehr zwischen der ,Hauptstra-
3e” und der ,RUbenacher StraBe“ durch das Baugebiet, erfolgt
die ErschlieBung Uber zwei unabhangige, miteinander nur durch
Fu3- und Radwege verbundene StraBensysteme. Alle beste-
henden Anbindungspunkte an die ErschlieBungssysteme der
Baugebiete ,Metternicher Boden | und 11 sowie an einen wichti-
gen Wirtschaftsweg (Metternicher Weg) werden dabei aufge-
griffen und sinnvoll weitergefiihrt.

Bei dem im Plan dargesteliten ErschlieBungssystem werden

zwei HaupterschlieBungsstraBen mit einem durchschnittlichen
StraBenquerschnitt von 7,0 - 7,5 m jeweils bis zu einem (Wen-
de-)Platzbereich von ca. 18 x 18 m gefihrt. Die Plaizbereiche
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‘werden durch die angrenzenden Gebdude raumlich gefal3t.

Die hieran angebundenen AnliegerstraBen haben einen redu-
zierten Querschnitt von durchschnitilich 8,0 m.

Im Bereich des geplanten Mischgebietes wurde mit Blick auf die
zuklnftige Nutzung und als Fortsetzung der vorhandenen We-
geparzelle ein StraBenguerschnitt von 8,0 m beibehalten.

Eine konkrete Ausgestaltung der Strafenrdume mit Steliplat-
zen, Straf3enbdaumen und straBenbegleitendem Griin erfolgt im
Bebauungsplan nur an wenigen, stadtebaulich relevanten
Punkten. Die im Bebauungsplan eingetragenen Steliplatz- und
StraBenbaumanordnngen sind hur als Hinweis der Gesamibe-
standteile der StraBenverkehrsfldche zu verstehen. Die kon-
krete Lage ergibt sich ausschlieBlich aus den nachfolgenden
StralRenausbaupldnen.

Die Wegeparzelle von der Parzelle 164/28 wurde in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes mit einbezogen, aber links
und rechts zu den Hausern Nr. 25 und 27 ein je 1,00 m breiter
6ffentlicher Granstreifen. Die Crtsgemeinde gestattet nicht,
{iber diese Flache einen Zugang zu nehmen. Damit soll eine
Doppelbelastung der Eckgrundstiicke bei der spéteren beitrags-
rechtlichen Bewertung vermieden werden.

Auf der Grundlage des gewdhlten ErschlieBungssystems ist
eine ErschlieBung des Baugebietes in bis zu vier Bauabschnit-
ten problemios méglich (siehe Anlage 3.1 Nr. 1).

Der vierte Bauabschnitt soll zu einem spéteren Zeitpunkt, wenn
eine Verlagerung der Produktion der Fa. Dott oder der Bau der
Rheindorferstral3e absehbar ist, durch Bebauungsplanergén-
zung aufgegriffen werden.

Die Zuwegung zur bestehenden Trafostation ,Metternicher
Weg" (Parz. 157/3) wird Uber eine 3,0 m breite Verkehrsflache
zuklinftig gesichert.

Der Wirtschaftsweg (Metternicher Weg) Farz. 365/328 soll im
Anschiuf3 an das Ausbaustiick im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auBerhalb in stidéstlicher Richtung auf einer Ldnge
von ca. 35,0 m in 4,0 m Breite biturniniert werden bis zum An-
schiuf3 der neuen ErschiieBungsstraie. Uber dieses Teilstlick
soll die Miillabfuhr abgewickelt werden.

© Dr. Sprengnetter und Partner = 53498 Bad Breisig
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34

Besondere Darlegungen

Zu den vorgenommenen

Festsetzungen zu Ver- und

Entsorgungsanlagen

- Entwéssearungseinrichtung

— Leitungsrechte

— Schutzzonen zu
Freileitungen oder
Rohrtrassen etc.

Innerhalb des Baugebietes verlaufen z.Z. zwei Wasserleitun-
gen, von denen eine im Zuge der ErschlieBungsmafBnahmen
verlegt werden wird. Die bestehende Wasserleitung auf der
Parzelle 121 (Bereich Kinderspielplatz) wird durch das Er-
schiieBungssystem der westlichen Plangebietshilfte sowie
durch eine Abfolge von &ffentlichen Grinflachen in vollem Um-
fang bertcksichtigt. Eine Verlagerung ist in diesem Leitungsab-
schnitt nicht erfordertich,

Trotz der Lage des Baugebietes in der Wasserschutzzone llla
ist nach Aussage des vorliegenden hydrogeologischen Gut-
achtens {Biro Kusenbach + Witt) eine Versickerung der unbe-
lasteten Niederschlagswésser im Plangebiet bedingt méglich.
Voraussetzung ist jedoch, daB die anstehenden Hochflutlehm-
schichten von 0,4 -1,9 m Machtigkeit in geeigneter Weise
durchdrungen werden kénnen. Seitens des Gutachters werden
hierzu BodenaustauschmaBnahmen, Mulden-Rigolen-Systeme
und zentrale Sammel- und Sickerbecken vorgeschlagen (siehe
Gutachten in der Anlage). In der Zwischenzeit hat am
28.04.1988 eine Besprechung mit einem Vertreter des Staatli-
chen Amt fir Wasser- und Abfallwirtschait stattgefunden, Als
Ergebnis ist festzuhalten, daB die Entwésserung im Trennsy-
stem erfolgt. Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Nie-
derschiagswasser soll mit vertretbarem Aufwand Uiber die be-
lebte Bodenzone auf den Grundstiicksflachen selbst versickern.
Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
soweit wie mdglich im Baugebiet in den éffentlichen Grinfla-
chen zu versickern. Zusatzliche 6ffentliche Griinflachen (z.B.
Mulden neben den StraBenflachen) sind nicht erforderlich.

Ferner wurde in den Textfestsetzungen mit Blick auf mégliche
Hochwassersituationen folgender Hinweis aufgenommen:

»Die Anbringung von HausanschiuB- und Zahleranlagen der
Stromversorgung mui aus Sicherheitsgriinden bestimmten
Anforderungen entsprechen. Hierzu zahlt u.a. die gefahriose
Bedienbarkeit der Anlagen bei Extremhochwasser. Es ist des-
halb erforderlich, daB die Montageorte der genannten Strom-
versorgungseinrichtungen hochwassersicher angelegt sind und
daher vor Baubeginn gemeinsam mit der KEVAG festgelegt
werden missen.*
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3.5

Besondere Begriindung zu

den vorgenominenen Fest-

setzungen der Sozial- und

Gemeinbedarfseinrichtungen

- Kindergarten

— Schule

— Mehrzweckhalle etc.

~ Einkaufseinrichtungen fur
taglichen Bedarf

3.6

Besondere Begriindung zu
den vorgenormmenen
Festseizungen der Freizeit-
einrichtungen im Baugebiet
— Spielpldtze

- Sporipldtze

3.7

Darlegung der Bewiltigung
der Immissions-

und Emissionsproblematik
im Plangebiet

Der Bebauungsplan sieht keine Flachen fir Gemeinbedarfsein-
richtungen vor, da die in der Orts- und Verbandsgemeinde vor-
handenen Einrichtung zur Versorgung des Plangebietes im
Wesentlichen ausreichen.

Die erforderiichen Einkaufseinrichtungen far den Vtéglichen Be-
darf kénnen in dem geplanten Mischgebiet bedarfsgerecht er-
ganzt werden,

Inwieweit als Folge der geplanten Siedlungserweiterung auch
eine Erweiterung des ortlichen Kindergartens zur Gewahrlei-
stung des gesetzlich geregelten Anspruches auf Kindergarten-
platze erforderlich ist, ist von der Ortsgemeinde zu priifen.

Der im Bereich des Baugebietes ,Msetternicher Boden 1l beste-
hende Kinderspielplatz wird im Rahmen des vorliegenden Be-
bauungsplanes durch eine ca. 700 m? grof3e Flache srweitert
und ergdnzt. Der Spielplatz wird somit langfristig den zentralen
Grin- und Aufenthaitsbereich des Gesamtgebietes bilden.
Der Spielplatz als Griin- und Aufenthaltsbereich findet seine
Fortsetzung in der slidiich des Baugebietes gelegenen &ffentli-
chen Griinflache ,D*, die als Ubergangszone zur freien Land-
schaft mit den hier vorhandenen aiten Obstbaumbestéanden
erholungsgerecht gestaltet werden soll.

Die ErschlieBungsstraBe und der Platzbereich zwischen den
offentlichen Grinfidchen sollen nach Vorgabe der Ortsgemein-
de angemessen gestaltet und begriint werden.

Die im Bebauungsplan getroffenen immissionsschutzrechtiichen
Festsetzungen dienen insbesondere dem Schuiz der geplanien
Wohnbebauung vor méglichen Staub- und Larmimmissionen
des benachbarten bimsverarbeitenden Betriebes (Baustoither-
steller).

Grundlage fiir die Festsetzungen sind die Ergebnisse der durch
den TUV-Rheinland und das Bliro Pies erstellten Gutachten
hierzu (stehe Gutachten in der Anlage).
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Anlage:
Nr.
3.8

3.8.1

Besondere Begriindung
zu den Ubernommenen
landespflegerischen
Festsefzungen

Larm:

GemaR Larmgutachten des TUV-Rheinland sind zum Schutz
von Freibereichen und ErdgeschoB der nachstgelegenen Be-
bauung aktive SchallschutzmafBnahmen in Form von Schail-
schutzwand oder -wall mit einer Héhe von 4,5 m lber Geliande
erfordetlich. '

Da eine Einigung tber die Anordnung einer mind. 4,50 m hohen
Schallschutzanlage zwischen bimsverarbeitendem Beatrieb und
Gemeinde nicht zustande gekommen ist, wurde die gewerbliche
Immissionsproblematik durch Abstandswahrung auf der
Grundlage des Gutachtens Pies geldst. Als MaBstab wurde der
ungetahre Verlauf der 55 dB(A) Isophone fiir die Tageszeit oh-
ne aktive Schallschutzvorrichtungen angenommen (Anlage 8
des Gutachtens). Zur Bewaltigung der Nachtimmissionsbela-
stung aus Gewerbelarm wurden zuséatzlich passive Schail-
schutzmaBnahmen im Bebauungsplan vorgeschrieben (festste-
hende Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an gekenn-
zeichneten Fassaden).

An den gekennzeichneten Fassaden sind ausschlief3lich fest-
stehende - d.h. nicht-&ffenbare - Fenster in Schiaf- und Aufent-
haltsrAumen zulassig. Sonstige Fenster (in Bad, Flur, ste.) sind
von dieser Einschrankung nicht betroffen.

Staub:

Aufgrund der Abstandswahrung von mind. 150 m zum Betrieb
Dott ist mit erheblichen Staubbelastungen im Plangebist nicht
Zu rechnen.,

Immissionsgutachten: Staubgutachten, Larmgutachten

Integration der Landschaftsplanung in den B-Plan

Die im Bebauungsplan getroffenen landespflegerischen Fest-
setzungen beruhen auf Vorgaben des landespflegerischen Ziei-
konzeptes (siehe Landespflegerischer Fachbeitrag in der Anla-
ge). !

Es handelt sich dabei im wesentlichen um Festsetzungen zur;

s Eingriinung des Baugebietes zur freien Landschaft hin

¢ Erganzung und Entwicklung der Spieiplatzflache

¢ aligemeine Durchgrinung des Baugebistes und der StraBen-
rdume -
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1 3.8.2

Darlegung iiber Art und
Umfang der Abweichungen
vom landespfiegerischen
Zielkonzept

o Minimierung/Minderung des Versiegelungsanteils
» Regenwasserversickerung

Sie dienen neben einer méglichst vertrdglichen integration des
Baugebietes in das Orts- und Landschaftshild und der Reduzie-
rung der Beeintrdchtigungen auf den Naturhaushalt vor allem
der Attraktivierung des Wohngebietes sowie der Verbesserung
der Lebensqualitat.

Aus erschlieBungswirtschafilichen Aspekten wurde von dem
landespflegerischen Zielkonzept abgewichen.

Das Plangebiet stellt orisstrukturell eine Abrundung und die
letzte mogliche Erweiterung des vorhandenen Siedlungskorpers
auf hochwasserfreien Fldchen dar. Die Gemeinde Kaltenengers
verfolgt innerhalb der Planung flir den Bereich ,Metternicher
Boden® die Zielsetzung, preiswertes Wohnbauland fir junge
Familien zur VerfGigung zu stellen. Aus diesem Grund werden
im Bebauungsplan bewuf3t die technischen und funktionalen
Erfordernisse der verdichteten Bauweise beriicksichtigt, was in
besonderer Weise dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz des
neuen § ta Abs. 1 BauGB enispricht ; ,Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden (...)".

Die in dem landespflegerischen Zielkonzept vorgesehene grof3- ¢
zUgige Grinflachenausweisung wurde zugunsten von Nette-
baulandausweisungen reduziert. Die sonstigen Intentionen des
landespflegerischen Zielkonzeptes wurden inhaltlich und fl&-
chenbezogen volistdndig in den Bebauungsplan aufgencmmen.
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Eingriffs- und Ausgleichsfléachenbilanzierung nach

3.83
Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.8.3.1 Flachenermittlungen und -beschreibungen
Vor der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden die betroffe-
nen und die im Landespflegekonzept ausgenommenen Fla-
chen mit Biotoptyp und Flachengréle tabellarisch dargestsilt.
3.8.3.1.1 Bestand
Biotoptyp Nr.| rd.in m? Biotoptyp Nr.| rd.inm?
LA LSB
Ackerland 1 700 Streuobst-
4 2640 brache 1 40
5 5650 4 440
8 1270 5 150
7 1210 ! 630
8| 10960 |
g 1380
10 1550 LS 1 2220
Streucbst h3 2220
=| 25380
oM
Wiese,
LG Weide 2 170
Grabeland, 5 440 4 340
5 1090
6 2800
7 480
A 440 8 890
p> 5770
LH
axtensive 2 100 SuU
Obstkuttur 3 1340 Lagerplatz 2 780
4 2140 h3 780
5 850
= 4230 SV/ SE
Gebaude, 260
Weg, Sied- 2 530
lungsbersich
Lo 1 130 b 850
Obstanlage 2 260
3 2890
4 870 XR 1 690
5 930 Auderal- 2 210
T 5080 flache 3 180
z 1080

Gesamtifiche rd. 46.440 m? = rd. 4,64 ha
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3.8.3.1.2 Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan
Biotoptyp Griinfléchen, | Potentjelle | Baube-
Neuanlagen | Eingriffs- stand Summe
(Ausgleichs- |fldche (kein
mafBnahmen) |in m? Eingriff)
in m?
LA (Acker)
LA (U1) 550
LA (U2) 70
LA (U3) 10
LA (U4) 20
LA (U5) 150
LA (U8B) 80
LA (U7) 980
LA (U8) 10
LA (U9) 10
LA (U10) 140
LA (U1T) 360
LA (U12) 130
LA (U13) 50
LA (U14) 190
LA (U15) 240
Summe 2.980 22.370 25,360
LG (Grabeland)
- 440 440
LH (extensive Obst-
kuituren
LH (UT1) 45
LH (U2) 15
LH (U3) 10
LH (U4) 150
LH (U5) 160
Summe 380 3.850 - 4.230
LO (Ostanlage)
LO (U1) 300
LO (U2) 100
LO (U3) 20
LO (U4) 140
Summe 560 4.520 - 5.080
LSB (Streuobstbra-
che)
LSB (U1) 150
LSB (U2) 40
Summe 190 449 - 630
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Begriindung zum Bebauungsplan Seite 27
,.Metternicher Boden [lI“ 12.12.1999
LS (Streuobst)
LS (U1) 200 - - -
Summe 200 2.020 - 2.220
OM (Wiese/Weide)
oM (U1) 155
OM (U2) 90
OM (U3) 100
OM (U4) 30
OM (U5) 80
OM (U6) 55
Summe 510 5.260 - 5770
SU (Lagerplatz)
SU (U1) 50 730 - 780
SE (Siedlungs-
bereich)
SV (StraBe)
SE (U1} 60
Summe 60 780 850
XR (Ruderalfléche)
xR (U1} 110 970 - 1.080
Summe 5.050 40,600 790 46.440

Gesamtfldche rd. 46.440 gm =rd. 4,64 ha

® Dr. Sprengnetier und Partner » 53498 Bad Breisig
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3.8.3.1.3

3.8.3.2

(aile Angaben in m?)

Eingriffsflichenbestimmung

Gesamtflache

46.440

vom Gesamtgebiet aus-
genommen

neue Grinfldchenfest-
setzung

5.050

Vorhandene versiegelte
Fiachen (StraBen/
Siedlungsflachen)

790

Zwischensumme

5.840

verbleibende Eingriffsfia-
che

40.600

davon neue StraBenfla-
che (incl. FuBweg u. W)

7.180

neu zu bebauende Fla-
che (einschl. Versiege-
lungsflache)

Mi: 70 % von 1.350 m®

WA: 50 % von 32.290 n?

945 = rd. 900
16.145 = rd. 16.100

spétere Gartenflache 16.420
Gesamiflache
Baugebiat rd. 4,64 ha

Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir den Eingriff

Der Flachenbedarf wird in Anlehnung an das Bewertungsverfahren
nach Adam/Nohl/Valentin {Ministerium f. Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschatt Nordrhein-Westfalen, 1986) ermittelt. In Abweichung
davon wurden zur besseren Differenzierung halbe Stufen der Durch-
schnittswerte zugelassen.

Tabelle 1: Heutige Wertigkeit des Biotoptyps vor der Umnutzung (Kiirzel gem.

Planen)

© Or. Sprengnetter und Pariner * 53498 Bad Breisig
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,Metternicher Boden I 12.12.1999

Tabelle 1: Heutige Wertigkeit des Biotoptyps vor der Umnutzung (Kiirzel gem. Planen)

Biotoptyp| LA LG LH LO |LSB| LS | OM | SU |SV/SE| XR
GréBe
Wertkriterium 253601 440 | 4.230 | 5.080 639 2220 | 5770 | 780 850 [1.080
Seltenheit der Pflan- o 4 5 | 4 6 g8 1 4 5 1 4
zen- und Tiergesell-
schaften
Seltenheit del‘ Pﬂan' 3 5 5 3 6 9 6 3 1 6
Zzen- und Tierarten
Vielfalt von Biotopty- 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
pen im Naturraum )
Artenvielfalt 3 5 5 4 7 9 ] 3 1 5
Vielfalt der Schichten- 1 3 6 4 v 8 4 2 i 6
strukiur
Natlrlichkeitsgrad 2 2 5 6 8 8 4 3 1 5
Volikommenheitsgrad 3 4 6 5 8 9 6 2 1 6
Repréasentanz 3 4 8 6 7 8 5 1 1 4
Syndkolog. Bedeutung | 5 6 7 5 7 9 6 2 1 6
Durchschnitt 3 4 5,5 4.5 8,5 8 5 2,5 1,5 5
Tabelle 2: Entwicklungstendenzen der Biotoptypen
Gefahrdungstendenz 2 4 5 4 8 9 5 1 1
Ersetzbarkeit 2 3 4 3 8 7 2 1 1 4
Durchschniit 2 35 4.5 3.5 8 8 3,5 1 1 4
Tabelle 3: Gesamtdurchschnitt
Aktuelle Gkologische | 25 | 35 4 4 6,5 8 4 2 1 4,5
Funktionserfiillung

Werteinstufung: 1-2  sehr gering
3-4 gering
5-6 mitted

7-8 schon hoch
9-10  sehr hoch

= Dr. 3orengnedler und Pariner * 3498 3ac Breisig
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Rechenschriit zur Ermittlung des resultierenden Kompensationsflachenbedarfs:
BEEINTRACHTIGTE FLACHE x AKTUELLE OKOLOG. FUNKTIONSERFULLUNG

WERTSTUFE DER MASSNAHME

Tabelle 4;

Biotope| LA | LG | LH | LO | LSB | LS | OM | SU | SV | XR
Eier:r’]‘j;é‘c"ﬂgte Fldche | ppa7o| ad0 | 3850 | 4520 | 440 | 2020 | 5260 | 730 | — | 970
akiuelle Skologische | 55 | 35 | 4 | 4 | 65| 8 | 4 | 2 | 1 |45
Funktionserfillung
Eingriffsfaktor
{= Grad der Schadigung) ! ! ! ! ! 0.2 | 0.5 0 1
Eingriffswert 55925 | 1540 | 15400 | 18080 | 2860 | 3232 | 21040| 730 | -~ | 4365
Eingriffswert gesamt 123.172

Tabelle 5:

Art der MaBnahms

z.B. Anlage von Baumgruppen, Gebiischstreifen, extensiven Wiesen etc.

Wertstufe
der MaBnahme(n)

5

Tabelle 6. KompensationsfIéchenbedarf in ha (bei Aufwertung geringwertiger Flachen}

Einzelbedart 11185| 308 | 3080 | 3616 | 572 846 | 4208 | 146 873
gesamter bewerieter .
Kompensationsfla- = rd. 24.634 m {
chenbedarf

=rd. 2,45 ha

Es wird eine bewertetes Kompensationsaquivalent von rd. 2.45 ha gefordert.

2 Or. Sprengnetter und Partnec » 53498 Ba®
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,Metternicher Boden I 12.12.1999

3.8.3.3 Eingriffsergebnishewertung:

Es wird ein bewertetes Kompensations#quivalent
von rd. 2.45 ha gefordert.

Davon entfallt auf den Eingritf aus StraBenbau:

s neue StraBenfldche (incl. FuBwege wu.

Wirtschaftswege (neu)) (7.180 gm) rd. 7.200 gm
» (iberwiegend betroffener Biotoptyp:

LA, angesetzt in Wertstufe 2,5 = rd. 5.500 gm

OM, LO, LH, angesetzt in Wertstufe 4 = rd. 1.700 gm

e resultierender Kompensationsbedarf:

(5.500gm x 2,5 :5) + (1.700x 4 :5) = 4.110 rd. 4,100 gm

Die Kompensationsiquivalentforderung fiir Eingriffe aus dem StraBenbau belauft
sich auf rd. 4.700 gm.

D Dr. Sprengnetter und Pariner » 53498 Bad Sraisig
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3.8.3.4 Ausgleichsfestsetzungsbilanzierung

An getroffenen Ausgleichsfestsetzungen im Bebauungsplan werden auf das geforderte

Kompensationséquivalent angerechnet:

1

a) Anlage straBenbegieitender Grinstreifen
von 500 gm {Flache V)

(angesetzt mit Wertstufe 2,5 = anzurechnen zu 50 %): rd. 300 m?
b) Flachenhaft festgesetzie Gehélzpflanzung auf privater

Grinflache von 360 gm (Flache ,BY)

(angesetzt mit Wertstufe 2,5 = anzurechnen zu 50 %%): rd. 200 m?
¢) Flachenhaft festgesetzie Begrinung auf den &ffentlichen f'

Flachen ,C* und D (rd. 1.200 gm + rd. 2.900 gm)

(angesetzt mit Wertstufe 5 = anzutechnen zu 100 %) rd. 4.100 m?
d) Begriinung auf dem Spielptatz ,A, rd. 700 gm

(angesetzt mit Wertstufe 5 = anzurechnen zu 100 %) rd. 700 m?
e) Pflanzung von rd. 30 StraBenbaumen

Il. Ordnung, anzurechnen mit je 30 gm rd. 800 m?
f) die spatere anteitige Gartenfiache der Nettobau-

flachen von rd: 16.420 gm

(angesetzt in Wertstufe 2,5, = anzurechnen zu 50 %). rd. 8.210 m#

rd. 14.410 m?
gumme des im Bebauungsplan enthaltenen bewerieten
landespflegerischen Ausgleichsiquivalentes: rd. 1,45 ha(
3.8.3.5 Saldobilanz der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
Bewertetes, gefordertes Kompensationséquivalent nach Pkt. 3.8.3.2 rd.245ha
. bewertetes, im Bebauungsplan festgesetztes
Ausgleichsdquivalent nach Pkt. 3.8.3.4 rd. 1,45 ha

Saido: rd. 1,0 ha

Verbleibendes zusatzlich auBerhalb des Baugebietes

zu forderndes Kompensationséquivalent in '

Anlehnung an Adam-Nohi-Valentin rd. 1,0 ha

© Dr. Sprengnetter und Pariner » 53498 Bad Breisig
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3.8.4

Darlegung liber Art und
Umfang der Ausgleichs-
mafBnahmen auBerhalb
des Baugebietes

Anlage; 3.84
Nr, 1
3.8.5

Zuordnung

Die vorangegangene Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dafi
zu den festgesetzten landespflegarischen MaBnahmen innerhaib
des Baugebietes noch ein zusatzliches Kompensations-
dquivalent von rd. 10.000 gm gefordert wird. Da in ausreichen-
dem Umfange gemeindliche Ausgleichsflichen zur Verfiigung
stehen, macht sich die Ortsgemeinde den v.q. bilanzierten /an-
despflegerischen Ausgleichsumfang zu eigen.

Aufden Parzellen 250, 251/1, 254/1, 308/255 und 309/255 in der
Flur 7 der Gemarkung Kaltenengers werden Streuobstwiesen
angelegt.

Die Lage der Ausgleichsflachen kann der Anlage 3.8.4 Nr. 1 ent-
nommen werden.

Die Flachen umfassen insgesamt rd.10.000 gm.

Lage der Ausgleichsflachen auBerhalb des Baugebietes (M. 1 : 1.000)

Die Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu dem
jeweiligen Eingriffsumfang aus SiraBenbau bzw. privater Bauta-
tigkeit wird unter Pkt. 3.8.3.3 dargelegt. Sie ist gleichzeitig die
(rechnerische) Grundlage fiir die Textfestsetzungen Ziffer 3.5:

= neue StraBenflache: ca. 7.180 gm
¢ daraus abgeleitete bewertete Kompensations-
aquivalentsforderung ca. 4.700 gm

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen auf der
Fidche ,C“ sowie Flache ,D“ werden dem Kompensationsbedarf
aus dem Straflenbau zugeordnet.

Die restlichen ffentlichen Ersatzmaf3nahmen (Fldchen A und V)
inner- und auBerhalb des Baugebietes werden dem Eingriff aus
privater Bautétigkeit auf den Baugrundstiicken im Plangebiet
gleichmafig anteilig zugeordnet, soweit eine Bebauung disser
Fldchen nicht schon vor Satzungsbeschluffassung zu diesem
Bebauungsplan nach §§ 30 oder 34 BauGB zuldssig war.

Die Beitragshohe ergibt sich aus der Satzung der Ortsgemeinds
Kaftenengers.,

@ Dr. Zorengnelter und Pastner » 53408 Bad Breisig
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4

— Formelle Umlegung -
nach §& 45 BauGB
- Freihandige Umiegung
— Bodenordnung
nicht erforderlich
- Grenzregelung”

Darlegung der beabsichtigten Bodencrdnung

Zur Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes ist eine
tormelle Umlegung nach § 45 BauGB erforderlich.

Zur Sichersteliung einer Anbindung des ErschlieBungssystemes
im Baugebiet an den ,Metternicher Weg" ist die Restparzelle 121
im AuBenbereich von der Gemeinde zU erwerben. Es handelt
sich hierbei um diejenige Parzelle, in der die zu erhaltende
Hauptwassetleitung verlauft.

© Dr. Sprangnetter und Partner » 53498 Bad Breisig
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o

Gemeinde: Kaltenengers Gemarkung: Kaltenengers
Verbandsgemeinde: WeiBenthurm Flur: 6
5.0 Flachenbilanz [ vHd.  |absolut [ha] ]
5.1 | [Gesamtplangebiet (Bruttobauland)
(ohne AusgleichsmaBnahmen auBerhaib) 100 4,64
5.2 '] [affentliche Verkehrsflache "neu” gesamt 16,00 0,71
Summe neu 15,40 0,68
5.2.1 StraBenverkehrsilachen vorhanden
einschi, Platzen neu 14,40 0,64
5.2.2 Wirischaftswege vorhanden 0,60 0,04
neu 0,40 0,04
5.2.3 selbstandige FuBwege vorhandeh
neu 0,6 0,03
5.2.4 selbstandige Parkflachen vorhanden
neu
5.2.5 vorhandene StraBe
{54 ] [Umfang der griinordnerischen Festsetzungen 8,60 0,50
im Baugebiet. Summe: &ffentlich (privat) -
5.3.1 6&ffentliche Griinflaichen als Bestandteil _
der Erschiieflungsaniage 0,05
5.3.2 zu erhaltende &ffentl. Grinflachen im Baugebiet,
die nicht unter 5.3.1 fallen (Ausgleichsmafin.)
5.2.3 neu anzulegende 3ffentl. Granfl. im Baugebiet,
die nicht unter 5.3.1 fallen (AusgieichsmaBn.) 0,45
5.3.4 auBerhalb des Baugebistes anzulegende
. pffentliche Ersatzflachen (1,00)
5.3.5 zu erhaltende private Griinflachen im
Baugebiet {AusgleichsmaBnahme} !
5.4.6 neu anzulegende private Grinflachen im
Baugebiel {AusgleichsmaBnahma)
5.3.7 auBerhalb des Baugebhietes anzulegende
private Griinflachen (ErsatzmaBnahme)
{5.4 | |Flachen fiir den Gemeinbedarf oder offentliche
Ersizeiteinrichtungen, hier: Spielplatz (Griinfl.) 1,50 0,07
| 6.5 "] {Fizchen fiir Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Trafo-Station)
[ 5.6 , | [Flachen fiir die Landwittschatt
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Gemeinde: Kaltenengers Gemarkung: Kaltenengers
Verbandsgemeinde: Weienthurm Fiur: 6
{ 5.7 ] [verbleibende Nettobaulandfidche ohne die
flachenhaft festgesetzten privaten Griinfliche 73,30 3,40
davon:
WA 69 3,2
Mi neu 43 0.2
[5.8 ] [mBgliche Anzahl der Baugrundstiicke
gesamt: 64
55.1 davon WA
61
5.5.2 davon Mi neu
3
5.5.3
| 5.9 | [mégliche durchschnittfiche GroBe
der Grundstiicke im2] [m3
5.8.1 Waohngebiet
von 590 bis 750
5.8.2 Mischgebiet
500 bis 800
[5.10 | [voraussichtliche Anzahl der zukiinftigen 220
Bewohner im Plangebiet (WA-Gebiet)
{511 7| [Anzah! der im B-Plan festgesetzten 10

sifentlichen Parkplétze
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"Metternicher Boden” 12.12.1999
Gemeinde: Kaltenengers Gemarkung: Kaltenengers
Verbandsgemeinde: WeiBenthurm Flur: 3

[6.0 Kostenschétzung ]
6.1 "] [ErschlieBungskosten nach BauGB |
6.1.1 Baukosten der neuen offentl. StraBenerschlieBungsanlagen
6.460 m? x 150,00 DM/mM? = 969.000,00 DM
om X 0,00 DM/m# = 0,00 DM
om2 X 0,00 DMYm2 = 0,00 DM
| Summe = 969.000,00 DM
6.1.2 Beleuchtungskosten
32 St X 3.000,00 DM/SE = 96.000,00 DM
6.1.3 StraBenbeglsitende Grilnflachen
570 m? x 1500 DM/mE= 8.550,00 DM
om X 0,00 DM/m* = 0,00 DM
omz X 0,00 DM/m? = 0,00 DM
summe = rd. 8.500,00 DM
6.1.4 Sifentliche immissionsschuizanlagen

6.1.4.1 aktive Immissionsschutzanlagen

Larmschutzwall (Erdaushub aus Baugebiet)
om X 0,00 DM/M? =
gmd X 0,000
OMDWW = 0,00 DM
Summe =
6.1.4.2 passive Immissionsschutzanlagen
om* X 0,00 DM/mM? = ,00 DM
0,00 DM
0,00 DM/mM? = 0,00 DM
— Summe = 0,00 DM
[_ Summe Immissionsschutz=
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Gemeinde: Kaltenengers Gemarkung: Kaltenengers
Verbandsgemeinde: Weiflenthurm Flur: 6
[ﬁ (Fortsetzung) __| 6.1.5 heitragsfahige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
aus den landespflegerischen Festsetzungen
(Fidche "C" und "D’} X
Anteil Verkehrsilache 4100m2 x 12,00 DM/m?= 49.200,00 DM
(ohne vorhandene Strafe
ohne Wirtschaftsweg)
summe = rd. 50.000,00 DM
6.1.6 Zw.-Summe ErschlieBungskosten = 1.123.500,00 DM __|
6.1.7 Nebenkosten einschiieBlich Vermessungskosten
rd. 15% cler Zwischensumme rd. 176.500,00 DM
6.1.8 GesamterschlieBungskosten im Sinne des BauGB
(ohne Grunderwerbs- und Umlegungskosten)
I Gesamisumme = 1.300.000,00 DM
8.1.9 davon beitragsfahiger ErschiieBungsaufwand nach BauGB
90% der GesamterschiieBungskosten 1.170.000,00 DM
|
[3.1.10 durchschnittl. zu erwartender Erschlie Bungskostenaufwand
pro gm Neftobauland
{nach iberschlagiger Kostenschétzung)
(Kostenstand: Dezember 1999} rd. 34,00 DM/gm
|6.2 ] [Erschliepungskesten nach speziellern Satzungsrecht
6.2.1 Kanalbaukosten / Bauwerkskosten N
Schmutzwasserkanal
800 ifdm  x 500,00 DMAfdm = 400,000,00 DM
6.2.2
Regenwasserkanal
800 ffidm  x 400,00 DM/lfdm = 320.000,00 DM
6.2.3 Wasserleitungskosien
800 ifdm x 150,00 DM/Ifdm = 120.000,00 DM
Summe ErschlieBungskosten
nach speziellem Satzungsrecht = 240.000,00 DM
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Gemeinde: Kaltenengers Gemarkung: Kaitenengers
Verbandsgemeinde: WeiBenthurm Flur: 5
|63 B Bqnstige Kosten ]
6.3.1 nichi beitragsfihige Sfraﬂenbal{kosten
6.3.1.1 fiir klassifizierte StraBen (Bund, Land, Kreis)
X 200,00 DM/m2 = 0,00 DM
X 200,00 DM/m? = 0,00 DM
. X 200,00 DM/m?2 = 0,00 DM
’ Summe = 0,00 DM
6.3.1.2 fiir selbstandige Radwege/Fuwege
310 m2 150,00 DM/m? = 46.500,00 DM
120,00 DM/m?2 = 0,00 DM
120,00 DM/m2 = 0,00 DM
summe = rd. 50.000,00 DM
6.3.1.3 fiir seibstindige Wirtschafiswege
400 m? 150,00 DM/m? = 60.000,60 DM
. 100,00 DM/M? = 0,00 DM
} 100,00 DM/m2 = 0,00 DM
Summe = 60.000,00 DM
6.3.1.4 fiir selbsténdige Parkplétze
X 150,00 DM/m? = 0,00 DM
150,00 DM/m2 = 0,00 DM
150,00 DM/m? = 0,00 OM
{ Summe = 0,00 DM
[ Summe nicht beitragsfahige StraBenbaukosten = rd. 110.000,00 DM
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“Metternicher Boden" 12.12.1999
Gemeinde: Kaltenengers Gemarkung: Kaltenengers
Verbandsgemeinde: WeiBenthurm Flur: 6

I 6.3 (Fortsetzung) ] 6.3.2 nach speziellem Satzungsrecht beitragsféhige Kosten fiir
i Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gem. § 8a BNatSchG
1.
Bepflanzung des Spielplatzes {incl. Baume)
ca. 700 gm x 20,00 DM/gm = 14.000,00 DM
2.
30 Stek. StraBenbéume x 1.000,00 DM = 30.000,00 DM
3.
ErsatzmafBSnahmen auferhalb des Baugebietes
10.000 gm x 6,00 DM/gm = £0.000,00 DM
104.000,00 DM
rd. 100.000,00 DM

6.3.3

Kosten der Gemeinde oder eines sonstigen sffentlichen
Triagers fiir Gemeinbedarfseinrichtungen, Spielplitze ete.

Ausstattung des Spielplatzes (ohne Bepflanzung)

pauschai: 50.000,00 DM
5.3.4 Bescondere Hochwassersicherungskosten der Gemeinde
oder eines sonstigen &ffentlichen Trigers
8.3.5 Bereits konkretisierbare unmittelbare Folgekosten
eines 6ffentl. Tragers oder Versorgungstrigers
auBerhalb des Plangebietes
6.3.6 Sonstige Kosten
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"Metternicher Boden" 12.12.1999
Gemeinde: Kaltenengers Gemarkung: Kaltenengers
Verbandsgemeinde: WeiBenthurm o Flur: 6
[Es {Fortsseizung) _] Gesamtkosten der &ffentlichen Tréger

resuliierend aus der vorliegenden Planung

aus Pkt. 6.1.8 1.300.000,00 DM
aus Pkt. 6.2 840.000,00 DM
aus Pkt 6.3.1 - 110.000,00 DA
aus Pkt. 6.3.2 100.000,00 DI
aus Pkt. 6.3.3 50.000,00 DM

' 2.400.000,00 DM

rd. 2,4 ifio. DM

nachrichtlich: rd. 70,00 - 72,00 DM/gm Nettobauland
zum Vergleich sonstiger Durchschnitt: 65,00 - 85,00 DM/gm Netfobaufidche

Kaiftenengers, im Mai 2000

Anlagen:: 1. Landespflegerischer Fachbeitrag
2. Larmgutachten des Blros Pies (incl. Erganzungsuntersuchung)
3. Bodengutachten, Blro Kusenbach + Wit
4. Staubimmissionsgutachten, TUV-Rheinland
(incl. Ergadnzungen)
5. Larmimmissionsgutachten, TUV-Rheinland
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Die vorstehende Begriindung hat mit den {ibrigen Bebauungsplan-Unterlagen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.05.1998 bis 04.06.1999 sowie vem 12.04.2000
bis 27.04.2000 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Weillenthurm, 28.04.2000 Verbandsgemeindeverwaltung
Weilenthurm
Abt. 4.2 — Planung — Ju/Kw

e g,

,;;;’Ts g{*«.‘ Im Auftrag:

o

:f Amtfrau

Der Rat der Ortsgemeinde Kaltenengers hat die vorstehende Begriindung in seiner
offentlichen Sitzung am 25.05.2000 beschlossen.

Kaltenengers, 26.05.2000 Ortsgemeinde Kaltenengers
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