Textliche Festsetzungen
zum

Bebauungsplan

"Metternicher Boden,
4. Abschnitt"

Verbandsgemeinde: WeilRenthurm

Gemeinde: Kaltenengers
Gemarkung: Kaltenengers
Flur: 6

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), letztgultige Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
letztglltige Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), letzt-
gultige Fassung

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
letztglltige Fassung

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), letztgultige
Fassung

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), letztgliltige Fassung

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI.S.159), letztgliltige Fassung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geréausche, Erschitterungen und @hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI.

I S. 3830), letztgiiltige Fassung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502),
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letztgliltige Fassung

» Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) vom 2. April 1998 (GVBI. 1998 S. 97), letztgll-
tige Fassung

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), letztgultige Fassung

= Bundesfernstra3engesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), letztgiltige Fassung

= Landesstral3engesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), letztgiiltige Fassung

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), letztglltige
Fassung

= Wassergesetz fiur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG-) in der
Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), letztglltige Fassung

= Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994
(GVBI. S. 153), letztgiiltige Fassung

Gehort zum Satzungsexemplar

Stand: August 2011

Ausfertigungsbestatigung

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzun-
gen mit der Fassung, die im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB offenge-
legen hat, und Gegenstand der Satzungsbeschlussfassung des Rates war, Uberein-
stimmt.

Kaltenengers, im August 2011

(Jurgen Karbach)
- Ortsblrgermeister -

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Wei3enthurm - Teilbereich 4.1 -
Karlicher StralRe 4, 56575 WeiRenthurm, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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Gliederung:

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet ,WA*"

1.1.2 Mischgebiet ,MI“

1.1.3 Garagen und Stellplatze

1.14 Nebenanlagen

1.15 Abweichende Bauweise

1.2 Mal der baulichen Nutzung

1.21 Festsetzungen der Planzeichnung

1.2.2 Zulassige Grundflache

1.2.3 Gebéaudehdhe und Sockelhthe

1.2.4 Einschrankung der Zahl der Wohnungen

1.3 Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen; passiver Schallschutz

1.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

15 Flachen fir Boschungen zur Herstellung der Verkehrsflachen

1.6 Unterirdische Verlegung von Versorgungsleitungen

1.7 Mindestgrof3e der Baugrundstiicke

1.8 Sichtdreiecke

2.0 Gestalterische Festsetzungen

2.1 Dachgestaltung

2.2 Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit

3.0 Landschaftsplanerische Festsetzungen

3.1 Allgemeine Festsetzungen tber Standort und Sortierung der Pflanzung auf pri-
vaten und 6ffentlichen Flachen

3.2 Landschaftsplanerische Festsetzungen auf Privatflachen

3.2.1 Einzelbaumpflanzung auf stral3enzugewandten Flachen

3.2.2 Private Grunflache , A"

3.2.3 Pflanzgebot auf privaten Grundsticksflachen (Flache ,B*)

3.24 Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstiicken

3.25 Durchgriinung von Stellplatzanlagen

4.0 Entsorgung des auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiicksflachen
anfallenden Niederschlagswassers (Hinweis)

5.0 Landschaftsplanerische Hinweise und Empfehlungen

6.0 Sonstige Hinweise

Anlagen: - Pflanzenliste
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1.0

11

111

1.1.2

1.13

114

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet , WA"

Die in der Planzeichnung als ,WA" gekennzeichneten Flachen werden als
»allgemeines Wohngebiet“ gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Mischgebiet , MI*

Die in der Planzeichnung als ,MI“ gekennzeichneten Flachen werden als
,Mischgebiet* gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes ,MI“ die an-
sonsten allgemein zuléssigen
e Wohngebaude (8 6 Abs. 2 BauNVO)

nicht zulassig.

(Auf die Ausfiihrungen unter Punkt 3.4 der Begriindung wird verwiesen.)

Garagen und Stellplatze

Garagen sind auch auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulas-
sig, sofern landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Dabei muss die Garagenvorderkante einen Mindestabstand von 5,0 m zur
Strallenbegrenzungslinie einhalten, die Garagenhinterkante darf die hintere
Baugrenze um max. 5,0 m Uberschreiten.

Fur Stellplatze und Carports (Uberdachte Abstellplatze ohne Seitenwénde)
gilt das gleiche sinngemalf. Stellplatze und Carports sind auch im Bereich
zwischen StraRenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache (ohne Abstand
zur Stralenbegrenzungslinie) zulassig.

Auf die MalRgaben der Textfestsetzung Ziffer 2.2 wird verwiesen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO sind auch aufRerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig, sofern sie i.S.d. § 62 LBauO als genehmi-
gungsfrei gelten.

Innerhalb den in der Planzeichnung gekennzeichneten Pflanzgebotsflachen
sind Nebenanlagen nur insofern zulassig, als die Mal3gaben der Textfest-
setzung Ziffer 3.2.3 beachtet werden.
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1.15

1.2

121

1.2.2

Abweichende Bauweise

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ,WA" sind in der abweichenden
Bauweise die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und mit den nachfol-
genden festgesetzten Einschréankungen als Einzel- oder Doppelhéuser zu
errichten:

o die Lange der Einzelhduser darf hdchstens 15,0 m betragen,
e die Lange der Doppelhauser darf max. 10,0 m pro Doppelhaushalfte
betragen.

Die Geb&udelangen werden parallel zur ErschlieRungsstralie gemessen.

Malfd der baulichen Nutzung
Festsetzungen der Planzeichnung

Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl
gelten entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung als Héchstwerte.

Zulassige Grundflache
(gem. 8 9 (1) Nr. 1i.V.m. § 9a BauGB und § 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Fur das allgemeine Wohngebiet ,WA" wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit
0,4 und fur das Mischgebiet ,MI“ wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,6
festgesetzt.

Die festgesetzte GRZ darf durch

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache im Sinne des
§ 19 (4) Nr. 3 BauNVO

im allgemeinen Wohngebiet ,WA*" bis zu einer GRZ von 0,5 und im Mischge-
biet ,MI“ bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Im Einzelfall kann von der Einhaltung der zulassigen Grundflache bei Uber-
schreitungen mit geringfligigen Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen
des Bodens abgesehen werden. Hierbei ist der nachfolgende Hinweis zu
beachten.

Hinweis:

Fur private Zuwege und Zufahrten sollten folgende Materialien (oder ver-
gleichbare) verwendet werden, um eine vollstandige Versiegelung zu ver-
meiden:

- Schotterrasen,

- Spurbahnweg mit Grassteinen,

- Splitt- und Kiesschittungen,

- Natur- oder Betonsteinpflaster mit 1 cm Fugenraum verlegt, der mit Sand
oder Feinsplitt zu schliel3en ist.
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1.2.3

124

1.3

1.4

Gebaude- und Sockelhthe

Die Gebaudehohe darf das in der Nutzungsschablone genannte Hochst-
malf3 nicht Uberschreiten.

Die Gebaudehohe wird gemessen an der stralenseitigen Fassadenmitte

von Oberkante Dachhaut am First bzw. am hochsten Punkt (= OK DF) bis
zum jeweils anstehenden natlrlichen Gelande.

Die Sockelhohe (Hohenlage der Erdgeschossful3béden) darf maximal 0,5 m
Uber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstrale hinausragen, gemessen
vor stra3enseitiger Gebaudemitte.

Bei zwei angrenzenden ErschlieBungsstralRen kann der Bezugspunkt fir die
Bemessung von Gebéude- und Sockelhéhe von den Bauherren gewahlt
werden.

Einschrankung der Zahl der Wohnungen
(gemaf & 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Teilen des allgemeinen Wohngebietes ,WA" sind entsprechend der Kenn-
zeichnung in der Planzeichnung je Wohngebaude maximal zwei bzw. max.
drei Wohnungen zulassig.

Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen; passiver Schallschutz
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassadenseiten sind zum
Schutz vor dem mit der K 65 einhergehenden Verkehrslarm bei der Errich-
tung von Wohngebauden folgende passive Schallschutzmal3hahmen zu be-
racksichtigen:

In den Schallschutzbereichen (SSB) sind an den gekennzeichneten Fassa-
denseiten Schlaf- und Kinderzimmer durch entsprechende Grundrissanord-
nung nach Mdglichkeit vollstandig zu vermeiden.

Sollte dies nicht méglich sein, so sind die Schlaf- und Kinderzimmer mit
schallgedammten Liftungsanlagen auszustatten, da ein ausreichender
Schutz der Innenrdume zur Nachtzeit nur bei geschlossenen Fenstern ge-
wabhrleistet werden kann.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung sind als ,Verkehrsmischflachen* ohne sepa-
rate Fahrstrae und Burgersteiganlage anzulegen.

In den Verkehrsmischflachen ist die Errichtung baulicher Anlagen fur Grun-
flachen, Besucherparkplatze und Sitzgelegenheiten zuldssig.
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15

1.6

1.7

1.8

Flachen fur Béschungen zur Herstellung der Verkehrsflachen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

In der Planzeichnung sind die Flachen fir notwendige Boschungen - soweit
sie zur Herstellung der StralR3enkdrper erforderlich sind - festgesetzt.

Die StraRenbdschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von max.
1:1,5 anzulegen.

Unterirdische Verlegung von Versorgungsleitungen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Innerhalb des Baugebietes sind die notwendigen Versorgungsleitungen,
insbesondere Telekommunikationsleitungen, unterirdisch zu verlegen.

Hinweis:

Das in der Planzeichnung dargestellte Symbol fiir unterirdische Versor-
gungsleitungen ist nicht lagegenau. Die Trasse befindet sich im StraRen-
raum.

MindestgrofRe der Baugrundstiicke
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur Baugrundstlcke innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird eine
Mindestgro3e von

= 400 gm bei Einzelhausbebauung und
= 300 gm bei Doppelhausbebauung

festgesetzt.

Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung eingetragenen "Sichtdreiecke" sind von jeder
Sichtbeeintrachtigung freizuhalten. Anpflanzungen, Einfriedungen und Erd-
aufschittungen dirfen im Bereich der "Sichtdreiecke" eine Hohe von 0,6 m
Uber Oberkante ausgebauter Wegeflache an keiner Stelle Gberschreiten.
Dies gilt nicht fir hochkronige Baume.

Es ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass die erforderlichen
Sichtweiten sowohl auf den 6ffentlichen, als auch auf den privaten Flachen
eingehalten werden.
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2.0

2.1

2.2

Gestalterische Festsetzungen
(gem. § 88 LBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Dachgestaltung
(gemaf § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die zulassige Dachneigung ergibt sich aus dem Eintrag in der Planzeich-
nung. Die Dachneigung ist fir mind. 70 % der Dachflache eines Gebaudes
einzuhalten.

Zwerchhausern und Dachgauben sind grundsatzlich zulassig.

Zwerchhauser sind definiert durch aufgehendes AuRenmauerwerk an der
Dachtraufe ohne durchlaufende Dachschréagen. Der First von Zwerchhau-
sern muss unter dem Hauptfirst liegen. Zwerchhauser dirfen max. 2/3 der
Traufenwandbreite einnehmen.

Dachgauben sind definiert als Aufbauten innerhalb der Dachschragen.
Dachgauben sind nur ab einer Dachneigung > 30 ° zuldssig. Vom seitlichen
aufgehenden Mauerwerk muss eine Gaube mind. 1,20 m seitlichen Abstand
einhalten. Bei Brandwénden muss der Abstand mind. 1,25 m betragen
(LBauO Rheinland-Pfalz).

Je Einzelgaube darf die Gaubenbreite max. 3 m betragen. Ist pro Dachseite
lediglich die Errichtung einer einzelnen Dachgaube vorgesehen, so darf die-
se eine Breite von bis zu 2/3 der Traufenwandbreite umfassen.

Es sind alle Gaubenformen grundsatzlich zulassig, jedoch ist an einem Ge-
baude nur die einmal gewahlte Gaubenform fir alle Gauben zul&ssig.

Die Montage von Anlagen zur Sonnenenergienutzung ist auf Dachflachen
grundsatzlich zulassig.

Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit
(gem. 8 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Es sind pro Wohneinheit 2 Stellpléatze auf dem Baugrundstiick nachzuwei-
sen. Vor Garagen ist die Anlage von notwendigen Stellplatzen (im Sinne der
Landesbauordnung) nicht zulassig.
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3.0

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

Landschaftsplanerische Festsetzungen
(gemafR BNatSchG i.V.m. dem LNatSchG sowie § 1a und § 9 Abs. 1 und § 135a-c
BauGB)

Allgemeine Festsetzungen uber Standort und Sortierung der Pflanzung
auf privaten und offentlichen Flachen

Im Bebauungsplan sind Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gemafi 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fest-
gesetzt worden.

Bei der Anpflanzung von Hecken sind ausschlief3lich standortgerechte
Laubholzarten der Pflanzenliste im Anhang zu verwenden.

Far alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestsor-
tierungen vorgeschrieben (soweit nicht in den einzelnen Festsetzungen et-
was anderes ausdricklich aufgefuhrt wird):

e Baume: Hochstamme 3xv., StU 16-18 cm

e Obstbdaume: Hochstdmme StU 14 -16 cm

e Heister: 2 X V., 150-200 cm Hohe
e Straucher: 2 X V., 80 -100 cm Hbhe

Die Pflanzmaflinahmen sind spatestens in der auf die jeweilige Baumal3-
nahme nachfolgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. Ausgefallene
Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Hinweis:
Die entlang von Grundstiicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstande
nach § 44 - 46 Landesnachbarrechtsgesetz RLP (LNRG) sind zu beachten.

Landschaftsplanerische Festsetzungen auf Privatflachen
Einzelbaumpflanzung auf straRenzugewandten Flachen

In dem Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze
ist mindestens 1 Baum Il. Ordnung der anliegenden Liste oder

1 hochstammiger heimischer Obstbaum pro Baugrundstiick anzupflanzen.
Bei Eckgrundstiicken gilt die Pflanzverpflichtung nur fir eine Stral3enseite.
Der Pflanzstandort ist beim Bauantrag mit anzugeben.

Private Grunflache , A"
(gem. 8 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Auf den mit "A" gekennzeichneten privaten Grunflachen sind mehrreihige
Gehdlzgruppen oder Heckenstrukturen aus standorttypischen Strauchern
und Heistern der anliegenden Pflanzenliste zu pflanzen.

Die Pflanzung der Straucher hat als geschlossene Hecke oder in Gruppen
zu 3,5 - 7 Stick je Art zu erfolgen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1 m.
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3.2.3

Der Anteil der Heisterpflanzen soll ca. 5 % betragen.

Vorhandener Bestand an Obstbdumen oder Gehdlzen ist zu erhalten.
Zusatzlich sind an den gekennzeichneten Standorten hochstammige Laub-
baume anzupflanzen.

Die Mindestanforderungen an das Pflanzgut (Pflanzqualitaten) gemaf Text-
festsetzung Ziffer 3.1 sind zu bericksichtigen. Die Gehélzpflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten.

Im Bereich von Sichtdreiecken (siehe Planzeichnung) sind die Maf3gaben
der Textfestsetzung Ziffer 1.8 zu beachten.

Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung in Form offener Mulden, Gréaben
usw. sind unter Berlcksichtigung der Vorgaben fiir die Rahmenbepflanzung
sowie der Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet IIIA zul&ssig.

Hinweis:
Die entlang von Grundstiicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstande
nach § 44 - 46 Landesnachbarrechtsgesetz RLP (LNRG) sind zu beachten.

Pflanzgebot auf privaten Grundstiicksflachen (Flache ,B*)
(gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Auf den mit "B" gekennzeichneten privaten Pflanzgebotsflachen sind mehr-
reihige Geholzgruppen aus standorttypischen Strauchern und Heistern der
anliegenden Pflanzenliste zu pflanzen, so dass mindestens 50 % der Flache
mit Geholzen Uberstellt sind.

Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stlick je Art zu erfol-
gen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1 m. Der Anteil der Heisterpflanzen soll
ca. 5 % betragen.

Vorhandener Bestand an Obstbdumen oder Gehdlzen ist zu erhalten.

Die Mindestanforderungen an das Pflanzgut (Pflanzqualitaten) gemaf Text-
festsetzung Ziffer 3.1 sind zu berilicksichtigen. Die Gehdlzpflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht bepflanzten Restflachen sind als Wiese anzulegen bzw. als solche
zu erhalten.

Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung in Form offener Mulden, Gréaben

usw. sind unter Berlcksichtigung der Vorgaben fir die Rahmenbepflanzung
sowie der Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet IlIA sind.

Hinweis:
Die entlang von Grundstiicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstande
nach § 44 - 46 Landesnachbarrechtsgesetz RLP (LNRG) sind zu beachten.
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3.24

3.25

4.0

5.0

Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstiicken

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen des allgemeinen Wohngebietes
+~WA" sind als Griin- bzw. Gartenflachen anzulegen und dauerhaft gartne-
risch zu pflegen. Pro angefangener 250 m? Gartenflache ist mindestens 1
hochstammiger Laubbaum oder 1 hochstammiger Obstbaum entsprechend
der beigefugten Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Sofern vorhandener Baumbestand erhalten wird, kann dieser angerechnet
werden. Ebenso dirfen Pflanzungen gemaf den Textfestsetzungen Ziffer
3.2.1 und 3.2.2 angerechnet werden.

Die Anlage von offenen Mulden, Graben und Kleingewassern zur Abfihrung,
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist unter Berick-
sichtigung der Vorgaben fiir die Rahmenbepflanzung sowie der Rechtsver-
ordnung zum Wasserschutzgebiet Il1A zul&ssig.

Durchgrinung von Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Pflanzstreifen fir B&ume zu glie-
dern.

Fir jeweils 6 Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum der
beigefugten Pflanzliste mit einer unbefestigten Baumscheibe von mindes-
tens 6 m2 anzupflanzen.

Die Mindestanforderungen an das Pflanzgut (Pflanzqualitaten) gemaf Text-
festsetzung Ziffer 3.1 sind zu beriicksichtigen.

Entsorgung des auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiicksflachen
anfallenden Niederschlagswassers (Hinweis)

Die Entwasserung der privaten und offentlichen Flachen im Baugebiet er-
folgt entsprechend den Vorgaben des Abwasserwerkes der Verbandsge-
meinde Weilenthurm.

Landschaftsplanerische Hinweise und Empfehlungen

Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau-, Unterhaltungs- und ggfls. Aus-
gleichsmalinahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 18915* und 19731* sowie die Forderungen des Bodenschutzes
(BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Demnach ist der Oberboden sorgsam zu behandeln. Zu Beginn der Erdar-
beiten ist der Oberboden entsprechend DIN 18915, Blatt 2* abzuschieben
und fachgerecht in Erdmieten bis zum Wiedereinbau zwischenzulagern.
Nach Beendigung des jeweiligen Vorhabens sollte der Oberboden wieder
zur Andeckung im Bereich von Vegetationsflachen verwendet werden. Et-
waige Uberschussmassen sind einer adaquaten Folgenutzung zuzufihren.
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6.0

Beseitigung von B&dumen und Gebiischen

Die Beseitigung von Baumen und Gebuschen innerhalb des Baugebietes
sollte in Anlehnung an § 39 (5) BNatSChG im Zeitraum zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar durchgefuhrt werden.

Sollten BaumaRnahmen auf3erhalb dieses Zeitraumes durchgefuhrt werden,
wird empfohlen, Rodungen rechtzeitig vor Beginn der Brutzeit vorzunehmen.

Sonstige Hinweise

Denkmalschutzgesetz

Die Grundstiickseigentiimer unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs- und Ab-
lieferungspflicht nach dem Denkmalschutzgesetz, falls durch Bauarbeiten
Bodenfunde (Siedlungsspuren) aus vor- und friihgeschichtlicher Zeit freige-
legt werden sollten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Amt Koblenz, Niederberger Ho-
he 1, 56077 Koblenz, rechtzeitig anzuzeigen.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

MaRstab, MaRRe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Uber-
tragung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als unverbindliche
Planzeichnung gekennzeichnet sind.

Sind keine Mal3e im Plan enthalten, so sind die Strecken mafRRstéablich bis
jeweils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu ermitteln und auf volle 5 De-
zimale aufzurunden.

Kellerabdichtung

Das Baugebiet liegt zwar vollstandig auRerhalb des gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebietes des Rheins, es kann aber bei extremen Hochwas-
serereignissen (HQ-Extrem) von Rheinhochwasser betroffen sein.

Ferner gilt im Baugebiet die allgemeine Empfehlung zur Versickerung des
im Plangebiet auftretenden Oberflachenwassers gemaf 8§ 2 Abs. 2 LWG
Rheinland-Pfalz. Bei erdberiihrenden Teilen von Bauwerken ist deshalb mit
erhohtem Sickerwasseranfall zu rechnen.

Es wird daher empfohlen, bei der technischen Ausfuhrung der Dichtungsart
und der Dichtungsarbeiten an Gebauden diese Verhaltnisse insbesondere
zu berucksichtigen.

Ingenieurgeologie:

Die Anforderungen der DIN 1054*, DIN 4020* und DIN 4124* an den Bau-
grund sind zu beachten. Es werden seitens des Landesamtes fir Geologie
und Bergbau Baugrunduntersuchungen empfohlen.
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Wasserschutzgebiet Il A:

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet 11l A der Verbandsgemeinde

Weil3enthurm. Die Vorgaben der Rechtsverordnung vom 03.03.1982* der
Bezirksregierung Koblenz sind ebenso wie das DVGW-Arbeitsblatt W 101
(2006)* zu berlcksichtigen.

Sudlich des Plangebietes befindet sich die Wasserschutzzone Il.

Aufgrund der geringen Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung ist
ausschlielich die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser
(Dachflachen, Wohnstraf3en) tiber die belebte Bodenzone zulassig.

Rickstauklappen:

Bei der Erstellung der Hausanschliisse an das offentliche Kanalnetz ist der
vorsorgliche Einbau von Riickstauklappen erforderlich (Betroffenheit bei
Rheinhochwasser).

Hausanschlisse und Zahleranlagen fir die Energieversorgung:

Die Anbringung von Hausanschluss- und Zahleranlagen der Stromversor-
gung muss aus Sicherheitsgriinden bestimmten Anforderungen entspre-
chen. Hiezu zahlt u.a. die gefahrlose Bedienbarkeit der Anlagen bei Extrem-
hochwasser. Es ist deshalb erforderlich, dass die Montageorte der genann-
ten Stromversorgungseinrichtungen hochwassersicher angelegt sind und
daher vor Baubeginn gemeinsam mit der KEVAG festgelegt werden mus-
sen.

Kaltenengers, im August 2011

Anlagen:. - Pflanzenliste

*Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kdnnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Weienthurm - Teilbereich 4.1 - Ké&rlicher Straf3e 4,

56575 WeilRenthurm, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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Anlage 1
Tabelle: Pflanzenliste
(Hinweis: in Spielbereichen diirfen lediglich ungiftige Gehdlze verwendet werden.)
& S
Verwendungs- £2 | _ 5
bereiche TE |3 3 =
SN £ € 22
ES |2 2 27
5 s |53 |2 8 E2 3
Eu pflanzende é g gg 2 8 = E 5 LE
" L2 |5 |58 |58 | 2| |g| |Basik
§5 |2 |25 |8% Sle |5 |2|87528
sz |5 |55 |85 | &|E |E|E|L=pnu
g% |& |&88.|%8 TS |2 |8 |nn5ts
Acer campestre | Feld-Ahorn X X (x) X X | x | x |BIlL/He
Acer platanoides | Spitz-Ahorn X X X | X Bl
Acer pseudopla- | Berg-Ahorn X (x) X | X Bl
tanus
Aesculus hippo- | Rosskastanie X x) X | x| x [BIL
castanum
Betula pendula [ Hange-Birke (x) X Bl
Buddleia- Sommerflieder X X Str
Hybriden
Carpinus betulus | Hainbuche X (x) X X | x | x |BIlL/He
Cornus sangui- | Blut-Hartriegel X X | x | x |Str
nea
Corylus avellana | Haselnuss X X | X Str
Corylus colurna | Baum-Hasel X X B
Crataegus mono- | Eingriff. WeiRdorn X X | X Str
gyna
Crataegus crus- | Hahnensporn- X X X | X B Il
galli Weilldorn
Crataegus laevi- | Echter Rotdorn X (x) X X | X B Il./He
gata
Cytisus scoparius | Besen-Ginster X Str
Frangula alnus Faulbaum X X | X Str
Fraxinus excelsi- | Esche X (x) X | X Bl
or
Hedera helix Efeu X X | x |Bo
Ligustrum vulga- | Liguster X X | X Str
re
Lonicera xy- Rote Heckenkir- X )| x | (x)|Str
losteum sche
Mahonia aquifo- | Mahonie X | X | x |Str
lium
Malus sp. Zierapfel (x) X | X B Il.
Philadelphus Pfeifenstrauch X | X Str
coronarius
Pyrus calleryana | Stadtbirne X X X | X B Il.
Pyrus communis | Wildbirne X X X | X B Il./He
Pyrus malus Wildapfel X X (x) B Il./He

L unter Beriicksichtigung der Straenbaumliste der Gartenamtsleiter
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P
Verwendungs- é %’ c 3
bereiche s |3 2 2
>N £ = g2
Eg |8 g 2
S |s |58 |3 3 g9 5
Zu pflanzende = S 2o | @ _ @ S =5 ¥
Art 5 | |2R |22 E 2 2ESSE
5 |& |S2 |&= = g Z8E2S
§5 |2 |B3 |F% Sle g |2 |2T528
22 |5 |55 [E5 | E|E |E |E|i=zrun
g% |& |&8.|%8 TS |E |8 |nants
Prunus avium Vogel-Kirsche X X X X X | X B Il./He
Quercus robur Stiel-Eiche X X X X [ (X) B I./He
Ribes nigrum Schw. Johannis- X X | X [Str
beere
Ribes uva-crispa | Wilde Stachel- X X X [ x |Str
beere
Rosa canina Hunds-Rose X X X | (X) Str
Rosa ssp. Rose (in Sorten) X X Str.
Rubus fruticosus | Brombeere X X | x [Str
Rubus idaeus Himbeere X X X | X Str
Salix caprea Sal-Weide X X X X | X Str
Sambucus nigra | Schw. Holunder X X X | (X) Str
Sambucus race- | Trauben-Holunder X X | X Str
mosa
Sorbus aucuparia | Eberesche X X X X | X B Il./He
Spiraea X arguta | Scheinspiere X X | X Str
Syringa- Flieder X X | (X) Str
Hybriden
Symphoricarpos | Schneebeere X X | X Str
racemosus
Tilia cordata Winter-Linde X X X | X B
Ulmus glabra Feld-Ulme X X | X BI.
(gegen Ulmen-
krankheit resistente
Sorten)
Viburnum opulus | Gem. Schneeball X X X | x| x |Str
Obstbaume:
Malus ssp. Apfel in Sorten X X X X | X B
Pyrus ssp. Birne in Sorten X X X X | X B
Juglans regia Walnuss in Sorten X (x) x) | x | x B
Prunus ssp. Kirsche in Sorten X X X X | X B
(SuRkirsche)
Prunus ssp. Hauszwetsche in X X X X | X B
Sorten
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