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»Gewerbegebiet 1.Abschnitt, 3. Anderung“ — Ortsgemeinde Kettig September 2016

1 Stadtebaulicher Teil:
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt:

Im Westen durch einen FuBweg entlang des Mittelweg (K 87), im Norden durch die Stralke ,Im
Hundel®, im Osten durch eine ungenutzte, gewerbliche Flache und im Stden durch Griinbe-
wuchs in Hanglage zur Bundesstralie 9.

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 1ha.
Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Mal3stab ca. 1:2.500)

'y
]

67.2
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»Gewerbegebiet 1.Abschnitt, 3. Anderung” — Ortsgemeinde Kettig September 2016
1.2 Verfahrensiibersicht
Tabelle 1: Verfahrensibersicht
Verfahrensschritt von bis
Aufstellungsbeschluss 13.08.2014
Zielabweichungszulassung 22.12.2015
Billigung des Vorentwurfs
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur frihzeitigen Beteiligung | 18.02.2016
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Raumordnungsentscheid 11.03.2016
Frahzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB 28.04.2016| 01.06.2016
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 03.05.2016
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 09.05.2016| 13.05.2016
Beratung und Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen der Be-
hérden und aus der Offentlichkeit
Billigung des Entwurfs
Offenlagebeschluss 30.06.2016
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB 20.07.2016| 19.08.2016
Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 12.07.2016
Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 20.07.2016 | 19.08.2016
Beratung und Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen der Be-
hérden und aus der Offentlichkeit 22.09.2016
Satzungsbeschluss 22.09.2016
1.3 Planerfordernis und Planungsanlass
Der Rat der Ortsgemeinde Kettig hat in seiner Sitzung am 13. August 2014 beschlossen, die
3. Anderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Gewerbegebiet 1. Abschnitt* durchzufiih-
ren.
Die Fa. Krémer Pferdesport Schmeckenbecher GmbH & Co KG mit Hauptsitz in Hockenheim
beabsichtigt in der Ortsgemeinde Kettig den Neubau und Betrieb eines Fachmarktes fir Pfer-
desportartikel. Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung
des Fachmarktes mit einer Verkaufsflache von max. 1.300 m?, die Herstellung der erforderli-
chen Stellplatze mit ihren Zufahrten und Umfahrungen sowie den AuRRenanlagen zu schaffen.
1.3.1 Standortalternativen

Die vorliegende Planung zielt darauf ab, dem Investor die Mdglichkeit zu er6ffnen, einen Reit-
sport-Fachmarkt in zentraler, verkehrsglinstiger Lage anzusiedeln.

Das Plangebiet bietet sich aufgrund seiner gewerblichen Vorpragung und der Lage in einem
bestehenden Gewerbegebiet sowie seiner hervorragen Verkehrsanbindung fiir einen solchen
Markt an.

Das Grundstuck, auf welchem der Fachmarkt errichtet werden soll, hat eine GréRe von ca.
10.600 m und ist somit far die vorgesehene Nutzung diesbezlglich geeignet. Es ist zurzeit
unbebaut und befindet sich im Eigentum des Investors.

Hat vorgelegen:
12 Jan, 2017
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Mit Blick auf das stadtebauliche Integrationsgebot, welches das Landesentwicklungspro-
gramm vorgibt (siehe LEP IV, Z 58), ware fur den geplanten Fachmarkt ein Standort im
Innenstadtbereich der Stadte Weienthurm oder Mulheim-Kérlich vorzuziehen.

Da dort jedoch fir einen solchen Markt inklusive der notwendigen Stellplatze und AuRenanla-
gen keine entsprechenden Flachen zur Verfugung stehen, bestehen dort keine Méglichkeiten
zur Ansiedlung des Marktes in der vorgesehenen GréRenordnung. Weiterhin wiirde der ent-
stehende Verkehr die angrenzenden schitzenswerten Wohnbereiche belasten.

Eine Ansiedlung des Fachmarktes in dem Gewerbegebiet Milheim-Kérlich ware ebenfalls ei-
ne winschenswerte Alternative, da dort bereits eine Reihe von Einzelhandelsmarkten besteht
und diese durch das Angebot des vorliegenden Marktes ergéanzt werden wiirden. Jedoch steht
auch hier keine entsprechende Flache zur Verfugung.

Seitens der Kréamer Pferdesport GmbH & Co. KG wurden Alternativstandorte auch im weiteren
Umfeld gepruft. Es wurde beispielsweise ein Standort in Limburg an der Lahn in Erwagung
gezogen. Da von einem Einzugsbereich ausgegangen wird, der durch eine 30- bis 45-
Minuten-Fahrzeitzone um den Planstandort zu beschreiben ist, wirde ein dort gelegener
Standort sich mit den Einzugsbereichen der umliegenden firmeneigenen Fachmarkte Heides-
heim und Floristadt stark tberschneiden, was aus Sicht der Firmeneigner nicht zielfihrend
und nicht gewollt ist.

Auf der nachfolgenden Ubersichtskarte sind die Einzugsbereiche der Standorte Limburg an
der Lahn und Kettig mit grauen Ringen, alle sonstigen bestehenden Standorte in orangen
Ringen dargestellt.

Abblldung 3_Standorte von Kramer-Pferdesortmarkten in Deutschland

12 Jan, 2017
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»Gewerbegebiet 1.Abschnitt, 3. Anderung“ — Ortsgemeinde Kettig September 2016

1.4

1.41

Somit kommen weder Planungs- noch Standortalternativen in Betracht.
Uberdrtliche Planungen und tibergeordnete Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Das Landesentwicklungsprogramm IV beinhaltet die wesentlichen Ziele der Raumordnung
und Landesplanung fir die Bewertung groRflachigen Einzelhandels.

In der Gesamtkarte des LEP IV ist das Plangebiet mit keiner Darstellung tberlagert. Aufgrund
der MaRstablichkeit der Gesamtkarte ist eine Uberlagerung mit anderen Darstellungen, bei-
spielsweise der Darstellung der B9 als groRraumige StraRenverbindung, gegeben.

Den Stadten Weilenthurm und Mulheim-Karlich wird eine zentralértliche Funktion als Grund-
zentren im LEP IV zugeordnet.

Abbildung 4: Auszug aus dem LEP IV
Nferah Bl o PRGN

A
A
Al

2

(Gesamtkarte, ohne Mastab)

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Der LEP IV formuliert bezuglich des groRflachigen Einzelhandels unterschiedliche Ziele, die
im Folgenden dargestellt werden.

Weiterhin wird gepruft, ob die vorliegende Planung den Zielen entspricht:

Z 57 (Zentralitatsgebot)

Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des groRflachigen Einzelhandels ist nur in zent-
ralen Orten zuldssig (Zentralitdtsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000 m? Verkaufsflache
kommen nur in Mittel- und Oberzentren in Betracht. Ausnahmsweise sind in Gemeinden ohne
zentralortliche Funktion mit mehr als 3.000 Einwohnerinnen und Einwohnern groRflachigen
Einzelhandelsvorhaben bis zu insgesamt 1.600 m? Verkaufsflache zulassig, wenn dies zur Si-
cherung der Grundversorgung der Bevélkerung erforderlich ist.

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing 2377_Kettig_Gewerbegebiet_SO_Reitsport_Kramer_BPA_Begriindung.docx
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In der Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung vom Méarz 2015 wird dazu folgendes
formuliert:

.Der Standort ist der Gemeinde Kettig zugeordnet, die keine zentralértliche Einstufung hat.
Damit widerspricht die Bauleitplanung dem Zentralitatsgebot, so dass eine Zielabweichung zu
priifen ist. Diese kann auf das spezialisierte Sortiment des projektierten Betriebes abstellen,
das als ,Nischenangebot” von Zielkunden aufgesucht wird, ohne dass die sonstigen Versor-
gungsbereiche davon tangiert werden".

Aufgrund der fehlenden zentralértlichen Funktion der Ortsgemeinde Kettig wurde fiir das Vor-
haben eine Abweichung von Z 57 geprft.

Mit Bescheid der Oberen Landesplanungsbehorde bei der SGD Nord vom 22.12.2015 wurde
fir die beabsichtigte 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Wei-
RBenthurm die Abweichung von dem landesplanerischen Ziel ,Zentralitatsgebot* (Ziel 57)
gemal Landesentwicklungsprogramm IV 2008 (LEP 1V) und dem gleichlautenden Ziel 1, Kap.
2.2.5 |Einzelhandel* des RROP Mittelrhein-Westerwald 2006 zugelassen.

Die Entscheidung ist im Einvernehmen mit dem Ministerium fur Wirtschaft, Klimaschutz, Ener-
gie und Landesplanung, dem Ministerium des Inneren, fur Sport und Infrastruktur und der
Oberen Bauaufsichtsbehérde bei der SGD Nord sowie im Benehmen mit der Planungsge-
meinschaft Mittelrhein-Westerwald getroffen worden.

Dem Zielabweichungsantrag konnte entsprochen werden, da die notwendigen gesetzlichen
Voraussetzungen fir die Abweichung nach § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8 Abs. 3 und § 10 Abs. 6
LPIG erflllt sind. Voraussetzungen nach dem Zielabweichungsbeschied vom 22.12.2015 er-
geben sich zum einen aus der Ausweisung des Geltungsbereiches als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel Fachmarkt Reitsport’, in dem unter
anderem auch der Betriebstyp als Fachmarkt festgesetzt wird. Zum anderen wird durch die
Festsetzung der max. Verkaufsflache von 1.300 m? und dem fachmarktspezifischen Sortiment
den Standortvoraussetzungen folgegeleistet, sodass die Zulassung der Zielabweichung unter
raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist.

In der raumordnerischen Alternativenprifung aus den Antragsunterlagen zur raumordneri-
schen Prufung wird die Nachvollziehbarkeit des vom Vorhabentragers untersuchten und
verworfenen Standortalternativen bzw. die Ableitung des konkreten Standortes beurteilt. Wei-
terhin hat sich in diesem Verfahren auch nach Anhérung der umliegenden zentralen Orte kein
konkreter anderer Vorhabenstandort ergeben, geschweige denn als vorzugswiurdig herausge-
stellt. Die Grenzen der planerischen Gestaltungsfreiheit bei der Auswahl zwischen
verschiedenen Standorten sind dann Uberschritten, wenn ein anderer als der gewahlte Stand-
ort sich unter Berlcksichtigung aller abwagungserheblichen Belange eindeutig als der
bessere, weil 6ffentliche und private Belange insgesamt schonendere darstellen wiirde. Das
trifft auf den gewahlten Standort im ,Gewerbegebiet Abschnitt I zu.

Z 58 (Stadtebauliches Integrationsgebot)

Die Ansiedlung und Erweiterung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtre-
levanten Sortimenten ist nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, das heil’t in Innenstadten

und Stadt- sowie Stadtteilzentren zulassig (stadtebauliches Infegrationsteboti—DBte-stédtetrat-
lich integrierten Bereiche (,zentrale Versorgungsbereiche® im $indel@t E@I@@I}\e@eﬂrﬁ
zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verpindlich festzulegen und zu be-

12 Jan, 2017

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Lutzing 2377_Kettig_Gewerbegebiet_SO| Reitsport_Krdmer BPA_Begriindung.docx
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grinden. Diese Regelungen missen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innen-
stadtrelevanter Sortimente umfassen.

Die BBE Handelsberatung stellt in ihrer Auswirkungsanalyse dazu dar, dass Ziel 58 nicht tan-
giert wird, da der projektierte Betrieb Uberwiegend nicht-innenstadtrelevante Sortimente fiihren
wird.

Dort wird dargelegt, dass von der vorgesehenen Verkaufsflache von ca. 1.300 m? entspre-
chend der Sortimentsliste der Verbandsgemeinde Weilkenthurm ca. 970 m? als nicht-
innenstadtrelevant und nur ca. 320 m? als innenstadtrelevant definieren. Von den genannten
320 m? mit innenstadtrelevantem Sortiment erfasst ist auch das Schuh- und Bekleidungssor-
timent, welches ausschlieRlich auf den Reitsport ausgerichtet ist und somit hauptséachlich von
Zielkunden eingekauft wird. Nur ein geringer Anteil von ca. 25 m? der gesamten Verkaufsfl&-
che werden fur den Verkauf von typischen innenstadtrelevanten Sortimenten wie Fachbiicher,
Videos, Pferdekalender und Geschenkartikel belegt.

Z 59 (Ergdnzungsstandorte)

Die Ansiedlung und Erweiterung grofRflachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrele-
vanten Sortimenten ist auch an Ergénzungsstandorten der zentralen Orte zul&ssig. Diese sind
ebenfalls von den Gemeinden in Abstimmung mit der Regionalplanung festzulegen und zu
begrinden. Innenstadtrelevante Sortimente sind als Randsortimente auf eine innenstadtver-
tragliche Grolie zu begrenzen.

In der Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung wird dazu folgendes formuliert:

LFur den projektierten Standort ,Im Hundel” wurde keine Funktion als Ergdnzungsstandort im
Einzelhandelskonzept festgelegt. Da eine solche Ausweisung auch im Widerspruch zu Ziel 57
stehen wiirde, ist fiir die anstehende Bauleitplanung auch hier eine Zielabweichung zu priifen.
In diesem Zusammenhang kénnte ebenfalls auf die Besonderheiten des geplanten Reitsport-
fachmarktes abgestellt werden.”

Hat vorgelegen:
12 Jan. 2017

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Abbildung 5.'Standortkonzept far die Verband§gemeinde WeiBenthurm

und Stand, or
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(Quelle: Einzeﬂl‘handelsstandort- und Zentrenkonzept fuf die Verbandsgemeinde WeiRenthurm,
BBE Handelsberatung, Februar 2011)

GemaR der ,Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Krémer Reitsport-
Fachmarktes in der Gemeinde Kettig" der BBE Handelsberatung wird auf Seite 29 aufgefiihrt,
dass fur den projektierten Standort keine Funktion als Ergénzungsstandort im Einzelhandels-
konzept festgelegt wurde. Da eine solche Ausweisung im Widerspruch zu Ziel 59 stehen
wdarde, ist flr die anstehende Bauleitplanung eine Zielabweichung gepriift worden.

Mit Bescheid der Oberen Landesplanungsbehérde bei der SGD Nord vom 22.12.2015 wurde
fir die beabsichtigte 30. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Wei-
RBenthurm  die  Abweichung von dem landesplanerischen  Ziel 59 gemaf
Landesentwicklungsprogramm [V 2008 (LEP 1V) zugelassen.

Die Entscheidung ist im Einvernehmen mit dem Ministerium fur Wirtschaft, Klimaschutz, Ener-
gie und Landesplanung, dem Ministerium des Inneren, fur Sport und Infrastruktur und der
Oberen Bauaufsichtsbehdrde bei der SGD Nord sowie im Benehmen mit der Planungsge-
meinschaft Mittelrhein-Westerwald getroffen.

Dem Zielabweichungsantrag konnte entsprochen werden, da die notwendigen gesetzlichen
Voraussetzungen fur die Abweichung nach § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 8 Abs. 3 und
§ 10 Abs. 6 LPIG erfilllt sind. Die Abweichung ist demnach zul&ssig, wenn diese aufgrund ver-
anderter Tatsachen oder Erkenntnisse unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist
und das Landesentwicklungsprogramm IV und der verbindliche RROP Mittelrhein-Westerwald
2006 nicht in ihren Grundztgen berlhrt werden.

Hat vor gelegen:
12 Jan, 2017

Dr. Sprengnetter und Partner * 56656 Brohl-Liitzing 2377_Kettig_Gewerbegebiet_ SO_Re sKPerﬁImer BPA_Begriindung.docx
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1.4.2

Durch die Ansiedlung und Erweiterung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben dirfen we-
der die Versorgungsfunktionen der stadtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde
noch die Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) benachbarter zentraler Orte wesent-
lich beeintrachtigt werden (Nichtbeeintrachtigungsgebot). Dabei sind auch die Auswirkungen
auf Stadtteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.

Die méglichen Auswirkungen des geplanten Fachmarktes auf die benachbarten stadtebaulich
integrierten Bereiche (Ober- und Mittelzentren) werden in der Auswirkungsanalyse der BBE
Handelsberatung eingehend untersucht. Zusammenfassend wird dazu folgendes formuliert
(S. 29):

,Hierzu konnte mit der vorliegenden Untersuchung aufgezeigt werden, dass eine Beeintréchti-
guhg der Funktions- und Entwicklungsfahigkeit von zentralen Versorgungsbereichen im
Untersuchungsraum ausgeschlossen werden kann. Die Wettbewerbswirkungen beziehen sich
ausschliel8lich auf vergleichbare Anbieter an Standorten auBerhalb zentraler Versorgungsbe-
reiche bzw. auf den Online/ -Versandhandel, so dass die Versorgungsstrukturen in
stadtebauliche integrierten Bereichen im Untersuchungsraum nicht tangiert werden®.

Damit findet das Ziel Z 60 Berticksichtigung.

Z 61 (Agglomerationsverbot)

Der Bildung von Agglomerationen nicht groflachiger Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtre-
levanten Sortimenten auflerhalb der stadtebaulich integrierten Bereiche ist durch
Verkaufsflachenbegrenzungen in der Bauleitplanung entgegenzuwirken (Agglomerationsver-
bot). Haben sich bereits Agglomerationsbereiche auflerhalb der stadtebaulich integrierten
Bereiche gebildet, so sind diese als Sondergebiete des groRflachigen Einzelhandels in der
Bauleitplanung auszuweisen und in ihrem Bestand festzuschreiben.

Bei dem vorliegenden Standort in Kettig handelt es sich entsprechend des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet 1. Abschnitt* um ein Gewerbegebiet, in dem bisher Einzel-
handelsnutzungen ausgeschlossen sind. Da vorliegend nur fir den betroffenen Reitsport-
Fachmarkt ein Sondergebiet ausgewiesen werden soll, handelt es sich nicht um eine Agglo-
meration, sondern um einen Einzelstandort. In dem aufzustellenden Bebauungsplan wird
zudem eine Verkaufsflachenbegrenzung festgesetzt werden. Dem Agglomerationsverbot aus
Ziel 61 wird damit entsprochen.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)
Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fur die Ortsgemeinde Kettig
folgende Darstellung:

Hat vorgelegen:
12 Jan, 2017

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Dr. Sprengnetter und Partner ¢ 56656 Brohl-Liitzing 2377_Kettig_Gewerbegebiet_SO_Reitsport_Krdmer_BPA_Begriindung.docx
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ng 6. Auszug aus dem RROP M{tte{rhein-estal
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In der Gesamtkarte des RROP MW ist der Ortsgemeinde Kettig keine zentralértliche Funktion
zugeordnet.

Die noérdlich des Plangebietes angrenzende Stadt WeiRenthurm ist als Grundzentrum im
Grundnetz dargestellt.

Das Plangebiet selbst ist als ,Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe da';q%f

Ilt.
Vorgelegen:
Weiterhin enthalt der Regionale Raumordnungsplan folgende Aussagen|zu Kettig] 2 Jan' 2017

e Lage im Strukturraumtyp 1 (Hoch verdichteter Raum)

e Gemeinde mit besonderer Funktion: Gewerbe K’eiSVGFWaItung Mayen-Koblenz

Im Textteil zum RROP MW werden zum Thema ,Einzelhandel“ Grundsétze formuliert, die im
Wesentlichen darauf abstellen, dass eine bedarfsgerechte Nahversorgung mit Gutern des tag-
lichen Bedarfs im fulaufigen Entfernungsbereich liegen sollen, die Einzelhandelsentwicklung
in den zentralen Bereichen von Stadten, Stadtteilen und Gemeinden entsprechend der jeweili-
gen Zentralitatsstufe sichergestellt werden soll und bei der Beurteilung von konkreten
Ansiedlungsvorhaben regionale Einzelhandelskonzepte zu berlicksichtigen sind. Weiterhin
sollen grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe nach Umfang und Zweckbestimmung der zentralért-
lichen Gliederung entsprechen. Als Ubergreifendes Ziel wird genannt, dass groRflachige
Einzelhandelsbetriebe grundséatzlich nur in zentralen Orten vorzusehen sind (Konzentrations-
gebot) und in der Regel in engem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den
zentralen Einkaufsbereichen zu errichten sind.

Da Kettig keine Zentralitatsfunktion zugewiesen wurde, ist die Ansiedlung eines groRflachigen
Einzelhandelsbetriebes grundsatzlich nicht méglich. Die Auswirkungsanalyse der BBE Han-
delsberatung weist jedoch nach, dass der Sortimentsschwerpunkt des Reitsport-Fachmarktes

Dr. Sprengnetter und Partner ¢ 56656 Brohl-Liitzing 2377_Kettig_Gewerbegebiet_SO_Reitsport_Krémer_BPA_Begriindung.docx
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durch nichtinnenstadtrelevante Sortimente dargestellt wird. Auch fur die speziellen Sortimente
der Reitsportbekleidung /-Schuhe konnte im Rahmen der durchgefuhrten Untersuchung auf-
gezeigt werden, dass ebenfalls keine Innenstadtrelevanz vorliegt.

Nach den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Verbandsgemeinde Weilkenthurm sind
... alle diejenigen Sortimente, als nichtinnenstadtrelevant anzusehen (sind), die nicht oder nur
in geringem Umfang in der Innenstadt vertreten sind und fir das innerstadtische Ange-
botsspektrum keine bzw. nur geringe Synergieeffekte hervorrufen. Vielfach kénnen diese
Sortimente aufgrund ihrer Beschaffenheit und der besonderen Standortanforderungen der auf
sie spezialisierten Betriebe (z.B. hoher Fléchenbedarf, starke PKW-Orientierung, Sperrigkeit
der Waren) kaum in innerstédtische Bereiche integriert werden."

Die Ansiedlung des Reitsport-Fachmarktes an dem vorgesehenen Standort ,Gewerbegebiet
Abschnitt I* entspricht diesen Vorgaben.

Gemall § 18 LPIG kann bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, bei denen die
Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens nach § 17 LPIG nicht erforderlich ist, die Lan-
desplanungsbehérde eine vereinfachte raumordnerische Priifung vornehmen.

Die Prufung dient in diesem Kontext der Prifung der Vereinbarkeit der MaRnahme mit den Er-
fordernissen der Raumordnung und Landesplanung und der Abstimmung mit anderen
raumbedeutsamen Malinahmen. Ziel ist es, die Raumvertraglichkeit der Planung am konkre-
ten Standort zu prufen.

Nach Durchfihrung der raumordnerischen Prifung ergeht die Entscheidung unter folgenden
Auflagen:

e In den Bauleitplanen sind die max. Verkaufsflache von 1.300 m?, der Betriebstyp und
die Sortimente festzuschreiben,

e Im weiteren Bauleitplanverfahren ist fur die Ausweisung eines Sondergebietes
(Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel) die Sicherstellung gesunder Wohn-
und die Larmbeeintrachtigungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen zu ermitteln
und ggfs. ein Folgenbewaltigungsprogramm zu erarbeiten.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRenthurm sind das Plangebiet
selbst sowie die nérdlich, dstlich und sudlich daran anschlieRenden Bereiche als ,Gewerbliche
Bauflachen® dargestellt.

Hat vorgelegen:
12 Jan. 2017

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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1.4.4

Abbildung 7: Auszug aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRen-

Sudlich des Plangebietes verlauft die BundesstraRe B9. Sudlich daran grenzen ebenfalls
,Gewerbliche Bauflachen" an.

Westlich des Plangebietes, jenseits der dort verlaufenden K 87, sind in dem Flachennut-
zungsplan ,Landwirtschaftliche Nutzflachen" dargestellt.

Nérdlich befindet sich auf dem Stadtgebiet der Stadt WeiRenthurm der Verwaltungssitz der
Verbandsgemeinde WeiRenthurm.

Da die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung durch die vorliegende Planung nicht als
,~aus dem Flachennutzungsplan entwickelt' anzusehen sind, ist der Flachennutzungsplan ge-
mak § 8 Abs. 3 im Parallelverfahren mit der 3. Anderung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet 1. Abschnitt* zu &ndern.

Angrenzendes Planrecht

In dem rechtsgultigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 1. Abschnitt* und seinen bisherigen
Anderungen wird das Plangebiet als ,eingeschranktes Gewerbegebiet* gem. § 8 BauNVO
festgesetzt. Ausgeschlossen aus dem Nutzungskatalog werden insbesondere alle Einzelhan-
delsnutzungen.

Weiterhin sind in dem Bebauungsplan fir das Plangebiet folgende Festsetzungen getroffen:

GRZ: 0,8
GFZ: ' 1,5
Max. Gebaudehothe: 12.0m

Max. Voligeschosse;] Hat Vorgelegem(wbvon das 3. Vollgeschoss in
seinen &ulReren Erscheinungsbild einem
12 Jan. 2017 Dachggschoss entsprechen muss)

Dr. Sprengnetter und Partner * 56656 Brohl _ﬁ&@sverwanung MEMQ&KQDB% gebiet_SO_Reitsport_Krdmer_BPA_Begriindung.docx
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Festgesetzte mallgebliche

Hat vorgelegen:

Sockelhéhe . NN: 66,0 m (. NN

Zul. Dachneigung: 0°-45° 12 Jan. 2017

Abbildung 8:Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 1. Absc
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Erganzend festgesetzt ist ein Grunstreifen mit einer Bindung zum Anpflanzen von B&umen
und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB entlang der Bundesstrale 9 sowie entlang der
K 87.

Entlang der Bundesstralle 9 muss eine Anbauverbotszone von 20,0 sowie einer Baube-
schrankungszone von 40,0 m berlcksichtigt werden, innerhalb derer gem. § 9
BundesfernstraRengesetz (FStrG) und § 22 LandesstraRengesetz (LStrG) die Errichtung von
Hochbauten jeder Art nicht zulassig. In dem 100 m-Abstand zur B 9 ist bei der Errichtung von
Hochbauten und/oder Werbeanlagen gem. § 9 Abs. 2 Nr.1 FStrG die Zustimmung im Bauge-
nehmigungsverfahren des Landesbetriebes Mobilitat einzuholen.

Die damalige Landesstrale wurde zur KreisstralRe (K 87) abgestuft. Laut LStrG ist bei Kreis-
straflen eine Bauverbotszone von 15,0 m einzuhalten. Die Einhaitung der Bauverbotszone
von 20,0 m bleibt dennoch bestehen, um den StralRenbereich der K 87 nicht weiter zu veren-
gen.

Mit dem vorgesehenen Bau des Pferdesport-Fachmarktes mit einer Geschossflache von rd.
1.500 m? und einer Verkaufsflache von max. 1.300 m? ist die nach § 11 (3) BauNVO maRgeb-
liche Geschossflache von 1.200 m? Uberschritten. Somit ist der Markt als groRflachiger

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Litzing 2377_Kettig_Gewerbegebiet_SO_Reitsport_Kradmer_BPA_Begriindung.docx
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1.4.5

1.4.6

1.4.7

1.4.8

1.4.9

1.5

1.5.1

Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel Fachmarkt Reitsport‘ im Sinne des §
11 (3) BauNVO einzustufen und lediglich in Kerngebieten oder einem eigens festgesetzten
Sondergebiet zulassig.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen firr das Vorhaben zu schaffen, soll der rechtsgiiltige
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 1. Abschnitt* derart geandert werden, dass dort zukinftig ein
»Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel Fachmarkt Reitsport‘ gem.
§ 11 (3) BauNVO festgesetzt wird.

Die weiteren Festsetzungen hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung sowie die Landes-

pflegerischen Festsetzungen bleiben bestehen.

Schutzgebiete

Gewadsserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutz 12 Jan. 2017
Im Plangebiet liegen weder Oberflachengewasser, noch sind Heilquellen oder Wasserschutz-
gebiete betroffen.

Hat vorgelegen:

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

StraBenplanungen

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der K 87 (Mittelweg) und wird tber die StraRe ,Im Hundel
erschlossen. Uber diese StraRe wird die direkte Anbindung des Plangebietes an die Bundes-
stralle 9 hergestellt. Der Mittelweg fungiert als Verbindungsachse zwischen der Stadt
Weilenthurm im Norden und der Ortslage von Kettig im Stuiden. Durch die direkte Lage an der
Bundesstrale 9 kann der Standort ein réaumlich ausgedehntes Einzugsgebiet erschlieRen.

Es ist davon auszugehen, dass auch zeitweise héhere Kundenfrequenzen durch die StraRe
»,Im Hundel" auf die B9 leistungsféhig und ohne Belastung von Altanliegern bewaltigt werden
konnen. Die ErschlieRung ist somit iber die bestehenden Verkehrswege sichergestellt.

Ver- und Entsorgung des Gebietes

Es ist davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung des geplanten Reitsport- Fachmark-
tes Uber bereits vorhandene oder herzustellende Leitungsnetze sichergestellt werden kann.

Geologische Vorbelastungen

Far das Gebiet liegen keine Daten vor, die eine Einschatzung des Radonpotenzials ermégli-
chen, hinsichtlich der Hangstabilitét ist das Gebiet nicht kartiert, fiir Rutschungen ebenfalls
nicht (Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fur Geologie und Bergbau, letzter Aufruf
April 2016). Abgrabungen, Aufschiittungen oder sonstige gréfRere Gelandeveranderungen lie-
gen nicht vor.

Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaler sind von der Planung nicht betroffen.
Fundstellen von Bodendenkmaélern sind nicht bekannt.

Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Als gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis des Vorhabens gelten die Bundesstrate 9
sowie die umliegenden Gewerbebetriebe. Durch die Festsetzungen in dem bestehenden Be-
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bauungsplan ,Gewerbegebiet 1. Abschnitt* werden aktive und passive SchallschutzmaRnah-
men festgesetzt, durch welche Auswirkungen durch Verkehrs- oder Gewerbelarm vermieden
werden. Diese Festsetzungen haben weiterhin Bestand.

Es ist darliber hinaus nicht zu erwarten, dass der geplante Reitsport-Fachmarkt durch die
Emissionen des StraRenverkehrs oder der Gewerbebetriebe gestért wird.

1.5.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet ist relativ eben beschaffen. Von der BundesstraRe 9 kommend befindet sich
eine leichte Hanglage, die mit Baumen und Strauchern bewachsen ist. Zum Mittelweg befindet
sich eine geringe Béschungskante, die eine raumliche Trennung zwischen Gehweg und Plan-
gebiet darstellt.

1.56.3 Eigentumsverhdltnisse im Plangebiet

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Kramer Pferdesport Schmeckenbecher GmbH
& Co KG.

1.6 Darlegung der Planinhalte

1.6.1 Geplante Art der Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzel-
handel Fachmarkt Reitsport" festgesetzt.

In dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel Fachmarkt Reitsport*
sind allgemein zul&ssig:

Ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer max. Verkaufsflache von 1.300 gm mit dem
Sortiment Reitsportartikel inkl. Reitsportbekleidung/-schuhe sowie sonstige Artikel im Zusam-
menhang mit dem Pferdesport, wie insbesondere Pferdefutter- und Pferdepflegeartikel,
Pferdeanhénger sowie eines zugehdrigen Reitsportplatzes. Von der max. Verkaufsflache von
1.300 gm werden ca. 320 gm innenstadtrelevantes Sortiment fiir z.B. Fachbicher/ Videos/
Pferdekalender oder reiterliche Geschenkartikel definiert sein.

1.6.2 Werbeanlagen

Es sind Werbepylone (Kantenldnge bis max. 6 m; Werbeflache bis max. 144 m2) bis zu einer
max. Hohe von 25 m zulassig, um keine stérenden Auswirkungen auf den Verkehr oder die
Wohnbebauung im Umfeld zu verursachen. Bezugshohe ist jeweils die Héhe der StraRenbe-
grenzung gemessen in Grundsticksmitte des angrenzenden Betriebsgrundstiickes. Um keine
negativen Auswirkungen aufgrund von zu vielen Werbepylonen oder Fahnenmasten zu verur-
sachen, sollen pro 10.000 m? Grundstiicksflache nicht mehr als 9 Fahnenmasten aufgestellt
werden. Ebenso sollen die Werbepylonen pro 10.000 m? Grundstiicksflache eine Gesamthéhe
von 25 m nicht tberschreiten. Dies ist ebenfalls als Hinweis in den Textfestsetzungen aufge-
nommen.

Werbepylone ist in einem Grenzabstand von 40 m zur Bundesstrae 9 zuléssig, um kein Hin-
dernis fur die Verkehrsteilnehmer darzustellen.

Alle Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben unveran ert}",at vorgelegen !

12 Jan. 2017
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1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.6.6

1.6.7

Stellplatze

Die fur den Fachmarkt erforderlichen Stellplatze werden auf den nachfolgenden Planungs-
ebenen nachgewiesen werden. Sie sind auf dem geplanten Standort herzustellen. Insgesamt
sind ca. 100 Stellplatze vorgesehen.

Verkehrliche ErschlieBung

Verkehrlich erschlossen wird das Vorhabengebiet tber die Strae ,Im Hundel, welche in ca.
270 m Entfernung 6stlich des Plangebietes an die K 96 anbindet, die wiederum unmittelbar an
die B 9 angebunden ist. Unweit von Kettig liegen zudem die zwei Autobahnanschlussstellen
Koblenz-Nord und Kreuz-Koblenz an die A 48 bzw. die A 61. Die ErschlieRung ist somit Gber
die bestehenden Verkehrswege sichergestellt.

Geplante Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird Uber bereits vorhandene odef Zleyﬁﬁ,teﬁﬂwde
Leitungsnetze geregelt werden. '

Landschaftsplanerische Festsetzungen Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Hat vorgelegen:

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen sowie die MalBnahmen zum Schutz und zur Pfle-
ge von Natur und Landschaft bauen auf den Vorschlagen des Landschaftsplanerischen
Fachbeitrages bzw. des Umweltberichtes auf. Da sich von der Ursprungsplanung keine kon-
kreten Abweichungen ergeben, sind keine landschaftsplanerischen Festsetzungen notwendig.

Sonstiges Auswirkungen des Vorhabens

Erste Auswirkungen kénnen nachfolgend benannt und die Bewaltigung als unbedenklich be-
grindet werden.

Far die Errichtung des Reitsport-Marktes wird eine verfigbare Grundsticksflache von rd.
6.000 m? als wesentliche Bedingung vorausgesetzt. Weiterhin soll eine Bruttogeschossflache
von ca. 1.500 m? errichtet werden. Es ist geplant, ca. 15 bis 20 Arbeitskrafte an diesem
Standort zu beschaftigen. Fur die Arbeitskrafte sowie die Besucher des Reitsportmarktes wer-
den ca. 100 Stellplatze errichtet.

Verkehrlich erschlossen wird das Vorhabengebiet Gber die Strale ,Im Hundel“, welche in ca.
270 m Entfernung 6stlich des Plangebietes an die K 96 anbindet, die wiederum unmittelbar an
die B 9 angebunden ist. Unweit von Kettig liegen zudem die zwei Autobahnanschlussstellen
Koblenz-Nord und Kreuz-Koblenz an die A 48 bzw. die A 61. In erster Linie werden Autoorien-
tierte Kunden angesprochen. Eine hohe Verkehrszentralitat ist daher fur die
Fachmarktstandorte eine Grundbedingung. Ferner sind innerstadtische ,Stop-and-Go“ Ver-
kehre soweit wie méglich auszuschlielen, um die Belastung der oftmals beim Einkauf von
Reitsportzubehdr mitgefuhrten Pferde einzuschréanken.

Die Errichtung des Marktes wird héhere Kundenfrequenzen und auch héhere Wechselzahlen
auf den vorgesehenen Stellplatzflachen nach sich ziehen, als sie bisher in dem Gewerbege-
biet verursacht wurden. Die Kunden werden den Fachmarkt jedoch a-periodisch, d.h. drei- bis
viermal jahrlich besuchen. Dies ist nicht vergleichbar mit einem Lebensmitteldiscounter, der
von seinen Kunden einmal wéchentlich oder 6fter frequentiert wird.

Es wird seitens der Fa. Kramer Pferdesport Schmeckenbecher GmbH & Co KG mit ca. 80
Kundenfahrzeugen / Tag gerechnet. Die Belieferung erfolgt ausschlieflich wahrend der ubli-
chen Geschaftszeiten.

Dr. Sprengnetter und Partner + 56656 Brohl-Litzing 2377_Kettig_Gewerbegebiet_SO_Reitsport_Krédmer_BPA_Begriindung.docx
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Fur den Bereich Mittelweg wurde nach Stand 2012 eine Querschnittsbelastung durch Kraft-
fahrzeuge (ohne Fahrrader) von 3.996 in 24 Stunden gezahlt. Die Abfahrt zum Kreisverkehr
Richtung WeiRenthurm nahm mit Stand 2012 ca. 5.581 Kraftfahrzeuge in 24 Stunden auf.
Dadurch ist davon auszugehen, dass die Kfz-Emissionen das heutige MaR zwar tiberschreiten
werden, dies wird jedoch nicht als wesentlich und somit als grundsétzlich zu bewaltigen ein-
gestuft.

Das Plangebiet ist durch seine Lage in einem gewerblich genutzten Bereich sowie an der B9
bereits vorbelastet. Weiterhin handelt es sich bei dem Plangebiet selbst wie auch bei den um-
liegenden Bereichen um gewerblich genutzte Flachen und damit um weniger sensible
Bereiche, als z.B. reine Wohngebiete. Die nachsten wohnbaulich genutzten Bereiche liegen in
ca. 190 m Entfernung nérdlich des Plangebietes in der Gemarkung Weikenthurm. Da der Zu-
und Abfahrtsverkehr Uber die Strale ,Am Hundel* und die B9 abgewickelt werden wird, wer-
den diese Wohngebiete von den dadurch entstehenden Emissionen nicht belastet.

Die Offnungszeiten des Fachmarktes werden ausschlieBlich wochentags in der Tagzeit zwi-
schen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr liegen. Damit werden in der sensibleren Nachtzeit zwischen
22:00 Uhr und 6:00 Uhr keine Verkehrsgerausche durch Kunden auftreten. Insgesamt kann
davon ausgegangen werden, dass keine beeintrachtigenden Emissionen verursacht werden.

1.6.8 Schallschutz

Als gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis des Vorhabens gelten ebenso die Bun-
desstralle 9 sowie die umliegenden Gewerbebetriebe. Durch die Festsetzungen in dem
bestehenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 1. Abschnitt* werden Schallschutzmanahmen
festgesetzt, die schutzbedurftige Nutzungen wie z.B. Buro- und Sozialrdume innerhalb des
Plangebietes vor Immissionen von auen schitzen.

Hinsichtlich des Schallschutzes wurde Ricksprache mit dem Gutachter gehalten, der seiner-
zeit, bei der Erstaufstellung des Bebauungsplans die schalltechnische Untersuchung erstelit
hat. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung aus 1998, die auch fur den Flachen-
nutzungsplan gelten, flossen als flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) in die
Nutzungsschablonen und Festsetzungen des Bebauungsplanes ein. Mit den darin vorgenom-
menen Einschrankungen der Emissionen im Plangebiet wird sichergestellt, dass an der
néchstgelegenen Wohnbebauung nicht mehr Immissionen ankommen, als dort zuldssig sind.
Diese Festsetzungen bleiben durch die vorliegende Anderung unberiihrt und sind somit wei-
terhin anzuwenden. Folglich ist bereits festgesetzt, dass auf den einzelnen Flachen nicht mehr
emittiert werden darf, als fur die Einhaltung der Immissionswerte an der nachstgelegenen
Wohnbebauung zutraglich ist. Aus diesem Grunde ist im Rahmen des Zielabweichungsverfah-
rens keine erneute Larmkontingentierung vorzunehmen. Letztendlich wirden diese
Ergebnisse dann zu keiner nennenswerten Veranderung der bei der Festsetzung von Emissi-
onskontingenten nach DIN 45691 fuhren. Die Auflagen aus dem Zielabweichungsbescheid
bzw. des raumordnerischen Entscheids sind demnach bereits erfillt. Nach Ricksprache mit
der SGD Nord zur erneuten Stellungnahme des Gutachters wurde per E-Mail vom 6.07.2016
mitgeteilt, dass der Auflage 2 aus dem Zielabweichungsbescheid vom 22.12.2015 bzw. des
raumordnerischen Entscheids damit (mit der erneuten Stellungnahme des Gutachters) gentige

getan ist.

Hat vorgelegen:

1.6.9 Hinweise

Entlang der Bundesstralle 9 muss eine Anbauverbotszone von 40,0 m berudkzicﬂag. wiHien
sowie einer Anbauverbotszone von 20,0 m zur Kreisstralke 87 (Mittelweg), innerhalb derer

Krgisverwaltung Mayen-Koblenz

BRA-Beariinduna.docx
—— &
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gem. § 9 Bundesfernstraiengesetz (FStrG) und § 22 LandesstraRengesetz (LStrG) die Errich-
tung von Hochbauten jeder Art nicht zulassig ist.

Die Hinweise auf der Planurkunde der Bebauungsplanénderung haben keinen Rechtscharak-
ter.

1.7 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

1.7.1 Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung m?
Geitungsbereich 10.646
Sonstige Sondergebiete 8.688
Private Griinflachen 1.958

1.7.2 Kostenschatzung

Der Ortsgemeinde werden durch die vorliegende Planung keine Erschlielungs- oder Pla-
nungskosten entstehen.

Alle anfallenden Kosten werden von dem Eigentiimer und Vorhabentrager tbernommen. Die
Einzelheiten der Kostentragung werden zwischen der Ortsgemeinde und dem Vorhabentrager

in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Hat Vorgelegen .

12 Jan, 2017

2 Umweltbericht
gemal § 2 Abs. 4 BauGB

24 Einleitung Kreisverwaltung Mayen-Koblean

Die Grundlage fur die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die
natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange
(§ 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 so-wie § 1a BauGB) zu beriicksichtigen.

Fur die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Von
der Pflicht zur Umweltprifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fur die
Beeintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltpriifung mussen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu berlcksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurechtiiber § 21
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur
und Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Das Land

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing 2377_Kettig_Gewerbegebiet_SO_Reitsport_Krémer_BPA_Begri‘mdungAdocx
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244

Rheinland-Pfalz hat mit den §§ 8 bis 13 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) weitergehende
Regelungen erlassen.

Die Eingriffsregelung ist ein Bestandteil des voriiegenden Umweltberichtes.

Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft und deren voraussichtliche Entwicklung unter Beriicksichtigung der bestehenden
Nutzung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB ist fir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitplanung auf allen
Planungsebenen (BP und FNP) eine Umweltprifung durchzufiihren, in welcher die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung er-
forderlich ist, ist fur jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von
der Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, auch zur Auferung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltprufung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB).

Nach Abschluss des Planverfahrens Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaRnahmen und
die Informationen der Behérden (§ 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behorden die Ge-
meinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnisse die Durchfiihrung des
Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der
Bedarf an Grund und Boden kénnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils entnommen
werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

Der Umweltbericht (UB) wird, gemall oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche
(1. Phase UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo

ohne die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfthru 5 6a lichen
iy M&t V8K

12 Jan. 2017
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2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

1. Phase UB:

e Stadtebauliche Planung:
Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Planung wird beschrieben.
Insbesondere Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens und der Bedarf
an Grund und Boden werden dargestellt.

e Planungsgrundlagen, Umweltschutzziele:
Eine allgemeine Bestandsaufnahme enthélt die Ermittlung der Planungsgrundlagen in
Form von tbergeordneten und bindenden Planungen aus Fachplanungen und Fachge-
setzen

e Planungsalternativen:
Es wird untersucht, inwieweit andere Planungen umweltvertraglicher méglich sind. Falls
vorhanden wird auf das Ergebnis ibergeordneter Planungen zuriickgegriffen.

o Bestandsaufnahme und Bewertung:
In einer detaillierten Bestandsaufnahme wird der Zustand von Natur und Landschaft (bi-
otischen und abiotischen Faktoren) im Bereich der Planung aufgenommen und in einem
Bestandsplan dargestelit.
Die Bewertung des zuvor beschriebenen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt
schutzgutbezogen. In die Bewertung flieBen die Vorbelastungen mit ein, woraufhin die
einzelnen Schutzglter bezuglich ihrer Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit gegentiber
moglichen Einwirkungen bzw. ihre Eignung fir bestimmte Nutzungen oder Funktionen
beurteilt werden kénnen.

e Prognose:

Die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird progfno tiziert.

at vorgelegen:
12 Jan. 2017

2. Phase UB:

e Prognose:
Die Entwicklung bei Durchftihrung der Planung wird prognos

'Iﬂ?é}isverwaltung Mayen-Koblenz

o Bewertung der stadtebaulichen Planung:
Die stadtebauliche Planung wird bezglich ihrer Auswirkungen bzw. Eingriffe auf Natur
und Landschaft bewertet. Der Eingriff wird qualitativ und quantitativ dargestellt.

e Landschaftsplanerische Vorgaben fiir das stadtebauliche Vorhaben
Unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Planung werden Zielvorstellungen entwi-
ckelt. Dabei wird eine mdglichst umweltvertrégliche Realisierung der stadtebaulichen
Planung angestrebt.

e Malinahmen:
Aufbauend auf der Bewertung der stadtebaulichen Planung und der Bewertung des Ein-
griffes in Natur und Landschaft werden MaRnahmen entwickelt, welche zu einer
Vermeidung, Verringerung oder einem Ausgleich des Eingriffes beitragen. Die MaR-
nahmen werden in einem Plan dargestellt.

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing 2377_Kettig_Gewerbegebiet_SO_Reitsport_Krdmer_BPA_Begriindung.docx
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21.2

e Beschreibung der verwandten Verfahren:
Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Analysemethoden
und -modelle, Fachgutachten und Schwierigkeiten bei der Erhebung werden beschrie-
ben.

e Monitoring:
Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden dar-
gestellt.

e Zusammenfassung:
Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse des Umweltberichtes werden in einer Zusam-
menfassung allgemeinverstandlich wiedergegeben.

Die Umweltprafung und deren Beschreibung im Umweltbericht bilden einen gesonderten Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbe-
richt in der Abwéagung berlcksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstréagers alle
offentlichen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

In der Begrundung zu dem Bebauungsplan (stadtebaulicher Teil Kapitel 1 mit Unterkapiteln)
wird dargelegt, aus welchen Grinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen bzw.
MaRnahmen aus dem Umweltberichtabgewichen wird. Mit der Erarbeitung und der Beschrei-
bung geeigneter Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich des Eingriffes
Ubernimmt der vorliegende Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebau-
ngsplan die Aufgabe des § 15 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

Die Umsetzung der MaRnahmen wird tiber die Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.
1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 9 Abs. 1a BauGB) gesichert. Des Weiteren kann eine Sicherung
der Umsetzung Uber stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB erfolgen. Der Ausgleich des
Eingriffes kann gem. § 1a BauGB und § 200a BauGB auch an anderer Stelle als der des Ein-
griffs erbracht werden.

Die Finanzierung der Malnahmen kann tber die §§ 135 a bis ¢ erfolgen.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Be-
darf an Grund und Boden

Der Rat der Ortsgemeinde Kettig hat beschlossen, die 3. Anderung des Bebauungsplanes fur
das Gebiet ,Gewerbegebiet 1. Abschnitt* durchzufiihren.

Die Fa. Kramer Pferdesport Schmeckenbecher GmbH & Co KG mit Hauptsitz in Hockenheim
beabsichtigt in der Ortsgemeinde Kettig den Neubau und Betrieb eines Fachmarktes fur Pfer-
desportartikel. Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung
des Fachmarktes mit einer Verkaufsflache von ca. 1.300 m2, die Herstellung der erforderlichen
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Umfahrungen sowie den AuRenaniagen zu schaffen.

Flachenbezeichnung m?

Geltungsbereich 10.646

Sonstige Sondergebiete Hat Vorgeiegen: 8.688

Private Grinflachen 1.958
12 Jan, 2017
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2.1.3

Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleit-
plan festzulegen, soweit eine Ermittiung der Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltpriifung und somit MaRstab fur deren Erforderlichkeit ist die Ermittiung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heit, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefuihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kunftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende
fachgutachterlichen Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachpléne ausgewertet:

» rechtskraftiger Bebauungspian ,Gewerbegebiet" 1. Abschnitt der Ortsgemeinde Kettig

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

e  Bodenkarte von Rheinland-Pfalz M. 1: 25.000, Blatt 5510 Neuwied

Im Rahmen des Vorverfahrens gemaR § 4 Abs. 1 BauGB kénnen von den beteiligten Behor-
den und sonstigen Trégern offentlicher Belange konkrete Absch&tzungen zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Berticksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
geflihrten Belange wie folgt festgelegt:

Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

BauGB

Umweltbelang Voraussichtliche | Detaillierungsgrad und Priifmethode
erhebliche Aus- im Rahmen der Umweltpriifung
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung

§ 1 (6) Nr. 7a | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, | ja

Bewertung der Umweltbelange im Rahmen

Boden, Wasser, Luft, Klima und des Umweltberichts unter Verwendung von
das Wirkungsgeflige zwischen fachlichen Grundlagendaten und Fachpla-
ihnen sowie die Landschaft und die nungen

biologische Vielfalt

§ 1 (6) Nr. 7b | Erhaltungsziele und der Schutz-

zweck der Gebiete von nein -
gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 (6) Nr. 7c | Umweltbezogene Auswirkungen ja

Erstellung einer schalltechnischen Stel-
auf den Menschen und seine Ge- lungnahme.

sundheit sowie die Bevélkerung Im Ubrigen wird auf Nr. 7a verwiesen.
insgesamt

§ 1 (6) Nr. 7d | Umweltbezogene Auswirkungen nein -

auf Kulturguter und sonstige Sach- Hat Vorgele(

S

guter
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§ 1 (6) Nr. 7e | Vermeidung von Emissionen sowie

der sachgerechte Umfang mit
Abfallen und Abwassern

Erstellung einer schalltechnischen Stel-
lungnahme.
Im Ubrigen wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1 (6) Nr. 7f

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

nein

§ 1 (6) Nr. 7g | Darstellungen von Landschaftspla-

nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1 (6) Nr. 7h | Erhaltung der bestméglichen Luft-

qualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfil-
lung von bindenden Beschliissen
der Européischen Gemeinschaften
festgelegten immissionsgrenzwerte
nicht tberschritten werden.

nein

§1(6)Nr.7i

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a,
cundd

ja

Darstellung der voraussichtlichen Wech-
selbeziehung und Wirkungsgeflige
zwischen den Schutzgitern durch eine
Wirkungsmatrix

§1a(2)

Zuséatzliche Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen,
zuséatzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen

Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwiesen.

§ 1a (3)

zusatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

21.4

2.1.5

Raumlicher Umfang der Umweltpriifung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen, des
Uberschaubaren Flachenumfangs des Plangebiets und der gut prognostizierbaren stadtebau-
lichen Zielrichtung der Planung beschrankt sich der raumliche Umfang der Umweltprifung auf
das Vorhabengebiet und das unmittelbar angrenzende Umfeld.

Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Berilicksichtigung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufge-
fuhrt; die Art ihrer Berticksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.
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Tabelle 4: Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Schutzgut

Gesetzliche Vorgaben,
Vorschriften, Richtlinien

Inhalte, Ziele

Anwendung, Beachtung

Pflanzen,
Tiere,
Lebens-
raume

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Biotoppauschalschutz
nach § 30 BNatSchG

FFH-/ Vogelschutzrichtli-
nie

Sicherung der biologischen Vielfalt,

Sicherung der Leistungs- und Funk-

tionsfahigkeit des Naturhaushalts

e Erhalt und Entwicklung der biolo-
gischen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensge-
meinschaften

e naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung

e artenschutzrechtliche Vorgaben
des § 44 BNatSchG

e Schutz bestimmter Biotope vor
Zerstoérung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

e Erhaltung der naturlichen Lebens-
réaume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen,

e Wiederherstellung oder Wahrung
eines gunstigen Erhaltungszu-
stands der naturlichen
Lebensraume und der Arten von
gemeinschaftlichem Interesse.

Bertcksichtigung von Manahmen

zur Vermeidung und Minderung von

Beeintrachtigungen sowie zur Kom-

pensation verbleibender

Beeintrachtigungen:

e Vorgaben zur Entwicklung von
gehdlzbestandenen Freiflachen in
den Randbereichen des Plange-
biets

e Vorgaben zur inneren Durchgrii-
nung (Anteilsbepflanzung) des
Sondergebiets

e Darlegung einer etwaigen arten-
schutzrechtlichen Betroffenheit
von européischen Vogelarten bzw.
streng geschutzten Arten im
Rahmen des Umweltberichts

e Biotope nach § 30 BNatSchG
werden nicht tangiert.

e Natura 2000-Gebiete werden nicht
tangiert und befinden sich nicht im
naheren Umfeld

Fachplanerische Grundla-

gen:

e Flachennutzungspla-
nung VG Weilkenthurm

e Planung vernetzter
Biotopsysteme Rhein-
land-Pfalz, Kreis
Mayen-Koblenz

o Darstellung der sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundztgen fur
das ganze Gemeindegebiet

e Darstellung von ,gewerblichen
Bauflachen®

o Darstellung der Uberregionalen
und regionalen Ziele des Arten-
und Biotopschutzes unter beson-
derer Berucksichtigung des
Biotopverbunds

e keine Darstellung in Bestands-/
Zielekarte (Lage im Defizitraum
JAgrarflachen des Mittelrheini-
schen Beckens")

e Entsprechende Fortschreibung des
Flachennutzungsplans erfolgt im
Parallelverfahren.

e nicht relevant
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Schutzgut

Gesetzliche Vorgaben,
Vorschriften, Richtlinien

Inhalte, Ziele

Anwendung, Beachtung

Boden

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und Lan-
desnaturschutzgesetz von
Rheinland-Pfalz
(LNatSchG)

Bundes-
Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Boden sind so zu erhalten, dass
sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen

Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funktionen des
Bodens

Abwehr schéadlicher Bodenveran-
derungen

Beriicksichtigung von MaRnahmen

zur Vermeidung und Minderung von

Beeintrachtigungen sowie zur Kom-

pensation verbleibender

Beeintrachtigungen:

e Erhalt und Verbesserung der bo-
dendkologischen Bedingungen
durch Ausweisung von funktions-
gerecht zu begriinenden
Grunfreiflachen (u.a. Aufbau einer
funktionsgerecht zu bepflanzenden
Randeingriinung auf derzeitig
ackerbaulich genutzten Bereichen)

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

(WHG)
Landeswassergesetz
(LWG)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Gewasser sind als Bestandteile
des Naturhalts und als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen zu
sichern.

Verunreinigungen sind zu vermei-
den, Gebot des sparsamen
Umgangs mit Wasser
Beschleunigung des Wasserab-
flusses ist zu vermeiden.

Beriicksichtigung von MaRnahmen
zur Erhaltung des Gebietswasser-
haushaltes, zur Vermeidung von
Abflussverschéarfungen:

e Vorgaben zur Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlags-
wasser im Gebiet

e Vorgaben zur Verwendung versi-
ckerfahiger Belage fur private
Zuwege und Zufahrten, Erhaltung
der Versickerungsfahigkeit der
Flachen

e Minderung der Eingriffsflachen
durch Ausweisung von funktions-
gerecht zu begriinenden
Grunfreiflachen

Hat vorgeleg
12 Jan, 2017

Kreisverwaltung Mayen-Ki

en:

bblenz

Klima, Luft

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG)

Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen des Klimas

Gebiete mit guinstigen klimati-
schen Wirkungen sowie
Luftaustauschbahnen sind zu er-
halten.

Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphare, Kultur- und
Sachguter (Larmschutzverord-
nung (TA Larm), Immissionswerte
fur Schadstoffe (BImSchV))

e Berlicksichtigung in Verbindung
mit MalBnahmen zur Erhaltung der
Okologischen Bodenfunktion, des
Wasserhaushalts und des Arten-
und Biotopschutzes.

e Berucksichtigung von Emissions-
kontingenten nach Vorlage einer
schalltechnischen Stellungnahme

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Sicherung der Landschaft in ihrer
Vielfalt, Schonheit und Eigenart im
Hinblick auf die Erlebnis- und Er-
holungsfunktion fur den Mensch

Beriicksichtigung von MaRnahmen
zur méglichst landschaftsvertragli-
chen Einbindung des Sondergebiets
und zur Kompensation verbleibender
Beeintrachtigungen:

e Vorgaben zur Entwicklung von
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Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien

gehodlzbestandenen Freiflachen in
den Randbereichen des Plange-
biets

e Vorgaben zur inneren Durchgri-
nung (Anteilsbepflanzung) des

Sondergebiets
Mensch und | Bundesnaturschutzgesetz |e Sicherung der landschaftlichen e Bericksichtigung von Manah-
Gesundheit | (BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart in men zur méglichst
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und landschaftsvertraglichen Einbin-

Erholungsraum fir den Menschen dung des Sondergebiets; siche
Pkt. ,Landschaftsbild“

Bundesimmissionsschutz- | e Schutz des Menschen vor Ge- e Berticksichtigung von Emissions-

gesetz (BimSchG) sundheitsbeeintrachtigungen und kontingenten nach Vorlage einer
Belastigungeni.S.d. § 3 (1) BIm- schalltechnischen Stellungnahme
SchG

2.2 Beschreibung und Bewertung der nattirlichen Grundlagen

In folgenden Kapiteln wird der Zustand von Natur und Landschaft nach seiner Eignung und
Funktion im Naturhaushalt, seiner Bedeutung fiir die an Natur und Landschaft gebundene Er-
holung sowie deren Empfindlichkeit gegentiber Eingriffen bewertet.

Ortlicher Zustand
Das Plangebiet mit einer GréRe von circa 1 ha wird derzeitig weitestgehend ackerbaulich ge-
nutzt, es handelt sich um eine Teilflache eines circa 1,7 ha groRen Ackerschlags.

Nach Stden schlielt die auf einem Damm verlaufende Bundesstrae 9 an, unmittelbar west-
lich des Plangebiets verlauft die Kreisstrale 87, auf die nach Westen ein Baustoffwerk
anschlief3t.

Im Norden grenzt die Gemeindestrae ,Im Hundel* an. Nach Osten setzt sich der vom Plan-
gebiet tangierte Ackerschlag zunéchst fort, etwa 70 m ¢stlich der Plangebietsgrenze befindet
sich ein Gewerbebetrieb.

Das Gelande verlauft weitgehend eben.

Hat vor gelegen:
12 Jan, 2017

Abbildung 9: Blick auf das Plangebiet (Blickrichtung Westen - Osten)

Kreisverwaltung Mayen-Koblen;

" .
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Vorgaben des bestehenden Bebauungsplans

Das Planareal befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,"Gewerbe-
gebiet 1. Abschnitt* der Ortsgemeinde Kettig.

In dem rechtsguiltigen Bebauungsplan wird das Plangebiet als ,eingeschranktes Gewerbege-
biet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die Einschréankung resultiert aus den festgesetzten
aktiven und passiven Larmschutzmalnahmen. Ausgeschlossen aus dem Nutzungskatalog
werden insbesondere alle Einzelhandelsnutzungen.

Weiterhin wurden fur das Gewerbegebiet folgende Festsetzungen getroffen:

GRZ: 0,8

GFZ: 1,5

Max. Gebaudehohe: 12,0 m

Max. Vollgeschosse: Ill D (wovon das 3. Vollgeschoss in seinem &uReren Erscheinungsbild
einem Dachgeschoss entsprechen muss)

Abb/ldung 10: Ausschnltt aus der Planurkunde des bestehenden Bebauungsp/ans
NN = ' Gemarkung f /

Kettig
FJun;16

Y
f
i

75

40m-Abstand zur Ls (H)

_Hat vorgelegen:
v 12 Jan, 2017

—

| u " b L |sverwaltung Mayen-Koblen;
T P eres— o -

Weiterhin festgesetzt sind private Grunflachen (,B“) mit einer Bindung zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB entlang der Dammbéschung der
Bundesstralle 9 sowie entlang der KreisstraRe 87. Dort ist eine Randbegrinung mit standort-
typischen Baumen und Strduchern gemaR eines im Bebauungsplan vorgegebenen
Pflanzschemas vorzunehmen.

Zudem wurde eine Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstticksflachen festgesetzt: Zu-
séatzlich zu den privaten Grunflachen mit einer Bindung zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern ist je 500 m? Uberschrittener Baugrundsttcksflache 1 Baum I. Ordnung gemaR ei-
ner dem Bebauungsplan beigefugten Pflanzliste anzupflanzen. Mindestens 10 % der
Baugrundsticksflachen sind mit Geholzen unter Verwendung von Arten der dem Bebauungs-
plan beigefugten Pflanzlisten zu begriinen. Zu Nachbargrundstiicken ist seitlich eine Hecke
aus Laubgeholzen anzulegen.
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Der Bebauungsplan enthalt zudem Vorgaben zur Begrenzung der Flachenversiegelung: bauli-
chen Anlagen und versiegelte Flachen durfen auf den Baugrundstiicken nicht mehr als 90 %
der Grundstucksflache einnehmen.

Zur Niederschlagswasserbewirtschaftung auf privaten Flachen ist eine breitflachige Versicke-
rung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
selbst anzustreben.

Auch wurden gestalterische Festsetzungen, z.B. zur Héhe von Einfriedungen und zur Dach-
gestaltung, getroffen.

In dem Ursprungs-Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kettig aus dem Jahr 2000 wurden die
Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes bereits er-
mittelt und entsprechende Ausgleichsflachen und -maRnahmen festgesetzt. Die
Ausgleichsflachen auflerhalb des Plangebietes wurden mittels einer Zuordnungsfestsetzung
fixiert.

Als Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich der eingeschrankten Gewerbe-
gebiete wurden auBerhalb des Baugebiets auf externen Grundstiicken in der Gemarkung
Kettig landschaftspflegerische Kompensationsmanahmen festgelegt. Auf diesen externen
Flachen von etwa 1,7 ha Umfang sind Streuobstwiesen anzulegen.

2.21 Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume
Biotop-/Nutzungstypen (siehe ,Landschaftspflegerischer Bestandsplan®)

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um eine Teilflache eines etwa 1,7 ha
groen Ackerschlags, welcher aufgrund der intensiven Bewirtschaftung (Dungemittel- und
Pestizideinsatz, Bodenbearbeitung) eine verarmte Ackerbegleitflora aus Arten der einjahrigen
Ackerunkrautgesellschaften aufweist.

Entlang des Ackerschlags sind schmale Saumstrukturen ausgepragt.

Sudlich des Plangebiets stockt auf der Dammbéschung der BundesstraRe 9 eine B&schungs-
hecke aus Laubb&umen und -strauchern.

Die heutige potentielle nattirliche Vegetation (hpnV) im Gebiet ist der Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald.

Folgende Biotop-/Nutzungstypen kénnen im Plangebiet und dessen raumlichen Umfeld diffe-
renziert werden (Die Einteilung erfolgt gem&R dem Kartierschliissel zur Biotopkartieranleitung
fur Rheinland-Pfalz. Stand der Kartierung ist Marz 2016):

- Ackerland (HAO), intensiv bewirtschaftet:
aufgrund der intensiven Bewirtschaftung (Diingemittel- und Pestizideinsatz, Bodenbear-
beitung) verarmte Ackerbegleitflora aus Arten der einjahrigen
Ackerunkrautgesellschaften. Kennzeichnend sind Arten der Fumario-Euphorbion-
Gesellschaft wie Erdrauch (Fumaria officinalis), Unechter Gansefu (Chenopodium hybri-
dum), Einjahriges Bingelkraut (Mercurialis annua), Gemeins Greiskraut (Senecio
vulgaris).

- Ruderaler, trockener (frischer) Saum bzw. linienhafte Hochstaudenflur (KB1):
schmale Saumstrukturen im Ubergang von Ackerland zur anschlieRenden Gemein-
destralle bzw. zum Radweg;

Hat vor gelegen:
12 Jan. 2017
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linear ausgepréagte, aus verbreiteten Grasern der méaRig trockenen Glatthaferwiesen so-
wie nitrophytischen Hochstauden (vorwiegend Brennesseln) aufgebaute Saumstrukturen,
periodisch geméaht;

Charakteristische Arten: Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knauelgras (Dactylis glome-
rata), Quecke (Elymus repens), Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich
(Plantago lanecolota), Léwenzahn (Taraxacum offiicinale), Labkraut (Galium mollugo),
Bitteres Schaumkraut (Cardamine amara), Taubnessel (Lamium purpureum), Brennessel
(Urtica dioica), Kratzdistel (Cirsium arvense)

- Boschungshecke (BD4):
linear ausgepragter, baumheckenartiger Gehélzbestand auf den Dammbéschungsflachen
der BundesstraRe 9 (sudlich des Plangebiets) mit einer Gesamtlange von etwa 550 m:
aus angepflanzten standorttypischen Laubb&umen und Laubstrauchern aufgebauter,
weitgehend geschlossener Gehdélzbestand;
Bestandsalter: mittleres Bestandsalter (Entwicklungsstand des Baumbestands: vorw. ge-
ringes Baumholz);
Krautschicht weitgehend unterdriickt;
Zusatzstrukturen: vereinzelt stehendes/ liegendes Totholz
Charakteristische Arten: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus avium),
Hasel (Corylus avellena), Brombeere (Rubus fruticosus), Holunder (Sambucus nigra),
Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Rad-, FuBweg (VBS5): bituminds befestigter Radwanderweg zwischen Plangebiet und
Kreisstralle

Abbildung 11: Hecke auf der Dammbdschung der B 9 (im \Ansghluss an da,s /f’larzgebiet)
:R\'tl'\ 'AN\.\‘.b."‘. \“ 3 "/ /

e

)
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A

vorgelegen:
12 Jan, 2017

altung Mayen-Koblenz

Schutzgebiete/-objekte im Sinne der Naturschutzgesetzgebung werden nicht tangiert. Auch
schutzwiirdige Biotope geméaR Biotopkataster Rheinland-Pfalz befinden sich nicht im Plange-
biet und dessen Umfeld.
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Tierwelt
Das Plangebiet weist einen weitgehend strukturarmen Charakter auf.

Das Ackerland stellt potentiell ein Nahrungshabitat und Jagdrevier fiir Offenlandarten und
Doppelbiotopbewohner, insbesondere fiir Arten der Avifauna und phytophage Insekten dar.
Die Habitateignung fur bodenbriitende Feldvogelarten ist deutlich eingeschrankt, da es sich
um dichte, gleichméaBige, intensiv bewirtschaftete Kulturbestande mit geringer Vielfalt an Wild-
krautern und Insekten handelt, zudem Stérwirkungen durch die umliegenden Verkehrsflachen
sowie die Kulissenwirkung der anschlieRenden Geholzbestande auf der Dammbéschung zur
B9 bestehen.

Die schmalen randlichen Saumstrukturen bieten potentiell bedingte Entwicklungs-/ Nahrungs-
habitate flr Wirbellose, v.a. Hautfligler und Falter, Spinnen und Nahrungsangebote fir
samen-/ insektenfressende Vogelarten.

Sudlich des Plangebiets befindet sich auf der Dammbéschung zur Bundesstrale 9 ein baum-
heckenartiger Geholzbestand aus Laubbdumen und -stréuchern im vorwiegend mittleren
Bestandsalter. Dort bestehen Brutméglichkeiten (Baum-, Frei-, Heckenbriiter, ggf. auch
Baumhohlenbewohner) sowie Refugial- und Nahrungsangebote fiir Arten der gehélzgebunde-
nen Vogelwelt.

Aufgrund der linearen, langgestreckten Ausbildung stellt die Béschungshecke einen Vernet-
zungs-/Ausbreitungskorridor innerhalb einer weitgehend strukturarmen Landschaft dar.

Auch Sommerquartiere von Fledermausen in den Béschungsbereichen kénnen nicht ausge-
schlossen werden, da von vielen Fledermausarten neben Baumhohlen eine Vielzahl von
Kleinstrukturen grundsétzlich genutzt werden kann. Von Fledermaus-Winterquartieren wird bei
dem Baumbestand nicht ausgegangen, da keine ausreichend groRvolumigen und frostfreien
Hoéhlungen vorhanden sind.

Vor allem im Bereich der Gehélzrander im Ubergang zur anschlieBenden Ackerflache ist eine
Frequentierung durch jagende Fledermausindividuen, z.B. Zwergfledermause, maglich.

Uber den Ackerflachen bestehen weniger Nahrungsmaoglichkeiten fiir Fledermause.

Neben der intensiven ackerbaulichen Nutzung ergeben sich Beeintrachtigungen hinsichtlich
der Habitateignung durch Zerschneidungseffekte und Emissionen hervorgerufen durch umlie-
gende Verkehrsanlagen.

Hat vorgelegen:
12 Jan. 2017
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Tabelle 5: Bewertungsmatrix Biotop- und Artenschutz

1 1 1
_ B |5 o £ &
ItBlotop-l Nutzungs- [Typ/ g = » 5 g o e 5 o
ypen Nr. - 2 E | >2 = NG =
5 N =] - =)
o | © 3 1.-5 < 5 | £5 =
D c . c i X o » S =4
2512 | 3| & |53 5| 8| 38| ¢
el & 0 > Ew X c o2 2
Sogl & Q = = ® 3 SN o
O = ¢) = Q X X0 =
skl <= o} 2 @ E N ) T S
532 55| 5 | 5 |s2| 8| 2|52 3
o) (= o)
On3 85| T 2 |2 | Wm L0 o S 0}
Acker HAO 3 2 2 3 3 1-2 5 - manig
Ruderaler, trocke- |KB1 5-6 3-4 4 3-4 4-5 3 6 - mittel
ner (frischer) Saum
bzw. linienhafte
Hochstaudenflur
Boschungshecke |BD4 6-7 5 6 6 5-6 5-6 6-7 - mittel-
hoch
Erlduterungen der Bewertungskriterien:
e Gefahrdungsgrad, Seltenheit und Verbreitung (Raritat)
Parameter Rote Liste der geféhrdeten Tier- und Pflanzenarten sowie der Lebensrdume Vorkommen (regio-
nal) seltener, potentiell gefahrdeter oder gefahrdeter Arten
Wertstufe 1-9 pessimale bis optimale Lebensraumbedingungen
Wertstufe 1 vegetationsfreie Fldche, Innenstadt mit dichter Bebauung, Industriegebiete, durch Emission
stark belastet.
Wertstufe 2 sehr intensive landwirtschaftliche Nutzflachen, durch Emission stark belastete Bereiche
Wertstufe 3 Intensivécker, stark verarmtes Griinland, Sport-/Zierrasen
Wertstufe 4 Nutzflache (eutrophe, nivellierte Einheitsstandorte) Ubiquisten der Siedlungen.
Wertstufe 5 Nutzflache mit geringer Anzahl standortspezifischer Arten, hohe Benutzungsintensitat, Acker
und Wiesen ohne spez. Flora und Fauna; Siedlungsgebiete mit intensiv gepflegter Anlage
Wertstufe 6 artenarme Waélder, Feldgeholze mit wenigen regional spez. Arten, Acker und Wiesen mit stand-
ortspez. Arten, Sukzessionsflache
Wertstufe 7 extensiv genutzte Fldchen mit Rote-Liste Arten, oligotrophen Arten; Hecken, Bachsdume, Suk-
zessionsfléache mit Magerkeitsanzeigern, Wiesen und Acker mit stark zurtickgehenden Arten.
Wertstufe 8 extensive Kulturokosysteme, Komplex mit bedrohten Arten, mit gréRerem Aktionsraum
Wertstufe 9 = Gebiete mit uberregionaler, gesamtstaatlicher Bedeutung alt., oligotrophe Okosysteme mit

Spitzenarten, geringe Stérungen, groRflachig.

° Natirliche Arten- und Strukturvielfalt (Diversitét)
Abhéngig von der Schichtstruktur (Kraut-, Strauch- und Baumschicht) von der Habitat- und Strukturvielfait (Totholz,
Altholz, Steinhaufen, ...) und der natirlichen Artenvielfalt.

geringster Wert:  vegetationslose, teilversiegelte Fldchen
hochster Wert: vielféltig strukturierte, artenreiche Naturwélder

e Hemerobie, Maturit&t
Grad der menschlichen Einflussnahme (metahemerobe Okosysteme bis ahemerobe Systeme, ohne menschliche
Einflussnahme) und Reifegrad (Zeitraum bis zur Entwicklung der Biozénose).

e  Isolation, Vernetzung, FlachengroRe
réumlich/funktionaler Verbund von Lebensrdumen

Hat vorgelegen:
12 Jan, 2017
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° Représentanz im Naturraum
un-/typisches Okosystem des Naturraums

o  Ersetzbarkeit, Entwicklungsdauer, Regenerationsfahigkeit
raumliche und zeitliche Dimension der Wiederherstellbarkeit von Okosystemen.

e  Entwicklungspotential
Zusammenwirken der Standortfaktoren fiir die Bildung differenzierter Okosystemtypen.

e  Schutzkategorien
Die Spalte Nr.8 enthalt Angaben Uber bestehende Schutzkategorien.

§ 30 nach § 30 BNatSchG pauschal geschiitzte Biotoptypen

Rote Liste geféahrdeter Biotoptypen

RL-BRD Rote Liste Bundesrepublik Deutschland

RL-RLP Rote Liste Rheinland-Pfalz

B Rote Liste der bestandsgeféhrdeten Biotoptypen

1 Biotoptypen mit tatsé&chlichem oder extrem starkem Verbreitungsriickgang, hoher Empfindlichkeit
und hoher Belastung.

2 Biotoptypen mit tatséchlichem oder starkem Verbreitungsriickgang, hoher Empfindlichkeit und
hoher Belastung.

3 Biotoptypen mit mittlerer Rickgangstendenz, mittlerer
Empfindlichkeit und mittlerer Belastung.

4 nicht allgemein zurtickgehender Biotoptyp mit mittlerer
Empfindlichkeit, mittlerer Belastung.

P.v.B. nach Planung vernetzter Biotopsysteme zu erhalten und zu
entwickeln

BK Objekt nach Biotopkataster Rheinland-Pfalz

FFH nach FFH-Richtlinie besonders ausgewiesene Schutzgebiete,
Tier- und Pflanzenarten

VSchRI nach Vogelschutz-Richtlinie

2.2.2 Schutzgut Boden

Gemaf Darstellung der Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, Blatt 5510 Neuwied, handelt es sich
bei den anstehenden Béden um bimstephrafilhrendem Kolluvialschluff und —lehm Gber kies-
fuhrendem Terrassensand bis —kiessand vom Bodentyp Kolluvisol im Niederterrassenbereich
des Rheins.

Die Bodenart besteht aus 6 dm bis tber 10 dm starken sandigem bis schluffigem bis tonigem
Lehm tber Sand bis schwach schluffigem Sand.

Die Kolluvialsedimente haben eine hohe Wasserdurchiéssigkeit und eine mittlere bis hohe
Sorptionsfahigkeit sowie eine mittlere relative Bindungsstarke fiir Schwermetalle.

Die nutzbare Feldkapazitat der grundwasserfernen Kolluvialbdden ist hoch. Die Erodierbarkeit
durch Wasser ist hoch, bei geringer bis flacher Hangneigung sehr gering.

Die Verbreitung des Bodentyps im Niederterrassenbereich des Rheins ist gering.

Eine Einstufung in die Liste besonders seltener oder gefahrdeter Béden gemaR den Eigen-
schaften ist nicht gegeben.

Eine Vorbelastung hinsichtlich der Nattrlichkeit der Béden ergibt sich im Plangebiet durch die
ackerbauliche Nutzung. Zudem ergeben sich Schadstoffimmissionen durch die umliegenden
Verkehrsflachen.

Hat vorgelegen:
12 Jan, 2017
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Tabelle 6: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprégung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-

tigkeit des Schutzgutes Bodens

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit

Bodentyp: Kolluvium aus bimstephrafiihrendem Kolluvial-

schluff und —lehm

e Seltenheit /Verbreiterung des Bodentyps wenig verbreitet hoch

e Lebensraumfunktion mittel mittel-hoch

o Naturlichkeit des Bodens mittel mittel

e Nutzbare Feldkapazitat hoch-sehr hoch hoch

o Nitratrickhaltevermégen hoch hoch

e Ertragspotential hoch mittel

e Wasserspeicherungsvermaégen mittel mittel

e  Archivfunktion . -

e Empfindlichkeit gegenliber Bodenerosion mittel mittel-gering

e Empfindlichkeit gegentiber Bodenbefestigung/- gering hoch-sehr hoch
versiegelung

e Vorbelastungen mittel-hoch -

e Bodenfunktionsbewertung mittel mittel

2.2.3 Schutzgut Wasser

Hydrogeologisch ist im Plangebiet die Grundwasserlandschaft der devonischen Schiefer und
Grauwacken charakteristisch. Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Die Grundwasserneubildungsrate wird mit maRig (50-75 mm/a) eingestuft.

Die Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung wird mit ungunstig kategorisiert. Es ist je-
doch von keiner besonderen Gefahrdung des Grundwassers auszugehen. Hinweise auf

wasserfiuhrende Bodenzone sind anhand der Vegetation nicht erkennbar.

Trinkwasserschutzgebiete werden von der Planung nicht tangiert.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Etwa 300 m &stlich des Plangebiets
verlauft der Kettiger Bach (Gewasser Ill. Ordnung). Dessen Gewasserstrukturgiite wird mit
.Sehr stark verandert* bzw. ,vollstandig verandert* eingestuft.

Dr. Sprengnetter und Partner * 56656 Brohl-Liitzing
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Tabelle 7: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprégung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Wassers

Eignungs-/ Bewertungskriterien Schutzbediirftigkeit
Auspragung

e Grundwasserneubildung magig (75-100 mm/a) mittel

e Grundwasseriiberdeckung unglinstig hoch

e Nitratrickhaltevermdégen mittel mittel-hoch

e Wasserschutzgebiete nicht tangiert -

e Oberflachengewasser nicht tangiert -

2.2.4 Schutzgut Klima/Luft

Die Gemarkung Kettig liegt makroklimatisch in einer Ubergangslage zwischen dem maritim
gepragten Klima Westeuropas und dem kontinental gepragten Klima des europsischen Fest-
landes. Die durchschnittlichen Jahresniederschlage betragen ca. 650 mm, die
durchschnittliche Jahrestemperatur ist 9° bis 10° C.

Das Plangebiet kann dem Klimatop oder Klimastrukturtyp “Offenland mittlerer und trockener
Standorte” zugeordnet werden.

Auf bestehende Siedlungsbereiche nehmen die Flachen in klimatischer Sicht keinen Einfluss.
Weitere klimameliorative Leistungen (Luftreinhaltung 0.4.) gehen von den Flachen des Plan-
gebiets nicht aus.

Immissionen

Insbesondere von der stdlich des Plangebiets verlaufenden, stark befahrenden Bundesstralle
9 gehen Larm-/Schadstoffimmissionen aus. Zudem verursachen Kfz-Verkehr auf der Kreis-
strale 87 und die gewerblichen Bauflachen im Umfeld (z.B. Baustoffwerk) Larm-/
Schadstoffimmissionen.

Die nachsten wohnbaulich genutzten Bereiche liegen in circa 190 m Entfernung nérdlich des
Plangebiets in der Gemarkung Weienthurm.

Tabelle 8: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprégung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Klima / Luft

Eignungs-/ Bewertungskriterien Schutzbediirftigkeit
Auspragung
e klimatische Ausgleichsfunktion (Ausgleichsraum) gering gering
e Einfluss auf siedlungsklimatische Bedingungen gering gering
e Immissionsbelastung mittelFioch mitel
2.25 Schutzgut Landschaft Hat vor gelegen:

Kettig liegt im Landschaftsraum ,Neuwieder Rheintalweiterung®. Dieder ist durfr'zg‘%/ﬁrbﬁﬁlw
industrielle Nutzung stark vorgepragt. ' )

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer groRflachigen Gewerbe- und Industriezone,
welche sich von Koblenz bis Andernach zieht und nur von bewohnten Arealen dazwischen lie-
gender Ortschaften unterbrochen wird. Eingestreut sind landwirtschaftliche, vorwiegend
ackerbaulich und erwerbsobstbaulich genutzte Nutzflachen. Dazwischen findet vor allem im
Niederungsbereich (pleistozane Rheinniederungsterrasse) der Abbau von Kies, Sand und
Schotter statt und hinterlasst landschaftspragende Strukturen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Baullicke innerhalb eines ausgewiesen Gewer-
begebiets, es stellt sich derzeitig als Ackerflache dar.

Eine deutliche urbane Pragung erfahrt der Teillandschaftsraum durch die umliegenden Ge-
werbeflachen sowie die anschlieRenden, teils stark befahrenen Verkehrsflachen
(Bundesstrale 9, Kreisstralle 87, Gemeindestrale), zudem durch den Blick auf dem markan-
ten Kuhlturm des stillgelegten, etwa 1 km nordéstlich des Plangebiets gelegenen
Atomkraftwerks Mulheim-Karlich. Der Kuhlturm stellt eine weithin sichtbare Landmarke dar
und dominiert die visuelle Wahrnehmung der Landschaft.

Fernsichtbeziehungen bestehen keine. In Richtung Siiden wird das Gelande durch den im
unmittelbaren Anschluss an das Plangebiet verlaufenden, gehélzbestandenen Damm der

BundesstraRe 9 visuell abgeschirmt.

Tabelle 9: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprégung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-

tigkeit des Schutzgutes Landschaft

Eignungs-/Bewertungskriterien
Erlebniswirksame Auspragung Einstufung Schutzbediirftig-
Strukturen keit
1. Einzelelemente und Strukturen
- Wald, Waldréander, Gebiisch- und Gehélzrander | im Anschluss mittel mittel-hoch
- Streuobstbestéande - - -
- Offenlandflachen, Wiesen/ Weiden, Ackerland | Ackerland maRig mittel
- markante Einzelbdume, Baumgruppen, Baum- |- - -
reihen
- Wegraine, Saume, Ruderalfluren schmale Saume mittel mittel
- Infrastrukturausstattung; Radwanderweg mittel mittel
Wanderwege, Ruhebanke, Aussichtspunkte anschlieend
- Siedlungen, (dérfliche) Siedlungsrénder gering gering gering
- kulturhistorisch / baugeschichtlich bedeutende |- - -
Struktur und Anlage
- geomorphologische Kleinstrukturen, Béschun- | Dammbéschung gering gering
gen, Terrassen B 9 anschliel’end
- Stillgewasser, Weiher, Teiche - - B
- FlieRgewasser - - -

Dr. Sprengnetter und Partner » 56656 Brohl-Liitzing
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Eignungs-/Bewertungskriterien
2. Komplexe Strukturen und Eigenschaften Auspragung Einstufung Schutzbediirftig-
keit
- Naturnahe/-ferne gering gering gering
- landschaftskulturelle Eigenart gering-mittel gering-mittel gering-mittel
- Ensemblewirkung von Geb&uden, baulichen gering gering gering
Anlagen
- landschaftliche Vielfalt gering-mittel
- Harmonie der Landschaft gering gering gering
- Sichtbeziehungen, Sichtachsen eingeschrankt gering gering
- réumlich verbindende Strukturen, Gliede- linearer Geholzbe- | mittel mittel
rungselemente stand auf
anschlieBender
Dammbdéschung
- Stérung durch Geruch gering gering gering
- Stérung durch Larm hoch hoch gering-mittel
- Stérung durch Zerschneidung mittel-hoch mittel-hoch gering-mittel
- Stérung durch Verfremdung mittel-hoch mittel-hoch gering-mittel

2.2.6 Schutzgut Mensch

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzgiter wird fiir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
sMensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzgitern verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem
Schutzgut ,Mensch und Gesundheit" stehen.

Immissionen

Insbesondere von der sudlich des Plangebiets verlaufenden, stark befahrenden Bundesstraie
9 gehen Larm-/Schadstoffimmissionen aus. Zudem verursachen Kfz-Verkehr auf der Kreis-
strale 87 und die gewerblichen Bauflachen im Umfeld (z.B. Baustoffwerk) Larm-/
Schadstoffimmissionen.

Die nachsten wohnbaulich genutzten Bereiche liegen in circa 190 m Entfernung nérdlich des
Plangebiets in der Gemarkung WeiRenthurm.

Erholungsfunktion, Freizeitnutzung

Das ausschlieRlich durch Ackerland gekennzeichnete Plangebiet und sein naheres Umfeld
sind fur landschaftsbezogene Formen der Erholung und Freizeitgestaltung nur sehr geringfi-
gig geeignet.

Unmittelbar westlich des Plangebiets verlauft parallel zur Kreisstra in Radwanderweg zwi-

schen Kettig und WeiRenthurm. Hat VOrgelegen'
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Im Ubrigen sind Wanderwege oder sonstige Einrichtungen fur die Erholungs-/Freizeitnutzung
im naheren Umfeld des Gelandes, welches durch gewerbliche Bauflachen, Ackerland und
Verkehrsanlagen bestimmt wird, nicht vorhanden.

Land- und Forstwirtschaft
Das Plangebiet wird als Ackerland bewirtschaftet. Das Ackerland weist eine gute Bonitat auf.

Tabelle 10: Eignungs- und Bewertungskriterien, Auspragung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Mensch

Eignungs-/ Bewertungskriterien Schutzbediirftigkeit
Auspragung

e Erholungsfunktion maRig maRig

e Wohnbereiche/ Siedlungen, besondere Funktionen | gering gering

der Siedlungen
e Ungestoértheit von Immissionen gering gering

e Forst- und Landwirtschaft, Rohstoffversorgung mittel-hoch mittel-hoch

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
flihrung der Planung (Nullvariante)

Die tangierten Ackerflachen werden bei Nichtdurchfithrung der Erstplanung aufgrund der fur
die landwirtschaftliche Produktion gtinstigen Voraussetzungen voraussichtlich weiterhin einer
ackerbaulichen Nutzung unterliegen, so dass es entsprechend zu keinen relevanten Verande-
rungen des Umweltzustands kommen wird.

Da sich das Plangebiet innerhalb des Geltungsbereichs eines rechtskraftigen Bebauungsplans
befindet, welcher im Gebiet ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet* festsetzt, ist davon auszu-
gehen, dass das Geléande zumindest mittelfristig baulich erschlossen wird. Damit waren
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt-Schutzgiter verbunden.

2.4  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Bei der Ermittlung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ist die planungsrechtliche Aus-
gangssituation im Plangebiet zu berticksichtigen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des
Geltungsbereichs des rechtsgultigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Kettig 1. Abschnitt* der
Ortsgemeinde Kettig. Die Vorgaben des Bebauungsplans stellen den letzten rechtmafigen
Zustand dar.

Im Rahmen der vorgesehenen 3. Anderung des Bebauungsplans soll gegentber den Vorga-
ben des bestehenden Bebauungsplans lediglich die Festsetzung zur Art der baulichen
Nutzung (,Sonstiges Sondergebiet Fachmarkt Pferdesport* anstatt hislang eingeschranktes
Gewerbegebiet') geandert werden. H

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben unverandert beste?e‘lqvorge!egen-

12 Jan. 2017
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Durch die vorgesehene Anderung der Art der baulichen Nutzung kénnten allenfalls Kfz-
Emissionen durch an-/abfahrende Fahrzeuge gegeniiber einem eingeschrankten Gewerbege-
biet zunehmen, aber auch weniger werden. In dem hinsichtlich Immissionen bereits
vorbelasteten naheren Umfeld befinden sich keine sensiblen Nutzungen. Die nachsten wohn-
baulich genutzten Bereiche liegen in circa 190 m Entfernung nérdlich des Plangebiets in der
Gemarkung WeiRenthurm. Da der Zu- und Abfahrtsverkehrs tiber die StraRe ,Im Hundel' bzw.
die B 9 abgewickelt werden wird, werden diese Wohngebiete von den dadurch entstehenden
Emissionen nicht belastet. Die Offnungszeiten des Fachmarkts werden ausschlieRlich in der
Tagzeit liegen.

Im Ubrigen ergeben sich durch die Anderungsplanung gegentiber dem letzten rechtmagigen
Zustand keine zusatzlichen Eingriffe in die Umwelt-Schutzgditer.

Die Vorgaben zu den tberbaubaren Flachen andern sich nicht bzw. die zulassigerweise zu
versiegelnde Flache erhoéht sich nicht.

Die grunordnerischen Vorgaben einschlieBlich des Umfangs der festgesetzten Griinflachen
bleiben unverandert bestehen.

Auch die zugeordneten Ausgleichsflachen/-maRnahmen auRerhalb des Baugebiets gelten mit
der Bebauungsplananderung unverandert weiter.

2.41 Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG
Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatschG ist nicht zu erwarten:

Totungstatbesténde gemaR § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG sind nicht zu erwar-
ten:

Anlagenbedingte Tétungen sind weitgehend auszuschlieBen, da keine Gehélzbestande besei-
tigt werden. Fur die Anlage von Nestern fiir Bodenbriiter sind die betroffenen Offenlandflachen
aufgrund der intensiven Bewirtschaftung mit dichten Bestande, des geringfligigen Anteils an
Saumstrukturen, der Stérwirkungen durch die angrenzenden Verkehrsflachen sowie der Kulis-
senwirkung der anschliefenden Gehélzbestande auf der Dammboéschung zur B 9 nur sehr
bedingt geeignet.

Eine Erhdhung des betriebs-/nutzungsbedingten Tétungsrisikos ist nicht zu befiirchten.

Schédigungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Entnahme, Be-
schadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) sind ebenfalls nicht zu
erwarten:

Die betroffene, intensiv bewirtschaftete Ackerflache ist als Lebensstatte fur Vogelarten oder
sonstige europarechtlich geschuitzte Arten nur sehr bedingt geeignet.

Die etwaigen ©kologischen Funktionen der beanspruchten Offenlandbereiche, ggf. als Nah-
rungshabitat fir manche Vogelarten, kénnen im Bereich der Offenlandflachen im raumlichen
Umfeld weiterhin erfullt werden. Es sind keine essentiell bedeutsamen Habitatstrukturen bzw.
tierokologisch besonders relevanten Strukturelemente betroffen.

Stérungstatbesténde nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG (erhebliches Stéren von Tieren wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) sind

ebenfalls nicht zu erwarten:
en ie fU hglz-
e HareSigaiEgen:

Das betroffene Gelande sowie die anschlieBenden Vegetationsstrukt
gebundene Vogelarten geeigneten Gehdlzbestande auf der Dam

12 Jan. 2017
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durch Storeinwirkungen v.a. von anschlieRenden Verkehrsanlagen bereits deutlich vorbelas-
tet.

Die baubedingten Stérungen sind auf einen relativ kurzen Zeitraum begrenzt, treten i.d.R.
wahrend der Tagesstunden auf und werden nicht eine solche Intensitat erreichen, dass etwai-
ge lokale Populationen von europarechtlich geschiitzten Arten im raumlichen Umfeld erheblich
gestort werden bzw. sich deren Erhaltungszustande verschlechtern.

Die Intensitat nutzungsbedingter Stérreize wird gegeniiber dem derzeitigen Zustand nicht re-
levant zunehmen. Zudem sieht der Bebauungsplan die Ausweisung eines Grinstreifens am
sudlichen Rand des Plangebiets dar, welche einer Pufferzone zu Gehdlzbestanden auf
Dammbdschung darstellen wird.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ist somit mit artenschutzrechtlichen Belangen verein-
bar.

2.4.2 Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten
Natura 2000-Gebiete werden durch die Planung nicht tangiert.

Die Entfernung zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet - dem FFH-Gebiet ,Mittelrhein® mit
der Gebietsnummer FFH-5510-301 - betragt etwa 0,7 km, wobei sich zwischen dem Plange-
biet und dem FFH-Gebiet Siedlungsbereiche befindet. Bei den kennzeichnenden Arten des
FFH-Gebiets handelt es sich ausschlieBlich um Fische bzw. um eine Muschelart.

Von raumlich-funktionalen Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet und dem FFH-
Gebiet ist nicht auszugehen. Es sind keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet durch die vor-
liegende Bauleitplanung zu erwarten.

2.4.3 Voraussichtliche Umweltauswirkungen

In der folgenden tabellarischen Ubersicht werden sowohl die Umweltauswirkungen gegentiiber
dem derzeitigen értlichen Zustand wie auch gegentiber den Vorgaben des rechtsgiiltigen Be-
bauungsplans erlautert.

Hat vorgelegen:
12 Jan, 2017
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Tabelle 11: voraussichtliche Umweltauswirkungen
Potential | Voraussichtliche Umweltauswirkungen Umfang Beeintrachti-
gungsintensi-
tat

Boden Gegeniiber dem derzeitigen értlichen Zustand ergeben sich

voraussichtlich folgende Beeintrachtigungen des Schutzguts

,Boden":

e  Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen durch Ver- maximal >>
siegelung bzw. Befestigung ~7.800 m?

e  Einschrankung von Bodenfunktionen durch Veranderun- | Neuversiege-
gen des Profilaufbaus, der Bodenstruktur und - lung/
zusammensetzung (Aufschittung, Verdichtung, usw.) -befestigung

+

Vorbelastungen: intensive ackerbauliche Nutzung, Schad-
stoffimmissionen durch Verkehrsanlagen

Gegentiber den Vorgaben des rechtsgiiltigen Bebauungs-
plans ergeben sich keine zusatzlichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts ,Boden".

Wasser | Gegeniber dem derzeitigen értlichen Zustand ergeben sich
voraussichtlich folgende Beeintrachtigungen des Schutzguts
,Wasser":

Verringerung des Infiltrationsvermégens fiir Niederschlags- maximal
wasser, Erhéhung des Oberflachenabflusses ~7.800 m? >
e Uberbauung, Versiegelung Neuversiege- <t

e  Befestigung (wasserdurchlassig) lung/
-befestigung

Vorbelastung: intensive ackerbauliche Nutzung, Schad-
stoffimmissionen durch Verkehrsanlagen

Gegenuber den Vorgaben des rechtsgiiltigen Bebauungs-
plans ergeben sich keine zusétzlichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts ,Wasser".

Pflan- Gegenuber dem derzeitigen 6rtlichen Zustand ergeben sich
zen/ voraussichtlich folgende Beeintrachtigungen des Schutzguts
Tiere, ,Pflanzen, Tiere, Lebensraume":

Lebens- |Inanspruchnahme von Vegetationsflachen: ~8.540 m?
raume e  Ackerland, intensiv bewirtschaftet ~ 150 m?
e ruderaler Saum

A
o

Verlust von etwaigen (Teil-)Habitatfunktionen, ggf. als Nah- -
rungshabitat fur Vogelarten

Vorbelastungen: intensive ackerbauliche Nutzung, Stérwir-
kungen/ Zerschneidungseffekte durch angrenzende
Verkehrsflachen

Gegenliber den Vorgaben des rechtsgiiltigen Bebauungs-
plans ergeben sich keine zusétzlichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Lebensrdume".

Hat vorgelegen:
12 |Jan. 2017
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Potential

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Umfang

Beeintrachti-
gungsintensi-
tat

Klima/
Luft

Gegentiiber dem derzeitigen 6rtlichen Zustand ergeben sich
voraussichtlich folgende Beeintrachtigungen des Schutzguts
,Klima/ Luft":

Veranderung des Kleinklimas durch Uberbauung und Versie-
gelung von bislang offenen Flachen, Verringerung der
Evapotranspiration, erhéhte Warmeabstrahlung

Zunahme von Gerausch-/Schadstoffemissionen durch an- und
abfahrende Fahrzeuge

Vorbelastungen: Gerausch-/Schadstoffimmissionen durch
Verkehrsaniagen und Gewerbefiachen

Im Vergleich zu den Vorgaben des rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplans kénnten durch die Anderung der Art der baulichen
Nutzung Gerausch-/Schadstoffemissionen durch an-
/abfahrende Fahrzeuge gegentiber einem eingeschrénkten
Gewerbegebiet erhoht werden, jedoch nicht wesentlich.

Im n&heren Umfeld befinden sich keine sensiblen Nutzungen.

maximal
~ 7.800 m?
Neuversiege-
lung/
-befestigung

Land-
schafts-
bild

Gegentiiber dem derzeitigen 6rtlichen Zustand ergeben sich
voraussichtlich folgende Beeintrachtigungen des Schutzguts
,Landschaftsbild":

Beeintréchtigung des Landschaftsbilds durch Erweiterung von
Siedlungsflachen und Errichtung groRvolumiger baulicher
Anlagen, Verstarkung der anthropogenen Présenz im
Teillandschaftsraum

Vorbelastungen: vorhandene anthropogene Pragung, Struk-
turarmut der Ackerflache, Immissionen durch
Verkehrsanlagen und Gewerbeflachen

Gegenuber den Vorgaben des rechtsgiiltigen Bebauungs-
plans ergeben sich keine zusatzlichen Beeintréachtigungen des
Schutzguts ,Landschaftsbild".

~ 8.670 m?
sonstiges Son-
dergebiet

Mensch
und Ge-
sundheit

Gegeniber dem derzeitigen 6rtlichen Zustand ergeben sich
voraussichtlich folgende Beeintrachtigungen des Schutzguts
,Mensch und Gesundheit":

Beeintréchtigung des Landschaftsbilds durch Erweiterung von
Siedlungsflachen und Errichtung groRvolumiger baulicher
Anlagen, Verstarkung der anthropogenen Présenz im
Teillandschaftsraum

Zunahme von Geréausch-/Schadstoffemissionen durch an- und
abfahrende Fahrzeuge

Beanspruchung von landwirtschaftlichen Nutzflachen

Vorbelastungen: vorhandene anthropogene Pragung, Struk-
turarmut der Ackerflache, Immissionen durch

~ 8.670 m?
sonstiges Son-
dergebiet

~ 1 ha Acker-
land

<1

Hat vorge,e(g

1 Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauungsplanung maRgebliche Betriebsfléchen entzogen werden und vor

rt ein

landwirtschaftlicher Betrieb betriebswirtschaftliche Nachteile erfahren oder in seiner Existenz bddroht werder’ v?rdJan 2017
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Potential | Voraussichtliche Umweltauswirkungen Umfang Beeintrachti-

gungsintensi-
tat

Verkehrsanlagen und Gewerbeflachen

Im Vergleich zu den Vorgaben des rechtsqiiltigen Bebau-
ungsplans kénnten durch die Anderung der Art der baulichen
Nutzung Gerausch-/Schadstoffemissionen durch an-
/abfahrende Fahrzeuge gegeniiber einem eingeschrankten
Gewerbegebiet erhoht werden, jedoch nicht wesentlich.

Im naheren Umfeld befinden sich keine sensiblen Nutzungen.

Im Ubrigen wird fiir eine Betrachtung der Umweltauswirkun-
gen auf den Menschen aufgrund der vielféltigen
Wechselbeziehungen und der anthropozentrischen Betrach-
tungsweise auf die sonstigen Schutzgiiter verwiesen.

244

Erlauterungen zur Tabelle:

>> =sehr hoch << =sehr gering

> =hoch - = nicht betroffen

+ = mittel ?  =individuelle Betroffenheit unklar
< =gering

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflan-
zen. Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgtiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefiiges:
~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die
Gesamtheit der Prozesse - das Prozessgefiige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie
auch ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere
Steuerungsmechanismen (Ruckkopplungen) und &uRere Einflussfaktoren.”

Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
auslésen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kénnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prifung nur mégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalstabe)
nicht moglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzguter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.

Hat vorgelegen:
12 Jan. 2017
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Tabelle 12: Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutz-

utern
Schutz- = > % = 5
o g 5 S £ 3
E =T @ 22 = S
5| 8 3 |z _ |E| & oI5l s 58 |s/% 5|3 5
5 s=5 [B] E |B| £ 3%lg g2 |g| B2 |BlRs zlo
2l 82 |¢o 2 |e|] € o3|g| S8 3| ©P S|B2 . 3|2 3
2| 225 |Elg S |g| &8:88&|E| €3 gl 22 Ema¥ = E
SlESies (EI5 e B inE s IR Eig BT Ele 25 Zls Z
l.EB |F[Es & |5|.2368(3|.88 |5 23 |52 R (3|3 =
225£ SEoQ §S5=2| 858 o F 285 L
S8ES 2855 BoSE3| (823 EE=E e -2 =
souws SekE3 RS cR| 2O £33 S5 2

Wirkung

von
Konkurrie- \Veranderung Inanspruch- Nutzung IAnthropoge- Freizeit-/ Vom Men-

Mensch rende der Nutzung, nahme von Trinkwasser, ne Erholungs- chen
Rauman- Pflege; Zer- Boden, Ver- Abflussver- Klimabelas- nutzung, geschaffene
spriiche, 4 [storung von Isiegelung, 5 |halten von < [tungen, 2 (Gestaltung < [Kultur- u. :
anthropogen | ~ [Lebensrdu- | ~ Verdichtung, Oberfla- Stadtklima \von Land- Sachgter
bedingte men Stoffeintréage chenwasser ischaft
Immissionen,

Pflan- Nahrungs- Konkurrenz [Standort- Bodenwas- Binden von Elemente der| [Teil von

zen, grundlage, um Standort, grundlage, erhaushalt, Schadstoffen,|  [Landschaft Kultur- u.

Tiere, ITeil der Arterhal- Lebensraum, (Teil)Lebensr|  [Sauerstoff- Sachgutern

Lebens- naturlichen é <tung/Synergi < Nahrungs- L, [aum Gewas- 5 produzent 5z <

raume Umgebung en quelle, ~ lser - B

Kreislauf
Boden >
Pflanze

Boden Lebens- Lebensraum, |  |Anreiche- Filterwirkung,|  [Mikro-/ IStrukturele- IArchivfunkti-
grundlage, Standort- rung, Stoffeintrag Mesoklima- mente on
Produktions- grundlage Deposition bedingungen,
grundlage, | > > \von Stoffen | > < |Bodentempe-| + < -
Standort der ratur
Ressourcen-
trager

Wasser Trink- u. Limnische Bodenwas- Stoffeintrag, Lokalklima, Struktur-/ Teil von
Brauchwas- Lebensréu- serhaushalt, Wasserkreis- Luftfeuchte, Gestaltungs- Kultur- u.
sernutzung, me, \Verlagerung lauf Nebel, Wol- element [Sachgutern
Heilwasser |<<[Nahrungs- - |von Stoffen, | < +>lken < - -

grundlage nasse Depo-
Isition

Klima, Lebens- (Teil)Lebens- Bodenluft, ITemperatur- Beeinflus- Bioklima, Bestandig-

Luft grundlage, raum, Stand- Standortver- verhéltnisse, ung regiona-|  |bioklimati- keit/Zerfall
IAtemluft, ortverhéltniss|  |héltnisse Transport- regiona- Ische ivon Kulturg-
stadtklimati- | < |e, Wuchsbe- | < [(Bodenklima, | + [medium <<|ler/lokaler < [Belastung < ftern -
sche dingungen Erosion, Klimaverhalt-

Bedingungen \Verlagerung nisse
von Stoffen)

Land- IAsthetische Lebensraum-|  [Bodennut- Gewas- Stadtklima, Natur- Kultur-/ Stadt

chaft Empfindung, < [struktur + [ung < perstruktur, | |Durchluftung, s Kulturlandsc | fIndustrie- )
Wohlbefinden - Wasserhaus-| =~ Windstro- haft landschaft als
halt mung Kulturgut

Kultur- Kulturerbe, Ensemble- [Standortl. Teil von \Verwitte- Kulturhistori-

und Kulturge- wirkung IArchivfunkti- Kulturdenk- rung/Zerfall sche

achgii-  [schichte on, natur- u. malern und und Schédi- Elemente der

er . " |kulturge- " Kulturland- | ~ lgung " lLandschaft |~ )
chichtliche schaftseleme
Urkunde nten

Wirkungszusammenhang besteht:

&

+

]

>> =
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25 Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fiir die Planung - Her-
leitung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen

In dem Ursprungs-Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kettig aus dem Jahr 2000 wurden die
Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes bereits er-
mittelt. Der bestehende Bebauungsplan sieht bereits umfangreiche Vorgaben zur Vermeidung,
Minderung und zur Kompensation von Beeintrachtigungen der Umwelt-Schutzgtiter vor:

Entlang der Dammbd&schung der Bundesstrale 9 sowie entlang der Kreisstraiie 87 festgesetzt
sind private Grinflachen (,B“) mit einer Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB mit einem Umfang von insgesamt etwa 1.960 m2. Dort ist eine
Randbegriinung mit standorttypischen Bdumen und Strauchern vorzunehmen.

Zudem wurde eine Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicksflachen festgesetzt: Zu-
satzlich zu den privaten Grunflachen mit einer Bindung zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern ist je 500 m? Uberschrittener Baugrundstiicksflache 1 Baum |. Ordnung gemaR ei-
ner dem Bebauungsplan beigefigten Pflanzliste anzupflanzen. Mindestens 10 % der
Baugrundstiicksflachen sind mit Gehélzen unter Verwendung von Arten der dem Bebauungs-
plan beigefugten Pflanzlisten zu begriinen. Zu Nachbargrundsticken ist seitlich eine Hecke
aus Laubgehdlzen anzulegen.

Der Bebauungsplan enthalt zudem Vorgaben zur Begrenzung der Flachenversiegelung und
zur Niederschlagswasserbewirtschaftung auf privaten Flachen, auf denen eine breitflachige
Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers anzustreben ist.

Auch wurden gestalterische Festsetzungen, z.B. zur Héhe von Einfriedungen und zur Dach-
gestaltung, getroffen.

Zur Kompensation von verbleibenden Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft sind ex-
terne Kompensationsflachen/-mafnahmen zugeordnet.

Da sich im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung lediglich die Art der baulichen Nutzung an-
dert, sollten die bestehenden gruinordnerischen Vorgaben einschlieRlich der zugeordneten
externen Kompensationsflachen/-maRnahmen tibernommen werden.

Eine Ausweitung der grunordnerischen Festsetzungen oder die Zuordnung weiterer externer
Kompensationsflachen ist nicht erforderlich.

2.6 Empfehlungen fiir die griinordnerischen Festsetzungen, MaRnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen sowie die Begriindung (stadtebaulicher Teil)

Die grunordnerischen Festsetzungen, MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen aus dem bestehenden Bebauungsplan sollen tibernom-
men werden.

Hat vorgelegen:
12 Jan, 2017
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2.7

2.8

2.9

2.9.1

Gegeniiberstellung von Konflikten und Landschaftsplanerischen MaR-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von zu
erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes

Eine Gegenuberstellung von Konflikten und landschaftsplanerischen MaRnahmen ertbrigt
sich (siehe Kapitel 2.8).

Bilanzierung des Eingriffs

Im Rahmen der vorgesehenen 3. Anderung des Bebauungsplans soll gegenuber den Vorga-
ben des bestehenden Bebauungsplans lediglich die Festsetzung zur Art der baulichen
Nutzung (,Sonstiges Sondergebiet Fachmarkt Pferdesport® anstatt bislang ,eingeschranktes
Gewerbegebiet*) geandert werden.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben unverandert bestehen.

Durch die vorgesehene Anderung der Art der baulichen Nutzung kénnten allenfalls Kfz-
Emissionen durch an-/abfahrende Fahrzeuge gegentiber einem eingeschrénkten Gewerbege-
biet zunehmen, jedoch nicht in einem wesentlichen Umfang.

Im Ubrigen ergeben sich durch die Anderungsplanung gegeniiber dem letzten rechtmafigen
Zustand keine zusétzlichen Eingriffe in die Umwelt-Schutzgiter.

Die Vorgaben zu den Uberbaubaren Flachen andern sich nicht bzw. die zuléssigerweise zu
versiegelnde Flache erhéht sich nicht.

Die grunordnerischen Vorgaben einschlieRlich des Umfangs der festgesetzten Grinflachen
bleiben unverandert bestehen.

Auch die zugeordneten Ausgleichsflachen/-maRnahmen auRerhalb des Baugebiets gelten mit
der Bebauungsplananderung unverandert weiter.

Eine Eingriffsbilanzierung eribrigt sich somit.

Zusiatzliche Angaben

Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Landespflegerische Belange im Rahmen des Umweltberichts

e Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch értliche Begehung und Luft-
bildauswertung

e  Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagiger Fachliteratur und Fachpla-
nungen

e Auswertung der Vorgaben des bestehenden Bebauungsplans

e Aussagen zur Tierwelt beruhen auf dem Standortpotential aufgrund der értlichen Gege-
benheiten bzw. Biotopausstattung.

e  Bewertung der Schutzglter nach fachlich gebrauchlichen Kriterien

e Die Prognose des zukinftigen Umweltzustands erfolgte vor dem Hintergrund des ermittel-
ten  derzeitigen = Umweltzustands  unter ~ Verwendung verbal-argumentativer,
naturschutzfachlich gebrauchlicher Kriterien.

Hat vorgelegen:
12 Jan, 2017
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2.9.2

2.9.3

Schalltechnische Stellungnahme

Die schalltechnische Stellungnahme nimmt Bezug auf die schalltechnische Immissionsprog-
nose zum bestehenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kettig* aus dem Jahr 1998.

Im Zusammenhang mit dem bestehenden Bebauungsplan liegt eine Larmkontingentierung
vor. Bei Einhaltung dieser Kontingente ist sichergestellt, dass an der nachstgelegenen schutz-
bedurftigen Bebauung die dort geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Auch
dann, wenn Gebietsbereiche in einem weiteren Bauleitverfahren geandert werden und hier
ggf. eine Ausweisung eines Sondergebiets vorgesehen ist, gelten die fir diese Bereiche fla-
chenbezogenen, immissionswirksamen Schallleistungspegel weiterhin.

Eine erneute Larmkontingentierung ist nach gutachterlicher Einschéatzung nicht erforderlich.
Technische Verfahren wurden nicht eingesetzt.

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierig-
keiten bei der Anwendung der Verfahren, die fur das Ergebnis der Umweltpriifung von
Bedeutung sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen (iberwa-
chen (Monitoring), die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um ge-
eignete Mafllnahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB ist
jedoch kein Instrument der Vollzugskontrolle.

Im Bebauungsplan werden MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
nachteiligen Umweltauswirkungen festgesetzt.

Die gunstigen Umweltwirkungen der MaRnahmen, welche Landschaftsbauarbeiten (Anpflan-
zen von Baumen und Stréuchern) erfordern, stiitzen sich wesentlich auf ihre fachgerechte
Umsetzung.

Die Umsetzung dieser MaBnahmen wird durch die Gemeinde oder einem von ihr Beauftragten
erstmalig spatestens 3 Monate nach Fertigstellung und anschlieRend nach 3 bis 5 Jahren
durch Ortsbesichtigung Uberpriift und dokumentiert.

Weitere MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind nicht erforder-
lich.

Zusatzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme aufgrund
von Hinweisen der zustandigen Fachbehérden und/oder aus der Bevélkerung durchzufihren.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Der Rat der Ortsgemeinde Kettig hat beschlossen, den bestehenden Bebauungsplan
.Gewerbegebiet 1. Abschnitt* zu andern.

Hintergrund dafur ist, dass eine Firma einen Fachmarkt fiir Pferdesportartikel in Kettig bauen
und betreiben méchte. Die Anderung des Bebauungsplans ist nétig, um die planungsrechtli-
chen Grundlagen fur die Errichtung des Fachmarkts mit den erforderlichen Stellplatzen,
Zufahrten und Umfahrungen sowie den AuRenanlagen zu schaff

Hat vorgelegen:
12 Jan, 2017
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Bei der Anderung des Bebauungsplans soll gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan die
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung geandert werden: Es soll ein ,Sonstiges Sonder-
gebiet Einzelhandel Fachmarkt Reitsport' festgesetzt werden, bislang war ein
»eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen.

Fur den Bebauungsplan sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzgutern die Ziele des Um-
weltschutzes von Bedeutung.

Das Plangebiet ist etwa einen Hektar groR. Derzeitig stellt sich das Gelénde als Ackerland
dar.

Nach Studen schliet die auf einem Damm verlaufende BundesstraRe 9 an, wobei der Damm
mit Geholzen bewachsen ist. Unmittelbar westlich des Plangebiets verlauft die Kreisstrae 87.
Im Norden grenzt die GemeindestraRe ,Im Hundel* an. Nach Osten setzt sich das Ackerland
zunéchst fort, etwa 70 m 6stlich der Plangebietsgrenze befindet sich ein Gewerbebetrieb.

In dem bestehenden Bebauungsplan ist das Gelande als ,eingeschranktes Gewerbegebiet*
ausgewiesen, auflerdem sind in den Randbereichen Griinflachen ausgewiesen, auf denen
Gehdlze angepflanzt werden sollen. Die Vorgaben des Bebauungsplans sind aber in der Ort-
lichkeit noch nicht umgesetzt.

Hinsichtlich der Tierwelt kann das Ackerland im Plangebiet als Nahrungshabitat und Jagdre-
vier insbesondere fir Vogelarten des Offenlands und manche Insekten dienen. Die Eignung
als Lebensraum fiir bodenbritende Feldvogelarten ist aber recht eingeschrankt, da es sich um
dichte, intensiv bewirtschaftete Kulturbesténde mit geringer Vielfalt an Wildkrautern und Insek-
ten handelt. AuBerdem bestehen Stéreinwirkungen durch die umliegenden Verkehrsflachen
sowie die Kulissenwirkung der anschlieBenden Gehdolzbestande auf der Dammbé&schung zur
B9.

Bei den anstehenden Boden handelt es sich um bimstephrafithrendem Kolluvialschluff
und -lehm. Eine Einstufung in die Liste besonders seltener oder gefahrdeter Boden ge-
maR den Eigenschaften ist nicht gegeben. Durch die intensive ackerbauliche Nutzung ist
der Boden vorbelastet.

Gewasser befinden sich nicht im Gebiet.

Was das Landschaftsbild betrifft, handelt es sich bei dem Plangebiet um eine Bauliicke inner-
halb eines ausgewiesen Gewerbegebiets.

Deutlich vorbelastet ist das Landschaftsbild durch die umliegenden Gewerbeflachen sowie die
anschlieenden, teils stark befahrenen Verkehrsflachen (BundesstraRe 9, KreisstraRe 87,
GemeindestralRe), auerdem durch den Blick auf dem markanten Kihlturm des stillgelegten
Atomkraftwerks Mulheim-Karlich.

Das ausschlieBlich durch Ackerland gekennzeichnete Plangebiet und sein naheres Umfeld
sind fur landschaftsbezogene Formen der Erholung und Freizeitgestaltung nur sehr geringfi-
gig geeignet.

Nahe dem Plangebiet verlauft parallel zur Kreisstraie ein Radwanderweg zwischen Kettig und
WeiRenthurm. Im Ubrigen sind Wanderwege oder sonstige Einrichtungen fir die Erholungs-/
Freizeitnutzung im néheren Umfeld des Gelandes nicht vorhanden.

Das Plangebiet beriihrt keine Schutzgebiete. Hat Vorgelegen :

Bei der Anderung des Bebauungsplans soll gegenuber dem bestehgnden Belyagiu I je
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung geandert werden: Es s¢ll ein ,Sonstiges Sonder-
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gebiet Fachmarkt Pferdesport® anstatt wie bislang ein ,eingeschréanktes Gewerbegebiet" fest-
gesetzt werden.

Durch diese Anderung der Art der baulichen Nutzung kénnten allenfalls Gerdusch- und
Schadstoffeintrdge durch an-/abfahrende Fahrzeuge gegeniiber einem eingeschrankten Ge-
werbegebiet zunehmen, aber auch weniger werden.

In dem bereits vorbelasteten naheren Umfeld befinden sich keine empfindlichen Nutzungen.
Das nachste Wohngebiet liegt etwa 190 m nérdlich des Plangebiets in der Gemarkung Wei-
Renthurm. Da der Zu- und Abfahrtsverkehr tiber die StraRe ,Im Hundel' bzw. die B 9
abgewickelt werden wird, wird es von den dadurch entstehenden Emissionen nicht belastet.
Die Offnungszeiten des Fachmarkts werden ausschlieBlich in der Tagzeit liegen.

Im Ubrigen ergeben sich durch die Anderungsplanung gegentiber dem letzten rechtmafigen
Zustand keine zusétzlichen Eingriffe in die Umwelt-Schutzgter.

Die Vorgaben zu den tberbaubaren Flachen aus dem bestehenden Bebauungsplan andern
sich nicht bzw. die zuldssigerweise zu versiegelnde Flache erhéht sich nicht.

Auch die grunordnerischen Vorgaben einschlieBlich des Umfangs der festgesetzten Grinfla-
chen bleiben unverandert bestehen.

Eine Ausweitung der griinordnerischen Festsetzungen oder die Zuordnung zusétzlicher Aus-
gleichsflachen ist nicht erforderlich.

Als Untersuchungsmethoden wurden insbesondere 6rtliche Begehung sowie die Auswer-
tung von digitalen Informationsdiensten und des bestehenden Bebauungsplans
angewandt. Was mdgliche Auswirkungen auf die Immissionsbelastung umliegender Nut-
zungen angeht, wurde von einem Gutachter eine schalltechnische Stellungnahme erstellt.

3 Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fugen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdérdenbeteiligung in der Planung ber(icksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der
Plan nach Abw&gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
mdglichkeiten gewahlt wurde.

Die von der vorliegenden Planung bertihrten Umweltbelange wurden auf der Ebene der Be-
bauungsplanung im Rahmen der Umweltpriifung untersucht und bewertet.

Die Belange des Immissionsschutzes wurden bei der Erstaufstellung des Bebauungsplanes
(1998) durch eine schalltechnische Untersuchung ermittelt, die damals zu dem Ergebnis
kam, dass als gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis des Vorhabens ebenso die
Bundesstralie 9 als Hauptverkehrsanbindung zwischen Koblenz und Andernach, von der auch
eine Ausfahrt tiber eine Kreisanlage ins Gewerbegebiet fihrt, sowie die umliegenden Gewer-
bebetriebe gelten, die auf das Plangebiet einwirken. Um das Gewerbegebiet vor weiteren
Emissionen zu schitzen, wurden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Durch die
Festsetzungen in dem bestehenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 1. Abschnitt* werden zur
Einhaltung der Kontingentierung SchallschutzmalRnahmen festgesetzt, die schutzbediirftige
Nutzungen wie z.B. Buro- und Sozialrdume innerhalb des Plangebietes vor Immissionen von

aulRen schitzen.

Hat vorgelegen:
12 Jan. 2017
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Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung aus 1998 flossen als flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) von 60 dBA am Tag und von 45 dBA in der Nacht in die Nut-
zungsschablonen und Festsetzungen des geanderten Bebauungsplanes ein. Die
Ursprungskontingentierung bleibt unverandert. Mit den darin vorgenommenen Einschrankun-
gen der Emissionen, die auch durch die Téatigkeiten im Plangebiet entstehen kénnen, wird
sichergestellt, dass an der nachstgelegenen Wohnbebauung nicht mehr Immissionen ankom-
men, als dort zuléssig sind. Folglich ist festgesetzt, dass auf den einzelnen Flachen des
Plangebietes nicht mehr emittiert werden darf, als fir die Einhaltung der Immissionswerte an
der nachstgelegenen Wohnbebauung zutraglich ist.

Damit wird eine fur die Umwelt vertragliche Realisierung der Planung sichergestellt.

Mit der vorgesehenen Verkaufsflache von 1.300 m? ist der zu errichtender Markt als grofRfla-
chiger Einzelhandel im Sinne des § 11 BauNVO einzustufen und lediglich in Kerngebieten
oder eigens festgesetzten Sondergebieten zuléssig. Die Anderung des am Standort beste-
henden Planungsrechtes wurde im Zuge eines vereinfachten Raumordnerischen Verfahrens
nach § 16 ROG i.V.m. § 18 LPIG gepruft, damit keine negativen Beeintrachtigungen fur die
Ortsgemeinde oder die umliegenden Gemeinden eintreten. Der Antrag der Verbandsgemein-
de vom 28.05.2016 ist am 05.06.2015 bei der unteren Landesplanungsbehérde eingegangen.
Nach Prifung der Unterlagen wurde das Verfahren zur raumordnerischen Prifung am
16.06.2015 eingeleitet. Aufgrund der Verletzung eines Zieles des Landesentwicklungspro-
gramms Rheinland-Pfalz (LEP IV) wurde am 28.08.2015 die Zulassung einer Abweichung
vom Zentralitatsgebot (Z 57) beantragt. Bis zur Entscheidungsfindung tiber den Antrag der
Zielabweichung wurde die vereinfachte raumordnerische Priifung unterbrochen und nach Ein-
gang des positiven Zielabweichungsbescheides vom 22.12.2015 zum Abschluss gebracht.
Das Ergebnis lag zum 11.03.2016 vor.

Hat vorgeiegen:
12 Jan. 2017
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Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit den nachfolgenden Planungsschritten

durchgefihrt:

Verfahrensschritt Zeitpunkt

Beschluss durch die OG Kettig zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Ge-

werbegebiet 1. Abschnitt" 13.08.2014

Billigung des Vorentwurfs zur 3. Bebauungsplananderung;

Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3

Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 18.02.2016

Bekanntmachung der Anderungen des Bebauungsplanes 03.05.2016

9.05.2016-

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) 13.05.2016

Frahzeitige Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) 28.04.2016-

Beteiligung der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) 01.06.2016

Beschluss zur Durchfiihrung des Verfahrens zur Offenlage der Planungsunter-

lagen nach § 3 Abs. 2 und zur Einholung der Stellungnahmen der Behérden

und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB 30.06.2016

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 20.07.2016-

§ 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB 19.08.2016

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 12.07.2016
20.07.2016-

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 19.08.2016

Beratung und Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen der Behérden und

aus der Offentlichkeit 22.09.2016

Satzungsbeschluss 22.09.2016

In der Sitzung vom 13.08.2014 hat der Rat der Ortsgemeinde Kettig den Beschluss nach
§ 2 Abs. 1 BauGB zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet 1.Abschnitt* ge-
fasst. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 03.05.2016.

In Bezug auf die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen und die Beteili-
gung der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ergeben sich folgende Sachverhalte:

Friihzeitige Informationen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 09.05.2016 — 13.05.2016 haben die Planunterlagen zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes bei der Verbandsgemeinde Weillenthurm nach Bekanntmachung am
03.05.2016zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Mit Schreiben vom 11.05.2016 wurde eine Stellungnahme mit Bedenken eines Einwohners
aus Weillenthurm vorgetragen. Eine Begriindung zum Einwand der Piananderung wurde trotz
Erinnerung seitens der Verwaltung nicht vorgelegt, sodass die Stellungnahme keine Auswir-
kungen auf das Planvorhaben hatte.

Hat vorgelegen:
12 Jan, 2017
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Friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 28.04.2016 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge um Stellungnahme zu der vorliegenden Plananderung gebeten. Die Behérdenbeteiligung
verlief im Zeitraum vom 28.04.2016 — 01.06.2016.

Die Stellungnahme der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz wurde von den Fachbereichen
Landesplanung und Natur, Wasserwirtschaft abgegeben. Zur Natur und Wasserwirtschaft
wurden keine Bedenken geaulert.

Der Fachbereich Landesplanung regte an, dass die Zweckbestimmung des Sondergebietes
als Einzelhandel Fachmarkt Reitsport, die zulassigen innenstadtrelevanten Sortimente sowie
die max. zulassige Verkaufsflache festgesetzt werden. Es wurde angeregt, dass die Sicher-
stellung gesunder Wohn- und die Larmbeeintrachtigungen auf die angrenzende
Wohnnutzungen ermitteln und ggf. MaRnahmen erarbeitet werden sollen.

Die Anpassungen wurden redaktionell vorgenommen. Die Prifung, ob die Ansiedlung des
Fachmarktes zu negativen La&rmauswirkungen fuihrt, wurde im Schallschutzgutachten von
1998 sowie in der aktuellen Stellungnahme des Gutachters vorgenommen und soweit besta-
tigt, dass die Festsetzungen durch die vorliegende Anderung unberiihrt blieben und somit
weiterhin anzuwenden sind.

Der Fachbereich Bauleitplanung merkte ebenfalls die Zweckbestimmung sowie eine Auftei-
lung zwischen nicht innenstadtrelevanten und innenstadtrelevanten Sortimenten und die
Gestaltung der Werbeanlagen an. Zum Hinweis der Anbauverbotszone zur B9 wurde ange-
fragt, inwiefern Bauvorhaben zul&ssig sind.

Die Begriindung wurde um die Erganzung, bei der Errichtung von baulichen Anlagen die Zu-
stimmung der Strakenbaubehérde anzufordern, angepasst. Die Anpassung wurde redaktionell
vorgenommen.

Die Stadtverwaltung Neuwied hat im Rahmen der vereinfachten raumordnerischen Priifung
nach § 18 LPIG eine Stellungnahme eingereicht, auf die im Beteiligungsverfahren verwiesen
wird und besagt, dass die Ansiedlung des Fachmarktes im Hinblick auf das Zentralitatsgebot
negativ bewertet wird. Aufgrund der fehlenden zentralértlichen Funktion der OG Kettig und der
GroRflachigkeit des Vorhabens wiirde das Zentralitatsgebot nicht erfilllt.

Dem Hinweis der Stadtverwaltung Neuwied, dass das Zentralitatsgebot (Z 57) aufgrund der
Funktion der Ortsgemeinde und der GroRflachigkeit des Vorhabens nicht erfillt wiirde, konnte
durch den positiven Bescheid der Oberen Landesplanungsbehérde bei der SGD Nord vom
22.12.2015 vom Ziel abgewichen werden. Solange die Voraussetzungen des Bescheids erfillt
werden, ist die Zulassung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar.

Der Landesbetrieb Mobilitat (LBM) Cochem-Koblenz teilte mit, dass gegen das Planvorha-
ben keine Bedenken bestehen. Es wurde zur Einhaltung der Bauverbotszone der Bundes- und
KreisstralRe (§ 9 Abs. 1 FStrG, § 22 Abs. 1 LStrG) hingewiesen.

Die Erganzung zur Einhaltung der Bauverbotszone fur in den Planunterlagen ergénzt.

Hat vorgelegen:
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Die Belange der Energienetze Mittelrhein Koblenz werden von der Planung nicht berihrt, es
bestanden daher keine Einwénde. Die Versorgung der Bauflache wird nach Herstellung eines
Gashausanschlusses in Aussicht gestellt. Dies wurde zur Kenntnis gegeben.

Uber die Stellungnahmen der Behérden beriet der Ortsgemeinderat am 30.06.2016 und be-
schloss die Durchfiihrung der erforderlichen Verfahrensschritte nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB.

Beteiliqung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Zeitraum der Offenlage vom 20.07.2016 — 19.09.2016 sind nach Bekanntmachung vom
12.07.2016 keine weiteren Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB vorgetragen
worden.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Mit Schreiben vom 13.07.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge um Stellungnahme zu der vorliegenden Plananderung gebeten. Die Behérdenbeteiligung
verlief im Zeitraum vom 20.07.2016 — 19.08.2016.

Die Stellungnahme der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz bezog sich erneut auf die Fachbe-
reiche Landesplanung, Bauleitplanung und Natur, Wasserwirtschaft. Zur Natur und
Wasserwirtschaft wurden keine Bedenken gedulRert.

Der Fachbereich Bauleitplanung &uRerte sich erneut zur Differenzierung zwischen den in-
nenstadtrelevanten und den nicht innenstadtrelevanten Sortimenten.

In Anlehnung an das Einzelhandelskonzept der VG Weienthurm wurde eine Differenzierung
vorgenommen. Von Seiten der Landesplanung wurde die gleiche Bitte geduRert, die zusatz-
lich mit dem Hinweis, dass alle innenstadtrelevanten Sortimente auf max. 320 gm zu
begrenzen sind, aufgenommen.

Die Stadtverwaltung Neuwied wiederholte ihre bereits im Schreiben vom 20.05.2016 einge-
reichte Stellungnahme, dass das das Zentralitatsgebot negativ bewertet wiirde. Somit wurde
diese Stellungnahme im Verfahrensschritt nach § 4 Abs. 2 BauGB erneut gewdirdigt und be-
schlossen, dass die Zielabweichung von Z 57 von der Oberen Landesplanungsbehérde
zugelassen wurde. Das Abwéagungsergebnis der Oberen Landesplanungsbehérde wurde von
der Ortsgemeinde mitgetragen.

Hat vorgelegen:
12 Jan, 2017

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Dr. Sprengnetter und Partner ¢ 56656 Brohl-Liitzing 2377_Kettig_Gewerbegebiet_SO_Reitsport_Krémer_BPA_Begriindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan Seite 52
»Gewerbegebiet 1.Abschnitt, 3. Anderung“ — Ortsgemeinde Kettig September 2016

Satzungsbeschluss und Inkrafttreten

Auf der Sitzung am 22.09.2016 beriet der Ortsgemeinderat tUber die Stellungnahmen im Detail
und fasste im Einzelnen Beschliisse dazu.

Da keine inhaltlichen Anderungen des Bebauungsplans im normativen Teil (Planzeichnung
und Textliche Festsetzungen) nach der Abwagung erforderlich waren, beschloss der Ortsge-
meinderat den Bebauungsplan in gleicher Sitzung als Satzung.

Mit der Offentlichen Bekanntmachung der Genehmigung tritt der Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

ausgefertigt:

Kettig, den 98 .07. 201EL

g

(Peter Moskopp)
Ortsbirgermeister

Gehort zum Bescheid
12 0L 2017
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Anlage 1: UVP-Vorpriufung (Stand: April 2016)
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Anlage 3: BBE-Auswirkungsanalyse, Kettig Reitsport Kramer (Stand: Marz 2015)
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