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1. Ausgangslage und Planungsziel

Die Fa. Kramer Pferdesport Schmeckenbecher GmbH & Co KG mit Hauptsitz
in Hockenheim beabsichtigt in der Ortsgemeinde Kettig den Neubau und Be-
trieb eines Fachmarktes fiir Pferdesportartikel. Das Plangebiet befindet sich
nordlich der Ortsgemeinde in guter Erreichbarkeit durch die Anbindung an die
parallel zum Plangebiet verlaufende BundesstraRe 9. Die KreisstraRe 87 (Mit-
telweg) begrenzt das Gebiet im Westen und dient der Verbindung zwischen
Kettig und der Stadt WeiRenthurm mit Sitz der Verbandsgemeindeverwaltung.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung
des Fachmarktes mit einer Verkaufsflache von ca. 1.300 m?, die Herstellung
der erforderlichen Stellplatze mit ihren Zufahrten und Umfahrungen sowie den
AuBenanlagen zu schaffen. Entstehen soll ein grofRflachiger Einzelhandelsbe-
trieb mit dem Sortiment Reitsportartikel inkl. Reitsportbekleidung/-schuhe sowie
sonstige Artikel im Zusammenhang mit dem Pferdesport, wie insbesondere
Pferdefutter- und Pferdepflegeartikel, Pferdeanhanger, Fachbiicher/ Vi-
deos/Pferdekalender, reiterliche Geschenkartikel.

Das Plangebiet bietet sich aufgrund seiner gewerblichen Vorpragung und der
Lage in einem bestehenden Gewerbegebiet sowie seiner hervorragen Ver-
kehrsanbindung fir einen solchen Markt an. Das flache Grundstiick, auf wel-
chem der Fachmarkt errichtet werden soll, hat eine GréRe von ca. 10.600 m’
und ist somit fur die vorgesehene Nutzung diesbeziiglich geeignet.

Um far das aktuelle Bauvorhaben — die Errichtung eines Reitsport-Faqhmarktes
— die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist die 3. Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes .Gewerbegebiet 1. Abschnitt* erforder-
lich.

Die Ortsgemeinde Kettig unterstiitzt das Vorhaben, da es mit ihren Zielen zur
Einzelhandelsentwicklung (ibereinstimmt. Der Rat der Ortsgemeinde Kettig hat
dementsprechend in seiner Sitzung am 13. August 2014 beschlossen, die 3.
Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet .Gewerbegebiet 1. Abschnitt*
durchzuftihren.

2 Aktuelle Nutzung des Plangebietes, Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet, das Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet 1. Abschnitt* sein wird, befindet sich zwischen der Bundesstrale 9
und der ZufahrtsstraBe zum Gebiet ,Im Hundel“. Im Westen wird das Gebiet
durch den Mittelweg (K 87) und im Osten durch eine ungenutzte Flache be-
grenzt. Fr das Bauvorhaben wird eine GrundstiicksgréRe von ca. 10.600 m2 in
Anspruch genommen. Derzeit befindet sich das Plangebiet in ackerbaulicher
Nutzung.

Im Plangebiet befinden sich derzeit schon einige gewerbliche Betriebe und La-
gerhailen, die die Nutzung in diesem Gebiet klassifizieren. Die Zufahrt zum Ge-
biet erfolgt tber die StraRe ,Im Hundel*, die das Gewerbegebiet mittig durch-
lauft. Im Stiden wird das Gebiet durch die Bundesstrae 9 begrenzt. Als Ab-
grenzung zum Stralendamm der B 9 wurde ein Hang aufgeschiittet, der mit
Baumen und Stréuchern bepflanzt ist. Im Osten des Gebietes befindet sich ein
Kreisverkehrsplatz, an dem die Autofahrer von der B 9 unter anderem ins Ge-

werbegebiet fahren kénnen. Hinter dem Kreisverkehrsplatzvertauftdar lf\ettlgelr
Each. Hat vorgelegen:
12 lgp 2017
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Bei der angrenzenden Umgebungsbebauung handelt es sich im Westen um
gewerbliche Lagerflachen. Nordlich des Plangebietes schlieRt der Sitz der Ver-
bandsgemeinde Weillenthurm an, der durch einen begriinten Bereich vom Ge-
werbegebiet abgegrenzt liegt. Die nachsten wohnbaulich genutzten Bereiche
liegen in ca. 190 m Entfernung nordwestlich des Plangebietes in der Gemar-
kung Weillenthurm. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gewerbliche

Flache dargestellt. Hat vorgelegen:

3. Planung 12 Jan. 2017
Vorgesehen ist

e die Errichtung eines Fachmarktes, Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

e die Anlegung eines Vorfilhrvierecks (Reitplatzes) auf dem AuRengelande,
um das Sortiment (Séttel, Reitgeschirre, etc.) an den Pferden testen zu
kénnen,

e die Errichtung von Stellplatzflachen fir die Arbeitskrafte und Kunden.

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum des Investors. Das Konzept zur Er-
richtung des Reitsport-Fachmarktes wurde mit der Ortsgemeinde abgestimmt.

4. UVP-Vorpriifung

Um zu klédren, ob die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet 1.
Abschnitt* durchgefiithrt werden kann, gilt es zu priifen, ob eine UVP-Pflicht im
Sinne des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) besteht.

Bei der Anderung des Bebauungsplanes ist grundsétzlich zu priifen, ob dieser
zu den UVP-pflichtigen Bebauungsplanen gehért, oder ob — quasi als Vorstufe
— zumindest eine Vorprifung im Einzelfall fur die Planung erforderlich ist.

Eine Regel-UVP-Pflicht besteht fur das vorliegende konkrete Planvorhaben
nicht. Nach § 3c UVPG ist jedoch eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
dadurch begriindet, wenn nach Anlage 1 Nr. 18.8 des UVPG der Priifwert nach
Uberschlagiger Prufung (groBflachiger Einzelhandel gemaR Nr. 18.6.2:
1.200 m? bis weniger als 5.000 m? Geschossflache) bei der Anderung eines
Bebauungsplanes in einem sonstigen Gebiet Giberschritten wird.

Sofern durch das konkrete Vorhaben eine allgemeine Vorpriifung des Einzel-
falls begriindet wird, ist nach § 3¢ UVPG eine Umweltvertraglichkeitspriifung
dann durchzufiihren, wenn nach einer tberschlagigen Prifung erheblich nach-
teilige Umweltauswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens ausgelost
werden.

Unabhangig von dem Ergebnis der vorliegenden allgemeinen Vorpriifung des
Einzelfalls haben sich die Ortsgemeinde Kettig und die Verbandsgemeinde
Weienthurm entschieden, den Bebauungsplan im umfénglichen Verfahren,
d.h. nicht im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu dndern und auch
den Flachennutzungsplan teilfortzuschreiben.

Demnach wird fir dieses Verfahren ohnehin ein Umweltbericht erstellt, auf
dessen Ergebnisse an dieser Stelle verwiesen wird.

Die UVP-Vorpriifung wird nachfolgend in Form einer tabellarischen Beschrei-
bung und Bewertung vorgenommen. Sie folgt in Systematik und Nummerierung
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der in der Anlage 2 zum UVPG vorgegebenen Gliederung. Hierbei ist gemaR §
3c (1) Satz 3 UVPG zu beriicksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch
die vorgesehene Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen offensichtlich
ausgeschlossen werden. Nach Satz 4 ist zudem zu beriicksichtigen, inwieweit
Prufwerte Gberschritten werden.

Hat vorgelegen:
12 Jan, 2017

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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1. Merkmale des Vorhabens (Stand: Entwurf April 2016)

Kriterium geman
UVPG, Anlage 2

Beschreibung / Auswirkung

Bewertung / Er-
heblichkeit

1.1 VorhabengroRe,
Flachenbilanz

Gesamtflache Plangebiet
,Gewerbegebiet 1. Abschnitt,
3. Anderung*:
Geltungsbereich 10.600 m?
a) Bestand: bisherige Nutzung:

- eingeschranktes

Gewerbegebiet ca. 10.600 m?

b) Planung:

- Sonstiges Sondergebiet:
(Zweckbestimmung Einzelhandel) ca. 8688 m?
davon:

- Nettobauland ,SO*
- Private Griinflache

ca. 8.688 m?
ca. 1.958 m?

c) tiberbaubare/ versiegelbare Grundflache
gem. § 19 (4) BauNVO:

- Sonstiges Sondergebiet: ca. 8.688 m?
d) Geplante Gesamtverkaufsfldche

im ,,SO“ 1.300 m?

geplante Geschossflache ca. 1.500 m?

Bau- / Grundflache klar
unter UVP-Schwelle
geman UVPG-Aniage
1, Nr. 18.7.1 von
100.000 m? mit regel-
maRig erheblichen
Auswirkungen und
auch unterhalb der
Schwelle von 20.000
m? nach Nr. 18.7.2 der
Anlage 1 zum UVPG

aber:

Geschossflache tber
Grenzwert geman
UVPG-Anlage 1 Nr.
18.6.2 (1.200 m?)

Bewertung:

Geschossflache liegt
tber dem Grenzwert
gem. UVPG-Anlage 1;

1.2 Nutzung und Ge-
staltung von
Wasser, Boden,
Natur und Land-
schaft

a) Standortentscheidung:

Der Standort wird bisher nicht genutzt und liegt als
Ackerschlag da; das bestehende Gewerbegebiet
bietet ausreichend Platz, um den Fachmarkt anzu-
siedeln und keine Konkurrenz zu umliegenden
Fachmarkten mit &hnlichem Sortiment zu ermdgli-
chen; die Anbindung Uber die Bundesstrale 9 ist
optimal, Anschlisse zur Autobahn A 48/A 61 befin-
den sich in unmittelbarer Nahe.

b) Bebauung:

Die Umsetzung der Planung wird durch Festset-
zungen im B-Plan detailliert geregelt;

Nutzung: Errichtung des Fachmarktes mit Stellplat-
zen fur Kunden und Arbeitskrafte; Errichtung eines
Vorfuhrvierecks (Reitplatz), Anlegung von Grinfl&-
chen zwischen Straendamm (B9) und Bauvorha-
ben; Griinflache zwischen FuR-/Radweg am Mittel-
weg (K 87) und Bauvorhaben.

c) Verkehrsflachen:

Angemessene Um-
setzung und Siche-
rung der Planung
durch detaillierte
Festsetzungen im BP

Hat vorgelegen:
12 Jan, 2017

r. YVP_Vorpriifung.docx
eisverwaltung Mayen-Koblenz

bestehende ErschlieBung tber die Strale ,Im Hun-
del*; keine zusatzliche ErschlieBungsmalinahmen
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d) Wald, Griin-, Ausgleichsflichen
Keine Waldflachen vorhanden:;
Der Grinflachenbestand wird im Westen beibehalten

Ausgleich inner- oder auBerhalb des Plangebietes
nicht erforderlich,

1.3 Abfallerzeugung

Nach Menge und Qualitit keine tiber das ibliche
(und bestehende) MaR hinaus anfallenden Abfallstof-
fe.

Keine besondere Prob-
lematik erkennbar.

1.4 Umweltver-
schmutzung und
Belastigungen

1.4.1 Umweltrelevante geplante Nutzung:

Einzelhandel mit fachspezifischem Sortiment (Ge-
samtverkaufsflache rd. 1.300 m?), Stellplatze; LKW-
Anlieferung; Kundenverkehr aus weitgehendem Ein-
zugsgebiet (max. 30/45-Pkw-Fahrminuten) aufgrund
des fachspezifischen Sortiments; keine Produktion:

1.4.2 Gefahr allgemeiner Umweltverschmutzung
und Larm:

Durch Neubau und Betrieb tber das nach Umwelt-/
Immissionsschutzgesetzen begrenzte und vertretba-
re MaR hinaus nicht erkennbar; Vorbelastung durch
angrenzende B 9; gdfls. zeitweise hohe Kundenfre-
quenz

1.4.3 Kfz-Emissionen durch Kundenverkehr:

Auch zeitweise hohere Kundenfrequenzen kénnen
durch die N&he zur B9 und die Strafen ,Im Hun-
del/Mittelweg" leistungsfahig und ohne Belastung
von Altanliegern bewaltigt werden. Schutzbediirftige
Wohngebiete befinden sich im weiteren Umfeld
norddstlich des Plangebietes und werden durch die
Zu- und Abfahrten nicht tangiert. Fiir den Bereich
Mittelweg wurde nach Stand 2012 eine Quer-
schnittsbelastung durch Kraftfahrzeuge (ohne Fahr-
rader) von 3.996 in 24 Stunden gezahlt. Die Abfahrt
zum Kreisverkehr Richtung WeiRenthurm nahm mit
Stand 2012 ca. 5.581 Kraftfahrzeuge in 24 Stunden
auf.

Danach resultieren aus dem eigentlichen Fach-
markt, dem Lieferverkehr und der Kundenbewe-
gung (80 Kundenfahrzeuge/Tag) keine nachteiligen
Beeintrachtigungen fiir die Wohnbebauung.

Die Offnungszeiten des Fachmarktes werden aus-
schlieBlich wochentags in der Tagzeit zwischen
6:00 Uhr und 22:00 Uhr liegen. Damit werden in der
sensibleren Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 6:00
Uhr keine Verkehrsgeréusche durch Kunden auftre-
ten.

1.4.4 Kfz-Emissionen durch Anlieferverkehr

(LKW):

Aufgrund des Lieferverkehres sind keine unzuldssi-
gen Beeintréchtigungen fir die umgebenden Nut-

Besondere Problematik
oder erhebliche Belas-
tung nicht erkennbar.

Erhebliche Belastungen
werden nach heutigem
Kenntnisstand nicht
erwartet; Vorbelastung
ist zu berticksichtigen.

Unzumutbare Beein-
trachtigungen durch
Schallemissionen
sind nicht zu erwar-
ten

Kreisverwaltung

Hat vorgelegen: |
12 Jan, 2017

Mayen-Koblenz

Erhebliche Belastun-
gen sind nicht zu er-
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zungen, sofern keine Anlieferung zur Nachtzeit (vor
6.00 Uhr) erfolgt, zu erwarten.

warten.

1.5 Unfallrisiko

Fur die im Umfeld ansassige Bevélkerung und fiir die
weitere Umgebung entsteht durch die Errichtung des
Fachmarktes kein Uber das allgemeine MaR hinaus-
gehendes Unfallrisiko. Gefahrenstoffe oder risikobe-
haftete Technologien werden am Standort nicht vor-
gehalten oder entwickelt. Der zusétzlich entstehende
Verkehr wird das bereits vorhandene MaR nicht we-
sentlich Uberschreiten.

Keine erheblichen
Belastungen erkenn-
bar

2. Standort des Vorhabens

Kriterium gemaR
UVPG, Anlage 2

Beschreibung / Auswirkung

Bewertung / Er-
heblichkeit

2.1 Bestehende
Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeitig weitestgehend acker-
baulich genutzt, es handelt sich um eine Teilflache ei-
nes circa 1,7 ha groRen Ackerschlags. Die Umgebung
ist zu Teilen baulich genutzt; nach Suden schlieft die
auf einem Damm verlaufende BundesstraRe 9 an,
unmittelbar westlich des Plangebiets verlauft die
KreisstraRe 87, auf die nach Westen ein Baustoffwerk
anschlief3t.

Im Norden grenzt die Gemeindestrale ,Im Hundel”
an. Nach Osten setzt sich der vom Plangebiet tangier-
te Ackerschlag zunachst fort, etwa 70 m &stlich der
Plangebietsgrenze befindet sich ein Gewerbebetrieb.

Das Gelande verlauft weitgehend eben.

Folgende Biotop-/Nutzungstypen kénnen im Plange-
biet und dessen raumlichen Umfeld differenziert wer-
den:

- Ackerland (HAO), intensiv bewirtschaftet:

- Ruderaler, trockener (frischer) Saum bzw. linien-
hafte Hochstaudenflur (KB1):

schmale Saumstrukturen im Ubergang von Acker-
land zur anschlieRenden Gemeindestralie bzw.
zum Radweg;

- Boschungshecke (BD4):

linear ausgepragter, baumheckenartiger Gehélz-
bestand auf den Dammbéschungsflachen der
BundesstralRe 9 (stdlich des Plangebiets) mit ei-
ner Gesamtlange von etwa 550 m:

aus angepflanzten standorttypischen Laubbé&u-
men und Laubstrduchern aufgebauter, weitge-
hend geschlossener Geholzbestand;

- Rad-, FuBweg (VB5): bitumings befestigter Rad-
wanderweg zwischen Plangebiet und Kreisstralle
Die geplante Errichtung des Reitsport-Fachmarktes

dient der Versorgung von Sortiment spezifischen
Kunden im Umkreis von etwa 45-Auto-Fahrminuten.

Im Plangebiet verein-
zeltes Auftreten von
Grlnstrukturen.

Hat vorg
12 Jan,

Kreisverwaltung M

elegen:
2017

ayen-Koblenz

kleinflachig vorhande-
ne Grlnstrukturen
bleiben erhalten, bzw.
werden verlagert

Beeintrachtigungen
der Umgebungsnut-
zungen durch die An-

siedlung des Fach-
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Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann weiter-
hin Uber vorhandene Leitungsnetze sichergestellt wer-
den.

marktes nicht erkenn-
bar.

2.2 Qualitat der
Schutzgiiter

2.21 Boden, Bodenhaushalt

Die Flachen im Plangebiet sind nicht tiberbaut. Eine
Versiegelung grenzt erst durch die ErschlieRungs-
stralRen an das Plangebiet an.

Die Bodenart besteht aus 6 dm bis tber 10 dm star-
ken sandigem bis schluffigem bis tonigem Lehm tiber
Sand bis schwach schluffigem Sand. Eine Vorbelas-
tung hinsichtlich der Naturlichkeit der Bdden ergibt
sich im Plangebiet durch die ackerbauliche Nutzung.
Zudem ergeben sich Schadstoffimmissionen durch
die umliegenden Verkehrsflachen.

2.2.2 Wasser, Wasserhaushalt

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachenge-
wasser. Etwa 300 m &stlich des Plangebiets verlauft
der Kettiger Bach (Gewéasser lll. Ordnung). Dessen
Gewasserstrukturgute wird mit ,sehr stark veréndert
bzw. ,vollstandig verédndert' eingestuft. Uber-
schwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Die Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung
wird mit unginstig kategorisiert. Es ist jedoch von
keiner besonderen Geféhrdung des Grundwassers
auszugehen. Hinweise auf wasserfiihrende Bodenzo-
ne sind anhand der Vegetation nicht erkennbar.

Trinkwasserschutzgebiete werden von der Planung
nicht tangiert.

2.2.3 Klima, Luft, Umwelthygiene

Das Plangebiet kann dem Klimastrukturtyp *Offenland
mittlerer und trockener Standorte’ zugeordnet wer-
den.

Auf bestehende Siedlungsbereiche nehmen die Fla-
chen in klimatischer Sicht keinen Einfluss. Weitere
klimameliorative Leistungen (Luftreinhaltung 0.4.) ge-
hen von den Flachen des Plangebiets nicht aus.

2.24 Pflanzen, Tiere, Lebensstitten

Das Plangebiet weist einen weitgehend strukturarmen
Charakter auf.

Das Ackerland stellt potentiell ein Nahrungshabitat
und Jagdrevier fur Offenlandarten und Doppelbiotop-
bewohner, insbesondere fur Arten der Avifauna und
phytophage Insekten dar. Die Habitateignung fiir bo-
denbritende Feldvogelarten ist deutlich einge-
schrénkt, da es sich um dichte, gleichmaRige, intensiv
bewirtschaftete Kulturbestande mit geringer Vielfalt an
Wildkrautern und Insekten handelt, zudem Stérwir-
kungen durch die umliegenden Verkehrsflachen so-
wie die Kulissenwirkung der anschlieRenden Gehélz-

bestéande auf der Dammbdschung zur B9 bestehen.

Zusatzliche erhebli-
che Auswirkungen
gegenuber dem be-
stehenden Baurecht
als Gewerbegebiet
sind nach heutigem
Kenntnisstand nicht
zu erwarten.

Zuséatzliche erhebli-
che Auswirkungen
gegenlber dem be-
stehenden Baurecht
als Gewerbegebiet
sind nach heutigem
Kenntnisstand nicht
zu erwarten

Zusatzliche erhebli-
che Auswirkungen
gegenuber dem be-
stehenden Baurecht
als Gewerbegebiet
sind nach heutigem
Kenntnisstand nicht
zu erwarten

Zusétzliche erhebli-
che Auswirkungen
gegenuber dem be-
stehenden Baurecht
als Gewerbegebiet
sind nach heutigem
Kenntnisstand nicht
zu erwarten

Hat vorge

legen:
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Die schmalen randlichen Saumstrukturen bieten po-
tentiell bedingte Entwicklungs-/ Nahrungshabitate fir
Wirbellose, v.a. Hautfligler und Falter, Spinnen und
Nahrungsangebote fiir samen-/ insektenfressende
Vogelarten.

Sudlich des Plangebiets befindet sich auf der Damm-
bbschung zur Bundesstrale 9 ein baumheckenartiger
Geholzbestand aus Laubb&umen und -strauchern im
vorwiegend mittleren Bestandsalter. Dort bestehen
Brutméglichkeiten (Baum-, Frei-, Heckenbriiter, ggf.
auch Baumhéhlenbewohner) sowie Refugial- und
Nahrungsangebote fiir Arten der gehdlzgebundenen
Vogelwelt. Aufgrund der linearen, langgestreckten
Ausbildung stellt die Béschungshecke einen Vernet-
zungs-/Ausbreitungskorridor innerhalb einer weitge-
hend strukturarmen Landschaft dar.

Auch Sommerquartiere von Fledermausen kénnen
entlang der Béschung nicht ausgeschlossen werden,
da von vielen Fledermausarten neben Baumhéhlen
eine Vielzahl von Kleinstrukturen grundsatzlich ge-
nutzt werden kann. Von Fledermaus-Winterquartieren
wird bei dem Baumbestand nicht ausgegangen, da
keine ausreichend groRvolumigen und frostfreien
Héhlungen vorhanden sind.

Vor allem im Bereich der Gehélzrander im Ubergang
zur anschlieBenden Ackerflache ist eine Frequentie-
rung durch jagende Fledermausindividuen, z.B.
Zwergfledermause, méglich.

Neben der intensiven ackerbaulichen Nutzung erge-
ben sich Beeintrachtigungen hinsichtlich der Habitat-
eignung durch Zerschneidungseffekte und Emissio-
nen, hervorgerufen durch umliegende Verkehrsanla-
gen.

2.2.5 Landschafts-/ Siedlungsbild, Erholungs- | Zusatzliche erhebli-
funktion che Auswirkungen
Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer groR- | Sind nach heutigem
flachigen Gewerbe- und Industriezone, welche sich | Kenntnisstand nicht
von Koblenz bis Andernach zieht und nur von be- | 24 €rwarten.
wohnten Arealen dazwischen liegender Ortschaften
unterbrochen wird. Eingestreut sind landwirtschaftli-
che, vorwiegend ackerbaulich und erwerbsobstbau-
lich genutzte Nutzflachen. Dazwischen findet vor al-
lem im Niederungsbereich (pleistozéane Rheinniede-
rungsterrasse) der Abbau von Kies, Sand und Schot-
ter statt und hinterlasst landschaftspragende Struktu-
ren.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Bauliicke
innerhalb eines ausgewiesen Gewerbegebiets, es
stellt sich derzeitig als Ackerflache dar. Eine deutliche
urbane Pragung erfahrt der Teillandschaftsraum
durch die umliegenden Gewerbeflachen sowie die
anschlieRenden, teils stark befahrenen Verkehrsfla-
chen (BundesstralRe 9, Kreisstrake 87, Gemein-
destrale), zudem durch den Blick auf den markanten

Kuhlturm des stillgelegten, etwa 1 km nordéstlich des H t ——
Plangebiets gelegenen  Atomkraftwerks Miilheim- a .
Kérlich. Der Kuhlturm stellt eine weithin sichtbare VOrgelegen_

Landmarke dar und dominiert die visuelle Wahrneh-
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mung der Landschaft.

Fernsichtbeziehungen bestehen keine. In Richtung
Suden wird das Gelande durch den im unmittelbaren
Anschluss an das Plangebiet verlaufenden, gehélz-
bestandenen Damm der Bundesstralle 9 visuell ab-
geschirmt.

Das ausschlieflich durch Ackerland gekennzeichnete
Plangebiet und sein naheres Umfeld sind fiir land-
schaftsbezogene Formen der Erholung und Freizeit-
gestaltung nur sehr geringfigig geeignet.

2.3 Schutzgebiete

2.3.1 FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete:

Die Entfernung zum n&chstgelegenen Natura 2000-
Gebiet - dem FFH-Gebiet ,Mittelrhein® mit der Ge-
bietsnummer FFH-5510-301 - betragt etwa 0,7 km,
wobei sich zwischen dem Plangebiet und dem FFH-
Gebiet Siedlungsbereiche befinden. Von raumlich-
funktionalen Wechselbeziehungen zwischen dem
Plangebiet und dem FFH-Gebiet ist nicht auszuge-
hen. Es sind keine Auswirkungen auf das FFH-Gebiet
durch die vorliegende Bauleitplanung zu erwarten.

2.3.2 Naturschutzgebiete

2.3.3 Nationalparke

2.3.4 Biosphéarenreservate und Landschafts-
schutzgebiete

2.3.5 Naturdenkmaler
2.3.6 geschiitzte Landschaftsbestandteile
2.3.7 gesetzlich geschiitzte Biotope

2.3.8 Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutz-
gebiete, Uberschwemmungsgebiete

2.3.9 Gebiete mit Uberschreitung festgelegter
Umwelt-Qualitdtsnormen

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte

2.3.11 Bau- und Bodendenkmale, arch#ologisch
bedeutsame Landschaften

nicht betroffen

nicht betroffen
nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen

nicht betroffen,

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen
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3. Merkmale mdéglicher Auswirkungen des Vorhabens

Kriterium gemaR Beschreibung / Auswirkung Bewertung / Er-
UVPG, Anlage 2 heblichkeit
3.1 AusmaR Die Auswirkungen durch die Errichtung des Fachmark- | Auswirkungen wer-

tes sind geringfiigig auf das umgebende StraRennetz
sowie das Ortsbild beschrankt.

Die Kundenverkehre der anliegenden Betriebe werden
bereits heute vertraglich tUber die umgebenden Stra-
Rensysteme abgewickelt. Es ist zu erwarten, dass dies
auch fir den zusatzlich entstehenden Verkehr, der
durch weitere Kunden und Mitarbeiter entstehen kann,
der Fall ist. Dies gilt auch fur zusatzlichen Lieferver-
kehr.

Im Vergleich zu den Vorgaben des rechtsgiiltigen Be-
bauungsplans_kénnten durch die Anderung der Art der
baulichen Nutzung Gerausch-/Schadstoffemissionen
durch an-/abfahrende Fahrzeuge gegentiber einem
eingeschrankten Gewerbegebiet erhéht werden, je
nach potentieller, gewerblicher Nutzung, aber auch ge-
ringer ausfallen.

Im naheren Umfeld befinden sich keine sensiblen Nut-
zungen.

den auch auf Basis
des B-Planes ,Ge-
werbegebiet 1. Ab-
schnitt* nicht als
serheblich”im Sin-
ne des UVPG be-
wertet.

3.2 Grenziiber-
schreitende Aus-
wirkungen

Ein grenziberschreitender Charakter der durch die
Planung verbleibenden Auswirkungen kann ausge-
schlossen werden.

nicht gegeben

3.3 Schwere und
Komplexitat

Grad und Komplexitat der Auswirkungen liegen im tb-
lichen Rahmen vergleichbarer Projekte. Am Standort
werden keine im Vergleich zu anderen Flachen zusatz-
lichen oder besonders gravierenden Auswirkungen
verursacht. Die Auswirkungen sind als geringfligig und
nicht erheblich zu bewerten.

Verénderungen zur
Bestandssituation
sind gegeben; zum
planungsrechtli-
chen Bestand nicht,
sodass die Veran-
derungen als nicht
~erheblich* im Sin-
ne des UVPG ge-
sehen werden.

3.4 Wahrschein-
lichkeit

Die beschriebenen Auswirkungen sind fir derartige
Projekte unvermeidbar bzw. durch entsprechende
MaRnahmen nur graduell zu verhindern (z.B. Begren-
zung des MaRes der baulichen Nutzung und der Ge-
baudehdhe, Gewahrleistung eines Mindestanteils an
Frei-/ Grunflachen); das Plangebiet ist jedoch bereits
vorbelastet, so dass die Auswirkungen kaum ins Ge-
wicht fallen werden. Gegentiiber der bauplanungsrecht-
lich bereits vorhandenen Nutzungsméglichkeit als Ge-
werbegebiet ergeben sich keine negativen Auswirkun-
gen.

vertretbar

3.5 Dauer, Haufig-
keit und Reversi-
bilitat

Die beschriebenen Auswirkungen sind bezogen auf
das Plangebiet im Wesentlichen dauerhaft, jedoch
nicht als erheblich einzustufen. Durch die Errichtung
des Einzelhandels wird es im Vergleich zu den ande-
ren Gewerbebetrieben zu keinen erheblichen Haufig-
keiten von potentiell beeintrachtigenden Auswirkungen

Vertretbar, nicht
~erheblich" i.S.
UVPG;

(Verkehr, Kundenfrequenz, Anlieferung) kommen.

Hat vorgels

Bgen:
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5. Resiimee

Die Anderung der Nutzung fiir das Plangebiet von eingeschranktem Gewerbegebiet zu
einem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* ergibt keine
erheblichen Auswirkungen im Sinne des UVPG. Das Bauvorhaben fiihrt zum Verlust
der 6kologischen Bodenfunktionen durch Versiegelung bzw. Befestigung, die aber be-
reits schon aktuell bei einer Nutzung als Gewerbegebiet zuléssig sind.

Fur die Schutzgtter (Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Mensch) sind aufgrund
der vorliegenden Planung keine zusatzlichen Beeintrachtigungen direkt erkennbar.

Im Ubrigen berihrt das Plangebiet keine Schutzgebiete oder -objekte. Es befindet sich
auch keine registrierte Biotop- bzw. Biotopverbundflache im Planareal.

Die Entfernung zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet - dem FFH-Gebiet ,Mittel-
rhein® mit der Gebietsnummer FFH-5510-301 - betragt etwa 0,7 km, wobei sich zwi-
schen dem Plangebiet und dem FFH-Gebiet Siedlungsbereiche befinden. Negative
Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiet durch das Vorhaben kénnen somit ausge-
schiossen werden.

Die bauliche Inanspruchnahme der Flache ist im Vergleich zu anderen Flachen in der
Ortslage von Kettig oder anderen Ortslagen unproblematisch und auch unter Umwelt-
gesichtspunkten vertretbar. Auf die Ziel- und Alternativendarstellung im Zuge des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet 1. Abschnitt, 3. Anderung” wird verwiesen.

Auswirkungen durch zusatzliche Schallemissionen werden nicht erwartet.

Durch die geplanten Begriinungsmafinahmen entlang des FuR-/Radweges am Mittel-
weg und dem StraBendamm an der Bundesstrae 9 kénnen auch optische Beeintrach-
tigungen ausgeschlossen werden und eine ansprechende Integration des Fachmarktes
in das Ortsbild sichergestellt werden.

Da bisher keine durchgreifenden, aus Umweltsicht kritischen Sachverhalte erkennbar
sind, wird eine weitergehende UVP-Pflichtigkeit zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
1. Abschnitt” nicht gesehen.

6. Uberschlagige Priifung

Der Rat der Ortsgemeinde Kettig hat in seiner Sitzung am 13. August 2014 beschlos-
sen, die 3. Anderung des Bebauungsplanes fur das Gebiet ,Gewerbegebiet 1. Ab-
schnitt* durchzuftihren.

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Anderungsplanung beriicksichtigt wurden,
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahit wurde.

Fir den Bebauungsplan wird ein Umweltbericht gem. § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB erstellt.

Kettig, im April 2016
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