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Textfestsetzungen zum

Bebauungsplan

_"In der Steinrausch”
1. Anderung und Erweiterung

Verbandsgemeinde: WeilRenthurm
Stadt: Mulheim-Kérlich
Gemarkung: Mulheim

Flur: 5

Rechtsverbindlich seit Januar 2012

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), letztgliltige Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
letztgiltige Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), letztgiiltige Fassung

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
letztgliltige Fassung

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), letztglltige Fassung

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), letztgiiltige Fassung
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Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), letztgiiltige Fassung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.
3830), letztgiltige Fassung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), letzt-
gliltige Fassung

Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) vom 2. April 1998 (GVBI. 1998 S. 97), letztgulti-
ge Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), letztgultige Fassung

BundesfernstralRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni
2007 (BGBI. I S. 1206), letztgiiltige Fassung

LandesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), letztgliltige Fassung

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), letztgultige Fassung

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG-) in der Fas-
sung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), letztgultige Fassung

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994
(GVBI. S. 153), letztgiiltige Fassung
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Textliche Festsetzungen

Gliederung
1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 MaR der baulichen Nutzung
1.2 Einschrankung der Art der Nutzung (8 1 Abs. 6 BauNVO)
1.3 Einschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
1.4 Garagen/Stellplatze
15 Nebenanlagen
1.6 Gebaudehothe
1.7 Uberschreitung der Baugrenzen
1.8 Verkehrsmischflachen
1.9 Fundamente der Stral3enrandbegrenzung und StraRenbeleuchtung
1.10 Sichtdreiecke
1.11 Offentliche Stellplatze
1.12 Mindestgrolie der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
1.13 Zulassige Grundflache
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 9a BauGB und § 19 (4) Satz 3
1.14 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt redaktionell gestrichen
1.15 Mit Leitungsrecht belastete Flache
2.0 Gestalterische Festsetzungen gem. § 88 LBauO
2.1 Gestaltung der Geschosse und Vollgeschosse/ Geschossen
2.2 Drempel, Dachneigung und Dachaufbauten
221 Hauptgebaude
2.2.2 Garagen und Nebenanlagen
2.3 Ausschluss behelfsmaRiger Bauweisen
2.4 Einfriedungen
25 Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit

(gem. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

3.0 Landschaftsplanerische Festsetzungen
(gem. BNatSchG i.V.m. § 9 u. § 135 a-c BauGB)

3.1 Allgemeine Festsetzungen Uber Zeitpunkt, Standort und Sortierung der Pflanzung
auf offentlichen und privaten Flachen

3.2 Festsetzung Uber offentliche Pflanzmal3nahmen im

Plangebiet (6ffentliche Flachen)
3.21 Randeingrinung Flachen "A" und "B"
3.2.2 Spielplatzflachen "C 1" und C 2"
3.2.3 Pflanzverpflichtung auf den Flache "V 1" und ,V 2" (Verkehrsgriin)

3.2.4 Sonstige straBenbegleitende Griinflachen, ,Begleitgrin®

3.3 Grungestaltung auf Privatflachen

33.1 Einzelbaumpflanzung auf stralenzugewandten Flachen

3.3.2 Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstiicken

3.3.3 Eingriinung der Grundstilicksgrenzen

3.4 Hinweise zur Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

35 Hinweise zu den landschaftsplanerischen Ausgleichsflachen und -mafRnahmen

aulRerhalb des Baugebietes
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3.5.1 Ausgleichsflachen der BP-Urfassung (Hinweis)

3.5.2 Ausgleichsflachen fiir die 1. Anderung und Erweiterung (Hinweis)

3.6 Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

3.6.1 Zuordnung von landschaftsplanerischen Ausgleichsflachen und -mafBnahmen zum
Eingriff auf 6ffentlichen und privaten Flachen

3.6.2 Erhebung von Kostenerstattungsbetragen

(gem. § 127 ff BauGB und 88 135a ff BauGB)

4.0 Hinweise

4.1 Denkmalschutzgesetz

4.2 Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

4.3 Nachbarrechtsgesetz

4.4 Landschaftsplanerische Hinweise und Empfehlungen
4.5 Ingenieurgeologie

4.6 Kellerabdichtung

4.7 Hinweis zur Hydrogeologie

4.8 Wasserschutzgebiet Il a

4.9 Bebauung und Anpflanzungen unter Leitungstrassen
4.10 Brandschutz

Anlagen:

1.  Pflanzenlisten

2. Schemaskizzen Drempel/ Walmdach

3.  Schemaskizzen Gebéude-/ Sockelhdhe

4.  (Ubersichtsplane Ausgleichsflachen, siehe auch nachrichtliche

Darstellung in der Begriindung)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Mal der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse, die Gesamtgebaudehohe, die Grundflachenzahl so-
wie die Geschol3flachenzahl gelten entsprechend dem Einschrieb im Plan als
Hochstwerte.

Einschrankung der Art der Nutzung
gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO

Die in 8§ 4 (allgemeines Wohngebiet) Abs.3 BauNVO, Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe)
und Ziffer 5 (Tankstellen) genannten Ausnahmen sind im Plangebiet nicht zulés-

sig.

Einschrankung der Zahl der Wohnungen
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die zulassige max. Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude gem. § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB ergibt sich aus dem Planeintrag.

Garagen/Stellplatze

Garagen sind auch auRRerhalb der Uberbaubaren Flache gem.

§ 12 Abs. 6 BauNVO zulassig, soweit die Garagenhinterkante die festgesetzte
Baugrenze um max. 5 m nicht tUberschreitet und landesrechtliche Vorschriften
dem nicht entgegenstehen.

Fur Stellplatze gilt das gleiche sinngemal.

Garagen mussen von der StralRenbegrenzungslinie einen Abstand von mindes-
tens 5,00 m einhalten.

Stellplatze sind auch im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und tber-
baubarer Flache zulassig.

Nebenanlagen
Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auch aul3er-

halb der Uberbaubaren Flachen zulassig, soweit nicht sonstige offentlich-

rechtliche oder privatrechtliche Bestimmungen entgegenstehen.

Gebéaudehohe
Die Gebaudehdhe (gemessen in Meter) darf die - entsprechend dem Einschrieb

im Plan - als Hochstgrenze festgesetzte Hohe nicht Uberschreiten (siehe Sche-
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maskizze Anlage 3).

Die Gebaudehdhe (e) wird gemessen an der stralRenseitigen Fassadenmitte von
Oberkante Dachhaut am First (= OK DF) bis zur Oberkante Fahrbahn der zukinf-
tigen ErschlieBungsstralle.

Bei zwei angrenzenden ErschlieRungsstral3en kann der Bezugspunkt vom Bau-

herren gewahlt werden.

Uberschreitung der Baugrenzen

Die nach landesrechtlichen Vorschriften in den Abstandsflachen zuléassigen Ge-
baudeteile und untergeordnete Vorbauten diirfen die festgesetzten Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB bis max. 1,5 m Tiefe auf 1/3
der Gebaudebreite liberschreiten, soweit landesrechtliche Vorschriften dem nicht

entgegenstehen.

Verkehrsmischflachen

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Verkehrsflachen sind
als "Mischnutzungsflache" ohne separate Fahrstral3e und Birgersteiganlage an-
zulegen. In den Verkehrsmischflachen ist die Anordnung von Baumen I. oder II.
Ordnung bis zu einem Grenzabstand von 1 m zu den Stra3enbegrenzungslinien,
abweichend von den Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zu-

lassig.

In den Verkehrsmischflachen ist darlber hinaus die Errichtung baulicher Anlagen
fur Grinflachen, Besucherparkplatze und Sitzgelegenheiten zulassig.

Fundamente der Strallenrandbegrenzung und Stralle  nbeleuchtung (Hinweis)
Die im Rahmen des Stral3enbaues notwendigen Fundamente der Stral3enrandbe-
grenzungen und Beleuchtungsanlagen sind auf den angrenzenden Grundstiicken
zu dulden (gemaf’ § 126 BauGB).

Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung eingetragenen "Sichtdreiecke" sind von jeder Sichtbe-
eintrachtigung freizuhalten. Anpflanzungen und Einfriedungen dirfen im Bereich
der "Sichtdreiecke" eine H6he von 0,6 m Uiber Oberkante ausgebauter Erschlie-
RBungsstralRe an keiner Stelle Gberschreiten. Dies gilt nicht fir hochkronige Bau-
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me.

Offentliche Stellplatze

Die erforderlichen 6ffentlichen Stellplatze fiir den Besucherverkehr sind entspre-
chend den Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraen (EAE 85/95)
in den StraBen mit besonderer Zweckbestimmung durch entsprechende optische
Markierung oder Beschilderung im Bereich der ausgewiesenen 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen oder auf den besonders im Plan gekennzeichneten Flachen vorzu-
sehen.

MindestgrofRe der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr . 3 BauGB)

Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke fir Doppelhaushalften und Einzelhauser
betragt 350 mz2.

In Bereichen mit der Festsetzung ,offene Bauweise" betréagt die MindestgréRe der

Baugrundstiicke fiir Reihenhauser 200 m2.

Zulassige Grundflache

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9a BauGB und § 19 (4) Satz 3 BauNVO )

Fir das allgemeine Wohngebiet ,WA*  wird die Grundflachenzahl (GRZ) einheit-
lich mit 0,4 festgesetzt.

Die festgesetzte GRZ von 0,4 darf durch

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache im Sinne des § 19 (4) Nr. 3
BauNVO

um bis zu 25 % - und damit héchstens bis zu einer GRZ von 0,5 - liberschritten
werden.

Im Einzelfall kann von der Einhaltung der zulassigen Grundflache bei Uberschrei-
tungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bo-
dens abgesehen werden. Hierbei ist der nachfolgende Hinweis zu beachten.

Hinweis:
Fur private Zuwege und Zufahrten sollten folgende Materialien (oder vergleichba-
re) verwendet werden, um eine vollstandige Versiegelung zu vermeiden:

- Schotterrasen,

- Spurbahnweg mit Grassteinen,

- Splitt- und Kiesschuttungen,

- Natur- oder Betonsteinpflaster mit 1 cm Fugenraum verlegt, der mit Sand oder
Feinsplitt zu schliel3en ist.
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Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt redaktionell gestrichen

Mit Leitungsrecht belastete Flache
Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht wird zugunsten des ortlichen

Entwéasserungstragers festgesetzt.

Uber diese Flache erhélt der Entwéasserungstrager das Recht der Verlegung von
Ver- und Entsorgungsleitungen, Schachten etc. sowie das fir die ordnungsgema-

e Unterhaltung erforderliche jederzeitige Betretungs- und Eingriffsrecht.

Dieses Recht selbst kann der Bebauungsplan nicht begriinden. Hierzu bedarf es

eines zusatzlichen Rechtsaktes.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 88 LBauO

Gestaltung der Geschosse und Vollgeschosse/ Ges  chossen

Bei der Festlegung "D" in der Planzeichnung ist bei Ausnutzung der jeweils maxi-
mal zulassigen Vollgeschosszahl das oberste max. zulassige Vollgeschof3 wie ein
Dachgeschol3 (unter Dachschragen) zu gestalten.

Drempel, Dachneigung und Dachaufbauten

Hauptgebaude
Der Drempel ist der gemauerte Teil an der Traufseite Uber der letzten Rohdecke.

Drempel sind bis zu max. 1,80 m Hohe (gemessen von Oberkante Rohdecke bis
zur Oberkante der traufenseitigen Wandaufmauerung (8 8 Abs. 4 LBauO)) zulas-
sig (siehe Schemaskizze Anlage 2).

Bei Turmbauten gelten die Drempelbeschrankungen nicht, soweit die Gesamt-
firsth6he, wie im Plan eingetragen, eingehalten wird.

In Verbindung mit Dachbegriinung sind auch flacherer Dachneigungen (auch be-
griintes Flachdach) an Hauptgebauden zulassig.
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Walmdacher durfen nur mit folgender Maf3haltigkeit angeordnet werden (siehe
Schemaskizze Anlage 2, Bild 2).

Die Ortganghthe "a" darf 1/3 - 2/3 der Dachhdhe "h" (Krippelwalm) oder "0"
(Vollwalm) betragen. Die Walmneigung darf 45°- 60° betragen.

Bei Dacheinschnitten dirfen die Briistungselemente nicht mehr als 0,3 m tber
die Dachflache hinausragen.

Dachgauben und Zwerchhauser sind grundsatzlich zulassig.

Zwerchhauser _ sind definiert durch aufgehendes AuRenmauerwerk an der Dach-
traufe ohne durchlaufende Dachschragen.

Der First von Zwerchhdusern muss unter dem Hauptfirst liegen.

Zwerchhauser dirfen max. 1/2 der Traufenbreite einnehmen.

Dachgauben_ sind definiert als Aufbauten innerhalb der Dachschragen.

Dachgauben sind nur in den unteren % der Dachflache und nur auf max. 3/5 der
Firstlange zulassig. Sie sind nur ab einer Dachneigung > 30°zul&ssig.

Vom seitlichen aufgehenden Mauerwerk muss eine Gaube mind. 1,0 m seitlichen
Abstand einhalten. Bei Brandwénden muss der Abstand mind. 1,25 m betragen
(LBauO Rheinland-Pfalz).

Es sind alle Gaubenformen grundséatzlich zulassig, jedoch ist an einem Gebaude
nur die einmal gewahlte Gaubenform fiir alle Gauben zulassig.

Garagen und Nebenanlagen
Fur Garagen und Nebenanlagen sind abweichend von dem Planeintrag auch
flachere Dachneigungen unter 18°und Flachdacher zu lassig.

Ausschluss behelfsmaRiger Bauweisen
Hauptgebaude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfsmaRiger Bauweise, wie
Wellblechgaragen, Containerbauten usw. sind unzulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind bis 1,0 m Héhe Gber
StraRenoberkante zulassig. Begriinungen diirfen darliber hinausgehen.
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Entlang der tGibrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis max. 2,0 m zu-
lassig. Pflanzungen diirfen dartiber hinausgehen.

Die Festsetzung unter Pkt. 1.10 ,Sichtdreiecke” ist zu beachten.

Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit
(gem. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)
Fir das Allgemeine Wohngebiet ,WA"

Es sind pro Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nach-
zuweisen.

Vor Garagen ist die Anlage von notwendigen Stellplatzen (im Sinne der Landes-
bauordnung) nicht zulassig.

Landschaftsplanerische Festsetzungen
(gem. BNatSchG i.V.m. § 9 u. § 135 a-c BauGB)

Allgemeine Festsetzungen lber Zeitpunkt, Stando  rt und Sortierung der
Pflanzung auf 6ffentlichen und privaten Flachen

Innerhalb der Verkehrsflachen und innerhalb der flachenhaft in Bebauungsplan-
zeichnung festgesetzten 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind - abweichend
von den Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz - Baumpflan-
zungen aller Art bis zu einem verminderten Grenzabstand von 1,0 m grundsétzlich
zulassig.

Bei der Anpflanzung von Hecken sind ausschlieRlich Laubholzarten zu verwen-
den.

Auf offentlichen Grinflachen sind ausschlieRlich Pflanzen der anliegenden Listen
zu verwenden.

Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestsortierun-
gen vorgeschrieben (soweit nicht in den einzelnen Festsetzungen etwas anderes
ausdrticklich aufgefiihrt wird):

Baume I. Ordnung, Hochstamm, 2 x v., 0. B., 10-12 cm StU
Baume II. Ordnung, Hochstamm, 2 x v., 0. B., 10-12 cm StU
Straucher, 2 x v., 0. B., 100-150 bzw. 125-150 cm Strauchhoéhe
Heister, 2 x v., 0. B., 100-150 cm Heisterhdhe
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2Xv. = zweimal verpflanzt
StU = Stammumfang
o. B. = ohne Ballen

In dem Schutzbereich der 110-kV-Freileitung diirfen nur Straucher und niedrig-
wachsende Baume angepflanzt werden, deren Endwuchshéhe 3,0 m nicht tber-

schreiten.

Festsetzung Uber 6ffentliche Pflanzmaf3nahmen im Plangebiet (6ffentliche
Flachen)

Randeingriinung Flachen "A" und "B"

Auf den im Plan mit "A" und "B" gekennzeichneten Flachen ist eine Nutzungsex-
tensivierung der vorhandenen Obstbaumanlagen sowie des Streuobstbestandes
vorzunehmen. Langfristig ist hier eine Umwandlung in eine extensiv genutzte
Streuobstwiese

vorzunehmen.

Die Wiesennutzung ist zu extensivieren (1-2 Mahdtermine im Jahr, jedoch nicht
vor Ende Juli). Auf Diinger- und Pestizideinsatz ist zu verzichten. Die abgéngigen
Baume sind durch Obstbaumhochstamme der anliegenden Pflanzenliste B (Anla-
ge 1) zu ersetzen.

Das Totholz ist nach Mdglichkeit stehend zu erhalten.

Die neu gepflanzten Obstbaume sind in den ersten 5 Jahren einmal jahrlich (Er-
ziehungsschnitt) und danach alle 3-4 Jahre (Instandhaltungs- und Verjiingungs-
schnitt zu schneiden).

Spielplatzflachen "C 1" und C 2"

Auf den im Plan mit "C 1" und "C 2" gekennzeichneten Spielplatzflachen ist rand-
lich vorhandener Baumbestand zu erhalten. Die Flachen sind als Wiesenflachen
mit Baumbepflanzung (mind. 2 Baume |. Ordnung der beiliegenden Pflanzenliste
in der Sortierung 3 x v., m.B. Stammumfang 16-18 cm) anzulegen. Die Spielplatze
sind mit einer Heckenpflanzung, bestehend aus Strauchern der anliegenden
Pflanzenliste mit folgender Sortierung einzugriinen: Busch 2 x v., 0.B., 60-80 cm
Hohe. Die Straucher sind in einem Pflanzabstand von 0,5 m x 0,5 m zu pflanzen.
Die Hecken sollen eine Hohe von 2,00 m erreichen. Pro 100 gm Spielplatzgelan-
de ist anteilig 1 Baum Il. Ordnung der anliegenden Pflanzenliste anzuordnen.
Auf den Flachen ist nur eine max. Versiegelung von 20 % zuléssig.
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Pflanzverpflichtung auf den Flachen "V 1" und .V 2" (Verkehrsgrin)

Auf der mit "V 1" gekennzeichneten Flache ist pro 2 gm 1 Strauch der anliegen-
den Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen. Die H6henbegrenzung im Schutzstreifen
der 110 kV-Leitung ist zu beachten.

Die mit vV 2“ gekennzeichnete Flache fir Verkehrsgriin ist mit einer geeigneten
Wiesensaatmischung einzusaen und extensiv zu pflegen. Die Flache ,V 2 darf
zum Erreichen der riickwartigen (auRerhalb des Plangebietes gelegenen) land-
wirtschaftlichen Flachen von Fahrzeugen der Landwirtschaft Uberfahren werden.

Sonstige stralRenbegleitende Griinflachen, ,Beg  leitgriin B*

Die in der Planzeichnung als ,Begleitgriin B* gekennzeichneten sonstigen stra-
Renbegleitenden offentlichen Grinflachen sind mittels Einsaat mit einer Gras-/
Krautermischung flr mittlere Standorte als Rasenflachen anzulegen bzw. als Ra-
senflache zu erhalten.

Alternativ ist die Pflanzung von Stauden oder Strauchern mdéglich.

Bislang Uberbaute oder befestigte Flachen sing zurlickzubauen, Deckschichten,
Frostschutz-/ Tragschichten usw. sind zu l6sen und aufzunehmen. Der Unter-
grund ist zu lockern, anschlie3end ist Oberboden einzubauen.

Entsprechend der Plandarstellung sind parallel zu den Ful3- und Radwegen zwei-
reihige Strauchpflanzungen aus standortgerechten Strauchern der anliegenden
Pflanzenliste vorzunehmen. Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Standorten sind hochstdmmige Laubbaume Il. Ordnung anzupflanzen und dauer-
haft zu pflegen. Die Mal3gaben der Textfestsetzung Ziffer 3.1 sind zu beachten.

Alle stral3enbegleitenden Bepflanzungsmafnahmen sind mit dem zusténdigen
Landesbetrieb Mobilitat (LBM) abzustimmen.

Griingestaltung auf Privatflachen

Einzelbaumpflanzung auf straBenzugewandten FI ~ achen

In dem Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ist
mindestens 1 Baum |. Ordnung der anliegenden Liste "A" oder 1 hochstammiger
Obstbaum (Liste "B") pro Baugrundsttick anzupflanzen. Bei Eckgrundstticken gilt
die Pflanzverpflichtung nur fiir eine Stral3enseite.
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Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstick  en
Je angefangener 250 gm Baugrundstiicksflache ist anteilig

= 1 Baum |. Ordnung oder

= 2 Baume Il. Ordnung oder

= 2 Obstbaume

der beigefligten Artenliste zu pflanzen.

Die Baumpflanzung nach Tz. 3.3.1 ist dabei einzurechnen.

Eingriinung der Grundstiicksgrenzen

Entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen ist auf mind. halber Grundstiickslange
durch den jeweiligen Eigentiimer ein jeweils mindestens 1,0 m breiter Gehdlzstrei-
fen (Heckenstreifen) als Grenzbepflanzung anzulegen, so dass in Teilbereichen
ein insgesamt 2,0 m breiter Grinstreifen entsteht. Die Bepflanzung ist mit 0,5 m-
Reihenabstand und 0,5 m Pflanzabstand vorzunehmen, unter Verwendung der
Arten der beigefluigten Artenliste "C".

Private Grunflache ,a"

Die mit ,a“ gekennzeichnete private Grundstiicksflache ist als Griinflache zu er-
halten.

Parallel zur Grundstlicksgrenze der Parzelle 773/8 ist eine zweireihige Hecke aus
standorttypischen Strauchern der anliegenden Pflanzenliste anzupflanzen. Die
MaRgaben der Textfestsetzung Ziffer 3.1 sind entsprechend zu beachten.

Sofern die vorhandene Obstbaumreihe erhalten wird, kann auf die Strauchpflan-
zungen verzichtet werden.

Flache fur die Landwirtschaft |
Die im Plan gekennzeichneten Flachen ,|* sind als Obstanlagen bzw. als deren
Brachestadien zu erhalten.

Hinweise zur Rickhaltung und Versickerung von N iederschlagswasser
Aufgrund der Beeintrachtigungen von Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen

durch die potentielle Flachenversiegelung ist § 2 Abs. 2 LWG Rheinland-Pfalz zu
beachten.

Nach dem Entwasserungskonzept des Tragers der Abwasserbeseitigung (Ver-

bandsgemeindewerke) ist die Versickerung unbelasteten Niederschlagswassers
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nur Uber die belebten Bodenzonen moglich. Dazu sind auf den privaten Grundstu-
cken in Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken primar Mulden anzule-
gen, in die das Regenwasser eingeleitet wird und sodann Uber die belebte Bo-

denzone versickern kann.

Die Rickhaltung (z. B. in Zisternen) und Nutzung von Regenwasser in Brauch-
wassersystemen und zur Gartenbewasserung ist zulassig.

Eine Ausbildung von Zisternen als Sickereinrichtungen ist nicht zulassig, da das
Baugebiet innerhalb der Wasserschutzzone Il a liegt.

Auf die Hinweise unter Textziffer 4.0 wird verwiesen.

Hinweise zu den landschaftsplanerischen Ausgleichsflachen u nd -

mafnahmen aul3erhalb des Baugebietes

Ausgleichsflachen der BP-Urfassung (Hinweis)

Gemal Bilanzierung im Landschaftsplanerischen Beitrag (siehe Anhang zur Be-
griindung der BP-Urfassung) sind zum Ausgleich des aus der Bebauungsplan-
Urfassung resultierenden Eingriffes in Natur und Landschaft auRerhalb des Bau-
gebietes weitere Malinahmen im bewerteten Umfang von rd. 3,82 ha (bei mittlerer

Eignung der Flachen) durchzufiihren.

Zu diesem Zweck hatte die Stadt Mulheim-Kéarlich beschlossen, auf in ihrem Ei-

gentum befindlichen Flachen

= Parzellen 127/1, 153/1, 155, 571/150, 121, 122 Flur 10, der Gemarkung Mul-
heim

geeignete AusgleichsmalRhahmen im Sinne des § 1a (3) Satz 4 BauGB durchzu-
fuhren (vgl. Begrindung Pkt. 3.7.4 zur BP-Urfassung) sowie nachrichtliche Dar-

stellung im Text zur Urfassung) (Hinweis).

Ausgleichsflachen fiir die 1. Anderung und Erw  eiterung (Hinweis)

Gemalf Bilanzierung im Landschaftsplanerischen Beitrag (siehe Anhang zur Be-
griindung des BP ,In der Steinrausch, 1. Anderung und Erweiterung*) sind zum
Ausgleich des aus der 1. Anderung und Erweiterung des BP ,In der Steinrausch®

resultierenden Mehreingriffes in Natur und Landschaft auBerhalb des Baugebietes
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weitere MalRBnahmen im bewerteten Umfang von rd. 0,095 ha (bei mittlerer Eig-

nung der Flachen) durchzufiihren.

Zu diesem Zweck hatte die Stadt Milheim-Kéarlich beschlossen, einen Anteil von
43,6 % der innerhalb des BP ,Wohnsiedlung Depot” gelegenen stadteigenen

Ausgleichsflache (Okokontoflachen) zur

= Entwicklung einer strukturreichen Griinflache mit einem Komplex aus Kraut-/
Grasfluren und Gehoélzbiotopen (Tz. 3.2.2 = 4.356 m2 im bewerteten Umfang
von 2.178 m2, Anrechnungsfaktor 0,5)

im bewerteten Umfang von 950 m2 dem Mehreingriff des Bebauungsplanes ,In

der Steinrausch, 1. Anderung und Erweiterung” als AusgleichsmaRnahmen im

Sinne des § 1a (3) Satz 4 BauGB zuzuordnen (vgl. Begriindung Pkt. 5 sowie

nachrichtliche Darstellung in der Begriindung) (Hinweis).

Zuordnung von Ausgleichsmaflinahmen
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Zuordnung von landschaftsplanerischen Ausglei chsflachen und -
maflnahmen zum Eingriff auf 6ffentlichen und private n Flachen

Folgende (6ffentliche) Ausgleichsflachen innerhalb und auRerhalb des Baugebie-
tes sowie die darauf auszuftihrenden AusgleichsmaRnahmen werden als Sam-
melkompensationsmaf3nahmen gemaR 8§ 9 Abs. 1a BauGB dem Eingriff in den
Naturhaushalt aus privater und 6ffentlicher Bautatigkeit zugeordnet (s. erganzend
Pkt. 5 der Begriindung):

e offentliche Grinflache ,A* gem. Planzeichnung und Tz. 3.2.1
- ca. 980 m2im bewerteten Umfang von 980 m2 (Anrechnungsfaktor 1), zu 100 %
« Offentliche Grinflachen ,B* gem. Planzeichnung und Tz. 3.2.1
- ca. 1.950 m2 im bewerteten Umfang von 980 m2 (Anrechnungsfaktor 0,5), zu 100
%
e offentliche Grinflachen ,C" (C1 und C2) gem. Planzeichnung und Tz. 3.2.2
- ca. 1.700 m2 im bewerteten Umfang von 850 m2 (Anrechnungsfaktor 0,5), zu 100
%
o Offentliche Grinflachen ,V* (V1 und V2) gem. Planzeichnung und Tz. 3.2.3
- ca. 300 m2im bewerteten Umfang von 300 m2 (Anrechnungsfaktor 1), zu 100 %
« offentliche Grinflachen ,Begleitgrin® gem. Planzeichnung und Tz. 3.2.4
-> ca. 800 m2im bewerteten Umfang von 400 m2 (Anrechnungsfaktor 0,5), zu 100 %
* Ausgleichsflache und -maRnahmen aul3erhalb des Baugebietes, siehe Hinweis unter
Tz.35.1
-> im bewerteten Umfang von 3,82 ha (ca. 38.200 m?) zu 100 %
* Ausgleichsflache und -maRnahmen aul3erhalb des Baugebietes, siehe Hinweis unter
Tz.3.5.2
- im bewerteten Umfang von 950 m2 zu 100 %
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Eingriffsflachen sind die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthaltenen
¢ (neuen) offentlichen Verkehrsflachen
« das im Bebauungsplan erstmals ausgewiesene (bisher unbebaute) private

Nettobauland

Die jeweiligen Anteile an der zugeordneten SammelkompensationsmalRhahme

verteilen sich wie folgt:

» Eingriffswert der offentlichen Verkehrsflachen:
rd. 10.950 gm (bewerteter Umfang) =30,56 %

» Eingriffswert der (neuen) privaten Bauflachen:
rd. 24.880 gm (bewerteter Umfang) =69,44 %

Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
(gem. § 127 ff BauGB und 8§ 135a ff BauGB)
Fur die Durchfiihrung der zugeordneten AusgleichsmalRnahmen durch die Orts-

gemeinde werden Kostenerstattungsbetrage nach den Bestimmungen des Bau-
gesetzbuches und der Satzung der Stadt Milheim-Karlich zur Erhebung von Kos-

tenerstattungsbetragen nach § 127 ff BauGB und § 135a-c BauGB erhoben.

Hinweise

4.1 Denkmalschutzgesetz

a. Die Grundstiickseigentiimer unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs- und Abliefe-
rungspflicht nach dem Denkmalschutzgesetz, falls durch Bauarbeiten Bodenfunde
(Siedlungsspuren) aus vor- und friithgeschichtlicher Zeit freigelegt werden sollten.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Amt Koblenz, Niederberger Héhe 1, 56077
Koblenz, friihzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) zu melden.

b. Das im Deckblatt dargestellte Kapellchen an der Bahnhofstral3e ist als Kultur-
denkmal nach § 3 DSchG ausgewiesen und entsprechend in die Denkmalliste G-
bernommen worden. Alle Veranderungen an Substanz und Erscheinungsbild,
auch in der unmittelbaren Umgebung, sind nach § 13 DSchG abstimmungs- und
genehmigungspflichtig. Zustéandig ist Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Untere
Denkmalschutzbehoérde in der Abteilung Bauen, Bahnhofstral3e 9, 56068 Koblenz.
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4.2 Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Mafstab, MaRe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fiir die Ubertra-
gung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als unverbindliche Planzeich-
nung gekennzeichnet sind. Sind keine Mal3e im Plan enthalten, so sind die Stre-
cken mafRstablich bis jeweils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu ermitteln und
auf volle 5 Dezimale aufzurunden.

4.3 Nachbarrechtsgesetz

Auf die Einhaltung der Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes wird hingewie-
sen. Dies gilt insbesondere fir die Einfriedungen oder Anpflanzungen der Bau-
grundstiicke, die an die landwirtschaftlichen Flachen an der Baugebietsgrenze
angrenzen.

4.4 Landschaftsplanerische Hinweise und Empfehlunge n

a. Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau-, Unterhaltungs- und ggfls. Ausgleichs-
mafnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und
BBodschV) zu beachten.

Demnach ist der Oberboden sorgsam zu behandeln. Zu Beginn der Erdarbeiten
ist der Oberboden entsprechend DIN 18915,

Blatt 2 abzuschieben und fachgerecht in Erdmieten bis zum Wiedereinbau zwi-
schenzulagern. Nach Beendigung des jeweiligen Vorhabens sollte der Oberboden
wieder zur Andeckung im Bereich von Vegetationsflachen verwendet werden. Et-

waige Uberschussmassen sind einer adaquaten Folgenutzung zuzufiihren.

b. Beseitigung von Bdumen und Geblischen

Die Beseitigung von Baumen und Gebiischen innerhalb des Baugebietes sollte in
Anlehnung an § 28 LNatSchG im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem
28. Februar durchgefuhrt werden.

Sollten BaumaRnahmen au3erhalb dieses Zeitraumes durchgefuihrt werden, wird

empfohlen, Rodungen rechtzeitig vor Beginn der Brutzeit vorzunehmen.
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4.5 Ingenieurgeologie
Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind
zu beachten. Es werden seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau

Baugrunduntersuchungen empfohlen.

4.6 Kellerabdichtung
Im Plangebiet ist auf die Verpflichtung zur Versickerung des dort auftretenden

Oberflachenwassers gem. § 2 Abs. 2 LWG Rheinland-Pfalz hingewiesen worden.
Bei erdberthrenden Teilen von Bauwerken ist deshalb mit erhtéhtem Sickerwas-
seranfall zu rechnen. Bei der technischen Ausfiihrung der Dichtungsart und der
Dichtungsarbeiten an Gebauden sind diese Verhaltnisse insbesondere zu bertick-
sichtigen.

Auf den Grundstilicken ist bei starken Regenfallen bei Unterliegern mit ungebiin-
delt, wild abflieRendem Wasser zu rechnen. Auf die Duldungspflicht nach

§ 82 LWG Rheinland-Pfalz (wildabflieRendes Wasser) wird verwiesen.

Bei der Anlage der AuRBengestaltung der Baugrundstiicke muss dieser Umstand
insbesondere beachtet werden.

4.7 Hinweise zur Hydrogeologie

Wegen der geringen Schutzwirkung der Grundwassertberdeckung sind innerhalb
der Zone IlIIA des Wasserschutzgebietes gemal Rechtsverordnung besondere
Anforderungen an die

Abwasserbeseitigungsanlagen zu stellen. Die Strafl3en sind geméaR RiStWag aus-
zubauen. Baugrunduntersuchungen gemaf den Vorgaben der DIN 1054 werden
empfohlen.

4.8 Wasserschutzgebiet 11l A

Der Planbereich befindet sich vollstandig in der Zone Il A des festgesetzten
Wasserschutzgebietes ,Stadt Koblenz" (Rechtsverordnung vom 03.03.1982; Az.:
56-61-8-4/74b).

Zum Schutz der 6ffentlichen Wassergewinnung wird insbesondere auf folgende
Punkte hingewiesen:

Die Rechtsverordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes vom
03.03.1982 (Aktenzeichen der Bezirksregierung: 56-61-8-4-/74b) ist zu beachten.
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Auf das DVGW-Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien fiur Trinkwasserschutzgebiete |I.
Teil: Schutzgebiete fur Grundwasser* vom Februar 1995 wird hingewiesen (Wirt-
schafts- und Verlagsgesellschaft Gas, Wasser, Postfach 1400151, 53056 Bonn).

Bei der Niederschlagsbewirtschaftung ist im Schutzgebiet ein entsprechender
Grundwasserschutz sicherzustellen. Grundsatzlich gilt:

Unbelastetes Niederschlagswasser, z.B. von Grinflachen, unbefestigten Flachen
ohne Nutzung, Dachflachen oder vergleichbarer Qualitét, sollte zur Grundwasser-
neubildung versickert werden.

Belastetes Niederschlagswasser, z.B. von stark frequentierten Parkplatzen und
Stral3en oder von sonstigen Flachen mit einer Nutzung, bei der etwaig belastetes
Niederschlagswasser anfallen kann (z. B. Zuwegungen, Hofflachen und Verlade-
stellen von Industrie- und Gewerbebetrieben) ist vollstandig und schadlos in Ab-
stimmung mit dem Trager der Abwasserbeseitigung aus dem Wasserschutzgebiet
herauszuleiten. Eine Versickerung ist unzuldssig. Hierzu sind die Flachen dauer-
haft wasserundurchlassig herzustellen. Die Dichtigkeit des Entwasserungssyste-
mes ist sicherzustellen.

Bezlglich der Verkehrsflachen wird auf § 3 Abs. 3 (Buchstabe e) der obenge-
nannten RVO verwiesen, wonach die Versickerung von Abwasser einschlief3lich
des von StralRen und sonstigen Verkehrsflachen abflieBenden Wassers generell
verboten ist.

Ggf. kann im Einzelfall auf Antrag Befreiung von dem

obengenanntem Verbot erteilt werden, wenn vom Antragsteller dargelegt wird,
dass nur unbelastetes Niederschlagswasser auf der Verkehrsflache anfallt (z.B.
bei schwach frequentierten Stral3en an Wohngebieten) und die Versickerung nicht
zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers fluhrt (ggf. ist in Abstimmung mit
dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau , Emy-Roeder-Stral3e 5, 55129 Mainz,
eine Bewertung der Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung erforderlich).
Voraussetzung ist jedoch eine breitflachige Versickerung tiber die belebte Boden-
zone (gezielte Einleitungen in den Untergrund, z.B. Giber Schachte, Rigolen o.4.,
sind wegen der Gefahr eines direkten Schadstoffeintrages unzulassig.)

Far Verfallungen und Aufschittungen ist die Verwaltungsvorschrift ,Vermeidung
und Entsorgung von Bauabfallen“ vom 20.01.1993 zu beachten (verdéffentlicht im
Ministerialblatt der Landesregierung von Rheinland-Pfalz, Nr. 7/1993, S. 227-
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234)). Insbesondere darf in ein Schutzgebiet nur Bodenaushub eingebracht wer-
den. Dabei sind die Zuordnungswerte der Tabelle 2 einzuhalten (siehe Pkt. 11
und 12 der Verwaltungsvorschrift).

Fir den Neu-, Um- und Ausbau von Strafl3en im Schutzgebiet sind die ,Richtlinien
fur bautechnische MaRnahmen an StralRen in Wassergewinnungsgebieten*
(RiStWag, Ausgabe 1982) zu beachten. Fir bestehende StraRen im WSG sind
die ,Hinweise fur MalRnahmen an bestehenden Straen in Wasserschutzgebieten*
(BeStWag, Ausgabe 1993) maRgebend (FGSV Verlag, Konrad-Adenauer-Stral3e
13, 50996 Koln, Bestell-Nr. 548).

Fir alle Entwasserungssysteme im Schutzgebiet sind insbesondere das ATV-
Arbeitsblatt A 142 sowie das ATV Hinweisblatt H 146 zu beachten (fur die Schutz-
zone Il gilt: Inspektion alle 5 Jahre, Dichtheitspriifung vor Inbetriebnahme und
wiederkehrend alle 10 Jahre).

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist insbesondere die Landesver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe vom 01.02.1996 (Anlagen-Verordnung Land Rheinland-Pfalz, Nr.
711996, Seite 121-132) zu beachten. Auf 8 10 VAwWS ,Anlagen in Schutzgebieten*
wird besonders hingewiesen. Weitergehende Anforderungen oder Beschrankun-
gen durch die Wasserschutzgebiet-Rechtsverordnung bleiben unberiihrt.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemaf § 20 LWG der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Der Anzeige sind Unterlagen beizufiigen, aus denen
insbesondere hervorgehen muss, dass die geltenden Vorschriften (insbesondere
die Regelungen der Vaws) eingehalten werden.

4.9 Bebauung und Anpflanzungen unter Leitungstrasse n

a. Abstimmung mit DB Energie GmbH (Bahnstromleitung )

Die Bauhohen auf den in der Planurkunde mit einem X gekennzeichneten Bau-
grundstticke sind vor Antragstellung mit der DB Energie GmbH, Schwarzer Weg
100, 51149 Kdln (Tel. 0221/14142610) abzustimmen.

b. 110-kV-Hochspannungsfreileitung der RWE
Im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe durfen nur solche An-

pflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von max. 3 m errei-
chen.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE
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Deutschland AG Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohen-
angaben in m Uber NN) zur Priifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw.
dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstickseigentimer/Bauherrn
zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bedtrfen der Zustimmung der RWE.

380-kV-Hochspannungsfreileitung der Amprion GmbH

Der Beginn der Bauarbeiten im Bereich der Kreisverkehrsanlage ist mindestens
14 Tage vorher der Amprion GmbH anzuzeigen. Ein Termin zur Einweisung in die
erforderlichen Sicherheitsmal3nahmen ist zu vereinbaren. Ohne vorherige Einwei-
sung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.

4.10 Brandschutz
Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur

Verfligung stehen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. Als ausreichend wird eine Wassermenge von
mindestens 48 cbm/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden angesehen.

In Abhangigkeit von der Gefahr der Brandausbreitung kann auch ein grol3erer
Loschwasserbedarf angesetzt werden (siehe Arbeitsblatt W 405).

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kénnen folgende Ein-

richtungen genutzt werden:

- An das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gem.
DIN 3221 bzw. DIN 3222,

— Ldschwasserteiche gem. DIN 14210,

— Loéschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (min. Kennzahl 800),

— grofRer unterirdische Loschwasserbehalter gem. DIN 14320 oder

- offene Gewasser mit Loschwasser-Entnahmestellen gem. DIN 14210.

Hydranten fur die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie zu-
ganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach dem Arbeitsblatt
W 331 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. Als ausreichend wird ein Abstand

von héchstens 140 m angesehen.

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Weilenthurm — Teilbereich 4.1 — Karlicher
StralRe 4, 56575 Weilenthurm, wéahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Milheim-Karlich, im Januar 2012
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Anlagen:
1 Pflanzenlisten

2. Schemaskizzen Drempel/ Walmdach
3.  Schemaskizzen Gebaude-/ Sockelhdhe
4.

(Ubersichtsplane Ausgleichsflachen, siehe auch nachrichtliche Darstellung in der Be-
grindung)

Ausfertigung:
Die vorstehenden textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Willen des Stadtrates tberein.
Das fur die Plananderung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Die textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.

Mulheim-Karlich, 19.12.2011 Stadt Milheim-Karlich

(Klockner)
Stadtburgermeister

Rechtsverbindlichkeit:

Die offentliche Bekanntmachung gemaf 8§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgte am 03.01.2012
in der Zeitung ,Blick aktuell Weilenthurm*“ (Ausgabe Nr. 01/2012).

Weil3enthurm, 04.01.2012 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiBenthurm
Fb. 4.1 — Bauleitplanung — Ju.
Im Auftrag:

Marita Just
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Anlage 1
Pflanzenlisten A - C
Pflanzenliste A — Baume
in Anlehnung an die hpnV — ,Sternmieren — Stieleich ~ en — Buchenwald”
(Sortierung: Hochstdamme, StU 12 — 14 cm)
Baume L. Ordnung: Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Esche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata — Winterlinde
Biume U. Ordnung: Acer campesire — Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia -~ Eberesche

Pflanzenliste B — einheimische Obstbaume

Apfelsorten: Baumanns Renette Jakob Fischer

Bittenfelder Sdmling Jakob Lebel

Bohnapfel Kaiser Wilhelm

Boskop Landsberger Renette

Danziger Kantapfel Ontario

Goldparmine Winterrambour

Grafensteiner Zuccalmaglios Renette
Birnensorten: Alexander Lucas Gute Graue

Clapps Liebling Gute Luise

Conference Vereinsdechantbirne

Gellerts Butterbirne Williams Christ
Kirschsorten: Burlat Grolie Prinzessin

Kassins Friihe Hedelfinger
Pflaumensorten: Biihler Frilhzwetsche Nancy Mirabelle

Graf Althans Reneklode Quillinus Gelbe Reneklode

Grofe Griine Reneklode Wangenheims Frithzwetsche

Hauszwetsche Zimmers Frithzwetsche
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Pflanzenliste C - Straucher

1. Pflanzempfehlung des BUND

(Kreisgruppen Mayen-Koblenz, Koblenz-Stadt)

Seite 24

(Anlage 1)

Lateinischer Name Deutscher Name Wuchshohe Standort/ Bedeutung fur

(in m) Boden Insekten Vogel
Clematis vitalba Waldrebe 5-10  normal mittel hoch
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-4  normal/trocken mittel hoch
Corylus avellana HaselnuR 4-6 normal hoch mittel
Cytisus scoparius Besen-Ginster 1-2 normal/trocken mittel mittel
Ligustrum vulgare* Gewdhnl. Liguster 1-3  normal/trocken mittel mittel
Lonicera xylosteum* Heckenkirsche 1-3  normal hoch hoch
Prunus padus Traubenkirsche 8-12  normal/feucht hoch hoch
Prunus spinosa Schlehe 2-3 normal sehr hoch sehr hoch
Rhamnus frangula Faulbaum 2-4 normal/feucht mittel mittel
Ribes alpinum* Alpen-Johannisbeere 1-2  normal mittel mittel
Rosa canina Wildrose 2-3  normal/trocken sehr hoch sehr hoch
Rosa rubiginosa Zaunrose 2-3  normal/trocken hoch sehr hoch
Rubus fruticosus Brombeere 1-2 normal hoch hoch
Rubus idaeus Himbeere 1-2 normal hoch hoch
Salix aurita Ohrweide 4-6  feucht mittel mittel
Salix caprea Salweide 4-8  normal/feucht hoch mittel
Salix cinerea* Grauweide 4-6  feucht mittel mittel
Salix viminalis Korbweide 2-8  feucht mittel mittel
Sambucus nigra* Schwarzer Holunder 2-4 normal mittel hoch
Sambucus racemosa Roter Holunder 2-4 normal mittel hoch
Viburnum opulus Wasser-Schneeball 2-4  normal/feucht mittel hoch

*flr Pflanzungen im Stral3enbereich geeignet

Die Pflanzenauswahl ist den Standortverhéaltnissen (z.B. feucht/trocken) anzupassen.
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Schemaskizzen zur Erlauterung der Textfestsetzungen Zif  fer 2.2.1
(Drempel und Walmdach)
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Bild 1: Schemaskizze zur Textfestsetzung ,Drempel” (Tz. 2.2.1)

Anlage 2
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A050m

Schemaskizze zur Textiesisetzung -

. Drempe! ,, bei einem Pultdach
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(Anlage 2)

oo = SII"-Eﬂ“
0= Yy bis 27N

Bild 2: Schemaskizze zur Textfestsetzung ,Walmdach* (Tz. 2.2.1)
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Anlage 3

Schemaskizze zur Erlauterung der Textfestsetzung Ziffer 1.6 (Gebaudehdohe)

Meflpunk! strofenseitige
i Gebiudemitte ’

OkDF  Meflpunkt straflenseitige
Gebaudemitte

S

e

OKDGR - zul} Dachreigung
AV

X6

M‘CE?R STRASSE

e

5

Sh

OkDF
DKDGR
OKEGR :
OKG
IKGn

kG v i
> %

Z

- Geboudehdhe lolseitig/straflenseitig
: Drempelhihe .

 Sockelohe (straflenseitig]

- Oberkante Dachhaut am First

Oberkante Dachgeschofi-RohiuRboden
Oberkonte ErdgeschoR-Rohiufboden

- Dberkante notiirliches gewachsenes Gelinde
. Dberkaonie neues, modelliertes Gelande
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Ubersichispian der Ausgleichsflichen

zum Bebauungsplan | Jn der Steinrausch”, 1. Anderung und Erveitenng
Femarkung Milheim, Flur G i

inverhalbh des Bebauungsplanes Wohrsiedlurg Depet®, 2. Andamung
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