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1.0 Wesentliche Inhalte, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der
Planung

1.1 Erfordernis der Planung, Planungsziele und -grundsitze

1.1.1 Planungsanlass, Planungserfordernis

Der Rat der Stadt MUlheim-Kérlich hat in seiner Sitzung am
31.10.2013 den Beschluss zur 10. Anderung des Bebauungs-
planes ,Gewerbepark |“ gefasst.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die Erweiterung
eines bestehenden Lebensmittelmarktes an der IndustriestralRe
von bisher ca. 960 m? Verkaufsflache auf zukinftig maximal
1.300 m? Verkaufsflache vorbereitet werden.

Hintergrund der geplanten MaRnahme ist die VergroRerung der
Verkaufsflache zur Anpassung des Marktes an den heute all-
gemein Ublichen Standard der Discounter und Filialisten in
Deutschland. Hierzu gehdren eine Barrierefreiheit in der Filiale,
eine VergroRerung der Gangbreiten und eine VergréRerung
zweckmaRiger Prasentationsflachen flr die jeweiligen Artikel.
Eine VergroRerung des Sortimentes wird nicht beabsichtigt und
soll wie in allen Filialen in Deutschland gleich bleiben.

Bei der geplanten BaumaRnahme soll der bestehende Back-
Shop neben dem Ausgang abgerissen und die vorhandene
Verkaufsflache vergroRert werden. In nordliche Richtung soll
das Gebaude flr ein Lager um ca. 11,5 m erweitert werden.

Die vorgesehenen Festsetzungen andern sich allein hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung und der zulassigen Verkaufsfla-
chenzahl.

Mit der vorgesehenen Verkaufsflache von ca. 1.300 m? ist der
Markt als groRflachiger Einzelhandel i.S. des § 11 BauNVO
einzustufen und lediglich in Kerngebieten oder einem eigens
festgesetzten Sondergebiet zuldssig. Fir den Anderungsbe-
reich wird jedoch in dem rechtsgtltigen Bebauungsplan, in des-
sen 7. Anderung die Textlichen Festsetzungen neu gefasst
wurden, zurzeit nur teilweise ein Sondergebiet ausgewiesen.
Der nordliche Teil des Geltungsbereiches wird als ,Gewerbe-
gebiet* gem. § 8 BauNVO ausgewiesen. Im sidlichen Teilbe-
reich wird ein Sondergebiet (SO 3) ausgewiesen, in welchem
entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes aus-
schlielllich kleinflachiger Einzelhandel (Verkaufsflache max.
800 m?), auch innenstadtrelevant, zuldssig ist.

Durch die Erweiterungsabsichten der LIDL GmbH & Co. KG
wirde der Festsetzung der Kleinflachigkeit nicht mehr Rech-

nung getragen werden. Hat vorgelegen:

19 02 2018
Kreisverwaltung Mayen—Koblen_zJ
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Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing

Das geplante Lager ist baurechtlich wie der Hauptbetrieb und
somit auch als Einzelhandelsbetrieb zu behandeln. Die Errich-
tung des Lagers im GE-Bereich ware ebenfalls unzuléssig, da
in diesem Bereich nur Einzelhandelsbetriebe aus der Bau-
Stein-Erde-Branche zulassig sind.

o2 =Y, ’36:;’—; —— '(:e:';;-;" Tty DERLTS :“ZIT‘-‘:’ RO
Deckblatt zur 5. Plananderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark
I, Stadt Milheim-Kérlich, Juli 2004, mit Kennzeichnung des Ande-
rungsbereiches

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Gewerbepark I“ gemaR § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
im Hinblick auf die Kleinflachigkeit ist nicht moglich, da hier-
durch die Grundzlge der Planung berihrt werden.

Somit kdnnen die Voraussetzungen flr die Genehmigungsfa-
higkeit nur durch eine Anderung des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes geschaffen werden.

Grundsétzlich handelt es sich bei der vorliegenden Bebauungs-
plananderung um eine MaRnahme der Nachverdichtung von
Flachen mit einer PlangebietsgrofRe von weniger als 20.000 m2
Somit konnte der Bebauungsplan im Verfahren gemaR § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Hat vorgelegen:

19, 03 2018

ﬁqg\(gfwa!tung Mayen-Koblenz |

2322_Begriindung
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Bei einem solchen Verfahren misste der Flachennutzungsplan
nicht parallel gedndert, sondern kénnte im Wege der Berichti-
gung angepasst werden (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Die SGD Nord hélt mit Schreiben vom 06.12.2013 dazu folgen-
des fest:

Zitat:

»Auch wenn unter den genannten Voraussetzungen die Pla-
nungsabsicht landesplanerisch vertréglich erscheint und inso-
weit keine Rechtsschranken entgegenstehen, so &ndert dies
nichts daran, dass bauplanungsrechtlich eine beachtliche Ab-
weichung wegen der Zulassung eines neuen ,groBfléchigen”
Einzelhandelsbetriebes besteht. Aus Griinden der Rechts- und
Investitionssicherheit wird deshalb dringend empfohlen, den
Flachennutzungsplan parallel zum Bebauungsplan zu &ndern“
Zitatende

In Abstimmung mit der SGD Nord wird somit das umfassende
Anderungsverfahren inklusive der Erstellung einer Umweltpri-
fung und eines Umweltberichtes gewahlt. Der Flachennut-
zungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

1.1.2 Ziel und Zweck der Planung, Planungsgrundsitze

Die LIDL Vertriebs GmbH & Co. KG hat mit Schreiben vom
19.06.2013 einen Antrag auf Erteilung eines Bauvorbescheides
bezlglich der Erweiterung der Verkaufsflache des Lebensmit-
telverbrauchermarktes in der Industriestrale 30 gestellt. Der
Markt, der bisher eine Verkaufsflache von ca. 960 m? umfasst,
soll auf eine Verkaufsflache von zukinftig ca. 1.300 m? erwei-
tert werden.

Nach den derzeitigen Festsetzungen im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ,Gewerbepark |“ der Stadt Mulheim-Karlich ist dies
nicht maéglich.

Aufgrund des konkreten Antrags des Grundstiickeigentiimers
zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes, besteht fiir die Stadt
Mdlheim-Karlich ein bauplanerisches Handlungserfordernis. Im
Rahmen ihrer Planungshoheit entscheidet die Kommune, ob sie
durch Planrecht Baurecht schaffen mochte. Die Stadt Miilheim-
Karlich hat durch die entsprechende Beschlussfassung vom
31.10.2013 zur Einleitung des Anderungsverfahrens bereits die
grundsatzliche Bereitschaft zur Schaffung der planungsrechtli-
chen Grundlagen dokumentiert.

Hat vorgelegen:

19, 03. 2015

Dr. Sprengnetter und Partner + 56656 Brohl-Lutzing Kreisver it M K bl
waitung Mayen-Koblenz
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Die Erweiterung des Marktes dient weiterhin der Erhaltung,
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen. Bedingt durch die
gewerbliche Vorpragung des weiteren Umfeldes des Ande-
rungsbereiches und der ausgesprochenen Verkehrsgunst ist
der Standort zur weiteren Nutzung des Einzelhandelsmarktes in
besonderer Weise geeignet.

Mit der Erweiterung des Lebensmittelmarktes auf bereits ge-
werblich genutzten Flachen wird insbesondere dem stadtebau-
lichen Grundsatz Rechnung getragen, mit Grund und Boden
sparsam umzugehen.

1.1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes
,Gewerbepark |* umfasst die Parzellen 231/20, 231/14 und
231/13, Flur 5 in der Gemarkung Mulheim. Der Anderungsbe-
reich hat eine GréRe von ca. 8.600 m? und liegt unmittelbar
nordlich der Industriestrale und siidlich der BundesstralRe 9. Es
ist bereits mit dem Einzelhandelsbetrieb bebaut. Weiterhin be-
finden sich auf dem Gelande ca. 140 Stellplatze.

Verkehrlich erschlossen wird das Plangebiet von der Industrie-
stralle aus.

Unmittelbar angrenzend befinden ausschlieRlich sich gewerb-
lich genutzte Gebaude, zum Beispiel ein weiterer Lebensmittel-
discounter, ein Drogeriemarkt, ein Mobelhaus, ein Outlet fiir
Kleidung, ein Schuhgeschéft sowie eine Musterhaussiedlung.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst
ausschlieBlich die Flache, die fur die Nutzung durch den Le-
bensmittelmarkt vorgesehen ist.

Hat vorgelegen:

19. 03 2015

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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1.1.4 Planungs- und Standortalternativen

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark |
der Stadt Milheim-Karlich soll auf einer bereits durch einen Le-
bensmittelmarkt genutzten Flache dieser erneuert und erweitert
werden konnen. Die Planung beruht auf einer konkreten Anfra-
ge des Marktbetreibers.

Standortalternativen kommen somit nicht in Betracht.

1.2 Ubergeordnete Fachplanungen

1.2.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Das Plangebiet wird im Gesamtplan des Regionalen Raumord-
nungsplanes Mittelrhein-Westerwald (RROP) als ,Siedlungsfla-
che flr Industrie und Gewerbe" dargestellt.

Die nordlich des Plangebietes verlaufende B 9 wird als ,groRR-
raumige Verbindung® dargestellt

Das Plangebiet liegt laut RROP MW in einem Wasserschutzge-
biet / Heilquellenschutzgebiet (siehe dazu Pkt. 1.2.5).

Die Stadt Milheim Kérlich wird als ,Grundzentrum im Ergén-
zungsnetz® eingeordnet.

PERTL A VD ViWa Ui
a T NETWTY AH
ﬂ'mu 1

ML"EEL~.-&;""T

' | ot -
‘Wﬂuﬂ‘ -~ .m-ﬂ\!' J
: Fc i EREFFgidl
Ausschn/tt des Reg/onalen Raumordnungsplanes Mittelrhein- Wester-

wald mit Kennzeichnung des Plangebietes

1.2.2 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRenthurm

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRen-
Hat vorgelegen: thurm stellt fir den Geltungsbereich der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung im nérdlichen Teilbereich ein Gewerbege-
19 03 2015 biet und im stdlichen Teilbereich ein Sondergebiet 3 (SO 3)
dar.

Kreisverwaltung Mayen- Koblenz
Dr. Sprengnette ing 2322_Begriindung
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Ostlich angrenzend an das Plangebiet wird ein Sondergebiet 2
(SO 2) dargestellt, weiter westlich wird ein Sondergebiet 1 (SO
1) dargestellt.

Die Sondergebiete wurden hinsichtlich der zulassigen Nutzun-
gen unterteilt. Im Sondergebiet 1 ist grundsatzlich Einzelhandel
zuldssig, im Sondergebiet 2 ist ausschlief3lich nicht innenstadt-
relevanter Einzelhandel zuldssig und im Sondergebiet 3 ist
ausschliefilich kleinflachiger Einzelhandel (bis 800 m? Verkaufs-
flache), auch innenstadtrelevant, zulassig.

Wasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind nicht
dargestellt.

10 iy

:Ih'»'.

Adsschnitt aus der 14. Anderu g dés 'Fléchennufz;uhgsplanes der Ver-
bandsgemeinde Weilenthurm mit Kennzeichnung des Plangebietes.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan weichen von den
Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplanénderung ab.
Im Bebauungsplan wird fir das gesamte Plangebiet ein Son-
dergebiet 1 (SO 1) festgesetzt.

Da die vorgesehenen Festsetzungen den langfristigen Entwick-
lungszielen der Stadt entsprechen, wird der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gemald § 8 (3) BauGB geandert. Die
entsprechenden Beschlisse der zustandigen Gremien liegen
VOr.

In Abstimmung mit der Landesplanung werden die Ziele des

Hat vorgelegen: Landesentwicklungsprogramms des Landes Rheinland-Pfalz
vom 07.10.2008 (LEP V) - in Kraft getreten am 25.11.2008 -
19 03 2015 durch die oben beschriebenen Anderungsplanungen nicht ver-
letzt, so dass auch keine raumordnerische Priifung bzw. kein
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz Zielabweichungsverfahren erforderlich werden.

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing 2322_Begriindung
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Die Landesplanerische Stellungnahme ist mit Datum vom
03.07.2014 bei der Verbandsgemeindeverwaltung WeiRen-
thurm eingegangen. Im Ergebnis stellt die Kreisverwaltung Ma-
yen-Koblenz dort zusammenfassend fest:

Zitat

»4.2 Ergebnis der landesplanerischen Beurteilung:

Die Planung zur 29. Anderung des Fléchennutzungsplanes ist
unter Berticksichtigung der v.g. besonderen bauplanerischen
Umsténde vertretbar.

Es bleibt abschlieBend zu betonen, dass es sich vorliegend um
eine durch die besonderen Umsténde des Einzelfalles bedingte
Ausnahme handelt und diese keine Préazedenzwirkung fiir an-
dere bzw. kiinftige Erweiterungswiinsche hat.“

Zitatende

1.23 StraBenplanungen, klassifizierter StraBen, Gemeindestra-
Rennetz auBerhalb des Plangebietes

Strallenplanungen klassifizierter Stralen auRerhalb des Plan-
gebietes sind nicht bekannt.

1.24 Sonstige Vorgaben zur Ver- und Entsorgung des Plange-
bietes

Es wird davon ausgegangen, dass die Versorgung des Plange-
bietes Uber die vorhandenen Leitungsnetze in der Industrie-
stralle sichergestellt werden kann und die notwendige Versor-
gung mit Wasser, Strom und Telekommunikation méglich ist.

Seitens der Eigenbetriebe der Verbandsgemeinde WeiRken-
thurm wurde bestatigt, dass die erforderliche Ldschwasser-
menge von 1600 I/min (= 192 m? / h) Uber die bestehenden Lei-
tungen zur Verfligung steht.

1.2.5 Vorgaben aus Gewdsserschutz, Trinkwasser- und Heilquel-
lenschutzgebieten

Bis zum Dezember des Jahres 2013 lag der Anderungsbereich
in der Wasserschutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes ,Kob-
lenz-Urmitz".

Im Dezember 2013 wurde durch Veroffentlichung im Staatsan-
zeiger seitens der SGD Nord eine ,Rechtsverordnung (iber den

Hat voraeleaen: Erlass einer vorlaufigen Anordnung im Verfahren zur Festset-
rgeieg zung eines Wasserschutzgebietes fiir das Wassergewinnungs-
19 03 2015 gebiet linksrheinisches Wasserschutzgebiet ,Koblenz-Urmitz* in
E den Gemarkungen ....“ bekannt gemacht.
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing 2322 _Begriindung
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Die vorlaufige Anordnung wurde getroffen, da beflrchtet wird,
dass andernfalls die mit der endgtiltigen Festsetzung des Was-
serschutzgebietes verfolgten Ziele beeintrachtigt werden kénn-
ten.

Zeichenerklarung:

Brunnen
dffentliche Trinkwasserversorgung
WKW RHW
] 8 in Betrieb

geplant
a Stillegung geplant
®

L

®® o

slifigelegt

Hydrogeologisches Modell
Grundwassermodell

] Moderaum

oberirdischer Zustrombereich
zum Mcdellraum

bestehendes WSG
Schutzzonengrenzen
Zone |l
= Zone lllA
Zone B

Vorgeschlagenes WSG
Schutzzonen

Zone |

Zone i
Zone lIIA
Zone llig

Arbeitskarte der SGD-Nord mit Kennzeichnung des Plangebietes

Entsprechend der Arbeitskarte liegt der Anderungsbereich - wie
auch der gesamte rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbe-
park I“ - nicht mehr in der Wasserschutzzone IlIA und auch in
keiner anderen Wasserschutzzone. Die Rechtsvorschriften gel-
ten daher fiir den Anderungsbereich nicht.

Mit Schreiben vom 27.05.2014 bestatigt die Kreisverwaltung
Mayen-Koblenz, untere Wasserschutzbehorde, dass das Was-
serschutzgebiet aulRer Kraft getreten ist und durch die vorlaufi-
ge Anordnung der SGD Nord ersetzt wird. Das Plangebiet liegt
nicht innerhalb des Bereichs der vorlaufigen Anordnung.

1.2.6 Vorbelastungen durch Altablagerungen, Abgrabungen,
Aufschiittungen, Bodenschitze

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Altablagerungs-
stelle A7.

Im Zuge der Errichtung des Lebensmittelmarktes wurde im Jahr
1999 im Auftrag der LIDL GmbH & Co KG seitens der Firma
Geonorm GmbH, Gielen, eine Umwelt- und Abfalltechnische
Untersuchung durchgefihrt.

Bei der Untersuchung wurde festgestellt, dass das Grundstiick
an der Industriestralle ehemals Teil einer Kiesgrube war, die
nach Beendigung des Abbaus Uberwiegend mit Erdaushub, un-
19, 03 2015 tergeordnetem Bauschutt, aufgefillt worden ist.

Hat vorgelegen:

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Zum Umgang damit stellt der Gutachter zusammenfassend fol-
gendes fest:

Zitat:

... Da im Zuge der Umnutzung eine wenig sensible Nutzung
als Gewerbefldche und eine weitestgehende Versiegelung des
Grundstiicks erhalten bleibt ist aus Sicht des Gutachters der
Verbleib der aufgefiillten Bodenschichten vor Ort aus umwelt-
technischer Sicht unbedenklich.

Aus abfalltechnischer Sicht ist das aufgefiillte Bodenmaterial
bis in etwa 1m Tiefe, aufgrund des PAK-Summengehaltes von
33,0 mg/kg, der Verwertungskategorie > Z 2 gemafi den LAGA-
Anforderungen zuzuordnen. Damit ist eine Wiederverwertung
von Aushubmaterial auf dem Grundstiick nicht méglich bzw.
bedarf der behérdlichen Zustimmung. ..."

Zitatende

Zusatzlich wurde eine erganzende abfalltechnische Bodenun-
tersuchung durchgefihrt.

Diese Untersuchung hat ergeben, dass die vorhandene Auffiil-
lung in Teilbereichen eine erhohte PAK-Belastung aufweist.

Der Gutachter stellte seinerzeit zum Umgang damit fest:

Zitat:

.Das bei den AushubmalBnahmen auf dem Gelédnde der Indust-
riestrale in WeilBenthurm (redakt. Anmerkung: es handelt sich
um Mualheim-Karlich) im Bereich der Bohrungen .... anfallende
Auffiillungsmaterial kann uneingeschrénkt wiederverwendet
werden.

Die Entsorgung / Verwertung des Auffillungsmaterials aus dem
Bereich der Bohrungen .... kann nur mit einem entsprechenden
Nachweis (iber eine(n) hierfiir zugelassene(n) Verwertungsbe-
trieb oder Deponie erfolgen.

Zitatende

Nach Aussagen der LIDL GmbH & Co KG wurden diese Emp-
fehlungen beim Bau des Marktes entsprechend umgesetzt und
werden auch bei der geplanten Erweiterung umgesetzt werden.

Die in der Planzeichnung dargestellte Altlast wird durch die Er-
weiterung nicht berihrt.

1.2.7 Natura-2000-Gebiete, Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem
Vogelschutzgebiet.

Hat vorgelegen:

19. 03 2015

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Das FFH-Gebiet ,Mittelrhein® mit der Gebietsnummer FFH-
5510-301 befindet sich in ca. 2 km Entfernung nordwestlich des
Plangebietes.

Von einer Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ist durch die Ent-
fernung zwischen Plangebiet und FFH-Gebiet nicht auszuge-

hen.
1.3 Vorhandene értliche Gebietspragung und Bestandsanalyse
1.3.1 Vorpragung des Gebietes aus der liberwiegenden Art der

Bebauung im Umkreis von 300 m um das Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits heute ge-
werblich genutzte Flache, die mit einem Lebensmitteldiscounter
bebaut ist. Weiterhin befinden sich ca. 140 Stellplatze auf der
Flache.

Die Umgebung des Plangebietes ist ebenfalls gewerblich ge-
nutzt und mit groRflachigen Gebauden bebaut.

Wohngebiete mit einer kleinflachigeren Bebauung sind in unmit-
telbarer Umgebung nicht vorhanden. Die nachstgelegenen zum
Wohnen genutzten Gebaude befinden sich in ca. 560 m Entfer-
nung sldostlich des Plangebietes an der StraRe ,Am hohen
Stein®.

Nordlich des Plangebietes verlauft die B9. Auch nérdlich der B9
ist das Ortsbild von groRflachigen Gewerbeansiedlungen ge-

pragt.

e

Blick entlang der Industriestral3e von Ost nach est

Hat vorgelegen:
18 03 2015

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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1.3.2 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis von 300 m
um das Plangebiet

Als gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis des Plan-
gebietes kommt vor allem die B9 nordlich des Plangebietes in
Betracht.

Im Umkreis von 300 m um das Plangebiet befinden sich ver-
schiedene Gewerbebetriebe.

Insbesondere befinden sich einige Einzelhandelsunternehmen,
ein Lebensmitteldiscounter, ein Drogeriemarkt, ein Schuhmarkt,
ein Textil Discounter sowie ein Mobelhaus und eine Muster-
haussiedlung in direkter Umgebung des Plangebietes.

Es handelt sich somit ausschlieRlich um Einzelhandelsbetriebe
und nicht um produzierendes Gewerbe. Emissionen entstehen
demnach hauptsachlich durch den Verkehr.

1.3.3 Integration des Plangebietes in die vorhandene Infrastruk-
tur

Der Lebensmittelmarkt ist bereits heute in die vorhandene In-
frastruktur integriert. Er ist verkehrlich Uber die Industriestrafie
angebunden und wird Uber die vorhandenen Leitungsnetze ver-
sorgt. Die IndustriestralRe bindet im Westen in ca. 1 km Entfer-
nung an die B9 an, die wiederum im Westen in ca. 2 km Entfer-
nung an die Autobahn A 48 angebunden ist. Die vorhandene
Infrastruktur wird somit durch die vorliegende Planung weiterhin
genutzt. Die Anbindung des Sondergebietes an den Uberortli-
chen Verkehr ist gesichert.

1.3.4 Topographie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet steigt von Siiden nach Norden geringfligig um
ca. 1,0 m an. Es ist mit dem Lebensmitteldiscounter bebaut.
Weiterhin befinden sich ca. 140 Stellplatze auf der Flache.

1.3.5 Eigentumsverhéltnisse im Plangebiet

Die im Plangebiet befindlichen Parzellen befinden sich im Ei-
gentum der Antragstellerin.

Hat vorgelegen:

18,03 2015

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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1.4 Darlegung der Planinhalte und Abwagung (gem. § 1 Abs. 7
BauGB)

(gemaR § 1 Abs. 7 BauGB)

1.4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die 5. Anderung des rechtskraftige Bebauungsplans ,Gewer-
bepark |“ setzt fir den sldlichen Bereich des betreffenden
Grundstucks folgendes fest:

- Art der baulichen Nutzung: ,90 3¢
- maximal zulassige Verkaufsflachenzahl: 0,3

- Grundflachenzanhl: 0,8

- Zahl der Vollgeschosse: Il

- Geb&audehohe: 16,0 m
- Dachneigung: 0°-30°
Fur den nordlichen Teil des Grundstiicks wird folgendes festge-
setzt:

- Art der baulichen Nutzung: ,GE*

- Grundflachenzahl: 0,8

- Zahl der Vollgeschosse: ]

- Gebaudehohe: 16,0 m
- Dachneigung: 0°-30°

In der 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark [
wurden die Textlichen Festsetzungen neu gefasst. Diese gelten
auch fur den vorliegenden Anderungsbereich.

Da im Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Gewerbepark |“ kein weiterer ,SO 3“-Bereich existiert als
der von der vorliegenden Anderung betroffene, werden vorlie-
gend die Festsetzungen, die fur den ,SO 3*-Bereich gelten, fir
den Geltungsbereich der vorliegenden Anderungsplanung er-
satzlos gestrichen (siehe T.z. 1.3 der Textfestsetzungen zu
dem Bebauungsplan ,Gewerbepark ).

Der Bebauungsplan wird dahingehend geéandert, dass fir den
jetzigen ,SO 3*-Bereich und fiir das Teilgrundstiick der Firma
LIDL im jetzigen ,GE"-Gebiet die Art der baulichen Nutzung
,o0 1° festgesetzt wird.

Des Weiteren muss die Verkaufsflachenzahl derart geandert
werden, dass in dem neuen ,SO 1“-Gebiet eine Verkaufsflache
far einen Einzelhandelsbetrieb mit max. 1.300 m? zul&ssig ist

(=0,16).
Hat vorgeleaen: Fdr den zu andernden Teilbereich des Bebauungsplanes wird
wTTe demnach folgendes festgesetzt:
8 12 9p4%
19 03 2015 - Art der baulichen Nutzung: ,S0 1¢
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - maximal zulassige Verkaufsflachenzahl: 0,16

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing 2322 _Begriindung
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- Grundflachenzahl: 0,8
- Zahl der Vollgeschosse: [l
- Gebaudehobhe: 16,0 m
- Dachneigung: 0°-30°

Die Festsetzungen andern sich demnach allein hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung und der zuldssigen Verkaufsflachen-
zahl.

Durch die Festsetzung des Anderungsbereiches als SO 1 wird -
wie weiter westlich des Plangebietes bereits zuléssig - groffla-
chiger Einzelhandel im Plangebiet ermdglicht. Durch die Ein-
schrankung der Verkaufsflachenzahl auf 0,16 wird festgesetzt,
dass im Plangebiet eine Verkaufsflache von maximal 1.300 m?
zulassig ist.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird hinsichtlich der maxima-
len Grundflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und der Ge-
baudehbhe unverandert beibehalten. Auch die zulassige Dach-
neigung wird beibehalten.

Die Festsetzungen in der vorliegenden 10. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Gewerbepark |* der Stadt Milheim-Karlich be-
wirken in der Realitat keine wesentliche Veranderung. Sie be-
wirken eher eine Reduktion der durch die bisher getroffenen
Festsetzungen maéglichen Nutzungen.

Derzeit waren aufgrund der Grundstlicksgrofie im Plangebiet
zwei Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von jeweils
800 m? zuléssig. Da vorliegend die Gesamtverkaufsflachenzahl
auf maximal 1.300 m? reduziert wird, wird fir den Anderungsbe-
reich die mogliche Gesamtverkaufsflache reduziert.

Da mit der vorliegenden Anderung im Geltungsbereich der
10. Anderung des Bebauungsplanes »Gewerbepark I kein
Bereich mit der Festsetzung ,,SO 3*“ mehr existiert, werden
vorliegend die dafiir getroffenen Festsetzungen fiir den
Geltungsbereich der vorliegenden Anderungsplanung er-
satzlos gestrichen.

Alle weiteren Textlichen Festsetzungen der 7. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Gewerbepark I werden fiir die vor-
liegende Anderung unverandert beibehalten.

1.4.2 VerkehrserschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet wird durch die Industriestralle verkehrlich voll-
standig erschlossen.

Hat vorgelegen:

19 03 2018
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1.4.3 Sonstige Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Es wird davon ausgegangen, dass die Versorgung des Plange-
bietes Uber die vorhandenen Leitungsnetze in der Industrie-
stralle sichergestellt werden kann und die notwendige Versor-
gung mit Wasser, Strom und Telekommunikation moglich ist.

1.4.4 Belange des Immissionsschutzes

Far die vorliegende Planung sind die vorhandenen Emissionen
durch bestehende gewerbliche Nutzungen wie auch die noérd-
lich des Plangebietes verlaufende Bundesstralle B9 nicht rele-
vant. Die Emissionen haben auch bisher schon bestanden und
wirkten sich nicht stérend auf die vorhandene Nutzung aus.
Diese wird sich in ihrer Art nicht veréndern, so dass auch wei-
terhin nicht von Stérungen auszugehen ist.

Aufgrund der Umgebungsbebauung, die einen ahnlichen ge-
werblichen Charakter hat, wie das Plangebiet selbst, ist es auch
nicht zu erwarten, dass von der erweiterten Nutzung im Plan-
gebiet schéadliche Immissionen auf benachbarte Nutzungen
einwirken.

Die nachstgelegene schutzwirdige Wohnbebauung befindet
sich in ca. 560 m Entfernung stiddstlich des Plangebietes an
der StralRe ,Am hohen Stein"“.

Ein detailliertes Schallgutachten wird demnach nicht fir not-
wendig erachtet.

1.4.5 Belange von Natur und Landschaft, Landschaftsplanung

1.4.5.1 Grundziige der landschaftsplanerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan

Zur vorliegenden 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewer-
bepark I wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag er-
stellt, der die Auswirkungen der geplanten Nutzungséanderung
auf die Potentialfunktion des Naturhaushaltes darstellt und
landschaftsplanerische MaRnahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und zum Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in den
Naturhaushalt vorschlagt (siehe Anhang zur Begriindung).

Bei dem landschaftsplanerischen Fachbeitrag handelt es sich
um eine Notwendigkeit, die aufgrund des umfassenden Bebau-
ungsplananderungsverfahrens durchgefiihrt werden muss.

Da das Plangebiet schon bebaut und nahezu zu 100% versie-
gelt ist, werden die Auswirkungen der geplanten Nutzungsan-
derung auf die Potentialfunktion des Naturhaushaltes gering bis
nicht vorhanden sein.

Hat vorgelegen:

18 03 2015

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Litzing 2322 _Begriindung




Begriindung zur 10. Anderung des Bebauungsplanes Seite 18

»Gewerbepark I“, Miilheim-Karlich Februar 2015

Zusammenfassend wird in dem Fachbeitrag folgendes festge-
stellt:

Zitat:

,Das Plangebiet weist keine Vegetationsstrukturen oder Le-
bensstétten auf, die fir den Arten- und Biotopschutz von be-
sonderer Relevanz sein kénnten. Das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 iV.m. § 5
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Es werden keine natiirlichen Béden neu beansprucht.

Eine Vorprdgung des Landschafts-/Siedlungsbildes (Gewerbe-
park) ist gegeben. Verédnderungen hinsichtlich der &uReren
Form oder Gestalt der baulichen Anlagen bleiben dem Gebiets-
charakter entsprechend.

Es ergeben sich keine besonderen Hinweise an die Bauleitpla-
nung”.

Somit ergibt sich keine Notwendigkeit, zusatzlich zu den bereits
getroffenen Festsetzungen, weitergehende Vorgaben aus der
Landschaftsplanung in die vorliegende Bebauungsplanande-
rung aufzunehmen.

Auf die detaillierten Ausfuhrungen des Landschaftsplanerischen
Beitrags im Anhang zu Begriindung wird an dieser Stelle aus-
drtcklich verwiesen.

1.5 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung
1.5.1 Flachenbilanz
Gesamtflache: ca. 8.600 m?

Uberbaubare Flache: ca. 6.880 m?

1.5.2 Darlegung der beabsichtigen Bodenordnung, Formelle Um-
legung nach § 45 BauGB

Das Plangebiet befindet sich im Besitz des Antragstellers. Eine
Bodenordnung ist vorliegend nicht erforderlich.

1.5.3 Kostenschatzung

Durch die Planung entstehen der Stadt Mulheim-Kéarlich keine
weiteren Kosten. Die Planungskosten tragt die Antragstellerin.

Hat vorgelegen:

19,03 2015

Kreisverwa!tung Mayen-Koblenz
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2.0 Umweltbericht gemaR § 2 (4) BauGB

21 Einleitung

211 Rechtliche Grundlagen und allgemeine Rahmenbedingun-
gen

Nach den aktuellen Regelungen des § 2 (4) Satz 1 und des §
2a BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6)
Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitpla-
nung auf allen Planungsebenen (BP und FNP) eine Umweltpri-
fung durchzufuhren, in welcher die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fur die Abwagung erforderlich ist, ist fir jeden Bauleit-
plan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungspléne) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwarti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3
BauGB).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu be-
rucksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB).

Nach Abschluss des Planverfahrens Uberwachen die Gemein-
den die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchflhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen.

Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen Uberwa-
chungsmaflinahmen und die Informationen der Behorden (§ 4c
BauGB). Dazu unterrichten die Behorden die Gemeinde, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnisse die Durchfiihrung
des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§4 Abs. 3

BauGB). Hat vorgelegen:

18, 03 2015

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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21.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der
Bebauungsplananderung

Der Rat der Stadt Mulheim-Karlich hat in seiner Sitzung am
31.10.2013 den Beschluss zur 10. Anderung des Bebauungs-
planes ,Gewerbepark |“ gefasst.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die Erweiterung
eines bestehenden Lebensmittelmarktes an der Industriestrale
von bisher ca. 960 m? Verkaufsflache auf zukinftig maximal
1.300 m? Verkaufsflache vorbereitet werden.

Die Erweiterung des Marktes dient der Erhaltung, Schaffung
und Sicherung von Arbeitsplatzen. Bedingt durch die gewerbli-
che Vorpragung des weiteren Umfeldes des Anderungsberei-
ches und der ausgesprochenen Verkehrsgunst ist der Standort
zur weiteren Nutzung des Einzelhandelsmarktes in besonderer
Weise geeignet.

Zudem wird durch Erweiterung insbesondere dem stadtebauli-
chen Grundsatz Rechnung getragen, mit Grund und Boden
sparsam umzugehen.

21.21 Beschreibung der Planfestsetzungen, Standort, Art und
Umfang der Festlegung

Fir den zu &ndernden Teilbereich des Bebauungsplanes wird
klnftig folgendes festgesetzt:

- Art der baulichen Nutzung: ,o0 1¢

- maximal zulassige Verkaufsflachenzahl: 0,16

- Grundflachenzanhl: 0,8

- Zahl der Vollgeschosse: Il

- Gebaudehohe: 16,0 m

- Dachneigung: 0°-30°

Die Festsetzungen andern sich allein hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung und der zulassigen Verkaufsflachenzahl.

2.1.2.2 Bedarf an Grund und Boden

Gesamtfldche: ca. 8.600 m?

Uberbaubare Flache: ca. 6.880 m?

Hat vorgelegen:

19 03 2015
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2.1.2.3

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung sowie des inhaltlichen Umfangs

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der
Gemeinde fir jeden Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermitt-
lung der Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltprifung und somit MaRstab fiir deren Erforder-
lichkeit ist die Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur
soweit, als durch die Planung Uberhaupt erhebliche Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umwelt-
belange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der ortlichen Gegeben-

heiten und der Eigenart der zukiinftig geplanten Nutzung neben

empirischen Ansétzen vor allem folgende fachgutachterlichen

Grundlagenermittlungen sowie vorliegende Fachplane ausge-

wertet:

- Landschaftsplanerischer Beitrag zur 10. Anderung des Be-
bauungsplans ,Gewerbepark | der Stadt Milheim-Kéarlich

- Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutz-
verwaltung Rheinland-Pfalz (www.naturschutz.rlp.de)

- Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwal-
tung Rheinland-Pfalz (www.wasser.rlp.de)

- Umwelt- und Abfalltechnische Untersuchung; Bearbeitung:
Geonorm GmbH, GieRRen, 1999

- Erganzende abfalltechnische Bodenuntersuchung; Bearbei-
tung: Firma Geonorm GmbH, GieRen, 1999

Im Rahmen des Vorverfahrens gemaR § 4 Abs. 1 BauGB konn-
ten von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vor-
liegenden Planung wurde nach § 2 (4) Satz 2 BauGB unter Be-
ricksichtigung der in § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihr-
ten Belange wie folgt festgelegt:

BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche
erhebliche Aus-
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung

Detaillierungsgrad und Priifmethode
im Rahmen der Umweltpriifung

§1(6)Nr. 7a

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Boden, Wasser, Luft, Klima und

(Die geplante Anderung des Bebauungs-

qas Wirku'ngsgemge Sehat o [ nein plans lasst keine Mehreingriffe in den Na-
|hnen sowie c{le Landschaft und die lere esi eie Hilireingte den N
biologische Vielfalt

Hat vorgelegen

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Litzing
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§1(6)Nr. 7b

Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes

nein

§1(6)Nr. 7c

Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

nein

(Es wird auf Nr. 7e und 7a verwiesen.)

§1(6)Nr. 7d

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturgiter und sonstige Sach-
guter

nein

§1(6)Nr. 7e

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umfang mit
Abféllen und Abwassern

nein

(Aufgrund der Umgebungsbebauung ist
nicht zu erwarten, dass von der erweiterten
Nutzung im Plangebiet schadliche Immis-
sionen auf benachbarte Nutzungen einwir-

ken.

Hinsichtlich der vorhandenen Altablage-
rung ist nach gutachterlicher Einschatzung
der Verbleib der aufgeftillten Bodenschich-

ten vor Ort aus umwelttechnischer Sicht

unbedenklich.)

§1(6)Nr. 7

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

nein

§1(6)Nr. 7g

Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

nein

(Es wird auf Nr. 7a verwiesen.)

§1(6)Nr. 7h

Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von bindenden Beschllssen
der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden.

nein

§1(6)Nr. 7i

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a,
cundd

nein

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen,
zusatzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen

nein

(Es wird auf Nr. 7a verwiesen.)

§1a(3)

zusatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

nein

(Es wird auf Nr. 7a verwiesen.)

Dr. Sprengnetter und Partner + 56656 Brohl-Litzing

Hat vorgelegen:

1903 2015
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21.3

Darstellung der fiir die konkrete Planung bedeutsamen Zie-

le des Umweltschutzes in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachpldnen und deren Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, auf-
geflhrt; die Art ihrer Beriicksichtigung bei der Aufstellung wird
erlautert.

Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung:

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Litzing

Kreisverwa tung Mayen-Koblenz

Schutzgut | Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Boden Bundesnaturschutzgesetz | ¢ Béden sind so zu erhalten, dass Beachtung/ Erlauterung hinsichtlich
(BNatSchG) und Lan- sie ihre Funktion im Naturhaushalt | etwaiger Auswirkungen auf das
desnaturschutzgesetz von erfillen kénnen Schutzgut erfolgt im Rahmen des
Rheinland-Pfalz Landschaftsplanerischen Beitrags.
(LNatSchG)
Berlicksichtigung von MaRnahmen zur
Bundes- ¢ Sicherung und Wiederherstellung | Vermeidung, Minderung und Kompen-
Bodenschutzgesetz der nachhaltigen Funktionen des | sation nicht erforderlich, da keine nach-
(BBodSchG) Bodens teiligen Auswirkungen auf das Schutz-
o Abwehr schadlicher Bodenveran- | gut zu erwarten
derungen
Wasser Wasserhaushaltsgesetz  |¢ Gewasser sind als Bestandteile Beachtung/ Erldauterung hinsichtlich
(WHG) des Naturhalts und als Lebens- etwaiger Auswirkungen auf das
Landeswassergesetz raum fur Tiere und Pflanzen zu si- | Schutzgut erfolgt im Rahmen des
(LWG) chern. Landschaftsplanerischen Beitrags.
e Verunreinigungen sind zu vermei-
Bundesnaturschutzgesetz den, Gebot des sparsamen Um- Berticksichtigung von MaRnahmen zur
(BNatSchG) gangs mit Wasser Vermeidung, Minderung und Kompen-
e Beschleunigung des Wasserab- sation nicht erforderlich, da keine nach-
flusses ist zu vermeiden. teiligen Auswirkungen auf das Schutz-
gut zu erwarten
Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz | Sicherung der biologischen Vielfalt, | Beachtung/ Erlduterung hinsichtlich
Tiere, (BNatSchG) Sicherung der Leistungs- und Funk- | etwaiger Auswirkungen auf das
Lebens- tionsfahigkeit des Naturhaushalts Schutzgut erfolgt im Rahmen des
raume e Erhalt und Entwicklung der biolo- | Landschaftsplanerischen Beitrags.
gischen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensge- Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
meinschaften Vermeidung, Minderung und Kompen-
¢ naturschutzrechtliche Eingriffsre- | sation nicht erforderlich, da keine nach-
gelung teiligen Auswirkungen auf das Schutz-
e artenschutzrechtliche Vorgaben gut zu erwarten
des § 44 BNatSchG
Land- Bundesnaturschutzgesetz |e  Sicherung der Landschaft in ihrer | Beachtung/ Erlauterung hinsichtlich
schaftsbild | (BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart etwaiger Auswirkungen auf das
im Hinblick auf die Erlebnis- und | Schutzgut erfolgt im Rahmen des
Erholungsfunktion fiir den Landschaftsplanerischen Beitrags.
Mensch
Berlcksichtigung von MaRnahmen zur
Vermeidung, Minderung und Kompen-
H sation nicht erforderlich, da keine nach-
rovala . teiligen Auswirkungen auf das Schutz-
at vor g\’!“’gen' gut zu erwarten
8 &a
f 9. U3 Z01%
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Klima, Luft | Bundesnaturschutzgesetz Vermeidung von Beeintrachtigun- | Beachtung/ Erlauterung hinsichtlich
(BNatSchG) gen des Klimas etwaiger Auswirkungen auf das
Gebiete mit glinstigen klimati- Schutzgut erfolgt im Rahmen des
schen Wirkungen sowie Luftaus- | Landschaftsplanerischen Beitrags.
tauschbahnen sind zu erhalten.
Berlicksichtigung von MaRnahmen zur
Bundesimmissionsschutz- Schutz vor schadlichen Umwelt- Vermeidung, Minderung und Kompen-
gesetz (BImSchG) einwirkungen auf die Schutzgiiter | sation nicht erforderlich, da keine nach-
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden, teiligen Auswirkungen auf das Schutz-
Wasser, Atmosphére, Kultur- und | gut zu erwarten
Sachgtiter (Larmschutzverord-
nung (TA Larm), Immissionswerte
fur Schadstoffe (BImSchV))
Mensch und | Bundesnaturschutzgesetz Sicherung der landschaftlichen Beachtung/ Erlauterung hinsichtlich
Gesundheit | (BNatSchG) Vielfalt, Schénheit und Eigenart in | etwaiger Auswirkungen erfolgt aufgrund
seiner Bedeutung als Erlebnis- der anthropozentrischen Betrachtungs-
und Erholungsraum fir den Men- | weise im Zusammenhang mit den sons-
schen tigen Schutzgtiter
Bundesimmissionsschutz- Schutz des Menschen vor Ge- Berucksichtigung von MalRnahmen zur
gesetz (BImSchG) sundheitsbeeintrachtigungen und | Vermeidung, Minderung und Kompen-
Belastigungen i.S.d. § 3 (1) Bim- | sation nicht erforderlich, da keine nach-
SchG teiligen Auswirkungen auf das Schutz-
gut zu erwarten
2.2 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
2.21 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzei-

tigen Umweltzustands

Das Plangebiet hat eine GréRe von rund 8.600 m2. Es liegt un-
mittelbar ndrdlich der Industriestral’e und slidlich der Bundes-
stralRe 9 im ,Gewerbepark Mulheim-Karlich“.

Das planungsrelevante Gelande ist bereits mit einem Einzel-
handelsbetrieb (Lebensmittelmarkt) bebaut. Weiterhin befinden
sich auf dem Gelande etwa 140 Stellplatze.

Verkehrlich erschlossen wird das Plangebiet von der Industrie-
stral3e aus.

Unmittelbar angrenzend an das Gelande befinden sich aus-
schlieRlich gewerblich genutzte Gebaude.

Schutzgut Boden
Das Plangebiet ist zu weiten Teilen bereits versiegelt bzw.
uberbaut.

Naturliche Béden stehen im Plangebiet nicht an. Es ist davon
auszugehen, dass auch im Bereich der Pflanzbeete Flillbdden
mit unterschiedlichen Beimengungen aus Kies, Bausand,
Schotter und humusarmem Feinboden eingebaut wurden, wel-
che im oberen Bodenhorizont durch organisch angereichertes
Material abgedeckt wurden.

Hat vorgelegen:

\

13,03 2015

Krensverwaftung Mayen-Koblenz
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Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Altablagerungs-
stelle A7. Im Rahmen einer im Jahr 1999 durchgefiihrten um-
welt- und abfalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt,
dass das Grundstiick an der IndustriestraBe ehemals Teil einer
Kiesgrube war, die nach Beendigung des Abbaus lberwiegend
mit Erdaushub, untergeordnet Bauschutt, aufgeflllt worden ist.
Zusétzlich wurde eine ergénzende abfalltechnische Bodenun-
tersuchung durchgeflihrt. Diese Untersuchung hat ergeben,
dass die vorhandene Aufflillung in Teilbereichen eine erhdhte
PAK-Belastung aufweist.

(Nach gutachterlicher Einschatzung ist der Verbleib der aufge-
flllten Bodenschichten vor Ort aus umwelttechnischer Sicht un-
bedenklich.)

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet.

Grundwasser

Der Niederterrassen-Grundwasserkorper ist sehr inhomogen
aufgebaut. Er besteht aus sandigen, teils steinigen und mit BI&-
cken durchsetzten Kiesen, in die vereinzelt dm- bis m-machtige
Sandlinsen eingeschaltet sind.

Die grundwassererflllte Machtigkeit der Niederterrassenkiese
liegt zwischen 9 m und 14 m. Die Durchlassigkeitsbeiwerte lie-
gen meist zwischen 0,01 m/s und 0,001 m/s und haben eine
sehr gute hydraulische Leitfahigkeit.

Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen 8 und 10 m, be-
reichsweise auch unter 8 m.

Trinkwasserschutzgebiete

Bis zum Dezember des Jahres 2013 lag der Anderungsbereich
in der Wasserschutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes ,Kob-
lenz-Urmitz".

Im Dezember 2013 wurde durch Veréffentlichung im Staatsan-
zeiger seitens der SGD Nord eine ,Rechtsverordnung Uber den
Erlass einer vorlaufigen Anordnung im Verfahren zur Festset-
zung eines Wasserschutzgebietes fur das Wassergewinnungs-
gebiet linksrheinisches Wasserschutzgebiet ,Koblenz-Urmitz* in
den Gemarkungen ...." bekannt gemacht.

Entsprechend der Arbeitskarte liegt der Anderungsbereich —
wie auch der gesamte rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewer-
bepark I“ nicht mehr in der Wasserschutzzone IlIA und auch in
keiner anderen Wasserschutzzone. Die Rechtsvorschriften gel-
ten daher fiir den Anderungsbereich nicht.

Kreisverwa:tung Viayen-Koblenz
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Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits heute ge-
werblich genutzte Flache, die mit einem Lebensmitteldiscounter
bebaut ist. Weiterhin befinden sich ca. 140 Stellplatze auf der
Flache.

Entsprechend ist das Plangebiet weitestgehend vegetationslos.
Die Uberbauten und befestigten Flachen (Parkplatz mit Ver-
bundsteinpflaster) lassen keinen Raum fir wildwachsende
Pflanzen.

In untergeordnetem Umfang treten Pflanzbeete auf. Diese sind
bepflanzt mit Ziergehdlzen (vorw. Cotoneaster spec.) und klein-
kronigen Baumen (Kugelahorn).

Die Funktion der Flachen und Gebaude im Plangebiet als Tier-
lebensraum ist sehr gering. Sieht man von der Bodenfauna ab,
welche einen begrenzten Lebensraum im Bereich der Pflanz-
beete findet, bieten die Flachen und Gebaude kaum Raum fiir
die Ausbildung stabiler Zooz6nosen.

Die Biodiversitat, gemeint ist hier die Vielfalt der Arten und Le-
bensrdume, ist als sehr gering einzustufen.

Schutzgut Landschafts-/ Siedlungsbild
Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der “Neu-
wieder Rheintalweitung’.

Die Niederterrasse des Rheins wird im Plangebiet und dem
weiteren Umfeld von Verkehrsanlagen, Einzelhandels- und In-
dustriebetrieben, Kraftwerksbauten und Kiesabbauflachen sehr
stark Uberpragt und tberformt.

Der natlrliche Charakter der Landschaft ist einer Gewerbe-/ In-
dustrielandschaft mit groRflachigen Verbrauchermarkten und
Einkaufszentren gewichen.

Far Formen der landschaftsbezogenen Erholung (ibernehmen
die Flachen im Umfeld des Plangebiets und im Plangebiet
selbst keine Funktion.

Das ortliche Erscheinungsbild wird von den Stellplatzanlagen
und dem Verbrauchermarkt mit seiner standardisierten Archi-
tektur gepréagt. Die Vegetationsstrukturen tragen nur unwesent-
lich zum Erscheinungsbild bei. Auch dieses entspricht dem
Standardtyp weitgehend ungegliederter Stellplatze.

Hat vorgelegen:
Schutzgut Klima/Luft

i g N3 2015 Das Plangebiet liegt im Klimabezirk *Stidwestdeutschland® und
o gehort zum Klimabereich “Rheindurchbruch’.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Das Neuwieder Becken mit seinen Randzonen wird als “klimati-
scher Wirkraum® eingestuft und gehort zu den Raumen und
Siedlungsflachen, die thermisch stark belastet sind und eine
schlechte Durchliftung aufweisen.

Die ortlichen Klimaverhaltnisse werden wesentlich durch die
Bebauung geprégt. Das Plangebiet ist dem Klimatop der Ge-
werbe- und Sonderbauflachen mit stark bis vollstandig versie-
gelten Verkehrsflachen und weitgehend unbegriinten Parkplat-
zen zuzuordnen. Eine klimameliorative Eignung weisen die Fla-
chen nicht auf.

Immissionsbelastungen gehen v.a. von der angrenzenden Bun-
desstralRe aus, hinzu kommt der Fahrzeugverkehr innerhalb
des Gewerbeparks. (Bei den Betrieben im Gewerbepark han-
delt sich ausschlieRlich um Einzelhandelsbetriebe und nicht um
produzierendes Gewerbe; Emissionen entstehen demnach
hauptsachlich durch den Verkehr.)

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rah-
men der Analyse und Bewertung der sonstigen Schutzgiter
wird fur eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
-Mensch und Gesundheit” auf diese sonstigen Schutzgltern
verwiesen. Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vor-
rangig im Zusammenhang mit dem Schutzgut ,Mensch und
Gesundheit* stehen.

Immissionen
vgl. Punkt ,Klima/Luft*

Erholungsfunktion, Freizeitnutzung
Das Gebiet weist keine Bedeutung fir die Erholungs-/ Freizeit-
nutzung auf.

2.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan wird dahingehend geéndert, dass fiir den
jetzigen ,SO 3“-Bereich und flr das Teilgrundstiick der Firma
LIDL im jetzigen ,GE"-Gebiet die Art der baulichen Nutzung
.20 1 festgesetzt wird.

Des Weiteren muss die Verkaufsflachenzahl derart geandert
werden, dass in dem neuen ,SO 1“-Gebiet eine Verkaufsflache

fir einen Einzelhandelsbetrieb mit max. 1.300 m? zuléssig ist (=
Hat vorgelegen: 0,16).

§9. 03 2015 Die Festsetzungen andern sich somit allein hinsichtlich der Art
S ' der baulichen Nutzung und der zulassigen Verkaufsflachenzahl.
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Die geplante Anderung des Bebauungsplans ldsst keine Mehr-
eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu. Das
Mal} der baulichen Nutzung wird beibehalten. Die griinordneri-
schen Festsetzungen behalten ihre Giltigkeit.

Die Festsetzungen in der vorliegenden 10. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Gewerbepark |* der Stadt Milheim-Karlich be-
wirken in der Realitat keine wesentliche Veranderung.

Sie bewirken tendenziell eine Reduktion der durch die bisher
getroffenen Festsetzungen mdglichen Nutzungen: Derzeitig wa-
ren aufgrund der GrundstiicksgroRe im Plangebiet zwei Einzel-
handelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von jeweils 800 m?
zulassig. Da die Gesamtverkaufsflachenzahl auf maximal 1.300
m? reduziert werden soll, wird fiir den Anderungsbereich die
mogliche Gesamtverkaufsflache reduziert.

Es werden keine natlrlichen Béden neu beansprucht.

Das Plangebiet weist keine Vegetationsstrukturen oder Le-
bensstétten auf, die fur den Arten- und Biotopschutz von be-
sonderer Relevanz sein kénnten. Das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatschG kann ausgeschlossen werden.

Eine Vorpragung des Landschafts-/Siedlungsbilds (Gewerbe-
park) ist gegeben. Veranderungen der dufleren Form oder Ge-
stalt der baulichen Anlagen bleiben dem Gebietscharakter ent-
sprechend.

Aufgrund der Umgebungsbebauung ist nicht zu erwarten, dass
von der erweiterten Nutzung im Plangebiet schadliche Immissi-
onen auf benachbarte Nutzungen einwirken. Die nachstgelege-
ne schutzwirdige Wohnbebauung befindet sich in ca. 560 m
Entfernung stddstlich des Plangebietes.

2.2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Ausbleiben einer Umnutzung des Gebiets sind keine rele-
vanten Veranderungen gegeniiber dem derzeitigen Umweltzu-
stand zu erwarten.

Die biotkologische Funktion der vereinzelt vorhandenen Ge-

holzbestande (kleinkronige Baume in Pflanzbeeten) wird mit
zunehmendem Reifegrad tendenziell ansteigen.

Hat vorgelegen:

19 03 2015

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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2.24 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Schutzgiitern

Im Rahmen der Verwirklichung der Bauleitplanung sind keine
nachteiligen Auswirkungen hinsichtlich der Umwelt-Schutzgliter
zu erwarten. Die Erlauterung von Wechselwirkungen bzw. Wir-
kungsgefligen zwischen den einzelnen Schutzgiitern ist nicht
erforderlich.

2.25 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Da im Rahmen der Bauleitplanung keine Mehreingriffe hinsicht-
lich der Umwelt-Schutzgiiter zu erwarten sind, ist entsprechend
die Festlegung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen nicht erforderlich.

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes ,Ge-
werbepark |“ werden - abgesehen von den Festsetzungen hin-
sichtlich der Art der baulichen Nutzung und der zulassigen Ver-
kaufsflachenzahl - fiir die vorliegende Anderung unverandert
beibehalten. Darunter fallen auch die bestehenden griinordneri-
schen Festsetzungen.

2.2.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkei-
ten unter Beriicksichtigung der Ziele und des Geltungsbe-
reiches

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll auf einer bereits durch
einen Lebensmittelmarkt genutzten Flache dieser erneuert und
erweitert werden kénnen. Die Planung beruht auf einer konkre-
ten Anfrage des Marktbetreibers.

Standort-/Planungsalternativen kommen somit nicht in Betracht.

2.3 Zusitzliche Angaben

2.31 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren und Untersuchungsmethoden sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten oder Liicken bei der Zusammenstellung
der erforderlichen Informationen

Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan:

e Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch
ortliche Begehung und Luftbildauswertung

* Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagi-

Hat VOTQSE@Q@N: ger Fachliteratur und Fachplanungen
= e Auswertung der Vorgaben des bestehenden Bebauungs-
19, 03, 2015 plans ) | .
o e Bewertung der Schutzgiter nach fachlich gebrauchlichen
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz Kriterien
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e Die Prognose des zukiinftigen Umweltzustands erfolgte vor
dem Hintergrund des ermittelten derzeitigen Umweltzu-
stands unter Verwendung verbal-argumentativer, natur-
schutzfachlich gebrauchlicher Kriterien.

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Tech-
nische Defizite oder Schwierigkeiten bei der Anwendung der
Verfahren, die flir das Ergebnis der Umweltpriifung von Bedeu-
tung sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu
betrachten.

2.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Um-
weltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen
Umweltauswirkungen Uberwachen (Monitoring), die aufgrund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig erkannt werden, um geeignete Malthahmen zur Abhil-
fe zu ermdglichen.

Im Rahmen der Verwirklichung der Bauleitplanung sind keine
zusatzlichen Umwelt-Auswirkungen zu erwarten. MaRnahmen
zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind somit
entbehrlich.

2.3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Milheim-Karlich hat beschlossen, den Be-
bauungsplan ,Gewerbepark | in einem Teilbereich zu dndern.
Der Grund dafiir ist, dass ein bestehender Lebensmittelmarkt
an der IndustriestralRe seine Verkaufsflache von bisher ca. 960
m? Verkaufsflache auf zuklinftig ca. 1.300 m? Verkaufsflache
vergrofern will.

Fir diese beabsichtigte Anderung missen im Bebauungsplan
die Vorgaben zur Art der baulichen Nutzung und zur zulassigen
Verkaufsflachenzahl im Plangebiet geandert werden. Die (ibri-
gen Festsetzungen aus dem bestehenden Bebauungsplan
kdnnen beibehalten werden.

Das Plangebiet hat eine GrofRe von rund 8.600 m2. Es liegt im
,Gewerbepark Mulheim-Karlich“, unmittelbar noérdlich der In-
dustriestrale und sudlich der Bundesstrafie 9.

Das planungsrelevante Gelande ist bereits mit einem Einzel-
handelsbetrieb (Lebensmittelmarkt) bebaut. Weiterhin befinden
sich auf dem Gelande etwa 140 Stellplatze.

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Unmittelbar angrenzend an das Gelande befinden sich aus-
schliellich gewerblich genutzte Gebaude, zum Beispiel ein wei-
terer Lebensmitteldiscounter, ein Mobelhaus, ein Outlet fiir
Kleidung, ein Schuhgeschéft sowie eine Musterhaussiedlung.
Aufgrund der Nutzung ist das Plangebiet weitestgehend ohne
Pflanzenbewuchs. Nur kleinflachig gibt es Pflanzbeete. Diese
sind bepflanzt mit Ziergehdlzen und kleinen Baumen.

Die Funktion der Flachen und Gebaude im Plangebiet als Tier-
lebensraum ist sehr gering.

Natlrliche Boden stehen im Plangebiet nicht an. Das Plange-
biet ist zu weiten Teilen bereits versiegelt bzw. tiberbaut.
Gewasser sind nicht betroffen.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden sich keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt ergeben. Durch die
Planung kommt es zu keinen Mehreingriffen in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild.

Entsprechend missen keine MaRnahmen zur Vermeidung,
Minderung und dem Ausgleich von zusétzlichen Beeintréchti-
gungen vorgesehen werden. Die vorhandenen Festsetzungen
zur Grlnordnung (Begriinung) aus dem bestehenden Bebau-
ungsplan werden beibehalten.

Planungs- und Standortalternativen kommen nicht in Betracht,
da mit der Planung auf einer bereits durch einen Lebensmittel-
markt genutzten Flache der Markt erneuert und erweitert soll.

3.0 Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist der Bebauungsplanéanderung eine
zusammenfassende Erklarung beizufligen Uber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der Bebauungsplanénde-
rung berlicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den geprUften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Die von der vorliegenden Planung berihrten Umweltbelange
wurden im Rahmen einer Umweltpriifung und eines land-
schaftsplanerischen Fachbeitrags untersucht, bewertet und
festgestellt, dass keine der Planung grundsatzlich entgegenste-
henden Aspekte vorliegen.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass der zu erwartende
und bilanzierte Eingriff in Natur und Landschaft insgesamt als
ausgleichbar anzusehen ist und somit die Realisierung der vor-
19. 03 2015 liegenden Bebauungsplanung in Bezug auf die untersuchten

Kreisverwaltung Miayen-Koblenz <iasgelibalagre b
Nt bttt

Hat vorgelegen:
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Da das Plangebiet schon bebaut und nahezu zu 100% versie-
gelt ist, werden die Auswirkungen der geplanten Nutzungséan-
derung auf die Potentialfunktion des Naturhaushaltes gering bis
nicht vorhanden sein. Der Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis,
dass das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1i.V.m. § 5 BNatSchG ausgeschlossen werden
kann und dass keine nattrlichen Béden beansprucht werden.
Somit ist es nicht erforderlich, zusatzlich zu den bestehenden
Festsetzungen weitergehende Vorgaben aus der Landschafts-
planung in die vorliegende Bebauungsplananderung zu integ-
rieren.

Eine flr die Umwelt vertragliche Realisierung der Planung wird
sichergestellt.

In Bezug auf die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligungen ergeben sich folgende Sachverhalte:

In seiner Sitzung am 31.10.2013 hat der Rat der Stadt Mil-
heim-Kérlich den Beschluss gemaf § 2 (1) BauGB zur 10. An-
derung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark |“ mit dem Ziel ge-
fasst, dem Eigentimer der Parzellen 231/20, 231/14 und
231/13, Flur 5, Gemarkung Milheim, die planungsrechtliche
Voraussetzung flr die Erweiterung seines bestehenden Le-
bensmittelmarktes zu schaffen.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses,
die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie die Bekanntmachung der frlihzeitigen Ausle-
gung erfolgten am 29.04.2014.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde im
Rahmen einer friihzeitigen 6ffentlichen Auslegung der Planun-
terlagen in der Zeit vom 05.05.2014 bis einschlieRlich
09.05.2014 durchgefihrt.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetra-
gen.

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung héatte berlihrt werden
konnen, wurde gemal § 4 (1) BauGB (Scoping) mit Schreiben
vom 29.04.2014 Gelegenheit gegeben - auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prafung nach § 2 (4) BauGB - eine Stellungnahme abzugeben.
Wahrend des Beteiligungsverfahrens gemalt § 4 (1) BauGB,
wurden seitens der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange in erster Linie Hinweise vorgetragen, die im Rahmen
der weiteren Projektentwicklung, bzw. im Baugenehmigungs-
verfahren zu beachten sind und keiner planungsrechtlichen Re-
gelung bedurfen.

iat voroalar .
Hut \;a.,;g\..,gg;,ﬂ.

1903 2015

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
| M —

Daruber hinaus wurden folgende Hinweise vorgetragen:
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Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, untere Planungsbehérde,
formulierte verschiedene Hinweise zur Klarstellung in den Plan-
unterlagen zu dem Bebauungsplan.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, untere Wasserbehorde,
wies darauf hin, dass das Wasserschutzgebiet auler Kraft ge-
treten ist und durch eine vorlaufige Anordnung der SGD Nord
ersetzt wurde. Das Plangebiet liege nicht innerhalb des Berei-
ches der vorlaufigen Anordnung.

Die Satzung, das Deckblatt und die Begriindung wurden ent-
sprechend Uberarbeitet.

Die Stadt Neuwied wies darauf hin, dass der dargelegten Be-
grindung nicht gefolgt werden kénne und Bedenken dahinge-
hend geltend gemacht wiirden, dass es sich letztlich faktisch
um eine Erweiterung von groRflachigem Einzelhandel in dem
Gewerbepark handele und dies als kritisch bewertet wird.

Der Stadtrat der Stadt Milheim-Kérlich blieb jedoch bei der in
der Begrindung dargestellten Auffassung, dass es sich vorlie-
gend nicht um eine Erweiterung des groRflachigen Einzelhan-
dels, sondern vielmehr um eine Reduktion der méglichen Ver-
kaufsflachenzahl handelt, da aufgrund der GrundstiicksgréRe
im Plangebiet bisher zwei Einzelhandelsbetriebe je 800 m? zu-
gelassen werden konnten. Mit der vorliegenden Anderung re-
duziert sich die zulassige Verkaufsflachenzahl auf insgesamt
1300 m? (siehe auch Pkt. 1.4.1 der Begriindung).

Die Stadt Bendorf hat im friihzeitigen Beteiligungsverfahren ihre
Ablehnung der Planung dargestellt und mit den Abweichungen
von den Grundsatzen und Zielen des Landesentwicklungspla-
nes (LEP IV) sowie des Regionalen Raumordnungsplanes Mit-
telrhein-Westerwald begriindet.

Der Stadtrat der Stadt Miilheim-Karlich blieb auch diesbeziig-
lich bei seiner Auffassung, dass sich bei der vorliegenden An-
derung die Verkaufsflachenzahl de facto reduziert und dass
damit auch die vom Bundes- und Oberverwaltungsgericht er-
gangenen Beschliussen und Urteile zu der bekannten Proble-
matik im ,Gewerbepark |* berlicksichtigt werden. Diese Auffas-
sung wurde seitens der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz in ihrer
Landesplanerischen Stellungnahme, die im Zuge der im Paral-
lelverfahren durchgefiihrten Anderung des Flachennutzungs-
planes abgegeben wurde, geteilt.

Die Planung wurde unverandert beibehalten.

1at vormiegen' Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wur-
N wTme den seitens der Fachbehdrden keine inhaltlichen Anregungen
o ANAE vorgetragen.
9. 12 2015 I
Kreisverwaltuna Maven-Koblenz Die eingegangenen Apregunggn wurden in der Sitzung des
g Mayen= Stadtrates der Stadt Milheim-Karlich am 09.10.2014 behandelt,
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der entsprechend den Beschlussfassungen ergéanzte Entwurf
der Bebauungsplanédnderung mit der Begriindung (einschl.
Umweltbericht) gebilligt und anschlieRend die Durchfiihrung der
offentlichen Auslegung gemaRl § 3 (2) und § 4 (2) BauGB be-
schlossen.

Im Zuge der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes wurde angegeben, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfligbar sind (vgl. Pkt. 2.0 "Umweltbe-
richt").

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus dem Deckblatt und
der Begrindung (mit Umweltbericht) sowie dem Landschafts-
planerischen Beitrag, hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
26.11.2014 bis einschliellich 05.01.2015 zu jedermanns Ein-
sicht oOffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wur-
den am 18.11.2014 ortstblich bekannt gemacht.

Seitens der Offentlichkeit wurden wiederum keine Stellung-
nahmen abgegeben.

Mit Anschreiben vom 18.11.2014 wurden die Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB auf-
gefordert, eine Stellungnahme vorzulegen.

4 Behorden oder sonstige Trager offentlicher Belange (TOB)
teilten mit, dass keine Bedenken zur vorliegenden Bauleitpla-
nung bestehen. Weitere 2 Behdrden verwiesen auf allgemein-
gultige Aspekte, die im Rahmen der weiteren Projektentwick-
lung bzw. auf der Ebene der Bauantrage zu beachten sind und
keiner planungsrechtlichen Regelung bedirfen.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz, Untere Planungsbehorde,
wies darauf hin, in der Begrindung prazisiert werden solle,
dass flir den Geltungsbereich der vorliegenden Anderungspla-
nung kein weiterer SO 3-Bereich vorhanden sei und somit die
dafir geltenden Bestimmungen ersatzlos fir den Geltungsbe-
reich der vorliegenden Anderungsplanung gestrichen werden
kénnten. Dem wurde entsprochen, die Begriindung wurde ent-
sprechend redaktionell Uberarbeitet.

Die Stadte Bendorf und Neuwied haben im Offenlageverfahren
erneut ihre Ablehnung der Planung deutlich gemacht. Der
Stadtrat der Stadt Mllheim-Karlich blieb jedoch bei seiner oben
dargestellten Auffassung, so dass die Planung diesbeziglich
unverandert beibehalten wurde.

Die Beratung des Stadtrates zu den vorgebrachten Anregungen
erfolgte am 05.02.2015.

Materielle Anderungen resultierten aus dem Verfahren nicht, so
dass der Stadtrat in gleicher Sitzung den Satzungsbeschluss
fasste.

LU

, Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
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Mit der 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbepark |“
der Stadt Milheim-Karlich soll auf einer bereits durch einen Le-
bensmittelmarkt genutzten Flache dieser erneuert und erweitert
werden koénnen. Die Planung beruht auf einer konkreten Anfra-
ge des Marktbetreibers.

Standortalternativen kommen somit nicht in Betracht.

Mulheim-Karlich, im Februar 2015

Anhang: Landschaftsplanerischer Beitrag zur 10. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe-
park 1“ der Stadt Milheim-Karlich, Stand: Marz 2014

Offenlage:
Die vorstehende Begriindung hat mit den Ubrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von Mittwoch, den 26.11.2014 bis Montag, den 05.01.2015 (ein-

schlieBlich) zu jedermanns Einsicht &6ffentlich ausgelegen.

Weillenthurm, 06.01.2015 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiRenthurm
_ Tellberelch 4.1 — Bauleitplanung —
LR s lm Auftrag

QC Cb[

Satzungsbeschluss:

3

Der Rat der Stadt Mllheim-Karlich hat die vorstelﬂf?end“_‘_ B r‘Undung in seiner offentlichen Sit-
zung am 05.02.2015 beschlossen.

Mulheim-Karlich, 06.02.2015 ) Stadt Mulhelm Karllch

e

Uli Kléckner
Stadtbirgermeister

Gehort zum Bescheid
20 03, 2018 ™

Craisverwisiing Mayen-Koblenz
Cad

~ 20,703, 2015

2 0o ecod0dd
Dr. Sprengnetteff und Panner 56656 Brohl-Litzing 2322_Begriindung




