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1. Planungssituation; Ziel und Zweck der Anderungsplanung

Der Stadtrat von Miilheim-Karlich hat in seiner Sitzung am 31.10.2013 die Einleitung des
Verfahrens zur 5. Bebauungsplananderung des Bebauungsplanes ,Im Burggarten .
Abschnitt” beschlossen.

Da diese Planung die Voraussetzungen des § 13a BauGB erfiillt, hat der Stadtrat in der
Sitzung vom 19.12.2013 beschlossen, die 5. Anderung im beschleunigten Verfahren
durchzuflhren.

Anlass fur diese Plané&nderung ist der Neubau der Grundschule Karlich. Der Neubau wurde
notwendig aufgrund der schlechten Verfassung der Bausubstanz des alten Schulgeb&udes
und dem im Birgerentscheid vom 22.09.2013 ausgedriickten Willen, eine eigensténdige
Grundschule fiir den Stadtteil Karlich zu bauen.

Die Grundstlicke in der Gemarkung Karlich, Flur 21, Flurstiicksnummern 2984 und 2985/1
sind als Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen, mit der Zweckbestimmung ,Schule®
(Flurstticksnr. 2984) bzw. ,kulturellen Zwecken dienendes Gebaude” (Flurstlicksnr.: 2985/1).

Der bestehende Bebauungsplan weist eine Flache fir den Gemeinbedarf aus, die jedoch
durch die Festsetzung einer Uberbaubaren Fléche, der Grundflachenzahl und der
Geschossflachenzahl! die Mdglichkeiten fiir den Neubau auBerst einschranken.

Fir den im Bebauungsplan als Flache fir den Gemeinbedarf gekennzeichneten Bereich
entfallen daher die Festsetzungen der Nutzungsschablone. Die Baugrenze fiir den Bereich



der Grundschule wird aufgehoben. Weiterhin werden einzelne textliche Festsetzungen des
gliltigen Bebauungsplanes fiir den Anderungsbereich fiir nicht anwendbar erklart (z.B. bez.
der Dachform, der Firstrichtung, der dueren Gestaltung und der Einfriedungshéhe).

Durch diese Vorgehensweise erhélt die Stadt einen gréReren Gestaltungsspielraum bei der
Neugestaltung der Grundschule.

2. Auswirkungen der Anderungsplanung

Neben den geplanten Anderungen ergeben sich durch dieses Verfahren keine weiteren

Auswirkungen.

» Durch diese Plananderung werden keine sonstigen 6ffentlichen Belange negativ

betroffen.
Eine wesentliche Beeintrachtigung nachbarlicher Belange ist nicht erkennbar.

Die Lage des Schulgebaudes wird lediglich etwas verschoben. Aulkerdem wird eine
zeitgemaRe Neugestaltung der Grundschule ermdglicht.

> Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht insgesamt den Planungsgrundsétzen des
§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB.

3. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eine Beeintrachtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch die
vorliegende Anderung ist nicht erkennbar. Es werden keine zusétzlichen Flachen versiegelt,
sodass keine nachteiligen Folgen fir den Natur- und Landschaftshaushalt entstehen.
Samtliche Anderungsinhalte sind mit den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar. Es wird lediglich die Lage des Schulgeb&udes etwas

verschoben.

4, Umweltschuiz

Da es sich vorliegend um eine beschleunigte Plandnderung geméaf § 13a BauGB handelt,
wird gemank § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB von

- der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

- dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- Angaben Uber verfigbare umweltbezogene Informationen, sowie von

- einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.



5. Verfahrensablauf
Da die vorliegende Anderung der Innenentwicklung der Stadt Mulheim-Karlich dient, hat der

Stadtrat Mutheim-Karlich am 19.12.2013 beschlossen, ein beschleunigtes
Plananderungsverfahren gemag § 13a BauGB durchzuftihren.

Die Anwendung des § 13a BauGB ist des Weiteren méglich, da keine Vorhaben zugelassen
werden, welche die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriffung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Zudem gibt es keine Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB aufgefiihrten Schutzgter.

Es gelten in diesem beschleunigten Verfahren die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB:

a) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) ist durch die Méglichkeit
der Einsichtnahme in die Planunterlagen fir die Dauer von einer Woche vom 31.03.2014
bis zum 04.04.2014 bei der Verbandsgemeindeverwaltung erfolgt.

b) Von der fruhzeitigen Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurde abgesehen
(§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

c) Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Rahmen des Offenlegungsverfahrens geman
§ 3 Abs. 2 BauGB erméglicht (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

d) Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde innerhalb
der Offenlegungsfrist (vom 04.06.2014 bis 03.07.2014) Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Weiterhin wird im vereinfachten Verfahren von den umweltbezogenen Bestimmungen
(Umweltprifung/Uberwachung) gemaR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

6 Kosten

Es entstehen der Stadt Milheim-Karlich Kosten in Héhe von 595,88 €, die zur Erstellung des
Deckblattes durch das Stadtplanungs- und Ingenieurbiro Dr. Sprengnetter und Partner GBR.

Aufgestellt:
Verbandsgemeindeverwaltung

WeiRenthurm
Teilbereich 4.1 — Bauleitplanung —
Im Auftrag:

7&"
Matthias ﬁoth




Offenlage:
Die vorstehende Begrindung hat mit den tbrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.06.2014 bis 03.07.2014 (einschlieBlich) zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
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Matthlas Roth

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Mulheim-Karlich hat die vorstehende Begrundung in seiner 6ffentlichen
Sitzung am 28.08. 2014 beschlossen

Mulheim-Karlich, 29.08.2014 Stadt Mulhelm,,Karhchw

- (Uli Kiéckner)
Stadtblirgermeister




