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1. Planungssituation; Ziel und Zweck der Anderungsplanung

Der Stadtrat von Milheim-Kérlich hat in seiner Sitzung am 18.10.2012 die Durchfihrung der
3. Anderung des Bebauungsplanes ,In der Steinrausch* beschlossen.
Anlass fur diese Plandnderung waren zahlreiche Anfragen von interessierten Bauherren

bzw. Grundstlckseigentimern beziglich der Errichtung von sog. ,Stadtvillen®.

a) Anderung der Festsetzung iiber die Gestaltung der Geschosse und Vollgeschosse

Die ,1. Anderung und Erweiterung“ des Bebauungsplanes ,In der Steinrausch® ist seit dem
03.01.2012 rechtsverbindlich. Dieser Bebauungsplan setzt fir alle Baugrundstlcke im
Bereich ,Allgemeines Wohngebiet“ als zulassige Zahl der Vollgeschosse ,ll D“ fest. Diese
Festsetzung geht Dbereits auf die Festsetzungen der Ursprungsplanung des
Bebauungsplanes ,In der Steinrausch® aus dem Jahre 2002 zurlck.

Die Festsetzung ,ll D bedeutet, dass bei Ausnutzung der jeweils maximal zuldssigen
Vollgeschosszahl das oberste max. zulassige Vollgeschoss wie ein Dachgeschoss (unter
Dachschragen) zu gestalten ist.

Seit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes wurde bei der
Verbandsgemeindeverwaltung WeiBenthurm mehrfach von interessierten Bauherren bzw.
Grundstiickseigentimern des o0.g. Baugebietes angefragt, ob die Grundsticke im
Bebauungsplangebiet ,In der Steinrausch® auch mit sog. ,Stadtvillen® bebaut werden

kdnnen.



Bei dieser Art der Bauausfuhrung wird das zweite Vollgeschoss im aufgehenden Mauerwerk
(ohne Dachschragen) errichtet. Erforderlich far die Verwirklichung einer solchen
Bauausfihrung ist die Festsetzung von zwei zuldssigen Vollgeschossen (,II¢) im
Bebauungsplan.

Den Bauherren musste auf ihre Anfragen hin mitgeteilt werden, dass diese Art der
Bauausfiihrung nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes grundsatzlich nicht méglich

ist.

Bei der o.g. Art der Bauausfihrung handelt es sich um zeitgeméaBe, architektonische
Gebé&ude. Die Architektur befindet sich in einem stetigen Wandel. Es wird damit gerechnet,
dass bezlglich dieser Bauausfihrung und anderen modernen Bauformen weitere Anfragen
eingehen werden, die der Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse ,ll D*
widersprechen. Auch in anderen Baugebieten, so hat es die Erfahrung in der Praxis gezeigt,
werden moderne Architekturformen bevorzugt.

Aus diesem Grund hat der Stadtrat von Milheim-Karlich am 18.10.2012 beschlossen, den
Bebauungsplan ,1. Anderung und Erweiterung® dahingehend zu andern, dass in dem
Bereich ,Allgemeines Wohngebiet“ zwei Vollgeschosse (,,11“) als maximal zulassige Zahl
der Vollgeschosse festgesetzt werden.

b) Anderung der Festsetzung iiber die Dachneigung

Des Weiteren hat der Stadtrat Muilheim-Kéarlich in seiner Sitzung am 18.10.2012
beschlossen, dass die derzeitige grundsatzliche Dachneigung von 18°45° auf 0°-45°
geandert werden soll. Die Anpassung der Festsetzung der Dachneigung ist im Hinblick auf
die Anderung der Festsetzung lber die Gestaltung der Vollgeschosse sinnvoll, da die derzeit
modernen und von den Bauherren bevorzugten Bauausfihrungen auch mit einer flachen
Dachneigung verbunden sind.

GemaB der Textziffer 2.2.1 der rechtsverbindlichen ,1. Anderung und Erweiterung” des
Bebauungsplanes ,In der Steinrausch® dirfen Gebaude bisher auch mit Walmdachern mit
einer Dachneigung von 45°-60° errichtet werden. Die oben beschriebene Anderung der
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse macht auch eine Anpassung der zuldssigen
Dachneigung fir Walmdacher erforderlich. Die Textziffer 2.2.1 wird somit dahingehend
geandert, dass Walmdacher eine Neigung bis maximal 60° aufweisen dirfen.



Allgemeine Erlduterungen zu den Anderungen a) und b):

Die Nutzungsschablonen im Bereich ,Allgemeines Wohngebiet® werden im Deckblatt 3
entsprechend geéndert (ebenso erfolgte im Deckblatt 2 eine entsprechende Anderung der
Nutzungsschablonen im Rahmen der 2. Plandnderung; die 2. Anderung ist seit dem
30.04.2013 rechtsverbindlich).

Die Textziffer 2.2.1 (,Drempel, Dachneigung und Dachaufbauten®, Punkt ,Walmdécher®)
wird, wie unter ,1 b)* beschrieben, geandert.

Die Festsetzung Uber die maximal zuldssige Gebaudehdhe von 10,50 m bleibt beibehalten.
Das vorliegende Anderungsverfahren beinhaltet somit lediglich Anderungen der

gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2. Auswirkungen der Anderungsplanung

> Neben den geplanten Anderungen ergeben sich durch dieses Verfahren keine weiteren

Auswirkungen.

» Durch diese Plananderung werden keine sonstigen 6ffentlichen Belange negativ

betroffen.

Eine wesentliche Beeintrachtigung nachbarlicher Belange ist nicht erkennbar.

Da die Festsetzung Uber die maximal zuldssige Gebaudehéhe von 10,50 m beibehalten
bleibt, ergibt sich durch die Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen und durch die
Anderung der Festsetzung iiber die Dachneigung lediglich eine Anderung im &uBeren
Erscheinungsbild der Gebaude.

> Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht insgesamt den Planungsgrundsétzen des
§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB.

> Diese Planénderung verursacht fur die Grundstiickseigentimer keine zusatzlichen

Kosten.

3. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eine Beeintrachtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch die
vorliegende Anderung ist nicht erkennbar. Es werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt,
sodass keine nachteiligen Folgen fir den Natur- und Landschaftshaushalt entstehen.
Samtliche Anderungsinhalte sind mit den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar.



4. Umweltschutz

Da es sich vorliegend um eine vereinfachte Plananderung handelt, wird gemaB § 13 Abs. 3

BauGB von
- der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
- dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- Angaben Uber verfligbare umweltbezogene Informationen, sowie von

- einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

5.

Verfahrensablauf

Da durch die vorliegende Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und

auch die sonstigen Voraussetzungen erfillt sind, hat der Stadtrat Mullheim-Karlich am

18.10.2012 beschlossen, ein vereinfachtes Planédnderungsverfahren gemas § 13 BauGB mit

folgendem Ablauf durchzuflihren:

a)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) ist durch die Méglichkeit
der Einsichtnahme in die Planunterlagen fur die Dauer von einer Woche vom 17.12.2012
bis zum 21.12.2012 bei der Verbandsgemeindeverwaltung erfolgt.

Von der friihzeitigen Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) wurde abgesehen

(§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Rahmen des Offenlegungsverfahrens gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB ermdglicht (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Den berUhrten Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde innerhalb
der Offenlegungsfrist (vom 06.02.2013 bis 08.03.2013) Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Weiterhin wird im vereinfachten Verfahren von den umweltbezogenen Bestimmungen

(Umweltpriifung/Uberwachung) gemaB § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Aufgestellt:
Verbandsgemeindeverwaltung

WeiBBenthurm
Teilbereich 4.1 — Bauleitplanung —
Im Auftrag:

Kathrin Schmidt



Offenlage:
Die vorstehende Begrindung hat mit den tbrigen Bebauungsplan-Unterlagen gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.02.2013 bis 08.03.2013 (einschlieBlich) zu

jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

WeiBenthurm, 11.03.2013 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiBBenthurm
Teilbereich 4.1 — Bauleitplanung —
Im Auftrag:

Kathrin Schmidt

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Malheim-Kérlich hat die vorstehende Begriindung in seiner 6ffentlichen
Sitzung am 18.04.2013 beschlossen.

MuUlheim-Karlich, 19.04.2013 Stadt Mulheim-Kérlich

(Kléckner)
Stadtbirgermeister



