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1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Historie, Bestand, Planerfordernis und Planungsanlass
Der Bebauungsplan ,Wohnsiedlung Depot“ wurde zwischen 1999 und 2001 aufgestellt.
Der Ursprungsbebauungsplan sieht folgende zeichnerischen Festsetzungen vor:

Abbildung 1: Ursprungsbebauungsplan aus 2001
| =} :T"" o i"m

d{___i | .' e . .. -. i . by _. ."'_':}‘_I | : . '. .I , 2 ! _. | ‘ L :‘m-_”_- :
(ohne Mal3stab)

In der Begrindung zu dem Ursprungsbebauungsplan ist als Ursache und Anlass der Planung
folgender Text enthalten:

~,Die ehemaligen Bebauungspléne ,Depot | und II" und ,Hinter der Jungenstral3e" stellten die
urspriingliche Rechtsgrundlage fiir die Gewerbegebiete an der B 9 in Miilheim-Kérlich dar.

Spétestens seit Urteil des Verwaltungsgerichtes Koblenz vom 13.06.1991 (BA 38/1988) war
Jjedoch festgestellt worden, dal3 der Bebauungsplan ,,Depot II" wegen Ausfertigungsméngel als
nichtig anzusehen war. Dartiiber hinaus hatte das Gericht bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes Abwégungsméngel moniert. Wegen Ausfertigungsméngel war auch der Bebauungsplan
,,Depot I" und der Bebauungsplan ,Hinter der Jungenstral3e" als nichtig anzusehen. Seit 1991
war aufgrund des Untersuchungsgrundsatzes des § 24 Verwaltungsverfahrensgesetz des halb
davon auszugehen, dal3 alle Bauantrdge in den ehemaligen Bebauungsplangebieten nach§ 34
BauGB zu beurteilen sind.

Zwischenzeitlich wurde fiir den (iberwiegenden Teil des ehemaligen Bebauungsplangebietes
L,Depot | und II" und ,Hinter der Jungenstral3e" der Bebauungsplan ,,Gewerbepark I" aufgestellt,
fiir den die Auslegung und § 3 Abs. 2 BauGB abgeschlossen ist. In diesem Bebauungsplan
wurde vorrangig die Sondergebietsthematik, die von regionaler Bedeutung ist, behandelt. Um
dieses Problemfeld nicht mit rein lokalen Konflikten zu (iberlagern, wurde der Bereich der be-
stehenden Wohnsiedlung ,Depot” von dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
ausgenommen. Diese Flachen sind Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.

.... Gleichzeitig 16st der Plan potentiell die Immissionskonflikte zwischen der vorhandenen und
noch zu entwickelnden Restwohnbebauung und den umliegenden bestehenden Gewerbe- und
Industriefldchen. Hierzu wurden umfangreiche aktive und passive Festsetzungen im
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Bebauungsplan getroffen. Unter dem Gesichtspunkt der VerhéltnisméaRigkeit bleiben beste-
hende bauliche Anlagen von diesen Festsetzungen bis zur Vornahme wesentlicher baulicher
Anderungen oder Nutzungsénderungen unbenommen. ...“

Die Planungsintention war daher im Jahr 2001 nicht nur die Wiederherstellung von verbindli-
chem Bauplanungsrecht nach Feststellung der Ausfertigungsmangel, sondern auch bzw. vor
allem die Losung potentieller Immissionskonflikte.

Seit 2001 wurde der Bebauungsplan dreimal geandert. Fiir eine angedachte 3. Anderung wurde
kein Verfahren eingeleitet, da die von privater Seite beantragten Planungsabsichten aufgege-
ben wurden.

Von den drei zum Abschluss gebrachten Anderungsverfahren betreffen vorliegendes Plange-
biet die 2. Anderung, mit der die textlichen Festsetzungen neugefasst wurden, und die 4.
Anderung, die die textlichen Festsetzungen hinsichtlich des Ausschlusses von Bordellen und
Regelungen zu Nebenanlagen und Werbeanlagen anpasst.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung ab 2009 existierte sowohl die Wohnbebauung als auch der
Baustoffwerkebetrieb schon Uber Jahrzehnte nebeneinander.

Der mittlerweile ca. 18 Jahre alte Plan sieht eine Abgrenzung zwischen dem eingeschrankten
Industriegebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet vor, die quer lber das Betriebsgelande ver-
lauft. Diese Abgrenzung war bereits in dem Vorgangerplan ,Gewerbepark® enthalten und wurde
seinerzeit ibernommen. Hierbei handelt es sich um eine zeichnerische Festsetzung die nicht
der faktischen Nutzung als Lagerplatz entspricht und auch schon seinerzeit nicht entsprach. Mit
der vorliegenden Anderung soll dies bereinigt werden und der Plan an die tatschliche Nutzung
angepasst werden.

Ebenfalls ibernommen wurden, aus dem nicht ausgefertigtem Altplan, in den Ursprungsbau-
ungsplans die Arten der baulichen Nutzung mit einem Allgemeinen Wohngebiet und einem
Industriegebiet, die unmittelbar aneinander angrenzen. Der potentielle Immissionskonflikt sollte
Uber Festsetzungen zum Immissionsschutz auf der Grundlage eines Immissionsgutachten ge-
I6st werden. Seit der Neuaufstellung des Bebauungsplans wurden von dem im Plangebiet
ansassigen Baustoffwerk eine Vielzahl an LA&rmminderungsmalnahmen auf dem Gelande und
im Produktionsablauf vorgenommen.

Unter Beriicksichtigung der bereits erfolgen MalRnahmen und zur dauerhaften Standortsiche-
rung soll der Bebauungsplan geandert und auf den neusten Stand der
Immissionsschutzberechnungen und Kontingentierungsmethoden gebracht werden.

Die Standortsicherung des Betriebs und der Schutz der umliegenden Wohnbebauung liegen im
offentlichen Interesse.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den Teil des Ursprungsbebauungsplans fir
den ein Planerfordernis gesehen wird, d.h. das Firmengelande und die unmittelbare Umgebung.
Er wird im Norden durch gewerbliche Nutzungen begrenzt. Im Osten verlduft die Jungenstralde,
an die daruiber hinaus ebenfalls gewerblich genutzte Flachen anschlielen. Im Siden verlauft
die Kreisstralde 65, in deren Anschluss sich fir den Obstanbau genutzte Flachen befinden. Im
Westen grenzen weitere Wohnflachen an das Gebiet. Die Flache des Plangebietes umfasst
insgesamt ca. 8,7 ha.
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes
bildung 2:_ Lag Uga =

S—

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus LANIS, Mal3stab ca. 1:25.000)

Abbildung 3: Luftbild

(Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltungen des Lan-
des Rheinland-Pfalz (iiber Verbandsgemeindeverwaltung WeilBenthurm))

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Luftbilder der Verbandsgemeinde, Stand 2018,
Mafstab ca. 1:5.000)
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1.3 Bauleitplanerisches Verfahren
Die 5. Anderung des Bebauungsplans wird im Normalverfahren durchgefiinrt.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB scheidet aus, da mit der Anderung des Bauge-
bietstyps die Grundziige der Planung berthrt sind. Hinsichtlich der Anwendbarkeit des
beschleunigten Verfahrens war in einem friilhen Planungsstadium zu erkennen, dass die fest-
gesetzte Grundflache ber 20.000 m? liegen wird. Auf eine Vorprifung des Einzelfalls wurde
aufgrund der Nutzung des GroRteils des Plangebietes als Industriegebiet verzichtet und direkt
das Regelverfahren gewahit.

Zusatzlich scheiden sowohl das vereinfachte als auch das beschleunigte Verfahren aus, da mit
dem Bebauungsplan auch die Ansiedlung von Betrieben ermdglicht wird, die der UVP-Pflicht
unterliegen oder den Anforderungen der 12. Verordnung zum BImSchG unterliegen kénnten.

Daher wird auch ein Umweltbericht erstellt, es erfolgt die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,

welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und eine zusammenfassende Er-
klarung nach § 10a BauGB wird nach Satzungsbeschluss angefertigt.

Tabelle 1: Verfahrenstibersicht

Verfahrensschritt Datum

Anderungsbeschluss 08.11.2018

Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses 05.11.2019

Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses und der friihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit 05.11.2019
11.11.2019

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit bis 15.11.2019

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.10.2019

Beratung und Beschlussfassung Uber die Anregungen und Stellungnahmen

aus den friihzeitigen Beteiligungen, Offenlagebeschluss 27.08.2020

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 15.09.2020
23.09.2020

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB bis 22.10.2020

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.09.2020

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und

aus der Offentlichkeit 15.07.2021

Satzungsbeschluss 15.07.2021

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Ltzing 2247_Begrindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, stadtebaulicher Teil Seite 5
,Wohnsiedlung Depot“, 5. Anderung — Stadt Miilheim-Karlich August 2021

1.4

1.4.1

Uberértliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen fiir
den Anderungsbereich:

Die Stadt Mulheim-Karlich liegt innerhalb des monozentralen Mittelbereiches des Mittelzent-
rums Andernach und im Verdichtungsraum mit hoher Zentrenerreichbarkeit und —auswahl
(8 bis 20 Zentren in 30 PKW-Minuten).

Die Stadt bzw. das Plangebiet wird umgeben von einem landesweit bedeutsamen Bereich fiir
den Freiraumschutz (regionaler Griinzug) und liegt in einer Flusslandschaft der Ebene. Im Si-
den grenzt die Stadt an Agrarlandschaft an.

Ebenfalls im Siden liegt in unmittelbarer Nahe der Erholungs- und Erlebnisraum ,Stadtumfeld
Koblenz-Neuwied®, der nach Z 92 LEP IV zu erhalten und zu entwickeln ist.

Die Stadt befindet sich in einem klimadkologischen Ausgleichsraum, innerhalb eines Bereiches
mit bedeutsamen standortgebundenen Vorkommen mineralischer Rohstoffe und eines landes-
weit bedeutsamen Bereiches fiir den Hochwasserschutz.

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)
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1.4.2

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Die Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen wurde bereits bei der Erstaufstellung
des Bebauungsplans geprift, allerdings auf der Grundlage des mittlerweile zweimal abgel6sten
RROP 1988.

Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides zum Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald in der Ausgabe des Staatsanzeigers fiir Rheinland-Pfalz (StAnz.
S. 1194) ist der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald gemaf § 27 Abs. 1
Satz 1 ROG n.F.i.V.m. § 11 Abs. 1 ROG a.F.i.V.m. § 10 Abs. 2 Satz 4 LPIG am 11. Dezember
2017 wirksam geworden.

A_bbildLLng _5:- Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan 2017

NN

/‘ Plangebiet

(ohne Mal3stab)

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP 2017 grenzt das Plangebiet im
Westen an Siedlungsflachen fir Wohnen und im Norden und Westen an Siedlungsflachen fiir
Industrie und Gewerbe. Der Geltungsbereich selbst ist im nérdlichen Teil als Siedlungsflache
fur Industrie und Gewerbe dargestellt. Der stdliche Teil ist als Siedlungsflache fir Wohnen dar-
gestellt. Diese Darstellungen haben keinen Grundsatz- oder Zielcharakter.

Fir die Stadt sind folgende Aussagen im RROP enthalten:

e Lage der Stadt im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur und Schwer-
punktraum

e Milheim-Karlich bildet mit WeilRenthurm ein verpflichtend kooperierendes Grundzentrum im
grundzentralen Verbund innerhalb des Mittelbereichs Koblenz.

e Milheim-Karlich liegt im Vorbehaltsgebiet besonderer Klimafunktion

¢ Die Stadt wird umgeben vom einem Regionalen Grlinzug
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1.4.3

e Milheim-Karlich liegt in einem grofRen Flusstal und grenzt im Stiden an ein Vorbehaltsgebiet
fur Erholung und Tourismus

e Die Stadt ist mit einer Uberregionalen Verbindung an das funktionale Netz des 6ffentlichen
Verkehrs angeschlossen und verfugt Uber einen Bahnhaltepunkt.

e Milheim-Karlich liegt im besonders planungsbediirftigen Raum Koblenz/Neuwied

Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung befinden sich keine in
der Umgebung des Plangebietes.

Im Ubrigen werden aufgrund der groRmalstébigen Darstellung keine Aussagen getroffen.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde im Norden und Osten als
gewerbliche Bauflache und im Siden und Westen als Wohnbauflache dargestellt. Die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans entsprechen den Baugebietstypen des Bebauungsplans vor
Anderung. Daher ist die Lagerflache als Wohnbauflache darstellt.

Abbi/dunq 6: Ausschnitt aus dgry

i
i

rem
: IlltII
. [ il
T — =, -L[!I
i F Tt

..mmrirl'l;'.T
g

(MaBstab 1:5.000)

Damit weichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohnsiedlung Depot‘ 5. Anderung
hinsichtlich der Art der Nutzung von den Darstellungen im Flachennutzungsplan ab. Fir den
Bebauungsplan wird der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weillenthurm im Paral-
lelverfahren von ,Wohnbauflache* nach § 8 Abs. 3 BauGB in ,Gewerbliche Bauflachen®
geandert.
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144

1.4.5

1.4.6

StraBenplanungen auBerhalb des Plangebietes

Fir das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung und das Plangebiet an sich sind keine aktuel-
len StralRenplanungen vorgesehen. Die ErschlieRung der Wohnbebauung innerhalb des
Plangebietes erfolgt unverandert Uber die Stralen ,Am hohen Stein“ und ,Siedlung -Depot*, die
verkehrliche ErschlieBung der industriellen Bebauung erfolgt ausschlielich iber die Jungen-
stralRe.

Ver- und Entsorgung des Gebietes

Das Plangebiet ist aufgrund der bereits fortgeschrittenen Planvollzugs (siehe Abbildung 3) be-
reits mit den mafgeblichen Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen.

Die Ver- und Entsorgung ist von den Anderungsinhalten unbertihrt.

Geologische und sonstige Vorbelastungen

Abgrabungen, Aufschittungen oder sonstige Gelandeveranderungen sind im Rahmen der bis-
herigen Nutzung erfolgt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 1. Fiir das Gebiet liegen keine Daten vor, die
eine Einschatzung des Radonpotenzials ermdglichen. Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Ge-
biet nicht kartiert, die Rutschungsdatenbank des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
enthalt fir das Plangebiet und seine ndhere Umgebung Eintrage (Quelle: Kartenviewer des
Landesamtes fir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf 31.08.2019). Hier ist nach der Stellung-
nahme des Landesamtes flr Geologie und Bergbau im friihzeitigen Beteiligungsverfahren in
der Geologischen Karte im MaRstab 1:25.000, Blatt Koblenz siidlich der K 65 die Nordflanke
der Ribenacher Hohe als grof¥flachigen Rutschungsgebiet eingetragen. Einzelrutschungen fin-
den sich entlang der A 48 und der L 127. Der Bereich des Bebauungsplans ,Wohnsiedlung
Depot” ist nach dem Erkenntnisstand des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau von dem
nachgewiesenen Rutschgebiet nicht unmittelbar betroffen.

Das Plangebiet ist von dem aktiven auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Eintracht” iber-
deckt. Uber tatsachlich erfolgten Abbau liegen der zustdndigen Behorde keine
Dokumentationen oder Hinweise vor. Die Rechteinhaberin des Bergwerkfeldes wurde im Bau-
leitplanverfahren beteiligt und aullerte keine Bedenken, sofern der Bebauungsplan einen
dahingehenden Hinweis erhalt, dass vor Errichtung von neuen Bauvorhaben eine Anfrage an
die zustandige Bergwerkseigentimerin zu richten ist. Dieser Anregung wurde durch Ergédnzung
der Planunterlagen mit einem Hinweis als separatem Aufzahlungspunkt nachgekommen.

Im B-Plan-Gebiet sind zum aktuellen Planungsstand keine Altablagerungen bekannt. Hierzu
werden nahere Informationen von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden erbeten.
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1.4.7 Schutzgebiete

Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes (Denkmalzonen) oder Einzeldenkmaler befinden sich nicht in
sichtbarer Nahe. Im Aufstellungsverfahren zwischen 1999 und 2001 lagen keine Anhaltspunkte
fur archaologische Fundstellen vor.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten. Das Vogelschutzgebiet ,Eng-
erser Feld“ und das Vogelschutzgebiet ,Urmitzer Werth“ liegen in einer Entfernung von ca.
2,2 km im Norden und Teile des FFH-Gebietes Mittelrhein im Norden ca. 2 km und im Osten ca.
4 km entfernt. Das FFH-Gebiet ,Urmitzer Werth* liegt in einer Entfernung von 2 km im Norden.

Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilguellenschutz

Oberflachengewasser befinden sich weder im Plangebiet noch in der Nahe. Mineralwasserein-
zugsgebiete, Wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete werden vom Plangebiet nicht
berihrt.
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1.5 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.5.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen und Immissionsorte im Umkreis

Das Plangebiet ist umgeben von Straflen und gewerblicher Bebauung. Die von aufen auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen sind flr die Ermittlung der Vorbelastung auf die vorhan-
dene Wohnnutzung von Relevanz. Fir das Industriegebiet ist sie ebenfalls von Bedeutung, da
die Vorbelastung die noch mdglichen Emissionskontingente beeinflusst.

1.5.2 Standorteignung, Topografie, Baubestand und Bergrechte im Plangebiet

Es handelt sich bei dem Gelande um ein derzeit schon vollumfanglich baulich genutztes Areal,
der jeweilige Versieglungsgrad entspricht der Nutzung in den Baugebietstypen. Da es sich somit
um eine Bestandstiberplanung handelt, wird kein ganzlich neuer Standort fiir Emissionen gene-
riert.

Das Plangebiet ist durch seine optimale Verkehrsanbindung sowie seine Vorbelastung durch
vorhandene Gerauschimmissionen flr eine gewerbliche Nutzung in besonderer Weise geeig-
net. Die Inanspruchnahme der baulich vorgepragten Flache ist im Vergleich zur stadtebaulichen
Entwicklung bisheriger AuRenbereichsflachen unproblematisch und unter Umweltgesichtspunk-
ten grundsatzlich zu bevorzugen.

Da die 5. Anderung des Bebauungsplans vorrangig die Anpassungen der zeichnerischen Fest-
setzung an die tatsachliche Nutzung und die Anpassung der Festsetzungen zum
Immissionsschutz beinhaltet kommen Planungsalternativen nicht in Betracht. Dies gilt beson-
ders im Hinblick auf die beschriebene Vorpragung des Plangebietes.

1.5.3 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich bis auf die Verkehrsflachen in Privat bzw. Firmen-
eigentum.
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Darlegung der konkreten Anderungsinhalte

Anlass und Kerninhalt der 5. Anderung ist die Korrektur der Festsetzung zur Art der baulichen
Nutzung fiir den Lagerplatz und die Aktualisierung der Festsetzungen zum Immissionsschutz.

Bei den textlichen Festsetzungen wird dabei jeweils die komplette Festsetzung unter einer Num-
mer in Ganze wiedergeben und nur die geanderten Teile der Festsetzung als neu oder
gestrichen markiert. Damit enthalten die folgenden Festsetzungen auch Passagen die 5. Ande-
rung nicht von Relevanz ist.

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird die festgesetzte Art der baulichen Nutzung ge-
geniber dem Ursprungsbebauungsplan nicht gedndert. Sie entspricht den Standardkatalog des
§ 4 BauNVO, ohne dass unter Anwendung des § 1 Abs. oder Abs. 6 BauNVO einzelne Aus-
nahme flr allgemein zulassig oder nicht zulassig festgesetzt werden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein seit Jahrzehnten genutzter Lagerplatz des ansas-
sigen Baustoffwerkes. Aus folgender Abbildung ist zu erkennen, dass es sich bei dieser
Anderung um eine Anpassung des Baugebietstyps an faktische Nutzung handelt.
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Ebenfalls zur Art der Nutzung gehort die Festsetzung im Ursprungsbebauungsplan, dass die
Nutzungen nach § 9 Abs. 3 BauNVO im Industriegebiet ausnahmsweise zulassig sind. Dies sind
Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Insbesondere Betriebsleiterwohnungen kdnnen ein Gewerbegebiet und vor allem ein Industrie-
gebiet von innen heraus einschranken. Da derartige Wohnungen und auch Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke in dem Geltungsbereich
der 5. Anderung im Industriegebiet weder vorhanden noch planerisch gewollt sind, werden sie
nun konsequenter Weise ausgeschlossen.

Die Festsetzungen Nr. 1.1.1.2 und 1.1.1.3, welche die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
nach Sortimenten und GréRe der Verkaufsflache steuern, wurden aus dem Ursprungsbebau-
ungsplan Ubernommen. Aufgrund einer Anregung der Kreisverwaltung im friihzeitigen
Beteiligungsverfahren wurde lediglich das Sortiment ,Sanitarerzeugnisse® in ,Heizung- und Sa-
nitdrerzeugnisse“ redaktionell angepasst. Die seinerzeitige Festsetzung war mit den
Landesplanungsbehoérden abgestimmt.

1.6.2 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Wie in Kapitel 1.1 bereits erwahnt, haben die Baustoffwerke in den letzten Jahren eine Vielzahl
an Larmminderungsmalnahmen auf ihrem Gelande und im Produktionsablauf vorgenommen.
Hierzu zahlen beispielsweise:

e Asphaltierung der Flache, die regelmafig von Staplern oder sonstigen Betriebsfahrzeugen
befahren werden

e Schallmindernde Maflinahmen an den Staplern, die das Aufiengelande befahren

¢ Modernisierung der Produktionsanlagen, insbesondere unter dem Aspekt der Schallminde-
rung

e Abschirmung der offenen Giberdachten Boxen durch Zwischenwande, wobei die Zwischen-
wand auch die Produktionsgerausche abschirmt

Diese Investitionen erfolgten vorausschauend und sollen der langfristigen Sicherung des Be-
triebsstandortes dienen.

Aufgrund der geanderten Ausganssituation wurde eine ,Gutachterliche Stellungnahme zur ge-
planten Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnsiedlung Depot“ der Stadt Miilheim-Kérlich®
erstellt.

Fir den Gutachter wurden folgende Vorgaben formuliert, damit eine sachgerechte Abwagung
zwischen den Belangen der Anwohner, der Firma und stadtebaulichen Gesichtspunkten vorge-
nommen werden kann:

Die stadtebauliche Bestandssituation stellt sich aktuell und bereits weit vor der Erstaufstellung
des Altbebauungsplans mit Ausfertigungsmangel als gewachsene Gro3gemengelage dar. Es
handelt sich nicht um eine Neuplanung einer gewerblich/industriellen Nutzung, die an Wohnbe-
bauung heranriickt oder umgekehrt um Wohnbebauung, die an einen Betriebsstandort
heranriickt. Dies vorausgestellt ist es unstrittig, dass es sich um eine gewachsene
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Groligemengelage handelt. In dieser Lage mussten die beiden unterschiedlichen Nutzungen
bereits bisher gegenseitig aufeinander Riicksicht nehmen. Hierzu gehort fiir die Firma, dass sie
die Produktionsablaufe stets optimiert und flir die Anwohner eine gewisse Toleranz gegeniiber
Immissionen, was bislang beiderseitig auch funktionierte. Zur Beurteilung der Immissionen, die
an der schutzbedirftigen Wohnnutzung ankommen darf, ist daher nicht die DIN 18005 heran-
zuziehen, da es sich nicht um eine stadtebauliche Neuplanung handelt. Vielmehr stellt
Grundlage fir die Einstufung der Schutzbediirftigkeit der Wohnbebauung die TA-Larm mit der
Gemengelagenregelung nach Nr. 6.7 dar. Diese lautet: ,Wenn gewerblich, industriell oder hin-
sichtlich ihrer Gerduschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienende
Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), kénnen die fiir die zum Wohnen dienenden Ge-
biete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der flir die
aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhéht werden, soweit dies nach
der gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme erforderlich ist. Die Immissionsrichtwerte fir
Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht (iberschritten werden. Es ist vorauszusetzen,
dass der Stand der Ldrmminderungstechnik eingehalten wird.

Fiir die Héhe des Zwischenwertes nach Absatz 1 ist die konkrete Schutzwiirdigkeit des betroffe-
nen Gebietes maligeblich. Wesentliche Kriterien sind die Prdgung des Einwirkungsgebiets
durch den Umfang der Wohnbebauung einerseits und durch Gewerbe- und Industriebtriebe an-
dererseits, die Ortsiiblichkeit eines Gerdusches und die Frage, welche der unvertrdglichen
Nutzungen zuerst verwirklicht wurde. Liegt ein Gebiet mit erhbhter Schutzwiirdigkeit nur in einer
Richtung zur Anlage, so ist dem durch die Anordnung der Anlage auf dem Betriebsgrundstiick
und die Nutzung von Abschirmungsmdglichkeiten Rechnung zu tragen.*

Aufgrund der konkreten ortlichen Situation wird der Zwischenwert in Hohe der Immissionsricht-
werte fir Mischgebiete gewahlt. Dieser betragt 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Als
stadtebaulicher Belang ist hier auch die ansonsten erforderliche Wandhéhe zu beriicksichtigen.
Mit einem niedrigeren Zwischenwert, misste zur Einhaltung von Immissionsrichtwerten eher in
der Mitte der Werte zwischen dem Immissionsrichtwert fiir ein Allgemeines Wohngebiet von
55 dB(A) und dem eines Mischgebietes von 60 dB(A) die Wand zwischen den Nutzungen deut-
lich héher errichtet werden. Dies ist nicht im Sinne der Anwohner, hierzu wurden im Vorfeld des
Anderungsbeschlusses Gesprache mit den Anwohnern gefiihrt. Eine héhere Wand (in einigen
Bereichen bis zu 6 m) beeintrachtigt die Wohnqualitat mehr als die Festlegung des Zwischen-
wertes nach TA-Larm in der Hohe der Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete.

Damit wird erreicht, dass die zeichnerisch festgesetzten Schallschutzwéande zwischen dem Be-
triebsgelande und den Garten der Wohnbebauung sowie zur Strale ,Am Hohen Stein“ und zum
Mitarbeiterparkplatz mit einer Hohe zwischen 3,5 m und 4,5 m (je nach Lage) ausreichen. Die
Festsetzung der jeweiligen Hohe erfolgt auf der Grundlage der MaRnahmenvorschlage geman
den Berechnungen der aktuellen gutachterlichen Stellungnahme. Die unterschiedlichen Hohen
der Wande richten sich dabei nach den Standorten der Emissionsquellen bzw. den Betriebsab-
laufen und dem jeweiligen Abstand des zu schiitzenden Immissionsortes (Wohngebaude) zum
Firmengelande.

Ein Teil der Wohnbebauung wird derzeit durch vorhandene Gebaude geschiitzt. Diese befinden
sich allerdings auf den Flachen des Allgemeinen Wohngebietes, wodurch deren dauerhafter
Erhalt nicht in der Einflusssphare der Firma liegt. Daher wird flr die Abschnitte, in denen ab-
schirmende Gebaude in die Berechnung der gutachterlichen Stellungnahme einflossen,
Schallschutzwande festgesetzt, die aber erst errichtet werden miissen, wenn die abschirmende
Bebauung entfallt. Die abschirmenden Gebaude sind nicht vollstandig im Kataster enthalten,
auf das Luftbild in Abbildung 3 wird verwiesen.
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Einen wesentlichen Beitrag zu einem konfliktfreien Nebeneinander und Schallschutzwanden in
einer Hohe, die die Wohnqualitat der Anwohner nicht einschrankt, ist eine Einschrankung der
Emissionen auf dem Betriebsgelande gemafl den Berechnungen der aktuellen schalltechni-
schen Untersuchung. Die Emissionskontingente richten sich dabei nach den Standorten der
Emissionsquellen bzw. den Betriebsablaufen und dem jeweiligen Abstand des zu schiitzenden
Immissionsortes (Wohngebaude) zum Firmengelande. Darlber hinaus wurden Zusatzkontin-
gente ermittelt, die die Emissionsmdglichkeiten des Betriebes in die Richtung der nicht
schutzbedirftigen gewerblichen Nutzung der Bebauung im Gewerbepark optimiert. Damit wird
im Ubrigen auch dem letzten Satz der Nr. 6.7 der TA-L4rm Rechnung getragen.

In den Berechnungen flr die Emissionskontingente und die Héhen der Schallschutzwande flos-
sen die Festsetzungen der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) des angrenzenden Bebauungsplans ,Gewerbepark I“ und die in der Nahe liegenden Be-
triebe im unbeplanten Innenbereich als Vorbelastung mit ein.

Hierzu wurden Betriebsbefragungen bzw. Erfassung der Betriebsablaufe fiir die Betriebe, die
aullerhalb von Bebauungsplangebieten liegen, durchgefiihrt und Baugenehmigungen gesichtet.

Fir die Ermittlung der Vorbelastung aus den verbindlich Gberplanten Bereichen ,Gewerbepark I
und den westlichen Bereich ,Wohnsiedlung Depot‘ musste aus den seinerzeitigen ,immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP)“ die Vorbelastung rechnerisch
ermittelt werden. Die IFSPs wurden im Dezember 2006 durch die DIN 45691 ,Gerduschkontin-
gentierung”“ abgeldst. Die Berechnung der Vorbelastung durch die IFSPs wurde mit einer alten
Software durchgeflihrt (siehe Kapitel 3.3.1 und Anhange 4 und 5 der Gutachterlichen Stellung-
nahme). Diese Art der Berechnung der Vorbelastung fiir die innerhalb der Bebauungsplane
Bebauungsplanen ,Gewerbepark I“ und im westlichen Bereich ,Wohnsiedlung Depot® liegenden
Betriebe ist erforderlich, da die in den festgesetzten IFSPs geltendes Recht sind und durch die
Festsetzung von Emissionskontingenten in der 5. Anderung keine Rechte anderer Betriebe be-
schnitten werden sollen.

Mit der Kombination dieser Festsetzungen (Schallschutzwénde und Emissionskontingentie-
rung) kann erreicht werden, dass sowohl die Wohnbebauung hinreichend geschiitzt als auch
der Betriebsstandort gesichert ist.

Eine Besonderheit ist der Sicherheitsabstand von 15 m um die vorhandene Bebauung ,Am ho-
hen Stein 13a“ im westlichen Bereich des eingeschrankten Industriegebietes. Hier ist die Nahe
zwischen schutzbedirftiger Bebauung und eingeschranktem Industriegebiet so gering, dass die
gewerbliche/industrielle Nutzung auf nicht gerauschrelevante Tatigkeiten beschrankt werden
muss. Daher sind die Emissionskontingente in der Flache TF 4 entsprechend gering. Alternativ
konnten innerhalb dieser Teilflache 4 gewerblich/industrielle Nutzungen oder Bebauung kom-
plett ausgeschlossen werden. Damit wirden der Flache allerdings die bisherigen
Nutzungsmaglichkeiten entzogen, so dass eine Entschadigungspflicht, verursacht durch die
Bauleitplanung, gegeniiber dem Eigentiimer eintreten kénnte. Das Planungsziel (Schutz der
Anwohner und Planungssicherheit flr die Firma) kann mit dem milderen Mittel (Festsetzung
geringer Emissionskontingente) ebenso erreicht werden.

Der Ausschluss von Betriebswohnungen (siehe Kapitel 1.6.1) flihrt dazu, dass die Festsetzung
zum passiven Schallschutz fur dieses schutzbedirftige Nutzung entfallen kann.
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Die Festsetzung wurde auch innerhalb des Wohngebietes entnommen, da passiver Schall-
schutz zum Schutz vor Gewerbelarm nicht zulassig ist. Die Festsetzung ist auch nicht mehr
erforderlich, da durch die aktiven MaRnahmen und die Gliederung nach Emissionskontingenten
die Werte der TA-Larm fir Mischgebiete eingehalten werden (zur Zwischenwertbildung siehe
oben). Selbstverstandlich ist es dem einzelnen Eigentiimer unbenommen, seine Innenrdume
zusatzlich zu schutzen, es wird aber nicht vorgeschrieben.

Ebenfalls dem Immissionsschutz bzw. hier dem Schutz des Bestandsbetriebes vor heranri-
ckender Wohnbebauung dient die Festsetzung, dass eine Uberschreitung der tiberbaubaren
Flachen im allgemeinen Wohngebiet in Richtung des Industriegebietes mit Raumen flr schutz-
bediirftige Nutzungen, auch im Rahmen von Befreiungen, nicht zulassig ist. Ein allgemeiner und
grundsatzlicher Ausschluss ich allerdings nicht erforderlich, da z.B. der Anbau eines Ankleide-
raumes oder eines Gastebades nicht zu einer Einschrankung des Bestandsbetriebes nach TA-
Larm fiihren wiirde. Daher wird eine Uberschreitung der tiberbaubaren Flachen in Richtung des
Industriegebietes mit Rdumen fiir nicht schutzbediirftige Nutzungen durch Befreiungen nach
§ 31 Abs. 2 BauGB im Einvernehmen mit der Stadt Milheim-Karlich als moglich festgesetzt. So
kann immer noch eine Einzelfallentscheidung nicht ausgeschlossen. Hierflr ist § 31 Abs. 2
BauGB fiir besondere Situationen, z.B. Hartefalle vorgesehen.

1.6.3 Weitere Plananderungen

Neben den beiden Hauptbestandteilen der 5. Anderung, wir das Verfahren genutzt, noch wei-
tere Anderungen, die sich beispielsweise durch neue Sachstande oder Rechtsprechung
ergeben haben, in einem Zuge mitgeandert. Hierzu zahlen:

Die Festsetzung zur Gebaudehdhe wird um die Hohe der baulichen Anlagen erganzt. Die
bisherige Festsetzung bezieht sich nur auf Gebaude. Insbesondere in Gewerbe- und Industrie-
gebieten werden aber auch haufig baulichen Anlagen errichtet, die keine Gebaude sind. Die
Festsetzung ist an dieser Stelle unvollstandig und wird erganzt. Die festgesetzte Héhe von 25 m
als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB richtet sich in etwa nach den vorhandenen Silos.

Ebenfalls erganzt wurde die Festsetzung bei der zulassigen Nutzung um die mogliche Nutzung
in den Randbereiches des Industriegebietes, die an die Allgemeinen Wohngebiet angrenzen.
Hier werden keine Gebaude, aulier Lagerhallen zugelassen, damit keine Produktionsanlagen
an das allgemeine Wohngebiet heranrticken kénnen. In den Randbereichen des Industriege-
biets sind nur Lagerhallen, Lagerplatze, bauliche Anlagen unter 5 m, Schiittboxen etc. zulassig.
Zudem sind die Abstandsflachen nach Landesbauordnung einzuhalten, sofern deren Wirkung
nicht durch Larmschutzwande obsolet wird.

Die Hinweise zum Bebauungsplan wurden auf einen aktuellen Stand gebracht.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen unverandert und behalten, soweit unverandert, auch fiir
die 5. Anderung des Bebauungsplans ihre Giiltigkeit.
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1.7 Auswirkungen der Planung

1.7.1  Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz

Bezeichnung Wert(m?) Anteil(%)
Geltungsbereich 87.149 100,00%
Bauflachen 85.556 98,17%
Allgemeine Wohngebiete 37.849 43,43%
Industriegebiete 47.707 54,74%
Verkehrsflachen 1.593 1,83%
StraBenverkehrsflachen 1.209 1,39%
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 384 0,44%

1.7.2 MaRBnahmen zur Verwirklichung

Soziale Malinahmen sind nicht notwendig.

Eine gesetzliche Umlegung wird im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes nicht durchgefiihrt werden missen, da die Grundstiicks- und
Eigentumssituation unverandert bleiben soll. Als MalRnahmen zur Verwirklichung ist die Errich-
tung der Schallschutzwande erforderlich. Dies ist bereits in weiten Teilen erfolgt.

Die Auswirkungen auf den Immissionsschutz wurden in Kapitel 1.6.2 hinreichend beschrieben.

1.7.3 Abwagung

Teile der Anwohner in dem Allgemeinen Wohngebiet duRerten in der friihzeitigen Beteiligung
Bedenken gegen eine Errichtung bzw. Erhéhung der vorhandenen Larmschutzwande, da sie
sich durch hohe Larmschutzwande starker beeintrachtigt fliihlen als durch Gewerbelarm.

Hier nahm die Stadt die Abwagung vor, dass die Schallschutzwand dabei sowohl dem Schutz
der Firma, damit Sie in ihren Betriebsablaufen nicht unverhaltnismafig eingeschrankt wird, als
auch dem Schutz der Anwohner vor Larm dient. Der Larmpegel ldge ohne eine Schallschutz-
wand in der berechneten Héhe Gber 60 dB(A). Ab 60 dB(A) ist ein Verzicht auf schallmindernde
MaRnahmen durch Abwagung nicht mehr Gberwindbar. Ohne die Larmschutzwand oder einer
niedrigeren ware aber die Firma in ihren Produktionsablaufen so eingeschrankt, dass der Stand-
ort unternehmerisch nicht mehr tragbar ware. Fir die Stadt sind beide Belange, die Erhaltung
des Produktionsstandortes mit seinen Arbeitsplatzen und der Schutz der Anwohner von Bedeu-
tung. Der Schutz der Anwohner ist aber nur mit der La&rmschutzwand zu erreichen. Passiver
Schallschutz ist, anders als bei Verkehrslarm, keine Option. Die Betriebsablaufe sind zudem
durch die neue Kontingentierung schon eingeschrankt.

Daher wurde mit dem Bebauungsplan eine Entscheidung getroffen, in der beide Seiten zu ei-
nem vertraglichen Miteinander beitragen muissen. Die Firma hat ihre Betriebsablaufe nach den
Emissionskontingenten auszurichten und die Wand auf ihre Kosten zu stellen. Die Anwohner
haben die Malnahmen zu akzeptieren. Letzteres ist auch vertretbar, da die Wand weitgehend
im Norden und teilweise im Osten der Grundstlicke stehen und daher nicht bzw. nur gering zu
einer Verschattung der Grundstlicke flhren. Ein Verzicht auf den aktiven Schallschutz ist zur
Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse nicht moglich.

1.7.4 Kosten

Der Stadt werden durch die vorliegende Planung keine Planungs- oder Erschlielungskosten
entstehen. Die Planungskosten werden von der im Plangebiet ansassigen Firma Gbernommen.
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2 Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 BauGB

2.1 Einleitung

2.1.1 Rechtliche Grundlagen und allgemeine Rahmenbedingungen

Die Grundlage fiir die Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch
(BauGB). Die Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung
der Bauleitplane sind neben anderen offentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende
Belange (§ 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 so-wie § 1a BauGB) zu berticksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltprifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fir die Be-
eintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltprifung missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung und Anderung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Bau-
recht Uber § 18 BNatSchG geregelt.

Demgemal ist lber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Das Land Rheinland-
Pfalz hat mit den §§ 6 bis 10 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) weitergehende Regelungen
erlassen.

Die Eingriffsregelung ist ein Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung.
Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB st fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitplanung auf allen Planungsebe-
nen (BP und FNP) eine Umweltprifung durchzufiihren, in welcher die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flir die Abwagung erfor-
derlich ist, ist fUr jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz
4 BauGB).
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21.2

Nach Abschluss des Planverfahrens (iberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die Infor-
mationen der Behdrden (§ 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behdérden die Gemeinde, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§4 Abs. 3
BauGB).

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Be-
darf an Grund und Boden kdnnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils enthommen
werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichts

Der Umweltbericht (UB) wird, gemaf oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche
(1. Phase UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der stadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

Die Umweltpriifung und deren Beschreibung im Umweltbericht bilden einen gesonderten Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung berlicksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle offentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

In der Begriindung zu dem Bebauungsplan (stadtebaulicher Teil Kapitel 1 mit Unterkapiteln)
wird dargelegt, aus welchen Griinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen bzw. Maf3-
nahmen aus dem Umweltbericht abgewichen wird. Mit der Erarbeitung und der Beschreibung
geeigneter MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich des Eingriffes Gbernimmt
der vorliegende Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan die Auf-
gabe des § 11 BNatSchG.

Die Umsetzung der MaRnahmen wird iber die Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.
1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 9 Abs. 1a BauGB) gesichert. Des Weiteren kann eine Sicherung
der Umsetzung Uber stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB erfolgen. Der Ausgleich des
Eingriffes kann gem. § 1a BauGB und § 200a BauGB auch an anderer Stelle als der des Ein-
griffs erbracht werden.

Die Finanzierung der MaRnahmen kann tber die §§ 135 a bis c erfolgen.
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214

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes,
Bedarf an Grund und Boden

Anlass und Kerninhalt der 5. Anderung ist die Anpassung des Bebauungsplans an die vorlie-
genden Verhaltnisse innerhalb des Plangebiets. Dazu soll eine als Wohnbauflache festgesetzte
Flache zu gewerblicher Bauflache festgesetzt werden. Derzeit befinden sich in diesem Bereich
bereits Lagerflachen der ansassigen Firma fir Baustoffe. Zusatzlich wurden die Emissionskon-
tingente Uberprift und Festsetzungen Uber LarmschutzmaRnahmen getroffen. Die Flache des
Plangebietes umfasst ca. 8,7 ha.

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sowie des
inhaltlichen Umfangs

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltprifung und somit Mal3stab fur deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heillt, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen
Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

e Bebauungsplan ,Wohnsiedlung Depot*, Stadt Miilheim-Kérlich, einschlieRlich der Anderun-
gen

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

e Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnsied-
lung Depot® der Stadt Milheim-Karlich (Schalltechnisches Ingenieurbiiro)

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB kdnnen von den beteiligten
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Berlcksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefihrten Belange wie folgt festgelegt:

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Ltzing 2247_Begrindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht

,Wohnsiedlung Depot“, 5. Anderung — Stadt Miilheim-Karlich

Seite 20
August 2021

Tabelle 3:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung:

BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche
erhebliche Aus-
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung

Detaillierungsgrad und Priifmethode
im Rahmen der Umweltpriifung

§ 1 (6) Nr.

7a

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

ja

Bewertung der Umweltbelange im Rahmen
des Umweltberichts unter Verwendung von
vorliegenden fachlichen Grundlagendaten
und Fachplanungen

§1(6) Nr.

7b

Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

nein

§1(6) Nr.

7c

Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6)Nr.

7d

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturglter und sonstige Sach-
guter

nein

§1(6) Nr.

Te

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umfang mit Ab-
fallen und Abwassern

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6)Nr.

7f

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

nein

§1(6)Nr.

g

Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6) Nr.

7h

Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitét in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von bindenden Beschlissen
der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden.

nein

§1(6)Nr.

7i

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a,
cundd

Darstellung der voraussichtlichen Wechsel-
beziehung und Wirkungsgeflige zwischen
den Schutzgiitern durch eine Wirkungs-
matrix

§1(6)Nr.

7j

unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutz-geset-
zes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben
abisdundi

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
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21.5

schutzes

Beruicksichtigung bei der Planaufstellung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgefiihrt; die
Art ihrer Berlcksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.

Darstellung der fur die konkrete Planung bedeutsamen Ziele des Umwelt-
in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und deren

Tabelle 4: Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung:

Schutzgut

Gesetzliche Vorgaben,
Vorschriften, Richtlinien

Inhalte, Ziele

Anwendung, Beachtung

Boden

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und Lan-
desnaturschutzgesetz von
Rheinland-Pfalz
(LNatSchG)

Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG)

e Boden sind so zu erhalten, dass
sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erflillen kdnnen

e Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funktionen des
Bodens

e Abwehr schéadlicher Bodenveran-
derungen

Berlicksichtigung von MaRhahmen zur
Minderung von Beeintrachtigungen:

Beibehaltung von Hinweisen zum
Bodenschutz

Beibehaltung von Festsetzungen
zur Minderung der Flachenversiege-|
lung

Beibehaltung von Festsetzungen
zur Anteilsbepflanzung auf den Bau-
grundstiicken

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)
Landeswassergesetz
(LWG)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Gewasser sind als Bestandteile
des Naturhalts und als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen zu
sichern.

e Verunreinigungen sind zu vermei-

den, Gebot des sparsamen
Umgangs mit Wasser

e Beschleunigung des Wasserab-

flusses ist zu vermeiden.

Berlicksichtigung von Mafihahmen zur
Erhaltung des Gebietswasserhaushal-
tes, zur Vermeidung von
Abflussverscharfungen:

Beibehaltung von Festsetzungen
und Hinweisen zur Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlags-
wasser

Beibehaltung vonFestsetzungen zur
Minderung der Flachenversiegelung

Pflanzen,
Tiere,
Lebens-
raume

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Biotoppauschalschutz
nach § 30 BNatSchG

FFH-/ Vogelschutzrichtli-
nie

Sicherung der biologischen Vielfalt,

Sicherung der Leistungs- und Funkti-

onsfahigkeit des Naturhaushalts

e Erhalt und Entwicklung der biolo-
gischen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensgemein-
schaften

¢ naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung

e artenschutzrechtliche Vorgaben
des § 44 BNatSchG

e Schutz bestimmter Biotope vor
Zerstérung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

e Erhaltung der natiirlichen Le-
bensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen,

e Wiederherstellung oder Wahrung
eines glinstigen Erhaltungszu-
stands der natirlichen
Lebensraume und der Arten von
gemeinschaftlichem Interesse.

Berlcksichtigung von MalRhahmen zur

Erhaltung und Verbesserung der Bio-
topfunktion sowie zur Kompensation
verbleibender Beeintrachtigungen:

Beibehaltung von Festsetzungen
zur Anteilsbepflanzung auf den
Baugrundstticken

Aufnahme von Hinweisen zur zeit-
lichen Reglementierung von
Gehdlzbeseitigungen

Biotope nach § 30 BNatSchG wer-
den nicht tangiert.

Erhebliche Beeintrachtigungen von
Natura 2000-Gebieten sind im Zu-
sammenhang mit der Anderung
des Bebauungsplans nicht zu er-
warten.
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Schutzgut Gesetzliche Vorgaben, Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorschriften, Richtlinien
Land- Bundesnaturschutzgesetz |e¢ Sicherung der Landschaft in ihrer | Berlicksichtigung von MaRnahmen zur
schaftsbild | (BNatSchG) Vielfalt, Schonheit und Eigenart moglichst vertraglichen Einbindung der
im Hinblick auf die Erlebnis- und | Industrie-/Gewerbegebiete:
Erholungsfunktion fiir den Men- e Beibehaltung von Festsetzungen
schen zur Anteilsbepflanzung auf den Bau-
grundstiicken
Klima, Luft | Bundesnaturschutzgesetz [¢ Vermeidung von Beeintrachtigun- | Berlicksichtigung von Mallnahmen
(BNatSchG) gen des Klimas zum Ausgleich von Lufttemperatur und
¢ Gebiete mit giinstigen klimati- Luftfeuchte, Erhalt bzw. partielle Erho-
schen Wirkungen sowie hung der Evapotranspirationsrate
Luftaustauschbahnen sind zu er- | ¢ Beibehaltung von Festsetzungen
halten. zur Anteilsbepflanzung auf den Bau-
grundstiicken
Bundesimmissionsschutz- | ¢ Schutz vor schadlichen Umwelt- | ¢ Anpassung von Festsetzungen zum
gesetz (BImSchG) einwirkungen auf die Schutzgiter aktiven Schallschutz
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden, e Anpassung von Festsetzungen zur
Wasser, Atmosphére, Kultur- und Gerauschkontingentierung
Sachglter (Larmschutzverord-
nung (TA Larm), Immissionswerte
fir Schadstoffe (BImSchV))
Mensch und | Bundesnaturschutzgesetz |e¢ Sicherung der landschaftlichen e Berlicksichtigung von MaRnahmen
Gesundheit | (BNatSchG) Vielfalt, Schonheit und Eigenart in zur méglichst vertraglichen Einbin-
seiner Bedeutung als Erlebnis- dung der Industrie-/
und Erholungsraum fiir den Men- Gewerbegebiete; siehe Pkt. ,Land-
schen schaftsbild”
Bundesimmissionsschutz- [e Schutz des Menschen vor Ge- e Anpassung von Festsetzungen zum
gesetz (BImSchG) sundheitsbeeintrachtigungen und aktiven Schallschutz
Belastigungen i.S.d. § 3 (1) BIm- | ¢ Anpassung von Festsetzungen zur
SchG Gerauschkontingentierung
2.1.6 Raumlicher Umfang der Umweltpriifung

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der bestehenden bebauten Flachen und der gut
prognostizierbaren stadtebaulichen Zielrichtung der Planung beschrankt sich der rdumliche Um-
fang der Umweltpriifung auf den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung und
das unmittelbar angrenzende Umfeld.
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2.2

2.21

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands

Das Plangebiet firr die 5. Anderung des Bebauungsplans umfasst einen Teil des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans ,Wohnsiedlung Depot*. Die FlachengréfRe des Plangebiets betragt circa
8,7 ha.

Nordlich des Gelandes liegen Gewerbeflachen in denen beispielsweise Speditionen oder ein
ElektrogroBmarkt ansassig sind. Innerhalb des Plangebietes befindet sich im Norden eine Firma
fur Baustoffe. Ostlich des Plangebietes liegen ebenfalls gewerblich genutzte Flachen. Im Siiden
des Plangebiets befindet sich ein Wohngebiet. Stidlich daran anschliel®end befinden sich Frei-
flachen, die besonders durch Obstplantagen gepragt sind. Westlich des Plangebiets liegen
ebenfalls Wohnbauflachen.

Das Gelande weist auRerhalb der Uberbauten, versiegelten und befestigten Flachen unter-
schiedliche Grunflachenstrukturen auf, die sich in strukturierte, extensiv gepflegte
Gartenflachen und Gehdlzen aus berwiegend heimischen Baum- und Straucharten zusam-
menfassen lassen.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Biotop-/Nutzungstypen

Der gesamte Teil des vorgesehenen Geltungsbereichs wird von bereits hergestellten Industrie-
und Wohnflachen eingenommen. Gehdlze befinden sich ausschlieBlich in den Gartenflachen
und Schaugarten.

Da es sich um eine Anpassung des Bebauungsplans im Rahmen bereits bestehender zulassi-
ger Eingriffe handelt, ist ein Ausgleich nach §1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich. Die
Eingriffe sind bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) im Gebiet ist ein Stieleichen-Hainbu-
chenwald.

Tierwelt
Faunistische Untersuchungen wurden im Zusammenhang mit der Planung nicht durchgefihrt.

Das Plangebiet ist Uberwiegend Uberbaut bzw. versiegelt und somit vegetationslos. Im Hinblick
auf die Habitateignung ist es durch Gerausche, Bewegungsunruhe und Lichteinwirkung vorbe-
lastet.

Die Gehdlze innerhalb der Garten bieten potentiell Habitatangebote fir siedlungstolerante, ver-
breitete Arten, die menschliche Siedlungen nicht meiden und gegenlber Stérungen wenig
empfindlich sind (Tierarten mit geringen Fluchtdistanzen). Hierzu zahlen z.B. Vogelarten wie
Amsel, Buchfink, Elster, Gimpel, Griinfink, Rabenkrahe und Stieglitz.

Diese Arten finden insbesondere in dem geschlossenen Geholzstreifen potentiell Nahrungsan-
gebote sowie Méoglichkeiten fiir die Anlage von Brutplatzen; auch kdonnen die Baume als
Singwarten genutzt werden.

Lichtemissionen gehen in den Nachtstunden nicht vom Plangebiet aus.
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2.2.2

223

224

Schutzgebietsausweisungen

Das gesamte Plangebiet liegt auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Das Vogelschutzgebiet ,Engerser Feld“ und das Vogelschutzgebiet ,Urmitzer Werth* liegen in
einer Entfernung von ca. 2,2 km im Norden und Teile des FFH-Gebietes Mittelrhein im Norden
ca. 2 km und im Osten ca. 4 km entfernt. Das FFH-Gebiet ,Urmitzer Werth* liegt in einer Entfer-
nung von 2 km im Norden. Von raumlich- funktionalen Wechselbeziehungen ist nicht
auszugehen.

Die Anderung der Art der Nutzung und die angepassten Emissionskontingente werden sich
nicht auf das Natura 2000-Gebiet negativ auswirken.

Schutzgut Boden

Bei den natiirlich anstehenden Boden handelt es sich tiberwiegend um basenreiche Braunerden
Uber Ton- Schluff und Sandsteinen des Unterdevons sowie Bimstuffen aus dem Jungpleistozan.

Im Plangebiet wurde der natirliche Bodenaufbau fast vollstandig anthropogen Gberformt bzw.
beseitigt: Die Lagerflachen sind vollstandig versiegelt, ebenso die Gebaudekomplexe. Die 6ko-
logischen Bodenfunktionen wurden entsprechend beseitigt bzw. erheblich eingeschrankt.

Die restlichen Flachen, insbesondere im Bereich des Wohngebietes, sind unversiegelt. Ihre
Okologischen Bodenfunktionen sind weitestgehend intakt. Diese Flachen sind hauptsachlich Ra-
senflachen.

Hydromorphe Merkmale (Staunasse, wasserzligige Bodenzonen) lassen sich im Plangebiet
nicht erkennen.

Schutzgut Wasserhaushalt

Oberflachengewasser sind innerhalb des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs nicht vor-
handen. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

In den bislang wasserdurchlassigen Bereichen kann es planerisch nicht zu einer héheren Ver-
siegelung, im Vergleich zur bestehenden Situation, kommen. Béden mit weitgehend intakter
Okologischer Bodenfunktion sind ebenfalls betroffen. Die 6kologischen Bodenfunktionen dieser
Boden wiirden durch Versieglung verloren gehen. Da keine Oberflachengewasser vorhanden
sind, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Gewasserdkologie und Hochwasserabfluss zu
befurchten.

Die Grundwasserneubildung wird als maRig eingestuft (75- 100 mm/a).

Schutzgut Klima

Mulheim-Karlich liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuro-
pas und dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.

Das Makroklima bildet das milde Rheintalklima. Dies zeigt sich in der Jahresdurchschnittstem-
peratur (10°C) und den Niederschlagsverhaltnissen (654 mm Jahresniederschlag). Das
Gelandeklima im Plangebiet wird in erster Linie durch die Oberflachengestalt, die Ausbildung
der Vegetationsdecke und die angrenzende Bebauung bestimmt. Derzeit ergeben sich kleinkli-
matische Beeintrachtigungen im Gebiet durch den hohen Anteil befestigter bzw. versiegelter
Flachen. Die Grinflachen im Bereich des Plangebiets bilden Strukturen mit glinstigen
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kleinklimatischen Eigenschaften. Der giinstige Einfluss dieser Vegetationsbestande wirkt sich
lediglich unmittelbar vor Ort aus. Das Plangebiet ist dem Klimatop der Gewerbe- und Sonder-
bauflachen mit mittlerem Versiegelungsgrad zuzuordnen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion nach RROP,
so dass die Grundsatze hierzu der Prifung bedurfen.

Grundsatz G 71 betrifft Walder und G 72 Offenlandbereiche, so dass diese Grundséatze das
Plangebiet nicht betreffen.

,G73

Klimadbkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw. ent-
wickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinzlige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinz&suren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.

Abwagung:

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion. Luftaus-
tauschbahnen nach LEP IV oder klimadkologische Ausgleichraume sind nicht betroffen. Zudem
wird durch die Begrenzung der Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen sichergestellt, dass
eine Durchliftung, soweit dies der Bestand noch ermdglicht erhalten bleibt. Damit ist der Grund-
satz beachtet.

,G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen

Fléachen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben und durch Entsie-
gelungsmalBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen unterstiitzt werden,

fur Siedlungsvorhaben klimabkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und Ausgleichsmal3-
nahmen entwickelt,

Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen vermie-
den und

fiir die Bauleitplédne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrundlagen
fiir den Klimaschutz zu verbessern.
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2.2.5

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen dlirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflachen haben im Gegensatz zu den (berbauten Bereichen positive
klimadbkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und gefbrdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu flihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft fiihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-
der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten flir besondere Klimafunktion
zulassig.“

Abwagunag:

Da lediglich Bestand Uberplant wird und sich die kiinftige bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
nach der derzeit faktisch vorhandenen Nutzung richten wird, d.h. es wird nichts fiir zulassig
erklart, was nicht bereits zulassig oder vorhanden ist, wird sich die 5. Anderung nicht auf das
Schutzgut Klima auswirken. Tiefergehende Untersuchungen sind daher nicht erforderlich.

Grundsatz G 75 betrifft neue Wohnstandorte und ist daher fiir die vorliegende 5. Anderung nicht
von Relevanz.

Emissionen/ Immissionen

siehe Schutzgut ,Mensch*

Schutzgut Landschaftsbild

Nach den Darstellungen des ,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz“ befindet sich
das Plangebiet innerhalb des Landschaftsraums ,Neuwieder Rheintalweitung“. Der dicht besie-
delte Landschaftsraum in der fast ebenen Talweitung erfahrt durch Bebauung und
Verkehrsanlagen eine urbane Pragung.

Kennzeichnend fiir das etwa 8,7 ha grof3e Plangebiet und dessen Umgebung sind sowohl In-
dustriebauten als auch Wohnhauser.

Die groRvolumigen Baukdrper sind gut einsehbar.

Einen erhdhten Erholungswert der Landschaft besteht innerhalb des Plangebietes nicht.
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2.2.6 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzgiter wird fir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
.Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzgtitern verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit” stehen.

Emissionen/ Immissionen

Emissionen gehen insbesondere von den gewerblich und industriell genutzten Flachen sowie
durch die unmittelbar am Plangebiet vorbeifiihrenden Straen aus.

Ausflhrliche Angaben kénnen der ,Schalltechnischen Stellungnahme zum Bebauungsplange-
biet ,Wohnsiedlung Depot‘ der Stadt Milheim-Karlich“ entnommen werden.

Hierbei ist die vorhandene Vorbelastung der Wohngebietsflachen, durch den Gewerbelarm im
Sinne der Gemengelagerung nach 6.7 der TA-Larm bertcksichtigt worden. Somit werden die
Werte eines Mischgebietes mit tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) als Grundlage herangezo-
gen.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Der Bebauungsplan wird auf die Bestandsituation angepasst. Entsprechend wirden bei Nicht-
durchfihrung der Planung keine negativen Auswirkungen auf den Umweltzustand ergeben. Bei
Umsetzung der vorgesehenen Bebauungsplananderung bleibt diese Entwicklung aber unver-
andert bestehen.
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24

2.41

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Realisierung der 5. Ande-
rung des Bebauungsplans schutzgutbezogen erlautert.

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von etwaigen Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht
zu erwarten.

Boden

Im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplans sollen die planerischen Festsetzungen an die
gegebene Nutzung angepasst werden. Entsprechend andert sich zwar durch die Festsetzungen
die GRZ, faktisch wird sich aber keine Mehrversiegelung ergeben, da der betreffende Bereich
bereits vollstandig versiegelt ist. Die Flachen waren bereits vor der Aufstellung des urspriingli-
chen Bebauungsplans als Lagerflache genutzt. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich, da der
Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist.

Jegliche Bodenversiegelung ist mit einem Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen verbun-
den. Durch die bestehende Versiegelung von Bodenflachen kommt es zu keiner zusatzlichen
Beeintrachtigung des Bodenpotentials.

Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Boden®im Zuge der
5. Anderung aufgrund der faktischen Beibehaltung als gering eingestuft.

Wasser

Im Zusammenhang mit der zulassigen Versiegelung und der bestehenden Versiegelung (siehe
Punkt ,Boden*) geht die Versickerungsfahigkeit des Bodens fiir Niederschlagswasser nicht ver-
loren. Der oberflachliche Abfluss bleibt entsprechend gleich.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Wasser® wird als gering eingestuft.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Im Rahmen der Bebauungsplananderung sind keine bislang ausgewiesenen Griinflachen be-
troffen. Die vorhandenen Uberplanten Gehdlzbestéande stehen auf privaten Gartenflachen und
kénnten zum jetzigen Zeitpunkt aulierhalb des Zeitraums von 1. Marz bis 30. September gemaf
dem Fall- und Schnittverboten nach § 39 BNatSchG zurlickgeschnitten oder gefallt werden,
solange sie keine Lebensstatten von wildlebenden Tieren darstellen und keine anderen arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, wie die erhebliche Stérung wild
lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten ausgeldst wer-
den. Dies gilt jedoch nur fiir groRere Schnitte oder ein ,auf Stock setzen® der Gehodlze.
Schonende Formschnitte dirfen ganzjahrig durchgefiihrt werden. Auch Pflegeschnitte an Obst-
gehdlzen sind aus der Verbotsregelung ausgenommen.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts wird bei der 5. Anderung insgesamt
als gering eingestuft.
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Klima

Im Rahmen der Bebauungsplananderung kommt es zu keiner Erhéhung der zuldssigen Versie-
gelung (vgl. Schutzgut ,Boden®).

Von einer Erhéhung der Warmeabstrahlung und einer Verringerung der Evapotranspiration ist
nicht auszugehen. Es werden sich durch die 5. Anderung des Bebauungsplans keine relevanten
Beeintrachtigungen lokal-/kleinklimatischer Bedingungen ergeben.

Landschaftsbild

Durch die Bebauungsplandnderung kommt es zu keiner Veranderung des Orts-/ Landschafts-
bilds.

Durch gewerblich genutzte, groRvolumige Baukoérper bzw. Bauflachen wird sich das Gesamtbild
innerhalb der Gewerbeflachen nicht verandern. Eine negative Entwicklung im Vergleich zum
Ursprungsbebauungsplan liegt nicht vor. Durch die festgesetzten Larmschutzwande wird sich
partiell eine Anderung der Ansicht ergeben. Das Gebiet ist bereits durch vorhandene bauliche
Anlagen und Lagerflachen stark vorbelastet.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts wird bei der 5. Anderung insgesamt
als gering eingestuft.

Mensch und Gesundheit

Emissionen/ Immissionen

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans ergibt sich keine Zunahme von Gerausch-/ Schad-
stoffemissionen. Vielmehr soll durch den Bebauungsplan die Regelungen zum
Immissionsschutz angepasst werden. Das beauftragte Schallgutachten gibt hierzu einzuhal-
tende Richtwerte und Angaben zur Errichtung von Larmschutzwanden an, unter deren
Berticksichtigung es zu einer Verbesserung des bestehenden Zustands kommt.

Zusatzlich wird die Emissionskontingentierung an das aktuelle Schallschutzgutachten ange-
passt.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans wird keine Zunahme von Gerausch-/ Schadstoffemis-
sionen verbunden sein.

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung

Durch die Anderung werden sich keine negativen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion oder
die landschaftsbezogene Erholung ergeben.

Anfall von Abféllen

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans wird keine Zunahme des Anfalls von (gewerblichen)
Abféllen verbunden sein.

Im Ubrigen wird fiir eine Betrachtung der Umweltauswirkungen auf den Menschen aufgrund der
vielfaltigen Wechselbeziehungen und der anthropozentrischen Betrachtungsweise auf die sons-
tigen Schutzgiter verwiesen.
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24.2

243

244

Auswirkungen auf die Flache

Durch die Verwirklichung der Anderung des Bebauungsplans kommt es zu keiner zusétzlichen
Flacheninanspruchnahme bzw. Ausweitung des Plangebiets.

Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit fiir schwere Unfalle/ Katastrophen

Der nachste Storfallbetrieb gemal 12. BiImSchV befindet sich gemal dem ,Verzeichnis der Be-
triebsbereiche® in mindestens 2,6 km Entfernung. Dabei handelt es sich um eine Spedition.
Gemal dem digitalen Informationsdienst des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz liegt das Plangebiet innerhalb der Erdbebenzone 1.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. hochwassergefahr-
deten Gebieten.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine relevanten Auswirkungen in
Bezug auf die Anfalligkeit flr schwere Unfalle und Katastrophen.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ist nicht zu erwarten:

Durch die Sicherung des Istzustandes werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG zu beflirchten sein.

Das Eintreten von Schadigungstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) wird nicht prog-
nostiziert:

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans kommt es nicht zu einer Inanspruchnahme von
ortlich vorhandenen Gehdlzstrukturen oder anderen tierokologisch relevanten Strukturen.

Tétungstatbestadnde gemanl § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

Bau-/anlagenbedingten Tétungen sind nicht zu beflirchten. Eine Errichtung neuer baulicher An-
lagen ist nicht geplant.

Eine Erhéhung des betriebs-/nutzungsbedingten Tétungsrisikos ist durch die Bebauungsplan-
Anderung nicht zu beflrchten.

Toétungstatbestande gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG sind somit nicht zu
erwarten.

Stdrungstatbestande nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG (erhebliches Stéren von Tieren wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) sind
ebenfalls nicht zu erwarten.

Bei Verwirklichung der Bebauungsplananderung werden keine zusatzlichen Stdrreize auftreten,
welche die Funktionalitadt von Lebensrdumen einschranken kdnnte bzw. durch die sich der Er-
haltungszustand etwaiger lokaler Populationen europarechtlich geschutzter Arten
verschlechtern wirde.

Die Bauleitplanung ist somit mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar.
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2.5 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgiitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielféltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefiiges:

~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Rickkopplungen) und aul3ere Einflussfaktoren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
ausldsen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kdnnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prifung nur moégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalstabe)
nicht maéglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzgiiter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.
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Tabelle 5:  Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutz-
glitern
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Wirkungszusammenhang besteht:

<
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= Wirkungsintensitat gering

= Wirkungsintensitat mittel

>

= Wirkungsintensitat hoch

<< = Wirkungsintensitat sehr gering

>> = Wirkungsintensitat sehr hoch -

= kein Wirkungszusammenhang
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2.6

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise - MaBnahmen, mit de-
nen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen
werden sollen

Die bestehenden Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan zur inneren Durchgriinung
in den Baugebieten (Anteilsbepflanzung/ Mindestpflanzgebot) sind im Rahmen der 5. Anderung
zu Ubernehmen.

Vermeidungs-, MinimierungsmafRnahmen

Der naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz ist anzuwenden.

Unter Berlicksichtigung der zu erwartenden planungsbedingten Auswirkungen werden folgende
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen abgeleitet:

e Rodung der Geholzbestande ausschlieflilich zwischen 01.10. eines Jahres und dem 28.02.
des Folgejahres, um eine Zerstérung von besetzten Brut-/Niststatten zu vermeiden bzw.
um Individuenverluste auszuschlieRRen, ist die erforderliche Entnahme von Gehélzbestand
ausschlief3lich aulerhalb der Vogel-Brutsaison durchzufiihren.

+ Minimierung des Anteils an zu versiegelnden Flachen, Begrenzung der tberbaubaren
Flachen

e Erhaltung der Versickerungskapazitat der Boden, soweit noch mdglich; standortgerechte
Begriinung der Freiflachen

AusgleichsmalRnahme

Fir die mit der Anderungsplanung verbundenen zuséatzlichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft ist kein Ausgleich zu leisten. Die Eingriffe in den Bodenhaushalt gelten nach
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ,als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig®“.
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2.7 Zusatzliche Angaben

2.71 Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten oder Liicken bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

e Auswertung der Inhalte und Vorgaben des bestehenden Bebauungsplans einschlieBlich des
Umweltberichts

o Luftbildauswertung

e Die Prognose der Umweltauswirkungen erfolgt unter Berlicksichtigung der Festsetzungen
des bestehenden Bebauungsplans und der Anderungsplanung unter Verwendung verbal-
argumentativer, naturschutzfachlich gebrauchlicher Kriterien.

e Ortsbegehung

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkei-
ten bei der Anwendung der Verfahren, die flr das Ergebnis der Umweltprifung von Bedeutung
sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.

2.7.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen Gberwachen
(Monitoring), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB ist jedoch kein
Instrument der Vollzugskontrolle.

Weitere MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind nicht erforder-
lich.

Zusatzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme aufgrund von
Hinweisen der zustédndigen Fachbehérden und/oder aus der Bevdlkerung durchzufihren.

2.7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Milheim-Karlich hat beschlossen, eine 5. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnsied-
lung Depot* durchzufiihren.

Der Grund dafir ist, dass die Art der Nutzung der bestehenden faktischen Nutzung in Teilberei-
chen und die Emissionskontingente im gesamten Plangebiet angepasst werden sollen.
AuRerdem sollen Larmschutzbauten festgesetzt werden, um die bestehende betriebliche Nut-
zung zu sichern.

Fur die Anderung des Bebauungsplans sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzgltern die Ziele
des Umweltschutzes von Bedeutung.

Der bestehende Bebauungsplan setzt ein Industriegebiet und ein Allgemeines Wohngebiet fest.
Die textlichen Festsetzungen enthalten auch Vorgaben zur Anteilsbepflanzung in den Bauge-
bieten.

Fir den Bebauungsplan sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzgiitern die Ziele des Umwelt-
schutzes von Bedeutung. Um diesen Zielen Rechnung zu tragen, werden bei der
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Bebauungsplananderung verschiedene MalRnahmen berticksichtigt, die zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen der Umwelt beitragen.

Das Plangebiet fiir die Anderung des Bebauungsplans umfasst einen Bereich innerhalb des
Gewerbegebiets ,Depot Wohnsiedlung®“. Der Flachenumfang des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans betragt 8,7 ha.

Hinsichtlich der Tierwelt sind die tberplanten Flachen potentiell als Nahrungsflachen und Jagd-
revier fir siedlungstolerante Vogelarten geeignet.

Der natirliche Bodenaufbau wurde erheblich durch den Menschen verandert. Die 6kologischen
Bodenfunktionen sind liberwiegend beseitigt.

Gewasser befinden sich nicht im Planungsgebiet.

Was das Landschaftsbild betrifft, ist das Gebiet durch Industriebauten deutlich vorgepragt.

Das Gebiet weist keine besondere Eignung fiir landschaftsgebundene Erholungsformen auf.
Das Plangebiet weil’t keine erhebliche Fernwirkung auf.
Planungs- und Standortalternativen kommen nicht in Betracht.

Die Bebauungsplananderung wirkt sich nicht negativ auf die Umwelt aus.

Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen her-

angezogen:

Allgemeine Literatur:

e Verzeichnis der Betriebsbereiche (Storfallbetriebe) in Rheinland-Pfalz. Ministerium fiir Um-
welt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2016

Internet-Datenquellen:

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

Sonstiges:

e Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnsied-
lung Depot® der Stadt Milheim-Karlich; Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies
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3.1

3.2

Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der Anderungsplanung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Planungsanlass und Planungsziel

Der Rat der Stadt Milheim-Karlich hat in seiner Sitzung am 08.11.2018 den Beschluss zur
5. Anderung des Bebauungsplans zwecks Anpassung der Festsetzungen zum Immissions-
schutz und Festsetzung eines Industriegebietes als Lagerflache gefasst.

Anlass flr diese Entscheidung ist die Absicht der auf der Flache ansassigen Firma, in Abstim-
mung mit der Stadt Milheim-Karlich, Festsetzung zum Immissionsschutz in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Darin sollen die Interessen der Bewohner des Allgemeinen Wohngebietes so-
wohl nach Wohnruhe, als auch ausreichender Belichtung und Beliiftung berticksichtigt werden.
Gleichwohl sollen die Interessen der Firma nach Planungssicherheit durch Festsetzungen zum
Schallschutz, die mit den Betriebsablaufen zu vereinbaren sind, berticksichtigt werden. Weiter-
hin erfolgt eine Bereinigung der zeichnerischen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung.
Hier wird ein faktischer Lagerplatz, der seit Jahrzehnten als solcher genutzt wird, als Industrie-
gebiet mit der Einschrankung auf Lagerflache festgesetzt. Diese Teilflache war bisher, entgegen
der faktischen Nutzung, als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die 5. Anderung des Bebau-
ungsplans ist erforderlich, um potenzielle Nutzungskonflikte aneinandergrenzender Arten der
Nutzung, mit unterschiedlichem Immissionsverhalten und Schutzbediirftigkeit, planerisch zu 16-
sen.

Berucksichtigung der Umweltbelange und Alternativenpriifung

Es handelt sich bei dem Gelande um ein derzeit schon vollumfanglich baulich genutztes Areal,
der Versieglungsgrad entspricht der Nutzung. Da es sich somit um eine Bestandsiberplanung
handelt, wird kein ganzlich neuer Standort fiir Emissionen oder Eingriffen in Natur und Land-
schaft oder Beeintrachtigungen des Klimas generiert. Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen
wurde ein Umweltbericht erstellt. Dieser beinhaltet die Bewertung aller Schutzgiter. Eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung ist aufgrund der Bestandslberplanung, die nicht mit einer
Mehrversiegelung oder anderen Auswirkungen auf Natur und Umwelt einhergehen, nicht erfor-
derlich.

Das Plangebiet ist durch seine optimale Verkehrsanbindung sowie seine Vorbelastung durch
vorhandene Gerauschimmissionen fiir eine gewerbliche Nutzung in besonderer Weise geeig-
net. Die Inanspruchnahme der baulich vorgepragten Flache ist im Vergleich zur stadtebaulichen
Entwicklung bisheriger AuRenbereichsflachen unproblematisch und unter Umweltgesichtspunk-
ten grundsatzlich zu bevorzugen.

Da die 5. Anderung des Bebauungsplans vorrangig die Anpassungen der zeichnerischen Fest-
setzung an die tatsachliche Nutzung und die Anpassung der Festsetzungen zum
Immissionsschutz beinhaltet, kommen Planungsalternativen nicht in Betracht. Dies gilt beson-
ders im Hinblick auf die beschriebene Vorpragung des Plangebietes. Zu der 5. Anderung des
Bebauungsplans bestehen daher auch keine Alternativen.
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3.3 Verfahrensablauf und Abwagung
Verfahrensschritt Datum
Anderungsbeschluss 08.11.2018
Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses 05.11.2019
Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses und der frilhzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit 05.11.2019
11.11.2019

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

bis 15.11.2019

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-

lange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.10.2019

Beratung und Beschlussfassung Uber die Anregungen und Stellungnahmen

aus den friihzeitigen Beteiligungen, Offenlagebeschluss 27.08.2020

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 15.09.2020
23.09.2020

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB

bis 22.10.2020

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.09.2020
Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und

aus der Offentlichkeit 15.07.2021
Satzungsbeschluss 15.07.2021

In der Sitzung vom 08.11.2018 hat der Rat der Stadt Milheim-Karlich den Beschluss nach
§ 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8 BauGB zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnsiedlung Depot*, zur
Anpassung der Festsetzungen zum Immissionsschutz und zur Bereinigung der Festsetzung ei-
ner bestehenden Lagerfliche von Allgemeinem Wohngebiet zu Industriegebiet, mit der
Einschrankung Lagerflache, gefasst. Die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses erfolgte
am 05.11.2019.

In Bezug auf die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen und die Beteiligung
der sonstigen Trager oOffentlicher Belange ergeben sich folgende Sachverhalte, wobei die In-
halte der Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren komprimiert wiedergegeben werden und
eingeruckt die entsprechende Abwagung dazu dargelegt wird.

3.3.1  Friihzeitige Beteiligungen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Nach Bekanntmachung am 05.11.2019 konnte sich die Offentlichkeit zwischen dem 11.11.2019
und 15.11.2019 Uber die Planung informieren und sich beteiligen. Es gingen zwei Stellungnah-
men aus der Offentlichkeit ein.

Beide Stellungnahmen bezogen sich auf die Festsetzung der Larmschutzwande, insbesondere
deren Hbéhe. Die Anwohner regten an, die Wande in der bisherigen H6he zu belassen bzw.
darauf zu verzichten. Sie flhlten sich durch die Immissionen nicht gestort und bevorzugten eine
gute Belichtung und Besonnung ihrer Grundstiicke.

Der Bebauungsplan bereitet die planungsrechtliche Zuldssigkeit der Schallschutzwand in der
jeweils angegebenen Hoéhe vor. Die Schallschutzwand dient dabei sowohl dem Schutz der
Firma, damit Sie in ihren Betriebsablaufen nicht unverhaltnismafig eingeschrankt wird, als
auch dem Schutz der Anwohner vor Larm. Der Larmpegel Iage ohne eine Schallschutzwand
in der berechneten Hohe tber 60 dB(A) und ware durch Abwagung nicht mehr iberwindbar.
Ohne die Larmschutzwand oder einer niedrigeren ware die Firma in ihren
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Produktionsablaufen so eingeschrankt, dass der Standort unternehmerisch nicht mehr trag-
bar ware. Fir die Stadt waren sowohl die Belange der Anwohner als auch die der Firma von
Bedeutung. Da der Schutz der Anwohner nur mit der Kombination aus Emissionskontingent
und Larmschutzwand zu erreichen ist, hat die Firma ihre Betriebsabldufe nach den Emissi-
onskontingenten auszurichten und die Wand auf ihre Kosten zu stellen. Die Anwohner haben
die MalRnahmen zu akzeptieren. Ein Verzicht auf den aktiven Schallschutz war zur Wahrung
gesunder Wohnverhaltnisse nicht mdglich. Daher wurde die Anregung zurtickgewiesen.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tridger offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 29.10.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
um Stellungnahme zu der vorliegenden Plananderung gebeten. Die Handwerkskammer Kob-
lenz, der Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz - Zweigstelle Kaiserslautern -, die
Landwirtschaftskammer, das Dienstleistungszentrum Landliche Raum Westerwald-Osteifel, die
Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt Rheinlandpfalz e.V. (LAG), die Schutzge-
meinschaft Deutscher Wald (SDW), die Stadt Koblenz, die Stadt Bendorf, die
Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar, und der Fachbereich 6 (kommunale Betriebe), Teil-
bereiche 6.1 (kaufmannische Betriebsfiihrung) und 6.2 (technische Betriebsfihrung) duRerten,
keine Bedenken gegen die Planung zu haben.

Es gingen folgende teilweise abwagungsrelevante Stellungnahmen ein, die wie folgt berlick-
sichtigt wurden:

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Landesplanung - verwies in ihrer Stellungnahme auf
die Landesplanerische Stellungnahme.

Die Verbandsgemeinde wirdigte die Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der 37.
Flachennutzungsplanfortschreibung im Parallelverfahren. Die Landesplanerische Stellung-
nahme wirkte sich nicht auf die Bebauungsplanung aus.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Bauleitplanung - wies darauf hin, dass die Festset-
zungen sich auch auf ein Gewerbegebiet beztgen, das in der Planzeichnung nicht enthalten sei
und die Festsetzung zum allgemeinen Wohngebiet keine zuldssigen Nutzungen enthalte. Die
Verweise auf andere Festsetzungen sollten hinsichtlich der Nummerierung gepruift werden.

Die zulassigen Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet entsprachen dem Katalog des § 4
BauNVO, so dass sie nicht aufgelistet werden mussten. Die Festsetzungen zum Gewerbe-
gebiet waren aus der Ursprungsbebauungsplanung ibernommen worden, um die jeweilige
Festsetzung in ganzen Satzen wiedergeben zu kénnen. Die Begriindung wurde um die der
Systematik ergénzt. Die Querverweise wurden kontrolliert und angepasst.

Bei den zuldssigen Sortimenten des Einzelhandels solle die Heizungsbranche erganzt werden.
Die Anpassung wurde vorgenommen.

Die Messbezugspunkte zur Héhenfestsetzung sollten erganzt werden. Die Festsetzung zur Zu-
Iassigkeit bis zu 5,0 m hoher baulicher Anlagen auerhalb der Uberbaubaren Flache sollte
gepruft und mit der Begriindung abgeglichen werden.

Die Uberbaubaren Flachen wurden angepasst, so dass keine Hauptnutzungen mehr aul3er-
halb der Gberbaubaren Flachen erforderlich waren. Innerhalb der Uberbaubaren Flachen
wurde die Héhenfestsetzung gestaffelt und die Messpunkte erganzt.
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Die Festsetzung, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes eine Uberschreitung der Bau-
grenzen in Richtung Industriegebiet auch als Befreiung nicht zulassig sei, misse begriindet
werden.

Die Festsetzung wurde so umformuliert, dass sie nur fir schutzbedurftige Nutzungen gilt und
ein Uberschreiten der Baugrenzen nur als Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB im Einverneh-
men mit der Stadt mdoglich ist. Der Ausschluss der Uberschreitungen der tiberbaubaren
Flachen im allgemeinen Wohngebiet wurde aufgenommen, um zu vermeiden, dass schutz-
bedirftige Nutzungen naher an das Industriegebiet heranriicken, was in der Begriindung
erganzt wurde.

Fir die Schallschutzwand solle das Schallddammmalf aufgenommen werden und die Alternative,
dass Steinpalletten mit mind. 1,0 m Tiefe mdglich seien, ware nicht im Schallgutachten enthal-
ten.

Das Schallddammmal wurde aufgenommen. Da das Schallddmmmalf auch fiir die Alterna-
tive der Steinpalletten gilt, konnte diese Alternative in den Festsetzungen enthalten bleiben.

Die zeichnerische Festsetzung der bedingten Larmschutzwand sei mit der zugehdérigen Erlau-
terung abzugleichen.

Die Festsetzung bzw. die Begrindung wurden dahingehend erganzt, dass die bedingten
Larmschutzwande errichtet werden missen, sofern Hallen, die teilweise in der Ortlichkeit,
aber nicht im Kataster enthalten sind, abgerissen werden.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Brandschutz - wies auf die erforderliche Léschwas-
serlieferleistung und die Méglichkeiten der Sicherstellung der Léschwasserlieferleistung hin.

Im Bebauungsplan war schon ein Hinweis zum Brandschutz und der erforderlichen Lésch-
wassermenge enthalten. Die Planung konnte unverandert bleiben.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - StraBenverkehrsbehoérde - machte darauf aufmerk-
sam, dass fiir eine Anpassung der bestehenden Beschilderung im auf3erértlichen Bereich, diese
zu beantragen sei und empfahl in diesem Fall einen Abstimmungstermin mit den zustandigen
Behorden.

Da es nicht geplant war, die Beschilderung zu andern, wirkte sich die Stellungnahme nicht
auf die Planung aus.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchaologie - wies darauf hin, dass
in dem Plangebiet keine archaologischen Fundstellen bekannt seien und sah ihre Belange be-
ricksichtigt.

Die Planung konnte unverandert bleiben.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau adulRerte, dass bestehende Bergwerksfelder be-
kannt seien, Uiber tatsachlich erfolgten Abbau keine Informationen vorlagen und das Gebiet nicht
unter Bergaufsicht stehe. Es wurde empfohlen, die einschlagigen DINs zu beachten. Hinsicht-
lich mineralischer Rohstoffe wurden keine Bedenken gedufert. Die in der Begriindung
erwahnten Hangrutschungen lagen sudlich der K 65 und Einzelrutschungen entlang der A 48
und L 127, d.h. auRRerhalb des Plangebietes.

Die allgemeinen Informationen wirkten sich nicht auf die 5. Bebauungsplananderung aus.
Die Firma, die Eigentimerin der Rechte des Bergwerkfeldes ist, wurde im férmlichen
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Beteiligungsverfahren beteiligt und bat lediglich um die Aufnahme eines Hinweises, dass sie
vor der Errichtung von neuen Bauvorhaben zu beteiligen sei. Die Hinweise auf die einschla-
gigen DINs waren im Bebauungsplanverfahren bereits bericksichtigt. Die Begriindung
wurde um die Angaben zu Hangrutschungen erganzt.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord - Regionalstelle Gewerbeaufsicht - teilte
mit, dass die Beriicksichtigung der TA-Larm der Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor Umwelteinwirkungen durch Gerdusche gewahrt werden solle. Hinsichtlich der
Gutachterlichen Stellungnahme zum Schallschutz solle die Anwendung der Gemengelagenre-
gelung aus der TA-L&rm naher begrindet werden. Um einen Nachweis, inwiefern sich die
Betriebsablaufe geandert haben (Vorbelastung) und ob die festgesetzten flachenbezogenen
Schalleistungspegel eingehalten wiirden, wurde gebeten.

Zur Bewaltigung des potentiellen Immissionskonfliktes wurden in der 5. Anderung des Be-
bauungsplans  ,Wohnsiedlung Depot* die erforderlichen Festsetzungen, wie
Emissionskontingente und Schallschutzwande getroffen. Damit werden die Immissionsricht-
werte der TA Larm fiir Mischgebiete unter Beriicksichtigung der Zuschlage fiir Ruhezeiten
eingehalten. Die Immissionsprognose berlcksichtigt die Vorbelastung durch andere Betriebe
und die Betriebsablaufe der angrenzenden Firma. Die Begriindung wurde um Erlauterungen
hierzu erganzt.

In dem Abstand von 15 m zum Wohnhaus ,Am hohen Stein 13A* solle jede gewerbliche Nutzung
und Bebauung ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Sicherheitsabstandes von 15 Metern muss die gewerbliche Nutzung nur auf
gerauschrelevante Tatigkeiten beschrankt werden, was durch die Kontingente erfolgt ist. Der
Ausschluss einer gewerblichen Nutzung oder Bebauung wirde der Flache die bisherigen
Nutzungsmaglichkeiten entziehen, sodass eine Entschadigungspflicht seitens der Stadt ge-
genlber dem Eigentimer eintreten konnte. Der Anregung wurde nicht gefolgt.

Bei der Alternative der Steinpalletten anstatt einer Larmschutzwand solle klargestellt werden,
dass die Steinpallette geschlossen sein solle.

Fir die Alternative des Schallschutzes durch bestlickte Steinpalletten wurde das Schall-
dadmmmalf von R'w >= 25 dB sowie das Wort ,geschlossen® in der Festsetzung erganzt.

In einer erganzenden Stellungnahme wurde vorgeschlagen, dass festgesetzt werden solle, dass
in dem Allgemeinen Wohngebiet die Werte eines Mischgebietes mal3geblich seien.

Hinsichtlich der Festsetzung, dass innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes die Werte ei-
nes Mischgebietes maligeblich sind, konnte der Anregung mangels Rechtsgrundlage fir
eine Festsetzung nicht gefolgt werden. In der Begriindung und der Gutachterlichen Stellung-
nahme wurde ausfuhrlich auf die Sachlage eingegangen.

Die Industrie- und Handelskammer Koblenz teilte mit, dass sich die Anderung positiv aus-
wirke.

Es war keine Abwagung erforderlich.
Die Amprion GmbH aul3erte, dass keine Leitungen des Unternehmens im Plangebiet verlaufen

und keine geplant seien.
Es war keine Abwagung erforderlich.
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3.3.2

Die Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG wiesen darauf hin, dass innerhalb des Plange-
bietes Erdgas-Verteilanlagen vorhanden seien.

Die Erdgasleitungen befinden sich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. es han-
delt sich um Hausanschlisse. Die Planung konnte unverandert bleiben.

Formliche Beteiligungen

Die im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in der Sit-
zung am 27.08.2020 gewiirdigt und die daraus resultierenden Anderungen vorgenommen.
Danach konnte das Bauleitplanverfahren (férmlichen Beteiligungen) fortgefiihrt werden.

Beteiliqung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nach Bekanntmachung am 15.09.2020 fand im Zeitraum vom 23.09.2020 bis 22.10.2020 die
Offenlage der 5. Bebauungsplananderung statt. Aus der Offentlichkeit gingen die Stellung-
nahme der Eigentiimerin der Bergrechte ein. Hier wurden keinen Bedenken geaulert, allerdings
um die Aufnahme eines Hinweises gebeten, dass das Plangebiet auf einem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeldes lage und vor Errichtung von neuen Bauvorhaben eine Anfrage an
die zustandige Bergwerkseigentimern zu stellen sei.

Der Hinweis war bereits in den Planunterlagen enthalten, so dass keine Anpassung erfor-
derlich war.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Mit Schreiben vom 10.09.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
um Stellungnahme zu der vorliegenden Plananderung gebeten. Die Generaldirektion kulturelles
Erbe - Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichte -, die Handwerkskammer Koblenz, die Land-
wirtschaftskammer, der Landesverband Rheinland-Pfalz der Deutschen Gebirgs- und
Wandervereine - Eifelverein, die Stadt Koblenz sowie der Fachbereich 6 (kommunale Betriebe),
Teilbereiche 6.1 (kaufmannische Betriebsfiihrung) und 6.2 (technische Betriebsfiihrung) auller-
ten, keine Bedenken gegen die Planung zu haben.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchaologie - und Energienetze Mittel-
rhein GmbH & Co.KG wiederholten inhaltlich ihre Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Beteiligung, so dass hierzu die Abwagungen zum frilhzeitigen Beteiligungsverfahren vom Stadt-
rat bestatigt wurden.

Es gingen folgende teilweise abwagungsrelevante Stellungnahmen ein, die wie folgt berlck-
sichtigt wurden:

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Untere Landesplanung - ging davon aus, dass die
Art der baulichen Nutzung innerhalb des Wohngebietes geandert wiirde, da ein Teil des Allge-
meine Wohngebietes als Lagerflache festgesetzt wiirde. Die Landesplanerische Stellungnahme
sei zu beachten.
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Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet bleibt entgegen der Annahme der Unteren
Landesplanung unverandert. Es bleiben auch weiterhin die Nutzungen des Standartkatalo-
ges des § 4 BauNVO zulassig. Die Erlauterungen in der Begriindung bezogen sich nicht auf
die Umwandlung der Teilflache, die als Lagerflache genutzt aber bisher als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt war. Die Passage in der Begriindung wurde diesbeziiglich umfor-
muliert, um Missverstandnisse zu vermeiden. Die Inhalte der Landesplanerischen
Stellungnahme zur 37. Anderung des Flachennutzungsplans sind berlicksichtigt.

Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Untere Naturschutzbehorde - wies darauf hin, dass
vorhandene Gehdlze nicht ohne weiteres gefallt, beseitigt oder zurlickgeschnitten werden dirf-
ten und verwies auf die Eingriffsregelung und die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote, die
sich nicht auf das Vorhandensein von Lebensstatten beschranken.

Die Begriindung wurde um die weiteren Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG erganzt.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau verwies zum Bergbau/Altbergbau auf seine Stel-
lungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung und bestatigte fachlich die Hinweise auf die
einschlagigen Bodenschutz- und Baugrundnormen. Hinsichtlich mineralischer Rohstoffe be-
stand kein Einwand.

Zum Bergbau/Altbergbau war keine erneute Abwagung erforderlich. Die Inhaberin der
Bergwerksrechte war beteiligt worden. Die Planung konnte unverandert bleiben.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord - Regionalstelle Gewerbeaufsicht -
machte auf eine Abweichung bei der Festsetzung des Schallddmmmales zur Formulierung in
dem Schallgutachten aufmerksam.

Die Korrektur wurde vorgenommen.

Der Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V. - Zweigstelle Kaiserslautern -
sprach sich gegen die festgesetzten Verkaufsflachen aus. Diese seien zu grof3 bemessen.

Die Stellungnahme wurde zuriickgewiesen, da die Festsetzung zum Einzelhandel unveran-
dert aus dem Ursprungsbebauungsplan bzw. seiner bisherigen Anderungen ibernommen
und nicht Bestandteil des vorliegenden Anderungsverfahrens war. Zudem waren die textli-
chen Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan mit den Landesplanungsbehdrden
abgestimmt

3.3.3 Satzungsbeschluss

In der Sitzung am 15.07.2021 beriet der Stadtrat iber die Stellungnahmen im Detail und fasste
im Einzelnen Beschlisse dazu. Da durch die Stellungnahmen und die Abwagung keine inhaltli-
chen Anderungen an dem Bebauungsplan erforderlich waren, wurde in gleicher Sitzung der
Satzungsbeschluss gefasst.

Danach wird der Bebauungsplan bekanntgemacht, wodurch er in Kraft tritt.
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Offenlage:
Die vorstehende Begriindung hat mit den dbrigen Unterlagen zur Bebauungsplaninderung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2020 bis 22.10.2020 (einschlieBlich) zu jeder-

manns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

WeilRenthurm, 23.10.2021 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiBenthurm

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Stadt Millheim-Ké&rlich hat die vorstehende Begriindung in seiner éffentlichen Sit-

zung am 15.07.2021 beschlossen.

Milheim-Karlich, 16.07.2021
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