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. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in
der derzeit geltenden Fassung.

HINWEISE

Rickhaltung von Niederschlagswasser: GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige o&ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der derzeit geltenden Fassung.

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit
geltenden Fassung.

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), in der derzeit geltenden
Fassung.

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnhaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | 8. 2542, Inkraft getreten am 01. Marz 2010), in der derzeit geltenden Fassung.

. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S. 387) neugefasst am
06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), in der derzeit geltenden Fassung.

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der derzeit geltenden
Fassung.

. LandesstraRengesetz — LStrG vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), in der derzeit geltenden Fassung.
. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit geltenden Fassung.

ZEICHENERKLARUNG TEXTFESTSETZUNGEN

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

GB = Fldchen fir den Gemeinbedarf
Soziale Zwecke — Kindertagesstdtte
Uberbaubare Grundstlicksfldche
nicht iberbaubare Grundstiicksfldche

Es wird empfohlen, auf den Baugrundstlicksflachen das unbelastete Niederschlags-
wasser breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern oder in Versickerungs-
mulden entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Regenwasserversickerung*
zurlickzuhalten oder zu versickern. Ebenso wird die Anlage von Zisternen empfohlen.
Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Grinanlagen-
bewasserung bzw. Toilettenspllung weiterverwendet werden. Die Mulden oder Zisternen
sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundstlicksflache 4-5 m* Behélter-
volumen zur Verfigung stehen. Uberlaufwasser aus den Zisternen sollte breitflachig tber
die belebte Bodenzone oder Versickerungsmulden versickert werden, bevor es der
offentlichen Abwasserbeseitigungsanlage zugeflhrt wird.

ORDNUNGSBEREICH A - ANLAGE EINER EXTENSIVEN STREU-
OBSTWIESE

Die Flache des Ordnungsbereichs A ist als extensive Streuobstwiese zu
entwickeln und zu pflegen. Dazu ist je 100 m? ein Obstbaum zu pflanzen.
Die unterlagerte Wiese ist als extensiv genutzte Grinlandwiese zu
entwickeln und zu pflegen.

GE = Gewerbegebiet mit eingeschrénkter Nutzung
Uberbaubare Grundsticksflache
nicht tiberbaubare Grundstiicksfldche

Zahl der Vollgeschosse max.

Baugrenze
. Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom 14. Juli

2015, in der derzeit geltenden Fassung.
. Denkmalschutzgesetz (DSchG)vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), in der derzeit geltenden Fassung.
. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), in der derzeit geltenden
Fassung.

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI.I S. 94), in der derzeit geltenden Fassung.

Hinweis: Die Grinfldche ist ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli
zu mé&hen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und Pflanzen-
schutz sind nicht zulassig.

StraBenbegrenzungslinie
Die innerhausliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem zusténdigen Gesund-

heitsamt zu melden (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung) und den Verbands-

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
gemeindewerken WeiRenthurm anzuzeigen.

— Offentliche Parkfldche — . ..
FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD-

LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN

Geplante Niederschlagswasserbeseitigung fiir den Geltungsbereich der
4. Anderung des Bebauungsplans ,, Depot IlI¥: Zur Niederschlagswasserbeseitigung

Fu3— und Radweg

Offentliche Griinfliche

Umgrenzung von Fldchen fur MaB3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Ordnungsbereich fiir die Landespflege

380 KV Freileitung mit Schutzstreifen

Umgrenzung der Fliéchen fur Nutzungsbeschrdnkungen oder
flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umweltein—
wirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

GEFAHREN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-
GESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN
EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN
BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHR-
UNGEN (§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB)

FESTSETZUNGEN ZUM PASSIVEN SCHALLSCHUTZ

Fur die Gemeinbedarfsfldche werden aus Grinden des Immissions-
schutzes auf Grundlage der schalltechnischen Immissionsprognose zum
geplanten Betriebskindergarten in Mihlheim-Karlich vom 14.10.2016
folgende Festsetzungen getroffen:

Das Plangebiet ist dem Léarmpegelbereich |V gemall DIN 4109
zuzuordnen. Ausgehend von den ermittelten Larmpegelbereichen,
ergeben sich bei iblichen Raumabmessungen (ca. 2,6 m Raumhdéhe und
ca. 4,5 m Raumtiefe) und einem Fensterflachenanteil < 40 % folgende
Anforderungen (Korrektur von -2 dB gemal3 Tabelle 9 der DIN 4109
berticksichtigt):

wird ein Retentionstank auf dem Grundstiick vorgesehen, wodurch das anfallende
Niederschlagswasser zeitverzdgert und gedrosselt an die Kanalisation abgegeben
werden kann. Hierzu ist bei der zu entwassernden Flache, bei einem angenommenen
Drosselabfluss von 3 I/s, ein Speichervolumen von 15m? erforderlich.

Wasserdurchlassige Beldge: Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflichen und Stellplatze
sollten mit offenporigen Belégen (Rasenpflaster, Schotterrasen, groRfugige Pflasterarten,
etc.) befestigt werden, um eine Versickerung des Niederschlagwassers zu gewahrleisten.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &.
zu schiutzen. Bei der Planung und Ausfihrung sind die Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und die DIN 19731 zu beachten.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundséatzlich die
einschlédgigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1) sowie DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit —
Verwertung von Bodenmaterial)) durch den Bauherren zu berlcksichtigen. Fur
Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere Lastdnderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Beteiligung eines
Baugrundgutachters auch wéhrend der Ausfihrung der Erd- und Griindungsarbeiten wird

. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998, in der derzeit geltenden Fassung.
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Denkmalschutz: Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
GeféRe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstédnde usw.) zutage treten. Diese

Integrative Kindertagesstdatte
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 (1) Ziffer 1 und 5 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte Flache wird als Gemeinbedarfsfliche
gemal3 § 9 (1) Ziffer 5 festgesetzt mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen — Kindertagesstétte”.

Zulassig sind neben den allgemein zuldssigen Hauptnutzungen in den
Gemeinbedarfsflachen auch Stellpldtze, Garagen und Zubehdranlagen

(Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO entsprechend).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16, 19, 21 a BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Es sind maximal Il Vollgeschosse zuldssig.

dB Taren R'w,F in dB

38 45 35

Bei der spéteren Realisierung von Bauvorhaben ist gemé&fR DIN 4109 das
Vorhaltemal3 von 2 dB fiir Fenster und 5 dB fiir Tiiren zu beriicksichtigen.
Somit miissen die Priifwerte R'w,p 2 dB (liber den geforderten Werten
liegen.

Bei Abweichung von den genannten RaumgréRen bzw. Fensterfléchen-
anteilen sind die SchalldédmmmaBe der Bauteile unter Zugrundelegung
der malgeblichen AuBenlérmpegel und den Kiriterien der DIN 4109
detailliert zu ermittein.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1)
Ziffer 25a BauGB)

ORDNUNGSBEREICH B — RANDLICHE EINGRUNUNG

Zur randlichen Eingriinung ist im Ordnungsbereich B ein Gehdélzstreifen
mit heimischen standortgerechten Gehdlzgruppen anzulegen und durch
artgerechte Pflege langfristig zu erhalten.

Artenauswahl! (detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung):

Pfaffenhiitchen,

Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Hundsrose,

Schwarzer Holunder;

Béume Il. GréBenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eber-
esche

Funde sind gemaR §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Arch&ologie, Koblenz, Niederberger Héhe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder
per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von
Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.
Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

Immissionsschutz: In der schalltechnischen Immissionsprognose des Ingenieurblros
Pies vom 14.10.2016 wird fUr den AulRenbereich des Kindergartens unter Beachtung der
Schutzbedurftigkeit fir Sprachbildung und Sprachentwicklung empfohlen, dass je nach
Entwicklung der Nachbargrundsticke gegebenenfalls spater MaRnahmen realisiert
werden mussen, damit die Kinder einer geringeren Larmexposition ausgesetzt sind. Dies
ist zu gegebenen Zeitpunkt im Detail durch die Stadt Mulheim-Kérlich zu beurteilen und
umzusetzen. Es wird auf die detaillierten Ausfihrungen in der Begrindung unter dem
Kapitel 4.6 ,Immissionsschutz® sowie auf die Ausfuhrungen in der schalltechnischen
Immissionsprognose verwiesen.

Artenschutzrechtliche Hinweise und Empfehlungen: Zur vorsorglichen Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte sind erforderliche Gehdélzrodungen ohne &kologische
Baubegleitung auRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis
vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen.

Schutzstreifen der 380-kV-Hdchstspannungsfreileitung: Mit Stellungnahme vom
24.09.2018 weist die Amprion GmbH darauf hin, dass sich der sudliche Teil des
Geltungsbereiches (FuB- und Radweg) teilweise im 2 x 33,00 m = 66,00 m breiten
Schutzstreifen der 380-kV-Hdchstspannungsfreileitung Brauweiler — Koblenz befindet. Es
wird darauf hingewiesen, dass geplante Einzelmallhahmen im Bereich der Leitung,
insbesondere Geléndeniveauverénderungen (z.B. StraBenbau etc.) der Zustimmung
durch die Amprion GmbH beddrfen.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober

2002)

Aufhebung bisheriger Festsetzungen: Mit der Rechtsverbindlichkeit der 4. Anderung
des Bebauungsplans ,Depot |II* treten die Uberplanten Teile des Bebauungsplans ,Depot
[11* in der Fassung vor der 4. Anderung auf3er Kraft (Ausnahme siehe Planeinschrieb).
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