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1.1
114

1.1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet ,,Gl.“

Die in der Planzeichnung als Gl gekennzeichneten Flachen werden als
»Industriegebiet” (,GI“) geman § 9 BauNVO festgesetzt.

Die Nutzungseinschrankungen ergeben sich aus den Textfestsetzungen
1.1.2. bis 1.1.5

Einschrankung der Art der Nutzungen
Innerhalb des Industriegebietes sind gemaB § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1
(9) BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und innenstadtrelevan-
ten Sortimenten gemaB der Sortimentsliste des Einzelhandelskon-
zeptes der Verbandsgemeinde WeiBenthurm (siehe Anlage 1a+b)

- Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen, in denen der ge-
werbsmaBigen Prostitution nachgegangen wird (wie z.B. Anbah-
nungsgaststatten, Privatclubs, Kontaktsaunen u.3.), sowie

- Internet-Cafés
- Rohstoffabbau
unzuldssig.

Auf die Sortimentsliste in der Anlage 1a+b wird verwiesen.

Ausnahmen fiir untergeordnete Verkaufsstéatten in produzierenden

Gewerbe- und Handwerksbetrieben

(gem. § 31 (1) BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen an den Endverbrau-
cher gerichtete Verkaufsstatten der Eigenproduktion nahversorgungs-
und innenstadtrelevanter Sortimente eines im Plangebiet anséssigen Be-
triebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden
Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Die Verkaufsstatten missen in unmittelbarem raumlichen und funktiona-
len Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbe- und Handwerksbetrieb
stehen, dem eigentlichen Betrieb rdumlich angegliedert sein und als des-
sen Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsflache muss der Betriebsfla-
che des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes deutlich un-
tergeordnet sein, d.h. nicht mehr als 10 % der Betriebsflache einnehmen
bzw. eine Verkaufsflache von max. 80 m? aufweisen.




Textfestsetzungen zum Bebauungsplan Industriepark ,An guten Mann®, Teil 3, Miilheim-Karlich (2283_Textfestsetzungen_Teil3), Stand: Mai 2016

115

Ausnahmen fiir nicht-groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht -
nahversorgungs- und nicht- innenstadtrelevanten Sortimenten

(gem. § 31 (1) BauGB)

In nicht- groBflachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht- nahversor-
gungs- und nicht- innenstadirelevanten Kernsortimenten kénnen nahver-
sorgungs- und innenstadtrelevante Sortimente nur dann zugelassen wer-
den, wenn deren Verkaufsflache héchstens jeweils 80 m? betragt.

Insgesamt darf die Summe der Verkaufsflachen der einzelnen nahver-
sorgungs- und innenstadtrelevanten Randsortimente 10% der Gesamt-
verkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes nicht (iberschreiten.

Das Randsortiment muss in Wechselbeziehung mit dem Kernsortiment
des Einzelhandelsbetriebes stehen und sich diesem in seinem Umfang
und seiner Bedeutung deutlich (s 10% der Gesamtverkaufsflache) unter-
ordnen. Dies gilt auch flir untergeordneten Einzelhandel in Dienstleis-
tungsbetrieben.

Kontingentierung des Industriegebietes

(gem. § 1 (4) BauNVO)

Zulassig sind in dem Industriegebiet (Gl) Vorhaben (Betriebe und Anla-
gen), deren Gerausche die nachfolgend angegebenen Emissionskontin-
gente L(EK) nach DIN 45691 weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 — 6:00 Uhr) Gberschreiten:

I-EK, tags =65 dB(A)

I—EK, nachts = 40 dB(A)
Je nach Lage der Immissionspunkte in den Sektoren A bis G (siehe An-
lage 2) kdnnen folgende richtungsabhangige Zusatzkontingente beriick-
sichtigt werden:

Zusatzkontingente:
Sektor | Winkel An- Winkel Ende | Zusatzkontingente Lgk zus
lang Tag Nacht

A 74 122 1 9
B 122 135 4 5
C 135 272 5 10
D 272 279 0 2
E 279 283 2 6
F 283 67 0 5
G 67 74 1 0
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Als Referenz fur die o.a. Richtungssektoren wurde folgender Koordina-
tenpunkt im UTM32-Format berlicksichtigt:

Referenzpunkt
X X
392667 5585100

Der entsprechende Nachweis ist von den Gewerbetreibenden im
Rahmen des Bauantrags durch eine betriebsbezogene Einzelfallprii-
fung zu erbringen.

Hinweis:

Das zulassige Gesamtemissionskontingent eines Betriebes, der sich im Plange-
biet ansiedeln mdchte, ergibt sich geman DIN 45 691 aus den fir diese Flachen
festgesetzten zuléssigen Emissionskontingenten und ggf. Zusatzkontingenten
gemaB obiger Tabelle sowie der jeweiligen GrundstiicksgroBe.

Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente an den verschiedenen
Immissionsorten erfolgt unter den Bedingungen der freien Schallausbreitung oh-
ne Déampfungseinfliisse, wie Abschirmung, Boden- oder Luftdampfung, wobei ei-
ne Kugelausbreitung bertcksichtigt wird.

Im Anschluss an diese Berechnung wird anhand einer betriebsbezogenen Im-
missionsprognose (Einzelfallpriifung fiir den jeweiligen Betrieb) durch Ausbrei-
tungsberechnung entsprechend der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien” unter Beachtung aller bei der Schallausbreitung rele-
vanten EinflussgréBen (Abschirmung durch Wande, Walle oder Hallen, Luft- und
Bodendampfung) ermittelt, ob durch die konkret verursachten Gerausche des
Betriebes die an den Immissionsorten zuldssigen Immissionskontingente einge-
halten werden.

Werden die Immissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten, ist der Be-
trieb aus schalltechnischer Sicht zuldssig.

Sollte eine Uberschreitung der Immissionskontingente festgestellt / errechnet
werden, sind durch den Betrieb Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die
jeweiligen Kontingente eingehalten werden, z.B.:

- Auswahl der Gebaudebauteile anhand schalltechnischer Erfordernisse

- Nutzung der Abschirmeffekte von Gebduden durch geschickte Hallenanord-
nung (z.B. zwischen nachstgelegenen Wohngebauden und geplanten be-
trieblichen FahrstraBen oder aber Verladebereichen) oder auch durch Larm-
schutzwénde oder Wélle etc.

- Organisatorische MaBnahmen, wie z.B. Durchfiihrung bestimmter betriebli-
cher Téatigkeiten ausschlieBlich zur Tageszeit etc.

- Einhaltung der Regeln der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate,
Maschinen und Geréate(z.B. Llftungs- und Heizungsanlagen etc.).
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1.2
1.2

1.2.2

1.23

13

1.4

MaB der baulichen Nutzung
Festsetzungen in der Planzeichnung

Die Gesamtgebaudehdhe bezogen auf NN, die Grundflachenzahl sowie
die Baumassenzahl gelten entsprechend der Eintragung in der Nut-
zungsschablone auf der Planzeichnung als Héchstwerte.

Zulassige Grundflache
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximale Gebdudehdhe (gemessen in Meter) darf die in der Nut-
zungsschablone auf der Planzeichnung festgesetzte Hohe nicht (iber-
schreiten.

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung wird die Hohe (iber
NN (Normalnull) von 66,3 m t. NN festgesetzt. Den oberen Bezugspunkt
bildet die Oberkante der Dachhaut am First bzw. am hdchsten Punkt des
Gebaudes (=OK DF).

Von der Gesamtgebdudehdhe ausgenommen sind untergeordnete Ge-
baudeteile, wie z.B. Schornsteine, Liftungsrohre, Fahrstuhlschéchte etc.

Diese durfen jedoch eine Gesamthéhe von 96,3 m (. NN m (gemessen
bis zur Oberkante des untergeordneten Bauteils) nicht (iberschreiten.

Hinweis:
Siehe hierzu auch Erlauterungen in der Begriindung Kapitel 3.6.2.

Garagen / Stellplatze

Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze sind im Plange-
biet auch auBerhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig, sofern landes-
rechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der iberbauba-
ren Flachen zuléssig, sofern sie i.S.d. § 62 LBauO als genehmigungsfrei
gelten. Versickerungsmulden sind als Nebenanlagen ebenfalls auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.




Textfestsetzungen zum Bebauungsplan Industriepark ,An guten Mann®, Teil 3, Miilheim-Karlich (2283_Textfestsetzungen_Teil3), Stand: Mai 2016

2.

2.2
2.2.1

2.2.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 88 LBauO)

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis 2,56 m Héhe iber Geldndeoberkante zulassig. Fur
die Ermittlung der H6he von Einfriedungen oder Stlitzmauern ist die vor-
handene Gelandeoberkante maBgebend.

Einfriedungen sind sichtdurchldssig und mit nicht-reflektierenden Materia-
lien auszufiihren.

Die Verwendung von

- rohen Betonflachen

- Faserzementplatten

- Schilfrohrmatten

- Metall in Form von Profilblechen

- Baustahl als Einfriedungsmaterial

ist unzuldssig.

Regelungen zu der Errichtung von Werbeanlagen

Zulassige Héhe und Anordnung von Werbeanlagen jeglicher Art

Im Bereich zwischen der K 44 und der Baugrenze diirfen geschlossene
Werbetafeln erst ab einer Hohe von 2,0 m, gemessen ab der vorhande-
nen Geléndeoberflache, angebracht werden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die Héhe der
Werbeanlagen die maximal zulassige Gebaudehdhe von 91,3 m (gemes-
sen vom natlrlichen Gelénde bis zur Oberkante der Werbeanlage) nicht
Uberschreiten.

Als geschlossene Werbetafel ist jede (in ihrer gesamten Lange und Hohe
durchgehend geschlossene) Werbeanlage zu verstehen, die mit sichtun-
durchldssigem Material gestaltet wird.

Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass eine sichtfreie Ein- und Ausfahrt
der Grundstlicke gewahrleistet ist.

Errichtung von Werbeanlagen und Licht-Werbeanlagen mit wechseln-
den durchgehend bewegten oder blinkenden Werbebotschaften /
Bildern

Im Bereich zwischen der K 44 und der Baugrenze sind

- Werbeanlagen und Licht-Werbeanlagen mit jeglicher Art von blinken-
den oder durchgehend bewegten Werbebotschaften,

sowie
- Werbeanlagen und Licht-Werbeanlagen mit jeglicher Art von beweg-
ten Bildern, Filmen und Animationen

unzulassig.
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2.3

Ausnahme:

Abweichend von Satz 1 sind Werbeanlagen und Licht-Werbeanlagen, bei
denen ein Wechsel der Werbebotschaften / Bilder nicht haufiger als 60
Sekunden erfolgt, im Bereich zwischen der K 44 und Baugrenze und im
Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Hinweise:

1. Der Wechsel der Werbebotschaften hat ruhig und kontrastarm zu erfolgen,
Bei der Errichtung ist darauf zu achten, dass die Werbeanlagen z.B. hin-
sichtlich ihrer Frequenz ihres Licht- oder Bildwechsels, ihrer Blendwirkung,
ihrer Grellheit etc. keine aufdringliche Wirkung entfalten.

2. Eine Werbeanlage fiir Fremdwerbung (= keine Werbeanlage i.S.d. § 14
BauNVO) ist im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze
unzul&ssig.

Gestaltung von Fassaden und AuBenwéanden von Gebauden
Ausgehend vom duBeren Fahrbahnrand der K 44 sind in einem Abstand
von 45 m Gesamtverkleidungen von Fassaden und AuBenwande aus
glanzendem Metall, gldnzenden Keramikplatten, glasierten oder &hnli-
chen Materialien und kompletten Glasfronten, die zur K 44 ausgerichtet
sind, nicht zuléssig. Als zur K 44 ausgerichtet gelten Fassaden und Au-
Benwénde, die parallel (0°) und bis zu einem Winkel von 90° zur Achse
der K 44 stehen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind grelle Farbténe:

RAL 1026; RAL 2005; RAL 2007; RAL 3024; RAL 3026; RAL 4003; RAL
4006; RAL 4008; RAL 4010; RAL 5002; RAL 5005; RAL 5015; RAL 5021;
RAL 5022; RAL 5026; RAL 6018; RAL 7026, oder vergieichbar, an Fas-
saden oder AuBenwéanden groBflachig nicht zuldssig. Diese oder ver-
gleichbare Farbténe durfen 5% der Fassaden- oder AuBenwandfléache
pro Gebaudeseite nicht Giberschreiten.”
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3.1

3.2

3.2.1

Landschaftsplanerische Festsetzungen
(geman BNatSchG i.V.m. § 1aund § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aligemeine Festsetzungen {ber Standort und Sortierung der
Planzungen

Im Bebauungsplan sind Anteilbepflanzungen auf den Baugrundstiicken
und Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt worden.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher im Geltungsbereich (Fest-
setzung Nr. 3.2.1 und 3.2.2) ist folgende Mindestsortierung (Pflanzquali-
tat) zu beachten:

Mindestanforderungen an das Pflanzgut (Pflanzqualitaten):

- Laubbaume: Hochstamme, 3 xv., StU 16-18cm

- Obstbaume: Hochstamme, StU 14- 16 cm

- Heister: v.Hei. mB., 150 - 200 cm

- Straucher: v.Str. 4 Tr., 60 - 100 cm

Die Pflanzenauswahl ist der Tabelle in der Anlage 3 zu entnehmen.

Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Hinweise:

Die erstmalige Herstellung der Bepflanzung auf Flache ,A“ und die dauerhafte
Erhaltung dieser Gehdlzpflanzungen werden zwischen dem derzeitigen Grund-
stiickseigentlimer und der Stadt Milheim-Karlich in einem stadtebaulichen Ver-
trag verbindlich geregelt.

Die entlang von Grundsticksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzab-
stédnde nach Landesnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.

Festsetzungen liber PflanzmaBnahmen im Plangebiet

Anteilsbepflanzung auf den Baugrundstiicken

Mindestens 20 % der jeweiligen Grundsticksflachen (Baugrundstiicke) in
dem Industriegebiet sind als Grinflachen zu erhalten oder anzulegen.

Sofern die vorhandene Vegetation aus krautigen Pflanzen und standort-
heimischen Gehdlzen nicht erhalten werden kann, gilt ein Mindestpflanz-
gebot von einem Laubbaum und 5 Strauchern je angefangene 200 m?
Grinflache.

Die Bepflanzungen auf den Baugrundstiicken sind spétestens in der ers-
ten Pflanzperiode nach Erteilung der ersten Baugenehmigung fir das ge-
samte Baugrundstlick herzustellen. Die Gehdélzpflanzungen sind dauer-
haft zu erhalten.

10
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3.2.2

Erhalt und Entwicklung der randlichen Flache mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen, MaBnahmenflache
(gem. § 9 (1) Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung mit ,A“ gekennzeichnete MaBnahmenflache ist
als Grunflache zu erhalten und mit Gehdlzgruppen aus standorttypischen
Strauchern zu bepflanzen, so dass insgesamt mindestens 30% der Fla-
che mit Gehdlzen Uberstellt ist. Der Bestand an Gehdlzen ist zu erhalten
und kann auf die 30% Mindestbepflanzung angerechnet werden.

¢ Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stiick je Art
zu erfolgen.

e Der Pflanzabstand der anzupflanzenden Straucher betragt 1 x
1,5m.

Die Bepflanzungen auf den mit ,A* gekennzeichneten MaBnahmenfla-
chen sind auf der kompletten Flache , A" spatestens in der ersten Pflanz-
periode nach Erteilung der ersten Baugenehmigung herzustellen. Die
Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die nicht mit Gehdlzen Uberstellten Bereiche sind der natirlichen Suk-
zession zu Uberlassen und im Abstand von 2-3 Jahren wechselseitig zu
mahen. Das Mahgut ist abzurdumen.

Innerhalb der MaBnahmenflache ,A” ist die Errichtung von Nebenanla-
gen, die Nutzung als Lagerflache und jegliche Befestigung unzuldssig.

11
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4. Landschaftsplanerische Hinweise und Empfehlungen

Landschaftsplanerische AusgleichsmaBnahmen _auBerhalb des

Plangebietes
(gem. § 9 (1a) BauGB)

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich fir planbedingte Beeintrachtigun-
gen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind au-
Berhalb des Baugebiets weitere MaBnahmen durchzuflihren.

Die Durchflihrung der MaBnahmen erfolgt auf einem ca. 10.700 m2 gro-
Ben Teilbereich der Parzelle 73/13 Flur 4, Gemarkung Karlich, die seitens
der derzeitigen Grundstiickseigentiimerin zu diesem Zweck zur Verfi-
gung gestellt wird (siehe Darstellung auf der Planzeichnung). Auf der in
der Planzeichnung dargestellten Flache sind die folgenden MaBnahmen
durchzufthren:

e  Erhalt und Entwicklung des Mosaiks aus Gehdlzen und halbrudera-
len Gras- und Staudenfluren.

e  Durch wechselseitige PflegemaBnahmen im Abstand von 2-3 Jah-
ren ist zu gewéhrleisten, dass mindestens 50 % der Flache von Ge-
hélzaufwuchs freigestellt sind.

¢ In den Randbereichen ist der Gehdlzbestand in einer Breite von
10 m zu belassen.

e  Mit der Durchfiihrung der MaBnahmen ist bereits vor der Verwirkli-
chung der Bauleitplanung in dem Industriegebiet zu beginnen.

Die konkrete Umsetzung der vorstehenden MaBBnahmen wird zwischen
dem derzeitigen Grundstlckseigentimer und der Stadt Milheim-Kéarlich
in einem stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt und abgesichert.

Die vorstehenden MaBnahmen dienen gleichzeitig auch als vorgezogene
CEF-MaBnahmen im Hinblick auf den besonderen Artenschutz. Die Not-
wendigkeit der Durchfiihrung weiterer CEF-MaBnahmen kann sich im
Planvollzug ergeben. Der Durchfliihrung weiterer CEF-MaBnahmen im
Planvollzug stehen voraussichtlich keine uniiberwindbaren Hindernisse
entgegen.

Beseitiqgung von Bdumen und Gebiischen

Die Beseitigung von Baumbestand ist lediglich in der Zeit vom 01.10. eines
Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zulassig. Auf § 39 (5) BNatSchG wird
verwiesen.

Die Freimachung der Baufelder von Baumbestand darf damit ausschlie-
lich auBerhalb der Brutsaison erfolgen.

Minimierung von Stérungen, Vermeidung von Anlockungsefiekten

Es wird empfohlen, Leuchtanlagen fir die AuBenbeleuchtung beziiglich
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Anzahl, Héhe und Ausrichtung auf das funktional unbedingt notwendige
MaB zu reduzieren. Leuchtanlagen fiir die AuBen-/ StraBenbeleuchtung
sollten (durch Blendkappen, Begrenzung der Leuchtenaufneigung 0.4.)
im Ubergangsbereich zu privaten Griinflachen so abgeschirmt werden,
dass der Lichtfall auf die Baugebiete bzw. die Verkehrsflachen begrenzt
bleibt. Es sollen fur die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich Natriumdampf-
lampen bzw. Lampen mit Blau- und UV-Filtern, die den kurzwelligen
Lichtanteil der Lampen weitgehend herausfiltern, verwendet werden.

Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau-, Unterhaltungs- und ggfls. Aus-
gleichsmaBnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 18915 und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes
(BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Demnach ist der Oberboden sorgsam zu behandeln. Zu Beginn der Erd-
arbeiten ist der Oberboden entsprechend DIN 18915, Blatt 2 abzuschie-
ben und fachgerecht in Erdmieten bis zum Wiedereinbau zwischenzula-
gern. Nach Beendigung des jeweiligen Vorhabens sollte der Oberboden
wieder zur Andeckung im Bereich von Vegetationsflachen verwendet
werden. Etwaige Uberschussmassen sind einer adaquaten Folgenutzung
zuzuflhren.

Minderung von Flachenversiegelung und ihren Auswirkungen

Es wird empfohlen, oberirdische Stellplatze und Hofflachen mit versicke-
rungsfahigen Belagen (z.B. Porenpflaster) auszufiihren, sofern nicht an-
dere Rechtsvorschriften die Verwendung versiegelnder Belage vorschrei-
ben.

Fir private Zuwege und Zufahrten sollten folgende Materialien (oder vergleichba-
re) verwendet werden, um eine vollstandige Versiegelung zu vermeiden:
e  Schotterrasen,
e  Spurbahnweg mit Grassteinen,
e  Splitt- und Kiesschiittungen,
e Natur- oder Betonsteinpflaster mit 1 cm Fugenraum verlegt, der mit Sand
oder Feinsplitt zu schlieBen ist.
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5. Allgemeine Hinweise

Vorhandene Versorgungsleitungen und deren Schutz

Im Plangebiet vorhandene Versorgungleitungen sind bei der Bauausfiih-
rung zu schitzen, bzw. zu sichern. Sie dirfen nicht (iberbaut und vorhan-
dene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Verlagerung
von Versorgungsleitungen erforderlich werden, ist der Betreiber friihzeitig
in Kenntnis zu setzen.

Uberschwemmungsgebiet des Rheins
Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz

(WHQG) alle Geldndeveranderungen und jegliche bauliche Anlagen inner-
halb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes einer vor-
herigen Ausnahmegenehmigung durch die Obere Wasserbehérde bediir-
fen. Dies gilt auch dann, wenn keine Baugenehmigung nach der Landes-
bauordnung zu erteilen ist.

Auf die Ausfihrungen unter Pkt. 3.4.3 der Begriindung (Hochwasser-
schutz) wird verwiesen.

Denkmalschutzgesetz
Die Grundstiickseigentimer unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs- und

Ablieferungspflicht nach dem Denkmalschutzgesetz, falls durch Bauarbei-
ten Bodenfunde (Siedlungsspuren) aus vor- und frihgeschichtlicher Zeit
freigelegt werden sollten. Der Beginn der Erdarbeiten ist friihzeitig zu
melden.

Diese Meldung ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1,
56077 Koblenz postalisch, telefonisch unter 0261/6675-3000 oder per
Mail tber landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de zu erstatten.

ProspektionsmaBnahmen
Seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaolo-

gie, werden im Plangebiet vorgeschichtliche und rémische Siedlungsbe-
funde vermutet. Aus diesem Grund wird vor Beginn der Bauarbeiten die
Durchfiihrung einer Geoprospektion angeregt, um Art und Umfang der zu
erwartenden archdologischen Funde und Befunde festzustellen. Die Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie, bittet da-
rum, bei der Vergabe wie auch bei der zeitlichen Planung der Prospekti-
onsarbeiten nachrichtlich beteiligt zu werden. Die Ergebnisse sind der Di-
rektion Landesarchaologie rechtzeitig zu tbermitteln.

Auf § 21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz wird verwiesen.
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Flachen mit besonderen Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen; Passiver Schallschutz fiir stérungsempfindli-

che Nutzungen
Aus nachfolgender Abbildung geht hervor, dass in den dargestellten

Larmpegelbereichen bei Vorhaben mit stérungsempfindlichen Nutzungen
(wie z.B. Bilronutzungen, Sozialrdume etc.) voraussichtlich Vorkehrungen
zum passiven Schallschutz erforderlich sein werden. Hierzu wird auf die
~Schalltechnische Untersuchung zu den Verkehrsgerduschimmissionen
innerhalb des Plangebietes ,Am Guten Mann*, Teil 1 bis Teil 3 (ehemali-
ges Kraftwerksgeldnde) in Milheim-Kérlich vom 11.06.2014* und die An-
forderungen nach den Kriterien der DIN 4109 hingewiesen.

W \ Malgeslicher
. Aullenirm-

\ \ pegel
4 In dB{A)

K44

]

=~

Auf die Ausflihrungen in der Begriindung Kapitel 3.6.6 wird verwiesen.

Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund wird empfohlen, bei Neubauvorhaben o-
der gréBeren An- und Umbauten (insbesondere bei Lastenanderungen)
objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchzufiihren.

Grundsétzlich sind die einschlagigen DIN-Vorschriften (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu ber{icksichtigen.

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf priva-
ten Grundstiicken

Eine breitflichige Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden
Niederschlagswassers, lber die belebte Bodenzone mittels Ausbildung
einer Mulde / eines Sickerbeckens auf dem Grundstiick selbst ist anzu-
streben. Dabei ist die Rickhaltung von insgesamt ca. 639 m3 Nieder-
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schlagswasser durch geeignete Gelandemodulation (Mulden, Senken)
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans méglich und als
Nebenanlage nach § 14 BauNVO zulassig. Die Versicke-
rung/Rickhaltung kann je nach Grundstiicksaufteilung und Nutzung auch
dezentral (ber mehrere Versickerungsbecken erfolgen. Die Berechnung
des Volumens ist dabei jeweils mit der Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Nord abzustimmen.

Die Verantwortung fiir die Beantragung einer Einleiterlaubnis fiir die be-
festigten Flachen in den Rhein bei der SGD Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz sowie die Schaffung des er-
forderlichen Rickhaltvolumens obliegt dem jeweiligen neuen Grund-
stiickseigentimer. Wasserrechtliche Belange (Erlaubnisse und Geneh-
migungsvorbehalte) bleiben von diesem Hinweis unberiihrt.

Die Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z.B. Gar-
tenbewasserung) wird empfohlen.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

MaBstab, MaBe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fiir die
Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als unverbind-
liche Planzeichnung gekennzeichnet sind.

Sind keine MaBe im Plan enthalten, so sind die Strecken maBstablich bis
jeweils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu ermitteln und auf volle
5 Dezimale aufzurunden.
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Ausfertiqung:
Die vorstehenden textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Willen des Stadtrates

Uberein. Das flr die Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde
eingehalten.
Die textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.

Mulheim-Kérlich, 20.05.2016 Stadt Mulhelm-

, : |KIo ner
\_ / / Stadtbirgermeister

Rechtsverbindlichkeit:

Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgte am 19.07.2016 im
amtlichen Bekanntmachungsorgan ,Blick aktuell“ der Verbandsgemeinde WeiBen-
thurm (Nr. 29/2016).

Verbandsgemeindever-
waltung
WeiBenthurm
4.1 - Bauleitplanung -

Anlagen: 1. Sortimentsliste der Verbandsgemeinde WeiBenthurm zur Definition der nah-
versorgungsrelevanten, innenstadt- sowie nicht- innenstadtrelevanten Sorti-
mente (Quelle: Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Verbandsge-
meinde WeiBenthurm, BBE Handelsberatung, Stand Februar 2011)

2. Lageplan mit Abgrenzung der immissionsschutzrechtlichen Sektoren, Stand
26.11.2015

3. Pflanzenliste

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN- Vorschriften) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung WeiBenthurm, Kérlicher
Str. 4., 56575 WeiBenthurm, wéahrend der Dienststunden eingesehen werden.

17



Textfestsetzungen zum Bebauungsplan Industriepark ,An guten Mann®, Teil 3, Miilheim-Karlich (2283_Textfestsetzungen_Teil3), Stand: Mai 2016

Anlage 1a: Sortimentsliste der Verbandsgemeinde WeiBenthurm zur Definition der
nahversorgungsrelevanten, innenstadt- sowie nicht- innenstadtrelevan-
ten Sortimente (Quelle: Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der
Verbandsgemeinde WeiBenthurm, BBE Handelsberatung, Stand Feb-

ruar 2011)

WZ 2008 | Sortimente .5_" 2
< 3
& : z
5 s -
i £t | E%
g §: | =2
- c® | §53
= 4§ e

4711 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren , Facheinzelhandel mit v

47.2

tis 47 etranke in gro
striankefachm
47.41

aus 47 51 | Bettwaren {4 a Matratzen, Lattenrosie)

aus 47.51

dmgdeisd:e o h n e Bettwaren (Lattenroste, Matratzen, v
Ober- und Unterbetten)

=3 Finrethande! mit Melaliwaren, Anstrichmitfeln. Bau- und Heim-
o r 3 *
werkernedarf
aus 47.53

Tapeten und Bodenbeldge, Teppiche 1%4
Hﬁ'!f!—vieliiﬁeﬂ {Gardinen, Dekorationssioff, Vorhange, dekoralive
Decken)
aus 47.54 = = e .
S AT 54 elekirische Haushait ate {nur GroBgerate wie Herde, Kanl-
R L0 schranke, SpUimasc n und Waschmaschinen)
47591
47352 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47593
aus Haushalisgegenstande {u .a. nicht elekinische Haushallsgerats, v
47598 Hoch-, Bral- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Besiecks)
aus sonstige Haushaltsgegenstande (u. 5. Bedarfsartikel fir den v
47589 Garien, Gartenmabel, Grillgerite)

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren {u. a. Drechslerwaren,
Bast und Strohwarsn), Korbmobel,

g N

~ e

iy @
o g
w0

Lampen, Leuchten und Belsuchtungsariikel

bespistte Ton- und Bildirager
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Anlage 1b:Sortimentsliste der Verbandsgemeinde WeiBenthurm zur Definition der
nahversorgungsrelevanten, innenstadt- sowie nicht- innenstadtrelevan-
ten Sortimente (Quelle: Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der
Verbandsgemeinde WeiBenthurm, BBE Handelsberatung, Stand Feb-
ruar 2011)

Campingartikel {ohne Campingmobel. Zelte- und Zeltzubehtrn) --

47 65
---
4772 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéack
u--
47 74 medizinische und orthopadische Artikel
Drogerieartikel

aus 47.75 Kosmetikartikel/ ParfUmeriewaren "4

8us et
Schnitiblumen
47761 —---

Pmusmwwm(ua‘w Topf- und

: --

47?7 I.lemmdeumu:k

---

47.78.2 Fob-mdopﬁseheEmugliue

47783 Kunsigegensiande, Bilder, kunsigewesbliche Erzeugnisse
e Brisfmarken. Minzen und Geschenkariika!
:“;578 9 Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerite v

Buromaschinen {ohne Computer)

45320 Kraftwagenteile und -zubehor
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Anlage 2: Lageplan mit Abgrenzung der immissionsschutzrechtlichen Sektoren

Gerauschkontingentierung

Vorschlag fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

Fir in den im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis G liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der
DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen durch L{EK}+L{EK,zus} ersetzt werden

Referenzpunkt Sektoren mit Zusatzkontingenten
X Y Sektor Anfang Ende EK.zus,T | EKzus,N

392667,00 5585100,00 A 74,0 122,0 1 9
B 122,0 135,0 4 5
C 135,0 272,0 5 10
D 2720 279,0 0 2
E 279,0 283,0 2 6
E 283,0 67,0 0 5
G 67,0 74,0 1 0
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Anlage 3: Pflanzenliste

halb- Lchattlg l.=Béume I.

Verwendungs- Strauch-, Strauch-, |sonnig
bereiche Baumpflanzun- | Baumpfian- schat- rdnung
gen zungen tig Il. = Baume Il
auf randlichen | auf Freifla- Ordnung
Griinflichen chen im Str = Stréucher

Zu pflanzende Art (M1/M2) Ba(;l;)nd He =Heister
Acer campestre Feld-Ahorn h X X X X X B Il. /He
Acer platanoides Spitz-Ahorn X X X Bl
Acer pseudoplatanus | Berg-Ahorn X X X Bl
Aesculus hippocas- Rosskastanie X X X x |BL
tanum
Carpinus betulus Hainbuche X X X X X B Il./He
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel X X X X X _|Str
Corylus avellana Haselnuss X X X X Str
Corylus colurna Baum-Hasel X B
Crataegus monogyna | Eingriff. WeiB3- X X X X Str

dorn
Crataegus laevigata | Echter Rotdorn X X X X B Il./He
Frangula alnus Faulbaum X X X X Str
Lonicera xylosteum Rote Hecken- X X (x) X (x) |Str

kirsche
Pyrus communis Wildbirne X X X X B Il./He
Pyrus malus Wildapfel X X (x) B Il./He
Prunus avium Vogel-Kirsche X X X X B Il./He
Quercus robur Stiel-Eiche X X (x) B |./He
Ribes uva-crispa Wilde Stachel- X X X X | Str

beere
Rosa canina Heckenrose X X X (x) Str-
Rubus fruticosus Brombeere X X X | Sir
Rubus idaeus Himbeere X X X Str
Salix caprea Sal-Weide X X X X Str
Sambucus nigra Schw. Holunder X X X (x) Str
Sambucus racemosa | Trauben- X X X X Str

Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche X X X X B Il./He
Tilia cordata Winter-Linde X X X BI.
Viburnum opulus Gem. Schnee- X X X X X | Str

ball
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