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Bebauungsplan

»GEWERBEPARK I*“

der Stadt Mulheim-Karlich

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Neufassung aufgrund der bisherigen Anderungen)

Verbandsgemeinde Weilenthurm
Stadt Mulheim-Karlich
Gemarkung: Mulheim

Fluren: 5 und 6

In Kraft getreten am 14.03.2000;

Geandert durch die Satzung zur 2. Anderung, in Kraft getreten am 17.09.2002;
Geandert durch die Satzung zur 1. Anderung, In Kraft getreten am 15.07.2003;
Geandert und erganzt durch die Erganzungs- und Anderungssatzung Nr. 4,

in Kraft getreten am 29.06.2004;

Geandert durch die Satzung zur 5. Anderung, in Kraft getreten am 29.06.2004;
Geandert durch die Satzung zur 6. Anderung u. Erweiterung, in Kraft getreten am

19.02.2008;

Geandert durch die Satzung zur 7. Anderung und Erganzung, in Kraft getreten am

20.01.2009;

Geandert durch die Satzung zur 8. Anderung, in Kraft getreten am 09.03.2010;
Geandert durch die Satzung zur 9. Anderung, in Kraft getreten am 11.11.2014;

10) Geandert durch die Satzung zur 10. Anderung, in Kraft getreten am 31.03.2015;

11) Geandert durch die Satzung zur 11. Anderung, in Kraft getreten am_28.07.2015;

12) Die 12. Anderung befindet sich noch im Verfahren (noch nicht rechtsverbindlich);
13) Geandert durch die Satzung zur 13. Anderung, in Kraft getreten am 20.09.2016;

—_————

14) Geandert durch die Satzung zur 14. Anderung, in Kraft getreten am 20.09.2016
15) Geandert durch die Satzung zur 15. Anderung, in Kraft getreten am 16.05.2017;
16) Geandert durch die Satzung zur 16. Anderung, in Kraft getreten am 20.11.2018
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Gliederung

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB sowie BauNVO

1.1 Besondere Festsetzungen Uber die Art der Nutzung gem. 8 1 Abs. 3i.V.m. § 11
BauNVO im Sondergebiet 1 (SO 1) — Einzelhandel —

1.2 Besondere Festsetzungen uber die Art der Nutzung gem. 8 1 Abs. 3i.V.m. § 11
BauNVO im Sondergebiet 2 (SO 2) — nicht innenstadtrelevanter Einzelhandel —

1.3 Besondere Festsetzung Uber die Art der Nutzung gem. 8§ 1 Abs. 3i.V.m. § 11
BauNVO im Sondergebiet 3 (SO 3) — Einzelhandel —

(ersatzlos gestrichen fir den Geltungsbereich der 10. Anderung)

1.4 gestrichen (siehe 5. Anderung)

15 Besondere Festsetzungen Uber die Art der Nutzung gem. 8 1 Abs. 3i.V.m. § 11
BauNVO im Sondergebiet ,Musterhauszentrum mit verwandtem Einzelhandel und
Dienstleistungen®

1.6 Besondere Festsetzungen Uber die Art der Nutzungen gem. 8 8 BauNvVO i.V.m. § 1
Abs. 5 und 9 BauNVO im Gewerbegebiet (GE)

1.6 A Besondere Festsetzungen uber die Art der Nutzungen gem. § 6 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 5 und 9 BauNVO im Mischgebiet (MI)

1.7 Malfd der baulichen Nutzung

1.8 Garagen/Stellplatze

1.9 Neben- und Werbeanlagen

1.9.1 Regelungen zu der Errichtung von Nebenanlagen

1.9.2 Regelungen zu der Errichtung von Werbeanlagen

1.9.2.1 Zulassige Hohe und Anordnung von Werbeanlagen jeglicher Art

1.9.2.2 Errichtung von Werbeanlagen und Licht-Werbeanlagen mit wechselnden, durchge-
hend bewegten oder blinkenden Werbebotschaften/ Bildern

1.9.2.3 Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Licht- und Laserstrahlen am Nacht-
himmel

1.10 Gebaudehothe

1.11 Gliederung des Plangebiets

1.12 Fundamente der StralRenrandbegrenzung

1.13 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

1.14 Sichtdreiecke

1.15 Mit Leitungsrecht belastete Flache

1.16 Immissionsschutzvorkehrungen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1.17  Ubertragung von Verkaufsflachenkontingenten
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2.0

2.1
2.2
2.3
24
2.5

Gestalterische Festsetzungen gem. 8 88 LBauO

Gestaltung der Vollgeschosse

Drempel

Dachform und Dachneigung
Ausschluss behelfsmafiiger Bauweisen
Einfriedungen

3.0—Ausnahmen-gem—531-Abs—1 BauGB (aufgehoben gem. 8 Anderung)

4.0

4.1

4.2
4.3
4.4

5.0

6.0

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8

Landespflegerische Festsetzungen

Allgemeine Festsetzungen Uber Zeitpunkt, Standort und Sortierung der Pflanzung auf
offentlichen und privaten Flachen

Festsetzung uber 6ffentliche PflanzmaRnahmen im Plangebiet (6ffentliche Flachen)
Private Grunflachen

Versiegelte Flachen (§ 1a BauGB)

Niederschlagswasserbewirtschaftung (Malinahmen gem. § 17 LPflGi.V.m. 8§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hinweise

Denkmalschutz- und —pflegegesetz

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Wasserschutzzone Ill a

Baugrunduntersuchung nach DIN 1054
Bauhthenbeschrankung

Lagerung wassergefahrdender Flissigkeiten

Anbau an klassifizierten StraRen auf3erhalb der Ortsdurchfahrt

Brandschutz
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Anlagen:

1.

Anlage zur VV ,Errichtung und Erweiterung von grofflachigen Einzelhandelsbetrie-

ben

_ Soni liste.i itrel

la.

ersetzt durch
Verbindliche Sortimentsliste fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Gewer-
bepark 1“ der Stadt Mulheim-Karlich zur Definition der nahversorgungsrelevanten, in-

nenstadt- sowie nicht- innenstadtrelevanten Sortimente

2.
3.
4.

Bezugsquellennachweis
Pflanzlisten A — B
Bild 1 zur Gebaudehdhe
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1.0

11

111

1111
1.1.1.2
1.1.13

1114

1.1.2
1121
1.1.2.2

1.1.2.3
1.1.2.4

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB sowie BauNVO

In allen Sondergebieten ist zur naheren Definition der Eigenart der zu-
lassigen Betriebe das angegebene max. zulassige Verhaltnis von Ver-
kaufsflache zur Grundsticksflache zwingend einzuhalten. Die Verkaufs-
flache in den Geb&uden ist die Nettonutzflache der fir Kunden zugénglichen
Ré&ume in allen Geschossen einschliel3lich der zu ihnen gehérenden Treppen-
raume und Eingangsbereiche (Mall), ermittelt gem&R DIN 276 in der jeweils
zum Satzungszeitpunkt gultigen Fassung. Verkaufsflachen sind auch Flachen
im Freien, die der Prasentation von Waren dienen und die dazu bestimmt sind,
von Kunden begangen zu werden. Die angegebene Verkaufsflachenbegren-
zung gilt nicht fir solche Flachen im Freien, die der Prasentation und dem
Verkauf von Fahrzeugen aller Art dienen. Die maRRgebliche Baugrundstiicks-
flache ist analog § 19 Abs. 3 BauNVO zu ermittein.

Besondere Festsetzungen Uber die Art der Nutzung gem. 8 1 Abs. 3
i.V.m. § 11 BauNVO im Sondergebiet 1 (SO 1) - Einzelhandel -

Zulassig sind:

Betriebe und Anlagen gem. 8 8 Abs. 2 Nr. 2-4 BauNVO

Einkaufszentren, Handels- und Einzelhandelsbetriebe

Schankwirtschaften, Fast-Food-Restaurants, SB-Restaurants, Imbif3stellen
und Motels

Gebaude und Raume fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und fur sol-
che Gewerbebetreibende, die ihren Beruf in &hnlicher Art austuben (§ 13
BauNVO)

Unzuléssig sind insbesondere:

Vergnigungsstatten, Kino, Diskothek, Tanzbar in jeder GréRenordnung
Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen, in denen der gewerbsmafigen
Prostitution nachgegangen wird (wie z.B. Anbahnungsgaststétten, Privatclubs,
Kontaktsaunen und Ahnliches)

Internet-Cafés

Anlagen fir kirchliche Zwecke
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1.2

121
1211
1.2.1.2

1.2.1.3

1.2.1.4

1.2.15

1.2.2

1.2.21
1.2.2.2
1.2.2.3

1.2.2.4
1.2.2.5

Besondere Festsetzungen uber die Art der Nutzung gem. 8 1 Abs. 3i.V.m
§ 11 BauNVO im Sondergebiet 2 (SO 2)

- nicht innenstadtrelevanter Einzelhandel -

Zulassig sind:

Betriebe und Anlagen gem. 8 8 Abs. 2 Nr. 2-4 BauNVO

Handels- und Einzelhandelsbetriebe, auch grof3flachig, jedoch mit nicht innen-
stadtrelevanten Nutzungen

.Nicht innenstadtrelevante Nutzungen® i.S. dieses Bebauungsplanes sind Ein-
zelhandelsbetriebe mit solchen Kernsortimenten (zur Begriffsdefinition siehe
Ziffer 6, Satz 2 der Anlage 1), die nicht unter die ,Liste der innenstadtrelevan-
ten Sortimente“ geman der Anlage 1a fallen. Der Anteil der Randsortimente
(zur Begriffsdefinition siehe Ziff. 6, Satz 3 der Anlage 1) mit innenstadtrelevan-
ten Waren gemaR der Anlage la darf max. 10 % der Verkaufsflache umfas-
sen, hochstens jedoch 500 gm der Verkaufsflache. (Diese Abgrenzungs-
grundlage gilt auch fur alle nachfolgenden Festsetzungen sinngemal).
Handwerksbetriebe mit branchenspezifischen Einzelhandelsnutzungen
Hinsichtlich der zulassigen Art der Kernsortimente und GroRRe der Verkaufsfla-
chen fiir Randsortimente gelten die Regelungen der Ziff. 1.2.1.2 entspre-
chend.

Schankwirtschaften, Fast-Food-Restaurants, SB-Restaurants, Imbif3stellen
und Motels

Gebaude und Raume fur die Berufsausiuibung freiberuflich Tatiger und fur sol-

che Gewerbebetreibende, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben

Unzulassig sind insbesondere:

Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Nutzungen
Vergnigungsstatten, Kino, Diskothek, Tanzbar in jeder Gré3enordnung
Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen, in denen der gewerbsmafigen
Prostitution nachgegangen wird (wie z.B. Anbahnungsgaststétten, Privatclubs,
Kontaktsaunen und Ahnliches)

Internet-Cafés

Anlagen fir kirchliche Zwecke
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1.3 Besondere Festsetzung tber die Art der Nutzung gemanR § 1 Abs. 3i.V.m.
§ 11 BauNVO im Sondergebiet 3 (SO 3)

- kleinflachiger Einzelhandel, auch innenstadtrelevant -

131
1311
1.3.1.2

1.3.1.3

1.3.14

1.3.15

1.3.21

1.3.2.1.1.
1.3.2.1.2
1.3.2.1.3

13214
1.3.2.15

Zulassig sind:

Betriebe und Anlagen gem. 8 8 Abs. 2 Nr. 2-4 BauNVO

Handels- und kleinflachige Einzelhandelsbetriebe, auch mit innenstadtrelevan-
ten Nutzungen.

.Innenstadtrelevante Nutzungen® i.S. dieses Bebauungsplanes sind Einzel-
handelsbetriebe mit Kernsortimenten der Anlage 1a.

Handwerksbetriebe mit branchenspezifischem Einzelhandelssortiment
Hinsichtlich der zulassigen Art und GréRRe der zulassigen Verkaufsflache gel-
ten die Regelungen der Ziff. 1.2.1.2 entsprechend.

Schankwirtschaften, Fast-Food-Restaurants, SB-Restaurants, ImbiRstellen
und Motels

Gebaude und Raume fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und fir sol-

che Gewerbebetreibende, die ihren Beruf in &hnlicher Art austiben

Unzulassig sind insbesondere:

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe

Vergnugungsstétten, Kino, Diskothek, Tanzbar in jeder GréRenordnung
Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen, in denen der gewerbsmafigen
Prostitution nachgegangen wird (wie z.B. Anbahnungsgaststatten, Privatclubs,
Kontaktsaunen und Ahnliches)

Internet-Cafés

Anlagen fur kirchliche Zwecke

Die Textziffer 1.3 wird fiir den Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungspla-

nes ,Gewerbepark I ersatzlos gestrichen (siehe 10. Anderung).

1.4

Gestrichen (siehe 5. Anderung)
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15

151
1511
1512

1513
1514

1.5.15
1516

1.5.1.7
1.5.1.8

152

1521
1.5.2.2
1.5.2.3

1.5.2.4
1525
1.5.2.6

Besondere Festsetzungen uber die Art der Nutzung gem. 8 1 Abs. 3
i.V.m. § 11 BauNVO im Sondergebiet ,,Musterhauszentrum mit verwand-

tem Einzelhandel und Dienstleistungen“

Zulassig sind:

die Erstellung, Prasentation und der Vertrieb von Musterh&usern
Préasentation und Verkauf von Produkten des Bauhaupt- und Baunebenge-
werbes bis max. 30 % der Nutzflache eines Musterhauses

Freiberufliche Nutzungen in den Musterhausern gem. § 13 BauNVO

Biro-, Verwaltungs- und Dienstleistungsnutzungen in den Musterhausern
(z. B. Bank, Versicherungsvertretung etc.)

Wohnung im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in den Musterhausern
Schankwirtschaften, Fast-Food-Restaurants, SB-Restaurants, ImbiRstellen
und Motels.

Handwerksbetriebe oder handwerksahnliche Gewerbebetriebe

Gebaude und Raume fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und fir sol-
che Gewerbebetreibende, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben (generell

im Sondergebiet ,Musterhauszentrum®)

Nicht zulassig sind insbesondere:

Handels- und Einzelhandelsnutzungen, soweit nicht unter 1.5.1 erwéahnt
sonstige dauerhafte Wohnnutzungen

Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen, in denen der gewerbsmalfigen
Prostitution nachgegangen wird (wie z.B. Anbahnungsgaststatten, Privatclubs,
Kontaktsaunen und Ahnliches)

Vergnugungsstatten

Internet-Cafés

Anlagen fir kirchliche Zwecke
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1.6 Besondere Festsetzungen Uber die Art der Nutzungen gem. 8 8 BauNVO i.V.m.
8§ 1 Abs. 5u. 9 BauNVO im Gewerbegebiet (GE)

1.6.1  Zulassig sind:
1.6.1.1 Betriebe und Anlagen gem. 8 8 Abs. 2 Nr. 1-4 BauNVO
1.6.1.2 Einzelhandelsbetriebe nur nach MalRgabe der nachfolgenden Regelungen:
Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe:
- der Bau-Steine-Erden-Branche mit den Sortimenten
z.B. (nicht abschliel3end):
- Bauelemente
- Baustoffe
- Fenster, Tlren
- Fliesen
- Holz, Holzmaterialien
- Installationsmaterial
- Naturholzer
- Rollladen
- Sanitarerzeugnisse und Heizungen inkl. fertige Ofen

- Erde, Sand, Kies etc.

Zulassig ist nur Baustoffeinzelhandel, Baumarkte sind unzulassig.
- der Kfz-Branche einschlie3lich Handel mit Fahrzeugteilen, Zubehdr und Rei-
fen. Der Anteil der Randsortimente (Zubehér) (auch mit innenstadtrelevantem
Sortiment) darf max. 10 % der Verkaufsflache umfassen, héchstens jedoch
500 gm Verkaufsflache.

1.6.1.3 Handwerksbetriebe mit branchenspezifischem Einzelhandelssortiment
Der Umfang der Einzelhandelsflachen darf 30 % der gesamten Bruttobetriebs-
flache des Handwerksbetriebes jedoch max. 1.000 gm Verkaufsflache nicht

Uberschreiten.

1.6.1.4 Schankwirtschaften, Fast-Food-Restaurants, SB-Restaurants, ImbifRstellen
und Motels

1.6.2 Unzulassig sind insbesondere:

1.6.2.1 Alle Einzelhandelsbetriebe, soweit nicht unter 1.6.1 aufgefihrt.

1.6.2.2 Vergnugungsstatten, Kino, Diskothek, Tanzbar in jeder Grofienordnung
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1.6.2.3

1.6.2.4
1.6.2.5

16 A

16.1A
16.1.1A

16.1.2A
16.1.3A

1.7

1.8

1.9

191

Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen, in denen der gewerbsmafigen
Prostitution nachgegangen wird (wie z.B. Anbahnungsgaststatten, Privatclubs,
Kontaktsaunen und Ahnliches)

Internet-Cafés

Anlagen fur kirchliche Zwecke

Besondere Festsetzungen Uber die Art der Nutzungen gem. 8 6 BauNVO
i.V.m. 8 1 Abs. 5und 9 BauNVO im Mischgebiet (MI)

Unzuléssig sind insbesondere:
Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen, in denen der gewerbsmaliigen

Prostitution nachgegangen wird (wie z.B. Anbahnungsgaststatten, Privatclubs,
Kontaktsaunen und Ahnliches)
Vergnigungsstatten

Internet-Cafés

Malf der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse, die Geb&dudehdhe, die Grundflachenzahl und die
Geschol3flachenzahl im Gewerbegebiet gelten entsprechend dem Einschrieb
im Plan als Hochstwerte. Im Bereich der im Plangebiet verlaufenden 20-kV-
Freileitung incl. Schutzstreifen sind nur bauliche Anlagen mit einer Gesamtho-

he von max. 8,00 m, gerechnet vom derzeitigen Gelandeniveau, zulassig.

Garagen/Stellplatze

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze sind im Plangebiet ohne
Anrechnung ihrer Grundflachen auf die zuldssige Grundflache auch auRerhalb
der Giberbaubaren Flachen unter Beachtung der Textziffern 4.3.2, 4.3.3, 4.4

und 6.7 zulassig.

Neben- und Werbeanlagen

Regelungen zu der Errichtung von Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. 8§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

88 20 Abs. 4 und 21 Abs. 3 BauNVO gelten entsprechend.

Nebenanlagen sind so anzuordnen, dass eine sichtfreie Ein- und Ausfahrt der
Grundstticke gewahrleistet ist.
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1.9.2
1.9.2.1

1.9.2.2

Regelungen zu der Errichtung von Werbeanlagen
Zulassige Hohe und Anordnung von Werbeanlagen jeglicher Art

- Im Bereich zwischen B9 und Industriestrafe,

- auf den angrenzenden Grundstlcken der StralRe ,In der Florinskaul*

- und auf den angrenzenden Grundstlicken der ,Fraunhofer-Strale* (ehe-
mals ,Jahnstralie)

sind Werbeanlagen bis max. 16 m H6he - gemessen vom anschlielRenden
Stral3enniveau (Stral3enoberkante) bis zur Oberkante der Werbeanlage - zu-
lassig.

Im gesamten Ubrigen Geltungsbereich sind Werbeanlagen bis 25 m Hoéhe -
gemessen vom anschlieRenden Stral3enniveau (Straflenoberkante) bis zur
Oberkante der Werbeanlage - zulassig.

Im Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze dirfen ge-
schlossene Werbetafeln erst ab einer Hohe von 2 m, gemessen ab der Gelan-
deoberflache, angebracht werden.

Als geschlossene Werbetafel ist jede (in ihrer gesamten Lange und Hohe
durchgehend geschlossene) Werbeanlage zu verstehen, die mit sichtundurch-
lassigem Material gestaltet wird.

Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass eine sichtfreie Ein- und Ausfahrt der
Grundstiicke gewahrleistet ist.

Hinweise:

1) Gem. 8§ 9 Abs. 6 i.V.m. Abs. 1 FStrG durfen innerhalb der 40-m-
Bauverbotszone zur Bundesautobahn (A 48) keine Werbeanlagen errichtet
werden.

2) Gemall § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen Werbeanlagen innerhalb der 100-m-
Baubeschréankungszone zur Bundesautobahn (A 48) der ausdriicklichen
Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitdt, Autobahnamt Montabaur.

Errichtung von Werbeanlagen und Licht-Werbeanlagen mit wechselnden,
durchgehend bewegten oder blinkenden Werbebotschaften/ Bildern

- Im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze,
- im 40-m-Bereich zur Bundesstraf3e B 9 und zur Autobahn A 48
- und im 40-m-Bereich zur LandesstralRe L125 und L 126

sind

- Werbeanlagen und Licht-Werbeanlagen mit jeglicher Art von blinkenden
oder durchgehend bewegten Werbebotschaften

sowie
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1.9.2.3

1.10

Werbeanlagen und Licht-Werbeanlagen mit jeglicher Art von bewegten
Bildern, Filmen und Animationen

unzulassig.

Hinweise:

1)

2)

3)

4)

5)

Der Wechsel der Werbebotschaften hat ruhig und kontrastarm zu erfol-
gen. Bei der Errichtung ist darauf zu achten, dass die Werbeanlagen z.B.
hinsichtlich der Frequenz ihres Licht- oder Bildwechsels, ihrer Blendwir-
kung, ihrer Grellheit etc. keine aufdringliche Wirkung entfalten.

Textziffer 1.9.2.1 qilt fur die Textziffer 1.9.2.2 entsprechend.

Eine Werbeanlage fir Fremdwerbung (= keine Nebenanlage i.S.d. § 14
BauNVO) ist im Bereich zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Baugren-
ze unzulassig.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen Werbeanlagen innerhalb der 100-m-
Baubeschrankungszone zur Bundesautobahn (A 48) der ausdricklichen
Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitat, Autobahnamt Montabaur.

Der LBM Cochem-Koblenz weist darauf hin, dass die unter Tz. 1.9.2.2
genannten Werbeanlagen insbesondere von der B 9 aus nicht sichtbar
sein sollten.

Einzelheiten hierzu sind mit dem LBM Cochem-Koblenz abzustimmen.

Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Licht- und Laserstrahlen am
Nachthimmel

Anlagen zur Erzeugung von Licht- und Laserstrahlen am Nachthimmel sind im
gesamten Bebauungsplangebiet unzulassig.

Gebaudehohe

Die Gebdudehbthe (gemessen in Meter) darf die, entsprechend dem Ein-

schrieb im Plan als Héchstgrenze festgesetzte, Hohe nicht Uberschreiten (sie-
he Bild 1).

Die Gebaudehbhe (e) wird gemessen an der stral3enseitigen Gebaudemitte
von Oberkante Dachhaut am First (= OKDF) bis zum Gelande i.S.d. 8 2 Abs. 6

LBauO Rh.-Pfalz (d.h. nach grundsétzlich zulassiger Bodenmodellierung im

Zuge der Baumafinahme). Die Sockelhdhe (Oberkante-Erdgeschol3-

Rohfuf3boden), darf max. 0,5 m tber Stral3enoberkante liegen, gemessen

stral3enseitig vor Gebaudemitte.
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1.11 Gliederung des Plangebiets

- Gliederung der Gewerbegebiete gemanR § 1 Abs. 4 — 6 BauNVO
- Gliederung der Sondergebiete gemanR § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO.

Immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel (IFSP)
in dB(A)/m2
Gebietsbereich Tag Nacht
58 40
Teilbereich |
Teilbereich I 60 42
Teilbereich 1l 60 45
Teilbereich IV 61 46

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, die sicherstellen, dass die jeweils fir den
Teilbereich festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel (IFSP), bezogen auf die im Bebauungsplan festgesetzte lber-
baubare Grundstiicksflache, sowohl zur Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) als
auch zur Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr) nicht Uberschritten werden.

Diese Anforderungen gelten auch als erfiillt, wenn der Beurteilungspegel der
Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebs, das dem Betriebsgrundstiick
entsprechende Immissionskontingent am maf3geblichen Immissionsort im
Einwirkungsbereich nicht Uberschreitet.

Zur Berechnung der tatsachlichen Schallleistung des Betriebes im Genehmi-
gungsverfahren ist das Berechnungsverfahren der DIN-ISO 9613-2:1996:
»~Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien”, anzuwenden (Be-

zugsquelle, siehe Anlage 2).
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1.12

1.13

1.14

1.15

Fundamente der StralRenrandbegrenzung
Die im Rahmen des StraRenbaues notwendigen Fundamente der StralRen-

randbegrenzungen sind auf den angrenzenden Grundstticken zu dulden.

Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen

In der Planzeichnung sind die Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und
Stltzmauern — soweit sie zur Herstellung der StralRenkorper erforderlich sind —
dargestellt.

Notwendige Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern fir Verkehrsan-
lagen in einer Hohe von bis zu 0,6 m sind nicht in der Planzeichnung darge-
stellt, aber dennoch zulassig (Bagatellklausel).

Die Strallenbtschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von max. 1:1,5

anzulegen.

Wegen der nur geringen Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung sind

Bodeneingriffe grundséatzlich zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung eingetragenen ,Sichtdreiecke” sind von jeder weite-
ren Bebauung freizuhalten.

Anpflanzungen und Einfriedungen durfen im Bereich der ,Sichtdreiecke” eine
Héhe von 0,6 m Uber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstral3e an keiner
Stelle Uberschreiten. Dies gilt nicht fur hochkronige Baume.

Mit Leitungsrecht belastete Flache

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache furLeitungsrechte werden zu-
gunsten der Versorgungstrager flr Abwasser, Wasser, Gas, Elektrizitat und
Fernmeldewesen festgesetzt. Die Versorgungstrager fir Gas, Wasser, Elektri-
zitat sowie Abwasser und Fernmeldewesen einschlief3lich Breitbandkabel er-
halten fur die mit Leitungsrechten belegten Flachen das Recht der Verlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen, Schachten etc. sowie das fiir die ord-
nungsgemale Unterhaltung erforderliche jederzeitige Betretungs- und Ein-
griffsrecht. Die mit Leitungsrecht belegten Flachen dirfen nicht Giberbaut wer-

den.
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1.16

1.17

2.0

2.1

Immissionsschutzvorkehrungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Plangebiet dirfen Fassaden von Aufenthaltsraumen mit Wohnnutzung oder
Bironutzung, die zur B 9 oder zur Autobahn A 48 ausgerichtet sind (als aus-
gerichtet in diesem Sinne gilt ein Fassadenbereich von 45° bis 135° zur B 9
oder A 48 innerhalb des 100 m-Abstandes zum Fahrbahnrand der B 9 oder

A 48 (siehe Markierung in der Planzeichnung) nur nach erhéhten Schall-
schutzanforderungen angeordnet werden.

An diesen Fassaden mussen die Bauelemente: Dach, Wand, Fenster, Turen,
die die 0.a. AufenthaltsrAume umschlieR3en, ein resultierendes Schalldammalf}
R'wres > 40 dB aufweisen. Dies entspricht fir Baroraumfenster einer Anforde-
rung von R’'wres > 35 dB. Nach VDI Richtlinie 2719 entspricht dies der Schall-
schutzklasse 3. Fenster sollten an diesen — Aufenthaltsrdume umschlieR3en-
den — AuBenwanden ganz vermieden werden und dirfen, soweit sie dennoch
angeordnet werden, nicht zu 6ffnen sein. Bestehende bauliche Anlagen blei-

ben von dieser Festsetzung unberihrt.

Ubertragung von Verkaufsflachenkontingenten

Die Ubertragung von zulassigen oder baurechtlich genehmigten Verkaufsfla-
chenanteilen eines Grundstiicks auf ein anderes Grundstick innerhalb der
Sondergebiete ist unter folgenden Voraussetzungen zul&ssig:

1. Die zulassigen oder baurechtlich genehmigten Verkaufsflachen der je-
weiligen Gebietsart des abgebenden und des annehmenden Grund-
stiicks wird insgesamt nicht tberschritten.

2. Die Ubertragung wird 6ffentlich-rechtlich gesichert.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 88 LBauO

Gestaltung der Vollgeschosse

Bei der Festlegung ,D” in der Planzeichnung ist bei voller Ausnutzung der an-
gegebenen, zulassigen Zahl der Vollgeschosse das oberste max. zulassige
Geschol? oder Vollgeschol? wie ein Dachgeschol3 (unter Dachschragen) zu

gestalten.
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2.2

2.3

24

Drempel
Drempel sind bis zu max. 1,00 m Hohe (gemessen von Oberkante Rohdecke
bis zur Oberkante der traufenseitigen Wandaufmauerung (8 8 Abs. 4 LBauO))

zulassig.

Dachform und Dachneigung

Die zulassige Dachneigung ergibt sich aus dem Eintrag in der Planzeichnung.
Die Dachneigung ist fur mind. 70 % der Dachflache eines Gebaudes einzuhal-
ten.

Bei der Erstellung von Musterhéusern (Ausstellung-/Demonstraktionsobjekte)

werden abweichend von der allgemeinen Regelung zugelassen:

- Dachneigungen bis max. 48°
- Dachaufbauten als Einzel- oder durchlaufende Gauben:
bei Satteldachern bis max. 3/5 der Firstlange, bei Walmdéachern bis max.

2/5 der Frontlange (Trauflange).

Dachgauben missen einen Abstand von mind. 1,50 m von den Giebelaul3en-
wanden einhalten. Bei Sondertypen kénnen die festgesetzten Héchstmalie bei
Dachneigungen und Drempel ausnahmsweise bis max. 20 % Uberschritten

werden.

Ausschluss behelfsmafiger Bauweisen
Hauptgebaude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfsméRiger Bauweise,

wie Wellblechanlagen, Containerbauten usw. sind grundsatzlich unzulassig.

Ausgenommen hiervon sind:

- Container, die der Nutzung von Birordumen oder von Verkaufsflachen
dienen
und

- Container, die dem vortibergehenden Aufenthalt von betriebsangehoéri-

gen Personen (Personalaufenthaltsraum) dienen,

sofern die Bauausfuhrungen ein ordentliches - nicht behelfsméRiges - Er-

scheinungsbild aufweisen.
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2.5

Die zulassige Grol3e der Container wird auf eine Grundflache von max. 60 gm

mit einer max. H6he von 3,50 m begrenzt.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind aul3erhalb der Sicht-
dreiecke bis 2,0 m Hohe Uber Stralenoberkante zulassig. Pflanzungen durfen
daruber hinausgehen.

Entlang der tbrigen Grundstucksgrenzen richtet sich die Zuléssigkeit von Ein-

friedungen nach der Landesbauordnung in der jeweils gtiltigen Fassung.

Die Verwendung von:

rohen Betonflachen

Asbestzementplatten

Schilfrohrmatten

Metall in Form von Profilblechen

Baustahl als Einfriedungsmaterial

ist unzuléssig.

30— Ausnahmengem—531-Abs—1 BauGB (aufgehoben gem. 8. Anderung)

4.0

4.1

Landespflegerische Festsetzungen

Nachfolgende Textliche Festsetzungen zu den Belangen der Landespflege
ergeben sich aus der vorausgegangenen Untersuchung des Landschaftspo-
tentials. Eine Abstimmung mit der unteren Landespflegebehérde gemaf VV
zu 8§ 17 LPfIG wurde am 05.07.1994 bei der Kreisverwaltung durchgeftihrt.

Allgemeine Festsetzungen uber Zeitpunkt, Standort und Sortierung der
Pflanzung auf 6ffentlichen und privaten Flachen

Im Bebauungsplan sind Flachen fiir die Anpflanzung von B&umen gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt worden.
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Alle festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der 2. Vegetationsperiode
nach Fertigstellung (Abnahme) der ErschlieBungsstralRe (6ffentliche Mafinah-
men) durchzufuhren. Eine fachgerechte Pflanzung schlie3t Bodenverbesse-
rungsmaf3nahmen sowie Pflanzensicherungsmaf3nahmen mit ein.
Ausgefallene Geholze sind spétestens in der darauffolgenden Vegetationspe-

riode nachzupflanzen.

Der in der Planzeichnung festgesetzte Standort der Einzelbaume kann, unter
Beibehaltung der Gesamtstiickzahl an Pflanzen, durch die Anlage von Zu- und
Einfahrten der Grundstticke um bis 10,00 m verschoben werden.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht gesondert

aufgefihrt, folgende Mindestsortierungen vorgeschrieben:

Baume I. Ordnung, Hochstamm, 2 x v., 0.B., 12-14 cm StU
Baume Il. Ordnung, Hochstamm, 2 x v., 0.B., 12-14 cm StU
Straucher, 2 x v., 0.B., 100- 50 cm Strauchhthe
Heister, 2 xv., 0.B., 150-200 cm Heisterhohe

2XVv. = zweimal verpflanzt
St = Stammumfang
oB. = ohne Ballen

m.B. = mit Ballen

Fir die flachenhaft im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen auf privaten
Grunflachen sind fur mind. 50 % der Gesamtanzahl, Pflanzen der in den an-
liegenden Listen aufgefuhrten Arten zu verwenden. Der Anteil der Nadelge-
holze auf privaten Grundstiicken darf 20 % der Gesamtzahl angepflanzter Ge-
holze nicht Uberschreiten.

Bei der Anpflanzung von Hecken sind ausschlief3lich Laubholzarten zu ver-
wenden.

Auf offentlichen Grinflachen sind ausschliel3lich Pflanzen der anliegenden

Listen zu verwenden.
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4.2

4.3
43.1

Festsetzung uber offentliche Pflanzmalinahmen im Plangebiet (6ffentli-
che Flachen)

Offentliche Griinflachen im Bereich der Verkehrsflachen

(Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der Verkehrsflachen (Grin-/Parkflachen), sind auf den in der Plan-
zeichnung festgelegten Flachen Baume I. und Il. Ordnung der Arten

Tilia cordata ‘Erecta’ - (Winterlinde)

Acer platanoides '‘Deborah‘ - (Spitzahorn)

zu pflanzen. Die Verwendung von Sorten, die besonders empfindlich gegen-
Uber stra3entypischen Belastungen sind, ist unzulassig. Der Unterbewuchs ist
durch die Pflanzung von Strauchern und Bodendeckern entsprechend der
Geholzliste zu gestalten.

Auf den Boschungen ist pro 100 gm mindestens 1 Baum |. oder Il. Ordnung
der anliegenden Pflanzliste und pro 5 gm mindestens ein Strauch der anlie-
genden Geholzliste zu pflanzen. Insgesamt soll eine dichte Geholzpflanzung

erreicht werden.

Private Grunflachen

Anteilbepflanzung auf den privaten Grundsticken

Zusatzlich zu den in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB durch
Signatur festgesetzten Pflanzungen sind je 1000 gm Uberschrittener Bau-
grundsticksflache

1 Baum I. Ordnung oder
1 Baum Il. Ordnung

der beigefligten Artenliste zu pflanzen.

Insgesamt sind einschliellich der flachenhaft im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzmalinahmen mindestens 10 % der jeweiligen Baugrundsticksflache mit
Baum- und Strauchpflanzungen gemaf den Pflanzenlisten zu begrinen. In
Industrie- und Gewerbegebieten ist die anteilige Bepflanzung von Stellplatzen
mit Baumen I. und Il. Ordnung auf die anteilige Pflanzverpflichtung anzurech-

nen. Pro Baum sind 50 gm Pflanzflache anzurechnen.
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4.3.2

4.3.3

43.4

4.4

Die v.g. Festsetzungen gelten nicht fur den Bereich der 6. Anderung und Er-

weiterung.

Bepflanzung Flache ,,Nr. 1¢

Auf den in der Planzeichnung mit ,1“ bezeichneten Flachen entlang der Ver-
kehrswege ist eine dichte Geholzpflanzung mit Arten der Liste ,B* vorzuneh-
men.

Im Bereich des Deckblatts 1b darf diese Flache fir die Anlegung von Ein- und
Ausfahrten unterbrochen werden.

In diese Flachen dirfen nach Bauordnungsrecht notwendige Stellplatze einge-
richtet werden, wenn deren Herstellung sonst auf dem Grundstiick nicht oder
nur unter grof3en Schwierigkeiten mdglich ist.

Textziffer 6.7 bleibt unberihrt.

Begrinung der Stellplatze

Auf den Baugrundstiicken ist anteilig je 8 Stellplatze mindestens 1 Baum I.
Ordnung der anliegenden Liste auf einer Pflanzflache von mindestens 4 gm
anzupflanzen.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir den Bereich der 6. Anderung und Erweiterung.

Hinweis
Fassadenbegriinung an gewerblich genutzten Gebauden
Mindestens 10 % der Fassadenflachen sollten mit Kletterpflanzen begrint

werden. Zu empfehlen sind folgende Arten:

Hedera helix - Efeu
Parthenocissus quinquefolia
»-Engelmannii* - Wilder Wein

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“ - Wilder Wein

Versiegelte Flachen

(8 1a BauGB)

Bauliche Anlagen und versiegelte Flachen dirfen auf dem jeweiligen Bau-
grundsttick nicht mehr als 90 % Baugrundsticksflache einnehmen.

Fur Zuwege und Zufahrten sollten folgende Materialien (oder vergleichbare)

verwendet werden, um eine vollstandige Versiegelung zu vermeiden:
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5.0

6.0
6.1

Natur- oder Betonsteinpflaster mit 1 cm Fugenraum verlegt, der mit Sand oder
Feinsplitt zu schliel3en ist.
Diese Festsetzungen gelten nicht fur den Bereich der 6. Anderung und Erwei-

terung.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

(MaRnahmen gem. § 17 PPfIG i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aufgrund der Beeintrachtigungen von Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen
durch die potentielle Flachenversiegelung ist 8§ 2 Abs. 2 LWG Rheinland-Pfalz
zu beachten.

Die Versickerung ist nach Mdglichkeit breitflachig, mittels Ausbildung von Mul-
den, Senken, Teichanlagen (Brandteichen) und offenen Graben auf den
Grundstiicken selbst vorzusehen.

Dies ist wasserrechtlich genehmigungsfrei.

Pro 1 gm versiegelter Grundstiicksflache soll mind. 0,05 cbm Ruckhaltevolu-
men durch geeignete Gelandemodulation (Mulden, Senken, Graben, Teiche)
auf den Grundstiicken selbst angestrebt werden. Die Riickhalteeinrichtungen
sind gleichzeitig als Versickerungsanlagen auszubilden.

Die Rickhalteeinrichtungen kénnen mit einer Uberlaufeinrichtung nach Vorga-
ben des Tragers der Abwasserbeseitigung an das offentliche Entwasserungs-
netz angeschlossen werden.

Nach Vorgabe des Geologischen Landesamtes stellt die Versickerung von be-
lastetem Oberflachenwasser eine Gefahrdung der Trinkwassergewinnungsan-
lage dar und ist daher zu vermeiden.

Wasserrechtliche Belange (Erlaubnis und Genehmigungsvorbehalte)
bleiben von diesen Festsetzungen unberihrt.

Die v.g. Festsetzungen gelten nicht fur den Bereich der 6. Anderung und Er-

weiterung.

Hinweise

Denkmalschutz- und —pflegegesetz

Die Grundstiuckseigentiimer unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs- und Ablie-
ferungspflicht nach dem Denkmalschutz- und —pflegegesetz, falls durch Bau-

arbeiten Bodenfunde (Siedlungsspuren) aus vor- und friihgeschichtlicher Zeit
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

freigelegt werden sollten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Abt. Archéologische Denkmalpflege friihzeitig zu melden.
Diese Meldung ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmal-
pflege, AulRenstelle Koblenz, Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, zu er-
statten.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

MaRstab, MaRe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fur die Uber-
tragung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als unverbindliche
Planzeichnung gekennzeichnet sind.

Sind keine Mal3e im Plan enthalten, so sind die Strecken maf3stablich bis je-
weils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu ermitteln und auf volle 5 Dezimale

aufzurunden.

Wasserschutzzone lll a

Es wird darauf hingewiesen, daf das Baugebiet in der durch Rechtsverord-
nung vom 03.03.1982 (in Kraft seit 16.03.1982) zu Gunsten der Stadt Koblenz
festgesetzten Wasserschutzzone Il a liegt und die dort aufgeftihrten Bestim-
mungen einzuhalten sind. Dies gilt insbesondere auch fur die Anlage der Tief-

baueinrichtungen im Plangebiet.

Baugrunduntersuchung nach DIN 1054

Aufgrund der in der Vergangenheit erfolgten Bims- und Kiesausbeute wird
dringend empfohlen, vor einer Bebauung zum Nachweis der Standsicherheit
(8 13 LBauO) eine Baugrunduntersuchung nach DIN 1054 vornehmen zu las-

sen.

Bauhthenbeschrankung
Das Baugebiet liegt im dstlichen Anflugsektor des Heeresflugplatzes Mendig.
Auf die Bauhthenbegrenzung gem. 8§ 12 Luftverkehrsgesetz (max. bis 100 m

UNN) wird hingewiesen.

Lagerung wassergefahrdender Flissigkeiten

Die Lagerung wassergefahrdender Flissigkeiten hat unter Beachtung der ent-
sprechenden Verordnung vom 15.11.1983 (GVBI. Nr. 30, S. 351) i.V.m. § 20
LWG zu erfolgen.
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6.7

6.8

Anbau an klassifizierten Stral3en auf3erhalb der Ortsdurchfahrt
Auf die Bauverbote und —beschrankungen nach dem Bundesfernstrafl3enge-
setz (FStrG) — insbesondere 88 9 — 11 — wird hingewiesen.

Brandschutz

Zur Léschwasserversorgung muld eine ausreichende Loschwassermenge zur
Verfigung stehen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405
des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen.

Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 1.600l/min. Gber

einen Zeitraum von zwei Stunden angesehen.

In Abhangigkeit von der Gefahr der Brandausbreitung kann auch ein gré3erer

Léschwasserbedarf angesetzt werden (siehe Arbeitsblatt W 405).

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kénnen folgende

Einrichtungen genutzt werden:

- An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gem.
DIN 3221 bzw. DIN 3222,

- Loschwasserteiche gem. DIN 14210,

- Loéschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (min. Kennzahl 800),

- grol3e unterirdische Loschwasserbehélter gem. DIN 14320
oder

- offene Gewasser mit Loschwasser-Entnahmestellen gem. DIN 14210.

Hydranten fur die Enthahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dal} sie
nicht zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach dem Ar-
beitsblatt W 331 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. Als ausreichend
wird ein Abstand von hochstens 140 m angesehen.
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Anlagen:
1. Anlage zur VV “Errichtung und Erweiterung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben®

ersetzt durch

la. Verbindliche Sortimentsliste fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
park |I“ der Stadt Mulheim-Karlich zur Definition der nahversorgungsrelevanten, innen-
stadt- sowie nicht- innenstadtrelevanten Sortimente

2. Bezugsquellennachweis

3. Pflanzlisten A-B

4. Bild 1 zur Gebaudehdhe
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