Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich des Deutschpfadchens”, Ortsgemeinde St. Sebastian

Begriindung

ZUur

1. Anderung des Bebauungsplanes

+Westlich des Deutschpfadchens*

Ortsgemeinde St. Sebastian

Verbandsgemeinde WeiRenthurm

gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Satzungsexemplar




Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich des Deutschpfadchens”, Ortsgemeinde St. Sebastian

Gliederung

1. Planungssituation, Ziel und Zweck der Anderungsplanung
2. Auswirkungen der Anderungsplanung

3. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

4. Umweltschutz

5. Verfahrensablauf

1. Planungssituation; Ziel und Zweck der Anderungsplanung

Der Bebauungsplan ,Westlich des Deutschpfiadchens" ist seit dem 22.03.2016
rechtsverbindlich. Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind
landespflegerische Kompensationsmafinahmen auf externen Ausgleichsflachen in der Flur
14 der Gemarkung St. Sebastian vorgesehen. Einzelheiten hierzu wurden in einem
yStédtebaulichen Vertrag tber die Durchfilhrung von MaBnahmen zur Kompensation von
Eingriffen in Natur und Landschaft vom 08.03. bzw. 09.03.2016 zwischen der Ortsgemeinde
St. Sebastian, dem Landkreis Mayen-Koblenz und dem Vorhabentrager bzw. der
ErschlieBungstragerin (Fa. Weber Consulting aus Pforzheim) geregelt.

Ein Landwirt aus St. Sebastian trug bei der Verbandsgemeindeverwaltung bzw. der
Ortsgemeinde vor, dass die beabsichtigten externen Ausgleichsflichen inmitten seiner
Bewirtschaftungseinheiten  liegen und bei entsprechender Verwirklichung eine
Bewirtschaftung seiner Felder unrentabel bzw. unméglich machen wiirden. Der Landwirt

bittet daher um Anderung der externen Ausgleichsflachen.

Das Vorbringen des Landwirts ist nachvollziehbar. So hatte bereits die
Landwirtschaftskammer RLP im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur
Ursprungsplanung entsprechende Bedenken ge&duBert. Da die Ortsgemeinde Uber keine
geeigneten Ersatzgrundsticke verfigte und die Ortsgemeinde dem Bedarf an
Wohnbaufldchen gerecht werden wollte, wurde der Bebauungsplan schnellstméglich zur
Rechtsverbindiichkeit gefihrt.
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Im Anschluss haben mehrere Gespréche zwischen der Verbandsgemeindeverwaltung, der

Ortsgemeinde und dem betroffenen Landwirt stattgefunden, um eine Lésungsmaéglichkeit zu

erarbeiten.

Der betroffene Landwirt konnte der Ortsgemeinde Ersatzgrundstiicke, die in seinem

Eigentum liegen, zum Tausch anbieten.

So wurde vereinbart, im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung nachfolgenden

Flachentausch vorzunehmen:

Derzeit vorgesehene Ausgleichsflichen
(im Eigentum der Ortsgemeinde)

Neu vorgesehene Ausgleichsfliachen
(im Eigentum des Landwirts)

1) Gemarkung St. Sebastian
Flur 14
Flurstlick-Nr. 80
(1.700 m?)

2) Gemarkung St. Sebastian
Flur 14
Flurstiick-Nr. 166/1
(1.662 m?)

3) Gemarkung St. Sebastian
Flur 14
Flurstiick-Nr. 166/2
(132 m?)

1) Gemarkung St. Sebastian
Flur 14
Flurstiick-Nr. 163/1
(954 m?)

2) - kann bestehen bleiben
(1.662 m?)

3) Gemarkung St. Sebastian
Flur 14
Flurstiick-Nr. 165/1
(722 m?)

= insgesamt 3.494 m?

= insgesamt 3.338 m?

= Defizit von 156 m? soll Uber eine
Ersatzzahlung ausgeglichen werden

Der beabsichtigte Tausch der Ausgleichsflachen wurde im Vorfeld durch das Biiro ,Biotop

Consulting“ aus Sinzig naturschutzfachlich geprift und positiv bewertet (siehe Anlage zur

Begrindung). Das Biiro kommt nach seiner Prifung zu dem Ergebnis, dass die angebotenen

Flachen nicht nur zur grundséatzlichen Aufwertung geeignet sind, sondern auch gegeniber

den bislang vorgesehenen Flachen deutliche Vorteile mit sich bringen (z.B. unmittelbare

Anbindung und rdumliche N&he zu Gehdlzen).

Auch die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz,

geplanten Tausch der Ausgleichsflachen.

untere Naturschutzbehérde, begriiRt den

Der Ortsgemeinderat St. Sebastian hat daher in seiner Sitzung am 08.09.2016 den

Beschluss tber die Durchfilhrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich des

Deutschpfadchens” gefasst.
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Die Modalitdten zu dem Tausch der externen Ausgleichsflachen wurden in einer Anderung
zum ,Stadtebaulichen Vertrages Uber die Durchfiihrung von MaBnahmen zur Kompensation
von Eingriffen in Natur und Landschaft* zur Ursprungsplanung vom 08.03./09.03.2016
zwischen dem Landkreis Mayen-Koblenz, der Ortsgemeinde St. Sebastian und der Fa.
Weber Consulting geregeilt.
Der von allen Parteien unterzeichnete Anderungsvertrag vom 03.03./07.03./08.03.2017 ist
der Satzung als Anlage beigefiigt.

2. Auswirkungen der Anderungsplanung

> Neben den geplanten Anderungen ergeben sich durch dieses Verfahren keine weiteren

Auswirkungen.
» Durch diese Plandnderung werden keine sonstigen 6ffentlichen Belange negativ

betroffen.
» Eine wesentliche Beeintrachtigung nachbarlicher Belange ist nicht erkennbar.
> Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht insgesamt den Planungsgrundsétzen des
§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB.
> Da keine zeichnerischen Anderungen an der Planurkunde vorzunehmen sind und das
Anderungsverfahren von der Verbandsgemeindeverwaltung durchgefithrt werden kann,
enistehen der Ortsgemeinde durch die Bebauungsplananderung keine zusatzlichen

Kosten.

Alle mit der Beurkundung anfallenden Kosten im Rahmen des Flachentausches werden
von dem betroffenen Landwirt ibernommen.

Die zu leistende Ersatzzahlung, die sich aus dem Defizit des Flachentausches ergibt
(siehe 0.g. Tabelle), wird von der ErschlieRungstrégerin bernommen.

Fur die (Gbrigen Grundstickseigentimer entstehen durch die vorliegende
Bebauungsplanénderung somit keine zusatzlichen Kosten.

3. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Eine Beeintréachtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch die
vorliegende Anderung ist nicht erkennbar. Es werden keine zusétzlichen Flachen versiegelt,
sodass keine nachteiligen Folgen fir den Natur- und Landschaftshaushalt entstehen.
Samtliche Anderungsinhalte sind mit den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar.
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4. Umweltschutz

Da es sich vorliegend um eine vereinfachte Planénderung handelt, wird gemaR § 13 Abs. 3
S. 1 BauGB von

- der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

- dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- der Angabe nach § 3 Abs. 2 S.2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind,

- sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen.

5. Verfahrensablauf

Da durch die vorliegende Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und
auch die sonstigen Voraussetzungen erfillt sind, hat der Ortsgemeinderat von St. Sebastian
am 08.09.2016 beschlossen, ein vereinfachtes Plandnderungsverfahren gemaR § 13 BauGB
mit folgendem Ablauf durchzufiihren:

a) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte 1 Woche bei der
Verbandsgemeinde (§ 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BauGB);

b) Von der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB (§ 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 1
BauGB) wurde abgesehen;

c) Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Rahmen des Offenlegungsverfahrens gem. § 3
Abs. 2 BauGB ermdglicht (§ 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB);

d) Den beriihrten Behoérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde innerhalb der
Offenlegungsfrist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (§ 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 3
BauGB}).

Weiterhin wurde im vereinfachten Verfahren von den umweltbezogenen Bestimmungen
(Umweltpriifung/Uberwachung) gemaB § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Aufgestellt:
Verbandsgemeindeverwaltung

WeiBenthurm
Teilbereich 4.1 — Bauleitplanung —

P

Kathrin Schmidt

Anlage:
Naturschutzfachliche Beurteilung des Biros ,Biotop Consulting” vom 23.05.2016

(hier relevant: Nrn. 2.2 - 3, S. 6 - 9).
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Offenlage:
Die vorstehende Begriindung hat mit den Ubrigen Unterlagen zur Bebauungsplanénderung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.11.2016 bis 22.12.2016 (einschlieBlich) zu

jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

WeilRenthurm, 23.12.2016 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiRenthurm
Tbh. 4.1 — Bauleitplanung —

.
pe M )‘\uftrag

.,Kathrm Schmldt

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Ortsgemeinde St. Sebastian hat die vorstehende Begrindung in seiner
6ffentlichen Sitzung am 09.03.2017 beschlossen.

St. Sebastian, 10.03.2017




