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Konkrete Gegeniiberstellung des Kompensationsbedarfs

und der Kompensation

Auszugleichen sind Bodenfunktionen in einem Umfang von ca. 10.670 m?, bedingt
durch die nutzungsgepragte Vorbelastung des Gebietes und die stadtebaulichen
Vorgaben. Hinzu kommt ein Strukturverlust von ca. 8.000 m?, dessen Kompensation
mit dem des Ausgleichs fiir die beeintréchtigten Bodenfunktionen verknUpft werden
darf.

Fir die Eingriffs-Ausgleichsberechnung des Eingriffs in das Schutzgut Boden wird
ebenfalls das Verfahren der Oberen Naturschutzbehérde angewandt und entspre-
chend der bauleitplanerischen Ebene erganzt. Die vorhandenen Bodenfunktionen fiir
Aufwertung werden dabei beriicksichtigt und reduzieren die Aufwertbarkeit von Fla-
chen.

A: Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs auf 6ffentlichen Flachen mit den Entwicklungs-
zielen: Strukturreiches Feldgehélz mit Wildobstanteil und Streuobstwiese, d.h.

Dauerbegriinung, landschaftstypische Elemente, hohe Lebensraumeignung fiir die értliche Tierwelt

Flachenanteil: Aufwertefaktor anrechenbare Flache
ca. 1.500 m* Acker x0.4 ca. 600m?
ca. 840 m? Wiese, ruderal, Obstplantagenbr.  x 0.25 ca. 210m?
ca. 770 m* Wiesenbrache x0.15 ca. 120m?
ca. 2.140 m* Streuobstbrache mit Trampelpfad ~ x 0.10 ca. 210m?
ca. 5.250 m* ca. 1.140 m*

Zwischenresiimee: Damit ist eine anrechenbare Aufwertung der Bodenfunktionen von ca. 1.140 m? méglich, die
Entwicklung und Sicherung der Strukturen mit hoher Lebensraumeignung ist zu 100% auf den Strukturverlust der
beeintrachtigten Lebensraume mind. mittlerer Lebensraumeignung anrechenbar.

Auszugleichen sind somit noch 9.530 m? beeintrichtigter Bodenfunktonen und noch 2.750 m? Lebensraum-
funktionen mindestens mittlerer Lebensraumeignung.

B: Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs auf ffentlichen zuvor freigestellten Flachen (Ro-
dungen sind in Tab. auf S. 19 bilanziert) mit dem Entwicklungsziel:

Pflanzung von Bédumen auf ausreichend groRen Baumscheiben von ca. 60 StraBenbiumen mind. 2. Ordnung;
Voraussetzung: standorttypische, heimische Arten auf ausreichend grolRer Baumscheibe mit Anfahr- und Wurzel-
schutz;

daraus resultiert: Durchgriinung des Gebietes (dauerhafte Durchwurzelung, Verbesserung des Bodenlebens,
Retention) und Schaffung von Lebensraumen

MaRnahme: Aufwertung anrechenbare Flache

Neuanpflanzung von 60 Bdumen a20m? ca. 1.200 m*

Zwischenresiimee: Damit ist eine anrechenbare Aufwertung der Bodenfunktionen von ca. 1.200 m? maoglich, die
Entwicklung und Sicherung der Strukturen mit hoher Lebensraumeignung ist zu 100% auf den Strukturverlust der
beeintrachtigten Lebensraume mind. mittlerer Lebensraumeignung anrechenbar.

Auszugleichen sind somit noch 8.330 m* beeintrichtigter Bodenfunktonen und noch 1.550 m? Lebensraum-
funktionen mindestens mittlerer Lebensraumeignung.
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C: Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs auf éffentlichen Flachen mit dem Entwicklungsziel:
Pflanzung von zwei GroRbaumen auf Dauergriinland; Voraussetzung: standorttypische, heimische Arten;

daraus resultiert dauerhafte Durchwurzelung, Verbesserung des Bodenlebens, Retention) und Schaffung von
Lebensrdumen

MaRnahme: Aufwertung anrechenbare Flache

Neuanpflanzung von 2 GroRbiaumen a30om? ca. 60 m?

Zwischenresiimee: Damit ist eine anrechenbare Aufwertung der Bodenfunktionen von ca.60 m? méglich, die
Entwicklung und Sicherung der Strukturen mit hoher Lebensraumeignung ist zu 100% auf den Strukturverlust der
beeintrachtigten Lebensrdume mind. mittierer Lebensraumeignung anrechenbar.

Auszugleichen sind somit noch 8.270 m* beeintrichtigter Bodenfunktonen und noch 1.490 m? Lebensraum-
funktionen mindestens mittlerer Lebensraumeignung.

D: Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs auf 6ffentlichen Flachen mit dem Entwicklungsziel:

Pflanzung einer Obstbaumreihe auf Extensivgriinland-Band entlang des FuBwegs auf einer
Breite von ca. 2.35 m und einer Linge von ca. 300 m d.h. ca. 705 m?

Dauerbegriinung, landschaftstypische Elemente, hohe Lebensraumeignung fiir die rtliche Tierwelt

Flachenanteil: Aufwertefaktor anrechenbare Flache
ca. 495 m* Acker x 0.4 ca. 200 m?
ca. 45 m? Wiese, ruderal, Obstplantagenbrache  x 0.25 ca. 10 m?
ca. 50 m* Wiesenbache x0.15 ca. 10m?
ca. 115 m’ Streuobstbrache mit Trampelpfad x 0.10 ca. 10m?
ca. 700 m* ca. 230 m*

Zwischenresiimee: Damit ist eine anrechenbare Aufwertung der Bodenfunktionen von ca. 230 m? maoglich, die
Entwicklung und Sicherung der Strukturen mit hoher Lebensraumeignung ist zu 100% auf den Strukturverlust der
beeintrachtigten Lebensraume mind. mittlerer Lebensraumeignung anrechenbar.

Auszugleichen sind somit noch ca. 8.040 m? beeintrichtigter Bodenfunktonen und noch 790 m? Lebens-
raumfunktionen mindestens mittlerer Lebensraumeignung.

E: Kompensation auf privaten Grundstiicken mit dem Entwicklungsziel: Neuanpflanzung von stand-
ortgerechten, heimischen Laubgehdlzen; daraus resultiert dauerhafte Durchwurzelung, Verbesserung des Boden-
lebens, Retention) und Schaffung von Lebensraumen. Innerhalb der ca. 27.750 m? vorgesehenen Grundstiicks-
Flachen entfallen ca. 90% auf den verbleibenden Acker, Garten etc. (Aufwertefaktor 0.4), auf die Brachen ca.
10%.

MaRnahme: Aufwertefaktor anrechenbare Flache
E1: ca. 75 m* Laubgehdélze auf 50 Grundstiicken (3.750 m?)
90 % von 3.750 m* = 3.375 m* 0.4 1.350 m?
10% von 3.750 m? = 375 m? 0.175 (gemittelt) 70 m?
E 2: Einreihige Hecke, Pflanzungen fiir 8 Grundstiicke & 75 m? (600 m?)
90 % von 600 m* = 540 m? 0.4 220 m?
10% von 600 m? = 60 m? 0.175 (gemittelt) 10 m?
E3 Am Ostrand des Geltungsgebietes ist eine private Griinflache eingetragen zur Zeit Ziergarten mit einem

Ackerfléche vergleichbare Bodenfunktion; dafiir ist eine Pflanzvorgabe von ca. 75 m? vorgesehen:

75 m? 0.4 30 m?

Zwischenresiimee: Damit ist eine anrechenbare Aufwertung der Bodenfunktionen von ca.1.680 m? maoglich. Ein
Strukturausgleich wird aufgrund der Stérfunktionen in den Garten fiir héherwertige Sturkturen nicht angerechnet.
Auszugleichen sind somit noch ca. 6.360 m* beeintrachtigter Bodenfunktonen und noch 790 m? Lebens-
raumfunktionen mindestens mittlerer Lebensraumeignung.
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F: Kompensation auBerhalb des Geltungsbereichs mit dem Entwicklungsziel Feldgehdlzstrukturen mit Wild-
obstanteil (Flur 14 Parzellen 80, 166/1, 166/2 mit insgesamt ca. 3.500 m* (Ackerland))

d.h. Dauerbegriinung, landschaftstypische Elemente, hohe Lebensraumeignung fiir die értliche Tierwelt
Flachenanteil: Aufwertefaktor anrechenbare Flache

ca. 3.500 m? Acker x0.4 ca. 1.400m?

Zwischenresiimee: Damit ist eine anrechenbare Aufwertung der Bodenfunktionen von ca. 1.400 m? méglich, die
Entwicklung und Sicherung der Strukturen mit hoher Lebensraumeignung ist zu 100% auf den Strukturverlust der
beeintrachtigten Lebensrdume mind. mittlerer Lebensraumeignung anrechenbar.

Auszugleichen sind somit noch ca. 4.960 m? beeintréchtigter Bodenfunktonen. Die Lebensraumverluste
durch die Umsetzung des Wohnbaugebietes sind damit rechnerisch kompensiert.

Zusammenfassung:

Zwei wesentliche Fakten des Griinord. Zielkonzeptes sind positiv zu bewerten :
- Erhalt und Aufwertung bzw. Neuschaffung landschaftstypischer Strukturen

- KompensationsmalRnahmen im raumlich-funktionalen Zusammenhang (trotz des
landwirtschaftlichen Nutzungsdrucks)

Daher ist ein geringfligiges Ausgleichsdefizit bis ca. 10% (ca. 1.100 m?) beziiglich der
beeintrachtigten Bodenfunktionen tolerabel.

Aufgrund der mangelnden Verfiigbarkeit von weiteren externer Flachen fiir Ausgleichs-
malnahmen, kdnnte der verbleibende Bedarf fiir den Eingriff in den Boden von
3.860 m? auch Uber eine einmalige Ersatzzahlung abgegolten werden.

Diese Gelder dienen der Finanzierung von Naturschutzprojekten mit forderlichen
Wirkungen, auch auf das Schutzgut Boden.

Fir die relevanten Lebensraumverluste (s. Tab. 4 auf S. 19) entstehen im raumlich-
funktionalen Zusammenhang in vergleichbarer GroRenordnung ebenfalls geholz-
bestimmte Strukturen, zuséatzlich landschaftsokologisch bedeutsames Offenland durch
extensive Unternutzung von Teilflachen. Damit sind die Lebensraumverluste rechne-
risch kompensiert.
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Stend: 06,03.2045

SchutzmafBnahmen (SM), AusgleichsmaRnahmen (AM)

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 BauGB

SM 1 Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten gemaR DIN 18300 gesondert
abzutragen und auf Flachen, die fir eine Vegetationsentwicklung vorgesehen
sind, aufzubringen. Die Uberschussmassen sind einer sinnvollen Folgenutzung
zuzufthren.

SM 2 Die Uberschussmassen sind ordnungsgemaf zu verwerten (Entsorgungsnach-
weis).

SM 3 Wahrend der Bauphase sind, soweit die randlich angrenzenden altere Geholze
entsprechend der DIN-Vorschrift 18920 zu schitzen. Zusatzlich sind die an-
grenzenden Vegetationsflachen zu deren Schutz mit einem Flatterband ab-
zuzaunen.

AM 1 GemaB Darstellung ist innerhalb des Geltungsbereichs diese Flache (ca. 2.300
m?) mit dem Entwicklungsziel “Feldgehdlz mit Wildobstanteil” dauerhaft der
freien Entwicklung zu iberlassen.

Und als Pflanzbindungen und Pflanzpflichten gemaR § 9 (1) Nr.25 BauGB

In den Randflachen sind Wildobstbaume wie Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Wild-Birne (Pyrus sylvestris) und Wild-Apfel (Malus sylvetris) als Hochstamm der
Mindestqualitat STU 10-12 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

@In der Gemarkung St. Sebastian wird derzeitiges Ackerland mit insgesamt ca.
3.500 m? in standortheimische Hecken mit Wildobstanteil und Offenland umge-
wandelt. Dies gilt fur folgende Flurstiicke:

Flur14, Parzelle 80 mit 1.700 m?
Flur14, Parzelle 166/1 mit 1.662 m?
Flur14, Parzelle 166/2 mit 132 m?

Konkret wird dazu auf einem Drittel der Gesamtflache eine zwei- bis dreireihige
Hecke in Anlehnung an das beigefiigte Pflanzschema gepflanzt. In diese Pflan-
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AM 3

AM 4

zungen sind auf ca. 10 bis 15% der Flache auch GroRbaume wie Eiche oder
Esche zu integrieren (s. Gehdlzliste).

Die Ubrige Flache wird mit einer Gras-Krautermischung eingesat. Davon wird
jeweils die Halfte wuchsabhangig im Abstand von 3 bis 5 Jahren freigestellt
(Ziel: weitgehende geholzfreie Krautsdume) und die andere Halfte im Abstand
von maximal 2 Jahren gemaht (Ziel. Extensivgriinland).

In dieses externe Offenland sind die gefaliten Stamme der Obstbaume mit
Stammléchern aus dem Geltungsbereich folgendermaRen einzubringen. Dazu
sind “Pflanzlécher” von ca. 50 bis 60 cm auszuheben und die Stamme hinein zu
rammen und mit der Erde wieder anzufiillen. Die zuvor entfernten starken Aste
sind an einer besonnten Stelle (Ziel: Insekten-, Kaferforderung), vorzugsweise
im Randbereich der Heckenpflanzungen der freien Entwicklung zu tberlassen.
Um den Erfolg dieser Vorgehensweise zu sichern, empfiehlt sich diesbeziiglich
die Zusammenarbeit der Bauherr/innen mit dem 6rtlichen Bauhof bzw. der dazu
beauftragten Firma und eine rechtlich verbindliche Regelung liber den Er-
schlieBungstréger (s. Umweltbericht).

Pflanzbindungen und Pflanzpflichten gemiB § 9 (1) Nr.25 BauGB

GemaR Darstellung ist innerhalb des Geltungsbereichs diese Flache (ca. 2.700
m?) mit dem Entwicklungsziel “Streuobstwiese’zu entwickeln. Dazu sind pro
Grundstlcksflache von 150m? je ein Wildobstbaum (z.B. Vogel-Kirsche (Prunus
avium), Wild-Birne (Pyrus pyraster) und Wild-Apfel (Malus sylvestris) als Hoch-
stamm der Mindestqualitat STU 8-10 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der
Unterwuchs ist in Anlehnung an das Forderprogramm fiir extensive Landwirt-
schaft Paula extensiv zu unterhalten. Die Flache ist mit einer einreihigen Hecke
aus Wildrose (Rosa canina) oder dergleichen landschaftstypisch einzufrieden
bis auf ein Tor (Zugénglichkeit fiur die Unterhaltung), um die empfindlichen
Lebensraumfunktionen gegeniiber Stérungen zu sichern.

Fir den slidwestlichen Plangebietsrand ist entlang der privaten Grundstiicks-
grenzen entsprechend der Darstellung auf einem 3 m breiten Pflanzstreifen eine
Hecke aus gemischten heimischen Gehélzen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten (Einartige, immergriine Geholze sind von geringerer Okologischer
Qualitat).
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AM 5: Fur die Ubrigen privaten Grundstlcke gilt die Pflanzverpflichtung, dass minde-
stens zwei klein- bis mittelkronige heimische Laubbaum (s. beigefiigte Pflanz-
liste bzw. Arten der Pflanzschemata) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

AM 6: Es sind mindestens 60 StralRenbaume als Hochstamme der Mindest-Pflanzqua-
litat STU 12-14 mit Dreibock zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignet
sind warmeliebende Wildobstarten z.B. Mehlbeere (Sorbus aria), Speierling
(Sorbus domestica), Vogelbeere (Sorbus aucuparia).

AM 6* Auf der Erweiterungsflache des Spielplatzes sind - gemaR der symbolhaften
Darstellung - mindestens zwei heimische Laubbaume 1. Ordnung zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

AM 7: Entlang des FuBwegs - auf der den kiinftigen Bauflachen zugewandten Seite -
ist auf einem extensiv zu unterhaltenen Wiesenstreifen eine Baumreihe aus
Hochstdmmen im Abstand von 15 m ein heimsicher Laubbaum der Mindest-
Pflanzqualitat STU 12-14 mit Dreibock zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Geeignet sind auch hierfir warmeliebende Wildobstarten z.B. Mehlbeere (Sor-
bus aria), Speierling (Sorbus domestica), Vogelbeere (Sorbus aucuparia).

Pflanzhinweise, die grundsatzlich zu beachten sind

. Die Laubb&ume sind mit einem Stammumfang (STU) von mind. 12 — 14 ¢cm zu
pflanzen.

. Die Obstbaume sind als Hochstdmme zu pflanzen, Stammumfang (STU)8-10
cm.

. Mindestqualitat bei Strauch- und Heckenpflanzungen sind 2 x verpflanzte Ware,

60 — 100 cm Hohe.

Die Baume und Strauchpflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang oder bei Verlust durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die vorgeschriebenen Mindestabstande zu Leitungstrassen sowie die im Nachbar-
rechtsgesetz (s. § 44 LNRG) festgelegten Mindestabstande zu Grundsticksgrenzen
sind einzuhalten. Die nachfolgend aufgefiihrte Bepflanzung auf den Grundstiicken ist
spatestens nach jeweiliger Gebrauchsfertigkeit des Baukérpers herzustellen.

Empfehlung: Die festgesetzten MaRnahmen dienen dazu, die vorhabenbedingten
Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren. Um die Effektivitat der umgesetzten
MafRnahmen zu Gberpriifen, kann ein sogenanntes Monitoring dienen. Dazu wird in
regelmafiigem Abstand (3 bis 5 Jahre) der Artenbestand Uberprift, Grundlage sind
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einerseits die mit den Festsetzungen beabsichtigten Entwicklungsziele, andererseits die
im Text enthaltende Artenliste. Bei der ersten Kontroll-Begehung ist eine Quantitats-
schatzung empfehlenswert, die im weiteren Verlauf als Basiswert zusatzliche Erkennt-
nisse ermdglicht.

Pflanzliste (Geholzauswahl)

GroRkronige, heimische, standorttypische Baume

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis)

Walnuss (Juglans regia)

Apfel (Malus domestica), Hochstamm z.B. die Sorten GroRer Rheinischer Bohnapfel,
Jakob Lebel, Rheinischer Winterrambur, Rote Sternrenette

Gartenbirne (Pyrus communis), Hochstamm z.B. die Sorten Gellerts Butterbirne, Gute
Graue

SuBk-Kirsche (Prunus avium), Hochstamm z.B. die Sorten GroRe Schwarze Knorpelkir-
sche, Schneiders Spate Knorpelkirsche

Zwetschgen(artige) (Prunus domestica), Hochstamm z.B. die Sorten Bihler Friih-
zwetschge, GroRRe Griine Reneklode

Mittelkronige, heimische, standorttypische Baume

Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Kleinkronige, heimische, standorttypische Baume

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Wildbirne (Pyrus pyraster)

Kletterpflanzen

Efeu (Hedera helix), Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)., Spindelstrauch (Euony-
mus fortunei “Vegetus”), Wilder Wein (Partenocissus tricuspidata “Veitchii”)
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