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»Zwischen WeiBenthurmer- und Miilheimer Weg“, 10. Anderung, Ortsgemeinde Urmitz Feb. 2018

1 Stadtebaulicher Teil:
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Historie und Bestand

Die Ursprungsplanung des Bebauungsplans ,Zwischen WeiRenthurmer- und Mulheimer Weg*
hat im Jahr 1963 ihre Rechtsverbindlichkeit erlangt. Damals waren entlang der WeiRenthur-
mer Stralle schon Grundsticke bebaut. Seitdem hat der Bebauungsplan 9 Anderungen
durchlaufen. Das Gebiet ist heute zu 90% bebaut.

1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt im Westen der Ortsgemeinde Urmitz
und umfasst ausschlieRlich die Grundstticke in der Gemarkung Urmitz, Flur 12, Flurstiick-Nrn.
649/3 und 650-1 (,WeiRenthurmer Strale Nr.1‘). Das Anderungsgebiet grenzt im Norden an
die ,Weilenthurmer StraRRe”, im Osten an das Grundstiick ,Weienthurmer Strale Nr. 1 A*, im
Stden an die Grundstiicke ,HauptstraBe Nr. 110 A und teilweise Hauptstrae Nr. 110 B und
im Westen an das Grundstuick ,WeiRenthurmer Str. Nr. 3"

Die Flache des Plangebietes umfasst 458 m2.

Abbildung 1: Lage des Plangeb
LA A 7, =

ietes (Mal3stab ca.

Schyie=""¢/1
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Abbildung 2. Luftbild (MaB3stab ca. 1:500)

k4

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos der Verbandsgemeinde)
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1.3 Bauleitplanerisches Verfahren

Die 10. Anderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt, da die
Grundzige der Planung nicht bertihrt sind.

Da der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRenthurm fiir das
betroffene Anderungsgebiet eine Wohnbauflache ausweist, ist die vorliegende Planung aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 3: Ausz s dem Fléchennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRenthurm

(Mal3stab 1:1000)

Auch die in § 13 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauBG angefiihrten weiteren verfahrensrechtlichen Vo-
raussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben. Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird mit der 10. An-
derung des Bebauungsplanes nicht vorbereitet oder begriindet. Das Vogelschutzgebiet
,Urmitzer Werth" (VSG-5511-301) liegt mit 200 m und daran anschlieRBend das Vogelschutz-
gebiet Engerser Feld (VSG-5511-401) mit 600 m Entfernung im Norden. Das FFH Gebiet
,Mittelrhein* (FFH 5511-301) befindet sich 100 m in nordwestlicher Richtung. Den FFH Le-
bensraumtyp ,Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior” (BT-5511-0178-2009)
findet man in 300 m Entfernung im Norden. Das Plangebiet liegt zwar nah an den Natura 2000
Gebieten, aber inmitten von vorhandener Bebauung, die im Nordwesten unmittelbar an den
Rhein angrenzt. Folglich liegen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura
2000) der europaischen Vogelschutzrichtlinie vor.

Es durfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (§ 13a Abs. 1 Satz 5 Halbsatz 2 BauGB). Dies
ware beispielweise der Fall, wenn das Plangebiet in der Nzhe eines Stérfallbetriebes liegen
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wirde. Die néachsten Betriebe mit Betriebsbereichen, die den Anforderungen der 12. Verord-
nung zum BImSchG unterliegen, befinden sich in Andernach (Herstellung von sonstigen
chemischen Erzeugnissen), Ettinghausen und Biichenbeuren (Elektrizitatserzeugung ohne
Fremdbezug zur Verteilung). Die Betriebe liegen samtlich in einer Entfernung von tber 6 km,
daher ist auch diese Voraussetzung erflllt.

Bedingt durch die Anwendbarkeit des § 13 BauGB kann gem. Abs. 3 von einer Umweltprifung
bzw. der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden.

Tabelle 1: Verfahrensiibersicht

Verfahrensschritt Datum

Anderungsbeschluss 22.06.2017 und
21.09.2017

Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses und der frihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 RauGR 31.10.2017

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 06.11.2017 - 10.11.2017

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 21.11.2017

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 29.11.2017 - 02.01.2018

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager éffentlicher Be-

lange nach § 4 Abs. 2 BauGB 21.11.2017

Beratung und Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen der

Behorden und aus der Offentlichkeit 01.02.2018

Satzungsbeschluss 01.02.2018

1.4 Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Ortsgemeinde Urmitz hat in seiner Sitzung am 22.06.2017 und modifizierend am
21.09.2017 beschlossen, den Bebauungsplan ,Zwischen WeiRenthurmer- und Mulheimer
Weg* zu éndern.

Anlass ist der Antrag einer Eigentumerin, die Baugrenzen auf dem Flurstiick 650-1 zu ver-
schieben und zu erweitern. Es besteht die Absicht, das sich auf dem Flurstiick 650-1
befindliche Geb&ude abzureifen und ein neues Wohngebaude zu errichten. Die gewlinschte
Planung widerspricht dem zurzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan, weil die vordere und
die westliche Baugrenze tberschritten wird. Die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz hat im Jahr
2016 eine diesbezugliche Bauvoranfrage bereits abgelehnt. Um das geplante Geb&ude errich-
ten zu kénnen, missen die Baugrenzen auf dem Fiurstiick 650-1 verschoben und erweitert
werden.
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2 Darlegung der konkreten Anderungsinhalte

Die Eigentumerin plant auf den Grundstiicken 650-1 und 649/3, nach Abriss des derzeit vor-
handenen Gebaudes, ein neues Wohngeb&ude zu errichten, das die zurzeit festgesetzten
Baugrenzen Uberschreitet. Daher beantragt die Eigentiimerin nun die 10. Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Zwischen WeiRenthurmer- und Milheimer Weg".

Der Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 1963 sieht an den Stellen, an denen sich damals
noch keine Bebauung befand, lediglich Baulinien und keine Baugrenzen vor.

Abbildung 4: Darstellung Bebauungsplan aus dem Jahr 1963

g

{3y se

(Mal3stab 1:500)
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Mit der 8. Anderung des Bebauungsplans im Jahr 1979 wurden zur StraRe Baulinien — auch
bei den Bestandsgebauden — festgesetzt und zur Seite und nach hinten Baugrenzen. Fur das
heutige Flurstiick 649/3 sah die Anderung keine durchgangige tiberbaubare Flache bis hin zur
Grundsticksgrenze des Flurstiicks 650-1 vor.

Abbildung 5: 8. A'nqerung des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1979

'\

(MaB3stab ca. 1:500)
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Die 9. Anderung erméglichte eine Bebauung des hinteren Teils des damaligen Flurstiicks 650
(heute 650-1 und 650-2) mit ErschlieBung zu der im Stiden angrenzenden ,HauptstraRe“. Es
ist nun nur noch eine Baugrenze und keine Baulinie mehr festgesetzt.

Abbildung 6: 9. Anderung des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1998

(Mal3stab ca. 1:500)

Zur Vorbereitung der Bebauung soll nun fir die Flurstiicke 650-1 und 649/3 eine Baugrenze
festgesetzt werden, die einen Neubau nach Wunsch der Eigentumerin erméglicht. Die 6stliche
Baugrenze wird mit einem Abstand von 3 m zur Grenze zu Flurstick 652 festgesetzt. Die
westliche Baugrenze schlieBt an die, mit der 8. Anderung festgesetzte Baugrenze, an. Zur
westlichen Grundstlicksgrenze wird kein Grenzabstand festgesetzt. Dieser ergibt sich aus der
Einhaltung der Vorschriften der Landesbauordnung fir das Land Rheinland-Pfalz und der im
Bebauungsplan festgesetzten offenen Bauweise. Die nérdliche Baugrenze wird zur Strale hin
verschoben. Sie passt sich an die auf den Nachbargrundstiicken vorhandene Bebauung an,
so dass eine einheitliche Gebaudeflucht an der WeiRenthurmer StralRe entsteht. Die Be-
standsgebaude, die westlich angrenzen, liegen direkt an der Strale, das Bestandsgebaude
oOstlich liegt ca. 3 m zurtck. Die neu entstehende Baugrenze liegt mit 1,60 m Abstand zur
StraBe und vermittelt zwischen den unterschiedlichen Gebaudeabstanden. Auch auf der ge-
genuberliegenden Strallenseite liegen die Gebaude westlich des Plangebietes direkt an der
StraRe und die Geb&ude gegentber und 6stlich davon mit einem Abstand, so dass sich die
neue Festsetzung der nérdlichen Baugrenze in die Bestandsbebauung einpasst.

Zur sudlichen Grenze, zum Flurstiick 650-2 hin, halt die Baugrenze einen Abstand ein, der
gewahrleistet, dass der in der Bauordnung Rheinland-Pfalz geforderte Mindestabstand von
6,0 m zwischen zwei Gebauden eingehalten wird. Die Flurstiicke 650-1 und 650-2 befinden
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sich im selben Eigentum, daher ist hier ein Abstand zwischen den Gebauden mit 6 m ausrei-
chend. Die teilende Flurstlicksgrenze kann durch Ubernahme der Abstandsflachen auf das
Flurstiick 650-2 Uberwunden werden. GemaR § 9 Abs. 1 LBauO RLP muss die Ubernahme
von Abstandsflachen auf Nachbargrundsticke 6ffentlich rechtlich gesichert werden.

Zur Realisierung dieses Vorhabens ist Baurecht erforderlich. Das Baurecht soll iiber die vor-
liegende Anderung des Bebauungsplans geschaffen werden.

Alle iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Zwischen WeiRenthurmer- und
Miilheimer Weg*“ bleiben unveréandert.

Aufgrund der Stellungnahme der Energienetze Mittelrhein vom 18.12.2017 wird die Begriin-
dung zur 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Zwischen Weikenthurmer und Mulheimer
Stralle" um folgenden Hinweis erganzt:

in der im Deckblatt gekennzeichneten Lage verlaufen Strom- und Erdgas-
Netzanschlussleitungen. Die bestehenden Leitungen diirffen weder bebaut noch bepflanzt
werden. Eine etwaige Verlegung der Leitungen muss auf Kosten des Bauherren und in Ab-
stimmung und mit Zustimmung des Versorgungstragers (Energienetze Mittelrhein GmbH &
Co. KG, Asset-Management, Schitzenstrale 80-82, 56068 Koblenz) erfolgen.

3 Belange des Naturschutzes
Die 10. Anderung des Bebauungsplans der Ortsgemeinde Urmitz ,Zwischen WeiRenthurmer
und Mulheimer Weg" wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Von der Erstellung eines Umweltberichtes wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. Dennoch
sind alle relevanten Umweltbelange beachtlich und im Verfahren in eine sachgerechte Abwa-
gung einzustellen.

Hierzu wurden die unten stehenden Schutzguter beurteilt:

3.1 Natur und Umwelt

Die 10. Anderung umfasst 458 m2

Die GRZ bleibt unverandert bei 0,4. Die maximal mégliche Versiegelung verandert sich dem-
nach nicht.

Demnach wirkt sich die Anderung nicht auf Natur und Umwelt aus.

3.2 Schutzgebietsausweisungen und artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschafts- oder eines Wasserschutzgebietes.
Das Naturschutzgebiet ,Urmitzer Werth* (NSG 7138-002) liegt 200 m im Norden.

Das Vogelschutzgebiet ,Urmitzer Werth" (VSG-5511-301) liegt mit 200 m und daran anschlie-
Bend das Vogelschutzgebiet Engerser Feld (VSG-5511-401) mit 600 m Entfernung im Norden.
Das FFH Gebiet ,Mittelrhein* (FFH 5511-301) befindet sich 100 m in nordwestlicher Richtung.
Den FFH Lebensraumtyp ,Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (BT-5511-
0178-2009) findet man in 300 m Entfernung im Norden.
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§ 44 BNatSchG verbietet wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen sowie ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten zu beschadigen, zu zerstéren
oder erheblich zu stéren, wenn der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
dadurch verschlechtert wird.

Es liegen keine Hinweise auf die Beeintrachtigung artenschutzrechtlicher Belange vor. Im
Plangebiet liegen keine Biotoptypen gem. § 30 BNatSchG oder sonstigen kartierte Biotopty-
pen vor. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht als Lebensraum fr
besonders geschitzte Arten anzusehen. Es liegen keine Tatbesténde vor, die unter die Verbo-
te des Bundesnaturschutzgesetzes oder von EU-Richtlinien fallen, wodurch die 10. Anderung
des Bebauungsplans mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar ist.

3:9 Wasserhaushalt und Boden

Durch die 10. Anderung des Bebauungsplans wird gegentiber der zuléssigen max. tberbau-
baren Grundflache seit 1963 keine héhere Méglichkeit der Versiegelung geschaffen, so dass
sich die Anderung nicht auf den Wasserhaushalt und Boden auswirkt.

3.4 Klima und Luft

Die 10. Anderung bewirkt keine Mehrversiegelung, so dass sie sich nicht negativ auf das
Schutzgut Klima und Luft auswirkt.

3.5 Landschaftsbild und Kulturgiiter

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplanes wird innerhalb des Anderungsbereiches die Bau-
grenze in nérdlicher und westlicher Richtung erweitert und dem geplanten Bauvorhaben
angepasst. Die Anderung wird sich aufgrund der Vorpragung der Umgebung nicht auf das
Landschaftsbild auswirken. Denkmaler liegen mit dem Heiligenhduschen Ecke ,HauptstraRe"
und ,Am alten Schloss" in 350 m Entfernung, der Pfarrkirche St. Georg in der KirchstraRe in
600 m Entfernung und dem Kriegerdenkmal auf dem Friedhof in 900 m Entfernung in &stlicher
Richtung in der N&he. Der Erholungswert der Landschaft wird durch die Anderung nicht beein-
trachtigt.

3.6 Fazit und Abwégung

Insgesamt betrachtet wirkt sich die 10. Anderung nicht auf die einzelnen Schutzguter aus. Ei-
ne Mehrversiegelung bzw. eine erhéhter Eingriff, als der nach vorhandenem Baurecht
zulassige, wird nicht erméglicht.
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4 Auswirkungen der Planung

4.1 Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung m?
Geltungsbereich 458
Allgemeines Wohngebiet 458

4.2 MaRBnahmen zur Verwirklichung

Soziale Malinahmen sind nicht notwendig.

Eine Bodenordnung wird im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans nicht durchgefiihrt werden missen, da sich die Grundstiicke im
Eigentum der Antragstellerin befinden.

4.3 Kostenschitzung

Der Ortsgemeinde werden durch die vorliegende Planung keine ErschlieBungs- und Pla-
nungskosten entstehen.

Alle anfallenden Kosten werden von der Eigentiimerin Gbernommen. Die Einzelheiten der
Kostentragung wurden zwischen der Ortsgemeinde und der Eigentiimerin in einem stadtebau-
lichen Vertrag geregelt.
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Offenlage:

Die vorstehende Begriindung hat mit den tbrigen Unterlagen zur Bebauungsplananderung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2017 bis 02.01.2018 (einschlieBlich) zu jeder-
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manns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

WeiRenthurm, 03.01.2018 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiRenthurm
~.Ib. 4.1 — Bauleitplanung —
' Im Auftrag:

NP
NV (et
62 Kathrin Schmidt

b

Satzungsbeschluss:
Der Rat der Ortsgemeinde Urmitz hat die vorstehende Begriindung in seiner &ffentlichen Sit-
zung am 01.02.2018 beschlossen. '

Urmitz, 02.02.2018
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