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,Am Kirchentiirmchen, lll. Abschnitt“, 3. Anderung, OG Urmitz Marz 2022

1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Historie und Bestand

Der Bebauungsplan ,Am Kirchentiirmchen lll. Abschnitt“ wurde 1996 aufgestellt. Seitdem wurde
er in insgesamt 2 Anderungsverfahren (berarbeitet. Der Anderungsbereich liegt innerhalb des
Geltungsbereichs der Ursprungsplanung aus 1996. Das Gebiet des Ursprungsbebauungsplans
weist noch vereinzelt Baullicken auf.

1.2 Planerfordernis und Planungsanlass

Der Rat der Ortsgemeinde Urmitz hat in seiner Sitzung am 20.09.2018 beschlossen, eine Be-
bauungsplananderung innerhalb des Gebiets ,,Am Kirchentirmchen, Ill. Abschnitt* aufzustellen.

Konkreter Anlass ist die faktische Nutzung der ,Offentlichen Griinflache* als Gartenflachen. Die
angrenzenden privaten Eigentimer haben Interesse daran, die Flachen weiterhin privat zu nut-
zen. Da die Grinflache auch als Ausgleichsflaiche dient, ist die entfallende
landschaftspflegerische Nutzung auf einer entsprechenden Ersatzflache durchzufiihren.

Die Sicherung der Ausgleichflache steht im offentlichen Interesse.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch Siedlungsflachen und im Stiden momentan durch Freiflachen, teilweise durch
Streuobstwiesen. In dem siidlich angrenzenden Bereich wird derzeit der Bebauungsplan ,Std-
licher Ortsrand” aufgestellt. Infolge dessen Aufstellung ist aufgefallen, dass die betroffene
Begrinungsflache nicht entsprechend der Festsetzungen genutzt wird. In Folge dessen sollen
die Flachen in ,Private Griinflachen” umgewandelt werden. Die fiir diesen Bereich berechneten
Ausgleich soll auf einer externen Ausgleichflache kompensiert werden

Die Flache des Plangebietes umfasst 1.559 m?2.

7 IS % .

(Eigene_barstellung_ auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus LANIS)
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1.4

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der Orthofotos der Verbandsgemeinde)

Bauleitplanerisches Verfahren

Der Bebauungsplan ,Am Kirchentlirmchen, lll. Abschnitt soll im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB geandert werden. Hierzu miissen die Voraussetzungen zur Anwendung des ver-
einfachten Verfahrens erfiillt sein.

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll eine bislang als ,Offentliche Griinflache mit Pflanz-
gebot" festgesetzten Flache zu ,Privaten Grinflachen® umgewandelt werden. Durch die
Umwandlung sind die Grundzlige der Planung nicht beriihrt. Die dadurch entfallende land-
schaftspflegerische Nutzung soll auf einer externen Ausgleichflache kompensiert werden.

Es werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (Natura 2000) der europaischen Vogelschutzgebiete liegen nicht vor, da
derartige Gebiete nicht im ndheren Umfeld liegen (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Es dirfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind (§ 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Dies ware
beispielweise der Fall, wenn das Plangebiet in der Nahe eines Storfallbetriebes liegen wiirde.

Die nachsten Betriebe mit Betriebsbereichen, die den Anforderungen der 12. Verordnung zum
BImSchG unterliegen, befinden sich in Plaidt (Rheinland Propan GmbH), Mihlheim-Kéarlich
(Balter Spedition GmbH & Co. KG), Andernach (Alufinish GmbH & Co. KG, Raiffeisen Waren-
Zentrale, LTS Lohmann Therapie System AG, Erich Doetsch Lagerhallen und Verpackungen
GmbH) und Neuwied (Flissiggaslager Neuwied GmbH & Co. KG). Die Betriebe liegen samtlich
in einer Entfernung von Uber 3 km. Die Abstandsempfehlungen (Achtungsabsténde) der
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Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS) sind somit fiir die jeweilige Abstandsklasse des Leit-
fadens KAS 18 eingehalten, sodass auch diese Voraussetzung erfillt ist.

Da alle Voraussetzungen des § 13 BauGB erflllt sind, kann der Bebauungsplan im vereinfach-
ten Verfahren geandert werden. Damit gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 BauGB,
so dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. der Erstellung eines Umweltbe-
richtes nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen werden kann. Ferner ist § 4c BauGB nicht anzuwenden.

Der Rat der Ortsgemeinde Urmitz hat in seiner Sitzung am 20.09.2018 den Beschluss zur Be-
bauungsplananderung gefasst. Mit diesem Beschluss wurde das Bauleitplanverfahren
eingeleitet.

Bei der Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit wird darauf hingewiesen, dass von
einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Tabelle 1: Verfahrensiibersicht
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 20.09.2018
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen Un-
terrichtung der Offentlichkeit 06.11.2020
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 09.11.2020

bis 13.11.2020

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

nach

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.03.2021
Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans 26.03.2021
Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.04.2021

bis 05.05.2021

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behdrden
und aus der Offentlichkeit, Beschluss der erneuten Offenlage und Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, mit
Bestimmung, dass nach § 4a Abs. 3 S. 2 BauGB Stellungnahmen nur zu
den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen, nach
§ 4a Abs. 3 S. 3 BauGB die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stel-
lungnahme auf zwei Wochen verkiirzt wird und nach § 4a Abs. 3 S. 4
BauGB nur die von den Anderungen und Erganzungen beriihrten Behor-
den und sonstigen Troger o6ffentlicher Belange beteiligt werden 19.08.2021
Erneute und nach § 4a Abs. 3 S. 2 BauGB eingeschrankte Beteiligung
der nach § 4 Abs. 3 S. 4 BauGB berlhrten Behdérden und sonstigen Tra-

ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.10.2021
Bekanntmachung der erneuten, eingeschrankten und verkirzten Offen-

lage des Bebauungsplans 15.10.2021
Erneute nach § 4a Abs. 3 S. 2 BauGB eingeschrankte und nach § 4a

Abs. 3 S. 3 BauGB verkirzte Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 25.10.2021 bis
Abs. 2 BauGB 08.11.2021 einschl.
Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behdrden

und aus der Offentlichkeit 17.02.2022
Satzungsbeschluss 17.02.2022

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Ltzing 2718_Begrindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan Seite 4
,Am Kirchentiirmchen, lll. Abschnitt“, 3. Anderung, OG Urmitz Marz 2022

1.5 Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde WeiRenthurm ist das Plangebiet
selbst als Wohnbauflache dargestellit.

Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Weillenthurm
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2

3.1

Darlegung der konkreten Anderungsinhalte

Inhalt der Planénderung ist ausschliel3lich die 6ffentliche Griinflache welche in private Grinfla-
chen geandert werden soll. Eine Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) soll nicht erfolgen. Der
Wegfall der landschaftspflegerischen Nutzung der 6ffentlichen Griinflache soll auf den Okokon-
toflachen ,Arft-Blischberg/ Kindgen* der Stiftung fir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-
Koblenz kompensiert werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden machte ein Versorgungstrager auf Leitungen auf-
merksam, die innerhalb des Flurstiicke 840/20, Flur 12, Gemarkung Urmitz, verlegt sind.

Daher wurde die Plananderung nochmals fachlich geprift und im Ergebnis sollen die Flurstlicke
840/10 und 840/20 weiterhin als ,Offentliche Griinflachen“ mit der Bezeichnung ,B“ festgesetzt
bleiben. Auch im Ursprungsbebauungsplan war schon zwischen der Ortsrandeingrinung ,A*
und den Griinflachen ,B“ unterschieden worden. Die Festsetzung als ,Offentliche Griinflache B*
wird nicht nur wegen der Leitungen beibehalten, sondern vor allem, weil dort Fullwege aus dem
angrenzenden Bebauungsplangebiet in Aufstellung ,Stdlicher Ortsrand® anschlie3en, die eine
fuBlaufige Verbindung zwischen dem neuen und dem vorhandenen Neubaugebiet ermdglichen
sollen.

Mit der Festsetzung dieser beide Flurstiicke als 6ffentliche Griinflachen ist auch keine Siche-
rung der Leitungen Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erforderlich.

Belange des Naturschutzes

Die 3. Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchge-
fahrt.

Gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgese-
hen.

Dennoch sind alle relevanten Umweltbelange beachtlich und im Verfahren in eine sachgerechte
Abwagung einzustellen.

Hierzu werden die folgenden Schutzglter beurteilt.

Schutzgebietsausweisungen und artenschutzrechtliche Belange

Die Gemarkung Urmitz liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Die Entfernung
zum nachsten Landschaftsschutzgebiet ,Kettiger Bachtal“ betragt etwa 4,5 km.

Die Entfernung zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet - dem Flora-Fauna-Habitat ,Mittel-
rein® mit der Gebietsnummer FFH-5510-301 - betragt etwa 350 m. Das nachste
Vogelschutzgebiet (VSG-5511-301 ,NSG Urmitzer Werth®) befindet sich nérdlich des Plange-
biets in ca. 450 m Entfernung. Dieses umfasst auch das gesetzlich geschitzte Biotop des
Urmitzer Werths.

Von raumlich-funktionalen Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet und den genannten
Natura 2000-Gebieten, dem Naturschutzgebiet sowie dem geschiitzten Biotop ist nicht auszu-
gehen. Es sind keine Auswirkungen auf die schutzwirdigen Gebiete durch die vorliegende
Bauleitplanung zu erwarten.

Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.
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Artenschutzrechtliche Belange:

Das Plangebiet besteht liberwiegend aus genutzten Gartenflachen. Neben Geholzpflanzungen
wurden hier auch Gartenhauser, und Schwimmpools errichtet. Die festgesetzte Randeingri-
nung wirde also weitestgehend durch Ziergarten ersetzt.

Charakteristisch flir das Plangebiet am sldlichen Ortsrand von Urmitz ist ein recht kleinraumi-
ges Nebeneinander. Angrenzend befinden sich Obstbaumkulturen bzw. Obstgarten,
brachliegenden Flachen mit unterschiedlich strukturierten Geblschen und hochwiichsigen
Gras-/Staudenfluren, Acker- und Griinland sowie Nutz-/ Ziergartenflachen. Zudem liegt ein ehe-
maliges Bimsabbaugelande angrenzend an das Plangebiet.

Nach Siden und Osten setzen sich im Anschluss an das Plangebiet die genannten Biotop-/
Nutzungstypen fort. Im Norden schlieRen offen bebaute Siedlungsbereiche an.

Hinsichtlich der Biotopausstattung zeichnet sich das Plangebiet insgesamt durch eine relativ
hohe Struktur- und Artenvielfalt aus.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ist nicht zu erwarten:

Tierdkologisch relevante Strukturen, wie beispielsweise Baumhdéhlen, wurden bei der betroffe-
nen Vegetation nicht festgestellt. Die im Planbereich befindlichen Gartenhauser bilden
hochstens Strukturen fliir Sommerquartiere von Fledermausindividuen.

Es ist davon auszugehen, dass die etwaigen 6kologischen Funktionen der betroffenen Struktu-
ren auch weiterhin erfllt werden kénnen.

Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind somit nicht zu
erwarten.

Bau- bzw. anlagenbedingte Toétungen von europarechtlich geschitzten Tierindividuen kénnen
weitestgehend ausgeschlossen werden, da keine Nutzungsanderung innerhalb des Plangebie-
tes stattfindet.

Eine signifikante Erhéhung des nutzungsbedingten Tétungsrisikos ist nicht zu erwarten. T6-
tungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind somit nicht zu beflirchten.

Eine relevante Zunahme von Storreizen ist im Rahmen der geplanten Nutzung nicht zu erwar-
ten. Ohnehin handelt es sich bei den potentiell vorkommenden Tierarten voraussichtlich um
siedlungstolerante Arten, welche gegenilber Stérreizen wenig empfindlich sind. Das Eintreten
von Storungstatbestanden gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG wird nicht prognostiziert.

Die Bauleitplanung ist somit mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar.

3.2 Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchentiirmchen, lll. Abschnitt umfasst eine Fla-
che von 1.559 m2.

Das Plangebiet liegt am Rand eines Siedlungsgebietes. Fiir den siidlich angrenzenden Bereich
befindet sich derzeit der Bebauungsplan ,Sudlicher Ortsrand® im Aufstellungsverfahren. Fir die-
sen wurde eine faunistische Untersuchung zu den Tierartengruppen Végel, Tagfalter und
Heuschrecken im Jahr 2017 durchgeflhrt. Durch die Aufstellung des angrenzenden Bebau-
ungsplans wird bei Umsetzung des Planes die Pufferwirkung, die die Randeingriinung haben

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Ltzing 2718_Begrindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan Seite 7
»~Am Kirchentiirmchen, lll. Abschnitt“, 3. Anderung, OG Urmitz Marz 2022

sollte, unwirksam. Die Ausgleichfunktion der Randeingriinung soll auf einer externen Ausgleich-
flache kompensiert werden.
Die Strukturen des Grlinstreifens bleiben voraussichtlich weitestgehend bestehen.

Abbildung 4:  Foto des Plangebietes

Auswirkungen der Planung

Es wird keine erhéhte Eingriffsmoglichkeit geschaffen.

Mit der Bebauungsplananderung wird die Ortsrandeingriinung, die eine Ausgleichsfunktion
hatte, verlegt. Damit wird dem Grunde nach die Mdglichkeit geschaffen, die Geholze zu besei-
tigen. Die innerhalb der privaten und &ffentlichen Grinflichen kénnen allerdings, je nach
Umfang der MaRnahme, nur im Zusammenhang mit einer Eingriffsgenehmigung der Unteren
Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz beseitigt werden (§ 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG). Die Verlegung der bisherigen Ausgleichsflache ermdglicht die naturschutzrechtli-
che Genehmigung, ersetzt sie aber nicht. Die zu beseitigenden Gehdlze sind dann durch den
jeweiligen Antragsteller auszugleichen.

3.3 Wasserhaushalt und Boden

Bei den anstehenden Parabraunerden und Pararendzinen handelt es sich um im Naturraum
relativ weit verbreitete Bodentypen. Die Naturlichkeit der landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich
genutzten Béden wird als mittel bis hoch eingestuft.

Die restlichen Flachen sind Gberwiegend unversiegelt. Ihre 6kologischen Bodenfunktionen sind
weitestgehend intakt.

Hydromorphe Merkmale (Staunasse, wasserzligige Bodenzonen) lassen sich im Plangebiet
nicht erkennen.

Oberflachengewasser sind innerhalb des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs nicht vor-
handen. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
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3.4

3.5

Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Verwirklichung der Bebauungsplananderung ergibt sich keine erhdhte zulassige
Versiegelung. Ein Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen insbesondere der Versickerungs-
fahigkeit des Bodens fiir Niederschlagswasser ist nicht zu erwarten.

Da keine Oberflachengewasser vorhanden sind, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Ge-
wasserodkologie und Hochwasserabfluss zu beflrchten.

Es sind keine Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ,Boden® und ,Wasserhaushalt* gegeniiber
der Ursprungsplanung zu erwarten.

Klima und Luft

Urmitz liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuropas und
dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.

Das Makroklima bildet das milde Rheintalklima. Dies zeigt sich in der Jahresdurchschnittstem-
peratur (10°C) und den Niederschlagsverhaltnissen (654 mm Jahresniederschlag). Das
Gelandeklima im Plangebiet wird in erster Linie durch die Oberflachengestalt, die Ausbildung
der Vegetationsdecke und die angrenzende Bebauung bestimmt. Derzeit ergeben sich kleinkli-
matische Beeintrachtigungen im Gebiet durch den hohen Anteil befestigter bzw. versiegelter
Flachen. Die Grinflachen im Bereich des Plangebiets bilden Strukturen mit glinstigen kleinkli-
matischen Eigenschaften. Der giinstige Einfluss dieser Vegetationsbestande wirkt sich lediglich
unmittelbar vor Ort aus.

Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden sich keine relevanten nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut ,Klima und Luft ergeben.

Landschaftsbild und Kulturguter

Nach den Darstellungen des ,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz* befindet sich
das Plangebiet innerhalb des Landschaftsraums ,Neuwieder Rheintalweitung®. Der dicht besie-
delte Landschaftsraum in der fast ebenen Talweitung erfahrt v.a. durch Bebauung mit einem
hohen Anteil gewerblich-industrieller Nutzung und Verkehrsanlagen eine urbane Pragung. Ein-
gestreut sind landwirtschaftliche, vorwiegend ackerbaulich und erwerbsobstbaulich genutzte
Nutzflachen. Dazwischen findet im Niederungsbereich (pleistozdne Rheinniederungsterrasse)
der Abbau von Kies, Sand und Schotter statt und hinterlasst landschaftspragende Strukturen.

Das Plangebiet mit einer FlachengréfRe von circa 1559 m? liegt am Rand der Kulturlandschaft
sudlich der Ortslage Urmitz.

Nach den Darstellungen des ,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz“ befindet sich
das Plangebiet im Landschaftsraum ,Neuwieder Rheintalweitung“, einer Flussauenlandschaft.

Urmitz war in der Jungsteinzeit wahrend der sogenannten ,Michelsberger Kultur® (4.300 —
3500 v. Chr.) einer der grofiten Siedlungsplatze am Rhein. Zur Klarung des archaologischen
Potentials des angrenzenden Plangebiets ,Sudlicher Ortsrand“ wurde im Februar 2018 eine
archaologisch-geophysikalische Prospektion (Magnetometerprospektion) im Gebiet durchge-
fuhrt. Die Flachen sind von siedlungsgeschichtlicher Bedeutung.
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Auswirkungen der Planung

Im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplans werden keine weiteren Versiegelungen zuge-
lassen.

Hinsichtlich des Orts-/Landschaftsbilds werden sich keinerlei Veranderungen ergeben.

Das Plangebiet entfaltet keine Fernwirkung.

Eine Beeintrachtigung von Kulturgitern sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

3.6 Bilanzierung des Eingriffs, Bedarf an Ausgleichsflachen
Die folgende Bilanzierung betrachtet die eingriffsrelevanten Veranderungen gegeniber den
Vorgaben des bestehenden Bebauungsplanes.
Gemal des Ursprungsbebauungsplans soll die an die offene Landschaft grenzende siidliche
Plangebietsgrenze mit einem 5,00 m breitem Gehdlzstreifen bepflanzt werden. Die Bepflanzung
soll in einem flinfreihigen Pflanzschema erfolgen.

Abbildung 5  Pflanzschema des Ursprungsbebauungsplans

- PFLANZSCHEMA " RANDEINGRUNUNG”

< = 2
2 S -

OOOOOOOEOOOROOOOOOO®
OOOOOOOOEEVEOOOO®EO®® e 000"
cOOOEOOEOEOOOO®OO®OOO®® |
DOOOOOHOOOOODOOPO®EO®
@)(@ QD@@ @D@D@@ @@@@@@ @@@@@ Plangebiets -

T aullengrenze

(=]
L=1

—

Biume: M

Ca E;;)lnus betulus - Hainbuche A Acer campestre - Feldahora

P Prunus avium - Yogelkirsche [ Corylus avellana - Hasel

Op  Quercus petraea - Taubepeiche E Euonymus eurcpaeus - Pfaffenhitchen

Qr  Quercus robur - Stleleiche Sc  Sallx caprea - Salwelde
Sn  Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
R Rosa canina - Hundsrose
v Yiburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Cr  Crataegus monogyna - Eingriffliger Welfdorn
Ps Prunus spinosa ~ Schlehe

Zudem wurde als externe Ersatzmalinahme eine Aufforstung in der Wasserschutzzone Il der
Verbandsgemeine Weillenthurm festgesetzt. Die Randeingriinung wurde nicht umgesetzt. Mit
der 3. Anderung des Bebauungsplans soll die ,Offentliche Griinflaiche* zum GroRteil als ,Private
Grunflache” festgesetzt werden. Eine Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) soll nicht erfolgen. Der
Flachenfaktor gibt das Verhaltnis von erforderlicher Kompensationsflache zur Eingriffsflache
wieder. Zu- oder Abschlage erfolgen nach Beriicksichtigung 6kologischer Kriterien bei der Bau-
leitplanung. Im Folgenden wird von einer erfolgreich umgesetzten Randeingriinung
ausgegangen. Der Flachenfaktor der Flache betragt somit 1. Ein Ausgleich hat bei einer Aus-
gleichflache mit mittlerer Eignung entsprechend die gleiche Grofie.
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Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung

Bedarf an Ausgleichsflachen zur Kompensation verbleibender Eingriffe
in Natur und Landschaft 1

Bebauungsplan ,Am Kirchentirmchen Ill. Abschnitt‘ 3. Anderung, raumlicher Geltungsbereich: ca. 1.559 m?

Grundlagen X Ursprungsbebauungsplan

XI Bebauungsplan (Entwurf)
In Anspruch genommene Flachen, Flache Flachenfaktor Flachen-
Biotoptyp/Nutzungsart m? wert

Offentliche Griinflache (Teil der Ausgleichsbilanzierung 1.5659
des Ursprungsbebauungsplans), davon

- Umwandlung in Private Griinflache 1

1.514 -1.514
- Beibehaltung ,Offentliche Griinflache B* 45* -45
Summe: -1.559

Verhaltnis Eingriffswert : Ausgleichswert

1.559 : 0

Der Gesamtbedarf an externen Ausgleichsflachen belduft sich somit - bei mittlerer Eignung der Aus-
gleichsflachen - auf ca. 1.559 m?

* Die ,Offentliche Griinflache B* wird mit bilanziert, da davon auszugehen ist, dass nach Anbindung
der FuBwege aus dem neuen Bebauungsplangebiet ,Sidlicher Ortsrand” auch zumindest ein Teil
der Ausgleichsfunktion verlorengeht. Zudem kénnen zwei Inselfldchen innerhalb des (dann zum
Grofteil) privaten Griinstreifens keine akzeptable Ausgleichsfunktion mehr erfiillen.

Es verbleibt ein rechnerischer Bedarf an externen Ausgleichsflachen/-maRnahmen im
Umfang von ca. 1.559 m? (bei mittlerer Eignung).

Deshalb sind funktionsgerechte KompensationsmalRnahmen auf einer externen Flache umzu-
setzen und zuzuordnen.
Der Ortsgemeinde Urmitz stehen dafiir keine geeigneten Flachen zur Verfligung.

Deshalb erfolgt die Zuordnung einer 1.559 m? groRen Teilfliche aus dem Okokonto ,,Arft-
Biischberg/ Kindgen“ der Stiftung fiir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz:

Es wird ein Ausgleichsfaktor (Flachenfaktor) von 1:1 angesetzt.

Bisher wurden von dem Okokonto Anteilig ca. 80% der Flachen als Kompensationsflachen ab-
gebucht (Auskunft der Unteren Naturschutzbehdérde Kreisverwaltung Mayen-Koblenz).

Durch die zugeordnete Teilfliche des Okokontos im Umfang von 1.559 m? kann somit
eine vollstandige Kompensation geleistet werden.

Nahere Angaben zu der zugeordneten Okokontoflache (Plandarstellung, Formblatt) sind der
Begriindung als Anlage beigefligt.

3.7 Fazit und Abwagung

Insgesamt betrachtet, werden sich durch die Bauleitplanung keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt-Schutzgtiter ergeben. Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Randein-
grinung (Flache A) wurde nicht umgesetzt. Da diese Flache in die Berechnung der
Ausgleichflache eingeflossen ist, muss sie an anderer Stelle kompensiert werden.

1 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs in Anlehnung an den Kurzleitfaden fiir Buchungen auf dem Okokonto,
Hrsg.: Ministerium fir Umwelt und Forsten 1995
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4 Auswirkungen der Planung
4.1 Flachenbilanz
Tabelle 3: Flachenbilanz
Flachenbezeichnung m?
Geltungsbereich 1.559
Private Grinflachen 1514
Offentliche Griinflache B 45
4.2 MaBRnahmen zur Verwirklichung
Soziale Maltnahmen sind nicht notwendig. Die verlegte AusgleichsmaRnahme muss umgesetzt
werden. Hierfur wurde zwischen der Ortsgemeinde Urmitz und der Stiftung Natur und Umwelt
des Landkreises Mayen-Koblenz ein entsprechender Vertrag geschlossen.
4.3 Kostenschdtzung

© FalRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Liitzing

Der Ortsgemeinde werden durch die vorliegende Planung Planungskosten und Kosten fir die
Ausgleichsmalnahmen entstehen.

Offenlage:

Die vorstehende Begriindung hat mit den Ubrigen Unterlagen zur Bebauungsplananderung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.04.2021 bis 05.05.2021 (einschlieRlich) zu jeder-
manns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die erneute und verkurzte 6ffentliche Auslegung gem.
§ 4a Abs. 3 S. 3 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB mit der nach § 4a Abs. 3 S. 2 BauGB mdéglichen
Einschrankung auf die Abgaben von Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen hat in der
Zeit vom 25.10.2021 bis 08.11.2021 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Weillenthurm, den 09.11.2021 Verbandsgemeindeverwaltung
WeiBlenthurm

Tb. 4.1 — Bauleitplanung —
Im Auftrag:

e

Kathrin Schmidt

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Ortsgemeinde Urmitz hat die vorstehende Begriindung in seiner 6ffentlichen Sit-
zung am 17.02.2022 beschlossen

Urmitz, den 18.02.2022




